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1. GRUNDUPPGIFTER

1.1 Planomradets lage

Planomradet finns i Karis och omfattar en stor del av omradet for det kommersiella
centrumet. Mellan Vastra omfartsvagen och Bangatan bildas ett planomrade som
avgransas av Nils Grabbegatan i vast och av Dalgatan i ost.

Bild 1. Planomradets granser med rott.



1.2 Planens namn och syfte
For planen anvands namnet Karis centrum—Koépmansgatan.
Avsikten med planen &r att uppdatera omradets detaljplaner som har foraldrats. De
gallande planerna mgjliggor ingen fornyelse av Karis centrumomrade och inte heller
nagon etablering av nya tjanster eller modernt byggande.
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1.4

1.5

2.1

Forteckning 6ver beskrivningens bilagor

1. Plankarta med bestammelser

2. Preliminar statistik for detaljplanen

3. Referensplan (utkast): kvarter 6 OP-Karis, Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen
Oy 9/2015

4. Kvarter 71 referensplan (utkast), Arkkitehtitoimisto Minkkinen Oy 12/2016

Forteckning 6ver andra dokument och bakgrundsutredningar som beroér
planen

Detaljplanens program for deltagande och bedémning

Trafiksdkerhetsplan for Raseborgs stad 2010

Aalto-universitetet: 2 lardomsprov om sandplanen "Sahara"

Anne Honkasalo: Sahara, Seniorikortteli Karjaan keskustaan, 2014

Minna Ahtiainen: Rinnakkain, lkaystavallinen puukortteli Karjaalle, 2015

Referensplan (utkast): kvarter 6 OP-Karis, Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy 9/2015
Utvecklingsbild, Karis centrum 2015

Idéplan for Karis resecentrum 2015 - 2016 Sito

Kulturhistorisk inventering av byggnader och landskap i Vastra Nyland, Vastra Nylands
regionplansférbund 1993, Mikko Haro

Byggnadshistorisk inventering for delgeneralplanen for Karis centrum, Anitha Prohl, 1993
Inventering av den byggda miljon, Kim Bjorklund 2014

Raseborgs stad, kommersiell utredning for Lapps omrade, 7.2.2014, Kimmo Koski/Airix
Ymparisto Oy.

Trafik- och korsningsgranskning Vastra omfartsvagen—Pentbyvagen, 2015 Finnmap
Consulting Oy

Kvarter 71 referensplan (utkast), Arkkitehtitoimisto Minkkinen Oy 12/2016
"Framtidskarta’- konstnarligt forskningsprojekt, Heidi Lunabba 2015-2016, rapport 2017

SAMMANFATTNING

Planprocessens skeden

Inledning av arbetet och programmet fér deltagande och bedémning
Detaljplanearbetet inleddes pa initiativ av Raseborgs stad, i enlighet med
planlaggningsprogrammet som godkénts av fullméktige.

Planen anhangiggjordes och programmet for deltagande och bedémning lades fram
genom en kungoérelse 8.5.2014 i enlighet med Raseborgs planlaggningsnamnds beslut.

Planutkast

Planutkastet behandlas i planlaggningsnamnden 23.11.2016, varefter utkastet laggs fram
i enlighet med 62 § MBL och 30 8 MBF. Under framlaggandet kommer det att ordnas ett
informationsmate for allmanheten dar man presenterar och beskriver planens ldsningar.

Sedvanligt utredningsarbete utfordes fore utkastet till detaljplanen utarbetades.



2.2

2.3

Planférslag
Efter detaljplaneutkastet utarbetas ett detaljplaneforslag. Planforslaget laggs fram av

planlaggningsnamnden. Vid behov ordnas ett informationsmaote for allmanheten om
planforslaget. Avsikten ar att planen ska laggas fram for godkéannande till
stadsfullméktige under 2017.

Detaljplan

Detaljplanen omfattar omradet for Karis kommersiella centrum.

Kvarteren 3-7, 26-29, 3-33 i stadsdel 51 i den gallande detaljplanen samt tomterna 3-5 i
kvarter 34 och tomterna 1, 2 och 4 i kvarter 2. | anslutning till omradet finns aven gatu-
och grénomraden och omraden for allmanna vagar.

Genomférande av detaljplanen

Detaljplanen kommer att genomféras i etapper for att maojliggora privata markéagares
byggbehov.

For genomférandet svarar Raseborgs stad. Detaljplanen kan genomforas efter att planen
vunnit laga kratft.

UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN
Utredning av planeringsomradets forhallanden

Allméan beskrivning

Det omrade som ska detaljplaneras finns i Karis centrum. Omradet omfattar storsta delen
av omradet for det kommersiella centrumet. Planomradet bestar av kvarteren pa bada
sidor om Képmansgatan.

Mellan den vastra omfartsvagen och Bangatan bildas ett planomrade som avgransas av
Nils Grabbegatan i vast och av Dalgatan och Skolgatan i ost. Omradet for planandringen
har en areal pa cirka 28 ha.

Naturmiljo
Omradet ar till storsta delen bebyggt och det finns inga omraden i naturtillstand.

D& man ror sig soderifran norrut langs Kopmansgatan ar terrangen i den sddra delen av
planomradet huvudsakligen jamn. Markytan varierar mellan 27 och 28 meter &nda fram
till Centralgatan. Darefter borjar terrangen sakta slutta nerat. Den lagsta markhojden
langs Kopmansgatan nas ungefar vid korsningen till Malmgatan. Darefter bérjar
terrangen stiga igen till ver 30 meter mot Vastra omfartsvagen.

| den norra delen av planomradet finns mera varierande hojdskillnader. Fran Dalgatan
stiger terrangen fran 25 meter mot vast och nar det hogsta kronet av planomradet i
hornet av Nils Grabbegatan och Hogbergsgatan, dar hojden ar 42 meter.

Vegetationen i omradet bestar framst av parkliknande planteringar.

De s6dra delarna av planeringsomradet ligger pa ett grundvattenomrade.

Bygad miljé

Planomradet ar redan till storsta delen bebyggt i enlighet med gallande detaljplaner. En
del av byggratten i planerna &r emellertid oanvand.

Omradet omges av forverkligad stadsstruktur pa alla sidor. De obebyggda omradena ar
sma och ligger utspritt dver Karis tatortsomrade.
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Byggnaderna i omradet har varierande alder. De aldsta byggnaderna &r byggda redan
1919 och de nyaste pa 2000-talet.

En tomt- och byggnadshistorisk inventering har gjorts under 2015. | inventeringen
undersoktes omradets byggnadsbestand och kulturmiljé narmare.

Samhallsteknisk férsérining
Omradet ar anslutet till stadens vatten- och avloppsledningsnat. | omradet finns aven ett
fjarrvérmenat.

Befolkning och arbetsplatser
| planomradet bor for tillfallet 504 invanare. Arbetsplatserna i Karis tatortsomrade finns till
storsta delen inom affars- och servicebranschen och de koncentreras till planomradet.

Markagoférhallanden )
Omréadet ar framst i privat 4go. Aven Raseborgs stad dger mark pa omradet.

y
A

o M b ,»" ,»"
Bild 2. Planomradets granser med rott och mark som &gs av staden med gront.
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3.2

Planlaggningssituation
Planer och beslut som beror planomradet
Landskapsplan

Landskapsplanen som omfattar hela Nyland har godkants och faststéllts av
miljoministeriet 8.11.2006.

Etapplandskapsplan 2
Den andra etapplandskapsplanen godkéndes av landskapsfullmaktige i mars 2013 och
faststéalldes av miljoministeriet 30.10.2014.

Generalplan
Det omrade som ska planlaggas ingar till stérsta delen i delgeneralplanen for Karis

centrum som faststélldes av Nylands miljocentral 1.10.1999. Delgeneralplanen ar en plan
med rattsverkan.

Den allra nordligaste delen av planomradet ingar i Svartddalens delgeneralplan (Pojo
delomrade). Delgeneralplanen vann laga kraft 10.2.2006. Svartadalens delgeneralplan
har ingen rattsverkan i detta omrade.

Detaljplaner i omradet
| det omrade som ska planlaggas galler 26 separata detaljplaner och andringar av
detaljplaner eller delar av sddana:

¢ 230-100, godkand 20.6.2005
¢98-100, faststalld 22.10.1973
¢176-100, faststalld 21.3.1989
¢252-100, faststalld 29.10.2008
¢204-100, godkand 16.6.1997
¢174-100, faststalld 19.9.1988
¢120-100, faststalld 16.8.1979
¢159-100, faststalld 13.10.1986
¢215-100, faststalld 31.7.2001
¢124-100, faststalld 7.11.1979
¢193-100, faststalld 25.11.1992
¢ 146-100, faststalld 10.10.1983
¢126-100, faststalld 15.1.1980
¢119-100, faststalld 13.3.1979
¢241-100, faststalld 3.1.2007
¢110-100, faststalld 1.12.1976
¢158-100, faststalld 21.7.1986
¢128-100, faststalld 4.7.1980
¢1-100, faststalld 24.11.1934
¢149-100, faststalld 16.12.1984
¢917-72, faststalld 2.2.2009

¢ 230-100, faststalld 20.6.2005
¢137-100, faststalld 15.1.1981
¢210-100, faststalld 24.1.2000
¢ 343-100, faststalld 18.1.2009
¢ 348-100, faststalld 13.8.2006



158:100

21.7.1986

Bild 3. Utdrag ur plansammanstéllningen, planomradets granser anges med rott.

Bygagnadsordning
Raseborgs stads byggnadsordning godkandes av Raseborgs stadsfullmaktige 7.6.2010
och den tradde i kraft 19.8.2011.




3.3

Ovriga utredningar som géller planen

Kulturhistorisk inventering av byggnader och landskap i Vastra Nyland, Vastra Nylands
regionplansforbund 1993, Mikko Har6

Byggnadshistorisk inventering for delgeneralplanen fér Karis centrum, Anitha Prohl, 1993
Inventering av den byggda miljon, Kim Bjorklund 2014

Referensplan (utkast): kortteli 6 OP-Karjaa, Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy 9/2015
Utvecklingsbild, Karis centrum 2015

ldéplan for Karis resecentrum, Sito 2015-2016

Trafik- och korsningsgranskning Vastra omfartsvagen - Pentbyvagen, 2015 Finnmap
Consulting Oy

Kvarter 71 referensplan (utkast), Arkkitehtitoimisto Minkkinen Oy 12/2016

4 DETALJPLANERINGENS SKEDEN

4.1

4.2

4.3

Behovet av detaljplan

Detaljplanerna i omradet ar foraldrade och maojliggor inte modernt byggande i omradet.
Utgaende fran de gallande planerna &r det i allménhet inte majligt att bevilja bygglov i
omradet, och det kravs ofta undantagslov.

Stravan ar att géra omradet tatare i enlighet med landskapsplanens
planeringsuppmaning. Det finns skal att styra byggandet i en riktning dar det domineras
av flervaningshus och att mojliggéra byggande av flervaningshus med hiss och sma
lagenheter.

| omradet finns det aven skal att férnya, utveckla och 6ka handelslésningarna. Da
centrumomradet fortatas bor trafikens smidighet och gatuomradenas granser
undersokas. Aven gang- och cykelforbindelser bor granskas och férnyas.

Inledning av planeringen och dartill anknutna beslut

Arbetet med att andra detaljplanen inleddes pa initiativ av Raseborgs stad i enlighet med
det planlaggningsprogram som godkants av stadsfullméaktige. Projektet ingar i
programmet under namnet Karis centrum—Ko6pmansgatan, detaljplan (7718).

Deltagande och samarbete

Planens intressenter &r i enlighet med 62 § i markanvandnings- och bygglagen de
invanare, sammanslutningar och féretagare i planomradet samt alla andra vars boende,
arbete och andra forhallanden kan paverkas av planen samt myndigheter och
sammanslutningar vars omraden behandlas i planeringen.

Intressenter ar atminstone:

- Markéagare och arrendetagare i omradet och gransande omraden

- Invanare, foretag och foreningar i omradet och i dess omedelbara naromgivning

- Alla stadens invanare som berdrs av stadshilden, trivseln och utvecklingen av Karis
centrum

- Av myndigheterna ar atminstone foljande instanser intressenter: Narings-, trafik- och
miljocentralen i Nyland, Nylands forbund, Vastra Nylands landskapsmuseum,
Museiverket, Vastra Nylands raddningsverk,

- Trafikverket, Karis telefon Oy, Caruna Oyj, Raseborgs vatten, Ekenés energi

- Alla de tjansteinnehavare och organ vid Raseborgs stad vars omraden arendet kan
berora.
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Genomfdrande av deltagande

Intressenterna har majlighet att delta i beredningen av planen, beddéma planlaggningens
konsekvenser och uttrycka sin asikt om utkastet och lamna in en anmarkning om
forslaget till detaljplan.

Planen har kungjorts anhangig och kungdrelse om programmet for deltagande och
bedémning samt om mdjligheten att paverka planeringen har publicerats 8.5.2014 i de
lokala dagstidningarna (Vastra Nyland pa svenska och Etela-Uusimaa pa finska) och pa
Raseborgs stads webbplats (www.raseborg.fi) samt pa stadens officiella anslagstavla pa
adressen Gustav Wasas gata 8, 10600 Ekenas.

Programmet for deltagande och bedémning har skickats till de delaktiga markéagare som
staden kant till samt lagts fram pa Raseborgs planlaggningsenhet pa adressen: Elin
Kurcksgatan 11, 10300 Karis och pa stadens webbplats under hela planlaggningen.

Utkastet till detaljplan laggs fram under minst 30 dygn pa stadens officiella anslagstavla,
pa planlaggningsenheten och pa stadens webbplats.

Intressenterna och stadsborna har méjlighet att framfora sin asikt om utkastet endera
skriftligt eller muntligt.

Planutkastet presenteras for allmanheten under ett 6ppet invanarméte vid en tidpunkt om
vilken det informeras separat.

Forslaget till detaljplan laggs fram offentligt under minst 30 dygn péa stadens officiella
anslagstavla, pa planlaggningsenheten och pa stadens webbplats.

Under perioden for framlaggandet har intressenterna och stadsborna majlighet att
framfOra en skriftlig anmérkning om planforslaget.

| forslagsskedet ordnas vid behov ett dppet informationsmaéte. Under arbetets gang
ordnas vid behov aven separata samrad med invanarna, markagarna och andra
intressenter.

Véaxelverkan

| samband med planens forberedelsearbete har man forsokt utoka vaxelverkan mellan
intressenterna och planerarna genom att prova nya metoder for vaxelverkan. Konstnar
Heidi Lunabbas konstprojekt "Framtidskartan” har tagits med som en del av planens
beredningsmaterial.

Framtidskarta

Framtidskarta ar konstnéren Heidi Lunabbas konstnarligt forskningsprojekt
sammanlénkat med stadsplaneringsarbetet i Raseborgs stad. Till planlaggningens
uppdrag hor att beakta medborgarnas asikter. | framtidskarta har stravats efter att genom
konstverkstader fa mera bredd och djup i de asikter som samlas in och att kunna
inkludera malgrupper som inte deltagit i de medborgarméten som tidigare ordnats kring
stadsplaneringen. Malsattningen har varit att na ut till marginalerna, snappa upp visioner
och drémmar, att erbjuda en méjlighet att vara med i stadsplaneprocessen. Asikterna och
idéerna som samlats in kommer att anvands i planlaggningsarbetet. Materialet fran
verkstaderna kommer att sammanfattas i en bok (miniupplaga) och en utstéllning. Bada
visas pa biblioteket i Karis varen 2017.

| framtidskarta har samarbetats med Raseborgs stadsplanering, kulturbyran och
ungdomsbyran i Raseborg samt Pro Artibus. Skolorna och biblioteket i Karis har varit
avgorande for projektets forverkligande. Projektet har genomforts med finansiering fran
Svenska Kulturfonden och Taike.

Under projektet har jag jobba med tre olika verkstadsformat.
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1. Verkstadsformat:
Medborgarmote kring stadsplanen 27.10 2015
Verkstader med elever varen 2016:

- Karjaan Lukio 12.1

- Karis Billnas Gymnasium 12.1

- Karis Hogstadieskola 12.1
Verkstaden var en vandring i staden som avslutades med att deltagarna fick beratta
om sina tankar genom att placera sig pa en stor karta 6ver centrumomradet.
Verkstaden undersokte deltagarnas forhallande och kanslomassiga band till olika
platser, de gav ocksa mojlighet att komma med spontana forslag pa férandringar.
Materialet fran verkstaderna visades en installation pa Karis Bibliotek.

2. Verkstadsformat :

Karis Hogstadieskola 12.4-19.5.201

Karis Billnds Gymnasium 14.4-19.5.2016

Verkstaden inleddes med en diskussion kring vad stadspanering &ar och hur

forslaget for det aktuella omradet ser ut. Eleverna fick sjalvstandigt i

smagrupper ga runt i centrumomradet och fotografera de platser som vackte kanslor
eller funderingar eller som de skulle vilja férandra. Materalet fran verkstaderna visades i
biblioteket och sattes upp pa de platser som de géllde den 19.9, forslagen hangde kvar
over sommaren.

3. Verkstadsformat:
Verkstader pa Karis Bibliotek hosten 2016:

- Katarinaskolans Hem- och skola, 26.10

- Barnkonstskolan, 20.10 och 27.10

- Raseborgs uppsdkande ungdomsarbete, 20.10 och 26.10

- Mannerheims Barnskyddsférbunds foraldra-barn grupp 27.10
Verkstaden inleddes med en diskussion kring vad stadspanering &r och vi gick
tillsammans runt i centrumomradet och diskuterade olika platser som vackte kanslor eller
funderingar och samtidit presenterades hur forslaget for det aktuella omradet ser ut.
Deltagarna valde parvis en plats som de ville gora ett eget forslag for. Till slut
fotograferade forslagen pa de platser som de gallde.

oA

Kuva 4. "framti.dskarta"— verkstad 2016
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4.4

Myndighetssamarbete

Anhéngiggorandet av planen har meddelats till delaktiga myndigheter genom att skicka
programmet for deltagande och bedémning till Narings-, trafik- och miljécentralen i
Nyland for kommentarer.

Om planen ordnades ett myndighetssamrad i inledningsskedet (MBL 66 § och MBF 26 §)
15.5.2014.

Under perioden for framlaggandet begars utlatanden av berérda myndigheter i enlighet
med 28 § i MBF.

Detaljplanens mal
Mal som stallts upp i utgangsmaterialet:

Landskapsplan

Landskapsplanen som omfattar hela Nyland har godkénts och faststéllts av
miljoministeriet 8.11.2006.

| Nylands landskapsplan anvisas planeringsomradet som omrade for tatortsfunktioner.
Omradet for Karis centrum har aven anvisats som omrade for centrumfunktioner. Enligt
landskapsplanen ligger de sydligaste delarna av planomradet pa ett grundvattenomrade.

Etapplandskapsplan 2

Den andra etapplandskapsplanen godkéndes av landskapsfullmaktige i mars 2013 och
faststéalldes av miljoministeriet 30.10.2014.

Beteckningen for omradet for centrumfunktioner har havts i etapplandskapsplan 2 och
ersatts med en ny beteckning for centrumfunktioner som mojliggor placering av stora
detaljhandelsenheter p& sammanlagt 30 000 m2my i omradet for Karis centrum. |
etapplandskapsplanen har dven en beteckning for ett omrade som ska fortatas lagts till i
omradet for Karis centrum. Det omrade som ska planlaggas ligger i sin helhet i detta
omrade. Beteckningen fér det omrade som ska fortatat anvisas for tatortsomradet, som
stoder sig pa ett hallbart trafiksystem. Omradet bor utvecklas mera effektivt an de Gvriga
omradena i tatorten. Omradet bor stoda sig pa kollektivtrafik och gang- och cykeltrafik.
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Bild. Ur sammanstallningen av landskapsplanerna. Planens granser anges med rott.
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Generalplan
Det omrade som ska planlaggas ingar till storsta delen i delgeneralplanen for Karis

centrum som faststélldes av Nylands miljocentral 1.10.1999. Delgeneralplanen ar en plan
med rattsverkan.
| delgeneralplanen for Karis centrum betecknas storsta delen av planeringsomradet som
omrade for flervaningshus och affars- och kontorsbyggnader.
| planomradet finns @ven ett omrade for en busstation och omradena for allmanna
byggnader, till exempel ett omrade fér byggnader som betjanar social- och halsovard;
Karis halsocentral.
| delgeneralplanen finns 9 st. objekt som anvisats med sr-beteckning. (Byggnad som ar
vardefull med tanke pa byggnadskonsten, historia eller bevarandet av stadsbilden.
Byggnaden bor skyddas i detaljplanen. Alternativt kan det faststéllas pa vilket satt
byggnaden ska skyddas.) Av dessa namns fem objekt i den kulturhistoriska
inventeringen av byggnader och landskap i Vastra Nyland (1993):

1. Villa Haga, objekt 23

2. Betel-kapellet, objekt 24

3. Tempelgatan 7, objekt 22

4. Folkets hus Rientola, objekt 25

5. Kbpmansgatan 29, objekt 61

Delgeneralplanen for Karis centrum anses vara foraldrad.

Generalplanen mojliggor ingen sadan fortatning av omradet som anvisas i
landskapsplanens bestammelse. Utvecklingen av omradet pa ett mera effektivt satt an
det dvriga tatortsomradet i Karis ar inte majligt inom ramarna fér den byggnadseffektivitet
som tillats i generalplanen.

Den gallande generalplanen mgjliggor inte heller nagot modernt byggande i omradet.
Avvikelser fran planens bestammelser har gjorts redan tidigare i nyare detaljplaner (t.ex.
AK 937-72 Axxell).

De byggnadsskyddsbeteckningar som anvisas i generalplanen maste kompletteras och
uppdateras. Férutom de 9 byggnader som foreslagits for skydd i planomradet, foreslas
18 tillaggsobjekt i detaljplanen.

Den allra nordligaste delen av planomradet ingar i Svartadalens delgeneralplan (Pojo
delomrade). Delgeneralplanen vann laga kraft 10.2.2006.

Svartadalens delgeneralplan har ingen rattsverkan i detta omrade. | planen reserveras
omraden for sma bostadshus och narrekreation. | planen reserveras aven utrymme for
korsningar i anslutning till Vastra omfartsvagen. Vid den gamla servicestationen som
numera ar ett bilmaleri finns en beteckning for férorenad mark (saa-34) i
delgeneralplanen.

Mal som stéllts upp av Raseborgs stad

Stadens viktigaste mal ar att bedoma hur up-to-date detaljplanerna i omradet ar samt att
fornya dem. Avsikten ar att de foraldrade planerna ska uppdateras sa att de motsvarar
nulaget och mojliggér en fornyelse av Karis centrum. Planerna méjliggor inget modernt
byggande i omradet. | samband med att planerna uppdateras bedoms aven
mojligheterna att fortata omradet. Stadens mal ar aven att férsoka bevara och forbattra
servicen i Karis centrum.

Mal som uppkommit under processen, preciserade mal:

Omradets byggnadshistoriska och landskapsmassiga varden har undersokts i samband
med planarbetet. Det ar viktigt att byggnadsskyddsfragor tas upp i planen pa ett tydligt
och omfattande satt.
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5.1

Att 6ka affarsverksamheten i centrum anses aven stéda den befintliga
affarsverksamheten. | planen mojliggors byggande av ett helt nytt kdpcentrum i hdrnet av
Kdépmansgatan och Bangatan.

Flervaningsbostadshusen bestar till storsta delen av trevaningshus som byggts pa 70-
talet. | planen har man OGvervagt att 6ka byggratterna i AK-omradena for att
byggnadernas vaningstal ska kunna okas till fyra vaningar. Det ar ekonomiskt mera
lbnsamt att bygga hissar i fyravaningshus. | centrumomradet finns en efterfragan pa
mindre lagenheter i hus med hiss.

| planen avgors om det ska vara mojligt med serviceboende i omradet och om den ska
koncentreras till narheten av halsovardscentralen. Omradet har nyligen fatt tva nya olika
typers enheter som bada stoder sig pa Karis halsostation. | Saharaomradet utreds en
mojlighet att bygga sadan verksamhet. | planen ges aven Villa Pentby en mojlighet att
utvidga.

Lagstadieskolan i det svensksprakiga skolcentret (Katharinaskolan) behdver mer
utrymmen fér en ny gymnastiksal. Denna utbyggnad kommer att beaktas i planen.
Utbyggnaden har av bland annat byggnadsskyddsskal placerats pa den norra sidan av
Nabogatan.

| omradet finns aven privata markagare som har som mal att utveckla omradet. Av dessa
ar det storsta projektet att utveckla kvarter 6 till ett kvartersomrade for
flervaningsbostadshus. Utgaende fran de referensplaner som markéagarna latit géra upp
kommer planen att motsvara dessa mal.

Nar det galler trafiken efterstravas tydliga I6sningar i centrumomradet. | idéplanen for
resecentret, som utarbetats av Sito, foreslas att busstationen forlaggs helt utanfor
planomradet, pa den sodra sidan av Bangatan. Da utrymme frigors i planomradet i
centrum, bland annat i perrongomradena, ar det mojligt att planera mera effektivt boende
i det omrade som frigors. | planen framhévs vikten och laget av gang- och cykeltrafikleder
I samband med att stationen flyttas.

Aven betoningen av Képmansgatan som promenadgata och dess forhallande till
Centralgatan och Hogbergsgatan gors tydligare i planen.

Nar det galler omradesreserveringar for trafiken sker undersékningen av omradet i
samarbete med Raseborgs gatuplanering.

Sa kallade allmanna parkeringsomraden forsvinner fran planomradet i samband med det
nya byggandet. Det ar inte mojligt att anvisa nya allmanna parkeringsomraden till
planomradet. Stravan &r att effektivera tidigare detaljplanerade parkeringsomraden i
planen. De nya behov av parkeringsplatser som uppstar genom byggandet anvisas i
planen. De parkeringsomraden som anlaggs i omradet placeras med nagra undantag pa
markniva.

Med tanke pa genomférandet av planen ar det viktigt att hela planen och de stérsta
nybyggnadsprojekten kan genomféras i etapper.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Planens struktur

Planomradet i Karis centrum uppdateras och kompletteras med bostads- och
affarsbyggande. Befintliga detaljplaner &ndras sa att de battre motsvarar dagens behov.
Pa detta satt blir det &ven mojligt att bevara och utveckla omradet som bostadsomrade

15



och som centrum for offentliga och kommersiella tjanster. | planomradet finns aven
parker och grénomraden som ansluts till varandra med gang- och cykelleder. Avsikten ar
att bilda ett stadsliknande narrekreationsnét.

Dimensionering

| utkastet till detaljplan anvisas 29 000 m2vy byggréatt for nytt bostadsbyggande. Utdver
det anvisas 16 500 m2vy nytt eller ersattande byggande for arbetsplatser och handel.
Det befintliga och kompletterande byggandet &r sammanlagt 81 500 m2vy nar det géaller
bostadsbyggande. Detta innebéar cirka 1000 invanare i omradet (1 inv./80 m2vy).

Folkméangd
Enligt utkastet kommer det att finnas cirka 1000 invanare i omradet. Av dessa kommer

cirka 360-580 invanare att bo i de nya bostadskvarteren. | det nya och kompletterande
byggandet bestar bostaderna framst av lagenheter i flervaningshus. Vaningsytan for
bostadsbyggandet i omradet har i planutkastet faststallts till 29 000 m2vy. Det slutliga
invanarantalet beror pa storleken av de enheter som byggs och av bostadsfordelningen.
De storsta vaningskvadratmetrarna for bostadsbyggandet har placerats i de norra
delarna i planomradet, i det sa kallade Saharaomradet. Om det serviceboende som
mojliggors av planen genomfors for omradet i frdga kan det uppskattade invanarantalet i
planomradet aven vara mindre.

Parkering
Parkeringsnormen och de allmanna parkeringsomradena kommer att preciseras i

planens forslagsskede.
| planutkastet foreslas foljande parkeringsnorm:

- | kvartersomradena for allmanna byggnader Y, YS och YO minst
1 bp/150 v-m2

- | kvartersomradena for flervaningshus AK
1 bp/85 v-m2
minst 0,8 bp/bostad

- | kvartersomradena for smahus AP och AO minst
1 bp/bostad

- | kvartersomradena for affars- och kontorsbyggnader K, KL och KM, i
kvartersomradena for servicebyggnader P och i kvartersomraden for bostads-, affars-
och kontorsbyggnader AL
bostadutrymmen: 1 bp/85 v-m2 och minst 0,8 bp/bostad
affarsutrymmen: minst 1 bp/50 v-m2
kontorsutrymmen: minstl bp/80v-m2

Arbetsplatser
Av de nuvarande arbetsplatserna i planomradet finns stérsta delen i kvartersomradena

for offentlig service och affarsbyggnader. Det nya kvartersomradet for affarsbyggnader
(KM) pa 10 000 m2vy i hérnet av Bangatan och Képmansgatan erbjuder en mgjlighet for
nya arbetsplatser. Till de norra delarna av planomradet (omradet for Sahara) har det
planlagts ett AK-kvartersomrade dar det aven ar tankbart att placera serviceboende.
Detta skulle aven fora med sig fler arbetsplatser till omradet. | kvarteren 6, 7 och 55 bor
det enligt planbestdmmelserna &ven placeras affarslokaler i gatuplanet i de nya
bostadshusen mot Képmansgatan och Centralgatan. | planomradet finns byggnader som
ags av staden och andra offentliga aktorer: Fokushuset, Grabbegarden och Fixhuset.
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Utvecklingen av dem och antalet arbetsplatser beror pa nya aktérer och eventuella nya
agare.

Det ar svart att uppskatta det slutliga antalet nya arbetsplatser eftersom det ar svart att
prognostisera utvecklingen av kommersiella tjanster.

Service
Storsta delen av servicen i hela Karis stadsdel finns i omradet for detaljplanen eller i dess
omedelbara narhet.

| planomradet finns det svensksprakiga lagstadiet (Katharinaskolan) och till planomradet
gransar det svensksprakiga hogstadiet (Karis svenska hogstadium) och gymnasiet
(Karis-Billnas gymnasium). Mellan Bulevarden och Nabogatan bildas ett svensksprakigt
skolcentrum. Daghemmet Labyrinten, som betjanar bade pa svenska och finska, ligger
aven i planomradet, i dess 6stra del langs Dalgatan.

Karis halsostation med dess vardenheter och servicebostader finns i de norra delarna av
planomradet. Den nya enheten for serviceboende finns i hornet av Kdpmansgatan och
Malmgatan. | den norra delen av planomradet finns aven en privat enhet for
serviceboende, Villa Pentby. Enheten ligger langs Pentbyvagen. Det planerade omradet
for sandplanen "Sahara" med eventuella servicebostader skulle aven stéda sig pa den
narliggande halsocentralen. Langs Felix Froms gata finns aven Karis servicehus. |
planen ar det mojligt att utvidga servicehusets verksamhet till den intilliggande tomten.

Raseborgs stads ungdomsenhet har sina verksamhetsutrymmen i fastigheten Villa Haga
langs Bangatan i planomradet. Fastighetens centrala lage betjanar for tillfallet val sitt
syfte.

De storsta dagligvarubutikerna i Karis centrum ligger alldeles vid planens grans i den
sydostra delen av omradet. Karnan for det kommersiella centrumet i Karis finns langs
Kopmansgatan. Langs gatan finns affarslokaler i nastan varje flervaningsbostadshus.
Stravan ar att planen ska bevara butikerna och aven majliggora nya butiker. Langs gatan
anvisas affarslokaler i gatuplanet i flervaningsbostadshus endera som tvingande eller
mojliggorande bestammelser. Ett helt nytt kvartersomrade for affarsbyggnader (KM)
anvisas ovanpa gamla affarsbyggnader i hornet av Képmansgatan och Bangatan. Detta
mojliggor en etablering av ett kdpcenter pa 10 000 m2vy i omradet.

Resecentret (busstation, taxi och Matkahuolto) som betjanar i Karis centrum har funnits i
Fokus fastighet och i dess omedelbara narhet. Enligt den utredning som gjorts under
planarbetet (idéplan for Karis resecentrum, 2015-2016, Sito) ar avsikten att placera
reseservicen pa den sddra sidan av Bangatan, vilket gor att Fokus kvarter frigors for
annat offentligt servicebruk. | plan&ndringen har aven ett nytt kvarter for
flervaningsbostadshus planerats till det lediga perrongomradet. | gatuplanen anvisas
affarslokaler aven som tvingande bestammelser.

Resecentrets lage och funktion avgors i en egen plan: Resecenteromradet i Karis,
andring av detaljplan.
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Liiketilat Karjaan keskustassa 2008

Toimialat

| W Paivittaistavarakauppa
W Tavaratalokauppa

| M Muotikauppa

[ Terveydenhoitokauppa

[ Erikoiskauppa
[ Sisustuskauppa
B Tilaa vaativa kauppa

B Pankit, vakuutus, posti
As. T B Palveluyritykset
_ | Ravintolat, kahvilat, hotellit
| [[] Kaytetyn tavaran kauppa
* T O = I Autokauppa, huoltamotoiminta

] Muu kaytts

W Tyhja liketila
Bild. Afférslokaler i Karis centrum 2008, utredning av Nylands férbund: Dimensioneringen av handelns
servicenat och konsekvensbedémning, etapplandskapsplan 2 fér Nyland.

Skyddsobjekt
| omradet for detaljplaneandringen finns 27 byggnadsskyddsobjekt:

- sr-1, Villa Haga, Jugendhus fran 1909 som ursprungligen byggdes som bank.

- sr-2, Fokushuset, offentlig byggnad fran 1970-talet med moderna drag

- sr-3, affars- och bostadsbyggnad pa den viktigaste platsen i centrum. Ritad av
arkitekt Lars Rejstrom 1959. Tillsammans bildar objekten sr-4 och sr-5 en enhetlig rad
av affars- och bostadshus fran 1950-talet och ett sammanhallet stadslandskap.

- sr-4, affars- och bostadsbyggnad som ritats 1950 av arkitekt V.J. Leino.

- sr-5, Andelsbankens hus, ritad av arkitekt V.J. Leino 1951 som representerar den
tidens affars- och bankarkitektur. Utbyggd senare i flera skeden.

- sr-6, Grabbegarden, byggnad som planerats till textilfabrik av Lars Rejstrom,
uppskattningsvis fran 1950-talet

- sr-7, Karis sparbankshus, ritad av Erik Lindroos 1948. En av de mest centrala och
viktigaste affars- och bankbyggnaderna, som en del av "bankhdrnet".

- sr-8, Betel, uppskattad till 1900- eller 1910-talet. Evangeliska frikyrkans Betel-
forsamlings kyrkbyggnad.

- sr-9, Kottkontrollen, offentlig rédtegelbyggnad, ritad av H.B. Térnqvist 1931. Byggdes
ursprungligen som kott- och mjélkkontroll.

- sr-10, daghemmet Labyrinten, Karis kdpings forsta kommunala daghem. Ritad av
Hilding Ekelund 1959/67.

- sr-11, Tornet, en byggnad i rédtegel som ursprungligen planerades som
transformatorbyggnad. Uppskattad till 1920- eller 1930-talet.

- sr-12, Froms hus/Fixhuset, fabriks- och kontorsbyggnad ritad av byggmastare Levi
Backman 1942. Senare utbyggnader har forverkligats i den ursprungliga funkisstilen.

- sr-13, klassisk trabyggnad uppskattad till 1920-talet. Som bostadsbyggnad
representerar den val en gammal tradgardskoping.

18



5.2

- sr-14, Enstroms, en av de aldsta bevarade byggnaderna och affarsbyggnaderna i
Karis centrum. Byggnaden med dess sido- och uthusbyggnader &r en vardefull
smastadshelhet.

- sr-15, byggnadens trastomme uppskattningsvis fran 1910- eller 1920-talet. Det bast
bevarade gamla affarshuset langs Képmansgatan.

- sr-16, Rientola, foreningshus i tr& byggt 1916/1917. Folkets hus som har ett politiskt-,
forenings- och kulturhistoriskt varde.

- sr-17, Affarsbyggnadshelhet i funkisstil, ursprungligen planerad av arkitekt B.
Lindgrén 1939. Utbyggd senare.

- sr-18, Tempelgatan, klassisk stenvilla fran 1928.

- sr-19, bostads- och affarsbyggnad, ritad av byggmastare Artur EkI6v 1938.

- sr-20, Herrmans, villaliknande bostadsbyggnad, uppskattningsvis fran 1910-talet.
Herrgardsliknande stilelement med jugend- och klassicistiska detaljer.

- sr-21, Chicago bad, funkisbyggnad som fungerat som allmént bastu, uppskattningsvis
fran 1930- eller 1940-talet.

- sr-22, rappad funkisvilla, ritad av byggmaéstare Artur EKI6v 1938.

- sr-23, Lakargarden, offentlig byggnad ritad av arkitekt Hilding Ekelund 1965,
ursprungligen for halsovardsverksamhet.

- sr-24, Katharinaskolan, f.d. Karis-Billnds samskola, skolbyggnad ritad av arkitekt
Hilding Ekelund 1942. Utbyggnader planerade av Lars Rejstrom 1978 och 1989.
Representerar en av de viktigaste byggnaderna i Karis som ritats av Hilding Ekelund.

- sr-25, Gardbergs hus, modernt tréahus i funkisstil. Ritad av rektor John Gardberg
1937. Har aven klassicistiska drag. Ursprungligen planerad for bostadsbruk, numera i
forenings- och kulturbruk.

- sr-26, Villa Eriksson, allmoge-funkisbostadsbyggnad ritad av byggmastare H.B.
Tornqvist 1938.

- sr-27, Gamla apoteket, uppskattningsvis ritad i borjan av 1900-talet. Portalbyggnad i
bdrjan av Kopmansgatan. Har ursprungligen aven inhyst Karis apotek. En del av de
s.k. patriciervillorna, en grupp av vackra villor i Karis

| detaljplanen faststélls dessutom ett omrade dar miljon bor bevaras. | planens kvarter 27
bildar tomterna 1 och 2 ett omrade som i planen fatt beteckningen AO/s. | bestammelsen
konstateras att det inte ar tillatet att riva bostadsbyggnader och dartill anslutna
gardsbyggnader i omradet i frdga. Nya bostads- och gardsbyggnader bor byggas sa att
dei fraga om lage, form, fargsattning och fasadindelning foljer sardragen for de befintliga
byggnaderna pa omradet.

Uppnaende av mal i miljons kvalitet

Detaljplanen styr byggandet i omradet s& att de mal som beror miljons kvalitet (arkitektur,
sundhet, sakerhet, trivsel och natur- och kulturvarden) uppnas.

| detaljplanen utvecklas strukturen och utseendet av Karis centrum. Avsikten med planen
ar att forstarka Kopmansgatans stallning som handelskoncentration i omradet. Stravan ar
darfor att gora stadsstrukturen tatare och att utveckla staden till en mera sarpréaglad
smastadsliknande helhet. Stadsliknande parkomraden framhéavs och tillgangligheten till
dem forbéattras for att gbra dem till motesplatser for alla stadsbor.
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5.3

Omradesreserveringar

Kvartersomraden

Kvartersomraden for bostadsbyggnader (AK / AP / AO / AL):

| planutkastet anvisas alla flervaningshus med bostader i de hogsta vaningarna med AK-
beteckning. Avsikten &r att skapa en enhetlig beteckning for omradet, som huvudsakligen
anvisas for boende. Langs Kopmansgatan och i dess omedelbara narhet tillats eller
tvingas forutom boende aven butiks- och affarslokaler i gatuplanet i flervaningshusen
med beteckningarna m och m.

Nya kvartersomraden for flervaningshus AK har anvisats i kvarteren 2, 4, 6, 7 och 28.
Nya omraden for flervaningshus bildas aven i de nya kvarteren 71 och 72. De storsta nya
omradena for flervaningshus ligger i de norra delarna av omradet for utkastet i det nya
kvarteret 74, norr om Nabogatan.

For tomterna 1 och 4 i kvarter 3, tomterna 10 och 11 i kvarter 31 och tomterna 2,5 och 8 i
kvarter 4 andras den gamla beteckningen for flervaningshus till kvartersomrade for
smahus for att pa ett battre satt motsvara den radande situationen. Till manga tomter
anvisas aven mer byggratt for att tomterna ska kunna delas.

| planen har ett AL-kvarter bevarats pa tomt 7 i kvarter 6. Ett nytt omrade for bostads-
och affarsutrymmen anvisas for tomt 6 i kvarter 32.

| vrigt forblir kvartersomradena for boende nastan oforandrade i planen.

Kvartersomraden for affars- och servicebyggnader (P / K / KL / KM):
Storsta delen av kvartersomradena for affars- och kontorsbyggnader har anvisats med
samma beteckningar i tidigare planer.

| planutkastet far Villa Haga en egen tomt (71-3) och som dess beteckning planerades
KL — kvartersomrade for affarsbyggnader. Avsikten med beteckningen ar att forutse den
kommande anvandningen.

Grabbegarden pa tomt 6 i kvarter 33 och Fokushuset p& den egna tomten 1 i det nya
kvarteret 71 anvisas bada med beteckningen P — kvartersomrade for servicebyggnader.
Avsikten med dessa beteckningar ar aven att mojliggéra mangsidig anvandning av
byggnaderna i framtiden.

Planbestammelsen for Fixhuset pa tomterna 5 och 6 i kvarter 3 &ndras till K —
kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader for att battre motsvara det nuvarande
anvandningsandamalet. | den géllande planen ar omradet ett kvartersomrade for
industribyggnader.

Det nya kvartersomradet for affarsbyggnader — KL, anvisas i hornet av Kdpmansgatan
och Bangatan. | planen avgransas det aven till ett eget omrade, kvarter 70 och tomt 1. |
detta omrade ar det mojligt att placera en stor detaljhandelsenhet.

Kvartersomraden for offentliga byggnader (YS / YO):

| omradet finns manga kvartersomraden for offentlig service. De befintliga
kvartersomradena for byggnader som betjanar undervisning och social- och halsovard
forblir ofdrandrade i planen.
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Nya kvarter for kvarter som betjanar social- och halsovarden — YS har placerats i det nya
kvarteret 74 samt pa tomt 5 i kvarter 5. Dessa beteckningar mojliggor tillaggsbyggande
till exempel i narheten av halsovardscentralen och i anslutning till det serviceboende som
stdder sig pa halsovardscentralen.

Tillaggsbyggande som betjanar undervisning har placerats pa tomt 2 i det nya kvarteret
73 norr om Nabogatan. Avsikten &r att kunna mojliggéra en placering av en gymnastiksal
for lagstadiet.

Ovriga omraden

Park- och narrekreationsomraden (VP / EV)

Befintliga parker och narrekreationsomraden bevaras i planen. | den sddra delen av
planomradet planeras en parkliknande promenadrutt langs Dalgatan.

Den befintliga parken i kvarter 6 bevaras i planen. Formen pa parken kommer att &ndras
nagot.

| den norra delen av planen langs vastra omfartsvagen finns ganska breda EV-
skyddsgrénomraden som samtidigt &ven betjanar rekreationsanvandningen for invanarna
i ndromgivningen.

Allmanna vagomraden, gatuomraden och parkeringsomraden (LPA / LPY):
Omradesreserveringen for Vastra omfartsvagen har andrats nagot for att platsen fér den
planerade nya korsningen ska passa in i omradet.

Bredden av gatuomradena har kontrollerats och &ndrats pa vissa stallen for att battre
kunna ordna forbindelser for gang- och cykeltrafik i omradet.

| planen anvisas en forbindelse for gang- och cykeltrafik genom hela planomradet, &nda
fran Bangatan norrut fram till Pentbyvagen.

Promenadavsnittet av Kdpmansgatan har framhavts i planen.

| planen anvisas nya gator till omradet mellan kvarteren 7, 70 och 71. Mellan kvarteren 7
och 70 placeras en gata for gang- och cykeltrafik. Mellan kvarteren fran Bangatan till
Centralgatan bildas aven ett gatuomrade som bdrjar som en vanlig gata i séder och
andras till ett gatuomrade for gang- och cykeltrafik vid hornet till Fokushuset.

| planen anvisas ett nytt kvartersomrade for allmanna parkeringsanlaggningar (LPY) i
kvarter 74. Detta gor det majligt att bygga ett parkeringshus i tva vaningar pa omradet.
Det befintliga parkeringsomradet i kvarter 32 har utvidgats och byggnadsrutan har
utokats.

Nya kvartersomraden for bilplatser (LPA) har anvisats i anslutning till de nya
kvartersomradena for flervaningshus i kvarteren 74, 72 och 7. Det parkeringsomrade
som betjanar halsovardscentralen har fatt en ny form och beteckningen LPA.

Generalplanemassig granskning

Fore stadsplaneutkastet har staden utarbetat en utvecklingsbild 6ver Karis centrum
(Utvecklingsbild, Karis centrum, 2015). Utvecklingsbilden gjordes for att visa stadens vilja
och riktlinjer for utveckling av Karis centrum och som stod fér detaljplaneringen, emedan
den ikraftvarande generalplanen inte stoder malsattningar stallda pa
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detaljplaneandringar. | samband med detaljplaneringen bor darfor utredas inverkan pa
trafiken och markanvandningen for ett vidare omrade pa generalplaneniva.

En utvecklingsbild &r en generell plan fér markanvandning, som anda inte har i
markanvandnings- och bygglagen avsedda rattsverkningar. | utvecklingsbilden forevisas
stadsstrukturens fortatningsomraden som forverkligas pa lang sikt, efterstravande
tillvaxtriktningar samt trafik- och gronomradesnatvek. Beteckningar anvisade pa kartorna
Over utvecklingsbilden ar symboliska och bér inte tolkas som

omradesreserveringar.

O ?mr‘a e _avgripsning sem firtitas
TisTer rauan alieen rajals

— B Whoamaater

— Eluvud— och !‘Eﬁ g_rwagar

da- ja seut

Rglc[ Ul?renne
A B T et
P k Fb%n?%ﬁrr SN é‘arl utvecklas

----- R Tl g

Bild 7. Utvecklingsbild, Karis centrum bilagakarta 1: Utvecklingsbild éver trafiken.
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Serviceamradden som kréver mycket utrymme

- Paljon tllaa vaatfvlen palveluiden =slue
Grinomréde ach Idrott = WTheralueet [a urhelly

Bild 8. Utvecklingsbild, Karis centrum bilagakarta 2: Utvecklingsbild dver markanvandningen.

| regeringens forslag till riksdagen om att &ndra markanvandnings- och bygglagen
konstateras foljande om § 42: om generalplanen ar uppenbart foraldrad kan detaljplanen
ocksa av vagande skal goras upp eller andras i strid mot bestammelsen i 1 mom. |
sadana fall bor det emellertid ses till att detaljplanen anpassas till generalplanen som
helhet och det som bestams i 39 § om innehallskraven for en generalplan bor beaktas.

| tabellen nedan redogors for hur planen beaktar dessa innehallskrav.

Granskning ur generalplanens perspektiv

Nar en generalplan utarbetas ska Att innehallskraven for en generalplan

beaktas: beaktas i detaljplanen:

1) att samhallsstrukturen fungerar, att Detaljplanen for Karis centrumomrade

ekonomin och ekologin ar hallbara; ligger i sin helhet pa omradet for den
fortatande beteckningen i

landskapsplanen. Omradet bor utvecklas
effektivare an det omgivande omradet
och det bor bland annat stoda sig pa
kollektivtrafik. Planomradet har ett idealt
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lage mitt i en  knutpunkt for
kollektivtrafiken. Det ar aven mgjligt att
ansluta omradet till fjarrvarmenatet.

2) att den befintliga samhallsstrukturen
utnyttjas

Genom planen fortatas den befintliga
samhallsstrukturen. FoOr att ta omradet i
bruk forutsatts inga storre insatser pa
infrastruktur. Det finns ett befintligt
gatunét och genom att uppdatera och
forbattra det uppnas en mera trivsam och
hallbar stadsstruktur. Samhallsstrukturen
gors tatare innanfor granserna for det
omrade som anvisats for samma
andamal i landskapsplanen.

3) att behov i anslutning till boendet och
tillgangen till service tillgodoses;

Det boende som anvisas i planen ligger
mitt bland offentlig service och
affarsbyggnader. Planen majliggor
servicebyggande i Karis tatortsomrade.

4) att trafiken, i synnerhet
kollektivtrafiken och den latta trafiken,
samt energiférsorjningen, vatten och
avlopp samt avfallshanteringen kan
ordnas pa ett andamalsenligt och hallbart
satt med tanke pa miljon,
naturtillgangarna och ekonomin

Omradet for detaljplanen har ett
gynnsamt lage med tanke pa trafiknatet.
Det ar mgjligt att forverkliga ett val
fungerande kollektivtrafik- och
lattrafiknat. Gang- och cykeltrafik har
beaktats i planen. Planeringen och aven
den detaljerade planeringen sker genom
gatuplanerna.

Omradet kan anslutas till fijarrvarmenatet.
Omradet ligger i ett omrade med vatten-
och avloppsnét. Avfallshanteringen kan
genomforas pa ett effektivt sétt.

5) att majligheter till en trygg, sund och
for olika befolkningsgrupper balanserad
livsmiljo beaktas;

Planen mojliggor battre leder for gang-
och cykeltrafik samt en tydligare
stadsbild. Stravan &r att framhava de
sma narrekreations- och parkomradena i
centrum battre i planen. | planen tryggas
forbindelserna till stérre
rekreationsomraden pa den norra sidan
av omradet. Stravan ar att paverka
boendemiljons kvalitet genom noggranna
bestammelser som styr byggnadssattet.
Stravan ar att bevara det sarpraglade
byggnadsbestandet och de typiska
vyerna i Karis centrum bl.a. genom
byggnadsskyddsbeteckningar.

6) att verksamhetsbetingelser ordnas for
kommunens naringsliv

Planldsningen forbattrar foretagens och
affarsaktorernas mojligheter att etablera
sig i Raseborg. Omradesreserveringarna
mojliggor en etablering av moderna
butikskoncept i omradet. Planen
forbattrar konkurrenssituationen i
Raseborg. Avsikten ar dessutom att
anvanda handelsomradet pa den
centrala platsen for att utnyttja
invanarnas kopkraft genom att erbjuda
en mojlighet att fornya kdpcentrumet i
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5.5

omradet.

7) att miljoolagenheterna minskas; | de norra delarna av planen planeras
byggnaderna och de 6vriga
konstruktionerna med avsikten att
minska bullerolagenheterna fran
omfartsvagen i de bostadsomraden som
finns i narheten av planen.

8) att den byggda miljon, landskapet och | | omradet finns inga betydande
naturvardena varnas naturvarden.

| planen ges noggrannare bestammelser
om byggande for att den byggda miljons
varde ska bevaras. En hogklassig
landskapsbild sékerstalls &ven bland
annat genom planbestammelser for
planteringar pa tomterna, miljén och
parkeringsomradena.

| planen ingar separata bestammelser
som beror grundvattnet.

9) att det finns tillrackligt med omraden Planen minskar inte avsevért antalet av
som lampar sig for rekreation rekreationsomraden. Befintliga
rekreationsomraden bevaras och stravan
ar att framhava deras stéllning genom
planen. Aven tillgangligheten till
omradena forbattras genom nya leder for
gang- och cykeltrafik.

Planens konsekvenser

Konsekvenserna av detaljplanen bedéms som en del av planeringen. Avsikten med
konsekvensbeddmningen ar att stdda planeringen, deltagandet, vaxelverkan och
beslutsfattandet. De utredningar som utarbetas i enlighet med 1 8§ i MBF bor ge tillracklig
information for att de direkta och indirekta konsekvenserna av planen ska kunna
beddmas:

o manniskornas levnadsforhallanden och livsmiljo,
for jordmanen och berggrunden, vattnet, luften och klimatet;
vaxt- och djurarterna, naturens mangfald och naturresurserna
omrades- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt
trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken
stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljén

0 bostadsmiljon.
Konsekvenserna beddéms i detaljplanens olika planeringsskeden och utgaende fran
utredningar och annat material som utarbetas i samband med planeringsarbetet.
Konsekvensbedémningen utarbetas som expertbedémningar i samarbete med stadens
andra myndigheter utgdende fran bakgrundsutredningar, begéarda utlatanden och
samrad.

O O0OO0OO0Oo

Konsekvenser for stadsbilden och -strukturen

Det omrade som ska detaljplaneras ar en fungerande tatort med service. Omradet bestar
till storsta delen av befintlig byggd milj6. De markanvandningsférandringar som
efterstravats i planlaggningen har konsekvenser for stadens bostadsutbud, ekonomi,
placering av offentliga tjanster samt for omradets miljé och stadsbild. Den nybyggnation
som planerats till omradet anpassas till den omgivande stadsbilden och -strukturen.
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Byggandet kommer att 6ka invanarantalet i Karis stadsdel. Detta kan anses vara en
positiv konsekvens for att bevara och utveckla servicen i omradet.

Den nybyggnation som mojliggors i planomradet domineras av flervaningshus, vilket
foljer den nuvarande bygglinjen i centrumomradet nar det galler stil och massa.

Det kvartersomrade for affarsbyggnader som tillaggs pa en central plats i
detaljplaneomradet, i hornet av Bangatan och Képmansgatan, gor det mojligt att riva
gamla affarsbyggnader som &r i daligt skick och att forbattra stadsbilden i
centrumomradet.

De affarslokaler som placeras i gatuplanen passar val in i den smastadsliknande
karaktéaren for Karis centrum. Avsikten ar att framhéva och bevara karaktéaren i planen
genom att utfarda fler bestammelser for affarslokalerna i omradet, framst langs
Kdpmansgatan, endera som tvingande eller mojliggérande.

Konsekvenser for landskapet, miljon och naturen

Avsikten med planen ar att gora stadsbilden tatare men anda bevara den karaktar som ar
typisk for Karis centrum.

Den gamla kommungransen som gar langs med granngatan (Karis—Pojo) suddas ut
genom att placera stadsliknande byggnader pa bada sidor om gransen.

Stravan ar att bevara de for Karis typiska raderna av adeltrad langs gatorna.

| planen anvisas inga nya betydande park- eller gronomraden. Stravan ar att framhava
de befintliga parkerna och gronomradena genom att forbattra deras tillganglighet till
exempel genom att 6ka gang- och cykellederna.

| planomradet finns inga omraden som &r i naturtillstand.

Sociala konsekvenser

Det nya byggande som anvisas i detaljplanen ligger utspritt dver omradet och
kompletterar det gamla byggnadsbestandet. Det har ingen negativ inverkan pa befintliga
kvarter.

De obebyggda kvarteren for flervaningshus i den norra delen av omradet okar avsevart
invanarna i omradet. Detta kan anses ha positiva effekter for mojligheterna att bevara
och forbattra servicen i omradet. Uppbyggnaden av kvarteren medfor inga negativa
konsekvenser for boendetrivseln i de néarliggande kvarteren, utan det innebar att
stadslandskapet fortsatter norrut och fungerar som ett sa kallat staket och en buffert i
kanten av omfartsvagen.

Trafiklosningarnas konsekvenser

| planen riktas de storsta konsekvenserna till forbindelserna for gang- och cykeltrafik. | de
norra delarna av omradet flyttas en anslutningskorsning till omfartsvagen och
busstrafiken flyttas till Bangatan.

| planen fasts sarskild uppmarksamhet vid leder for gang- och cykeltrafik. De har
preciserats och Okats. Gang- och cykellederna kommer att ha en positiv inverkan pa
tillgangligheten till parker, rekreationsomraden och service. Stravan ar att anlagga en
smidig gang- och cykelled genom hela planomradet anda fran Bangatan till Pentbyvagen.
Tanken ar att leden bland annat ska gora det tryggare for skolelever att rora sig i
omradet.

For flyttningen av anslutningskorsningen till Karis omfartsvag gjordes en separat
preliminar plan (Trafik- och anslutningsgranskning Vastra omfartsvagen—Pentbyvagen,
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5.6

5.7

6.2

6.3

2015 Finnmap Consulting Oy). Avsikten med att flytta korsningen ar att gora
genomfartstrafiken i Pentby bostadsomrade lugnare.

Beslutet om flytten av busstationen och de 6vriga resecentrumfunktionerna till Bangatan
alldeles i narheten av den bro som gar éver jarnvagen har fattats redan tidigare. Denna
flytt medfor positiva konsekvenser. Da resefunktionerna koncentreras blir det lattare att
forflytta sig fran ett fardmedel till ett annat. Detta medfor aven att det blir mer plats for nytt
byggande och utveckling av det gamla omradet i det kommersiella centrumet.

Handelsldsning

Det nya képcentrum som placerats i de sodra delarna av planomradet forstarker
ytterligare laget av Karis kdpcentrum i en trafikmassig knutpunkt.

Handelslosningarna i Karis har utretts bland annat i samband med detaljplaneringen av
Lapps omrade (Raseborgs stad, handelsutredning for Lapps omrade, 7.2.2014, Kimmo
Koski/Airix Ymparistd Oy). | utredningen beskrevs behovet av affarsutrymme for
detaljhandel i hela Karis stadsdel fram till 2030. Behovet &r 17 000 m2vy. Andelen 6vrig
specialvaruhandel har uppskattats till 10 000 m2vy. Det nya kdpcenterkvarteret som
tagits med i planen motsvarar detta behov. Detta anses ha en positiv inverkan pa
kopkraften. Stravan ar aven att bevara kopkraften i Karis stadsdel.

Miljostdrningsfaktorer
Faktorerna paverkas inte avsevart genom denna detaljplan.

Planbeteckningar och -bestdammelser

Planbeteckningarna och -bestammelserna framkommer pa plankartan och de behandlas
aven under punkt 5.1 Planens struktur.

Namn

| planen ges @ven nagra nya gatunamn. Om namnen ges forslag i planens forslagsskede
och utlatande om forslagen begars fran Raseborgs stads gatunamnskommitté.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Planer som styr och askadliggér genomférandet

Byggandet sker i tillampliga delar i enlighet med lagstiftningen och Raseborgs stads
byggnadsordning, utbver planens bestdmmelser.

Planbestammelserna kommer att preciseras i forslagsskedet genom tillagg pa
bestammelser om byggnadssattet.

Schema for genomférandet

Detaljplanen kan genomftras efter att planen vunnit laga kratft.

Uppfdljning av genomfdrandet

For uppfoljningen av genomférandet av planen svarar staden.

Raseborg 23.11.2016
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Leena Kankaanpaa
planlaggningsingenjor
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RASEBORGS STAD

KARIS CENTRUM-

KOPMANSGATAN
Detaljplan

Planomr3det beror:

| stadsdel 51 kvarter 3-7, 26-29, 31-33
samt tomterna 3-5 ikvarter 34 och

tomterna 1, 2 och 4 ikvarter 2 i
gallande detaljplaner.

| stadsdelen Pojo ikvarter 45-48 i
gallande detfaljplan.

Samt till omrddet tillhGrande gatu- och

gronomraden och omrdde for allman vag.

Med defaljplaneandringen bildas:
Stadsdel 51 kvarter 70-74

samt till omradet tillhGrande gatu-
och parkomraden och omrdden

for allman vag.

0 50
| |

RAASEPORIN KAUPUNKI
KARJAAN KESKUSTA-
KAUPPIAANKAKTU
Asemakaava

Kaava-alue koskee:

Kaupunginosassa 571 voimassa olevien
asemakaavojen korfteleita 3-7, 26-29,
31-33 seka korffelissa 34 fontteja
3-5 ja kortfelissa 2 fonfteja 1,2 ja &.
Pohjan kaupunginosassa voimassa
olevan asemakaavan mukaisia
korftteleita 45-48.

Seka alueeseen liitfyvia kafu- ja
viheralueita ja yleisen tien alueita.

Asemakaavamuutoksella muodostuu:
Kaupunginosassa 51 korffelit 70-74
sekd alueeseen liittyvid katualueita
ja puistoja seka yleisen fien alueita.

100 150
| |

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomr3de for smahus.

Kvartersomrade for smahus dar miljon bevaras.

Bostadshus och tillhérande gdrdsbyggnader

pa omrddet far inte rivas. Nya bostadshus och
gardsbyggnader skall byggas sd att de ifrdga
om ldge, form, fargsattning och fasadindelning
foljer byggnadernas sardrag pa omradet.

Kvartersomrdde for bostads-, afférs-
och kontorsbyggnader.

Kvartersomrade for servicebyggnader.

Kvartersomrade for undervisningsbyggnader.

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

AK

Asuinkerrostalojen korttelialue.

AP

Asuinpientalojen korttelialue.

Asuinpientalojen kortfelialue, jolla
ymparistd sailytetdan. Alueella olevia
asuinrakennuksia ja niihin Llittyvia
piharakennuksia eisaa purkaa.

AQO/s

Uudet asuin- ja piharakennukset on
rakennettava siten, ettd ne sijainnin,
muodon, varityksen ja julkisivujen

jasenfelyn osalta noudattavat
alueella olevien rakennusten
ominaispiirfeita.

AL

Asuin-, liilke- ja foimistorakennusten
korttelialue.

Palvelurakennusten korttelialue.

YO

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue.




Kvartersomrade for byggnader fér social
verksamhet och hélsovard.

Kvartersomrade for affars- och
kontorsbyggnader.

Kvartersomrdde for affarsbyggnader.

Kvartersomrdde for affarsbyggnader dar
en stor detaljhandelsenhet far placeras.

Park.

Omrade for allmin vig.

Kvartersomrade for allménna
parkeringsanlaggningar.

Kvartersomrade for bilplatser.

Skyddsgrénomrade.

Linje 3 m utanfér planomrddets gréans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgrans.

Grins for delomr3de.

Riktgivande grans for omrade eller del
av omrade.

Riktgivande tomtgrans.

Stadsdelsnummer.

YS

5]

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevien rakennusten korttelialue.

Liilke- ja foimistorakennusten korftelialue.

Liikerakennusten korttelialue.

Liikerakennusten kortfelialue, jolle saa
sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon.

Puisto.

Yleisen tien alue.

Yleisten pysdkdintilaitosten korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue.

Suojaviheralue.

3 mefrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen taiosa-alueen raja.

Ohjeellinen tontinraja.

Kaupunginosan numero.



Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta.

Namn p3 gata, vdg, 6ppen plats, torg, park
eller annat allmant omrade.

Romersk siffra anger storsta tilldtna
antalet véningar ibyggnaderna,
ibyggnaden eller ien del darav.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar butiks- eller affdrslokal
far placeras.

Omrade, var det bor placeras igatunivd butiks-
och affdrslokaler minst 20% av vaningsytan.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

Utsprang.

Skyddstak.

Omrdde, var far placeras allménna
narservicebyggnader.

Underjordiskt utrymme for parkering.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall fangera.

For lek och utevistelse reserverad del
av omrade.

Del av omrdde som skall planteras.

Tradrad som skall bevaras/planferas.

Gata.

Gata/vag reserverad for gangtrafik.
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Kortfelin numero.
Ohjeellisen fonfin/rakennuspaikan numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston ftai
muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa myymala-
tailitketiloja.

Alueelle tulee sijoittaa katutasoon
myymala- ja lilkefiloja vahintdan

20% kerrosalasta.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa
talousrakennuksen.

Auton sdilytyspaikan rakennusala.

Uloke.

Katos.

Ala, jolle saa sijoittaa julkisia
(3hipalveluita.

Maanalainen pysdkaintiin tarkoitefttu fila.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakenneftava kiinni.

Leikki- ja oleskelualueeksivaraftu alueen
0sa.

[stutettava alueen osa.

Sdilytefttava/istutettava puurivi.

Katu.

Jalankululle varattu katu/ftie.



Friluftsled.

Gata/vég reserverad for gang- och cykeltrafik.

Gata/vdg reserverad for gdng- och
cykeltrafik dar infart fill tomt/byggnadsplats
ar tilldten.

Gardsgata.

Korforbindelse.

For allman gangtrafik reserverad del
av omrdde.

Parkeringsplats.

F6r ledning reserverad del av omrade.

Planskild korsning.

Ungefédrligt lage for in- och utfart.

Del av gatuomrddes gréns dar in- och
utfart dr forbjuden.

P3 varje byggnadsyta far uppféras en bostad.

Trad som skall skyddas.

Viktigt grundvattensomrdde eller
grundvattensomrdde som lémpar sig
for vaftentakt.

Mojligen férstért jordomrade.

Férstort jordomrade bér understkas och
rengdras/istandsattas fore pabdrjande av
byggande.
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Ulkoilureitti.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu
katu/tie.

Jalankululle ja polkupyoradilylle varattu
katu/tie, jolla tontille/rakennuspaikalle
ajo on sallittu.

Pihakatu.

Ajoyhteys.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Pysakoimispaikka.

Johtoa varten varafttu alueen osa.

Eritasoristeys.

Ajoneuvoliittyman likimdardinen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestad ajoneuvoliittymaa.

Rakennusalalle saa rakenfaa yhden
asunnon.

Suojeltava puu.

Tarked tfaivedenhankintaan soveltuva
pohjavesialue.

Mahdollisestipilaantunut maa-alue.
Pilaantunut maa-alue on tutkittava ja
puhdistettava/kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymista.



Allm3nna bestdmmelser:

Kvarter 7, 34, 70 och 71 berors av foljande bestammelse:

Omrddet utgor ett grundvattenomrdde, som &r viktigt for samhillets vattenférsarjning. Sarskild uppméarksamhet
bér darfor fastas vid skyddet av grundvattnet. Byggande och annan markanvéndning pd omrddet kan
begransas enligt miljoskyddslagens 16 & (forbud mot fororening av markgrund) och 17 § (forbud mot fdrorening
av grundvatten.

Byggande, dikning och gravning skall utforas sd, att dtgarderna inte leder till férdndringar av
grundvattenkvaliteten eller bestdende féréndringar av grundvattennivan. Innan gravningsarbeten inom
planomrddet inleds skall omrddets markgrunds byggbarhet och féroreningsgrad, grundvattenforhallande,
grundvattenniva och féroreningsgrad utredas samt vidtas nddvandiga atgérder fér att skydda grundvattnet.
Vid behov skall géras en plan for kontroll av grundvattnet. Vid forstdrkning av botten bor inte anvdndas
borr- eller grédvpalar. Kallarvaningar under markytan &r tilldtna, om dom kan byggas minst 2 meter ovanfdr
tillforlitligt konstaterad grundvattenniva. Avlopp bér férses med grundvattens skyddskonstruktioner och rér-
och kabelkanaler vid behov med stangningskonstruktioner.

Upplagring av kemikalier eller avfall, som kan skada grundvattnet &r forbjudet.

Cisterner for uppvarmningsolja bor placeras ien vaftfentat skyddsbassang, anfingen inne ien byggnad eller
under ett separat fak. Skyddsbassangens volym bor vara storre dn den upplagrade uppvarmningsoljans volym.
Underjordiska oljecisterner och energibrunnar &r férbjudna ihela omradet.

Yleiset m3ardykset:

Korttelia 7, 34, 70 ja 71 koskee seuraava maardys:

Alue sijaitsee yhdyskuntien vedenhankinnalle tarkedlld pohjavesialueella. Erityistd huomiota tulee siten
kiinnittaa pohjaveden suojeluun. Alueella rakentamista ja muuta maankdyttod saattavat rajoittaa
ymparistonsuojelulain 16 & (maaperdn pilaamiskielto) ja 17 & (pohjaveden pilaamiskielfo).

Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu on teht3va siten, eftei toimenpiteista aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia taipysyvid muutoksia pohjaveden korkeuteen. Ennen kaava-alueella fehtdvien kaivutoiden
aloitfamista fulee selvitt3a alueen maaperdn rakennettavuus ja pilaanfuneisuus, pohjavesiolosuhteet,
pohjavedentaso ja pilaantuneisuus sekd ryhtya tarpeellisiin toimenpifeisiin pohjaveden suojelemiseksi.
Tarvittaessa tulee laatia pohjaveden hallintasuunnitelma. Pohjan vahvistuksessa eitule kayttda pora- tai
kaivinpaaluja. Maanalaiset kellarikerrokset ovat sallittuja, jos ne voidaan rakentaa vdhintdan 2 metrid
luotettavastitodetun pohjaveden pinnan yl3puolelle. Viemarit on varusteftava pohjaveden suojausrakenteilla ja
putkisto- ja kaapelikaivannot tarvittaessa sulkurakentein.

Pohjavedelle vaarallisten kemikaalien taijatfeiden varastointion kielletty.

Lammitysdljysdiliot tulee sijoittaa vesitiiviiseen suoja-altaaseen, joko rakennuksen sisdtiloihin tai erillisen
katoksen alle. Suoja-altaan tilavuuden fulee olla suurempikuin varastoitavan lammitysoljyn filavuus.
Maanalaiset lammitysoljysailiot ja energiakaivot ovat kiellettyd koko alueella.

BILPLATSER:
-Kvartersomrdden for allminna byggnader Y, YS och YO: minst 1bp/150 v-m?
-Kvartersomrdden fér flervaningshus AK:1bp /85 v-m? minst 0,8 bp/bostad
-Kvartersomraden for smdhus AP och AQ: minst 2 bp/bostad
-Kvarteromrdden for affars- och kontorsbyggnader K, KL och KM, kvartersomraden fér servicebyggnader P
och kvarteromrdden for bostads-, affars- och kontorsbyggnader AL:
bostadsutrymme: 1 bp/85 v-m? och minst 0,8 bp/bostad
affarsutrymme: minst 1bp/50 v-m?
kontorsutrymme: minst 1bp/80 v-m?

AUTOPAIKAT:
-Yleisten rakennusten korttelialuella Y, YS ja YO: vahintdsn 1ap/150 k-m?
-Asuinkerrostalojen korttelialueilla AK:1ap/85 k-m? ,vihintdsn 0,8 ap/asunto
-Asuinpientalojen korttelialueilla AP ja AO: vahintaan 2 ap/asunto
-Liike- ja toimistorakennusten kortftelialueilla K, KL ja KM, palvelurakennusten korttelialueilla P ja asuin-,
liike- ja toimistorakennusten korffelialueilla AL:
asuintilat: 1 ap/85 k-m? ja vihintdsn 0,8 ap/asunto
liiketilat: vahintdsn 1ap/50 k-m?
toimistotilat: vahintdan 1ap/80 k-m?

Inom detta detaljplaneomrdde ska tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tonffijaon tulee olla erillinen.



Hirmed intygar jag, att detaljplanekartan dverensstammer med Raseborgs stadsfullmaktiges

beslut __.__. 20__,8 __ iprotokollet.
Tdten fodistan, eftd asemakaavakarfta on Raaseporin kaupunginvaltuuston
poytakirjan __.__. 20__ , 8:n __ fekemdn padtcksen mukainen.
P3 tjanstens vagnar: stadssekreterare
Viran puolesta: kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH
Behandling/Kasittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm,

Laga kraft / Lainvoimainen

SFGE / KVALT

STDS / KH

PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus

Offentligen framlagd, forslag / Julkisestindhtavilld, ehdotus XX.XX.=XX.XX.20xx
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus XX.XX.20xx
Offentligen framlagd, utkast / Julkisestindhtavillg, luonnos XX.XX.=XX.XX.20XX
PLANLN, utkast / KAAVLTK, luonnos 36-16 21.12.2016
_____ KARIS CENTRUM - KOPMANSGATAN
@ RASEBORG UTKAST
RAASEPORI KARJAAN KESKUS - KAUPPIAANKATU
LUONNOS
Konsult/Konsultti Daterad/Péivéys

stadsplaneringsarkitekt 21.12.2016

kaupunkisuunnitteluarkkitehti ~ SIMON STORE

Beredare/Valmistelija | Arkivnhummer/Arkistonumero Diarienummer/Diarionumero Planbeteckning/Kaavatunnus  [Ritningsnummer/Piirustusnumero
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Bilaga 2 / Liite 2

Preliminar statistik for detaljplan / Asemakaavan alustava tilasto

Byggratt v-m2 Planetomt Best. i utkast. Byggratt i utkast v-m2
Fastighet/Kiinteisto Areal/Pinta-ala /Rakennusoikeus k-m2 DP best./AK merk. Plan/Kaava /Kaavatontti /Merk. luonnoksessa /Rakennusoik. Luonnoksessa k-m2
673-2-89 5145 2428 KL 606-38 74-5 AK/LPA 4000
673-2-284 3896 500 ET 606-38 74-4 AK/LPA 3200
673-2-281 500 VU 606-38 74-1 AK 5200
673-2-281 74-2 YS 3400
673-2-281 74-3 LPY 2000
691-1-2 5970 2388 AK 606-38 73-1 AK 2400
691-1-24 7560 3780 AK 606-38 73-3 YS 4000
691-1-10 2491 249 LPA 606-38 73-3
691-1-11 VP 606-38 73-2 YO 2000
27-1 2910 338 BOSTADSTOMT 1 27-1 AO 1300
27-2 1941 288 BOSTADSTOMT 1 27-2 AO 400
691-1-81 2008 602 AP 606-38 27-3 AP 1600
691-1-80 1972 592 AP 606-38 27-3
691-1-82 1147 344 AP 606-38 27-3
34-3 1208 1087 ALK 98 34-1 AK 1200
34-4 1287 1158 AL 98 34-2 AK 1300
34-5 1288 1546 AL 98 34-3 AK 1800
33-3 1027 1600 AL 917-72 33-3 AK 1600
33-6 1460 1500 K 917-72 33-1 P 1500
33-9 1965 2200 AL 917-72 33-2 AK 2200
33-10 1054 2000 K 917-72 334 K 2000
32-2 1206 844 AL 174 32-2 AK 1200
32-3 1015 914 AL 174 32-3 AK 1100
32-6 2400 1920 KL 174 324 KL 1200
32-6 32-5 AL 1600
32-8 2300 1150 LPY 174 32-1 LPY 3000
32-9 423 338 KL 174 32-1 LPY
31-2 1489 1042 ALK 146 31-6 AK 1200
31-3 1725 1208 ALK 146 31-7 AK 1500
31-4 2034 1424 ALK 146 31-8 AK 1400
31-8 1526 1068 AK 126 31-1 AK 1600
31-9 1920 1344 AK 126 31-2 AK 1700
31-10 1764 617 AK 146 31-3 AP 600
31-11 1405 492 AK 146 314 AP 500
31-12 1951 1366 ALK 146 31-9 AK 1400
31-15 1948 974 AK 146 31-11 AK 1400
31-17 1792 896 AK 146 31-10 AK 1300
606-2-20 1487 1041 ALK 146 31-5 AK 1500
606-2-57 340 238 ALK 146 31-5 AK
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29-2 1857 557 AOR 119 VP -600
29-3 1725 863 AK 119 29-2 AP 600
29-4 1891 946 AK 119 29-3 AP 600
29-6 1862 559 AOR 119 29-5 AP 600
29-7 1362 409 AOR 119 29-6 AO 500
29-15 1394 418 AOR 119 29-7 AO 500
29-8 29-7
29-10 1265 380 AOR 119 29-1 AO 400
29-13 1984 992 AK 119 29-4 AK 1600
29-16 1275 383 AOR 119 29-8 AO 400
29-9 29-8
28-2 1749 1224 AK 110 28-2 AK 1500
28-5 1739 1217 AK 110 28-5 AK 2000
28-6 1183 828 AK 110 28-6 AK 1000
28-9 1050 735 AK 110 28-1 AK 800
28-11 1659 1161 AK 110 28-3 AK 1500
28-12 1630 1630 AK 241 28-4 AK 1630
26-4 8351 7000 YO 210 26-5 YO 8500
26-7 2424 850 YS 158 26-4 YS 900
26-7 26-3 LPA
26-8 1280 200 YS 158 26-6 P 300
26-9 2847 5550 YS 158 26-2 YS 2400
26-9 26-3 LPA
26-10 2285 YS 158 26-1 YS 3700
4-2 1317 922 ALK 128 4-2 AP 1100
4-3 1317 922 ALK 128 4-3 AK 1600
4-5 1373 961 ALK 128 4-1 AP 1000
4-8 1404 702 AK 128 4-4 AP 800
5-1 1421 1279 AL 193 5-1 AK 2500
5-4 1404 1123 ALK 159 5-3 AK 1500
5-5 1731 1558 AK 215 5-4 YS 1600
5-6 1657 1491 AKS 193 5-5 YS 1600
5-7 2273 2046 ALK 159 5-2 AK 2050
3-1 1133 793 AK 124 3-1 AP 400
3-1 3-2 AP 400
3-4 1131 792 AK 124 3-4 AP 400
3-4 3-5 AP 400
3-5 1525 1373 T 124 3-3 K 4000
3-6 1143 1029 T 124 3-3 K
6-1 740 666 AL 120 6-2 AL 1100
6-2 924 647 ALY 120 6-3 P 450

2/3


lkankaan
Maskinskriven text
2/3


Dimensionering (v-m2) / Mitoitus (k-m2):

6-3 1445 1301 ALY 120 6-4 AK/VP 1500

6-4 1698 1189 ALY 120 72-1 AK/LPA 3200

6-5 1387 971 ALK 120 72-2 LPA

6-6 901 631 ALY 120 6-5 K 900

6-7 719 647 AL 120 6-1 AL 1500

7-1 914 1150 K 176 7-1 AK 1600

7-2 935 430 K 176 7-2 AK 1600

7-15 2789 1952 K 176 7-4 KL 3100

7-15 7-3 LPA

7-3 1433 1700 K 176 70-1 KM/LPA 10000

7-4 1644 1480 K 176 70-1 KM

7-6 1110 888 K 176 70-1 KM

7-7 2592 1814 K 176 70-1 KM/LPA

7-13 851 766 K 176 70-1 KM

7-14 7087 3544 Y 176 71-3 KL 680
71-1 P 3500
71-4 AK 2000
71-2 LPA

2-1 2-2 AK 1400

2-2 2-3 KL 250

2-4 2-1 YS 2000

Tot v-m2/Yht k-m2 146260

tot/yht ny/uusi
Boende
Asuminen 81480 29 000
Affar och service
Kauppa ja palvelut 55980 16400
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