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Behandling
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Detaljplan
Detaljplaneandringen beror kvarter 9 tomterna 1 och 2 i stadsdel 20.

Med detaljplaneandringen bildas del av kvarter 9 i stadsdel 20.

Stadsplaneringsavdelningen
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Kungoérelse 6.3.2014

Program fér deltagande och bedémning

Planlaggningsnamnden 26.2.2014 § 24
Utkast till &ndring av detaljplan

Planlaggningsnamnden 26.3.2014 § 41



1. BASUPPGIFTER

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Planomradets lage

Planeringsomradet, tomterna 1 och 2 i kvarter 9, ligger i centrum av Tenala och gransar
till Kommunalhusvagen och Sockenvéagen.

Planens namn och syfte

For planen anvands namnet Tenala f.d. kommunhus.

Detaljplaneandringens syfte ar att bilda kvartersomrade for byggnader och anlaggningar
for samhallsteknisk forsorjning (ET) kring brandstationen, kvartersomrade for fristdende
smahus dar miljon bevaras (AQO/s) kring Tenala f.d. kommunhus och fér byggnaden
beteckning Byggnad som skall skyddas (sr), samt kvartersomrade for fristaende smahus
(AO) for tomt 2 och mojliggora anslutning fran tomten till Sockenvagen. | hérnet av
Kommunalhusvagen och Sockenvagen bildas en park (VP).

Utkastets innehallsforteckning
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2.

2.1

2.2

2.3

3.

3.1.

SAMMANDRAG

Skeden i planprocessen

e Uppgorande av planen paborjades pa initiativ av Raseborgs stad och planen ingar
i stadens planlaggningsprogram 2014-2018, som stadsstyrelsen godkant
13.1.2014 § 12.

e Planlaggningsndmnden besl6t anh&ngiggora detaljplaneandringen 26.2.2014.

e Anhangiggjord genom kungorelse 6.3.2014.

e Programmet for deltagande och bedémning har skickats till de intressenter och de
berdrda och grannar man har kannedom om 6.3.2014.

e Planlaggningsndmnden behandlade planutkastet 26.3.2014 och beslutar
framlagga utkastet till offentligt paseende.

e Planutkastet har varit till paseende under tiden xx.x.2014 — xx.x.2014.

Detaljplanen

Detaljplanen innefattar

— kvartersomrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning
(ET). Omradet far bebyggas i en vaning och byggratten ar 400 v-m2

— kvartersomrade for fristiende smahus dar miljon bevaras. Nya bostadshus och
gardsbyggnader skall byggas sa att de i fraga om lage, form, fargsattning och
fasadindelning foljer skyddade byggnaders sardrag pa omradet (AO/s), f.d.
kommunhuset forses med beteckning Byggnad som skall skyddas (sr). Omradet
far bebyggas i tva vaningar och byggratten ar 450+at70 v-m2

— kvartersomrade for fristdiende smahus (AO). Omradet far bebyggas i tva vaningar
och byggratten ar 330+at70 v-m2. Fran omradet tillats anslutning fran
Sockenvagen

— parkomrade dar miljon bevaras (VP/s).

Detaljplanens forverkligande

Detaljplanen kan forverkligas da planen vunnit laga kraft.

PLANERINGENS UTGANGSPUNKTER
Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Omradets allménna beskrivning

Inom planeringsomradet finns

- Tenala f.d. kommunhus som i gallande detaljplan &r arkitektoniskt eller historiskt
vardefull eller for bylandskapet viktig byggnad. Byggnaden far inte rivas utan
byggnadstillsynsmyndighetens tillstand. | byggnaden far inte utféras sddana
reparations- eller andringsarbeten som forstor dess historiska eller
landskapsmassiga varde. | samband med rivnings-, &ndrings- och
reparationsarbeten bor museimyndighets utlatande inbegéras

- Tenala halvordinarie brandkars brandstation

- bostadshus i en vaning

Planomradets areal &r ca 0,7 hektar.

Naturmiljon
Planeringsomradet, som sluttar mot soder omfattar en bebyggd tomt som enligt
gallande detaljplan &r kvartersomrade for allmanna byggnader och en bebyggd tomt
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som enligt gallande detaljplan ar kvartersomrade for fristdende smahus. Gardplanerna
ar anlagda och skotta. Inom planeringsomradet finns inga betydande naturvarden.

Bebyagd omgivning

Pa sddra sidan av omradet finns en daghemsbyggnad och Tenala hembygdsmuseum.
Pa ostra sidan finns en bostads-, affars- och kontorsbyggnad. | norr och vaster finns
bostadsomraden.

Samhallsteknisk service
Omradet ansluts till stadens vattenlednings- och avloppsledningssystem.

Markagoforhallanden
Planomradet ags delvis av staden och ar delvis i privat ago.

Nuvarande plans férverkligande
Nuvarande detaljplan har delvis forverkligats.

Planeringssituation

Landskapsplan

Landskapsplan for Nyland har faststéllts i Nylands landskapsfullméktige den 14
december 2004. Enligt den ar omradet reserverat for tatortsfunktioner, samt omrade som
ar viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden.

Uudenmaan vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelma
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Generalplan
Omradet saknar generalplan med rattsverkningar.

Detaljplan
Pa omradet ar foljande detaljplan ikraft:

- detaljplan 826-72, faststalld 27.3.2006
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Byggnadsordning
Byggnadsordningen for Raseborgs stad har godkénts av stadsfullméaktige 7.6.2010 och
den tradde i kraft 19.8.2011.

Vid uppgérandet av planen har anvants stadens baskarta, som kompletterats for
andamalet.

4. DETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN
4.1. Behovet av detaljplanen och planeringsstart

Uppgorandet av planen pabdrjades pa initiativ av Raseborgs stad.

Tenala f.d. kommunhus ar inte langre i sddan anvéandning som kraver kvartersomrade for
allmanna byggnader. Brandstationen behdver en egen tomt for byggnader och
anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning. Vagratten for tomt 2 som gar éver tomt 1
fast i f.d. kommunhuset till Vastra ringvagen ar icke andamalsenlig.

Om péabdrjandet av planlaggningen har beslutats enhalligt och enligt beredningen
- i planlaggningsnamnden 26.2.2014 8§24

4.2. Deltagande och samarbete

Intressenter i planprocessen &r

- Omradets och dess ragrannars agare och arrendatorer

- Bosatta och foretag pa omradet och i dess omedelbara narhet
- Alla kommunmedlemmar angaende stadsbilden.

Ordnandet av deltagande

- Programmet for deltagande och bedomning har skickats till intressenterna 6.3.2014

- Detaljplaneutkastet stalls till pAseende under 30 dagar pa stadens officiella
anslagstavla och pa stadens www-sidor xx.xx.20xx (MBF 27 §)

Myndighetssammarbete
- Fore planens slutliga behandling levereras materialet fér kommentarer till Nylands
NTM-central.

4.3. Mal for detaljplanen

Planandringens malsattning &r,

- att bilda ett kvartersomrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk
forsorjning (ET) kring brandstationen

- att bilda ett kvartersomrade for fristaende smahus dar miljén bevaras (AO/s)
kring Tenala f.d. kommunhus med beteckning Byggnad som skall skyddas (sr)
for f.d. kommunhuset

- att mojligg6ra vaganslutning fran tomt 2 till Sockenvagen

- att bilda parkomrade dar miljén bevaras (VP/s) av ett parkliknande omradet i
hornet av Kommunalhusvagen och Sockenvagen




5.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

6.

6.1.

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Planens struktur

Planen bestar av

kvartersomrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning (ET).
Areal ca 1281 m? och byggréatt 400 v-m?

kvartersomrade for fristdende smahus (AO) dar Tenala f.d. kommunhus har
beteckningen (sr) Byggnad som skall skyddas. Areal ca 2909 m? och byggréatt 450+at70
V-m?

kvartersomrade for fristdiende smahus (AO). Areal ca 2003 m2 och byggratt 330+at70 v-
m2

parkomrade dar miljon bevaras (VP/s). Areal ca 828 m2.

Planens konsekvenser

Manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo
Planens forverkligande okar inte namnvart antalet invanare inom planomradet.
Planen paverkar inte narliggande omradens boningstrivsel negativt.

Jord- och berggrund, vatten luft och klimat
Planomradet ligger inom viktigt grundvattenomrade. | planen har givits bestammelser om
skyddandet av grundvatten.

Véaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurser
Planomradet ar bebyggt och bestar av vardade gardsplaner. Inom omradet finns inga
sarskilda naturvéarden.

Region- och samhaéllsstruktur, samhalls- och energiekonomi och trafik
Planens forverkligande paverkar inte namnvart trafikmangden i omradet. Vattenlednings-
och avloppsledningsnéatverket ar utbyggt i omradet.

Stadsbild, landskap, kulturarv och bygqd milj6

Planomradet ar viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden. Planerad
nybyggnation anpassas till omgivande stadsbild och -struktur. Tenala f.d. kommunhus
ges beteckningen sr Byggnad som skall skyddas.

Planbeteckningar och -bestdmmelser

Planbeteckningar och -bestammelser framgar ur plankartan och dom har behandlats
aven i punkt 5.1 Planens struktur.

Namn

| planen ges inga nya gatunamn.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Planer som styr och askadliggor genomfoérandet

| byggandet féljs lagstiftning och tillampas forutom planbestdmmelserna Raseborgs stads
byggnadsordning.



6.2.

6.3.

Genomforande och tidsplanering
Detaljplanen kan forverkligas da den vunnit laga kraft.
Uppféljning av genomfdrandet

For uppféljningen av planens genomférande ansvarar staden.

Raseborg 26.3.2014

Simon Store
Stadsplaneringsarkitekt



Bilaga 1

Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun

Planens namn

Datum for godkannande

Godkinnare

Godkind enligt paragraf

Genererad plankod

Planomradets areal [ha]

Areal for underjordiska utrymmen

[ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

7R1a(s)eborg Datum for ifyllning 18.03.2014
Tenala centrum

Forslagsdatum

Dat. for meddel. om anh.gor.  06.03.2014

Kommunens plankod

0,7021 Ny detaljplaneareal [ha]

Detaljplaneindringens areal

[ha] 0,7021

Strandlinjens lingd [km]

Med egen strand  Utan egen strand

Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand  Utan egen strand

o . Areal | Areal | Vaningsyta | Exploateringstal Andring i Aon(.lrlng !
Omradesreserveringar [ha] | [%] [m2vy] [e] areal vaningsyta
[ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 0,7021| 100,0 1320 0,19 0,9209 -587
A sammanlagt 0,4912| 70,0 920 0,19 0,2909 519
[P sammanlagt
Y sammanlagt 0,5019 -1506
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt
[V sammanlagt 0,0828| 11,8
R sammanlagt
sammanlagt
sammanlagt 0,1281] 18,2 400 0,31 0,1281 400
S sammanlagt
M sammanlagt
W sammanlagt
Underjordiska Areal | Areal | Vaningsyta | Andringiareal | Andring i vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [m3vy] [ha +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt



chlindho
Maskinskriven text
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Skyddade byggnaderAndring i skyddade byggnader]

IBY genadsskydd fantal] | [mevy] | [antal+/-] | [mevy +/-]

Sammanlagt




Underbeteckningar

o . Areal |Areal | Vaningsyta [Exploateringstal Andring i Aont.irmg !

Omradesreserveringar [ha] | [%] [m?vy] [e] areal vaningsyta
[ha +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt 0,7021| 100,0 1320 0,19 0,9209 -587
A sammanlagt 0,4912| 70,0 920 0,19 0,2909 519
AO 0,4912|100,0 920 0,19 0,2909 519
[P sammanlagt
Y sammanlagt 0,5019 -1506
Y 0,5019 -1506
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt
[V sammanlagt 0,0828| 11,8
VP 0,0828| 100,0
[R sammanlagt
IL sammanlagt
IE sammanlagt 0,1281] 18,2 400 0,31 0,1281 400
ET 0,1281]100,0 400 0,31 0,1281 400

S sammanlagt

[M sammanlagt

W sammanlagt




Bilagal/Liite 2
Omradets lage: Tenala centrum

Alueen sijainti: Tenholan keskusta

|Vl sbacke
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Områdets läge: Tenala centrum
Alueen sijainti: Tenholan keskusta

chlindho
Maskinskriven text
Bilaga/Liite 2


Bilaga/Liite 3

Detaljplan / Asemakaava 826-72
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Detaljplan  / Asemakaava   826-72
fastställd / vahvistettu    27.3.2006
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Raseborgs stad

TENALA CENTRUM
Detaljplan

Andring av detaljplan 826-72, berdr kvarter 9,

tomterna 1 och 2 istadsdel 20

Med detaljplanedndringen bildas del av
kvarter 9 istadsdel 20

0 50

Raaseporin kaupunki

TENHOLAN KESKUSTA
Asemakaava
826-72 asemakaavan muutos,

koskee kortteli9, tontit 1ja 2

kaupunginosassa 20
Asemakaavamuutoksella muodostuu

osa korftelista 9 kaupunginosassa 20

100 150
| |

SKALA 11000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrdde for frist3ende sm3hus.

Kvartersomrdde for fristdende smahus
dar mjljon bevaras. Nya bostadshus,

och gar‘dsboyggnader‘_skall byggas sa .
att de ifraga om la_glg, form, Targsattning
och fasadindelning, fdljer de skyddade
byggnadernas sardrag pd omradet.

Parkomrade dar miljn bevaras.

Omrdde for byggnader och anl3ggningar
for samhélls’rZEHisk fiirs'drjning.gg :

Linje 3 m utanfor planomrddets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Grans for delomr3de.

Tvdrstrecken anger pd vilken sida av
gransen beteckningen galler.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta.

Den forsta siffran anger den tilldtna
bostadsvaningsytan ikvadratmeter
och den fgljande siffran anger den
fillatna vaningsytan, for biltak, ekonomi-
byggnader och Serviceutrymmen i

kvadratmeter.

Romersk siffra anger stdrsta tilldtna

antalet vaningar ibyggnaderna, i

byggnaden eller ien dqel darav.

Byggnadsyta.

Del av omrade som skall planteras.

AO

AQO/s

ET

T T T
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9

400
L50+at70
I
I
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TMITTAKAAVA 11000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Erillispientalojen korttelialue.

Erillispienfalojen korttelialue jolla ymparisto
sdilytetdan. Uudet asuin- %a. talousrakennuksef
on rakennettava siten, eftfd ne sijainnin,
muodon, varityksen ja julkisivujen

jasentelyn osalta noudaftavaf alueella olevien
suojeltujen rakennusten ominaispiirteita.

Puistoalue jolla ymparisto sailytetdan.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.
Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen,
johon merkintd kohdisfuu.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelismetreina.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa
sallifun”asunfokerrosalan neliometreissd
a jalkimmainen luku sallitun autosuojan,
alous- ja huoltotilojen kerrosalan nelio-

metreissa.

Roomalajnen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen faisen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

[stutettava alueen osa.



Korforbindelse.

Del av gatuomrddes grans dar in- och
utfart ar forbjuden.

Arkitektoniskt eller historiskt vardefull

eller for byalandskapet viktig byggnad.
B‘Yggnaden far inte rivas ytan byggnads-
tillsynsmyngighetens ftillstang.

| byggnad” far infe utforas sadana
reparafions- eller dndringsarbetfen

som forsfor dess historiska eller landskaps-
mdssiga varde. | samband med rivnings-,
andrifigs- och reparationsarbeten bor
museimyndighetens utlatande inbegaras.

Jordkillare som bor bevaras.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Tomterna far inte avgrdnsas med plank eller
omslutande staket, med undantag av ET-omradet.

—
- sr-]
.

3jo

e

Vid tradféllningslov bdr omrddefs landskapsméssiga

varden beaktas med betoning p3 stora
parktrad och fradgrupper.

Obebyggda delar av tomtf, som inte anvands
som tl;angbana, parkerings- eller lekplafs,
bér p

skick.

Tomterna far inte anviandas for lagring som
forfular eller stor omgivningen.

Planomradet ligger inom viktigt grundvattenomrade.

anferas eller pd annat s&tt bringas ivdrdat

- P3 omrddet bér fastas speciell
uppmarksamhet vid grundvattenskyddet.
Vattenlagens 1kap 18 § (forbud mot
dndrande av grundva’r’renfﬁrhé’\llanden)
samf miljoskyddslagens 1kap 7 &

(férbud att forstéra jordmanen) och

8 § (forbud aft forstora grundvatten)
kan begransa byggande_och annan
markanvandning pa omradet.

- P3 omrddet far inte up?fb'ras anldggning
som dvenfyrar grundvattnefs kvalitef.

- Inom omr3det f3r inte forvaras eller
lagras separat flytande bransle eller
andra 3mnen som fororenar grundvaftfnet.

- Samtliga cisterner, som &r avsedda for
flytande bransle eller andra for grund-
vattnets kvalitet farliga damnen, bor placeras
inomhus eller ovanfor markytan itafa
takforsedda skyddsbassdnger. Bassangens
volym bor vara storre an den storsta
mangden vatska som lagras.

Minimiantalet bilplatser:
AO 2 bilplatser / bostad
ET 1 bilplats /7 100 m? vaningsyta

o e e

]
J

Ajoyhteys.

Katualueen rajan osa, {'onka kohdalta ei
saa jarjestad ajoneuvoliifttymaa.

Rakennustaiteellisesti tai historiallisesti
arvokas taikylakuvan kannalta tarked
rakennus. Rakennusta eisaa purkaa
ilman rakennuslupaviranomaisen lupaa.
Rakennuksessa eisaa tehda
sellaisia korjaus- faimuutostoits, jotka
turmelevat rakennuksen historiallista tai
kylakuvallista arvoa. o
Purku-, muutos- ja korjaustoista tulee
pyytda lausunto museoviranomaiselta.

Sdilytettava maakellari.

YLEISET MAARAYKSET:

Tonfteja eisaa rajata lankku- faiumpi-
aidoilla, lukuunottamatta ET-alue.

Puiden kaatamislupien yhteydessd on
huomioitava alueen maisemallisia arvoja,
korostaen isoja puistopuita ja puuryhmia.

Rakentamattomat tontinosat, joita eikaytefa
jalankulkuteing, pysakointiin taileikkipaikkana

En iJrs’ru’re’r’rava ai muuten saatettava hoidettuun
untoon.

Tonfteja eisaa kayttad ymparistoda rumentavaan
tai hairitsevadn varastointiin.

Kaava-alue sijaitsee tarkedlld pohjavesialueella,

- Alueella on kiinniteftava erityista huomiota
pohjaveden suojeluun. Alueella rakentamista
Ja muuta maankdytfod saaftavat rajoittaa
vesilain 1luvun 18 8 (pohjaveden muuttamis-
kielto) seka ymparistonsuojelulain 1 luvun
7 § (maaperan pilaamiskielto) ja 8 § (pohja-
veden pilaamiskielto).

- Alueelle eisaa rakenfaa laitosta, joka
vaarantaa pohjaveden laadun.

- Alueella eisaa irrallaan sdilyttad ftai
varastoida nestemdisid polttoaineita eika
muita pohjavefta likaavia aineita.

- Kaikki s&iliot, jotka on tarkoitettu nestemdisille
polftoaineille fai muille pohjavesien laadulle
vaarallisille aineille, on sijoiteftava
rakennuksen sisatiloihin tai maan pdalle
tiiviiseen kateftuun suoja-altaaseen.

Altaan ftilavuuden tulee olla suurempikuin
varasfoifavan nesteen suurin maara.

Autopaikkojen vahimmaismdara:
AQ 2 autopaikkaa / asunfo
ET 1 autopaikka / 100 m? kerrosala

Inom detta detaljplaneomrdde skall tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tonttijaon fulee olla erillinen.
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