RASEBORGS STAD

SJOFORMANSGATAN 2
Detaljplanedndring

RAASEPORIN KAUPUNKI
VENEMIEHENKATU 2

Asemakaavan muutos

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar ibyggnaderna, I
ibyggnaden eller ien del darav.

Roomalainen numero osoiftaa rakennusten,
rakennuksen faisen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Omradet tillhér byggda kulturmiljéer av riksintresse isin helhet: Gamla stan och hamnen iEkends (RKY-2009)

Museimyndighet skall beredas méjlighet att ge utldtande om ansékan om bygglov eller 3tgardstillstdnd innan

tillst3ndsbeslutet meddelas.

Planen beror: Kaava koskee: Hogsta hojd f6r byggnadens vattentak. r l+8.5 y | Rakennuksen vesikaton ylimmén kohdan Reparations- och dndringsarbeten isr-markta byggnaden, som paverkar byggnadens yttre utseende, har till
Stadsdel 2 kvarter N 2 kaupunginosan korftelin 11 L~——="_1 korkeusasema. fasader som skall konfrolleras speciellt noga.
1 14
3 fonftia 66 sekd katualueita.
fomf 66 samf gafuomraden. — — 7 Ny-, fill-, och ombyggnad skall infogas ioch anpassas till stadsbilden och stadsdelens bebyggelsemonster.
Byggnadsyta. L ] Rakennusala. Nybyggnader skall byggas sd att de bildar en enhetlig helhet med de befintliga byggnaderna vad giller
I placering, form, proportioner, dimensionering, fargsattning och utformning av fasad, fonster och dorrar.
Byggnadsyta dar forvaringsplats for bil — — R‘a“ke”nusa‘lal jo‘lle saa sijoittaa auton
och/eller ekonomibyggnad f3r placeras. - at-1 - sdilyfyspaikan ja/fai falousrakennuksen. Nybyggnadens huvudsakliga fasadmaterial bor vara trd. Vid uppférande av nybyggnader och tillbyggnader
0 50 100 150 Nuvarande byggnad far inte rivas forrin - — Ny‘kyls"ra rakennusta ei 5ad purkaa ennen eller flyglar bor takformen vara 3stak och t3ckmaterial bér vara mork maskinfogad plat.
| | | | bygglov erhdllits for den nybyggnad som kuer hlal}ie ’rulelvalle Uuudd‘lsrakkennukkselle on P3 byggnadens takhalva mot gatan far inte placeras taklyktor. Ingdngen till nybyggnader bér byggas p3
' ' ' ' kommer idess stalle. Vid anpassandef av Saafu rakennustupa. budisrakennuksen - gardssidan.
) ) nybygget till omgivningen skall s&rskild so.pel.J’r’r‘gmlsesga ymparls’rognsa oln”kllnnl’re’r’rava
SKALA 1:1000 MITTAKAAVA 1:1000 uppmarksamhet fistas vid de krav som er|’ry‘|s’ra huomm’ra kaupunkikuvallisiin | allt byggande bGr man anvanda s3dana byggnads-, farg- och taktdckningsmaterial som harmonierar med
stadsbilden stiller. vaatimuksiin. stadsbilden och som stdder byggnadens egen karaktdr. Detta galler dven 3ndring av fasader, deras
. N fargsattning eller panelarkitektur.
PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Kyart 2de fir bostad £ — — /7 Terasser och tak bor till storlek, utseende och detaljer anpassas fill befintlig byggnad och placeras sd att de
varrersomrade rtor bostads-, arrars- Asuin,- like ja foimistorakennusten korttelialue, o 9 Netni : : o inte framtrader igatubilden. Konstruktioner enligt byggnadsordningen tilldts inte utéver byggrdtten anvisad i
och kontorsbyggnader, dar miljon bevaras. jolla ymparists sailytetsan. Korttelin kerrosalasta Linje som anger takdsens riktning. L_ ____ | Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva. olanen. 9 gr byag 9 yag
Minst 270 v-m” och hogst 670 v-m? av on vshintddn 270 k-m?ja enintdin 670 k-m?
vanmgsytan skall anvoandaso for . - kdytettavd asuinhuoneistoja varten. Alueella Den ligsta byggnadshdjden fér nybyggnader bér vara minst +3 m (inkluderar vagreservation 0,40 m., N2000).
bos’radslaogenhe’rer. Pa omradef‘hlla‘fs sallitaan ainoastaan sellaisia foimintoja, Pilen anger den sida av byggnadsytan — 71 Nuoliosoittaa rakennusalan sivun, johon
endast sadana verksamhefer vilka infe jotka eivat melun, hajun, likenteen tai muun som byggnaden skall tangera. L\ _1 rakennus on rakennettava kiinni. Bilplatser br reserveras pd tomten enligh féljande:

med ovdsen, lukt, trafik eller dylikt stor

sellaisen foiminnan vuoksihdiritse asumista.

- 1bilplats/150 m2 bostadsvaningsyta, dock behdver man inte anvisa mer &n en bilplats per bostad.

boendet. - 1bilplats /150 m2 vaningsyta for affars- och kontorsutrymmen.
Beteckningen anger atft byggnaden inte — — Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka P3 detaljplaneomrddet bor man stréva till att anvénda sddan gatubeldggning, som &r lamplig med tanke p3
. .. o . 3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva far ha fonster mot denna sida av ikz: puoleiseen rakennuksen seinddn eisaa sijoittaa omr3dets historiska karaktar. |samband med gatuarbeten bér man strdva fill att gatan justeras till en sddan
Linje 3 m utanfor planomradefs grans. — 0 — .. (- _ : . - —_ . .
viiva. byggnadsytan. ikkunoita. niva som forhindrar att byggnadsgrunder och andra konstruktioner forstors.
Fér uppforande av transformatorer och andra kommunaltekniska anordningar krdvs atgardstillstand.
Stadsdelsdelsgrans. _— —I— _— Kaupunginosan raja. Gata. Katu. YLEISMAARAYKSET:

Kvarters-, kvartersdels- och omraddesgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Oversvamningsmur. Tomten skall omgirdas

Tulvamuuri. Korttelion aidattava meritulvan

Alue kuuluu kokonaisuudessaan valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriympdaristoon:

Tammisaaren vanha kaupunkija satama (RKY-2009).

Museoviranomaiselle on varatfava mahdollisuus antaa lausuntonsa rakennus- tai toimenpidelupahakemuksesta

ennen lupapdatoksen antamista.

med en kompakt Gversvimningsmur, N ataWala kestavalla korkeustasoltaan vahintadan N2000
2 hallbar fér flodrisk pd hejdnivd minst N2000 +2,15 m umpinaisella fulvamuurilla. Rajaan sr-merkityn rakennuksen korjaus- ja muutostydt, jotka vaikuttavat rakennuksen ulkondkodn, kuuluvat tarkan
Stadsdelsnummer. Kaupunginosan numero. +2,15 m. Nybyggnader som byggs att fangera kiinni rakennetftavat uudisrakennukset fulee julkisivuvalvonnan  piiriin. ! !
ran skall byggas som en del av Gversvamnings- r‘ak‘fa”n’ra? os‘aksi ’rulvamuur‘ia. Kor’r"relin )
muren. Inf‘ar’rer fill tomt skall planer”as 551”3H Slsadankayfnnlf fulee Euunm’rel{af:l’ren, effa ne Uudis-, lisa- ja uudelleenrakentaminen tulee sovittaa ja sopeuttaa kaupunkikuvaan ja kaupunginosan
Kvartersnummer Korttelin numero d?* gar vid behov att skydqa TEd oversvam- ::‘ala aar;( a}rrpee[]r rlnu adn ‘S:rUTJa ua hoill " rakennustyyliin. Uudisrakennukset tulee rakentaa siten, ettd ne sijainnin, muodon, mittasuhteiden, massoittelun,
: 1 . ningskonstruktioner. Oversvdmningsmuren utvarakentein. tutvamuuriTutee verhoitia puutia varityksen, julkisivujen jasentelyn, ikkunoiden ja ovien osalta muodostavat olemassa olevien rakennusten

Namn p3 gata.

skall beklds med trd s3, att den anpassas till
stadshilden. Oversvimningsmuren skall
forverkligas isamband med att det forsta

siten, ettd se soveltuu kaupunkikuvaan.
Tulvamuurion tofeufteftava ensimmaisen
korttelille myonnettavan rakennusluvan tai

kanssa yhtendisen kokonaisuuden.

Uudisrakennuksen paddasiallisena julkisivumateriaalina fulee kdytt3ad puuta. Rakennettaessa uudis- tai

VASTVALLEN ~ Kadun nimi. bygglovet eller Stgardstillstandet beviljas toimenpideluvan yhteydessd. Maardys eikoske lisarakennuksia taisiipia tulee kattomuodon olla harjakatto ja katemateriaalin olla fumma konesaumattu pelti.
for tomten. Bestammelsen giller inte sr-2 -merkittyd rakennusta. Mikali Rakennusten kadunpuoleisiin katonlappeisiin eisaa sijoittaa kattolyhtyjd. Uudisrakennusten sisdankdynti
byggnad med beteckningen sr-2. Ifall sr-2 -merkitty rakennus tuhoutuu taihaivag, tulee toteuttaa pihan puolelta.

Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta. 200 Rakennusoikeus kerrosalanelismetreins. byggnad med sr-2 beteckning forstdrs eller on uudisrakennus rakenneffava osaksi

forsvinner, bor nybyggnad byggas som en
del av Gversvamningsmur.

= /1
- sr-1 -
. |

Byggnad som skall skyddas. Arkitektoniskt
och kulturhistoriskt sarskilt vardefull
byggnad. Byggnaden far infe rivas.
Renoverings- och ombyggnadsarbeten i
byggnaden skall vara sddana, att fénster-
och ddrroppningar, samt deras form och
indelning, takmaterial och fasadbekl3dnad,
olika utskjutande delar, skorstenar och
stuprannor, samf 6vriga for byggnaden
karakteristiska detaljer bevaras eller deras
betydelse for helheten beaktas. Sarskilt vid
fasadrenoveringar skall anvandas
originalmaterial eller material som mofsvara
dessa. Om byggnad forstors eller forsvinner
bér for nybyggnad utgdngspunkten vara den
situation som detaljplanen anvisar bdde
befraffande l3ge och byggnadsratt. Avvikande
frén vad ovan namnts, tilldts att mindre
fonsteroppningar oppnas pd vastra fasaden i
forsta och andra vaningen samt byggande av
tvd smg, icke tackta och icke glasade balkonger
pd sodra fasaden itredje vaningen. | planeringen
av den vasfra fasadens fonsterindelning ska
gavelns murliknande karaktar beaktas.

Byggnad som skall skyddas. Byggnad med

tulvamuuria.

Suojeltava rakennus. Arkkitehtonisestija

kulftfuurihistoriallisesti erittdin arvokas rakennus.

Rakennusta eisaa purkaa. Rakennuksessa
suoritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee
olla sellaisia, eftd ovi- ja ikkuna-aukot, sekd
ndiden muodof ja jaof, katemateriaalija
julkisivuverhoilu, erilaisef ulokkeet, savupiiput
ja vesikourut, sekd muut rakennukselle
ominaisef yksityiskohdat sdilytetaan taikka
niiden merkitys kokonaisuudelle otetaan
huomioon. Erityisestijulkisivukorjauksissa fulee
kdyttaa alkuperadisia tainiitda vastaavia
materiaaleja. Jos rakennus tuhoutuu taihaviag,
on uudisrakenfamisen l3htokohtana oltava
asemakaavassa osoitetfu filanne seka koskien
rakentamispaikkaa, ettd rakennusoikeutta.
Edelld mainitusta poiketen lansijulkisivulla
sallitaan pienehkdjen ikkuna-aukkojen avaaminen
ensimmdiseen ja foiseen kerrokseen sekd
etel3julkisivulla kahden pienen, kattamattoman
ja lasittamafttoman parvekkeen rakenftaminen
kolmanteen kerrokseen. Lansijulkisivun
muurinomainen luonne fulee offaa huomioon
ikkunajaofuksen suunnittelussa.

Suojeltava rakennus. Rakennus, jolla on

Kaikessa rakentamisessa on kdyfettdava sellaisia rakennus-, vdri- ja kattamisaineita, jotka soveltuvat
kaupunkikuvaan ja rakennuksen ominaisluonteeseen. Tama koskee myos julkisivumuutoksia,

niiden varejd ja paneeliarkkitehtuuria.

Terassit ja katokset fulee kooltaan, ulkonddltdan ja yksityiskohdiltaan sovittaa olemassa olevaan rakennukseen
ja sijoittaa siten, etteiniiden asema korostu katukuvassa. Rakennusjarjestyksen mukaisia rakennelmia eisallita

kaavan osoittaman rakennusoikeuden lisdksi.

Uudisrakennusten alimman rakentamiskorkeuden tulee olla vahintdan +3 m (sisdaltda aaltoiluvaran 0,40 m.,

N2000).

Autopaikkoja on varattava tontille seuraavasti:

- 1 autopaikka/150 m2 asuinkerrosalaa, autopaikkoja eikuitenkaan tarvitse osoittaa enempdd kuin yksi

autopaikka kufakin asunfoa kohden.

- 1 autopaikka/150 m2 kerrosalaa foimisto- ja liiketiloja kohden.

Asemakaava-alueella on pyrittava kdyttamddn historialliseen kaupunkikuvaan sovelfuvia katupdallysteita.
Katutdiden yhteydessa on pyrittava sddtelem3aan kadun pinta sellaiseen korkeusasemaan, efteivat

rakennusten perusfuksef eivatkd muut rakenteet turmellu.

Muuntajien sekd muiden kunnallisteknisten laitosten ja laitteiden rakentamiseen tarvitaan foimenpidelupa.

Harmed intygar jag, att defaljplanekartan overensstammer med Raseborgs stadsfullm3ktiges beslut

18.11.2019, § 137 iprotokollef.

Tdfen fodistan, eftd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston péytakirjan 18.11.2019, §:n 137

tekeman p&aédtdoksen mukainen.

viktig allmdn betydelse for bevarandet av — —— — kaupunginosan historiallisen ja
Basatorget stadsdelens historiska och arkitektoniska L sr-2 ) arkkitehtonisen kokonaisarvon sailymisen
Raippatori helhetsvarde. Byggnaden far inte rivas. ' ' kannalta oleellinen merkitys. Rakennusta ei P8 tjsnstens vignar: stadssekreterare
Renoverings- och &ndrings3tgarder samf saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien Viran puolesta: kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH
indring av byggnads anvandningsandamal korjaus ja muutostoiden sekd kdyttotarkoituksen
______ skall vara sadana, att byggnadens ur muutosten fulee olla sellaisia, eftd rakennuksen
1AISD s’radsb‘l‘ldens synvmliel b‘e’ryd‘elsefulla kaupunk|lfgvan sra|l¥m|se‘n‘ ka‘nr‘1al’ra |‘nerk|.’r’rava Behandling/Kasittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.
karaktar bevaras. Sarskilt vid luonne sdilyy. Erityisestijulkisivukorjauksissa
fasadrenoveringar skall anvandas tulee kayttda alkuperdisid tainiitd vastaavia Laga kraft / Lainvoimainen
originalmaterial eller material som motsvarar materiaaleja. Jos rakennus fuhoutuu taihavias,
. . . 31-1
dessa. Om byggnad forstors eller forsvinner on uudisrakentamisen lahtokohtana oltava SFGE /7 KVALT ’ 18.11.2019 & 137
bér for nybyggnad utgdngspunkten vara asemakaavassa osoitettu filanne sekd koskien STDS / KH 31-19 £.11.2019 § 392
den situation som detaljplanen anvisar rakenfamispaikkaa, eft3d rakennusoikeutta.
b3de betrdffande ldge och byggnadsratt. PLANLN, godkannande/ KAAVLTK, hyvaksyminen 31-19 30.10.2019 § 123
Offentligen framlagd, férslag / Julkisestinahtavilld, ehdotus 22-19 1.8-30.8.2019
Trad som skall skyddas. ® Suojeltava puu. PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 22-19 19.6.2019 § 84
SJOFORMANSGATAN 2
@ RASEBORG FORSLAG
Baskarta for deh:aljpl."sn RAASEPORI VENEMIEHENKATU 2
Asemakaavan pohjakartta (5/2019) EHDOTUS
skala 1:1000 koord.system rps_gkos | hojdsystem N2000
mittakaava oord.jarj. h kork.jar].
o e e . ' ; e L 1. B . . . Daterad/Paivdys
Baskartan fdr planlaggning uppfyller kraven pd baskartan for Inom detta detaljplaneomrdde ska tomtindelningen vara separat. Konsult/Konsultti Sé“
en defaljplan. T . .
Kaavoituksen pohjakartta tayttad asemakaavan pohjakartalle T3lla asemakaava-alueella ftonttijaon fulee olla erillinen, stadsplaneringsarkitekt 18.10.2019
asefefut vaatimukset. kaupunkisuunnitteluarkkitehti ~ SIMON STORE
Beredare/Valmistelija | Arkivnummer/Arkistonumero Diarienummer /Diarionumero Planbeteckning/Kaavatunnus  [Ritningsnummer/Piirustusnumerg
JL
tadsgeodet - — _
kaupungingeodeett  PENTTI VILJANMAA 4.6.2019 Rifad avéi””a“” 31872014 7715 31-19




