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1. BASUPPGIFTER

1.1. Planomradets lage

Planeringsomradet ligger i gamla stan i Ekenas, i den sddra kanten av Stallorsparken.

S ————
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Planomradets ldge pa guidekartan.

1.2. Planens namn och syfte
For planen anvands namnet Sjéformansgatan 2.

Malsattningen med detaljplanandring ar att av tomten bilda ett kvartersomrade avsett for boende
dar det ar ocksa mojligt att praktisera smaskalig affarsverksamhet.

Ur boendeperspektiv ar avsikten med planen att skapa en trivsam och god levnadsmiljé.

For Sjoformansgatans del korrigeras gatans finsksprakiga namn fran Vesimiehenkatu till Venemie-
henkatu.

Gatuomrade mellan strand och Basatorget korrigeras fran Smedsgatan till Vastvallen, sasom det
verkligen anvands.
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Forteckning over beskrivningens bilagor

Bilaga 1. Detaljplanekarta samt bestammelser
Bilaga 2. Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Forteckning éver andra handlingar som berér planen

Meritulvatarkastelu tontille 710-2-11-66, Venemiehenkatu 2, Tammisaari. Sitowise. 2019
Lantisen Uudenmaan rakennusten ja maiseman kulttuurihistoriallinen inventointi. Lantisen
Uudenmaan seutukaavaliitto 1993. Mikko Har6

Den byggda miljén har inventerats ar 1992 (Asko Salokorpi: Centrumbebyggelse i Ekenas.
Rapport dver bebyggelsen i stadsdelarna 1, 3, 5, 6).
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2. SAMMANDRAG
21. Skeden i planprocessen

« Utarbetandet av detaljplanen pabdrjades pa Raseborgs stads initiativ och planen ingar i
stadens planlaggningsprogram 2014—2018 som godkénts av stadsstyrelsen 13.1.2014 § 12.
Planlaggningsnamnden fattade beslut om att anhangiggoéra detaljplanen 26.2.2014. Planen
kungjordes anhangig 6.3.2014.

* Planlaggningsnamnden antecknade det uppdaterade programmet fér deltagande och beddm-
ning for kdnnedom vid sitt mote 19.9.2018 § 126.

2.2. Detaljplan

Tomt 710-2-11-66 anvisas som kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader dar miljén beva-
ras. Av kvarterets vaningsyta ska minst 270 m? och hogst 670 m? anvandas for bostadslagenhe-
ter. Pa omradet tillats endast sadana verksamheter vilka inte med ovasen, lukt, trafik eller dylikt
stor boendet. Den maximala byggratten for tomten ar 1020 mavy.

Den fore detta badinrattningsbyggnaden och bostadsbyggnaden fran 1920-talet anvisas som
byggnader som ska skyddas. Pa tomten ar det mojligt att uppféra en nybyggnad och "den nya
bastun” kan ersattas med en ekonomibyggnad.

En havsdversvamningsgranskning har utarbetats for omradet. Utifran den foreslas i forslaget till
detaljplan att tomten ska omgardas med en dversvamningsmur.

2.3. Detaljplanens forverkligande

Detaljplanen kan genomfdras efter att planen vunnit laga kraft.

Flygbild. Plandndringsomrade har avgrdnsats med den réda streckade linjen.

o
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3. PLANERINGENS UTGANGSPUNKTER
3.1. Utredning om forhallandena i planeringsomradet
Ytan for tomt 710-2-11-66 ar 1 544 m? och byggratten ar 650 m? enligt den gallande planen. Pa
tomten finns fyra byggnader. Med tanke pa stadsbilden ligger tomten pa en synlig plats i den
soddra kanten av Stallérsparken.
Markagoférhallanden
Tomten ags av Raseborgs stad.
Naturmiljé
Planomradet ar en byggd miljé. Pa gardsplanen vaxer en gammal ek som har betydelse for
stadsbilden.
Planomradet ar inte belaget i ett grundvattenomrade.
Stoérningar i miljén
Tomten ligger i ett havsdversvamningsomrade.
Vy éver Stallérsparkens badstrand. Utdrag fran Oversvdmningscentrets karttjénst.
Den byggda miljon
Omradet for planandringen hor i sin helhet till en byggd kulturmiljo av riksintresse: Gamla stan
och hamnen i Ekenas (RKY 2009). Den aldsta delen av stadsstrukturen i Ekenas i omgivningen
av kyrkan och Stora Kyrkogatan har gatustrackningar och tomtindelningar som harstammar fran
1550-talet och omradet representerar antagligen den aldsta bevarade systematiskt planerade
stadshelheten i Finland.
Omradet for planandringen ligger i utkanten av gamla stan. Pa den vastra sidan mellan tomten
och havet finns endast en gata som anlagts pa fyllnadsmark ochsom stracker sig runt den vastra
kanten av gamla stan (Vastvallen). Den fore detta badinrattningsbyggnadens huvudfasad éppnas
norrut mot Stallérsparken, och badinrattningsbyggnaden ar en valdigt dominerande byggnad i
landskapet i park- och strandomradet.
Sjo6formansgatan ar en lang och smal sidogrand som ar typisk for gamla stan. Gatan kantas av
byggnader och hdga trastaket.
Gamla stan bestar framst av smahuskvarter. | Radhustorgets och Kungsgatans naromgivning
finns mangsidig specialvaruhandel och annan serviceverksamhet. Dagligvarubutikerna ligger
pa cirka 1,5-2 kilometers avstand i narheten av jarnvagsstationen. Rekreationstjanster erbjuds i
Stallérsparkens och Norra hamnens omraden.
Planlaggning T Kaavoitus
Raseborgsvagen 37 Egigigggl Raaseporintie 37
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Den fére detta badinrattningsbyggnaden, "gamla bastun”

Ett initiativ om att bygga en badinrattning togs 1902 och den uppférdes redan féljande ar. Man-
nen bakom projektet var konsul Frans Hdijer och inrattningen agdes av hans bolag fram till bérjan
av 1920-talet. | Ekenas historia namner Johannes Cederldf att byggnadsprojektet presenterades
av Hj. Aberg 1902. Ritningarna till inrattningen gjordes av arkitekten Th. Hoijer.

Resultatet var en kombination av nordtysk renassans och art nouveau; en 550 m? stor T-formad
tegelbyggnad med tva vaningar. Fasaden bestar av renmurat tegel och ar utrustad med en mittri-
salit. Byggnaden ar disponerad med rappade lister och detaljer.

| byggnadens nedre vaning placerades symmetriskt separata allmanna bastur for kvinnor och
man med ingangar fran gardssidan. Pa évre vaningen fanns herrskapsaktigare enskilda badrum
med ingangar fran byggnadens gatusida.

Rumsférdelningen har andrats nagot jamfért med den ursprungliga och en del fénster- och dorr-
Oppningar har stangts. Tredje vaningen har fornyats efter en brand 2009. Under de senaste aren
har byggnaden anvants bl.a. som klubbutrymme och ateljé. Byggnaden har statt tom sedan 2018.

[E———
i .
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Véstra fasad, ritning frén ar 1903

Huvudfasad, 2019 Véstra fasad, 2019
Planlaggning T CASERORG Kaavoitus
Raseborgsvagen 37 RAASEPORI Raaseporintie 37
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Bastubyggnad, "nya bastun”
Bastun ar en trabyggnad pa cirka 150 m?, byggd 1969 och har tidigare fungerat som allméan bas-
tu. Ekenas simhall togs i bruk 1998 och kort darefter lades bastuverksamheten ned i byggnaden.

Bostadsbyggnad

Den gula bostadsbyggnaden i trad har byggts fast i Sjéformansgatans kant. Byggnaden omfattar
cirka 70—-80 m?. Enligt ritningarna uppskattas byggnaden vara uppférd 1926. Byggnaden repre-
senterar 1920-talets klassicism, vilket framkommer i bland annat den staende bradfodringen och
de staende fonstren med sex rutor. Byggnaden har anvants for bostadsbruk. Byggnaden har statt
tom sedan 2018.

Pa tomten finns dessutom en ekonomibyggnad fran 1974.

Nya bastun

Panorama 6ver inre gérden.

Planlaggning - RASEBORG Kaavoitus

Raseborgsvagen 37 RAASEPORI Raaseporintie 37
10650 Ekenas ~~ 10650 Tammisaari



3.2.

Kommunalteknik
Omradet har anslutits till stadens vatten- och avloppsledningsnat. Intill planeringsomradet finns
aven ett fjarrvarmenat. Gatunatet ar bebyggt.

Planeringssituationen

Riksomfattande mal fér omradesanvandning

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr planeringen av omradesanvandningen
pa nationell nivan och ar grunden till mera detaljerad planering. De riksomfattande malen for om-
radesanvandningen har en uppgift att stéda och framja foérverkligandet av markanvandnings- och
bygglagens allmanna och generella malsattningar. De riksomfattande malen féor omradesand-
vandningen realiseras pa lokalplanering framst genom landskapsplanering.

Planomradet ingar i omrade klassat som byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY 2009). RKY-
inventeringen har utférts av Museiverket och utgor, enligt statsradets beslut om byggda kulturmil-
joer, fran och med den 1 januari 2010 en sadan inventering som avses i de riksomfattande malen
for omradesanvandningen enligt markanvandnings- och bygglagen.

Statsradets beslut av den 14 december 2017 om de riksomfattande malen fér omradesanvand-
ningen tradde i kraft den 1 april 2018. Beslutet kraver att nationellt vardefulla kulturmiljéer och
naturarv, liksom aven deras regionala mangfald och tidsskikt i dem, tryggas i planeringen pa
landskapskapsniva och kommunernas planldggning samt i statliga myndigheters verksamhet.

Landskapsplanering
Nylands landskapsplan har faststallts av miljdministeriet 8.11.2006. Fér Vastra Nylands del har den
kompletterats med féljande etapper:

1. etapplandskapsplan, faststalld 2012:

- avfallshanteringens omradesbehov pa lang sikt

- omradesreserveringar for stenmaterialsforsorjning
- motorsport- och skjutbanor

- trafikdepaer och terminaler

- omfattande enhetliga skogsomraden

2. etapplandskapsplan, faststalld 2016:

- en fungerande och hallbar samhalls-struktur
- ett trafiksystem som stédjer strukturen

- handelns servicenat

- ett byanat pa landskapsniva

4, etapplandskapsplan, Ikrafttradande 2017:
naringar och innovationsverksamhet

- logistik

- vindkraft

- gronstruktur

- kulturmiljéer



| den gallande sammanstallningen av landskapsplanerna fran 2017 anvisas planeringsomradet
som ett omrade for tatortsfunktioner amt byggda kulturmiljéer av riksintresse (RKY 2009).

Forslagsmaterialet for Nylandsplanen 2050 har varit pa remiss 21.3-24.5.2019. Planeringsom-
radet har betecknats som utvecklingszon fér centrumfunktioner, som betydande kulturomrade av
riks- och/eller landskapsintresse.

MNarrby

Utrag ur sammanstélining av de géllande landskapsplanerna 2017.
Planeringsomréadet ar méarkt med turkos oval.

Generalplanering
| omradet finns ingen generalplan med rattsverkningar.

Detaljplanering

Detaljplanen nr. 565-64 har vunnit laga kraft 7.5.1992. | detaljplanen anvisas tomten som ett
kvartersomrade for kvartersomrade for allmanna byggnader, dar sen bebyggda miljén bevaras
(Y/s). Byggratten ar 650 m2.

Avsikten med planen har varit att bevara gamla stan som en historisk stadsdel i ett sa akta och
ofdrstort skick som majligt. Att beakta det historiska byggnadsbestandet har varit utgangspunkt
for alla de férnyelser i omradet som framfors i planen.

| planen anvisas endast en tomt till omradet fér gamla stan, tomten den fore detta badinrattnings-
byggnaden. Tomten anvisas med beteckningen Y/s. | detaljplanen tas inte stallning till vilken typ
av offentlig verksamhet som tomten betjanar.

Fd. badinrattning och 1920 -talets bostadsbyggnad har forsetts med en sr -beteckning i planen.
sr = Byggnad med avgérande eller véasentlig betydelse fér bevarandet av stadsdelens historiska
och arkitektoniska helhetsvérde. Byygnaden far inte rivas eller pa annat sétt forstéras.

Nya bastun har forsetts med en sh -beteckning i planen. sh = Byggnad med allmén betydelse fér
bevarandet av stadsdelens historiska och arkitektoniska helhetsvérde. Byggnaden skall i férsta
hand bevaras, men den kan av funktionella skél erséttas med en nybyggnad under férutséattning
att nybyggnaden i arkitektoniskt hdnseende férbéttrar stadsdelens bebyggda miljé.

| planen utfardas manga bestammelser for skyddade byggnader och nybyggnation.
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41.

4.2.

Byggnadsordning
Raseborgs stads byggnadsordning har godkéants 14.5.2018 av stadsfullmaktigen och den har
faststallts 5.7.2018.

£

Utdrag av detaljplan 565-64 . Plandndringsomrade har avgrénsats med den réda streckade linjen.

DETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN
Behovet av detaljplanen

Staden har ingen anvandning for fastigheten och dess byggnader utan de star for tillfallet tomma.
Staden har som mal att sélja tomten. | den géllande planen anvisas tomten som kvartersomrade
for allmanna byggnader dar den byggda miljon bevaras (Y/s). Avsikten ar att andra beteckningen
till ett omrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader dar miljons sardrag ska bevaras (AL/s)
eller till en annan lamplig beteckning.

Ur boendeperspektiv ar avsikten med planen att skapa en trivsam och god levnadsmiljé.

For Sjoformansgatans del korrigeras gatans finsksprakiga namn fran Vesimiehenkatu till Venemie-
henkatu.

Gatuomrade mellan strand och Basatorget korrigeras fran Smedsgatan till Vastvallen, sasom det
verkligen anvands.

Planeringsstart och beslut som galler denna

« Utarbetandet av detaljplanen pabdrjades pa Raseborgs stads initiativ och planen ingar i
stadens planlaggningsprogram 2014—2018 som godkants av stadsstyrelsen 13.1.2014 § 12.
Planlaggningsnamnden fattade beslut om att anhangiggoéra detaljplanen 26.2.2014. Planen
kungjordes anhangig 6.3.2014.

* Planlaggningsnamnden antecknade det uppdaterade programmet fér deltagande och beddm-
ning for kdnnedom vid sitt méte 19.9.2018 § 126.

Planlaggning
Raseborgsvagen 37

Kaavoitus

RASEBORG L
Raaseporintie 37

RAASEPORI

10650 Ekenas P 10650 Tammisaari



4.3.

5.1.

5.2.

Deltagande och samarbete

Intressenter ar enligt § 62 markanvandnings- och bygglagen markagarna pa omradet och de vars
boende, arbete eller dvriga férhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de myndigheter
och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen, atminstone foljande:

Regionala myndigheter

- Nylands NTM-central

- Nyland férbund

- Vastra Nylands landskapsmuseum
- Museiverket

- Vastra Nylands raddningsverk

Stadens myndigheter

- Milj6- och byggnadsnamnden
- Tekniska namnden

- Sydspetsens miljdhalsa

Ovriga aktorer
- Gamla Stan i Ekenas r.f.

Intressenter har mdjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av planlagg-
ningen och skriftligt eller muntligt uttala sin asikt om saken. Dartill kan man skicka respons via e-
post till projektets kontaktpersoner.

Utlatanden bes fran myndigheterna enligt MBF 288§.

Mellan stadens olika férvaltningskommuner samt andra myndigheter ordnas vid behov férhand-
lingar i takt med att planeringsarbetet framskrider.

REDOGORELSE FOR DETALJPLAN

Planens struktur

Tomten anvisas som kvartersomrade for bostads- affars- och kontorsbyggnader dar miljon beva-
ras. Den fore detta badinrattningsbyggnaden och bostadsbyggnaden fran 1920-talet anvisas som
skyddade byggnader. Det ar majligt att ersatta bastubyggnaden med en ny byggnad och utéver

den anvisas en ny byggnadsyta till tomten i hdrnet mellan Sjéformansgatan och Vastvallen.

Kvarteret ska omgardas med en dversvamningsmur som ska tackas sa att den passar in i stads-
bilden. Alternativt kan buskar planteras framfér den.

Dimensionering

Den sammanlagda vaningsytan i kvarteret ar 1020 m2vy. Enligt planbestammelsen kan minst
270 m2vy och hogst 670 m2vy anvandas for bostader.
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5.3.

5.4.

Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

For nybyggnation, tillaggsbyggnation och reparationer utfardas planbestdmmelser som har som
avsikt att trygga stadsbilden i gamla stan. Nybyggnationen kompletterar den byggda miljon och
understalls den gamla stadsmiljon. Pa grund av sardragen fér gamla stan ar detaljplanen och
bestdmmelserna forhallandevis strikta.

Genom andringen av anvandningsandamalet for kvarteret stdds mojligheterna att fortsatta an-
vanda byggnaderna och att de ska bevaras.

Omradesreserveringar

AL-1/s-kvartersomrade

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader dar miljon bevaras. Av kvarterets
vaningsyta ska minst 270 m?vy och hogst 670 m2vy anvandas for bostadslagenheter. P4 omradet
tillats endast sadana verksamheter vilka inte med ovasen, lukt, trafik eller dylikt stér boendet.
Planen tar inte stallning till vilkken av byggnaderna affars- och/eller kontorsutrymmena placeras i.

Den fore detta badinrattningsbyggnaden och bostadsbyggnaden fran 1920-talet ar skyddade
byggnader (sr). Den foére detta badinrattningsbyggnaden ar en arkitektoniskt och kulturhistoriskt
sett valdigt vardefull byggnad. | byggnadens vastra gavel finns ett fonster endast pa hogsta
vaningen. Genom planen tillats fler fonsteréppningar i férsta och pa andra vaningen. Avsikten ar
inte att fonsterdppningarna ska vara panoramafénster som stracker sig dver hela vaningen, utan

i planeringen av dem ska den vastra gavelns murliknande karaktar beaktas. Genom fonstren kan
det skapas ett nytt tidsmassigt skikt i byggnaden. Pa den sddra fasaden pa tredje vaningen ar det
majligt att bygga sma icke-inglasade balkonger utan tak. Balkongerna ska passa in i byggnadens
stil; de kan besta av till exempel franska balkonger eller av balkonger som star pa en liten avsats.

Moderna fénstrer i murliknande Nytt och gammait:
fasad. Ark. Sigurd Lewerentz. Sinebrychoff -kvarter, Helsingfors

Genom planen tillats fler fénster- 2 vaningen,véstra flygel. Pa tredje vaningen &r det
Oppningar i férsta och pa andra mdjligt att bygga sma, éppna
vaningen. balkonger.

Planlaggning

Kaavoitus
RASEBORG

Raseborgsvagen 37 RAASEPORI Raaseporintie 37
10650 Ekenas ~ 10650 Tammisaari
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Med tanke pa bevarandet av stadsdelens historiska och arkitektoniska helhetsvarde har bostads-
byggnaden fran 1920-talet en vasentlig betydelse. | planforslaget foreslas att byggnadens stom-
me ska skyddas men det ar mojligt att ersatta ingangarna. Byggnadens skyddsvarde ligger i dess
placering i gamla stans struktur och i fasaden mot gatan.

o S S8 > i i

Bostadsbyggnadens véstra ingang. Bostadsbyggnaden fran inre gard. Det &r mdjligt att
ersétta ingangarna

Pa garden vaxer en gammal ek som har betydelse fér stadsbilden. | forslaget till detaljplan fére-
slas att den ska skyddas. Skyddet utgér inget hinder for att tradet ska kunna beskaras.

Terrasser och tak far byggas sa att de till utseendet och detaljerna passar ihop med den befintliga
byggnaden och sa att deras stallning inte framhavs i gatubilden. | évrigt tillats inga konstruktioner
som star i konflikt med byggnadsordningen utdver den byggratt som anvisas i planen.

For att gardsplanen ska bli fungerande och lampa sig for moderna bostadsbehov har bastubygg-
nadens beteckning for en historisk byggnad (sh) avlagsnats. Det ar majligt att riva byggnaden
och ersatta den med en ekonomibyggnad med till exempel férradsutrymmen, utrymme for av-
fallskarl och/eller carportar. Da nybyggnaden anpassas till omgivningen bor det fastas sarskild
uppmarksamhet vid kraven pa stadsbilden. Den maximala héjden pa en nybyggnad har faststallts
till +6.0 meter (N2000), vilket ligger nara hojden fér den nuvarande bastubyggnaden. Det ar inte
tillatet att placera fonster vid den vagg som ligger mot gransen till grannen.

Till den del av tomten som vetter mot Sjoéformansgatan och Vastvallen, pa den nuvarande eko-

nomibyggnadens plats, anvisas en byggnadsyta som ligger fast i tomtens grans. Den maximala
hojden for nybyggnaden har faststallts till +8.5 meter (N2000), vilket gor att den understélls den
fore detta badinrattningsbyggnaden (ca +12.5 m) samt bostadsbyggnaden pa den intilliggande

tomten (ca +10.0 m).

Nybyggnation, tillaggs- och ombyggnad ska anpassas till stadsbilden och byggnadsstilen i stads-
delen. Nybyggnaderna ska byggas sa att de med tanke pa lage, form, skala, massa, fargsattning,
fasaddisposition, fonster och dorrar bildar en sammanhallen helhet tillsammans med befintliga
byggnader. Ingangen till nybyggnaderna ska byggas fran gardssidan. Den dominerande takfor-
men i gamla stan ar sadeltak med en lutning som varierar mellan 1:2 och 1:3. Det ar inte tillatet
att placera taklyktor pa byggnadernas takfall mot gatan.

Kvarteret ligger i ett havsdversvamningsomrade och genom andringen av anvandningsandama-
let ska kvarteret skyddas fran havséversvamningar. Kvarteret ska omgardas med en kompakt
oversvamningsmur som ar hallbar fér flodrisk och som har en héjd pa minst N2000 +2,15 m.

mnrm

I;Ianlsggnm_g 37 RASEBORG R Kaa.vf'tgi
ase orgsvggen RAASEPORI aaseporln.|e .
10650 Ekenas P 10650 Tammisaari



5.5.

Nybyggnader som byggs att tangera ran ska byggas som en del av éversvamningsmuren. Infar-
terna till tomten ska planeras sa att de vid behov kan skyddas med éversvamningskonstruktioner.
Oversvamningsmuren ska tackas sa att den passar in i stadsbilden. Alternativt kan buskar plan-
teras framfér den. Oversvamningsmuren ska uppfoéras i samband med det forsta bygglovet eller
atgardstillstandet som beviljas for tomten. Bestammelsen berdr emellertid inte bostadsbyggna-
den fran 1920-talet som betecknats med sr-2. Av stadsbildsmassiga skal ska ingen mur uppféras
framfér byggnaden. Om byggnaden forstérs ska nybyggnaden byggas till en del av éversvam-

ningsmuren.
Planens konsekvenser

Generalplanemassig granskning

Enligt markanvandnings- och bygglagen galler féljande: om det utarbetas en detaljplan for ett
omrade dar det inte finns nagon generalplan med rattsverkningar, skall vid utarbetandet av detalj-
planen i tilldmpliga delar beaktas aven vad som bestdms om kraven pa generalplanens innehall. |
féljande tabell refereras for hur planen beaktar dessa krav:

Né&r en generalplan utarbetas skall beaktas,

Beaktande av kraven pé generalplanens in-
nehall i detaljplanen:

1) att samhallsstrukturen fungerar, ar ekono-
misk och ekologiskt hallbar,

Planen stéder mojligheten att fortsatta anv-
anda byggnaderna i gamla stan.

2) att den befintliga samhallsstrukturen utnytt-
jas,

Planen fortatar samhallsstrukturen.

3) att behov i anslutning till boendet och tillgan-
gen till service beaktas,

Planen mojliggdr boende och serviceutbud i
gamla stan. De kommersiella och offentliga
tiansterna i Ekenas ar lattillgangliga.

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och
gang-, cykel- och mopedtrafiken, samt energi-
forsorjningen, vatten och avlopp samt avfall-
shanteringen kan ordnas pa ett andamalsenligt
och med tanke pa miljon, naturtillgdngarna och
ekonomin héallbart satt,

Planomradet har ett centralt Iage i Ekenas
centrum.

5) att det ges mdjligheter till en trygg, sund och
for olika befolkningsgrupper balanserad livs-
miljo,

Omradet ar en stadsmiljé som ar bebyggd
sedan tidigare.

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser for
kommunens naringsliv,

Genom planen mojliggérs smaskalig foretags-
verksamhet i ett centralt omrade i Ekenas.

7) att miljdoolagenheterna minskas,

Omradet ligger i ett havsdéversvamningsomra-
de. Tomten bor omgardas som skydd mot
havsdversvamningar.

8) att den byggda miljon, landskapet och natur-
vardena varnas, samt

Genom planen framjas bevarandet av den
byggda miljon. Nybyggnationen &r noggrant
reglerad och sarskild uppmarksamhet har fasts
vid att anpassa den till stadsbilden.

9) att det finns tillrackligt med omraden som
lampar sig for rekreation.

Planen har ingen inverkan pa rekreationsomra-
dena.
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Konsekvenserna av detaljplanen bedéms som en del av planeringen. Avsikten med
konsekvensbeddmningen ar att stdda planeringen, deltagandet, vaxelverkan och
beslutsfattandet. De utredningar som utarbetas i enlighet med 1 § i MBF bor ge tillracklig
information for att de direkta och indirekta konsekvenserna av planen ska kunna bedémas:
* manniskornas levnadsférhallanden och livsmiljo,

« for jordmanen och berggrunden, vattnet, luften och klimatet;

+ vaxt- och djurarterna, naturens mangfald och naturresurserna

+ omrades- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt

« trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken

+ stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljén

* bostadsmiljon.

Konsekvenserna bedoms i detaljplanens olika planeringsskeden och utgaende fran utredningar
och annat material som utarbetas i samband med planeringsarbetet. Konsekvensbeddmningen
utarbetas som expertbedémningar i samarbete med stadens andra myndigheter utgaende fran
bakgrundsutredningar, begarda utlatanden och samrad.

Naturmiljé
Kvarteret ar en byggd milj6. Planen medfér inga konsekvenser for naturmiljon. Den stora eken pa

gardsplanen skyddas genom detaljplanen.

Stérningar i miljén

Kvarteret ligger i ett laglant omrade som ar utsatt for en éversvamningsrisk. En sallsynt havso-
versvamning (1/100 ar) orsakar skada for den fore detta badinrattningsbyggnaden, i viss man
for bostadsbyggnaden fran 1920-talet samt for anvandningen av tomten i allmanhet. | planen
utfardas en bestdmmelse om att kvarteret ska omgardas med en kompakt dversvamningsmur
som ar minst N2000 +2,15 m hég och som ar hallbar vid flodrisk. Nybyggnader som byggs fast
vid ran ska byggas som en del av dversvamningsmuren. Bygghojden for en nybyggnad ska vara
minst +3 m (omfattar vagmarginal 0,40 m, N2000). Infarterna till kvarteret ska planeras sa att de
vid behov kan skyddas med éversvamningskonstruktioner. Staketets hojdniva har dimensionerats
sa att det skyddar de nya byggnaderna pa tomten och den gamla badinrattningsbyggnaden fran
séllsynta havsdversvamningar.

Illustration: Vy fran havet.

Planlaggning Kaavoitus
R borgsvagen 37 RASEBORG Raaseporintie 37

aseborgsvag RAASEPORI porintie 5/
10650 Ekenas P 10650 Tammisaari
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| sockeln till bostadsbyggnaden fran 1920-talet finns ventilationsdppningar i krypgrunden. For att
skydda byggnaden finns skal att reservera tillfallig utrustning (t.ex. sandsackar, flyttbara dver-
svamningsskydd) med tanke pa vagor som eventuellt stracker sig anda till byggnaden eller om
Oversvamningen Overskrider nivan +1,75 m.

Stadsbilden, kulturarvet och den byggda miljén

Tomten omfattas av en bestammelse som kraver att den avgransas med en kompakt dversvam-
ningsmur. Muren ska tdckas med material som passar in i stadsbilden. Alternativt kan buskar
planteras framfor den. Tomten har nu omgardats med ett kompakt trastaket. | gamla stan bestar
staketen traditionellt av hdga tata trastaket och mot Véastvallen har tomterna omgéardats med en
del hackar. Av denna orsak har en tackt dversvamningsmur ingen betydande inverkan pa stads-
bilden i gamla stan.

Nybyggnaden ligger mot korsningen av Vastvallen och Sjéformansgatan, fast i tomtens grans
mot gatan. Byggnadens ashdjd forblir understalld i forhallande till den fére detta badinrattnings-
byggnaden samt den bostadsbyggnad som finns pa den sddra sidan av Sjéformansgatan. Ny-
byggnaden fortatar kvartersstrukturen mot stranden. Typiskt fér gamla stan ar att byggnaderna
ligger fast i gatan. Nybyggnaderna har inga betydande konsekvenser for stadsbilden.

Planen gor det mdjligt att ersatta bastubyggnaden med en ekonomibyggnad. Att ersatta byggna-
den orsakar inga betydande konsekvenser for stadsbilden. Det vasentliga med tanke pa stadsbil-
den ar byggnadens lage och dess underordnade stallning i férhallande till de omgivande bostads-
byggnaderna.

Oversvamningsmur, téckt Specialtillverkad Oversvdmningsmur, otéckt

med tegel, USA kompositmur, Storbritannien USA
Planlaggnlr{g RASEBORG Kaqultus
Raseborgsvagen 37 RAASEPORI Raaseporintie 37

10650 Ekenas P 10650 Tammisaari
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5.7.

6.1.

6.2.

6.3.

Genom att mdjliggéra sma andringar i den fore detta badinrattningsbyggnaden och bostadsbygg-
naden fran 1920-talet kan byggnaderna uppdateras till dagens behov pa boende/affarsverksam-
het. For att byggnaderna ska bevaras ar det oerhort viktigt att de halls i anvandning.

Detaljplanen har inga sarskilda konsekvenser for jordmanen och berggrunden, vattnet, luften och
klimatet, region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin, trafiken eller boendemil-
jon.

Planbeteckningar och planbestammelser

Se bilaga 1.

Namn

| planen ges inga nya gatunamn. | fraga om Sjéformansgatan korrigeras det finska namnet Vesi-
miehenkatu till Venemiehenkatu.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Planer som styr och askadliggor genomférandet

Utover planens bestammelser sker byggandet i enlighet med lagstiftningen och i tillampliga delar
enligt Raseborgs stads byggnadsordning.

Schema for genomforandet
Detaljplanen kan genomféras efter att planen vunnit laga kraft.
Uppfoljning av genomfoérandet

For uppféljningen av genomférandet av planen svarar staden.



Sjoéformansgatan 2 / Beskrivning for detaljplanférslag

17 (17)
10.6.2019

7.

KONTAKTINFORMATION

Planlaggningsingenjor Johanna Laaksonen
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas

tel. 019 289 3846
johanna.laaksonen@raseborg.fi

Stadsplaneringsarkitekt Simon Store
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas
tel. 019 289 3843
simon.store@raseborg.fi

Address for skriftlig respons och
anmarkningar:

Raseborg stad
Planlaggningsenheten
Raseborgsvagen 37

10650 Ekenas

Eller till féljande epost adress:

planlaggning(at)raseborg.fi

Planlaggning
Raseborgsvagen 37

o

10650 Ekenas P

RASEBORG
RAASEPORI
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Bilaga 1. Detaljplanekarta samt bestammelser (ritn.nr. 22-19)

Harmed intygar jag, att defaljplanekartan Gverensstdammer med Raseborgs stadsfullmdktiges beslut
______ 20__, 8 __ iprofokollef.

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston poytakirjan __.__. 20—, 8&n __
tekeman padtdoksen mukainen.
P& tjdnstens vagnar: stadssekreferare
Viran puolesta: kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH
Behandling/Kasittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.

Laga kraft / Lainveimainen

SFGE / KVALT

STDS /

KH

PLANLN, godkdnnande/ KAAVLTK, hyvdksyminen

Offentligen framlagd, forslag / Julkisestindhtavilld, ehdotus

XX, XX.=XX.XX.20xX

stadsplaneringsarkitekt
kaupunkisuunnifteluarkkitehti

PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotfus 22-19 19.6.2019
SJOFORMANSGATAN 2 DETALJPLAN
@ RASEBORG FORSLAG
RAASEPCRI VENEMIEHENKATU 2 ASEMAKAAVA
EHDOTUS
Konsult/Konsultti Daterad/Pdivdys
10.6.2019

SIMON STORE

JL

Beredare/Valmistelija

Arkivnummer / Arkistonumero

Ritad av/P
CL

iirtanyt

Diarienummer/ Diarionumero

31872014

Planbeteckning/Kaavatunnus

1715

Ritningsnummer /Piirustusnumerq

22-19
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Basatorge
Raippator

tw.)leH

1

=joloDoJE

Baskarta for detfaljplan

Asemakaavan pohjakartta (5/2019)
skala
mittakaava 11000

koord.system ETRS-GK24
koord.jarj.

hﬁjdsysi‘em N2000
kork.jdrj.
Baskartan for planldggning uppfyller kraven pd baskartan for
en detaljplan.

Kaavoituksen pohjakartta tdyttdd asemakaavan pohjakartalle
asetefut vaatimukset.

stadsgeodef
kaupungingeodeetti

PENTTI VILJANMAA 4.6.2019
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RASEBORGS STAD

SJOFORMANSGATAN 2
Detaljplan

Planomradet berdr:
Stadsdel 2, kvarfer 11,
tomt 66 samt gatuomraden.

0 50
| |

RAASEPORIN KAUPUNKI
VENEMIEHENKATU 2

Asemakaava

Kaava-alue koskee:
2 kaupunginosan korffelin 11
tonttia 66 sek3d katualueita.

100 150
| |

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade for bostads-, afféars-
och kontorsbyggnader, dar miljon bevaras.
Minst 270 v-m? och hogst 670 v-m? av
vaningsytan skall anvidndas for
bostadsldgenheter. P8 omrddet tilldts
endast sddana verksamheter vilka inte
med ovasen, lukt, trafik eller dylikt stor
boendef.

Linje 3 m utanfér planomr3dets gréns. — —

Stadsdelsdelsgrans. —_— _I_ N
Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgréns.
Stadsdelsnummer. 2

Kvartersnummer. ‘]‘]

Namn p3 gata.

VASTVALLEN

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuin,- lilkke ja toimistorakennusten korftelialue,
jolla ymparisto sailytetdaan. Kortfelin kerrosalasta
on vihintddn 270 k-m?ja enintdsn 670 k-m?
kdytettava asuinhuoneistoja varten. Alueella
sallitaan ainoastaan sellaisia toimintoja,

jotka eivat melun, hajun, liikenteen taimuun
sellaisen toiminnan vuoksihdiritse asumista.

3 mefrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korftelinosan ja alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Kadun nimi.
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Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna
antalet vaningar ibyggnaderna,
ibyggnaden eller ien del darav.

Hogsta hojd for byggnadens vattentak.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar forvaringsplats for bil
och/eller ekonomibyggnad far placeras.
Nuvarande byggnad far inte rivas forran
bygglov erhdllits for den nybyggnad som
kommer idess stalle. Vid anpassandef av
nybygget till omgivningen skall sarskild
uppmdarksamhef fasftas vid de krav som
stadsbilden staller.

Linje som anger tak3sens riktning.

Pilen anger den sida av byggnadsytan
som byggnaden skall tangera.

Befeckningen anger att byggnaden infe
far ha fonster mot denna sida av
byggnadsytan.

Gata.

Oversvamningsmur. Tomten skall omgardas
med en kompakt Gversvamningsmur,

hallbar for flodrisk pa@ hdjdnivd minst N2000
+2,15 m. Nybyggnader som byggs aff tangera

200

L L

Fa
LJ Ll

|

I

ran skall byggas som en del av 8versvamnings-

muren. Infarter till tomt skall planeras s3, att
det gar vid behov att skydda med Gversvam-
ningskonstruktioner. Oversvimningsmuren

skall betackas s3, att den anpassas fill
stadsbilden eller framfor den kan planferas
buskar. Oversvimningsmuren skall forverkligas
isamband med att det forsta bygglovet eller
dtgardstillstadndet beviljas for tomten.
Bestammelsen galler infe byggnad med
beteckningen sr-2. Ifall byggnad med sr-2
beteckning forstors eller forsvinner, bor
nybyggnad byggas som en del av
oversvamningsmur.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoiftaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa auton
sdilytyspaikan ja/taitalousrakennuksen.
Nykyistd rakennusta eisaa purkaa ennen

kuin tilalle tulevalle uudisrakennukselle on
saatu rakennuslupa. Uudisrakennuksen
sopeuftamisessa ympdristoonsa on kiinniteftava
erityista huomiota kaupunkikuvallisiin
vaatimuksiin.

Rakennuksen harjansuuntaa osoitfava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Merkintd osoiftaa rakennusalan sivun, jonka
puoleiseen rakennuksen seindan eisaa sijoittaa
ikkunoita.

Katu.

Tulvamuuri. Korttelion aidattava meritulvan
kestavalla korkeustasoltaan vahintaan N2000
+2,15 m umpinaisella fulvamuurilla.

Rajaan kiinnirakenneftavat uudisrakennukset
tulee rakentaa osaksitulvamuuria. Korftelin
sisdaankaynnit tulee suunnitella siten, efta ne
saadaan tarpeen mukaan suojatfua
tulvarakentein. Tulvamuuri tulee verhoilla siten,
eftd se sovelfuu kaupunkikuvaan taisen efeen
voidaan istuttaa pensasaita. Tulvamuurion
foteuteftava ensimmadisen korttelille
mydnnettdvan rakennusluvan taitoimenpideluvan
yhteydessa. M3ardys eikoske sr-2 -merkittyd
rakennusta. Mikdli sr-2 -merkitty rakennus
tuhoutuu taihdivad, on uudisrakennus
rakenneftava osaksitulvamuuria.
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Byggnad som skall skyddas. Arkitektoniskft — — .
och kulturhistoriskt sarskilt vardefull L ﬂ ]
byggnad. Byggnaden far infe rivas.
Renoverings- och ombyggnadsarbeten i
byggnaden skall vara sddana, att fénster-
och dorroppningar, samt deras form och
indelning, takmaterial och fasadbekl3adnad,
olika ufskjutande delar, skorstenar och
stuprannor, samt ovriga for byggnaden
karakteristiska defaljer bevaras eller deras
betydelse for helheten beaktas. Sarskilt vid
fasadrenoveringar skall anvandas
originalmaterial eller material som mofsvara
dessa. Om byggnad forstors eller forsvinner
bor fér nybyggnad utgdngspunkten vara den
situation som detaljplanen anvisar bade
befraffande (3ge och byggnadsratt. Avvikande
frdn vad ovan namnts, tilldts att fénster-
oppningar oppnas pad vdstra fasaden iférsta
och andra vaningen samt byggande av sm3,
icke tackta och icke glasade balkonger p3d
sodra fasaden itredje vaningen. | planeringen
av den vastra fasadens fonsterindelning ska
gavelns murliknande karaktdr bevaras.

Byggnad som skall skyddas. Byggnad med
viktig allman betydelse for bevarandet av —
stadsdelens historiska och arkitektoniska L sr-
helhetsvarde. Byggnaden far inte rivas.
Renoverings- och dndringsdtgarder samt
andring av byggnads anvéndningséndamal
skall vara sddana, att byggnadens ur
stadsbildens synvinkel betydelsefulla
karaktar bevaras. Sarskilt vid
fasadrenoveringar skall anvandas
originalmaterial eller material som motsvarar
dessa. Om byggnad forstors eller forsvinner
bér for nybyggnad utgdngspunkten vara

den sifuation som defaljplanen anvisar

bdde betrdffande ldge och byggnadsratt.

N

ol
J

Trad som skall skyddas. (03]

Suojeltava rakennus. Arkkitehtonisestija
kulttuurihistoriallisesti erittdin arvokas rakennus.
Rakennusta eisaa purkaa. Rakennuksessa
suoriteftavien korjaus- ja muutostoiden tfulee
olla sellaisia, eftd ovi- ja ikkuna-aukof, sekd
ndiden muodof ja jaot, katemateriaalija
julkisivuverhoilu, erilaiset ulokkeef, savupiiput
ja vesikourut, seka muut rakennukselle
ominaiset yksityiskohdat sdilytetddn taikka
niiden merkitys kokonaisuudelle otetaan
huomioon. Erityisestijulkisivukorjauksissa fulee
kayttad alkuperdisid tainiita vastaavia
materiaaleja. Jos rakennus tuhoutuu taihavias,
on uudisrakenfamisen l3htokohtana oltava
asemakaavassa osoitetfu tilanne sekda koskien
rakentamispaikkaa, ettd rakennusoikeutta.
Edelld mainitusta poikeften lansijulkisivulla
sallitaan ikkuna-aukkojen avaaminen
ensimmdiseen ja toiseen kerrokseen sekd
etel3julkisivulla pienfen, kattamaftomien ja
lasittamattomien parvekkeiden rakenftaminen
kolmanfteen kerrokseen. Lansijulkisivun
muurinomainen luonne tfulee oftaa huomioon
ikkunajaotuksen suunnittelussa.

Suojeltava rakennus. Rakennus, jolla on
kaupunginosan historiallisen ja

arkkitehftonisen kokonaisarvon sdilymisen
kannalfa oleellinen merkitys. Rakennusta ei

saa purkaa. Rakennuksessa suorifettavien
korjaus ja muutostoiden seka k3yftotarkoituksen
muutosten fulee olla sellaisia, eftd rakennuksen
kaupunkikuvan sadilymisen kannalta merkittava
luonne sailyy. Erityisestijulkisivukorjauksissa
tulee kdyttaa alkuperdisia fainiitd vastaavia
materiaaleja. Jos rakennus fuhoutuu taihdvias,
on uudisrakentamisen l3htokohtana oltava
asemakaavassa osoifetfu filanne sekd koskien
rakentamispaikkaa, efta rakennusoikeutta.

Suojeltava puu.

Inom detta detaljplaneomrdde ska tomtindelningen vara separat.

T3lla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.
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ALLMANNA BESTAMMELSER:
Omradet tillhar byggda kulturmiljser av riksintresse isin helhet: Gamla stan och hamnen iEkends (RKY-2009)

Museimyndighet skall beredas mojlighet att ge utldtande om anstkan om bygglov eller dtgdrdstillstdnd innan
tillstandsbeslutet meddelas.

Reparations- och &ndringsarbeten isr-markta byggnaden, som paverkar byggnadens yttre utseende, hor till
fasader som skall konfrolleras speciellt noga.

Byggnadens huvudsakliga fasadmaterial bor iallmdnhet vara tra. |allt byggande bér man anvinda s3dana
byggnads-, farg- och taktackningsmaterial som harmonierar med stadsbilden och som stdder byggnadens egen
karaktar. Detta galler dven andring av fasader, deras fargsdttning eller panelarkitekfur.

Ny-, fill-, och ombyggnad skall infogas ioch anpassas fill stadsbilden och stadsdelens bebyggelsemonster.
Nybyggnader skall byggas sd att de bildar en enhetlig helhet med de befintliga byggnaderna vad giller
placering, form, proportioner, dimensionering, fargsattning och utformning av fasad, fénster och dorrar.
Ingdngen till nybyggnader bér byggas pd gardssidan.

Vid uppférande av nybyggnader och tillbyggnader eller flyglar bér man som allmdn regel anvénda omradets
taklutningar och takformer. Den dominerande takformen igamla stan ar sadeltaket och dess lutning varierar
mellan 1:2 och 1:3. P38 byggnadens takhalva mot gatan far inte placeras taklyktor.

Terasser och tak bor till storlek, utseende och detaljer anpassas till befintlig byggnad och placeras sd att de
inte framfrader igatubilden. Konstruktioner enligt byggnadsordningen till3ts inte utdver byggrdtten anvisad i
planen.

Den l4gsta byggnadshojden fér nybyggnader bér vara minst +3 m (inkluderar vagreservation 0,40 m., N2000).
Bilplatser bér reserveras pd tomten enligt foljande:
- 1 bilplats/150 m2 bostadsvaningsyta, dock behdver man infe anvisa mer dn en bilplats per bostad.
- 1bilplats /150 m2 v3ningsyta for afférs- och kontorsutrymmen.
P3 detaljplaneomrddet bor man strdva till att anvdnda sddan gatubeldggning, som &r l&mplig med tanke p3
omrddets historiska karaktdr.|samband med gatuarbeten bor man strédva till att gatan justeras till en sddan

nivd som forhindrar att byggnadsgrunder och andra konstruktioner forstérs.

F6r uppférande av transformatorer och andra kommunaltekniska anordningar krdvs 3tgardstillstand.
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YLEISMAARAYKSET:
Alue kuuluu kokonaisuudessaan valtakunnallisesti merkittdvadn rakennettuun kulttuuriympdristoon:
Tammisaaren vanha kaupunkija satama (RKY-2009).

Museoviranomaiselle on varafttava mahdollisuus anftaa lausuntonsa rakennus- faitoimenpidelupahakemuksesta
ennen lupapdatoksen antamista.

sr-merkityn rakennuksen korjaus- ja muutostydt, jotka vaikuttavat rakennuksen ulkondkdon, kuuluvat tarkan
julkisivuvalvonnan piiriin.

Rakennuksen padasiallisena julkisivumateriaalina tulee yleensd kayttad puuta. Kaikessa rakentamisessa on
kdytettava sellaisia rakennus-, vdri- ja kattamisaineita, jotka soveltuvat kaupunkikuvaan ja rakennuksen
ominaisluonteeseen. Tama koskee myos julkisivumuutoksia, niiden vareja ja paneeliarkkitehtuuria.

Uudis-, lisd- ja uudelleenrakentaminen fulee sovitfaa ja sopeufttaa kaupunkikuvaan ja kaupunginosan
rakennustyyliin. Uudisrakennukset tulee rakentaa siten, eftd ne sijainnin, muodon, mittasuhteiden, massoittelun,
varityksen, julkisivujen jasentelyn, ikkunoiden ja ovien osalta muodostavat olemassa olevien rakennusten kanssa
yhtendisen kokonaisuuden. Uudisrakennusten sisdankdyntiftulee toteuttaa pihan puolelta.

Rakennettaessa uudis- tailisdrakennuksia taisiipia tulee yleisend ohjeena pitdd tontin taialueen yleista
kattokaltevuutta ja -muofoa. Vanhan kaupungin hallitseva kattomuoto on satulakaftto ja sen kaltevuus
vaihtelee 1:2 ja 1:3 valilla. Rakennusten kadunpuoleisiin katonlappeisiin eisaa sijoittaa kattolyhtyja.

Terassit ja kafokset tulee kooltaan, ulkondoltdan ja yksityiskohdiltaan sovittaa olemassa olevaan rakennukseen
ja sijoitfaa siten, efteiniiden asema korostu katukuvassa. Rakennusjdrjestyksen mukaisia rakennelmia eisallita
kaavan osoittaman rakennusoikeuden lisaksi.

Uudisrakennusten alimman rakentamiskorkeuden tulee olla vahintddn +3 m (sisdltdd aaltoiluvaran 0,40 m.,
N2000).

Autopaikkoja on varatfava tontille seuraavasti:
- 1 autopaikka/150 m2 asuinkerrosalaa, autopaikkoja eikuitenkaan farvitse osoittaa enempdd kuin yksi
autopaikka kutakin asuntoa kohden.
- 1 autopaikka/150 m2 kerrosalaa toimisto- ja liiketiloja kohden.

Asemakaava-alueella on pyrittava kayttamaan historialliseen kaupunkikuvaan soveltuvia katupaallysteita.
Katutoiden yhteydessa on pyrittavd sdadtelemdan kadun pinfta sellaiseen korkeusasemaan, etteivat

rakennusten perustuksef eivatkd muut rakenteet furmellu.

Muuntajien sekd muiden kunnallisteknisten laitosten ja laitteiden rakentamiseen tarvitaan toimenpidelupa.
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Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun 710 Raseborg Datum foér ifyllning 07.06.2019
Planens namn Sj6formansgatan 2

Datum fér godkdnnande Forslagsdatum

Godkéannare Dat. f6r meddel. om anh.gér.  06.03.2014
Godkand enligt paragraf Kommunens plankod 7107715
Genererad plankod

Planomradets areal [ha] 0,3926 Ny detaljplaneareal [ha]

Areal for underjordiska utrymmen [ha] Detaljplaneandringens areal [ha] 0,3926

Stranddetaljplan strandlinjens 1angd [km]
Byggplatser [antal] Med egen strand  Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand  Utan egen strand

Omradesreserveringar Areal | Areal | Vaningsyta |Exploater|ngstal Andring i areal | Andring i vaningsyta

[ha] | [%] [m2vy] [e] [ha +/-] [m2vy +/]
Sammanlagt 0,3926 | 100,0 1020 0,26 0,0000 370
A sammanlagt 0,1592| 40,6 1020 0,64 0,1592 370
|P sammanlagt
Y sammanlagt -0,1544

C sammanlagt

|K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

|R sammanlagt

|L sammanlagt 0,2334| 59,4 -0,0048

|E sammanlagt

S sammanlagt

|IM sammanlagt

W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt

|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 2 630 0 0

Byggnadsskydd
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Underbeteckningar
o . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringstal Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar thal | [%] [mevy] [e] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 0,3926 | 100,0 1020 0,26 0,0000 370
A sammanlagt 0,1592| 40,6 1020 0,64 0,1592 370
AL-1 0,1592| 100,0 1020 0,64 0,1592 370
|P sammanlagt
Y sammanlagt -0,1544
Y -0,1544
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt
R sammanlagt
L sammanlagt 0,2334| 59,4 -0,0048
Gator 0,2334| 100,0 -0,0048
|E sammanlagt
S sammanlagt
|M sammanlagt
W sammanlagt

|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader

Byggnadsskydd

[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 2 630 0 0
Detaljplan 2 630 0 0
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