
RASEBORGS STAD 

SJOFORMANSGATAN 2 
Det aljplane andring 

Planen beror: 
Stadsdel 2, kvarter 11, 
tomt 66 samt gatuomraden . 
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SKALA 1:1000 
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PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER 

Kvartersomr~de for bostads-, affars-
och kontorsbyggnader, dar miijon bevaras . 
Minst 270 v-m 2 och hogst 670 v-m2 av 
vSnlngsytan skall anvandas for 
bostadslagenheter . P~ omr~det tillSts 
endast s~dana verksamheter vilka inte 
med ovasen, lukt, trafik eller dyllkt star 
boendet. 

Linje 3 m utanfor planomr~dets grans. 

RAASEPORIN KAUPUNKI 

VENEMIEHENKATU 2 

Asemakaavan muutos 

Kaava koskee: 
2 kaupunginosan korttelin 11 
tonttia 66 seka katualueita. 

100 150 

MITTAKAAVA 1:1000 

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET 

Asuin, - liike ja toimistorakennusten korttelialue, 
Jolla ymparisto sailytetaan. Korttelin kerrosalasta 
on vahintaan 270 k- m2 ja enintaan 670 k-m2 

kaytettava asuinhuoneistoja varten. Alueella 
sallitaan ainoastaan sellaisia toimintoja, 
jotka eivat melun, hajun, liikenteen tai muun 
sellaisen toiminnan vuoksi hairltse asumista. 

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva 
viiva. 

St adsdelsdelsgr ans. -+- Kaupunginosan raja . 

Kvarters- , kvartersdels- och omrSdesgrans. ----- Korttelin, korttelinosan ja alueen raja . 

St adsdelsnummer. 

K vartersnummer. 

Namn p§ gata. 

Byggnadsratt i kvadratmeter vSningsyta. 
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2 Kaupunginosan numero. 

11 Korttelin numero. 

VASTVALLEN Kadun nimi. 

200 Rakennusoikeus kerr osalaneliometreina. 
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Baskartan fiir planlaggning uppfyller kraven p§ baskartan fiir 
en detaljplan. 
Kaavoituksen po ka tta tay~ aa asemakaavan pohjakartalle 
asetetut vaat,mu e l 

f/1/w-stadsgeodet 
kaupungingeodeetti PENTTI VIU MAA 4.6.2019 
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Romersk siffra anger storsta tillStna 
antalet v~ningar i byggnaderna, 
i byggnaden eller i en del darav. 
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Hogsta hojd for byggnadens vattentak. 
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Byggnadsyta. 

Byggnadsyta dar forvaringsplats for bil 
och/ eller ekonomibyggnad f~r placeras. 
Nuvarande byggnad f~r inte rivas forran 
bygglov erh~llits for den nybyggnad som 
kommer i dess stalle . Vid anpassandet av 
nybygget till omgivningen skall sarskild 
uppmarksamhet fastas vid de krav som 
stadsbilden staller . 

Linje som anger takSsens riktning. 

Pilen anger den sida av byggnadsytan 
som byggnaden skall tangera. 

Beteckningen anger att byggnaden inte 
fSr ha fonster mot denna sida av 
byggnadsytan. 

Gata. 

Oversvamningsmur. Tomten skall omgardas 
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med en kompakt oversvamningsmur, o,....._ouO._,O 
h~llbar for flodrisk p~ hojdniv~ minst N2000 
+2, 15 m. Nybyggnader som byggs att tang era 
r~n skall byggas som en del av oversvamnings-
muren. lnfarter till tomt skall planeras sS, att 
det gSr vid behov att skydda med oversvam­
ningskonstruktioner. Oversvamningsmuren 
skall beklas med tra sS, att den anpassas till 
stadsbilden. Oversvamningsmuren skall 
forverkligas i samband med att det forsta 
bygglovet eller StgardstillstSndet beviljas 
for tomten. Bestammelsen galler inte 
byggnad med beteckningen sr-2 . lfall 
byggnad med sr-2 beteckning forstors eller 
forsvinner, bar nybyggnad byggas som en 
del av oversvamningsmur. 

Byggnad som skall skyddas. Arkitektoniskt 
och kulturhistoriskt sarskilt vardefull 
byggnad. Byggnaden f§r inte rivas. 
Renoverings- och ombyggnadsarbeten i 
byggnaden skall vara s~dana, att fonster-
och dorroppningar, samt deras form och 
indelning, takmaterial och fasadbekladnad, 
olika utskjutande delar, skorstenar och 
stuprannor, samt ovriga for byggnaden 
karakteristiska detaljer bevaras eller deras 
betydelse for helheten beaktas. Sarskilt vid 
fasadrenoveringar skall anvandas 
originalmaterial eller material som motsvara 
dessa. Om byggnad forstors eller forsvinner 
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bar for nybyggnad utg§ngspunkten vara den 
situation som detaljplanen anvisar bSde 
betraffande lage och byggnadsratt. Avvlkande 
frSn vad ovan namnts, tillMs att mindre 
fonsteroppningar oppnas pS vastra fasaden i 
forsta och andra vSningen samt byggande av 
tv§ sm~, icke tackta och icke glasade balkonger 
pS sodra fasaden I tredje v§ningen. I planerlngen 
av den vastra fasadens fonsterindelning ska 
gavelns murliknande karaktar beaktas. 

Byggnad som skall skyddas. Byggnad med 
viktig allman betydelse for bevarandet av 
stadsdelens historiska och arkitektoniska 
helhetsvarde. Byggnaden fSr inte rlvas . 
Renoverings- och andrings~tgarder samt 
andring av byggnads anvandningsandamSl 
skall vara s§dana, att byggnadens ur 
stadsbildens synvinkel betydelsefulla 
karaktar bevaras. Sarskilt vid 
fasadrenoveringar skall anvandas 
originalmaterial eller material som motsvarar 
dessa. Om byggnad forstors eller forsvinner 
bar for nybyggnad utgSngspunkten vara 
den situation som detaljplanen anvisar 
b~de betraffande lage och byggnadsratt. 

Trad som skall skyddas. 
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten, 
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun 
kerrosluvun. 

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan 
korkeusasema. 

Rakennusala. 

Rakennusala, jolle saa sijoittaa auton 
sailytyspaikan ja / tai talousrakennuksen. 
Nykyista rakennusta eisaa purkaa ennen 
kuin tilalle tulevalle uudisrakennukselle on 
saatu rakennuslupa. Uudisrakennuksen 
sopeuttamisessa ymparistoonsa on kiinnitettava 
erityista huomiota kaupunkikuvallisiin 
vaatimuksiin . 

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva. 

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon 
rakennus on rakennettava kiinni. 

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka 
puoleiseen rakennuksen seinaan ei saa sijoittaa 
ikkunoita. 

Katu. 

Tul vamuuri. Kortteli on aidattav a meritul van 
kestavalla korkeustasoltaan vahlntaan N2000 
+2,15 m umpinaisella tulvamuurilla. Rajaan 
kiinni rakennettavat uudisrakennukset tulee 
rakentaa osaksi tulvamuuria . Korttelin 
sisaankaynnit tulee suunnitella siten, etta ne 
saadaan tarpeen mukaan suojattua 
tulvarakentein. Tulvamuuri tulee verhollla puulla 
siten, etta se soveltuu kaupunkikuvaan. 
Tul vamuuri on toteutettava ensimmaisen 
korttelille myonnettavan rakennusluvan tai 
toimenpideluvan yhteydessa. Maarays ei koske 
sr-2 -merkittya rakennusta. Mikali 
sr-2 -merkitty rakennus tuhoutuu tai haivaa, 
on uudisrakennus rakennettava osaksi 
tulvamuuria. 

Suojeltava rakennus. Arkkitehtonisestija 
kulttuurihistoriallisesti erittain arvokas rakennus. 
Rakennusta eisaa purkaa. Rakennuksessa 
suoritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee 
olla sellaisia, etta ovi- ja ikkuna-aukot, seka 
naiden muodot ja jaot, katemateriaalija 
julkisivuverhoilu, erilaiset ulokkeet, savupiiput 
ja vesikourut, seka muut rakennukselle 
ominaiset yksitylskohdat sailytetaan taikka 
niiden merkitys kokonaisuudelle otetaan 
huomioon. Erityisestijulkisivukorjauksissa tulee 
kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia 
materiaaleja. Jos rakennus tuhoutuu tai haviaa, 
on uudisrakentamisen lahtokohtana oltava 
asemakaavassa osoitettu tilanne seka koskien 
rakentamispaikkaa, etta rakennusoikeutta. 
Edella mainitusta poiketen lansijulkisivulla 
sallitaan pienehkojen ikkuna-aukkojen avaaminen 
enslmmalseen Ja tolseen kerrokseen seka 
etelajulkisivulla kahden pienen, kattamattoman 
Ja lasittamattoman parvekkeen rakentaminen 
kolmanteen kerrokseen. Uinsijulkisivun 
muurinomainen luonne tulee ottaa huomioon 
lkkunajaotuksen suunnlttelussa. 

Suojeltava rakennus. Rakennus, jolla on 
kaupunginosan historiallisen ja 
arkkitehtonisen kokonaisarvon sailymisen 
kannalta oleellinen merkitys. Rakennusta ei 
saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien 
korjaus ja muutostoiden seka kayttotarkoituksen 
muutosten tulee olla sellaisia, etta rakennuksen 
kaupunkikuv an sailymisen kannal ta merklttava 
luonne sail yy . Erityisesti julkisivukorjauksissa 
tulee kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia 
materiaaleja. Jos rakennus tuhoutuu tai haviaa, 
on uudisrakentamisen lahtokohtana oltava 
asemakaavassa osoitettu tilanne seka koskien 
rakentamispaikkaa, etta rakennusoikeutta. 

Suojeltava puu. 

lnom detta detaljplaneomr5de ska tomtindelningen var a separat. 
Talia asemakaava-atueetta tonttijaon tulee olla erillinen. 

ALLMANNA BESTAMMELSER: 
Omr~det tillhor byggda kulturmiljoer av riksintresse i sin helhet: Gamla stan och hamnen i Ekenas (RKY-2009) 

Museimyndighet skall beredas mojlighet att ge utlMande om ansokan om bygglov eller MgardstillstSnd innan 
tillst~ndsbeslutet meddelas. 

Reparations- och andringsarbeten i sr-markta byggnaden, som p~verkar byggnadens yttre utseende, hor till 
fasader som skall kontrolleras speciellt noga. 

Ny-, till-, och ombyggnad skall info gas i och anpassas till stadsbilden och stadsdelens bebyggelsemonster . 
Nybyggnader skall byggas s~ att de bildar en enhetlig helhet med de befintl iga byggnaderna vad galler 
placering, form, proportioner, dimensionering, fargsattning och utformning av fasad, fonster och dorrar. 

Nybyggnadens huvudsakliga fasadmaterial bor vara tra. Vid uppforande av nybyggnader och tillbyggnader 
eller flyglar bar takformen vara Sstak och tackmaterial bar vara mark maskinfogad plSt . 
PS byggnadens takhalva mot gatan Ur inte placeras taklyktor. lng~ngen till nybyggnader bar byggas p~ 
gSrdssidan. 

I allt byggande bar man anvanda sSdana byggnads-, farg- och taktackningsmaterial som harmonlerar med 
stadsbilden och som stoder byggnadens egen karaktar . Detta galler aven andring av fasader, deras 
fargsattning ell er panelarkitektur . 

Terasser och tak bar till storlek, utseende och detaljer anpassas till befintlig byggnad och placeras sS att de 
inte framtrader i gatubilden. Konstruktioner enligt byggnadsordningen tillSts inte utover byggratten anvisad I 

planen. 

Den lagsta byggnadshojden for nybyggnader bor vara minst +3 m !inkluderar v~greservation 0,40 m., N2000). 

Bilplatser bar reserveras p§ tomten enligt foljande: 
1 bilplats/ 150 m2 bostadsv~ningsyta, dock behaver man inte anvisa mer an en bilplats per bostad. 
1 bilplats / 150 m2 v§ningsyta for affars- och kontorsutrymmen. 

PS detaljplaneomr~det bor man strava till att anvanda s~dan gatubelaggning, som ar lamplig med tanke p~ 
omr§dets historiska karaktar. I samband med gatuarbeten bar man strava till att gatan juster as till en sSdan 
niv~ som forhindrar att byggnadsgrunder och andra konstruktioner forstors . 

For uppforande av transformatorer och andra kommunaltekniska anordningar kravs §tgardstillstSnd. 

YLEISMAARAYKSET: 
Alue kuuluu kokonaisuudessaan valtakunnalllsesti merklttavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon: 
Tammisaaren vanha kaupunkija satama (RKY-20091. 

Museoviranomaiselle on varattava mahdollisuus antaa lausuntonsa rakennus- tai toimenpidelupahakemuksesta 
ennen lupapaatoksen antamista. 

sr-merkityn rakennuksen korjaus- ja muutostyot, jotka vaikuttavat rakennuksen ulkonakoon, kuuluvat tarkan 
julkisivuvalvonnan piiriin . 

Uudis-, lisa- ja uudelleenrakentaminen tulee sovittaa ja sopeuttaa kaupunkikuvaan ja kaupunginosan 
rakennustyyliin . Uudisrakennukset tulee rakentaa siten, etta ne sijainnin, muodon, mittasuhteiden, massoittelun, 
varityksen, julkisivujen jasentelyn, ikkunoiden ja ovlen osalta muodostavat olemassa olevien rakennusten 
kanssa yhtenaisen kokonaisuuden. 

Uudisrakennuksen paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta. Rakennettaessa uudis- tai 
lisarakennuksia tai siipia tulee kattomuodon olla harjakatto ja katemateriaalin olla tumma konesaumattu pelti. 
Rakennusten kadunpuoleisiin katonlappeisiin ei saa sijoittaa kattolyhtyja. Uudisrakennusten sisaankaynti 
tulee toteuttaa pihan puolelta. 

Kalkessa rakentamisessa on kaytettava sellaisla rakennus-, vari- ja kattamisaineita, Jotka soveltuvat 
kaupunkikuvaan ja rakennuksen ominaisluonteeseen. Tama koskee myos julkisivumuutoksia, 
niiden vareja ja paneeliarkkitehtuuria. 

Terassit ja katokset tulee kooltaan, ulkonaoltaan ja yksityiskohdiltaan sovittaa olemassa olevaan rakennukseen 
ja sijoittaa siten, ettei niiden asema korostu katukuvassa. Rakennusjarjestyksen mukaisia rakennelmia el sallita 
kaavan os~ttaman rakennusoikeuden lisaksi. 

Uudisrakennusten alimman rakentamiskorkeuden tulee olla vahintaan +3 m (sisaltaa aaltoiluvaran 0,40 m., 
N2000J. 

Autopaikkoja on varattava tontille seuraavasti: 
1 autopaikka / 150 m2 asuinkerrosalaa, autopaikkoja ei kuitenkaan tarvitse osoittaa enempaa kuin yksi 
autopaikka kutakin asuntoa kohden . 
1 autopaikka / 150 m2 kerrosalaa toimisto- ja liiketiloja kohden . 

Asemakaava-alueella on pyrittava kayttamaan historialliseen kaupunkikuvaan soveltuvia katupaallysteita. 
Katutoiden yhteydessa on pyrittava saatelemaan kadun pinta sellaiseen korkeusasemaan, etteivat 
rakennusten perustukset elvatka muut rakenteet turmellu. 

Muuntajien seka mulden kunnalllsteknlsten laltosten Ja laltteiden rakentamlseen tarvltaan tolmenpldelupa . 

Harmed lntygar Jag, att detaljplanekartan overensstammer med Raseborgs stadsfullmaktlges beslut 
18.11.2019, § 137 i protokollet. 

Taten todistan, etta asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston poytakirjan 18.11.2019, §,n 137 
tekeman paatoksen mukalnen. 

PS tjanstens vagnar: stadssekreter~ 
Viran puolesta: kaupunginsihteeri THOMA S FLEMMICH 

Behandllng/Kasittely 

Laga kraft / Lalnvoimalnen 

SFGE / KVAL T 

STDS I KH 

PLANLN, godkannande/ KAAVL TK , hyvaksyminen 

Offentllgen framlagd, forslag / Julklsestl nahtavllla, ehdotus 

PLANLN, forslag / KAAVL TK, ehdotus 

RASEBORG 
RAASEPORI 

Konsult / Konsulttl 

SJOFORMANSGATAN 2 

VENEMIEHENKA TU 2 

st adsplanerlngs arkltekt 
kaupunklsuunnltteluarkkltehtl 
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SIMON STORE 

Beredare/Valmlstellja Arklvnummer / Arklstonumero Olarlenummer / Dlarlonumero Planbetecknlng / Kaavatunnus 
JL 

RI tad av / Pllrtanyt 116 4-7 4 318/2014 7715 
CL 

24.1.2020 

18.11.2019 § 137 

4.11.2019 § 392 

30.10.2019 § 123 

1.8- 30.8.2019 

19.6.2019 § 84 

Oaterad/ Plllvllys 

18.10.2019 

ltnlngsnummer / Pllrus tusnumer 

31-19 


