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Lapp affarsomrade, ostra delen

Andring av detaljplan, planprojekt 7713

Ett med 63 § i markanvandnings- och bygglagen férenligt
Program for deltagande och bedomning
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1. Initiativ och planeringsomrade

Planomradet ar belaget i den sydvastra delen av Karis stadscentrum och bestar av
KL-kvartersomradena i den nuvarande &stra delen av Lapp affairsomrade samt av
Lappakersgatans 6stra anda. Planomradet gréansar i sdder till Hangbévagen, i dster
och norr till &keromraden och i vaster till de évriga kvartersomradena inom Lapp af-
farsomrade. Véastra omfartsvagen, som gar kring Karis stadscentrum, viker av fran
Hangoévagen vid Lapp affarsomrade. Fran Lapp affarsomrade ar avstandet till Eke-
nas centrum ca 15 km och till Karis centrum ca 3 km. Fran Helsingfors &r avstandet
till Lapp affarsomrade ca 78 km. Planomradets lage visas pa parmbladet och pa
bild 1 och 2.

Initiativ till &ndringen av detaljplanen har fér den Gstra delen av Lapp affarsomrade
tagits av agaren till tomterna 710-55-5202-15 och 710-55-5207-1 (&ven deldgaren
till det outbrutna omradet 710-55-9903-0-M502) har lamnat ett planlaggningsinitia-
tiv om andring av detaljplanerna fér kvarteren 5202 (del) och 5207 i Raseborgs
stad.

Planandringen ingar i det av stadsfullmaktige 25.1.2016 § 11 godkanda planlagg-
ningsprogrammet 2016—2020 (Lapp affarsomrade, dstra delen, planprojekt 7713).

Bild 1. Planomradets lage
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Bild 2. Planomradets lage

2. Mal
Enligt det planlaggningsinitiativ som markégarna lade fram i april 2016 ar malet att
med hjalp av en planandring utveckla och profilera kvarteren sa att de blir mer attrak-
tiva for bade nuvarande och nya aktérer. Ett centralt mal fér planédndringen ar att
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andra beteckningen KL till KM.

Raseborgs stad har som mal att utveckla Lapp affarsomrade betraffande stadsbilden
och funktionaliteten till en férstklassig milj6. | utvecklingsarbetet tar man fasta bade
pa den delgeneralplan som haller pa att utarbetas och pa den godkanda landskaps-
planen. Malet ar att utbka tomtreserven fér framjandet av sa kallad utrymmeskravan-
de detaljhandel i Karisomradet. Trafikregleringen och dimensioneringen av detalj-
handeln grundar sig pa de omradesreserveringar som gjorts i detaljplanen fér Lapp
affirsomrade, vastra delen. Detaljplanen for Lapp affairsomrade, vastra delen, vann
laga kraft 6.9.2016. | och med planandringen skapas beredskap fér en féranderlig, i
lag reglerad verksamhetsmiljé fér stora detaljhandelsenheter.

3. Utgangspunkter for planeringen
Landskapsplan

Planeringsomradet ingar i Nylands landskapsplan. Miljéministeriet faststallde pla-
nen ar 2006, och ar 2007 vann den laga kraft genom hdgsta foérvaltningsdomsto-
lens beslut. | Nylands landskapsplan har planeringsomradet anvisats som ett om-
rade for tatortsfunktioner med en stor detaljhandelsenhet av regional betydelse. |
landskapsplanen finns ett grundvattenomrade som tangerar planandringsomradets
norra-norddstra kant. Ett utdrag ur sammanstallningen av faststallda landskapspla-
ner visas pa bild 3.
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Bild 3. Utdrag ur sammanstéliningen av faststallda landskapsplaner. Planomradet visas
med violett cirkel.
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Forslaget till etapplandskapsplan 4 fér Nyland var ute pa remiss i bérjan av ar
2016. Utifran utlatandena preciserades materialet till ett planférslag, som var offent-
ligt framlagt i november-december 2016. Enligt Nylands férbund kommer planfér-
slaget att fardigstallas fér godkdnnande av landskapsfullmaktige under ar 2017
(http://www.uudenmaanliitto.fi/sv/regionplanering/bereds_som_bast_etapplandskap
splan_4). | etapplandskapsplan 4 har inga beteckningar anvisats i Lapp.

Generalplan

Omradet ingar i den géllande delgeneralplanen éver Karis centrum. Generalplanen
ar en plan utan rattsverkningar. Generalplanen godkandes av fullméaktige
16.2.1987. Ett utdrag ur generalplanen finns pa bild 4.

e W _g ¥ :
Bild 4. Utdrag ur generalplanen utan rattsverkningar.

En ny delgeneralplan haller pa att utarbetas fér omradet och i den har planand-
ringsomradet beteckningen KM. Ett utdrag ur delgeneralplanen som héller pa att
utarbetas visas pa bild 5.
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Bild 5. Utdrag ur delgeneralplanen som haller pa att utarbetas.

Detaljplan

Féljande detaljplaner ar i kraft i det omrade som omfattas av planéndringen:

1)  220-185-100, som tradde i kraft 29.4.1991 och som berér KL-8-tomterna (710-
55-5207-1 och 710-55-5207-2) i kvarter 5207. Exploateringstalet (e) ar 0,25, vil-
ket ger en fér tomterna sammanlagd byggratt pa 1 636 vy-m2.

2) 220-213-100, som tradde i kraft 26.7.2001 och som berdr KL-tomterna (710-55-
5202-15, 710-55-5202-17) samt det outbrutna omradet 710-55-9903-0-M502 i
kvarter 5202. Det outbrutna omradet ar ocksa ett KL-kvartersomrade enligt de-
taljplanen. Exploateringstalet (e) i KL-kvartersomradena ar 0,35, vilket ger en
sammanlagd byggratt pa 7 771 vy-m? f6r tomterna och det outbrutna omradet.

Byggratten enligt de detaljplaner som galler i planandringsomradet uppgar till sam-
manlagt 9 407 vy-m2. En sammanstallning av detaljplanerna i stora drag visas pa bild

6.
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Bild 6 Samméhstéllning av de gallande detaljplanerna i stora drag.

Byggnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning godkdndes av stadsfullmaktige 7.6.2010 och
tradde i kraft 19.8.2011.

Tomtindelning och fastighetsregister

Over planomrédet har staden latit sammanstélla en karta som &r férenlig med de
krav pa grundkartan som stélls i markanvandnings- och bygglagen (132/1999).

Tomterna i planandringsomradet (KL-omradena) ar upptagna i fastighetsregistret
och ar en del av en stérre helhet av park- och gatuomraden som ags av Raseborgs
stad.

Byggfoérbud

Inget byggférbud ar i kraft i planeringsomradet.
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Agoforhallanden

Initiativtagarna till &ndringen av detaljplanen ager tomterna i planeringsomradet och
Raseborgs stad ager gatuomradet och de akeromraden som omger planandrings-
omradet (parkomraden i detaljplanen).

Naturmiljé

Hela planeringsomradet ar nastintill tradlést. En fastighet har byggts for affarsanda-
mal och de 6vriga ar éppna akrar (se bild 7).

Landskapet

Nar det galler det byggda kvarteret for affarsbyggnader domineras landskapet av
tva tdmligen stora byggnader med 6ppna gardsplaner och parkeringsplatser. For
Ovrigt bestar planeringsomradet av obebyggd aker. | norr avgransas vylinjerna till
ett egnahemsomrade och skogen bakom det, i nordost och dster till ett i huvudsak
tatt skogsavsnitt bakom akrarna | séder I6per Hangévagen mellan éppna akerland-
skap och i vaster finns ett omrade for affars- och servicestationsbyggnader. Affars-
byggnaderna, Hangdvagen och akrarna kring planandringsomradet syns tydligt pa
bild 7. Bostadsomradena ar beldgna norr om akeromradet och skogszonen som
finns pa planeringsomradets norra och norddstra sida.

Den bebyggda miljon

| den sydvastra delen av planandringsomradet finns tva stérre affarsbyggnader (Ma-
skun Kalustetalo och Sotka, fastighet 710-55-5202-15), men resten av omradet ar
obebyggt. Lappakersgatan gar genom planeringsomradet i 6stlig-vastlig riktning.

Pa KL-tomten 710-55-5202-15 finns tva affarsbyggnader, varav den ena har en va-
ningsyta pa 2 090 vy-m2 och den andra 1 470 vy-m? (byggratten fér tomten &r sam-
manlagt 4 130 m?). Bild 7 visar tydligt den nuvarande byggnadssituationen och om-
radets totala struktur.

Kommunalteknik

Lappakersgatan har anlagts till mitten av planéandringsomradet. Fran éstra andan
av Lappakersgatan gar en cykelvag till bostadsomradena norr om planandringsom-
radet. Omradet har vattenlednings- och avloppsledningsnatverk.

Storande faktorer i miljon
Sdder om planeringsomradet 16per den livliga Hangévagen. Férutom trafikbullret fran
Hangdévagen finns det inga objekt som medfér stérningar fér miljén.
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Bild 7. Milj6férhallanden.

4. Intressenter

Intressenter a enligt MBL 62 § omradets markagare, samt de vars boende, arbete el-
ler pa annat satt betydande paverkas av planen. Intressenter &r aven de myndigheter
och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen. Intres-
senterna har ratt att delta i beredningen av planen, bedéma konsekvenserna av pla-
nen och uttala sin asikt om planen.

Intressenter ar:

Planlaggningsomradets markagare och innehavare samt naromradets markagare
och invanare, féretag som har verksamhet pa omradet, allmannyttiga féreningar
och organisationer samt

myndigheter:

- Narings-, trafik och miljécentralen i Nyland
- Nylands férbund

- Véstra Nylands réaddningsverk

- Vastra Nylands landskapsmuseum

- Museiverket

stadens myndigheter, bl.a.

- byggnadstillsynen och miljévarden
- Raseborgs vatten

- Ekenas energi.

Kaavoitus
Elina Kurjenkatu 11
10300 KARJAA

Planlaggning
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5. Ordnande av deltagande och vaxelverkan

Om Raseborgs stads planlaggning informeras pa stadens webbplats
www.raseborg.fi. Om planlaggningsstarten och méjligheten att yttra sin asikt infor-
meras i tidningarna Vastra Nyland pa svenskas och i Etela-Uusimaa pa finska.

PDB laggs fram offentligt hos stadsplaneringsavdelningen och pa stadens webb-
plats. Forslaget till detaljplan 1aggs fram offentligt i minst 14 dagar pa stadsplane-
ringsavdelningen, Elin Kurcksgatan 11, 10300 Karis.

6. Myndighetssamarbete

Samrad mellan myndigheterna som avses i 66 § i markanvandnings- och byggla-
gen anordnas vid behov.

7. Beddmning av konsekvenserna nar planen utarbetas

Nar planen utarbetas utreds miljokonsekvenser av genomférandet av planen pa det
satt som markanvandnings- och bygglagen och -férordningen férutsatter. Med stdd
av markanvandnings- och bygglagen och 1 § i markanvandnings- och byggférord-
ningen ska konsekvenserna utredas i tillracklig omfattning for att det ska vara maj-
ligt att bedéma vilka betydande direkta och indirekta konsekvenser genomférandet
av planen har for

manniskornas levnadsférhallanden och livsmiljé

marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna

region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken
stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljén

affarsekonomisk och kommersiell verksamhet.

8. Riktgivande tidtabell for planeringen

Planandringen ingar i det av stadsfullmaktige 25.1.2016 § 11 godkénda planlagg-
ningsprogrammet 2016—2020 (Lapp affarsomrade, dstra delen, planprojekt 7713).
Raseborgs stadsstyrelses beslut 22.6.2016 § 243 om att inleda detaljplaneandring.

Maltidtabell:

Raseborgs stadsstyrelses beslut 22.6.2016 §
243 om att inleda detaljplaneandring, Lapp
affarsomrade, dstra delen, planprojekt 7713.

PDB 19.9.2016/2.1.2017

Planférslaget l1aggs fram offentligt, utlatan- Februari 2017
den, anmarkningar

Det justerade planférslaget laggs fram offent- | Vid behov
ligt
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Planen till stadsstyrelsen f6r godk&dnnande 2-3/2017

9. Planeringsreserveringar, avtal

Raseborgs stadsstyrelse beslét 22.6.2016 § 243 att inga ett avtal om att inleda de-
taljplaneandringen "Lapp affarsomrade, dstra delen, andring av detaljplan/Lepin lii-
kealue, itdinen osa, asemakaavan muutos".

Godkannande/genomférande av detaljplanen férutsatter att staden och markagar-
na ingar markanvandningsavtal.

10. Kontaktuppgifter och respons

Planen utarbetas av:

Seppo Lamppu Tmi

Seppo Lamppu

Kurtangsgranden 11, 02780 Esbo

tfn 040-8674451, e-post: seppo.lamppu@kaavoitus.fi

Raseborgs stad:

Stadsplaneringsarkitekt Simon Store

Elin Kurcksgatan 11, 10300 Karis

tfn 019 289 3843, e-post: simon.store@raseborg.fi
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