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Dessutom ingar en del av Léappakersgatans gatuomrade i planandringsomradet. Genom &ndring-
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1 BASUPPGIFTER
1.1 Planomradets lage

Planomradet &r beldget i den sydvastra delen av Karis stadscentrum och bestar av KL-
kvartersomradena i den nuvarande Ostra delen av Lapp affarsomrdde samt av Lappakersgatans
Ostra anda. Planomradet gransar i sdder till Hangdvégen, i éster och norr till &keromraden och i vas-
ter till de Ovriga kvartersomradena inom Lapp affarsomrade. Véastra omfartsvagen, som gar kring
Karis stadscentrum, viker av frAn Hangdvagen vid Lapp affdrsomrade. Fran Lapp affarsomrade ar
avstandet till Ekenas centrum ca 15 km och till Karis centrum ca 3 km. Fran Helsingfors ar avstandet
till LApp affarsomrade ca 78 km. Planomradets lage visas pa parmbladet och pa bild 1.

1.2 Planens namn och syfte

Omradet déar detaljplanen ska &ndras heter Lapp affarsomrade, dstra delen. Detaljplaneandringens
syfte ar att gora det mojligt att utveckla och profilera kvarteren sa att de blir mer attraktiva fér bade
nuvarande och nya aktorer. Ett centralt mal fér planandringen ar att &ndra beteckningen KL till KM.

1.3 Innehallsférteckning
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1.4 Forteckning 6ver bilagorna till beskrivningen

Bilaga 1: Statistikbilaga

Bilaga 2: Férminskning av plankartan och planbestammelserna.
1.5 Forteckning 6ver andra handlingar

e Raseborgs stad, Koivukallion asemakaavamuutoksen kaupallisten vaikutusten arviointi,
10.5.2012, FCG Finnish Consulting Group Oy och Strafica Oy

e Raseborg, Koivukallion asemakaavamuutoksen liikennetarkastelu, P17435, FCG Finnish
Consulting Group Oy, 15.2.2012

e Koivukallion asemakaavamuutoksen liikennetarkastelun péivitys, 27.1.2015, FCG Saara
Aavajoki

e Raaseporin kaupunki, Karjaan lantisen taajaman ja Horsback-Karrbyn osayleiskaava-
hankkeet, KAUPALLINEN SELVITYS, Loppuraportti, FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIK-
KA QY, 17.3.2017

2 SAMMANDRAG
2.1 Olika skeden i planprocessen

e Planandringen ingér i det av stadsfullmaktige 25.1.2016 § 11 godké&nda planlaggnings-
programmet 2016—2020 (Lapp affirsomrade, dstra delen, planprojekt 7713).

e Agarna i kvartersomradena har tagit initiativet till detaljplane&ndringen.

e Programmet for deltagande och beddmning utarbetades 19.9.2016 och uppdaterades
2.1.2017. Planlaggningsndmnden 25.1.2017

e Forslaget till detaljplan behandlas av planlaggningsnamnden 25.1.2017 och laggs fram
offentligt i minst 14 dagar.

2.2 Detaljplan
Detaljplanen omfattar f6ljande:
o Kvartersomrade for affarsbyggnader dar en stor detaljhandelsenhet far placeras (KM).

- Pa omradet far byggas affarsbyggnader fér handel med specialvaror som kréver
mycket utrymme. Av den totala byggrétten fér kvarter 5202 far hégst 3 000 m’
vaningsyta byggas som afférslokaler fér évrig handel med specialvaror. Av den
sammanlagda totala byggrétten fér kvarteren 5202 och 5207 far hégst 400 m’
vaningsyta genomféras som lokaler fér dagligvaruhandeln. Utomhuslagring &ar
férbjuden.

- | kvarter 5207 &r exploateringstalet e = 0,25 och i kvarter 5202 e = 0,35. Byggrét-
ten dr sammanlagt 9 421 vy-n°. Byggrétten (vy-m?) & densamma som i den gél-
lande planen.

e Ostra &ndan av Lappakersgatan i sydostlig-sydvastlig riktning blir kvar mellan kvarte-
ren.
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2.3 Genomfdrandet av detaljplanen

Detaljplanen kan genomféras nar planen har vunnit laga kraft. Slutdndan av Lappakersgatan
bdr byggas i det skede nar planomradet genomférs i sin helhet.

3 UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN
3.1 Utredning om férhallandena i planeringsomradet

En allmén beskrivning av omradet

Planomradet &r en del av Lapp affarsomrade. Séder om Lapp gar riksvag 25 (Hangdvagen) och
mitt i omradet regionvag 111 (vastra omfartsvagen) i nordlig-sydlig riktning. | den géllande de-
taljplanen har planandringsomradet betecknats som ett KL-omrade. Mitt i planandringsomradet
gar Lappakersgatan. Planandringsomradets areal ar ca 3,2 ha och den nuvarande byggratten
uppgar sammanlagt till ca 9 400 vy-m?.

Naturmiljé och landskap

Hela planeringsomradet ar nastintill tradlést. En fastighet har byggts for affarsdndamal och de
ovriga ar 6ppna akrar (se bild 1).

Nar det galler det byggda kvarteret for affarsbyggnader domineras landskapet av tva tamligen
stora byggnader med &ppna gardsplaner och parkeringsplatser. For dvrigt bestar planeringsom-
radet av obebyggd aker. | norr avgransas vylinjerna till ett egnahemsomrade och skogen bakom
det, i nordost och 8ster till ett i huvudsak tatt skogsavsnitt bakom akrarna | séder I16per Hangé-
vagen mellan déppna akerlandskap och i vaster finns ett omrade for afférs- och servicestations-
byggnader.

Bild 1 visar affarsbyggnaderna, Hangdvagen samt akrarna som omger planandringsomradet.
Bostadsomradena ar beldgna norr om akeromradet och skogszonen som finns pa planerings-
omrédets norra och nordéstra sida.

Bild 1: Miljéférhéallanden
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Den bebyggda miljén

| den sydvastra delen av planandringsomradet finns tva stérre affarsbyggnader (Maskun Kalus-
tetalo och Sotka, fastighet 710-55-5202-15), men resten av omradet ar obebyggt. Lappakersga-
tan gar genom planeringsomradet i 6stlig-vastlig riktning.

Pa KL-tomten 710-55-5202-15 finns tva affarsbyggnader, varav den ena har en vaningsyta pa
2 090 vy-m? och den andra 1 470 vy-m? (byggratten fér tomten &r sammanlagt 4 130 m?2). Bild 7
visar tydligt den nuvarande byggnadssituationen och omradets totala struktur.

Samhélisteknisk férsorjning

Lappakersgatan har anlagts till mitten av planandringsomradet. Fran &stra andan av Lapp-
akersgatan gar en cykelvag till bostadsomradena norr om planandringsomradet. Omradet har
vattenlednings- och avloppsledningsnatverk.

Agarforhallanden

Initiativtagarna till &ndringen av detaljplanen ager tomterna i planeringsomradet och Raseborgs
stad &ger gatuomradet och de dkeromraden som omger planédndringsomradet (parkomraden i
detaljplanen).

Genomférandet av den nuvarande planen

De nuvarande detaljplanerna har genomférts pa en del av det vastligare omradet i kvarter 5202.
Pa KL-tomten 710-55-5202-15 finns tva affarsbyggnader, varav den ena har en vaningsyta pa
2 090 vy-m? och den andra 1 470 vy-m? (byggratten fér tomten ar sammanlagt 4 130 m?2). Fér
ovrigt ar omradet ar obebyggt.

RMO

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen (RMO) ar en utgangspunkt fér landskaps-
planen och foér den nya generalplanen som haller pa att utarbetas. Landskapsplanen och gene-
ralplanen ger riktlinjerna for utarbetandet av detaljplanen. Generalplanen har inte vunnit laga
kraft och darfér har man vid bedémningen av detaljplanens konsekvenser aven gjort en gene-
ralplanemassig granskning.

LANDSKAPSPLAN

Planeringsomradet ingar i Nylands landskapsplan. Miljdministeriet faststéllde planen ar 2006,
och ar 2007 vann den laga kraft genom hdgsta férvaltningsdomstolens beslut. | Nylands land-
skapsplan har planeringsomradet anvisats som ett omrade for tatortsfunktioner med en stor
detaljhandelsenhet av regional betydelse. | landskapsplanen finns ett grundvattenomrade som
tangerar planandringsomradets norra-norddstra kant. Ett utdrag ur sammanstéllningen av fast-
stallda landskapsplaner visas pa bild 2A.
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> Vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelma 2014

Tulostetiu Uudenmaan liiton kardapalvelusta 16.1.2017
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Bild 2A: Utdrag ur sammanstéliningen av faststédllda landskapsplaner. Planomradets Idge har markerats med en
violett cirkel.

Forslaget till etapplandskapsplan 4 fér Nyland var ute pa remiss i bérjan av ar 2016. Utifran utla-
tandena preciserades materialet till ett planférslag, som var offentligt framlagt i november-
december 2016. Enligt Nylands férbund kommer planférslaget att fardigstéllas fér godkannande
av landskapsfullméktige under ar 2017
(http://www.uudenmaanliitto.fi/sv/regionplanering/bereds_som_bast_etapplandskapsplan_4).

| landskapsplanen hér planeringsomradet till ett omrade fér en stor detaljhandelsenhet av regio-
nal betydelse. Enligt planbestdmmelsen kan man vid den mer detaljerade planeringen i det om-
rade som omfattas av beteckningen anvisa sadan detaljhandel av regional betydelse, som med
beaktande av handelns art av motiverad anledning &ven kan férlaggas utanfér centrumomra-
den, sasom bil-, jarn-, mdbel-, traddgards- och jordbrukshandel. Med en stor detaljhandelsenhet
av regional betydelse avses ocksa ett detaljhandelsomrade som bestar av flera affarer och som
betraffande sina verkningar kan jamféras med en stor detaljhandelsenhet av regional betydelse.

Enligt beskrivningen till landskapsplanen kan till stora detaljhandelsenheter av regional betydel-
se inom ramen f6r den totala dimensioneringen férldggas annan specialvaruhandel av lokal
betydelse, om kommunens I6sning som galler servicenatet mojliggdr det.

For Lapp i Karis ar dimensioneringen enligt landskapsplanen 30 000 vy-m? och hér inréknas alla
affarslokaler. Det nya kalkylmassiga tillaggsbehovet av vaningsyta &r 13 000 vy-m?.

| etapplandskapsplan 4 har inga beteckningar anvisats i Lapp. P4 den norddstra sidan av plane-
ringsomradet finns ett grundvattenomrade och séder om Hangdvagen ett vardefullt landskaps-
omrade av riksintresse, en bebyggd kulturmiljé av riksintresse (RKY 2009) och ett naturskydds-
omrade. Pa den norddstra sidan av planeringsomradet finns en mindre kulturmilj6é av landskaps-
intresse och ett mindre omrade/objekt som betecknats som en bebyggd kulturmiljé av riksin-
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tresse (RKY 2009). Dessa beteckningar faller i sin helhet utanfér planeringsomradet och ny
byggnation som ar férenlig med det befintliga, delvis redan genomférda byggandet paverkar
inte ndmnda objekt. Ett utdrag ur férslaget till etapplandskapsplan 4 visas pa bild 2B.
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Bild 2B: Utdrag ur férslaget till etapplandskapsplan 4. Planomradets I&dge har markerats med en violett cirkel.

GENERALPLAN

Omradet ingar i den gallande delgeneralplanen fér Karis centrum. Generalplanen ar en plan
utan rattsverkningar. Generalplanen godkandes av fullmaktige 16.2.1987. Ett utdrag ur general-

planen finns pa bild 3A.

[ o \ O~

Bild 3A: Utdrag ur generalplanen utan réttsverkningar. Planomradets I&ge har markerats med en réd cirkel.
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En ny delgeneralplan haller pa att utarbetas fér omradet och i den har planandringsomradet
beteckningen KM. Ett utdrag ur delgeneralplanen som héller pa att utarbetas visas pa bild 3B.

Bild 3B: Utdrag ur delgeneralplanen som héller pa att utarbetas. Planomradets ldge har markerats med en réd

streckad linje.

DETALJPLAN
Féljande detaljplaner ar i kraft i det omrade som omfattas av planandringen:
1) 220-185-100, som tradde i kraft 29.4.1991 och som berér KL-8-tomterna

(710-55-5207-1 och 710-55-5207-2) i kvarter 5207. Exploateringstalet (e) ar 0,25, vilket
ger en fér tomterna sammanlagd byggratt pa 1 636 vy-m2.

2) 220-213-100, som tradde i kraft 26.7.2001 och som berdr KL-tomterna (710-
55-5202-15, 710-55-5202-17) samt det outbrutna omradet 710-55-9903-0-M502 i kvar-
ter 5202. Det outbrutna omradet &r ocksa ett KL-kvartersomrade enligt detaljplanen.
Exploateringstalet (e) i KL-kvartersomradena ar 0,35, vilket ger en sammanlagd bygg-
ratt pa 7 771 vy-mz2 fér tomterna och det outbrutna omradet.

Byggratten enligt de detaljplaner som galler i planédndringsomradet uppgar till sammanlagt
9 407 vy-m2.

Tomterna i planédndringsomradet (KL-omradena) &r upptagna i fastighetsregistret och ar en del
av en stérre helhet av park- och gatuomraden som &gs av Raseborgs stad.

En sammanstalining av detaljplanerna i stora drag visas pa bild 4.
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Bild 4: Sammanstéllning av de géllande detaljplanerna i stora drag.

BYGGNADSORDNING

Raseborgs stads byggnadsordning godkandes av stadsfullméktige 7.6.2010 och tradde i kraft
19.8.2011.

Over planomradet har staden latit sammanstalla en karta som &r férenlig med de krav pa
grundkartan som stélls i markanvandnings- och bygglagen (132/1999).

4 OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN
4.1 Behovet av en detaljplan och planeringsstarten

Initiativ till &ndringen av detaljplanen har fér den 6stra delen av Lapp affarsomrade tagits av
agaren till tomterna 710-55-5202-15 och 710-55-5207-1 (aven delagaren till det outbrutna om-
radet 710-55-9903-0-M502) har lamnat ett planlaggningsinitiativ om andring av detaljplanerna
for kvarteren 5202 (del) och 5207 i Raseborgs stad.

Enligt det planldggningsinitiativ som markagarna lade fram i april 2016 &r malet att med hjalp av
en planandring utveckla och profilera kvarteren sa att de blir mer attraktiva fér bade nuvarande
och nya aktérer. Ett centralt mal fo6r planéndringen ar att andra beteckningen KL till KM. Den
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gallande detaljplanen godkéndes 29.9.2003. Planldsningen tillgodoser inte langre tillréckligt bra
de férandrade behoven av att bygga och genomféra afférslokaler.

4.2 Deltagande och samarbete
Intressenter i planprocessen

Intressenter & enligt MBL 62 § omradets markagare, samt de vars boende, arbete eller pa annat
satt betydande paverkas av planen. Intressenter &r aven de myndigheter och sammanslutningar
vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen. Intressenterna har ratt att delta i bered-
ningen av planen, bedéma konsekvenserna av planen och uttala sin asikt om planen.

Intressenter ar:

Planlaggningsomradets markégare och innehavare samt ndromradets markéagare och invanare,
foretag som har verksamhet pa omradet, allménnyttiga féreningar och organisationer samt
myndigheter:

- Narings-, trafik och miljécentralen i Nyland
- Nylands férbund
- Véstra Nylands réaddningsverk
- Véstra Nylands landskapsmuseum
- Museiverket
stadens myndigheter, bl.a.
- byggnadstillsynen och miljévarden
- Raseborgs vatten
- Ekenés energi.

Ordnande av deltagande och vixelverkan

Om Raseborgs stads planlaggning informeras pa stadens webbplats www.raseborg.fi. Om plan-
laggningsstarten och méjligheten att yttra sin asikt informeras i tidningarna Vastra Nyland pa
svenska och i Etela-Uusimaa pa finska.

PDB laggs fram offentligt hos stadsplaneringsavdelningen och pa stadens webbplats. Forslaget
till detaljplan laggs fram offentligt i minst 14 dagar pa stadsplaneringsavdelningen, Elin Kurcks-
gatan 11, 10300 Karis.

Myndighetssamarbete

Samrad mellan myndigheterna som avses i 66 § i markanvandnings- och bygglagen anordnas
vid behov.

4.3 Malen med detaljplanen

Enligt det planlaggningsinitiativ som markagarna lade fram i april 2016 ar mélet att med hjalp av
en planandring utveckla och profilera kvarteren sa att de blir mer attraktiva fér bade nuvarande
och nya aktérer. Ett centralt mal fér planéndringen ar att andra beteckningen KL till KM.

Raseborgs stad har som mal att utveckla hela omradet Lapp betraffande stadsbilden och funk-
tionaliteten till en forstklassig miljé. | utvecklingsarbetet tar man fasta bade pa den delgeneral-
plan som haller pa att utarbetas och pa den godkanda landskapsplanen. Malet ar att utbka
tomtreserven fér frimjandet av sa kallad utrymmeskréavande detaljhandel i Karisomradet. | tra-
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fikregleringen och i dimensioneringsgranskningen och konsekvensbedémningen av detaljhan-
deln kan man dra férdel av de utredningar och bedémningar som gjorts i detaljplanen fér vastra
delen av Lapp. Detaljplanen fér Lapp affarsomrade, vastra delen, vann laga kraft 6.9.2016. |
och med plané&ndringarna skapas beredskap fér en féranderlig, i lag reglerad verksamhetsmiljé
fér stora detaljhandelsenheter.

4.4 Under planldaggningen preciserade mal

Markagarens mal har delvis preciserats under beredningsfasen. Det huvudsakliga malet ar allt-
jamt att tillata byggande av affarsbyggnader f6r handel med specialvaror som kraver mycket
utrymme. Andelen 6vrig handel med specialvaror, som ingar i den totala byggratten, bér vara
3 000 vy-m? och andelen lokaler fér dagligvaruhandeln 400 vy-m?. Den totala byggratten i plan-
andringsomradet ar oférandrad jamfért med den géllande detaljplanen.

5 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
5.1 Planens struktur

Kvarters- och gatuomradets struktur bevaras pa samma satt som i den nuvarande detaljplanen
och den totala byggratten &ndras inte heller. Planen bestar av tva KM-omraden och befintligt
gatuomrade (Lappakersgatan, 6stra delen). Enligt plankartan har hela planeringsomradet en
areal pa 3,1589 ha. Det nordligare KM-omradet (kvarter 5207) &r 0,6545 ha och dar ar det tilla-
tet att uppféra byggnader i tva vaningar med effektiviteten e = 0,25. Det sydligare KM-omradet
(kvarter 5202) ar 2,2242 ha och dar ar det tillatet att uppféra byggnader i tva vaningar med ef-
fektiviteten e = 0,35. Gatuomradet utgdr 0,2802 ha. Byggratten fér hela planomradet uppgar till
9 421 vy-m? (enligt arealuppgifterna pa plankartan).

5.2 Uppnaendet av malen om miljons kvalitet

Detaljplanens struktur har betraffande de olika omradenas omfattning faststallts exakt redan i
den gallande planen. | det avseendet gbrs inga andringar. Jamfért med den géllande planen har
detaljplaneé@ndringen mer heltdckande planbestdmmelser som paverkar miljéns kvalitet — be-
stdmmelser om planeringen av fasaderna, foérverkligandet av reklamskyltar, belysningen, arran-
gemangen och planteringarna pa gardsomradena.

5.3 Generalplanemassig granskning

Markanvandnings- och bygglagen: Om det utarbetas en detaljplan fér ett omrade dar det inte
finns nagon generalplan med réattsverkningar, skall vid utarbetandet av detaljplanen i tilldmpliga
delar beaktas dven vad som bestams om kraven pé generalplanens innehall. | planprojektet for
Lapp affarsomrade, vastra delen, som vann laga kraft 6.9.2016, granskades hur kraven pa ge-
neralplanens innehall uppfylides. Ostra delen ingar i samma affarsomrade och slutledningarna
frdn den generalplanemaéssiga granskningen sammanfaller i mycket hég utstrackning med den
vastra delen. Nar det galler kraven pa generalplanens innehall kan féljande aspekter lyftas fram:

e Den kommersiella servicens omfattning

| landskapsplanen har Lapp affarsomrade planbeteckningen "Stor detaljhandelsenhet
av regional betydelse” (se narmare i punkt 3.1/Landskapsplan). Enligt landskapsplanen
ar byggratten fér hela Lapp affarsomrade 30 000 vy-m?. Omfattningen av objektbeteck-
ningen for en stor handelsenhet har faststéllts i den kommunala planlaggningen, och
Lapp affarsomrades andel av vaningsytan av den totala byggratten fér storenhetsom-
radet visas pa bild 5. | kommunens planlaggning faller— av landskapsplanens 30 000
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vy-m? —13 000 k-m? inom véstra delen av Lapp affarsomrade och 17 000 vy-m? inom
Ostra delen.

Stornédset

Bild 5: Omfattningen av Lapp affdrsomrade och placeringen av byggrétterna.

e Att samhallsstrukturen fungerar, ar ekonomisk och ekologiskt hallbar

o Lapp affarsomrade ligger i Karis tatorts omedelbara narhet och har goda trafikfor-
bindelser fran de dvriga delarna av Raseborg. Trafiken &r livlig 1angs Hangdvagen i
Ostlig-vastlig riktning genom Vastra Nyland. Det har gér det mdgjligt att &ven kunder
som kommer langre ifrdn stannar upp vid affarsomradet for att anlita servicen.

e Att den befintliga samhallsstrukturen utnyttjas

o Byggandet enligt detaljplanen kommer saval funktionellt som strukturellt att komplet-
tera den befintliga samhallsstrukturen och battre genomféra de mal som stéllts bade
i landskapsplanen och i den delgeneralplan som &r under planering.

e Att behov i anslutning till boendet och tillgangen till service beaktas

o Boende anvisas inte eftersom det i landskapsplanen har anvisats en stor detaljhan-
delsenhet av regional betydelse fér omradet. Dessutom har omradet betecknats
med KM i den delgeneralplan som &r under planering. Tillgangen till servicen fran
naromradena samt fran de Ovriga delarna av Raseborg forbéattras och servicen blir
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mangsidigare allteftersom servicens karaktar férskjuts mer mot de mal som stéllts i
landskapsplanen och i den delgeneralplan som ar under planering.

e Att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och gang-, cykel- och mopedtrafiken, samt energifér-
sOrjningen, vatten och avlopp samt avfallshanteringen kan ordnas pa ett &ndamalsenligt och
med tanke pa miljén, naturtillgadngarna och ekonomin hallbart satt

@)

Detaljplaneomradet har ett férdelaktigt IAge om man ser till logistiken och trafiknatet.
Ett fungerande nétverk for kollektivirafiken och den latta trafiken kan férverkligas.
Vattentjanstnatet finns fardigt i planomradet. Genom att man bygger sista biten av
Lappéakersgatan kan omradet snabbt bérja bebyggas. Fran éstra dndan av Lapp-
akersgatan finns redan en forbindelse for den latta trafiken till bostadsomradena i
norr. | planbestdmmelserna har man aven beaktat att det vid ingangarna ska reser-
veras tillrackligt med cykelplatser samt bilplatser for rérelsehindrade.

e Att det ordnas verksamhetsbetingelser for kommunens néringsliv

@)

Planlésningen férbattrar méjligheterna att etablera féretag och affarsverksamheter i
Raseborg. Omradesreserveringarna mojliggér affarskoncept fér modern handel med
specialvaror som kraver mycket utrymme. Ett mal ar ocksa att affarsomradet Lapp,
som &r pa en synlig plats, ska locka den kdpkraft som utgdrs av fritidsinvanarna.

e Att miljdolagenheterna minskas

O

Bullret fran Hangdvagen kan tas i beaktande vid planeringen av affarsbyggnaderna.
Hangdévagen ligger ocksa klart lagre &n de kvartersomraden av planomradet som ar
mot vagen. Bullret medfér inga oldgenheter fér byggandet i omrédet. Byggnaderna i
omradet kan bidra till att ddmpa den eventuella (ringa) bullerkonsekvensen fér bo-
stadsomradena norr om planomradet.

e Att den byggda miljén, landskapet och naturvardena varnas

O

Det befintliga byggnadsbestandet har inga sarskilda varden. Inte heller landskapet
eller naturen har element eller egenskaper som bér varnas. De betraffande land-
skapet vardefulla omradeshelheterna (se utdragen ur landskapsplanen) ligger séder
om Hangdvagen som léper langs planomradets sdédra kant. Byggandet av 6stra an-
dan av Lapp affarsomréde har inga konsekvenser fér de vardefulla landskapsomra-
dena. Omradet har redan byggts i hég utstrackning och omradet har inga sarskilda
naturvarden. | planen har bestdmmelser utfardats om planeringen av byggnaderna,
reklamskyltar och belysning.

e Att det finns tillrackligt med omraden som lampar sig fér rekreation

O

@)

Planandringsomradet paverkar inte omfattningen av rekreationsomraden. Redan i
de géllande planerna har omradena i norr och nordost anvisats som aker- och park-
omraden. Att det finns tillracklig omraden for rekreation har sékerstéllts i de géllande
detaljplanerna.

5.4 Planens konsekvenser

Planens konsekvenser har granskats heltdckande i punkt 5.3. Byggratten (vy-m?) ar oférandrad
och planandringen &r pa det hela taget liten. Enligt granskningarna i 5.3 tar planlésningen bra
fasta pa landskapsplanen samt malet i generalplanen som haller pa att utarbetas och de mal
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som staden och markégaren staller fér utvecklingen av Lapp affarsomrade. Sammanfattningsvis
kan det vidare konstateras att planlésningen inte har nagra skadliga konsekvenser fér sam-
hallsstrukturen, miljé- och naturférhallandena, landskapet eller évriga faktorer som granskats i
punkt 7 i programmet fér deltagande och bedémning. Konsekvenserna fér trafiken och handeln
granskas separat i det f6ljande.

KONSEKVENSER FOR TRAFIKEN OCH HANDELN

Trafiken:

| @ndringen av detaljplanen fér Lapp affarsomrade, éstra delen, ar den totala byggratten ofér-
andrad bade kvartersvis och pa det hela taget. Byggratten ar sammanlagt ca 9 421 vy-m?. | den
gallande detaljplanen har markanvandningen i kvartersomradena betecknats som KL: Kvarters-
omrade for affdrsbyggnader. Pa planomradet har tva affarsbyggnader uppférts hittills och av
byggratten har sammanlagt 3 560 vy-m? utnyttjats. Den outnyttjade byggratten uppgar saledes
till ca 5 861 vy-m?.

Jamfdrt med den géllande detaljplanen kommer den nya markanvandningen enligt planéndring-
en inte att avsevart 6ka den trafiken som uppkommer ifall den géllande planen skulle genomfo-
ras i sin helhet.

Omfattande trafikutredningar gjordes i samband med utarbetandet av detaljplanen fér Lapp af-
farsomrade, vastra delen. | dessa granskningar och beddmningar ingick redan den totala om-
fattningen (9421 vy-m?) av affarsbyggandet i KL-omradet p& det dstra detaljplaneomradet. Ge-
nomférandet av de nya affarsomradena i vastra delen férutsatter att trafikregleringen forbattras
vid korsningen mellan Doppinggranden/vastra omfartsvagen/Lappakersgatan. Avsikten ar att
bygga trafikljus och pa samma gang foérverkliga de nya filerna som lagts fram i planen fér for-
battringsatgarder.

Nar det géller trafiken kan 6stra delen av Lapp affarsomrade byggas utan begrénsningar for
tajmningen av byggandet. Pa véastra delen ar en férbattrad trafikreglering i korsningen Dop-
pinggranden/vastra omfartsvagen/Léppakersgatan en forutsattning fér genomférandet av hela
omradet.

| beskrivningen av detaljplanen fér Lapp affarsomrade, vastra delen, konstateras sammanfatt-
ningsvis féljande med stéd av férhandsplanen av gatu- och vdgomradena: "Den valda planlds-
ningen med utbkad byggratt med huvudsakligen utrymmeskravande handel mdjliggor relativt
sett mattliga férbattringsatgarder i anslutningarna och i gatu- och vagnatet. Fére ibruktagande
av kvarter 8045 ska anslutningen mellan Doppinggranden och vag 111 vara byggd i enlighet
med omradesreserveringsplanen. Trafiklésningen mojliggdr samtidigt en framtida utveckling av
Lapp affarsomradets 6stra del." (Lapp affarsomrade, vastra delen, Beskrivning éver detaljplan,
Raseborg, lagakraftvunnen 6.9.2016).

Handeln:

Vid den dimensionering som gjordes i trafikutredningen beaktades den nuvarande markan-
vandningen, ca 13 000 vy-m?, vilken omfattar tva servicestationer och handel med specialvaror

Seppo Lamppu Tmi | FO 1565267-7 | Kurtdngsgranden 11, 02780 Esbo | seppo.lamppu@kaavoitus.fi



Raseborgs stad

Lapp affairsomrade, 6stra delen, detaljplan 11.1.2017, 16.6.2017 14 (18)

som kraver mycket utrymme. Dessa funktioner utékades med ny markanvandning enligt féljan-
de: 7 000 vy-m? fér handel med specialvaror som kraver mycket utrymme, 3 000 vy-m? fér cent-
rumorienterad specialvaruhandel och 2 000 vy-m? fér dagligvaruhandel. Utredningen éver han-
deln och trafiken har beaktat affarslokaler p4 sammanlagt 25 000 vy-m? i omradet vid Lapp-
akersgatan. Detta motsvarar bra den totala kapaciteten i planerna éver omradet vid Lappakers-
gatan.

| samband med planlaggningen av Lapp affarsomrade, vastra delen, utarbetades en utredning
6ver handeln, vars mal var att bedéma vilka konsekvenser Lapp affarsomrade har fér dagligva-
ruhandeln och fér handeln med specialvaror i Karis (FCG Oy, Strafica Oy 10.5.2012). Enligt
utredningen kommer behovet av nya lokaler fér specialhandeln i Karisregionen att ar 2020 upp-
ga till ca 7 500 vy-m? och &r 2030 till ca 18 000 vy-m?. Enligt en utredning som Nylands férbund
latit géra (Santasalo Oy, 15.11.2012) kommer behovet av nya lokaler for specialhandeln i hela
Raseborg &r 2035 att uppga till 56 000 vy-m? varav 35 000 vy-m? &r handel med varor som
kréaver mycket utrymme.

| utredningen konstateras allmént att Lapp affirsomrade lampar sig fér utveckling av handel
med varor som krédver mycket utrymme. | enlighet med de riksomfattande malen f6r omrades-
anvandningen &r omradet en del av den befintliga samhallsstrukturen, men har ett betraffande
logistiken ett mer fordelaktigt 1age jamfort med Karis centrum, nar man beaktar handelns art och
behovet av utrymme. Dessutom ligger omradet bra med hansyn till natverket av lattrafik och
kollektivtrafik.

Sammanfattningsvis kan ytterligare konstateras att man av den totala byggratten 9 421 vy-m?
fér planandringsomradet i &stra delen av Lapp skulle f& bygga under 2 000 vy-m? affarslokaler
for dagligvaruhandel eller évrig specialvaruhandel i KL-omradet. | det nya planférslaget &r ande-
len affarslokaler fér den évriga specialvaruhandeln hdgst 3 000 vy-m? och aterstoden ar affars-
lokaler fér handeln med specialvaror som kréver mycket utrymme. Okningen &r ratt sa liten.
Inom ramen fér den totala byggratten far hdgst 400 vy-m? byggas fér dagligvaruhandeln.

Med beaktande av de bedémningar som gjorts i utredningarna om handeln, bedémningarna i
planbeskrivningen for vastra delen och de granskningar som redogjorts fér i punkt 5.3 i denna
planbeskrivning, kan KM-omradena i detaljplanen fér Lapp affarsomrade, Ostra delen, byggas
utan att det orsakar nagon betydande férsamring fér de kommersiella funktionerna i Karis cent-
rum. Lapp affarsomrade konkurrerar inte heller med den centrumorienterade handeln i Karis
centrum. Det bdér ocksd markas att genomférandet av detaljplanerna i hela Lapp affarsomrade
kommer att strackas ut dver en langre tid. Det kan ocks& hénda att en del av byggrétten férblir
outnyttjad. Behovet av utrymme f6r handelns funktioner och sétten att genomféra funktionerna
férandras standigt och darfér kommer det antagligen redan under de néarmaste aren att pa nytt
bli aktuellt att se dver innehallet i detaljplanerna fér Lapp affarsomrade.

5.5 Tillagg och preciseringar som gjorts i planhandlingarna utifran NTM-
centralens utlatande om planférslaget

| enlighet med utlatandet fran NTM-centralen i Nyland hélls myndigheternas samrad i férslags-
skedet om fdrslaget till detaljplan fér Lapp, 6stra delen 15.5.2017. Plankonsulten hade berett
bemotanden till NTM-centralens utlatande. Bemétandena finns som bilaga till planhandlingarna.
Over samradet uppréttades en promemoria som likasa finns som bilaga till planhandlingarna.

Féljande justeringar och preciseringar har gjorts pa plankartan och i planbeskrivningen enligt
det som konstaterats i bemétandena och i promemorian:
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Seppo Lamppu presenterade granskningar och bedémningar av dagvattenflédena och
6versvamningsriskerna med hjalp av temabilder och punkterna 8 och 9 i bemdétandena.
Métet konstaterade att granskningen av éversvamningsrisken i punkt 8 och den relate-
rade planbestdmmelsen ar bra och bér fogas till de allmadnna bestdmmelserna. Pa
grund av Oversvamningsrisken laggs féljande bestdmmelse till fér sékerhets skull
(punkt 9 i bemdtandena):

"Med tanke pa eventuella éversvdmningar ska den ldgsta byggnadshdjden
vara minst +12,5 m (N2000)."

Det konstaterades ocksa att féljande dagvattenbestdmmelse enligt bemdétandena
(punkt 8) boér laggas till bland de allmanna bestammelserna:

Dagvatten som uppkommer i omradet ska fordréjas med fastighets- eller om-
radesvisa system for att férhindra att fléden i nedre vattendrag varierar fran
den ena ytterligheten till den andra. Dagvattnet ska férdréjas 1 m® vatten/100
m? yta som inte sldpper igenom vatten, och systemen bér ha kontrollerat éver-
lopp. Systemen bér tmmas inom 12—24 timmar. Rent dagvatten fran tak kan i
man av mdjlighet infiltreras i jordmanen. Férdréjningssystemen for dagvatten
fran service- och lastningsgardar ska férses med oljeavskiljningsbrunnar.
Dagvatten fran nya byggnader och gardsomraden far inte avledas till omradet
mellan riksvdg 25 och planomradet.”

Planbestammelsen f6r beteckningen KM justeras enligt NTM-centralens utlatande och
punkt 4 i bemétandena: Den justerade planbestdmmelsen f6r KM lyder i sin helhet sa
har:

"Kvartersomrade fér affdrsbyggnader dér en stor detaljhandelsenhet far place-
ras (KM). Pa omradet far byggas affarsbyggnader fér handel med specialvaror
som krdver mycket utrymme, sasom bil-, jarn-, mébel-, trddgards- och jord-
brukshandel. Av den totala byggrétten fér kvarter 5202 far hégst 3 000 ni° va-
ningsyta byggas som afférslokaler for évrig specialvaruhandel av lokal bety-
delse. Av den sammanlagda totala byggrétten for kvarteren 5202 och 5207 far
hégst 400 m’ vaningsyta genomféras som lokaler fér dagligvaruhandeln. Ut-
omhuslagring &r férbjuden.

Ifall en underjordisk ledning flyttas bort frén en del av ett omrade som reserve-
rats for den, forutsétts avtal med ledningens dgare. Ifall ledningen flyttas far pa
ifragavarande omrade uppféras byggnader i enlighet med kvarterets anvand-
ningsdndamal samt med de detaljplanebestdmmelser som géller fér bygg-
nadsytorna pa samma tomt."”

Enligt NTM-centralens utlatande ska byggande langs riksvag 25 ske utan att anvéanda
landsvagens omrade och utan att pa annat satt heller stéra landsvagstrafiken. Vid byg-
gande intill vigomradet ska vaghallaren i bygglovsskedet héras som granne sarskilt
nar det galler reklamanordningar som syns mot vagen, dagvattenarrangemangen langs
vagen och grundbyggnadsatgarderna. Det konstaterades att det ar motiverat att lagga
till féljande bestammelse enligt punkt 7 i bemdétandena:

"I bygglovsskedet ska vdghallaren héras som granne sérskilt nar det géller re-
klamanordningar som syns mot vdgen, dagvattenarrangemangen ldngs vdgen
och grundbyggnadsatgérderna.”
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Planbeskrivningen ut6kas med preciseringar som géller landskapsplaneringen i enlig-
het med NTM-centralens utlatande. En text som ar férenlig med punkt 1 i bemétandena
laggs till planbeskrivningen sa har:

"I landskapsplanen hér planeringsomradet till ett omrade fér en stor detaljhan-
delsenhet av regional betydelse. Enligt planbestdmmelsen kan man vid den
mer detaljerade planeringen i det omrade som omfattas av beteckningen anvi-
sa sddan detaljhandel av regional betydelse, som med beaktande av handelns
art av motiverad anledning dven kan férldggas utanfér centrumomraden, sa-
som bil-, jdrn-, mdbel-, trddgards- och jordbrukshandel. Med en stor detalj-
handelsenhet av regional betydelse avses ocksa ett detaljhandelsomrade som
bestar av flera affdrer och som betrédffande sina verkningar kan jamféras med
en stor detaljhandelsenhet av regional betydelse.

Enligt beskrivningen till landskapsplanen kan till stora detaljhandelsenheter av
regional betydelse inom ramen fér den totala dimensioneringen férldggas an-
nan specialvaruhandel av lokal betydelse, om kommunens I6sning som géller
servicenéatet mojliggér det.

Fér Ldpp i Karis &r dimensioneringen enligt landskapsplanen 30 000 vy-m?
och hér inrdknas alla afférslokaler. Det nya kalkylmdéssiga tilldggsbehovet av
vaningsyta &r 13 000 vy-nr’.”

Enligt NTM-centralens utlatande har planhandlingarna kompletterats med en karta av
vilken framgér omfattningen av objektbeteckningen fér en stor handelsenhet i den
kommunala planlaggningen samt Lapp planomrades andel av vaningsytan av den tota-
la byggratten i storenhetsomradet. Objektbeteckningen fér en stor handelsenhet har
granskats i punkt 5.3, och omfattningen och férdelningen av byggratterna visas pa bild
5.

| bemétandena konstateras att detaljplanen for hela vastra delen vann laga kraft
6.9.2016. Den totala byggratten fér KM-kvartersomradena i vastra delens detaljplan ar
sammanlagt 12 737 vy-m?. Affarslokalerna i 8stra delen utgér sammanlagt 5 856 vy-m?
(ABC, SHELL och Market Bergman). | den nya detaljplanen fér stra delen &r den tota-
la byggratten 9 421 vy-m®. Darmed &r den totala byggratten for hela Lapp affarsomrade
28 014 vy-m°. Detta stannar pa ca 2 000 vy-m? under dimensioneringen i landskaps-
planen. | landskapsplanen dimensioneras hela Lapp affarsomrade i Karis till 30 000 vy-
m?. Sammanfattningsvis ar enligt det som sagts ovan byggratten fér Lapp, vastra delen
12 737 vy-m? och fér dstra delen totalt 15 277 vy-m?. Dessa byggratter motsvarar vl
den férdelning som visas pa bild 5.

| NTM-centralens utlatande férutséatts att det av den kommersiella utredningen ska
framga vad 3 000 k-m? i KM- bestdmmelsen grundar sig p& (KM: Av den totala byggrat-
ten for kvarter 5202 far hégst 3 000 m? vaningsyta byggas som affarslokaler fér dvrig
specialvaruhandel av lokal betydelse), och om kommunens I6sning som galler service-
natet mojliggdér det. Omfattningen av affarslokaler fér specialvaruhandel av lokal bety-
delse grundar sig pa den farskaste utredningen som gjorts i omradet: Raaseporin kau-
punki, Karjaan lantisen taajaman ja Horsback-Karrbyn osayleiskaavahankkeet, KAU-
PALLINEN SELVITYS, Loppuraportti, FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA QY,
17.3.2017

| punkt 4.3 i slutrapporten ges rekommendationer. | frdga om "Rekommenda-
tioner om planbestdmmelser som géller handel i delgeneralplaner” konstate-
ras bl.a. féljande:
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Fér KM-omradena i Ladpp kan man évervéga att anvisa byggrétten som en to-
tal vaningsyta, varvid férdelningen av byggrétten omrddesvis faststélls i sam-
band med detaljplaneringen. Detta skulle géra det mdjligt att bygga affarsloka-
ler flexibelt enligt efterfragan. D& kan KM-omradenas totala byggrétt faststéllas
i en planbestdmmelse liksom hur mycket av byggrétten som mest kan ga till
detalihandel (30 000 vy-m?) och hur mycket av detaljhandelns vaningsyta som
kan vara dagligvaruhandel (4 000 vy-m®) och annan specialvaruhandel
(6 000-8 000 vy-n7’).

| anslutning till detaljplanearbetet med véastra delen av Lapp affarsomrade har en hel-
tackande trafikutredning sammanstéllts. | denna har behdvliga férbattringsatgarder 16-
reslagits for korsningen mellan Doppinggranden/Lappakersgatan och Karis vastra om-
fartsvag 2020. NTM-centralen férutsétter i sitt utlatande att de aktuella atgarderna for
att férbattra anslutningen pa grund av den trafik som den nuvarande markanvandning-
en alstrar ska vidtas utan dréjsmal innan nya markanvéndningsprojekt genomférs i om-
radet. En bestdmmelse som galler ordningsféljden pa planens genomférandet har lagts
till bland de allm&nna bestdmmelserna.

"Trafikregleringen i korsningsomradet Doppinggrdnden — Védstra omfartsvdgen
— Ldppakersgatan ska genomféras enligt férbéttringsplanen eller vagplanen
innan de nya byggnaderna tas i bruk i kvarteren 5202 och 5207.”

| den diskussion som férdes om planbestdmmelsen pa myndigheternas samrad kom
det fram att staden ar oroad for att den féreslagna bestdmmelsen férsvarar eventuella
utvidgningar av de affarer som driver verksamhet i omradet. NTM-centralen konstate-
rade att korsningen ar farlig redan i dagslage och att den bér férbattras aven utan
planbestdmmelsen. NTM-centralen konstaterade vidare att bestdmmelsen uttryckligen
géaller nya byggnader, inte till exempel utbyggnad av befintliga byggnader.

| diskussionen kom det ocksa fram att omradet anvands som parkering fér langtradare,
vilket férsdmrar sdkerheten i korsningen och inte ger nagon egentlig ekonomisk nytta
for aktdrerna i omradet. Det ligger i Raseborgs stads intresse att utveckla omradet ut-
tryckligen som ett affarsomrade. Hannu Palmen konstaterar att NTM-centralen &r med-
veten om utmaningarna med langtradarparkeringen och att centralen strévar efter att
for battra laget i korsningen.

De tillagg och preciseringar som gjorts i planbeskrivningen och péa plankartan ar av sddan natur
att planférslaget inte behdver laggas fram offentligt pa nytt. Det reviderade planmaterialet ar
daterat 16.6.2017.

5.6 Planbeteckningar och -bestammelser

Planbeteckningarna och -bestdmmelserna framgar av plankartan. Plankartan och planbestam-
melserna finns ocksa férminskade i bilaga 2 till beskrivningen.

5.7 Namnbestand

| planen ges inga nya gatunamn. L&ppakersgatan bevaras i planen.
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6 GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN
6.1 Planer som styr och askadliggér genomférandet

Vid byggandet ska utdéver planbestammelserna aven lagstiftningen och tilldmpliga delar av Ra-
seborgs stads byggnadsordning iakttas.

6.2 Genomforande och tidsplanering

Det fortsatta byggandet av omradet kan starta nar planen har vunnit laga kraft. En detaljplan &r
ocksa i kraft fér narvarande och i omradet galler inget byggférbud.

6.3 Uppféljning av genomférandet

For uppfdljningen av planens genomférande ansvarar staden.

Esbo 11.1.2017, reviderad 16.6.2017

Simon Store Seppo Lamppu Tmi, plankonsult

Stadsplaneringsarkitekt Seppo Lamppu, dipl.ing.

Seppo Lamppu Tmi | FO 1565267-7 | Kurtangsgrénden 11, 02780 Esbo | seppo.lamppu@kaavoitus.fi



Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun
Planens namn

Datum fér godkdnnande

Godkannare

Godkéand enligt paragraf

Genererad plankod

Planomradets areal [ha]
Areal for underjordiska utrymmen [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

710 Raseborg
Lapp affarsomrade, Ostra delen, detaljplan
26.06.2017

311
710H260617A311
3,1589

Strandlinjens langd [km]

Med egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand

Datum for ifylining

Forslagsdatum
H-kommunstyrelse Dat. f6r meddel. om anh.gér.
Kommunens plankod

Ny detaljplaneareal [ha]
Detaljplaneandringens areal [ha] 3,1589

Utan egen strand
Utan egen strand

Bilaga

29.06.2017

16.06.2017
25.01.2016
7713

Omradesreserveringar

Areal
[ha]

Areal
[%]

Vaningsyta [Exploateringstal

[m2vy]

Andring i areal

[e] [ha +/-]

Andring i vaningsyta
[m2vy +/-]

Sammanlagt

3,1589

100,0

9421

0,30 0,0000

0

A sammanlagt

|P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

|K sammanlagt

2,8787

91,1

9421

0,33 0,0000

T sammanlagt

V sammanlagt

|R sammanlagt

[L sammanlagt

0,2802

8,9

|E sammanlagt

S sammanlagt

|IM sammanlagt

W sammanlagt

Underjordiska
utrymmen

Areal
[ha]

Areal
[%]

Vaningsyta
[m2vy]

Andring i areal
[ha +/-]

Andring i vaningsyta
[m2vy +/-]

Sammanlagt

|Skyddade byggnader

Andring i skyddade byggnader

Byggnadsskydd

[antal]

[m2vy]

[antal +/-]

[m2vy +/-]

Sammanlagt




Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] [e] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 3,1589| 100,0 9421 0,30 0,0000 0
A sammanlagt
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt 2,8787| 91,1 9421 0,33 0,0000 0
KL -2,2242 -7785
KM 2,8787] 100,0 9421 0,33 2,8787 9421
KL-8 -0,6545 -1636
T sammanlagt
V sammanlagt
R sammanlagt
[L sammanlagt 0,2802| 8,9
Katualueet 0,2802| 100,0

|E sammanlagt

S sammanlagt

|M sammanlagt

W sammanlagt




Plankoordinatsystem GK24, hojdsystem N60
Tasokoordinaatisto GK24 kaorkeusjdrjestelmd N60

Baskartan for planldggning uppfyller kraven
i markandvandnings-och bygglagen.

Kaavoituksen pohjakartta tdyftdd maankaytto-
ja rakennuslain vaatimuksef.

12.01.2017
Stadsgeodef

Kaupungingeodeetti PENTTI VILJANMAA




RASEBORGS STAD

LAPP AFFARSOMRADE, GSTRA
DELEN

Detaljplan

Andring av detaljplan 185-100,
55 STADSDELEN, kvarteret 5207
samt del av gatuomradet.

Andring av detaljplan 213-100,
55 STADSDELEN, del av kvarteref
5202.

Genom dndringen av defaljplanen
bildas kvarteret 5207, del av kvarteret
5202 och gatuomraden

RAASEPORIN KAUPUNKI

LEPIN LIKEALUE, ITAOSA

Asemakaava

55 KAUPUNGINGSA, 185-100 asema-
kaavan muutos, kortteli 5207 sekd
osa kafualueesta.

55 KAUPUNGINOSA, 213-100 asema-
kaavan muutos, osa korffelista 5202.

Asemakaavan muutoksella muodostuu
kortteli5207, osa korttelista 5202 ja
katualuetta

100 150
| |

SKALA 1:1000
PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrdde for affarsbyggnader dar en
stor detaljhandelsenhet far placeras

Linje 3 m utanfér planomrddets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgréns.

Gréns fér delomrdde. -

55
5207

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
vahittdiskaupan suuryksikan.

. —— 3 metfrid kaava-alueen rajan ulkopuolella

oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

— Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Namn pd gata. LEPIN Kadun nimi.
Romersk siffra anger stérsta tilldtna antalet I Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
vaningar ibyggnaderna, ibyggnaden eller ien rakennuksen talsen osan suurimman sallifun
del darav. kerrosluvun.
Exploateringstal, dvs. férhdllandet mellan 0=0.35 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
vaningsytan och tomtens yta. - pinta-alaan.

[ .

Byggnadsyta. Tvdrstrecken anger pd vilken
sida av gransen befeckningen galler.

Del av omrdde som skall planteras.

Gata

Del av omrdde som reserveras for dike
eller underjordisk ledning. e

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Kvartersomrdde fér affirsbyganader dér en
stor detaljhandelsenhet f&r placeras (KM)

P& omrddet far byggas affdrsbyggnader fér handel
med specialvaror som kraver mycket utrymme, sdsom
bil-, jérn-, mdbel-, tradgards- och jordbrukshandel. Av
den totala byggrétten for kvarter 5202 f&r hégst

3 000 m? vdningsyta byggas som affarslokaler for
ovrig specialvaruhandel av lokal betydelse. Av den
sammanlagda fotala byggratten for kvarteren 5202
och 5207 f&r hégst 400 m? vdningsyta genomfdras
som lokaler for dagligvaruhandel. Utomhuslagring &r
forbjuden.

Ifall en underjordisk ledning flyttas bort frén en del
av ett omrdde som reserverats for den, férutsétts
avtal med ledningens dgare. Ifall ledningen flyttas far
pd ifr8gavarande omrdde byggas byggnader ienlighet
med kvarterets anvéndningsindamdl samt med de be-
stammelser som gdller for byggnadsytorna pd samma
tomt.

Byggnadssitt

Byggnaders fasader skall byggas genom att félja ett
enhetligt byggnadssdtt. | samband med bygglovet skall
en plan for utereklam uppgdras som teman som
stoder arkitekturen.

Byggnaders utomhusbelysning skall planeras enligt
en separat plan isamband med byggnadsplaneringen
s3, att de inte stér omgivningen.

| bygglovsskedet ska vighdllaren héras som granne
sarskilt nar det galler reklamanordningar som syns
mot vagen, dagvattenarrangemangen ldngs vdgen och
grundbyggnadsdtgérderna.

“T Rakennusala. Poikkiviiva osoittaa rajan sen

44{ puolen, johon merkintd kohdistuu.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Ojaa tal maanalaista johtoa varten varattu
—— alueen osa.

YLEISET MAARAYKSET:

Lilkerakennusten korttelialue, jolle saa sijoif-
taa vahittdiskaupan suuryksikén (KM).

Alueelle saa rakentaa paljon tilaa vaativan erikois—
tavaran kaupan liikerakennuksia kuten auto-, rauta-,
huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppaa. Korttelin
5202 kokonaisrakennusoikeudesta saadaan muun mer-
kitykseltdan paikallisen erikoistavaran kaupan litke-
tiloina rakentaa enintd@n 3000 kerrosala-m% Kortte-
leiden 5202 ja 5207 yhteenlasketusta kokonaisraken-
nusoikeudesta saadaan enintddn 400 kerrosala-m?
toteuttaa paivittdistavarankaupan tiloina. Ulkovaras-
tointion kielletty.

Mikali maanalainen johto siirretdan siihen varatulta
alueen osalta toisaalle, edellyttdd se sopimusta joh-
don omistajan kanssa. Mikalijohto siirretdan, saa ky-
seessd olevalle alueelle rakentaa korttelialueen kayt-
totarkoituksen, sekd saman tonfin rakennusaloja kos-
kevien asemakaavamaardysten mukaisia rakennuksia.

Rakentamistapa

Rakennusten julkisivut on rakennettava yhtendistad
rakennustapaa noudattaen. Ulkomainossuunnitelma on
laadittava rakennusluvan yhteydessd rakennuksen
arkkitehtuuria vahvistavina aiheina.

Rakennusten ulkovalaistus on suunniteltava erillisen
suunnitelman mukaisesti rakennussuunnittelun yhtey-
dess3, siten ettd se elhdiritse ymparistod.
Rakennuslupavaiheessa tienpitdjasd tulee kuulla naa-
purina erityisestitielle ndkyvien mainoslaitteiden ja
tienvarren hulevesijarjestelyjen sekd pohjarakennus-
toimenpiteiden osalta.

Dagvatten

Dagvatten som uppkommer [omrddet ska fordrgjas
med fastighets- eller omr3desvisa system fdr att
forhindra att floden inedre vattendrag varierar

fr8n den ena ytterligheten till den andra. Dagvattnet
ska fordréjas 1 m3 vatten/100 m? yta som inte
sldpper igenom vatten, och systemen bir ha kontrol-
lerat Gverlopp. Systemen bdr témmas inom 12-24
timmar. Rent dagvatten frén tak kan imdn av mdjlig-
het infiltreras ijordmanen. Férdrajningssystemen fér
dagvatten frén service- och lastningsgdrdar ska for-
ses med oljeavskiljningsbrunnar. Dagvatten fran nya
byggnader och g3rdsomrdden far inte avledas till
omrédet mellan riksvdg 25 och planomrddet

Ordningsfoljd fér genomférandet

Trafikregleringen ikorsningsomrddet Doppinggranden -
Vistra omfartsvégen - Ldppdkersgatan ska genom-
foras enligt forbdttringsplanen eller vagplanen innan
de nya byggnaderna tas ibruk ikvarteren 5202 och
5207

Minimiantal bilplatser

1 bilplats / 25 m? affdrsvaningsyta for
dagligvaruhandel

1 bilplats / 50 m? affirsvéningsyta for specialvaror
1 bilplats / 80 m? kontorsvaningsyta

1 bilplats / 100 m? lagervaningsyta

Parkering

P3 byggnadernas parkeringsplats och ianslutning
till ing8ngarna baér tillrdckligt med cykelplatser och
bilplatser avsedda for rdrelsehindrade placeras.
Parkeringsomrden skall med trdd- och buskplanter-
ingar indelas idelar pd hégst 20 bilplatser.

Service- och lastningsgdrdar

Byggnaders service- och lastningsgérdar samt avfalls-
hanteringsutrymmen bér skyddas mot insyn och for-
hindra spridning av buller och lukt iomgivningen, som
uppstdr vid dem, med konstruktioner och andra be-
hévliga 3tgarder.

Qversvamningsrisk

Med tanke pd eventuella Gversvamningar ska den
ldgsta byggnadshdjden vara minst +12,5 m (N2000)

[

Hulevedet

Alueella syntyvid hulevesid tulee viivyttad kiinteistd-
kohtaisilla taialueellisilla ratkaisuilla alapuolisen ve-
sistén virtaamien S3revditymisen ehkdisemiseksi. Viivy-
tysjarjestelmén tilavuuden tulee olla 1m? vettd la-
pdisematsnts 100 m? kohti, ja niissd tulee olla hallittu
ylivuoto. Jérjestelmien tulee tyhjentyd 12-24 tunnin
kuluessa. Puhtaat kattovedet voidaan mahdollisuuk-
sien mukaan imeyttdd maaperddn. Huolto- ja lastaus-
pihoilta kertyvien hulevesien viivytysjarjestelmat on
varusteftava dUynerofuskaivoilla. Uusien rakennusten
ja piha-alueiden hulevesien purkua eisaa johtaa val-
tatien 25 ja kaava-alueen viliselle alueelle.

Toteuttamisjarjestys

Ennen uusien rakennusten kdyttdénottoa kortteleissa
5202 Ja 5207 on likennejdrjestely parantamissuunni-
telman taitiesuunnitelman mukaisesti toteutettava
risteysalueella Uikkukuja - Lantinen ohikulkutie -
Lepinpellonkatu

Autopaikkojen vahimmaismaars

1 autopaikka / 25 m? paivittdistavarakaupan
liketilojen kerrosalaa

1 autopaikka / 50 m? erikoistavaran liketilojen
kerrosalaa

1 autopaikka / 80 m? toimistotilojen kerrosalaa
1 autopaikka / 100 m? varastotilojen kerrosalaa

Pysakdinti

Pysskidintialueelta ja sisddnkdyntien yhteyteen on
varattava riittavastipolkupydrapaikkoja ja likuntaes-
ryhmitettdva enintddn 20 autopaikan osiin puu- ja
pensasistutuksin.

Huolto- ja lastauspihat

Rakennusten huolto- ja lastauspihat sekd jatehuolto-
tilat on ndkosuojattava sekd estettdva niiltd syn-
tyvén melun ja hajun levidminen ympéristdon raken-
teilla Ja muilla tarvittavilla toimenpiteilld.

Tulvariski

Mahdollisen tulvatilanteen vuoksialin rakentamiskor-
keus fulee olla vahintdan +12,5 m (N2000).

Inom detta detaljplaneomrdde skall tomtindelningen vara separat.
Talld asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Hérmed intygar jag, att detaljplanekartan 6verensstimmer med Raseborgs stadsstyrelse

beslut 26.06.2017 under 311 § i protokollet.

Téten todistan, ettd asemzakaavakartta on Raaseporin kaupunginhallituksen
poytakirjian 26.06.2017 §:n 311 kohdalla tekeman paatéksen mukainen

tf. stadssekreterare
vt. kaupunginsihteeri

P4 tjdnstens vignar:
Viran puolesta:

Leila Andersin

Behandling/Kdsittely Ritn.nr/Piir.nro| Dat./Pvm.
Laga kraft / Lainvoimainen

STDS / KH 2117 26.06.2017, §311
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 21 21.06.2017, 587
Offentligen framlagd, forslag / Julkisestinahtavills, ehdotus 31 15.02-03.03.2017
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 3-17 25.01.2017, 812
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