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1.1 Planomradets lage

Planomradet ligger i Pojo och omfattar storsta delen av Pojo kdrncentrum. Omradets
yta ar cirka 16 ha och tacker kvarteren 28, 109 - 115 vilka har i kraft varande
detaljplaner, samt gatu- och gronomrdden och omraden for allman vag i anslutning till
omradet. Planomradet omfattar fastigheterna 2:11, 2:13, 2:14, 2:36, 2:37, 2:44, 2:56 - 63
Gumnads by och fastigheterna 1:1, 1:4, 2:1, 2:2, 1:39, 1:76, 1:79, 1:83, 1:84, 1:92 i
Kyrkbacka by i Pojo stadsdel samt omradena for allman vdag 895:2:19 och 895:2:27.
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1.2 Planens namn och syfte

Andringen av detaljplanen fér Pojo kyrkby &r ett projekt till vilket initiativet tagits av
Raseborgs stad. Arbetet har inletts utgdende ifran planldaggningsprogrammet som har
godkants av stadsstyrelsen. Projektet har namnet Pojo kommunhus i
planldaggningsprogrammet. Stadsstyrelsen besl6t vid sitt mote 19.8.2013 § 349 att
inleda en detaljplanedandring genom att utvidga Pojo kommunhus detaljplaneomrade
som ingar i planldaggningsprogrammet och @ndra planens namn till Pojo kyrkby,
detaljplan.

De gallande byggnadsplanerna i omradet ar gamla och gor det inte magjligt att fornya
framtoningen i Pojo centrum, placera ny service och
bygga modernt.
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2 SAMMANDRAG

e Utredning av den byggda kulturmiljén i Gumnas och Kyrkby
detaljplaneomrade. Kristiina Karlsson, 2013

e Rakennettu Uusimaa selvitys rakennetusta kulttuuriymparistdsta. Uudenmaan
kulttuuriympadristot, luonnos, Nylands forbund 2005. Lauri Putkonen.

e  Kulturhistorisk inventering av byggnader och landskap i Vastra Nyland. Vastra
Nylands regionplaneférbund 1993.

e Pojo sockens historia utgiven av Pojo kommun (del |, [l och 1I)

2.1 Planlaggningsprocessens skeden

Inledning och PDB

Andringen av detaljplanen fér Pojo kyrkby inleddes &r 2013. Anhdngiggdérandet
kungjordes 5.9.2013.

Planldggningsbeslutet och programmet for deltagande och bedémning behandlades i
stadsstyrelsen 19.8.2013 § 349 och i planldaggningsndmnden 21.8.2013 § 93, varefter
PDB sandes till intressenterna.

Planutkast

Planutkastet behandlas i planldaggningsnamnden 18.12.2013 och laggs darefter fram
till offentligt paseende i enlighet med 62 § i MBL och 30 § i MBF.

Detaljplaneutkastet har foregatts av gangse utredningsarbete och granskning av olika
alternativ. Malsattningen for hur stor vaningsyta bostadsbyggandet ska omfatta har
utretts under planldaggningsarbetet och arbetsinsatser har gjorts i planeringen for att
anpassa byggnationen till landskapet och terrangformationerna.

Planférslag

Efter utkastskedet utarbetas ett detaljplaneforslag vilket Iaggs fram till paseende av
planldaggningsnamnden. Vid behov ordnas ett méte med allmanheten med anledning
av planforslaget. Syftet ar att stadsfullmaktige ska godkdnna planen under ar 2014.
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2.2 Detaljplan

De i kraft varande detaljplanerna i omradet ar féraldrade. De medger varken en
fornyelse av framtoningen i Pojo centrum, placering av ny service eller uppférande av
modern byggnation i omradet.

2.3 Genomfodrande av detaljplanen

Andringsarbetena i Kommunhuset har bedémts starta dren 2014-2015 och bostads-
och kompletteringsbyggandet aren 2014-2015.

Raseborgs stad ansvarar for forverkligandet av planen. Detaljplanen kan férverkligas
efter att den vunnit laga kraft.

3 UTGANGSPUNKTER
3.1 Utredning av forhallandena pa planomradet

3.1.1 Allmén beskrivning av omradet

Planomradet avgrinsas i norr av Abovigen, i dster av Kasabergets krénomrade, i
vaster av omradena kring Pojo kyrka och férsamlingscentrum samt i séder av Gamla
Abovigen. Omradet &r i huvudsak byggt och utéver Kasabergets sluttning finns just
inga omraden i naturtillstand. Pojo kyrkby har historiskt sett varit beldgen pa en
trafikmassigt fordelaktig plats. Byn ligger ldngst inne Pojoviken som i sin tur stracker
sig langt in i fastlandet och den historiska landsvigen fran Abo till Viborg gar ocksa
igenom byn. Kyrkbyns befolkning bor mellan stranden och den nuvarande Abovigen,
pa sddra och vastra sidan av en sluttning som vetter mot havet. De centrala elementen
i kyrkbyns historiska landskap ar kyrkan, landsvdgen, Kasabergets bergsrygg och
vyerna mot havet.
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Bild 2. Stadsstrukturens téthetsgrad.
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| detta nu &r Pojo kyrkby en utspridd boendetatort som i huvudsak dr byggd efter
1970-talet och har offentlig och privat service. Servicen har minskat och haller
fortfarande pa att minska.

Kasabergets och Tomtbergets bergsryggar som finns i Pojo centrum och i dess narhet
har med hansyn till natur- och landskapsskyddet i Nyland betecknats som vardefulla
bergsomraden av riksintresse. Den sydligare ryggen, Kasaberget, dominerar
landskapsbilden da den framtrader tydligt som en hog bergsvagg nar den betraktas
fran vast fran kyrkans hall. Dess kala 6vre brant syns som en massiv vdgg bakom
byggnaderna och grénomradena i centrum. Fran Kasabergets topp mot sdder dppnar
sig en vy over havsvikarna langs Pojoviken och dess vassbevuxna strander som ar av
intresse pa landskapsniva. Pa vastra sidan 6ppnar sig en utsikt dver den byggda miljon
i Pojo centrum och dungarna med adellévtrad som omger den. De karga
bergslandskapen med sina branter ar framtradande. Pa Kasabergets hogsta kron finns
en forngrav fran bronsdldern och platsen dr en mycket popular utsiktsplats for
lokalbefolkningen.

Terrdngen i planomradet ar till storsta delen ratt Iaglant: terrdngen sluttar svagt i nord-
sydlig riktning (Abovagens hojd 6ver havet ar + 12... +15 meter och Gamla Abovigen
ligger +6... +9). | omradets 6stra kant stiger det branta Kasaberget pa en kort stracka
over 30 meter fran plan terrdng. Planomradets 6stligaste horn hojer sig 6ver 52 meter
over havsytan uppe pa toppen av Kasaberget.

Vaxtligheten i omradet bestar huvudsakligen av planterade tradarter. | omradets Ostra
del finns I6vtradsdominerad hallmarksskog som narmast ar i naturtillstand samt
talldominerad skog som bevarats i naturtillstand i sluttningen och pa krénet. Det
Ostligaste hornet bestar av kalt berg.

Bild 3. Analys av landskapsstrukturen.
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Grundférhallanden och grundvatten

Det har inte gjorts nagon tackande utredning av jordmanen i planomradet. Enligt
Geologiska forskningscentralens material over jordmaner i skalan 1:20 000 bestar
jordmdnen huvudsakligen av gyttjig lera.

Planomradet ar i sin helhet beldget pa grundvattenomrade.

Det nuvarande byggnadsbestandet

Planomradet har till stérsta delen redan byggts enligt de i kraft varande
detaljplanerna. Omradet domineras av byggnader for offentlig service som Pojo
kommunhus och biblioteket fran slutet av 1970-talet samt halsocentralen fran borjan
av 1960-talet. | centrum finns nagra kommersiella byggnader som ar byggda under
aren 1975-1986. En del av dem star tomma.

De flervaningshus som star vid Pojovagen ar uppfoérda i bérjan av 1970-talet och en
del av dem &gs av Raseborgs stads fastighetsaktiebolag. Flervaningshusen langs
Abovigen ar byggda i skiftet mellan 1970- och 1980-talet.

I ndrheten av korsningen Abovigen och Pojovigen finns Soneras gamla telefoncentral
vars anvandningsgrad ar oklar. Norr om den finns ett kvartersomrade som i planen
reserverats for en servicestation men ar obyggt och i vaster, pa andra sidan av
Pojovdgen finns ett obyggt kvartersomrade som &r reserverat for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader.

Bild 4. Pojo kyrkby
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| vastra kanten av omrdadet intill Pojo kommunhus finns parkomraden som hor till
staden.

En inventering av den byggda kulturmiljon i detaljplaneomradet for Kyrkbyn och
Gumnas har gjorts under ar 2013 och i den har omradets byggnadsbestand och
kulturmiljo granskats narmare.

Service

De svensk- och finsksprakiga skolorna Pojo Kyrkby skola och Pohjan Kirkonkylan koulu
ligger vid Gamla Abovégen lings det nuvarande gatunitet pa cirka hundra meters
avstand fran planomradet. Det finsk- och svensksprakiga daghemmet ligger i
planomradets omedelbara néarhet, riktning norrut vid Gamla Fiskarsvdgen. Annan
offentlig service i planomradet erbjuds av halsocentralen och biblioteket.

En dagligvarubutik och annan smaskalig kommersiell service finns pa planomradet.
| planomradet finns en hallplats for offentlig trafik.

Fornlamningar

Inga skyddsobjekt har betecknats i omradet. Det viktigt att beakta konsekvenserna for
Pojo kyrka och Kasaberget i detaljplanearbetet, trots att de inte direkt ligger inom
planomradet. | omedelbar narhet till planomradet ligger féljande fornlamningar som
ar upptagna i Museiverkets inventering av granskningsomradet:

e Gumnas, fast fornlamning
e Pojo kyrka, fast fornlamning
e Kasaberget, bronsaldershog

Bild 5. Flygbild i sned vinkel fran sdder, i férgrunden Gumnds gdrds byggnader och i bakgrunden
kyrkbyn. Bild Lentokuva Vallas Oy



Pojo kyrkby BESKRIVNING AV DETALJPLANEUTKAST 9
Raseborgs stad

Végnit, kommunalteknik och energiférsorjning

Byggnaderna i omradet ar anslutna till stadens vatten- och avloppsnat. Nya omraden
som byggs ansluts till stadens vatten- och avloppsledningssystem. De interna
gatuomrddena i omradet byggs innan planen forverkligas.

Offentlig trafik
| planomradet finns daglig offentlig trafik som uppratthalls av en privatféretagare.

Bulleromraden, luftkvalitet

Inga utredningar har gjorts 6ver bulleromraden eller luftkvaliteten. Man stravar till att
lindra bulleroldagenheterna och forbattra luftkvaliteten vid Abovagen med
gronomraden och byggnation.

Eventullt fororenade markomraden

Det finns inga kdanda férorenade markomraden i planomradet.

3.1.4 Markdagoforhallanden

Omradet dgs till storsta delen av Raseborgs stad. Darutdver finns privata markdgare i
omradet samt omraden for allmin vig (Aboviagen 111 och Gamla Abovigen).

3.2 Planlaggningssituation

3.2.1 Beslut, planer och utredningar som géller planomradet

Landskapsplaner, generalplan och detaljplaner

e lLandskapsplanen for Nyland, faststalld 8.11.2006
e Etapplandskapsplan 2 for Nyland, faststalld 20.3.2013
e Fyra separata detaljplaner ar i kraft i planldaggningsomradet:

e 2002-11560 Parkomrade, detaljplanedndring, faststalld 17.7.1981

e 2002-11567 Gumnas by och Kyrkbacka enstaka hemman,
byggnadsplan, faststalld 18.10.1971

e 2002-11528 Halsocentralomradet, detaljplanedndring, faststalld
21.3.1989

e 2002-11527 Trafikomrade, detaljplan och detaljplanedndring, faststalld
30.6.1989
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Bild 6. .Utdrag ur sdmmanstdllninger; av detaljplan planomradet ar avgrdnﬁéf med bl linje.
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Ovriga planer, utredningar och beslut

e Raseborgs stads byggnadsordning, godkand 7.6.2010, tratt i kraft19.8.2011

o Tomtindelningen och fastighetsregistret, fastighetsregistret pa
detaljplanedndringsomradet uppratthalls av Lantmateriverket.

e Inventering av den byggda kulturmiljén i Gumnas och Kyrkby
detaljplaneomrade. Kristiina Karlsson, 2013.

Byggda kulturmiljéer av riksintresse (RKY)

Byggda kulturmiljoer av riksintresse (RKY)som fastslagits av Museiverket och
landskapsomraden som ingar i inventeringar pa riksniva finns i omedelbar narhet av
detaljplaneomradet. Det ar viktigt att dessa omraden beaktas i detaljplaneringen med
tanke pa att kulturmiljon ska bevaras.

Kulturmiljéer och landskapsomraden som ingdr i inventeringar pa riksniva finns i
omedelbar narhet av detaljplaneomrddet. Det ar viktigt att dessa omraden beaktas i
detaljplaneringen med tanke pa att kulturmiljon ska bevaras.

Pojo Kyrkbacke med omgivning samt Stora Strandvdgen ar vardefulla kulturmiljéer av
riksintresse (RKY 2009). Omradenas varden ska beaktas dven vid andringar som sker i
naromradet.

| granskningsomradet ligger vardefulla landskapsomraden av riksintresse for vilka
riktlinjer har dragits upp i Statsradets principbeslut 1995. Till dessa hor Fiskars-Antskogs
och Pojovikens vérdefulla kulturlandskap av riksintresse. Inventeringarna uppdateras for
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narvarande och en ny avgransning av omradet ar pa utlatanderunda. Syftet ar att
principbeslutet ska revideras under ar 2015.

S

riksintresse. Den nya avgrdnsningen ldmnar de byggda omrdden i Pojo kyrkby som ligger séder om
Gamla Abovégen utanfor avgrénsningen. Gumndsomrddet och strandomradena blir kvar innanfor
avgrdnsningen.

Vérdefulla kulturlandskap och byggda kulturmiljéer av intresse pa
landskapsniva

En landskapsplan som tacker hela Nyland har godkénts och faststallts av
miljéministeriet 8.11.2006. Detaljplaneomradets sdédra del klassificeras i
landskapsplanen som viktigt omrade med tanke pa att varna kulturmiljéer och
landskap och Gamla Abovigen som genomskar omradet har ocksa klassats som viktig
vag med tanke pa att varna kulturmiljéer och landskap. Kasaberget som gransar mot
omradets 6stra del har betecknats som vardefullt d&somrade eller annan geologisk
formation. Kulturmiljoer enligt Nylands férbund:

e 1 Pojo kyrkby
e 35 Strandvégen i Pojoomradet
e Landsvdgen Pojo-Karislojo (Nr 104)

Finlands miljécentral har ar 2004 fastslagit att bergsomradet Kasaberget-Tomtberget
ar ett vardefullt bergsomrade av landskapligt intresse i Nyland.
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Bild 8. Inventering av den byggda kulturmiljon. Kristiina Karlsson, 2013

4 DETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN
4.1 Behovet av detaljplanering

Detaljplanedandringsarbetet har inletts pa initiativ av Raseborgs stad utgdende fran ett
planlaggningsprogram som har godkants av stadsstyrelsen. Projektet har namnet Pojo
kommunhus i planlaggningsprogrammet. Kommunstyrelsen besl6t vid sitt mote
19.8.2013 § 349 att inleda en detaljplanedndring genom att utvidga Pojo kommunhus
detaljplaneomrade som ingar i planldaggningsprogrammet och d@ndra planens namn till
Pojo kyrkby, detaljplan.

De detaljplaner som ar i kraft i omradet &r fordldrade. De medger varken en fornyelse
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av i Pojo centrums utseende, placering av ny service eller uppférande av modern
byggnation i omradet.

4.2 Deltagande och samverkan

4.2.1 Intressenter

Intressenter ar i enlighet med 62 § i markanvandnings- och bygglagen

invadnare, sammanslutningar och féretagare och alla andra instanser vilkas boende
eller arbete kan paverkas betydligt av planen samt de myndigheter och
sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen.

Atminstone de nedan nimnda &r intressenter:

e Markagarna och arrendatorerna i omradet eller angransande omraden

e Invanare, foretag och féreningar i omradet eller dess omedelbara narhet

e Allainvanare i stadsdelen Pojo med tanke pa trivseln och utvecklingen av Pojo
kyrkby

¢ Avmyndigheterna Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland, Nylands
forbund, Vastra Nylands landskapsmuseum, Museiverket, Vastra Nylands
raddningsverk, TeliaSonera Finland Abp

e Detjansteinnehavare och organ i Raseborgs stad som kan berdras av drendet

Intressenterna har méjlighet att delta i planberedningen och bedémningen av planens
konsekvenser
och uttrycka sin asikt samt framféra anmarkningar till detaljplaneférslaget.

4.2.2 Anhédngiggorande

Planen har meddelats anhdngiggjord 5.9.2013. Programmet for deltagande och
bedémning har sants till intressenterna.

4.2.3 Forfaranden for deltagande och vaxelverkan

Raseborgs stads planldaggningsavdelning har informerat om d@ndringen av detaljplanen
Pojo kyrkby pa stadens hemsida www.raseborg.fi. Kungorelser som géller planldggning
i Raseborgs stad har publicerats pa stadens hemsida och satts upp pa stadens officiella
anslagstavla. Anhdngiggorandet av planldaggningen har ocksa kungjorts i den lokala
tidningen Eteld-Uusimaa (pa svenska och finska).

Programmet for deltagande och bedémning har sants till de intressenter som ar
kanda.

samt framlagts till offentligt paseende for hela planlaggningstiden pa Raseborgs
stadsplaneringsavdelning och stadens hemsida.

Beredningsmaterialet for detaljplanedndringen ar framlagt till offentligt paseende i
minst 30 dagar pa stadsplaneringsavdelningen.

Stadsplaneringsavdelningen
Elin Kurcksgatan 11
10300 Karis

Intressenterna och stadsborna har méjlighet att skriftligt eller muntligt
fora fram sin asikt i drendet. Ett mote med allmadnheten ordnas for att bekantgora
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beredningsmaterialet for detaljplanedndringen och presentera skisser och utkast som
gjorts for omradet. Separat information ges om motet med allmanheten. Forslaget till
detaljplaneédndring laggs till offentligt paseende pa stadsplaneringsavdelningen for
minst 30 dygn.

Under tiden for paseende ha intressenterna och stadsborna méjlighet att framféra
skriftliga anmarkningar till forslaget. Ett méte med allmdnheten ordnas vid behov i
forslagsskedet.

Under arbetets gang ordnas vid behov ocksa separata samrad med invanare,
markdgare och andra intressenter.

4.2.4 Myndighetssamrad

De myndigheter som &r intressenter har informerats om anhdngiggorandet genom att
programmet for deltagande och beddmning har sants till Narings, trafik- och
miljocentralen i Nyland

for kommentarer.

Ett myndighetssamrad i enlighet med 66 § i MBL och 26 § i MBF ordnas vid behov.
Utlatanden begars i enlighet med 28 § i MBF.

4.3 Detaljplanens mal

4.3.1 Mal som ingar i utgangsmaterialet

Riksomfattande mal for omradesanvidndning

De riksomfattande malen for omradesanvandning ar en del av planeringssystemet i
markanvandnings- och bygglagen. De riksomfattande mal fér omradesanvandning
som stadsradet har godkant traddde i kraft 1.6.2001 och 14 revideringarna av dem
1.3.2009. Syftet med de riksomfattande malen fér omradesanvandning ar att framja
och stéda malsattningarna i markanvandnings- och bygglagen, av vilka de centrala
malen ar en hallbar utvecklig och en god livsmiljo.

e fungerande regionstruktur

e enhetligare samhallsstruktur och kvalitet pa livsmiljon

e kultur- och naturarv, rekreation i det fria och naturresurser
e fungerande forbindelsenat och energiférsérjning

e specialfragor i Helsingforsregionern

e helheter av sarskild betydelse som natur- och kulturmiljoer

Landskapsplan fér Nyland

En landskapsplan som tacker hela Nyland faststalldes av miljoministeriet 8.11.2006.
Planeringsomradet har anvisats som omrade for tatortsfunktioner i Landskapsplanen
for Nyland. Centrumomradet i Pojo har anvisats med beteckningen for
centrumfunktioner. Detaljplaneomradet har i landskapsplanen klassificerats som
viktigt omrdde med tanke pa varnandet om kulturmiljéer och landskap och Gamla
Abovigen som avgrinsar omradet i soder har klassats som viktig vig med tanke pé
varnandet om kulturmiljéer och landskap. Kasaberget som gransar mot omradets 6stra
del har betecknats som vardefullt asomrade eller annan geologisk formation.
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Etapplandskapsplan 2 for Nyland godkandes av landskapsfullmaktige i mars 2013.
Miljéministeriet har inte annu faststallt planen. | etapplandskapsplanen ingar inga
tillaggsbeteckningar for planomradet.
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Bild 9. Utdrag ur Landskapsplanen fér Nyland. Planomrddet dr avgrénsat med blé linje.

Generalplan

For omradet finns ingen generalplan med rattsverkningar. Innehallskraven i
generalplanen ska beaktas vid utarbetandet av detaljplanen.

En generalplan for Pojo kommun utan rattsverkningar &r i kraft i omradet. Denna
binder inte detaljplaneringen. Generalplanen har godkants av kommunfullmaktige i
Pojo 15.12.1976. | generalplanen har centrumomrade, omrade for allménna
byggnader, bostadsomrade (e=0,2) och gronomrade betecknats pa planomradet.

Mal som uppstillts av Raseborgs stad

De primédra malen har uppstallts for att kartlagga och méjliggora nya
anvandningsmajligheter for Pojo kommunhus. Malet ar att utveckla
markanvandningen i Pojo centrumomrade och astadkomma dven annan fornyelse av
funktionerna. Stravan dr att i planen utreda mojligheterna att etablera ett kommersiellt
centrum i Pojo. Centrumets framtoning ska férbattras och likasa méjligheterna att
placera mangsidig service och mangsidigt boende i Pojo centrum samt trygga de
nuvarande kommersiella och offentliga tjdnsterna. Avgransningen av centrumomradet
preciseras for att uppna en tydligare helhet.

Planen har som mal att forbattra trafiklosningarna i Pojo centrum. Etableringen av ny
service i centrum krdver nya, flexibla och tydligare trafikférbindelser bade inom och
utanfor omradet. Sarskild vikt kommer att ldggas vid lattrafikforbindelserna.
Parkeringsmojligheterna, tilldggsbehoven och placeringen av parkeringsplatser
kommer att I6sas i samband med planldaggningsarbetet. Den stérsta utmaningen med
tanke pa trafiken ar att sammanjamka fordons- och lattrafiken samt parkeringen, da
trafiksakerheten har en central plats i planeringen. Inom ramen for
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planldggningsarbetet kommer ocksa att utredas var ett torg ska placeras i Pojo
centrum. Ocksa omradets trivsamhet och funktionalitet &r teman som ingar i
planarbetet. Malet ar att skapa ett centrum i Pojo som ar trivsamt, levande och
erbjuder service dret om. Eventuellt tillaggsbyggande kommer att forverkligas pa ett
satt som forbattrar stadsbilden och kvaliteten pa miljon.

4.3.3 Mal som uppkommit under processen och en precisering avdem

Omradets landskapliga varden har utretts utgaende fran den landskapsanalys som en
del av planldaggningsarbetet och sarskild uppmarksamhet bor fastas vid anpassningen
av byggnationen till det kulturellt viktiga storlandskapets former.

| diskussionerna som har forts med representanter for Raseborgs stad har framkommit
att det ar viktigt att beakta de tekniska och ekonomiska realiteterna for byggandet.
Det ar viktigt att granska ny- och kompletteringsbyggande granskas med tanke pa att
byggandet ska kunna ske i etapper. Det & motiverat att placera parkeringsplatserna
pa markniva.

4.4 Alternativa detaljplanelosningar och deras konsekvenser
4.4.1 Beskrivning och gallring av preliminara alternativ
Skede 1

Konsulten Serum arkkitehdit har utarbetat sex alternativa utkast till
markanvandningen (7.11.2013). For vidare utveckling besl6ts att fortsatta bearbeta tva
olika alternativ, av vilka det ena skulle beakta den diagonala parkforbindelsen och -
utsikten fran Abovégen i riktning mot kyrkan. Konsekvenserna av det valda alternativet
har beddomts pa foljande satt:

e Konstaterades att det inte ar vettigt att bygga vid foten av Kasaberget, da
dagvattnet rinner just ditat.

e Parkzonen som genomskar omradet fran sydvast till nordost ansags vara en
god tanke, som vidareutvecklas. Skolorna i ndromradet behover platser for
motion. Mojligheten att placera dessa pa parkaxeln undersoks.

o Tillbyggnadsratt for det fore detta kommunhuset och apoteket kan 6vervagas.
Handeln boér erbjudas minst 1500 m?vy byggnadsratt. Trafikforbindelserna
runt butiken och maojligheten att placera en busshallplats pa samma omrade
undersoks.

o Det ar skal att undersoka mojligheterna att forverkliga omradet etappvis.
Sarskilt angeldget ansags vara att ett torg eller en annan punkt med
motsvarande funktion for samvaro anldaggs i centrumomrddet redan i ett tidigt
skede.

e Bilparkeringen i planomradet bor 16sas pa planldaggningsniva inom ramen for
den riktgivande tomtindelningen.
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Bild 10: Uppe tillvanster alternativ A och nere till hdger alternativ F. (Skede 1, 7.71.2013)
Skede 2

Tva alternativa utkast undersdktes narmare i enlighet med givna
planeringsanvisningar. | detta planeringsskede preciserades parkeringsregleringen
samt utvecklades anvandningen av omradet fér rekreation. Som resultat av
planeringsskedet utarbetade Serum arkkitehdit alternativa utkast till markanvandning
27.11.2013.
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Bild 11: Alternatlv ”ALT7”(5kede2 27 11.2013)

l-w :
Bild 72 Alternatlv ”ALT2”(Skede2 27 11.2013)

Skede 3

Enligt bestallarens anvisningar fortsattes planeringen genom att kombinera bada
alternativens basta sidor till ett alternativ. Som grundstruktur for bostadsomradet i
planen anvandes linjedragningarna i "ALT1". Utgaende fran planeringsskedet
utarbetades ett utkast till markanvandning 4.12.2013. Denna plan har fungerat som
utgangspunkt for detaljplanearbetet.
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Bild 13: Alternativ "ALT1”(Skede 3, 4.12.2013)

4.4.2 Utredning, bedomning och jamforelse av konsekvenserna av de valda alternativen

De olika alternativen och deras konsekvenser jamfordes och bedomdes under
projektets gang. Alternativen och deras konsekvenser diskuterades under
gemensamma planeringsmoten mellan konsulten och representanter for Raseborgs
stad. Konsekvenserna av det valda alternativet har bedémts pa féljande satt:

e Parkzonen som I6per genom omradet fran sydvast till nordost hojer trivseln i
centrum och férbattrar sdkerheten for den latta trafiken samt gor det mojligt
att placera motionsomraden i narheten av skolorna och invanarna i centrum

e Parkzonen aterstaller utsiktsaxeln fran gamla Kyrkvagen och goér Pojo kyrka,
som ar ett vardefullt objekt av riksintresse, till slutpunkt pa axeln samt till ett
landmarke.

e Den kommersiella servicen forbéttras och laget vid Abovigen gor att
forbipasserande kunder lockas in.

e Trafikforbindelserna i omgivningen forbattras och busshallplatsen i narheten
av handelsservicen forbattrar mojligheterna till kollektivtrafik.

e Det dr enkelt att bygga omradet i etapper och de sma byggnadsenheterna
latta att forverkliga.

e | mitten av planomradet anldggs park- och torgomraden som forbinder bade
kommersiell och offentlig service med varandra

e Bilparkeringen i planomradet har [0sts utgdende fran den riktgivande
tomtindelningen sd att den placeras pa markniva, vilket underlattar
forverkligandet av planen.
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5 DETALJPLANEBESKRIVNING

5.1 Planens struktur

Detaljplaneomradet i Pojo kyrkby kompletteras med bostads- och affarsbyggnation.
Omradets i kraft varande detaljplan dandras for att battre motsvara dagens krav och
gora det mojligt att i framtiden utveckla det som bostadsomrade samt som
narcentrum som kan erbjuda de omgivande omradena offentlig och kommersiell
service. | planomradet finns gronomraden som delvis ar férbundna med
rekreationsrutterna i Pojo by och Gumnasomradet och med kulturlandskapsomraden
av riksintresse. Gatuomradena bevaras huvudsakligen som i nuldget men far en mera
stadslik karaktdr da byggnationen fortatas.

Bild 14: Viktiga férbindelser och rutter i Pojo kyrkby

5.1.1 Dimensionering
Invanarantalet

Den byggratt som i detaljplaneutkastet anvisats fér bostadsbyggande dr 7100 m*-vy
och ytterligare 1500 m?>-vy har anvisats fér byggande av arbetsplatser och kommersiell
service. Totalt kommer det att finnas 25000 m*-vy bostadsbyggnation pa
detaljplaneomradet da den befintliga byggnationen och kompletteringsbyggandet
inkluderas, vilket betyder cirka 500 invénare

Antalet invanare i planomradet kommer uppskattningsvis att vara ca 500, av vilka
andelen invanare i de nya bostadskvarteren ar 125-150. Boendeformen for ny- och
kompletteringsbyggandet ar i huvudsak flervaningsbostadshus. Vaningsytan for
bostadsbyggandet pé detaljpplaneomradet har fastslagits til 25 000 m>-vy.
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Det slutliga invédnarantalet @r beroende av storleken pa de forverkligade byggnaderna
och fordelningen av bostader.

Dimensionering av parkeringen

Dimensioneringen av parkeringen i kvartersomrade for flervaningsbostadshus ar 1
bp/bostad. | kvartersomraden for kommersiell service och affarsbyggnader ska
anlaggas parkeringsplatser enligt féljande:

Kvartersomraden for bostads- och affarsbyggnader AL, minst:
1 bp / bostad
1 bp /35 m*vy (affarsbyggnad)

Kvartersomrade for affarsbyggnader KL, minst:

1 bp / 25 m*-vy dagligvaruhandel
1 bp / 40 m*vy 6vrig minuthandel
1 bp / 80 m*-vy kontorsutrymmen

Dessa parkeringsplatser dr avsedda for kortvarig parkering i samband med utnyttjande
av bland annat kommersiella tjdnster, besok i affarer och restauranger och andra
kortvariga tjanster. LPA-omradet i centrum betjanar dem som anvander sig av servicen
i centrum samt de intill liggande bostadskvarteren.

Dimensioneringen for fd. kommunhusets parkeringsplatser (A-1, 201) ar minst 0,8
bp/bostad och parkeringsplatserna finns pa markniva pa egen tomt.

Arbetsplatser

Merparten av de nuvarande arbetsplatserna i planomradet finns i omradena for
offentlig service och i nagon man i kvartersomradena for affarsbyggnader.
Kvartersomrédet fér affarsbyggnader (KL) pd 1200 m*vy som ska byggas vid
Aboviagen kommer att erbjuda méjlighet till nya arbetsplatser. Butiksutrymmen ska
enligt planen byggas pa gatuniva i flervaningshusen i kvarter 111.
Anvandningsandamalet i kvarteren 202 (KL-1) och 113 (AL) fortsatter som nu och den
affarsverksamhet som bedrivs nu kan fortsatta eller vidareutvecklas.

Det ar dock svart att bedoma ett slutligt antal nya arbetsplatser da utvecklingen inom
den kommersiella servicen ar svar att forutse.

De svensk- och finsksprakiga skolorna Pojo Kyrkby skola och Pohjan Kirkonkyldn koulu
ligger vid Gamla Abovigen lings det nuvarande gatunitet pa cirka hundra meters
avstand fran planomrdadet. Det finsk- och svensksprakiga daghemmet ligger i
planomradets omedelbara narhet, riktning norrut vid Gamla Fiskarsvagen.

En dagligvarubutik och annan smaskalig kommersiell service finns pa planomradet.
Anvandningsdandamalet for dessa befintliga affarsbyggnader bevaras i kvarteren 202
(KL-1) och 113 (AL).

Mera byggnadsritt, totalt 1200 m-vy, anvisas fér kommersiell service lings Abovigen
i omradets norra del.
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En hallplats for offentlig trafik finns pa planomradet intill kvartersomradet for
affarsbyggnader. Hallplatsen ar placerad avskilt frdn gatuomradet pa en egen
vandplats som samtidigt fungerar som parkering for kvarter 28 och servicetrafik till
kvartersomradet for affarsbyggnader.

5.2 Forverkligandet av miljokvalitetsmalen

Detaljplanen styr byggandet i omradet sa att malen for miljokvaliteten (arkitektur,
sundhet, trygghet, trivsel samt natur- och kulturvarden) ska uppfyllas.

Detaljplanen kommer att utveckla omradets nuvarande tatortsstruktur och
framtoning. Planens syfte ar att starka centrumgatans roll som omradets centrum
genom att fortata stadsstrukturen och anldagga stadsmassiga skvarer och parker dar
manniskor kan motas.

Genom planbestammelserna och omradesstrukturen gér man det mojligt att bevara
vardena i de omraden som lamnas i naturtillstand ocksa efter att planen genomforts.

Regn-, smalt-, takvattenflodet och flédet fran tackdiken ska genom konstruktioner och
andra metoder dampas sa mycket som mgjligt samt lata vattnet absorberas i marken.

5.3 Omradesreserveringar

5.3.1 Kvartersomraden

Kvartersomrade for bostadsbyggnader (AK/A /A-1/AL)

Vid Pojovéagen bildas kvartersomrade 115 for bostadsbyggnader i vilket det tidigare
kvarteret 113 (YT) och kvarteren for bostadsbyggnader (AK) 114 och 115 forenas till ett
och samma kvarter. De befintliga tomterna 1 och 4 ges tillaggsbyggratt och riktivande
tomterna 2 och 5 bildas, samt for dessa LPA-tomterna 3 och 7 for parkering. Ny- och
kompletteringsbyggandet kommer att tangera Pojovdgen. Pa detta satt stravar man
till att avgransa gatuomradet battre och skydda innergdrdarna i kvarteren. Hogsta
tillatna vaningstalet ar fyra. Tomt 6 blir omrade for samhallstekniska funktioner, dar
den befintliga Soneras telefoncentral finns.

Kvartersomrade 28 for bostadsbyggnader kvarstar huvudsakligen som tidigare, men
anvisas tillaggsbyggratt som exempelvis gér det mojligt att hoja det nuvarande
vaningstalet med en vaning. Kvarterets parkering placeras pa parkeringsomradet (LPA
28, 1-2) vid Abovégen for att minska bulleroldgenheterna.

Kvartersomradet (AL) 111 i den i kraft varande detaljplanen andras till kvartersomrade
for flervaningsbostadshus (AK) 111, kvartersomrade for affarsbyggnader (KL-1) 202
samt till kvartersomrade for bostads- och affarsbyggnader (AL) 113.

In norr placeras i kvarteret for bostadshus (AK) 111 flervaningshus i fyra vaningar mot
gatan, vilka knyts samman med balkonger och skyddar gardsomradet mot Pojovéagen
och samtidigt avgransar gatuomradet. Parkeringen finns pa markniva inom
kvartersomradet i riktning mot parkomradet.
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Fd. kommunhusets kvartersomrade 110 (YH) andras till kvartersomrade for
bostadsbyggande (A-1) 201 och anvisas tillaggsbyggratt. Den kommande
verksamheten kan vara boende, specialboende eller inkvartering. Parkeringen placeras
pa egen tomt lings Gamla Abovégen.

Kvartersomraden for affarsbyggnader (KL)

Kommersiell service placeras pa kvartersomradet for affarsbyggnader vid Abovagen.
Pa detta satt vill man utdver lokala kunder ocksa locka forbipasserande. | detaljplanen
andras LPA-omrade 28 och skyddsgronomradena (EV) till kvartersomrade for
affarsbyggnader KL. P4 gatuomradet intill kvartersomradet anvisas en vandplats och
en hédllplats for den offentliga trafiken. Avsikten ar att affarsbyggnaden ska vara ett
landmarke mot Abohéllet, en fixpunkt for centrum och ett kommersiellt narcentrum i
detaljplaneomradet.

Kvartersomradet for affarsbyggnader (KL-1) 202 och kvartersomradet fér bostads- och
affarsbyggnader (AL) 113 bevarar sitt nuvarande anvandningsandamal och bildar en
koncentration av affarsbyggnader i centrum av planomradet. LPA-omradet dandras till
ett centralt omrade i centrum i ndrheten av kvartersomradena for affarsbyggnader och
torgomradena och betjanar da kund- och annan parkering ocksa utom fér bibliotekets
del.

Torgomradena fungerar som métesplatser for invanarna och de bor anldggas sa att de
blir trivsamma och attraktiva vistelseomrdden av centrumkaraktar. Servicetrafik ar
tilldten pa torgomradena.

Kvartersomradet for affarsbyggnader (KL-1) 202 ligger i planomradets sodra del i
korsningen Pojovigen-Gamla Abovigen. De befintliga affirsbyggnadernas
anvandningsandamal bevaras. Kvarterets storsta tilldtna vaningstal &r tva. Parkeringen
har placerats pa markniva bade pa egen tomt langs Pojovdgen och pa LPA-omradet
intill.

Kvartersomrade for offentliga byggnader for narservice (YL)

Bibliotekets tomt avskiljs till ett kvartersomrade for offentliga byggnader for narservice
(YL) 200. En del av kvarteret ansluts till parkomradet, fér att kunna bilda ett sa stort och
sammanhangande parkomrade som mojligt.

Kvartersomrade for byggnader som betjanar social- och hédlsovardsverksamhet

(YS)

Kvartersomrade (YS) 109 kvarstar huvudsakligen som tidigare, men en liten del av det
ansluts till det centrala parkomradet i planomradet (VP).

5.3.2 Ovriga omraden

Park- och narrekreationsomraden (VP / VL)

| mitten av planomradet bildas ett diagonalt parkomrade (VP) som aterstaller
utsiktsaxeln fran den gamla Kyrkbyvagen mot kyrkan. Trafikforbindelsen har i tidigare
detaljplaner dndrat sa att den gar via Pojovégen. | parkomradet placeras
motionsplatser som aktiverar till verksamhet i parken. Parken forenar
centrumomradets delar och fungerar som vistelseplats.
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Kvarter 112 (LH) i den nuvarande detaljplanen som ligger vid Abovigen dndras till
narrekreationsomrdde (VL) och férenas med narrekreationsomradet pa dstra sidan.
Gronomradet skyddar bostadsomradet och fortsatten Kasbergssluttningens gréna zon
ner till vagkanten.

Gatuomraden och parkering

Omradets huvudgata ar Pojovagen som kan fa en stadsmassigare karaktdr genom ny-
och kompletteringsbyggnationen. Den befintliga allén bevaras och kompletteras.
Mera gront planteras i den grona remsan pa andra sidan. Gatunatet bevaras
huvudsakligen i nuvarande form.

Parkeringen placeras pa markniva, men underjordiska och 6verbyggda parkeringar pa
gardarna ar ocksd en mojlighet. Parkeringen placeras pa egna tomter eller pa LPA-
omraden intill kvarteren Parkeringen ska arrangeras med beaktande av trivsel pa
gardsomradena.

5.4 Planens konsekvenser

Som en del av planlaggningen bedoms konsekvenserna av andringarna i
detaljplanerna. Syftet med konsekvensbeddmningen &r att stdda planeringen,
deltagandet véaxelverkan och beslutsfattandet. De utredningar som ska goras enligt 1 §
i markanvandnings- och bygglagen ska ge tillrdckliga uppgifter for att kunna bedéma
vilka betydande bade direkta och indirekta konsekvenser av genomférandet av planen
kan ha for:

e manniskornas levnadsférhallanden och livsmiljo

e forjordmanen och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

e forvaxt- och djurarterna, naturens mangfald och naturresurserna

e for omrades- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt
o for trafiken och i synnerhet kollektivtrafiken

e for stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon

e och for boendemiljon

Konsekvenserna bedéms i de olika planeringsskedena for detaljplanen och i pd basen
av utredningar och inventeringar och annat material som produceras i samband med
planeringsarbetet. Konsekvensbedémningen utarbetas i form av en
sakkunnigbeddmning i samrad med staden och andra myndigheter och baseras pa
bakgrundsutredningar, begdrda utldtanden och radslag.

Generalplanemassig granskning

Om det utarbetas en detaljplan for ett omrade dér det inte finns ndgon generalplan
med rattsverkningar, skall vid utarbetandet av detaljplanen i tillampliga delar beaktas
dven vad som bestdms om kraven pd generalplanens innehall. (MBL 54 §).

Pojo kyrkby har ingen generalplan med réttsverkningar. Darfor har de konsekvenser
som ingar i 39 § i Markanvandnings- och bygglagen beaktats sarskilt vid utarbetandet
av detaljplanen:
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e att samhallsstrukturen fungerar, ar ekonomiskt och ekologiskt hallbar

e att den befintliga samhallsstrukturen utnyttjas

e att behovianslutning till boendet och tillgdngen till service tillgodoses

e atttrafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och den latta trafiken, samt
energifdrsorjningen, vatten och avlopp samt avfallshanteringen kan ordnas pa
ett andamalsenligt och hallbart satt med tanke pa miljon, naturtillgdngarna
och ekonomin

e attdet ges mojligheter till en trygg, sund och for olika befolkningsgrupper
balanserad livsmiljo

e att det ordnas verksamhetsbetingelser for kommunens naringsliv

e att miljdolagenheterna minskas

e att den byggda miljon, landskapet och naturvardena varnas

e attdetfinns tillrdckligt med omraden som lampar sig for rekreation

5.4.1 Konsekvenser for den byggda miljon

Detaljplanens mest betydande konsekvenser galler huvudsakligen
planldaggningsomradet och bostads- och rekreationsomraden i ndromradet. De
andringar i markanvandningen som efterstravas i planen har konsekvenser for
kommunens bostadsutbud, ekonomi samt fér omradets miljé och stadsbild.
Detaljplaneomradet ar en fungerande tatort med serviceutbud dar det redan finns en
byggd miljo.

Byggandet okar kyrkbyns invanarantal med cirka 325-350 personer, vilket man hoppas
ha en positiv inverkan pa tatorten och dess befolkning. Vid utvecklingen av kyrkbyn
foljs den riksomfattande strategin for att fortata befintliga strukturer och den ér av
betydelse ndr man granskar i vilken man omradet ar ekologiskt. Den befintliga
infrastrukturen och byggnaderna bevaras huvudsakligen och detaljplanen kommer att
starka den nuvarande tatortsstrukturen.

Torget som anldggs i mitten av detaljplaneomradet kan fungera som en central
motesplats i tatorten. Torg- och parkplatserna ar stallen dar manniskor tréffas och de
ger forutsattningar for att det sociala kapitalet 6kar.

Ny- och kompletteringsbyggnaderna domineras av flervaningshus och fortsatter den
byggnadstyp och - hojd som finns i tatorten. Husen kan forverkligas i etapper och ar
tekniskt och ekonomiskt sett realistiska.

Affarsbyggnationen i detaljplaneomrddet 6kas med 1500 m2 vilket forbattrar
handelsservicen i omradet och 6kar arbetsplatserna. En tomt i daligt skick med en tom
butiksbyggnad andras till omrade for flervaningsbostadshus. Butikslokaliteter i
markplanet gor det mojligt att forverkliga smaskalig service i form av s.k.
stenfotsbutiker.

Pa basen av byggnadsinventeringen finns inga byggnadshistoriskt betydelsefulla
byggnader i planomradet. Inom detaljplanens influensomrade finns inga kulturmiljoer
eller landskapsomraden av riksintresse. Den kulturhistoriskt vardefulla kyrkan inom
influensomradet har aterfatt sin dominerande stéllning genom att betona och 6ppna
den diagonala utsiktsaxeln fran Kyrkbyvagen parkzonen som hade @ndrat pa 1970-
talet. Pojovdgens stadsaktiga karaktar har starkts genom att placera ny- och
kompletteringsbyggande langs vdagen vilket starker betydelsen av brandstationen som
en avslutande punkt pa gatulinjen.



Pojo kyrkby BESKRIVNING AV DETALJPLANEUTKAST 26
Raseborgs stad

5.4.2 Konsekvenser for landskapet, naturen och naturmiljon

Planen medfor att landskapet blir tatare bebyggt sarskilt Iangs Pojovagen. Ocksa
landskapet lings Abovagen blir titare bebyggt vid kyrkbyomréadet i och med den nya
affarsbyggnaden. Befintligt tradbestand forsvinner pa de omraden som ska byggas.
Parkvdgen som ska anldggas vid mangfunktionsplanen éppnar vyerna mot kyrkan.

Parken medfor att det ar maojligt att bevara det nuvarande tradbestandet i centrum
och skapa ett hogkvalitativt gronomrade mitt i detaljplaneomradet. De omraden i
Ostra delen som ar i naturtillstand bevaras. Den nuvarande I6vtradsallén langs
Pojovdgen och ytterligare planteringsomrade anvisas langs Pojovagen.

Rekreationsmojligheterna stéarks i detaljplaneomradet genom att parken utvidgas och
funktionerna i den férbattras. Gron- och rekreationsomradena i anslutning till
Kasaberget har utvidgats. Dagvattenhanteringen underlattas genom att
parkomradena som absorberar vatten har 6kat. Det &r vid den fortsatta planeringen
viktigt att skapa tomtvisa forutsattningar for absorbering och férdréjning av
regnvattnet.

Omraden som anldggs for detta forutsatter inte sprangning och inga omfattade
marbarbeten kravs da omradet ligger pa slat gyttjig lerbotten
(Geologiskaforskningsanstaltens jordmansundersékningar).

5.4.3 Konsekvenser for trafiken

Ny- och kompletteringsbyggandet 6kar med betoning pa bostadsbyggande. Storsta
delen av 6kningen av trafikvolymen sker inom nybyggnationen i det narliggande
Gumndsomradet som ger upphov till trafik genom planomradet. Enligt en preliminar
trafikplan ar trafikmangderna fran omradet dock relativt sma och darfor torde inga
sarskilda funktionsproblem uppsta. Gatunatet bevaras i stort sett som i nulaget

Trafiksdkerheten har i planeringen beaktats genom féljande atgarder:

e fartbegrénsningarna pa gatorna ha faststallts enligt gatans
anvandningsandamal

e ett eget nat for lattrafikleder har planerats huvudsakligen langs med gatorna

o siktforhdllandena har beaktats i korsningarna

e busshallplatser har planerats vid gatuomradets breddningar, hallplatser i
kérbanan har inte foreslagits

¢ allmdnna planeringsanvisningar har foljts i planeringen

Cykel- och promenadrutterna har utdkats och fatt en starkare stallning i
detaljplaneomradet. Parkrutten och rekreationsrutten vid kanten av Kasaberget
forbattrar forbindelserna bl.a. mellan servicen, daghemmet, skolorna och
bostadsomradena samt i framtiden ocksa i riktningen Gumnas.

En egen vandplats har reserverats for kollektivtrafiken samt en hallplats i ndrheten av
servicen. Flyttningen fran den nuvarande platsen &r inte betydande med &r av storre
betydelse for kollektivtrafiknatet ar och trafiksmidigheten.

For bilparkeringen har forslagit parkeringsplatser pa markniva som finns nara
bostadskvarteren och ar latta att nd utan hinder. Bullerolagenheterna mar minskats
genom att utdver konstruktioner for andamalet anvisa biltak och grénomraden samt
affarsbyggnation langs Abovagen.
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5.5 Miljoolagenheter

Forverkligandet av denna detaljplan medfor inga betydande konsekvenser i detta
hanseende.

5.6 Planbeteckningar och -bestammelser

Se plankarta.

5.7 Namnbestand

Det befintliga namnbestandet i planomradet bibehalls. Nytt namnbestand som
behdvs utarbetas innan planforslaget 1aggs fram till pdseende. Raseborg stads
namnkommitté ger utldtande over forslagen till nya gatunamn under tiden for
paseende.

6 FORVERKLIGANDET AV DETALJPLANEN

6.1 Planer som styr och askadliggor genomférandet

Byggandet av omradet styrs av anvisningarna om byggnadssattet i vilka kraven pa
byggandet av hus definieras kvartersvis.

Huvudprinciperna for anldaggande av kommunalteknik faststalls i dversiktsplanen for
gator och vattenforsorjning som utarbetas parallellt med planforslaget.

6.2 Saker som bor beaktas vid forverkligandet

Grundforhallandena ska utredas genom detaljerade undersdkningar innan byggandet
inleds. Rekommendationen &r att borrningar med 20 meters mellanrum gors (vid
behov tdtare) dar hus, gatuomraden och i ledningslinjer ska byggas.

Sarskild uppmarksamhet ska fistas vid bostadsbyggnadernas hojdlidge. Overdrivna
utfylinader och schaktningar ska undvikas. Markytans hojd ska anpassas till
omgivningen vid tomtgranserna, nédvandiga terrasseringar ska goras pa tomten. Som
villkor fér bygglov ska en utredning av tomtens hojdlage i forhallande till omgivande
terrang och gator krdvas.



BILAGA 1/ LITE 1

AREA (ha) VANINGSYTA (k-m?)  EXPLOATERINGSTAL (e)
PINTA-ALA (ha) KERROSALA (k-m?) TEHOKKUUS (e)
A-1 0,38 3800 1,00
AK 3,08 23800 0,77
AL 0,14 1350 0,96
A sammanlagt/ yhteensi 3,60 28950 0,80
YL 0,21 1300 0,62
YS 0,74 2000 0,27
YS sammanlagt/ yhteens 0,95 3300 0,35
KL 0,43 1200 0,28
KL-1 0,42 1900 0,45
K sammanlagt/ yhteensi 0,85 3100 0,36
VP 1,68 100 0,01
VL 3,92
V sammanlagt/ yhteensi 5,60 100 0,00
LT 1,55
L sammanlagt/ yhteensi 1,55
LPA 0,77 400 0,05
LH sammanlagt/ yhteens 0,77 400 0,05
ET 0,17 500 0,29
E sammanlagt/ yhteensi 0,17 500 0,29
EV 0,16
EH sammanlagt/ yhteens 0,16
GATOR/ KADUT 1,37
TORG/ TORIT 0,23
PLANOMRADET SAMMANLAGT
KAAVA-ALUE YHTEENSA 15,25 36350 0,24
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BILAGA 3(1) / LIITE 3(1)

RASEBORGS STAD
POJO KYRKBY

Detaljplaneandringen galler
kvarteren 28 och 109-

115 i Pojo kyrkby och gatu-
och gronomraden i anslutning
till kvarteren samt omraden
for allman vag.

De kvarter som bildas i
detaljplanen ar 28, 109,111,
113, 115, 200-202 och gatu-
och gronomraden i anslutning
till kvarteren samt omraden
for allman vag.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH
BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for bostadshus.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade for bostads-, affars-
och kontorsbyggnader.

Kvartersomrade for byggnader for
offentlig narservice.

Kvartersomrade for byggnader for social
verksamhet och halsovard.

Kvartersomrade for affarsbyggnader.

Kvartersomrade for affarsbyggnader.

A-1

AK

AL

YL

YS

KL

KL-1

RAASEPORIN KAUPUNKI
POHJAN KIRKONKYLA

Asemakaavan muutos
koskee Pohjan kirkonkylan
kortteleita 28, 109-115,
seka niihin rajoittuvia
viher-, katu- ja
erityisalueita.
Asemakaavalla muodostuu
korttelit 28, 109, 111, 113,
115, 200-202, seka niihin

rajoittuvat viher-, puisto-,
katu- ja erityisalueet.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET:

Asuinrakennusten korttelialue.
Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialue.

Julkisten lahipalvelurakennusten
korttelialue.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevien rakennusten korttelialue.

Liikerakennusten korttelialue.

Liikerakennusten korttelialue.
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Park.

Omrade for narrekreation.

Omrade for landsvag.

Kvartersomrade for bilplatser.

Omrade for byggnader och anlaggningar
féor samhallsteknisk férsdrjning.

Skyddsgronomrade.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del
av omrade.

Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans

Stadsdels- eller kommundelsnummer.

Kvartersnummer.

Beteckningen anger hur manga procent av
den pa byggnadsytan tillatna vaningsytan
som far anvandas for bostadslagenheter.

Nummer pa riktgivande
tomt/byggnadsplats.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg,
park eller annat allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

12

4210

as 00%

23

KATU

200

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Maantien alue.

Autopaikkojen korttelialue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.

Suojaviheralue.

3m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

Ohjeellinen tontin/ rakennuspaikan
raja.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Korttelin numero.

Merkinta osoittaa, kuinka monta
prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttaa
asuinhuoneistoja varten.

Ohjeellisen tontin/ rakennuspaikan
numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin,
puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
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Romersk siffra anger storsta tillatna I1
antalet vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav.

Roomalainen numero osoittaa
rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Ett braktal framfér en romersk siffra 1/2 kIT ~ Murtoluku roomalaisen numeron
anger hur stor del av arealen i edessa osoittaa, kuinka suuren
byggnadens stdrsta vaning man far osan rakennuksen suurimman
anvanda i kallarvaningen for kerroksen alasta saa
utrymme som inraknas i vaningsytan. kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan e= 0.12 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
vaningsytan och tomtens/ tontin/rakennuspaikan pintaalaan.
byggnadsplatsens yta.
Beteckningen anger hur manga m130 Merkinta osoittaa, kuinka monta
kvadratmeter vaningsytan av den pa kerrosneliometria rakennusalalle
byggnadsytan tillatna vaningsytan som sallitusta kerrosalasta tulee kayttaa
maste anvandas for butiksutrymmen. myymalatiloja varten.

T T

Byggnadsyta. ‘ J Rakennusala.

Betackningen anger de byggnadsytor pa
vilka byggnadsratterna som anges med
arabiska siffror hor.

Riktgivande grans for for byggnadsyta. - — —

Byggnadsyta for forvaring av bil och
tillaten byggratt for forvaringsplatsen.

Pilen anger den sida av byggnadsytan
som byggnaden skall tangera.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat,
joille arabialaisen luvun osoittama
rakennusoikeus sijoittuu.

Rakennusalan ohjeellinen raja.

Auton sailytyspaikan rakennusala ja
sallittu sailytyspaikan
rakennusoikeuden maara .

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun,
johon rakennus on rakennettava
kiinni.

For lek och utevistelse reserverad del ‘ le Leikki- ja oleskelualueeksi varattu
av omrade. I alueen osa.

vk Pelikenttaa varten varattu alueen

For spelplats reserverad del av omrade. }
S osa.

S Istutettava alueen osa.

Del av omrade som skall planteras.
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Tradrad som skall bevaras/planteras.

Gata.

Oppen plats/torg.

Riktgivande friluftsled.

Gata/ vag reserverad for gang- och
cyckeltrafik.

Riktgivande omradesdel som anvisats
for allman gang- och cykeltrafik.

Gata/vag reserverad fér gang- och
cykeltrafik dar servicetrafik ar
tillaten.

Korfoérbindelse.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

Planskild korsning.

Ungefarligt lage for in- och utfart.

Siffrorna inom parentesen anger de
kvarter och tomter vilkas bilplatser
far forlaggas till omradet.

Omrade dar miljon bevaras.

O O O O Sailytettava tai istutettava puurivi.

pp

[ ee 1L

pp/h

(111-1)

T T

]

Katu.

Katuaukio/ tori.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Jalankululle ja pyorailylle varattu
katu/ tie.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja
pyorailylle varattu alueen osa.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu
katu/tie, jolla huoltoajo on
sallittu.

Ajoyhteys.

Pysakdimispaikka

Eritasoristeys.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen
sijainti.

Suluissa olevat numerot osoittavat
korttelit ja tontit, joiden autopaikkoja
saa alueelle sijoittaa.

Alue, jolla ymparisto sailytetaan.
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ALLMANNA BESTAMMELSER.

Minimiantal bilplatser:

Kvartersomrade for
flervaningsbostadshus AK:
Minst 1 bp / bostad

Kvartersomrade for bostadsbyggnader
A-1:
Minst 0,8 bp / bostad

Kvartersomraden for bostads- och
affarsbyggnader AL:

Minst 1 bp / bostad

Minst 1 bp / 35 k-m?2
(affarsbyggnader)

Kvartersomrade for affarsbyggnader KL:

Minst 1 bp / 25 k-m2
dagligvaruhandel

Minst 1 bp / 40 k-m2 &6vrig
detaljhandel

Minst 1 bp / 80 k-m2
kontorsutrymmen

Pa LPA-omraden ska reserveras
utrymmen for bilplatser for kortvarig
gastparkering.

Bullerbekédmpning:

Det tillatna riktvardet for ljudnivan pa
omraden for utevistelse och lekplatser
ar hogst 55 dB dagtid och 45 dB
nattetid.

Generellt ska balkonger inglasas om de
exponeras for trafikbuller som
Overstiger det hogsta tillatna vardet
55 dB dagtid och 45 dB nattetid.

Dagvatten:

Regn-, smalt-, takvattenflddet och
flodet fran tackdiken ska genom
konstruktioner och andra metoder
dampas sa mycket som mojligt samt
|ata absorberas i marken,

Bostadskvarteren A, A-1 och AK:

Byggnadernas vaningar i markplanet pa
Pojovagssidan ska framhavas med
material som avviker fran fasaden i
ovrigt. | vaningen i markplanet placeras
utdver butikslokaler ocksa
gemensamma utrymmen for
flervaningshusen. Vaningarna i
markplanet ska férses med 6ppningar
for att undvika ett slutet intryck.
Utomhuslagring ar inte tillaten.

YLEISET MAARAYKSET.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asuinkerrostalojen korttelialueet AK:
Vahintaan 1 ap / asunto

Asuinrakennusten korttelialue A-1:
Vahintaan 0,8 ap / asunto

Asuin- ja liikekerakennusten
korttelialueet AL:

Vahintaan 1 ap / asunto
Vahintaan 1 ap / 35 k-m?
(liikerakennus)

Liikekerakennusten korttelialueet KL:
Vahintaan 1 ap / 25 k-m?
paivittaistavarakaupat

Vahintaan 1 ap / 40 k-m?2 muut
vahittaistavarakaupat

Vahintaan 1 ap / 80 k-m?
toimistotilat

LPA-alueilla on varattava tilaa
autopaikoille lyhytaikaista
vieraspysakointia varten.

Meluntorjunta:

Ulko-oleskelun ja leikkialueiden sallittu
aanitason paivaohjearvo on enintaan
55 dB ja y6ohjearvo 45 dB.

Yleisesti parvekkeet on lasitettava,
mikali ne altistuvat sallitun
paivaohjearvon 55 dB ja y6ohjearvon
45 dB liikennemelulle.

Hulevedet:

Alueella tulee rakenteellisin ja muin
toimenpitein mahdollisimman suuressa
maarin hidastaa sade-, sulamis-,
katto- ja salaojavesien virtausta ja
imeyttaa vedet maaperaan.

Asuinkorttelialueet A, A-1 ja AK:

Pohjantien puoleisten rakennusmassojen
maantasokerros on korostettava
muusta julkisivusta erottuvalla
materiaalilla. Maantasokerroksiin
sijoitetaan myymalatoimintojen lisaksi
kerrostalojen yhteistiloja.
Maantasokerrokset on kadun puolella
aukotettava umpinaisen vaikutelman
valttamiseksi. Ulkovarastointi ei ole
sallittua.
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Byggnadernas huvudsakliga
fasadmaterial ar rappning.

Byggnadernas balkonger ska inglasas.

Det ar tillatet att utéver den byggratt
som i detaljplanekartan angetts for
varje vaning anvanda den del av

trapphusen som 6verstiger 15 m? som
byggnadsyta.

IV-maskinrummen far utéver den
angivna byggratten byggas ovanpa de
Oversta vaningarna.

Byggnaderna ska ha platt tak.
Byggnadernas oversta vaning ska vara
indragen atminstone pa en sida dar
takterrasser eller gemensamma
vistelseutrymmen for bostaderna ska
placeras.

Lek- och vistelseplatser samt till dem
angransande vistelseomraden ska
planeras och forverkligas enhetligt nar
tomternas gardsomraden gransar mot
varandra. Det ar inte tillatet att
bygga inhagnader mellan tomterna.

Den del av tomten som inte anvands
som vistelse- eller lekomrade, for
trafik eller annan gemensam
anvandning ska planteras. Darutover
ska grupper av buskar och trad
planteras pa tomten. Omraden for
ledningar under jord ska lamnas
oplanterade.

Utrymmen for avfallshantering ska
placeras i byggnadernas vaningar i
markplanet eller i anslutning till
parkeringsplatserna.

Byggnadernas parkeringsarrangemang
ska planeras sa att det lamnas
tillrackligt med rum for aktiviteter och
planteringar pa garden. Syftet med
placeringen av biltaken ar att de ska
avgransa tomten och vid behov skydda
mot buller.

Rakennuksien paajulkisivumateriaali on
rappaus.

Rakennusten parvekkeet on lasitettava.

Porrashuoneiden 15m? ylittadva osa on
sallittua rakentaa jokaisessa
kerroksessa asemakaavakarttaan
merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

IV-konehuoneet saa rakentaa merkityn
rakennusoikeuden lisaksi ylimpien
kerroksien paalle.

Rakennuksissa on oltava tasakatto.
Rakennuksien ylin kerros on oltava
sisdanvedetty vahintaan yhdelta sivulta,
jolle on sijoitettava asuntojen
kattoterasseja tai yhteisoleskelutiloja.

Tonttien piha-alueiden rajautuessa
toisiinsa on leikki- ja oleskelualueet
seké niihin liittyvat oleskelualueet
suunniteltava ja toteutetteva
yhtenaisesti. Tonttien valisten rajojen
aitaaminen ei ole sallittua.

Rakentamatta jaava tontin osa, jota ei
kayteta oleskeluun, leikkialueeksi,
liikenteeseen tai muuhun vastaavaan
yhteiskayttéon, on istutettava. Taman
lisaksi tontille tulee istuttaa pensas-
ja puuryhmia. Maanalaisten johtolinjojen
alueet on jatettava vapaiksi
istutuksista.

Jatehuoltotilat on sijoitettava
rakennuksien maantasokerroksiin tai
pysakdintipaikkojen yhteyteen.

Rakennusten pysakdintijarjestelyt on
suunniteltava siten, etta
pihatoiminnoille ja istutettaville alueille
jaa riittavasti tilaa. Autosuojien
sijoituksella pyritadn muodostamaan
tontille rajaus seka
tarvittaessamelunsuojausta.



BILAGA 3(7) / LIITE 3(7)

Kvartersomrade for
flervaningsbostadshus AK 28:

Den tilldggsbyggratt som anvisats
kvarteret ska placeras ovanpa den
hogsta vaningen och anvandas for
gemensamma utrymmen.

Kvartersomrade for
flervaningsbostadshus AK 111:

Flervaningshusen i kvarteret ska
féorenas med varandra genom en
inglasad balkongzon.

De delar av tomten som gransar mot
parkomradet ska avgransas med en
hack. Bilplatserna ska avgransas med
tak, staket eller murar som passar in
i arkitekturen.

Bostadskvarter A-1 201:

| omradet far placeras bostads- och
inkvarteringsbyggande.

Hoégst 20 % av den forverkligade
byggratten far vara allmanna
utrymmen, kontorsutrymmen och
affarslokaler.

Kvartersomrade for affarsbyggnader KL:

Huvudfasadmaterialet pa byggnaden
28/4 i kvartersomradet for
affarsbyggnader vid Abovéagen ska vara
rappning eller natursten. Byggnaden
ska fungera som ett landmarke i
omradet. Byggnaden far inte skymma
vyn genom parken mot kyrkan fran
anslutningen till Abovagen.

Torgomraden:

Torgomradena ska anlaggas med bade
hogklassiga ytmaterial och gatumaébler.
Gronanlaggningarna ska forverkligas i
form av tradplanteringar. Anslutningen
till intilliggande kvartersomraden ska
byggas hoégklassigt.

Servicetrafik till de intilliggande
kvarteren ar tillaten pa torgen.

Butikslokalerna i
flervaningsbostadshuset 111 ska
placeras pa den sida av huset som
vetter mot torget.

Asuinkerrostalojen korttelialue AK 28:

Kortteliin osoitettu lisdrakennusoikeus
tulee sijoittaa rakennuksen ylimman
kerroksen paalle, ja sinne voidaan
sijoittaa korttelin yhteistiloja.

Asuinkerrostalojen korttelialue AK 111:

Korttelialueen kerrostalot tulee yhdistaa
toisiinsa lasitetulla parvekevydhykkeella.

Puistoalueeseen rajautuvat tontin osat
tulee rajata pensasaidalla. Autopaikat
on rajattava arkkitehtuuriin sopivilla
katoksilla, aidoilla tai muureilla.

Asuinkorttelialue A-1 201:

Alueelle saa sijoittaa asuin- ja
majoitusrakentamista.

Yleisia tiloja, toimistotiloja ja liiketiloja
saa rakentaa enintaan 20 %
toteutuneesta rakennusoikeudesta.

Liikerakennusten korttelialue KL:

Turuntien varressa sijaitsevan
liikerakennusten korttelialueen 28/4
rakennuksen paajulkisivumateriaali tulee
olla rapattu tai luonnonkivipintainen.
Rakennuksen tulee toimia alueen
maamerkkirakennuksena. Rakennus ei
saa peittda nakymaakselia Turuntien
liittymalta puiston lapi kirkolle.

Torialueet:

Torialueet tulee toteuttaa
korkealuokkaisesti seka
pintamateriaalien ettd kadunkalusteiden
osalta. Torialueiden viherrakentaminen
on toteutettava puuistutuksin.
Liittyminen viereisiin korttelialueisiin on
toteutettava korkealuokkaisesti.

Torialueilla sallitaan viereisten
kortteleiden huoltoajo.

Asuinkerrostalokorttelin 111
myymalatilat tulee sijoittaa
rakennuksen torinpuoleiselle laidalle
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LPA-omraden:

Bilplatserna som anlaggs pa markniva
ska med hjalp av tradplanteringar
indelas i mindre delar for fem bilar.

Avfallsskjul och forrad for uteredskap
far placeras under biltaken. Biltaken
kan forenas med staket eller murar.

Parkomraden VP:

| omradet far placeras spelplaner,
traningsplatser och -anlaggningar som
fyller behovet av en park for
narmotion.

| omradet far anlaggas en liten
byggnad pa hégst 100 m2-vy som
stéder anvandningen av lek- och
narmotionsparken.

Det ska finnas hégkvalitativa
vistelseplatser i parkomradet som
utrustas med behdévliga mobler.

LPA-alueet:

Maantasoon rakennettavat autopaikat
on jasennettava puu- tai
pensasistutuksin pienempiin osiin viiden
autopaikan valein.

Autokatoksiin saa sijoittaa
jatehuoltotiloja tai ulkovalinevarastoja.
Katokset voidaan kytkea toisiinsa aidoin
tai muureilla.

Puistoalueet VP:

Alueelle saa sijoittaa lahiliikuntapuiston
tarpeisiin pelikenttia, suorituspaikkoja ja
laitteita.

Alueelle saa rakentaa pienen leikki- ja
lahiliikuntapuiston kayttéa tukevan
enintdadn 100 k-m? kokoisen
rakennuksen.

Puistoalueella tulee olla laadukkaita
oleskelupaikkoja varustettuna
tarvittavilla

kalusteilla.
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyviksymispvm

Hyviksyja

Hyviksymispykala

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

710

Raasepori

Tayttamispvm

11.12.2013

Pohjan kirkonkyl4, asemakaava

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset

16,0000

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Asemakaavan muutoksen pinta-ala

[ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

05.09.2013
7708

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

16,0000

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 15,2500 95,3 36410 0,24
A yhteensi 3,6000 23,6 29000 0,81
[P yhteensi
Y yhteensi 0,9500 6,2 3300 0,35
C yhteensi
K yhteensi 0,8500 5,6 3100 0,36
T yhteensi
V yhteensi 5,6000 36,7 100 0,00
R yhteensa
IL yhteensi 3,9200 25,7 400 0,01
IE yhteensi 0,3300 2,2 510 0,15
S yhteensia
M yhteensi
W yhteensé
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi
|R . ._Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
akennussuojelu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensi
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Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

710

Kommun Raseborg Datum for ifyllning 11.12.2013
Planens namn Pojo kyrkby, detaljplan

Datum for godkinnande Forslagsdatum

Godkénnare Dat. for meddel. om anh.gor.  05.09.2013
Godkind enligt paragraf Kommunens plankod 7708
Genererad plankod

Planomradets areal [ha] 16,0000 Ny detaljplaneareal [ha]

Areal for underjordiska utrymmen Detaljplaneindringens areal

[ha] [ha] 16,0000

Stranddetaljplan Strandlinjens liingd [km]
Byggplatser [antal] Med egen strand  Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand  Utan egen strand

o . Areal |Areal | Vaningsyta Exploateringstal Andring | Aanflrlng !

Omradesreserveringar| [ha] | [%] [m?vy] [e] areal vaningsyta
[ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 15,2500| 95,3 36410 0,24
A sammanlagt 3,6000 | 23,6 29000 0,81
[P sammanlagt
Y sammanlagt 0,9500 | 6,2 3300 0,35
C sammanlagt
|[K sammanlagt 0,8500 | 5,6 3100 0,36
T sammanlagt
[V sammanlagt 5,6000 | 36,7 100 0,00
R sammanlagt
IL sammanlagt 3,9200 | 25,7 400 0,01
IE sammanlagt 0,3300 | 2,2 510 0,15
S sammanlagt
M sammanlagt
W sammanlagt
Underjordiska Areal | Areal | Vaningsyta | Andringiareal | Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt
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