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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationshummer och planens hamn

Identifikationsuppgifterna ges pa parmbladet. Planen heter "Skogsmark, detaljplan”.

1.2 Planomradets lage

Planeringsomradet avgransas i vast till jarnvagsomradet fér Helsingfors-Abo-banan och till Nordcenters
golfomrade véaster om detta. | norr avgrédnsas omradet av Svartdn. Fran planeringsomradets mittersta del
ar det fagelvagen ca 3 km och langs gatorna ca 3,5 km till f.d. Pojo kommuncentrum. Den innersta delen
av Pojoviken och Skuru hamnomrade finns pa ca 1 km avstand vast/nordvast om planeringsomradet.
Billnas bruksomrade ligger pa ca 3,5 km avstand Osterut fran planeringsomradet. Till Karis centrum ar
avstandet ca 7 km och till Helsingfors centrum ca 82 km. Planomradets areal &r nagot under 32 ha. Pla-
neringsomradets lage visas pa parmbladet.

1.3 Planens syfte

Stdrsta delen av omradet ingar i Skogsmark delgeneralplan. Strandomradet vid Svartan och tomten for
industribyggnader har inkluderats i Svartadalens delgeneralplan. Bada delgeneralplanerna ar planer med
rattsverkan. Att bygglov inte kan bevilias med utgangspunkt i delgeneralplanen ar den centrala anled-
ningen till att en detaljplan bér utarbetas pa den del som anvisats for detaljplanering i Skogsmarks delge-
neralplan. Utarbetandet av en detaljplan ar ett villkor fér beviljandet av bygglov. Delgeneralplanen anvisar
emellertid den planerade markanvandningen pa ett mycket heltadckande satt. Vid utarbetandet av detalj-
planen kan markanvandningslésningarna i delgeneralplanen preciseras och justeras till nédvandiga delar.
Nar det géller industriomradet som omfattas av Svartddalens delgeneralplan har markégaren behov av
att utvidga produktionsbyggnaderna pa samma tomt. Utvidgningen férutsatter att en detaljplan utarbetas.

1.4 Anhangiggorande av planen

Arbetet med att utarbeta en detaljplan fér Skogsmark har startat pa markagarnas initiativ. Avtal om att
starta planlaggning har ingatts mellan markagarna och Raseborgs stad. Avtalen godkandes av stadssty-
relsen 9.2.2015 § 71. Att planen gjorts anhéngig kungjordes ursprungligen 22.4.2007 och den fortsatta
planlaggningen kungjordes 12.3.2015
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Planbeskrivningens bilagor:

Bilaga 1: Statistik
Bilaga 2: Detaljplanekarta och bestdmmelser, férminskning
Bilaga 3: lllustration, férminskning

Planens bilagor:
e Program fér deltagande och bedémning

e Granskning av naturinventeringarna i den vastra delen av Skogsmarks delgeneralplan (motsvarar
norra delen av den detaljplan som nu ska arbetas), varen 2011: Silvestris naturinventering ab,
Esko Vuorinen.

e Raasepori, Skogsmark - luontoselvitys 2015, Silvestris naturinventering ab, Esko Vuorinen,
6.5.2015. Terrdngbesok foretogs 19-20.4 och 27.4.2015.

e Skogsmark (S-1-omradet) - Skétselplan 2014, Silvestris naturinventering ab, Esko Vuorinen,
30.11.2014

e Behovsprévning av Naturabeddmning, del av naturinventering 2015, Silvestris naturinventering
ab.

e Kehityskuvaraportti 2014 (rapport éver utvecklingsbilden)

e  Suunniteltu ja rakennettu kunnallistekniikka (planerad och byggd kommunalteknik), sammandrag
av den Qvergripande planen

Forteckning dver andra handlingar, bakgrundsrapporter och kéllmaterial som berdr planen:
e Mustionjokilaakson luontoselvitys 2002 (naturinventering i Svartadalen), Susanna Pimenoff
e Natur- och miljéinventeringar: FL Jari Hietaranta sommaren 2007.

e Bullermodellering av jarnvagen: Konlns Oy, 2008
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2 SAMMANDRAG

2.1 Olika skeden i planprocessen

Till den del som géller detaljplaneomradet i Skogsmarks delgeneralplan (planprojekt 7707) ingar omradet
i det gallande planlaggningsprogrammet, godkant av stadsstyrelsen i Raseborg 13.1.2014 § 12. Fér en
del av omradet har detaljplaneringen startat redan tidigare under Pojo kommuns tid. Utarbetandet av
detaljplanen avbréts samtidigt néar arbetet med att utarbeta en delgeneralplan fér Skogsmark startade.

Utarbetandet av detaljplanen startade pa nytt nar delgeneralplanen fér Skogsmark vunnit laga kraft. Innan
den egentliga detaljplanen startade |at &garna till omradet Nordcenter-Skogsmark géra upp en utveck-
lingsplan som samordnar utvecklings- och byggprojekten i omradet. Planen blev klar i bérjan av 2015 och
dérefter kunde Skogsmarks detaljplan féras vidare. Avtal om att starta planlaggning har ingatts mellan
markagarna och Raseborgs stad. Avtalen godkandes av stadsstyrelsen 9.2.2015 § 71. Att planen gjorts
anhangig kungjordes ursprungligen 22.4.2007 och den fortsatta planlaggningen kungjordes 12.3.2015

2.2 Detaljplan

Planeringsomradet &r i sin helhet privatdgt. Markdgaren ansvarar fér genomférandet av planen. Oy
Aminne Milié Ab, som &ger storsta delen av Skogsmarks delgeneralplaneomrade, har latit géra planer for
kommunaltekniken fér Munkbackavagen och Munkbackagranden och gatorna, vattenférsérjningen, gatu-
belysningen och dagvattensystemen har redan byggts i enlighet med delgeneralplanen. Detaljplanen
utarbetas i huvudsak i enlighet med markanvéndningsldsningarna i befintliga delgeneralplaner.
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3  UTGANGSPUNKTER

3.1 En allmén beskrivning av omradet

Detaljplaneomradet omfattar fastigheterna Grénkulla 710-714-1-62, As Oy Munkbacka 710-714-1-2 och
Casa Belavista 710-714-1-3 samt del av fastigheterna Osterdngen 710-714-1-46, Skogsmark 710-714-1-
12, Vedtorget 710-714-1-45, Lesjofors 710-714-1-65 och en liten del (vagomrade) av fastigheten Aminne-
fors Il 710-714-1-38. Planeringsomradet avgrédnsas i vast till jarnvagsomradet fér Helsingfors-Abo-banan
och till Nordcenters golfomrade vaster om detta. | norr avgrénsas omradet av Svartan.

Valsverksvagen som gar i 6stlig-vastlig riktning i planomradet norra del ar ryggraden fér trafiken i omra-
det. Lesj6fors industrifastighet mellan Svartan och Valsverksvagen ansluter omedelbart till Valsverksva-
gen. Nya Munkbackavagen i planomradets vastra del byggdes 2014 i enlighet med Skogsmark delgene-
ralplan och den tjanar ocksa alla tomter i den véastra/sédra delen av den kommande detaljplanen. Den
stora laboratorie-/kontorsbyggnaden som fanns i den mellersta/syddstra delen av planen har rivits. Vagen
som ledde till byggnaden kommer att fungera som infartsgata fran Valsverksvagen till de nya kvartersom-
radena, i enlighet med delgeneralplanen.

Pa Lesjofors industribyggnad i norra delen av omradet finns en stor industribyggnad och norr om denna
har man uppfort kontors- och lagerlokaler. Fabriken &r i aktiv drift och en tdmligen stor utvidgning behdvs
for att férlanga fabrikshallen (i den dstra &ndan av denna).

De enda bostadsbyggnaderna finns i bérjan av Munkbackavagen i den vastra delen av planomradet. Tva
bostadsbyggnader har i delgeneralplanen markerats som byggnader som ska skyddas (sr) och utdver
dessa finns det tva andra aldre byggnader och tva nya parhus med tva bostader vardera langs Munk-
backavagen.

Storsta delen av planomradet &r bebyggt (bostadsomraden, industriomréade, vagar) och ekonomiskog, dar
man ar 2010 har utfért omfattande gallringsavverkningar. Strandbrinken langs Svartan ar i naturligt till-
stand och har betydande naturvarden (skyddsomrade i delgeneralplanen fér Svartadalen). | den mellersta
delen av planomradet finns det ocksa ett omrade som med hansyn till naturvardena &r mer betydande &n
den Ovriga omgivningen och det har betecknats som ett skyddsomrade (S-1) i delgeneralplanen for
Skogsmark.

3.2 Naturmiljé och landskap

Vaxilighet och djurliv

Enligt markanvéndnings- och bygglagen ska en plan basera sig pa tillrdckliga undersékningar och utred-
ningar. Fér Svartadalens delgeneralplan gjordes féljande naturinventering: Mustionjokilaakson luontosel-
vitys 2002, Susanna Pimenoff. Heltdckande natur- och miljdinventeringar gjordes ocksa infér Skogsmarks
delgeneralplan (Jari Hietaranta 2007, Silvestris Oy 2011). De omraden i naturinventeringarna fran 2002
(Pimenof) och 2007 (Hietaranta) som ingar i Skogsmarks detaljplaneomrade har gatts igenom i sin helhet
och justerats/aktualiserats i de utredningar som Silvestris Ab avfattade aren 2011 och 2015 och i sam-
band med utarbetandet av skétselplanen fér S-1--omradet ar 2014. Utredningarna fran ar 2002 och 2007
namns i férteckningen &ver andra utredningar infér planarbetet, medan utredningarna fran ar 2011 (del av
utredningen fran ar 2015), 2014 och 2015 behandlas mer ingaende. De tidigare utredningarna har emel-
lertid utgjort bakgrundsmaterial fér de utredningar som gjordes aren 2011, 2014 och 2015.
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Den senaste naturinventeringen gjordes varen 2015 (Raasepori, Skogsmark - luontoselvitys 2015, Silve-
stris naturinventering ab, Esko Vuorinen, 6.5.2015). Syftet med inventeringen var att kartldgga omradets
naturmiljé och naturvarden samt att séka specialobjekt som ar férenliga med 29 § i naturvardslagen, 10 §
i skogslagen eller 15 § i vattenlagen. Vidare fastes uppmérksamhet vid férekomsten av vardefulla livsmil-
jéer som inte ingar i nAmnda lagar. Aven avgransningar som gjorts i tidigare utredningar och uppgifter om
naturens nuldge granskades och uppdaterades. Omraden som inte hade ingatt i naturinventeringen ar
2011 undersoktes grundligt. Sarskild uppmarksamhet fastes vid potentiella flygekorrsomraden pa Svar-
tans strand samt andra objekt och omraden som kraver skydd. Inventeringsrapporten finns bland bilagor-
na till planen. Naturinventeringen fran ar 2015 tacker hela Skogsmarks detaljplaneomrade och darmed
kan aldre utredningar betraktas ndrmast som bakgrundsmaterial.

Ett utdrag ur naturinventeringen (varen 2015) ges i bild 1.
L;,

/s
7

Bild 1. Delomradeskarta fran naturinventeringen 2015.
| sammanfattningen och slutledningarna av naturinventeringen konstateras féljande:

Omradets mest vardefulla del ar Svartan (figur 1), som hér till ett Natura 2000-omrade (vattenomradet vid
Svartan ingér inte i detaljplanen). Ett kungsfiskarpar har observerats vid an. | den nya klassificeringen av
utrotningshotade arter har kungsfiskare klassificerats som akut hotad (CR). Oster om utredningsomrédet
finns ett gammalt bo som arten har anvant, men det avsnitt av an som gransar till planomradet ingar i
artens revir. P& &stranden (figur 2) hackar direktivarterna mindre hackspett och graspett. Stranden &r ett
omrade dar kungsfiskaren fangar sina byten. | syfte att skydda kungsfiskaren boér tradbestandet pa stran-
den lamnas ordrt. Strandbrinken vid Svartan har lagts fram som skyddsomrade (SL5) i Svartadalens del-
generalplan.

Det véardefullaste omradet séder om Valsverksvagen ar en Iévdunge pa en sluttning som vetter norrut
(figur 5). Denna har lagts fram som skyddsomrade i Skogsmarks delgeneralplan (S-1). | denna lund
hackar spillkraka, som hor till arterna i bilaga 1 till EU:s fageldirektiv. En del av backfaran som strémmar
genom figurerna 4 och 7 &r i naturligt tillstdnd. Dessa avsnitt féretrader en naturtyp som ar skyddad med
stdd av vattenlagen (2 kap. 11 § vattenlagen).

| de 6vriga delarna av omradet nar naturvardena ringa. Objekt 3 och 6 ar byggda omraden.
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Ar 2014 sammanstalldes en skétselplan for S-1-omradet i Skogsmarks delgeneralplan. Enligt skétselpla-
nen ska stora aspar sparas som fédo- och botrad fér eventuella flygekorrar (utifrdn naturinventeringarna
har inga tecken pa arten emellertid patraffats vid de senaste utredningarna). Rétskadade strad ska spa-
ras for att arter som ar beroende av dessa (sdsom svampar, insekter, hackspettar) ska trivas i omradet.
Rottrad vid stigar kan rdjas ifall de kan medféra fara féor dem som rér sig i omradet. Stubbarna ska dock
bevaras.

| omradet férekommer manga lévtradsarter som bdr bevaras. Hasseltrad/-buskar bdr gynnas/bevaras
eftersom manga lokala arter ar antingen helt eller delvis beroende av dem. Av &deltrad bér framfér allt
I6nn gynnas/bevaras.

Ett utdrag ur skétselplanen visas i bild 2. | planen ges omradesvisa rekommendationer enligt féljande:
omrade 1 och 2: granplantorna ska tas bort, omrade 3: sikten ska bevaras genom réjning av markvegeta-
tionen, omrade 4: gallring och rdjning vid behov, omrade 5 och 6: gallring/rensning av omgivningen kring
hasselbuskarna senare.
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Bild 2. Utdrag ur skétselplanen fér S-1-omradet i Skogsmarks delgeneralplan.

Landskapsbild, héjdférhallanden, jordman

Planeringsomradet &r mycket plant vid Valsverksvdgen och pa stranden av Svartan. For Gvrigt ar ter-
rangen betraffande topografin kuperad med stéllvis branta sluttningar. | séder och vaster finns ett dallik-
nande omréde dér det tidigare ockséa funnits dker (omradet vid Munkbackavégen). | planens mellersta del
finns det en smal, stallvis kanjonliknande skogsséanka i stlig-véastlig riktning.

Terrangens hojd varierar mellan nivan +3 m till ungefér +49 m. Svartans strand ligger pa en héjdniva av
ca + 4,2 m och planeringsomradets mellersta del pa nivan + 24—29 m. Den hégsta punkten finns i omra-
dets sydostra horn, + 48,8 m. Vattenstandet i &n ar ungefér pa samma niva som havsvattenstandet.

Jordmanen &r gyttjelera pa astranden och i omradets mitt, medan norra delen &r sandmoran och de ater-
stdende delarna framst bestar av bergsmark och moran (enligt GTK:s kartuppgifter).
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Vattendrag och vattenhushéllning

Svartan, som rinner pa norra sidan av planomradet, &r det enda vattendraget i omradet. Vattenomradet i
Svartan ingar dock inte i detaljplanen. Det finns tva backfaror i omradet och samtliga har i inventeringarna
foreslagits att ska bevaras. En gammal kérvag och en dikestrumma klipper av den nordligare faran. |
planomradet finns inga andra vattendrag eller grundvattenomraden. (De gamla) kallorna som har marke-
rats i delgeneralplanen fér Skogsmark ligger pa den norddstra sidan av detaljplaneomradet.

3.3 Den bebyggda miljon

Byggnadsbestand och boende

Pa Lesjofors industribyggnad i norra delen av omradet finns en stor industribyggnad och norr om denna
har man uppfért kontors- och lagerlokaler. Fabriken &r i aktiv drift och en tamligen stor utvidgning behdvs
for att forlanga fabrikshallen (1200 vy-m?). Kontors-/laboratoriebyggnaden i rétt tegel som fanns pa back-
en mitt emot industribyggnaden (pa sddra sidan) revs ar 2014.

¥ IED T

Bild 3a: Lesjéfors industrihall frdn dster. Valsverksvégen ldngs hallens sédra vagg (till vdnster pé bilden).

Bild 3b: Lesjéfors industrihall frdn véster. Valsverksvdgen ldngs hallens sédra vagg (till héger pa bilden).
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De enda bostadsbyggnaderna finns i bérjan av Munkbackavagen i den vastra delen av planomradet. Tva
bostadsbyggnader har i delgeneralplanen markerats som byggnader som ska skyddas (sr) och utdver
dessa finns det tva andra aldre byggnader och tva nya parhus med tva bostader vardera langs Munk-
backavagen.

—

Bild 4. Karta som visar var det nuvarande byggnadsbestandet &r placerat Idngs Munkbackavégen (i plan-
omradets nordvdstra del). Byggnaderna presenteras pa bilderna 5/1a-8c.

1a: Gammalt radhus. Skyddsbeteckning (sr) i delgeneralplanen.

1b: Gammalt radhus. Skyddsbeteckning (sr) i delgeneralplanen.

2a: Gammalt enfamiljshus. Skyddsbeteckning (sr) i delgeneralplanen.
2b: Gammalt enfamiljshus. Skyddsbeteckning (sr) i delgeneralplanen.
3a: Gammalt radhus (parhus).

3b: Gammalt radhus (parhus).

4. Ekonomibyggnad

5. Ekonomibyggnad

6a: Gammalt enfamiljshus.

6b: Gammalt enfamiljshus.

7. Bastu/ekonomibyggnad

8a: Nya parhus.

8b: Nya parhus.

8c: Nya parhus.
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Bild 5. Befintligt byggnadsbestand: 1b.
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Bild 5. Befintligt byggnadsbestand: 2a.

|_ PR | T
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Bild 5. Befintligt byggnadsbestand.: 2b.
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Bild 5. Befintligt byggnadsbestand: 3a.

¢
. B

Bild 5. Befintligt byggnadsbestand: 3b.
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Bild 5. Befintligt byggnadsbestand: 5.

Seppo Lamppu Tmi | FO 1565267-7 | Kurtdngsgranden 11, 02780 Esbo, seppo.lamppu@kaavoitus.fi



Raseborgs stad
Skogsmark, detaljplan, férslag 30.9.2015, 29.10.2015 15 (46)

Bild 5. Befintligt byggnadsbestand: 6a.

Bild 5. Befintligt byggnadsbestand: 6b.
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Bild 5. Befintligt byggnadsbestand: 7.

Bild 5. Befintligt byggnadsbestand: 6a.
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Bild 5. Befintligt byggnadsbestand: 8b.

Bild 5. Befintligt byggnadsbestand: 8c:

Det gamla radhuset i borjan av Munkbackavagen ar ljust rodaktigt till fargen medan alla de évriga aldre
bostads- och ekonomibyggnaderna &r rédmyllerdda. Taken &r sadeltak, i huvudsak pa stallet falsade
plattak (radhuset i bérjan av Munkbackavagen har takplat med tegelprofil) och foderbradena och fénster-
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bagarna &r vita. Alla aldre byggnader har malats nyligen i en enhetlig roéd farg (se fotografierna) De nya
parhusen i bérjan av Munkbackavagen avviker betydligt fran det aldre byggnadsbestandet med hansyn till
fargen, volymgestaltningen och arkitekturen.

| enlighet med Skogsmarks delgeneralplan har AP- och AO-omraden anvisats i detaljplaneomradets véast-
ra del fér aretruntboende. For nérvarandet anvands bostéderna i detaljplaneomradet i huvudsak fér fri-
tidsbruk.

Den byggda kulturmilién och fornldmningar

Experter fran Museiverket gjorde ett terrangbesdk i Skogsmarks delgeneraplaneomrade hdsten 2009.
Enligt undersdkningen finns det inga fornldmningsobjekt i omradet.

| landskapsplanen har planomradets norra del anvisats med rastrering som ett "vardefullt kulturlandskap
av landskapsintresse. Utdver det vardefulla kulturlandskapet av landskapsintresse i delgeneralplanerna
for Svartadalen och Skogsmark har planomradet beteckningen som véardefullt kulturlandskap av riksin-
tresse.

Service, arbetsplatser och rekreation

Det finns inga servicefunktioner i Skogsmarks detaljplaneomrade utan omradet stéder sig pa de tjanster
som tillhandahalls av Nordcenter Golf, i Pojo centrum och Karis centrum samt i Fiskars och Billnas.

| norra delen av planomradet finns det arbetstillfallen inom industrin (Oy Lesj6éfors Ab) liksom i industrifas-
tigheten norr om Svartan (Etnarér Ab). Arbetstillfallena pa Nordcenters omrade baserar sig pa golf- och
restaurangverksamheten samt pa tjanster for inkvartering och fritidsboende. De narmaste stdrre koncent-
rationerna av arbetsplatser och tjanster finns i Pojo bycentrum, Fiskars och Bilinds samt Karis stadscent-
rum.

Arbetsplatserna inom den offentliga sektorn finns i huvudsak i Karis och Ekenas stadscentrum.

Naturen och miljén i de narliggande omradena erbjuder goda mdjligheter till rekreation och mangsidiga
friluftsaktiviteter. Nordcenter golfcentrum tillhandahaller utmarkta fritidstjanster sommartid, och pa skid-
backen i Aminne kan man aka slalom vintertid. Pojoviken ger goda méjligheter till batliv, fiske och annan
rekreation.

3.4 Trafik, vagar

Valsverksvagen, som gar genom planomradets norra del i 6stlig-vastlig riktning, utgér stommen fér trafi-
ken. Via Valsverksvagen aker man till Nordcenters golfcentrum och till bostadderna vid Nordcenter, till
industriomradet norr om Svartan (Etnarér Ab), till bathamnsomradena och till egnahems- och radhustom-
terna i planomradets vastra horn. Lesjéfors industrifastighet ligger omedelbart invid Valsverksvagen.
Valsverksvagen har asfaltbeldggning och &r i allmant bruk, men det finns inget gatuomrade (eftersom
omradet inte har detaljplanerats tidigare).

Enligt delgeneralplanen fér Svartadalen ska en huvudvag i klassen matargata ga till omradet langs Svar-
tans norra strand. Denna vag/gatuférbindelse har emellertid sparrats och all trafik till omradet I16per l1angs
Valsverksvagen. Vid den fortsatta planeringen behdver mojlighet planeras och reserveras fér byggande
av en lattrafikled (fér cyklister och fotgangare). Nufértiden ar vdgomradet som smalast vid Lesjéfors indu-
strihall (bild 6).
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Bild 6. Valsverksvdgen vid Lesjéfors industrihall. Vdgen nuddar ndstan hallens s6dra vdgg: pa bild a gar végen till
vénster och pa bild b till héger.

Planeringsomradet grénsar i vaster till jarnvagsomradet kring HeIsingfors-Abo-banan. Vid Skogsm__arks
detaljplaneomradet gar jarnvagen i en bergskarning. som ar mycket djup, sarskilt i de sédra delarna. Over
Svartan gér en jarnvagsbro. Bullerkonsekvenserna granskas i punkt 3.6.

Nya Munkbackavagen i planomradets vastra del byggdes 2014 i enlighet med Skogsmark delgeneralplan
och den tjdnar ocksa alla tomter i den kommande detaljplanen. Kommunaltekniska byggplaner fér byg-
gandet av gatorna, vatten- och avloppsnatet, dagvattensystemet och gatubelysningen vid Munkbackava-
gen har utarbetats och kommunaltekniken har byggts i enlighet med dessa planer. Planerna har gatts
igenom med representanter for stadens enhet fér kommunalteknik och Raseborgs Vatten. Markagaren
har pa egen bekostnad ansvarat fér planeringen och byggandet av kommunaltekniken. Aven till de andra
omradena av detaljplanen som ska bebyggas finns vagférbindelser till stérsta delen fardigt (Valsverksva-
gen och bérjan av Laboratorievdgen). Som bilaga till planen finns en allmé&n beskrivning av de byggda
och de planerade gatu- och vattenférsérjningsnaten.

3.5 Markéagoforhallanden

Fastigheterna i planomradet ags av tva fabriksbolag (det ena bolaget &ger bara en liten del av gatuomra-
det i delgeneralplanen) och av bostads- och fastighetsbolag. En fastighet ar i annan privat ago. Fastig-
hets Ab Aminne Milj6 &ger stdrsta delen av planomradet.

3.6 Miljostérningar

Planomradet gransar i vaster fill jArnvdgsomradet kring HeIsingfors-Abo-banan. Vid Skogsmarks detalj-
planeomradet gar jarnvagen i en bergskérning. En bullerutredning har gjorts i omradet (Rautatien melu-
mallinnus: Konlns Oy, 2008). Bergskarningen i jarnvagsomradet &r mycket djup, sarskilt i de s6dra delar-
na, och darfér har jarnvagstrafiken mycket sméa bullerkonsekvenser fér Skogsmarks detaljplaneomrade.
Jarnvagen korsar Svartan 6ver en bro och pa det stéllet stracker sig bullerkonsekvenserna nagot langre
an till den sodra delen (men inte egentligen till bostadsomradena i detaljplanen). | Skogsmarks detaljplan
(och delgeneralplan) har bostadsbyggandet placerats sa att inget stérande buller nar byggnaderna. Nar
det géller det nordligaste nya bostadsomradet (AP-omradet med 2 tomter) vaster om Munkbackavagen
bdr byggnader inte placeras i den vastligaste kanten av tomterna eftersom det ringa bullret fran jarnvags-
trafiken till en del kan vara stérande. Bild 7 &r ett utdrag ur bullermodelleringen. Materialet presenteras i
en bilaga till planen.
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Bild 7. Utdrag ur modelleringen av bullret fran jarnvagen.

Lesjofors industrifastighet har beteckningen "saa" i Svartddalens delgeneralplan. | planbeskrivningen till
Svartadalens delgeneralplan ar "saa"-objektet nr 12: Oy Lesjéfors Ab, Spiralfjaderfabrik. Objekt nr 12 hor
till riskklass C med liten risk. P& grund av objektets lage finns det inget omedelbart behov av att under-
sOkning eller sanering med tanke pa skyddet av jordmanen eller grundvattnet. Klassificeringen &r riktgi-
vande eftersom den grundar sig pa en poangsattningsmodell. Vid podngsattningen viktades risken for
férorening av grundvattnet. Pa Lesjéfors fastighet finns inget grundvattenomrade.

| planomradet finns inga andra miljéstérande objekt.
3.7 Planeringssituationen

3.7.1 De riksomfattande malen for omradesanvandningen

Férutom av de mal som stllts upp av Raseborgs stad och intressenterna och i landskapsplanen och
delgeneralplanen styrs planeringen av de riksomfattande malen fér omradesanvandningen. De riksomfat-
tande malen fér omradesanvandningen ingdr i det planeringssystem som &r férenligt med markanvand-
nings- och bygglagen. De riksomfattande malen fér omradesanvandningen trddde i kraft ar 2000 och de
reviderades 1.3.2009. Enligt 24 § i markanvandnings- och bygglagen ska de riksomfattande maélen fo6r
omradesanvandningen beaktas i all omradesplanering och méjligheterna att uppna dem ska framjas vid
landskapsplaneringen, kommunernas planlaggning och i de statliga myndigheternas verksamhet.

De riksomfattande malen fér omradesanvéndningen har indelats i allm&nna mal och sarskilda mal bero-
ende pa hurdan omradesanvandning och planering som styrs. De allm&nna malen ska beaktas vid land-
skapsplanlaggningen och annan planering pa landskapsniva, vid generalplaneringen och i de statliga
myndigheternas verksamhet. De séarskilda malen galler all planlaggning, férutom ifall ett mal inte uttryckli-
gen bara har inriktats pa en viss planldggningsniva.

For Skogsmark galler 6fljande allmanna riksomfattande mal for omradesanvandningen:

. Fungerande regionstruktur
. Enhetligare samhallsstruktur och kvalitet pa livsmiljén
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. Kultur- och naturarv, rekreation och naturresurser
. Fungerande férbindelsenat och energiférsorjning
. Helheter av sarskild betydelse som natur- och kulturmiljéer

Enligt 24 § i markanvandnings- och bygglagen ska man vid planeringen av omraddesanvandningen se till
att de riksomfattande malen f6r omradesanvéndningen tas i beaktande s& att mdjligheterna att uppna
dem framjas. De landskapsplaner och delgeneralplaner som &r i kraft i omradet &r relativt farska och
dérmed har de allmanna riksomfattande malen fér omradesanvandningen redan beaktats heltdckande i
dem (se punkterna 3.7.2 och 3.7.3).

En del av de sérskilda riksomfattande malen fér omradesanvandningen hanger direkt samman med utar-
betandet av en detaljplan fér Skogsmark. Malen och hur de beaktats beskrivs i avsnitten om konsekvens-
bedémning.

3.7.2 Nylands landskapsplan

Nylands landskapsplan, faststalld av miljéministeriet 8.11.2006, och etapplandskapsplan 2 fér Nyland,
faststalld 30.10.2014, ar i kraft i omradet.

Enligt sammanstaliningen av landskapsplanerna berérs detaljplaneomradet eller detaljplaneomradets
influensomrade av féljande beteckningar:

. Omrade, vég eller objekt som &r viktigt med tanke pa kulturmiljén eller landskaps-
varden.

. Omrade som hor till eller féreslagits hora till natverket Natura 2000 (Svartans vat-
tenomrade). .

. Huvudbanan (Helsingfors-Abo)

. Riktgivande avloppsledning (i strandzonen vid Svartan).

. 110 kV kraftledning (6ster om planomradet).

. Friluftsled av landskapsintresse i NordCenters omrade.

| utkastet till etapplandskapsplan 4 finns det ett vardefullt kulturlandskap av landskapsintresse i den norra
och nordvastra delen av Skogsmarks planomrade (avgransningen har preciserats nagot i den norra- och
nordvastra delen av Skogsmarks detaljplaneomrade).
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Bild 8. Utdrag ur sammanstaliningen av Nylands landskapsplaner och utkastet till etapplandskapsplan 4.
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3.7.3 Generalplan

| omradet galler delgeneralplanerna fér Skogsmark respektive Svartadalen. For en del av avtalsomradet
galler Skogsmark delgeneralplan, som godkandes 4.6.2012 och tradde i kraft 27.8.2012. | delgeneralpla-
nen har avtalsomradet for de delar som avsetts att bebyggas anvisats som omrade for fritidsbostader
(RA-1, RA-2), omrade fér smahus (AP) och omrade fér fristiende sméhus (AO). Dartill finns reserveringar
fér bl.a. narrekreation (VL), jord- och skogsbruk (MU-1, M-1, M-2), fardleder samt naturskydd (S-1). Del-
generalplanen kan inte anvandas som grund fér beviljande av bygglov pa RA-1, RA-2, AP-1 och AO-
omraden. Delgeneralplanen med rattsverkan anvisar emellertid en planerade markanvandningen pa ett
heltdckande sétt. Landskapsplanen géaller inte i omraden dar det finns en generalplan med rattsverkan.

Delgeneralplanen fér Svartddalen, som godkandes av Pojo kommun 12.12.2005 och trddde i kraft
10.2.2006) galler i omradet kring Valsverksvéagen och i detaljplaneomrddena norr om denna. | delgene-
ralplanen har stdrsta delen av omradet anvisats som ett omrade for industri- och lagerbyggnader (T). For
omradet géller dartill beteckningen "saa", ev. férorenat markomrade. Strandbrinken har anvisats som ett
skyddsomrade (SL5). Delgeneralplanen ar en plan med rattsverkan.

Utdrag ur delgeneralplanerna for Svartadalen respektive Skogsmark presenteras pa bilderna 8 och 9.
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Bild 9a. Utdrag ur delgeneralplanen fér Svartadalen.
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Bild 9b. Utdrag ur delgeneralplanen fér Skogsmark.

3.7.4 Detaljplaner

Det finns en gallande detaljplan fér NordCenters omrade. | omradet géller inga andra detaljplaner.

3.7.5 Byggnadsordning
Raseborgs stads byggnadsordning godkandes av stadsfullméktige 7.6.2010 och tréadde i kraft 19.8.2011.

3.7.6 Grundkarta och terrangdata

Innan delgeneralplanen fér Skogsmark utarbetades flygfotograferades omradet fér att det skulle vara
mojligt att sammanstélla en grundkarta for detaljplanen. Infér flygfotograferingen anlade man ett heltéck-
ande nétverk av stompunkter och punkterna signalerades och mattes. For tolkningen av flygfotografe-
ringen gjordes en punktfértatning och kartdata samlades in genom stereobearbetning och -tolkning. Mate-
rialets exakthet motsvarade exaktheten i grundkartan fér en plan i skala 1:1000.

Skogsmarks detaljplan utarbetas i skala 1:2000. Tidigare insamlad karteringsdata har konverterats till
koordinatsystem som staden anvander: GK24 och N60. Vid den tekniska planeringen har man ocksa
dragit férdel av Lantmateriverkets terrdngdatabas och terréngmodeller som tagits fram utifran laserskan-
nat material. Grundkartsmaterialet har kompletterats med nya fastighetsdata och med hansyn till den
byggda kommunaltekniken (langs Munkbackavégen). Terrangmatningarna gjordes vecka 24 ar 2015.

Grundkartan fér Skogsmarks detaljplan fardigstélldes i skala 1:2000 och i koordinatsystemen GK24 och
N60. Materialet har producerats digitalt och objekten kodats i systemet MicroStation Stella.
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3.7.7 Ovriga planer, utredningar och beslut som berér planomradet

Enligt markanvandnings- och bygglagen ska en plan basera sig pa tillrdckliga undersékningar och utred-
ningar. For Skogsmarksomradet har heltdckande natur- och miljdinventeringar gjorts. Féljande utredning-
ar, planer och bakgrundsmaterial om omradet finns tillgangliga:

« Vaéren 2011 gjordes en granskning av naturinventeringarna i den véastra delen av Skogs-
marks delgeneralplan (motsvarar norra delen av den detaljplan som nu ska arbetas).
Granskningen gjordes av Esko Vuorinen. Vid granskningen konstaterades att det inte finns
nagot som tyder pa férekomst av flygekorre. Diket vaster om tegelhuset tolkades som en
rannil och det foéreslogs att den ska fa beteckningen luo. Inventeraren konstaterade att skog
hade gallrats i hela omradet under ar 2010.

» Raasepori, Skogsmark - luontoselvitys 2015, Silvestris naturinventering ab, Esko Vuorinen,
6.5.2015. Terrdngbesotk féretogs 19-20.4 och 27.4.2015. Tidigare utredningar precisera-
des.

«  Behovsprévning av Naturabeddmning: ingar i Silvestris naturinventering fran ar 2015.
»  Skogsmarkin osayleiskaavan S-1 alueen hoitosuunnitelma 2015 (skétselplan).

» Nordcenterin ja sen lahialueiden kehityskuva, Loppuraportti, 31.10.2014, Sito (utvecklings-
bild, slutrapport)

«  Dartill har detaljplanlaggningen tillgang till de utredningar, granskningar och konsekvensbe-
démningar som gjorts i samband med delgeneralplanerna och under begynnelseskedet av
utarbetandet av denna detaljplan.

o Mustionjokilaakson luontoselvitys 2002, Susanna Pimenoff (uppgifterna har
uppdaterats i utredningarna fran ar 2015)

o Natur- och miljéinventeringar: FL Jari Hietaranta sommaren 2007 (uppgifterna
har uppdaterats i utredningarna fran ar 2015)

«  Bullermodellering av jarnvagen: Konins Oy, 2008

« Terrdngbesdk av Museiverkets experter i Skogsmarks delgeneralplaneomrade hdsten
2009. Enligt undersékningen finns det inga fornlamningsobjekt i omradet.

Utvecklingsbild for Nordcenter med ndromraden 2014

Pa uppdrag av ett antal markagare har ett utvecklingsprogram utarbetats fér Nordcenter med nidromraden
(Nordcenter ja sen lahialueiden kehityskuva — Loppuraportti, 31.10.2014, Sito). Planeringen startade med
utgangspunkt i markagarnas gemensamma 6nskan om en &vergripande utveckling av omradet. NTM-
centralen i Nyland féreslog ocksa i slutet av delgeneralplanearbetet att en utvecklingsplan skulle utarbe-
tas.

Utvecklingsplanen innehaller ett utkast till ett funktionellt koncept med hansyn till fritid och turism. Teman i
utvecklingsplanen ar anvandning aret runt, kompletteringsbyggande pa golfens villkor, identifiering och
foradling av attraktionsfaktorer samt en fungerande trafiklésning fér omradet. Syftet med planen har varit
att utarbeta en ekonomsikt, socialt, och ekologiskt hallbar utvecklingsplan fér hela Nordcenter med nar-
omraden.

| rapporten 6ver utvecklingsbilden fér Nordcenter med ndromgivning fran ar 2014 beskrivs de fér omradet
planerade verksamheterna s héar (utdragen handlar i férsta hand om de punkter som har klarare kopp-
ling till Skogsmarksomradet):

e Betraffande servicekonceptet som ar under utveckling konstateras att Nordcenter ar en vik-
tig del av det framtida "Aminnefors resort”. Med Aminnefors resort avses i det hdr sammanhanget
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ett mer omfattande koncept for turism dar kulturlandskapet, narheten till havet, skogsnaturen,
golf, slalom, évriga motions- och friluftsmdjligheter samt de néarliggande kulturhistoriska orterna
sasom Fiskar, Billnds och Svartan utgdr attraktionsfaktorerna. | framtiden ar Aminnefors resort en
hégklassig plats for fritid och boende som férenar natur med kultur och motion. Aminne gard med
naromgivningar dr det mest attraktiva servicecentret inom Aminnefors resort.

e Gardens karna: Naromgivningen kring garden bér utvecklas redan under de narmaste aren for
att skapa férutsattningar fér det nya servicekonceptet. Vid planeringen bér man beakta behovet
av att samordna golfklubben, den 6évriga féretagsverksamheten och kulturmiljon. Férutom restau-
rangerna och caddie master-funktionerna kan métes- och seminarietjdnster, pauscafé, day spa-
och wellness-tjanster samt kortvarig B&B-inkvartering ingé i kArnomradets framtida verksamhe-
ter.

e | avsnittet om boende och inkvartering innehaller utvecklingsbilden ny byggnation i betydande
omfattning som ska genomféras Oster och séder om golfbanorna under de nésta 50 aren. Ut-
vecklingsidén har visualiserats med hjélp av en illustration (bild 10-b). Byggnadernas storlek och
karaktar ar férenliga med det befintliga byggnadsbestandet. Mélet &r att producera ett mangsidigt
utbud av byggplatser i olika prisklasser med beaktande av kvalitetsmalen fér omradet. De nya
byggplatserna ar for fritidsboende eller inkvartering i bungalower men aven aretruntboende. Ho-
tellinkvartering kommer att behévas bade fér gruppresenérer och fér personer som reser pa egen
hand. P& lang sikt planeras hotellinkvartering pa norra sidan av an samt langs Valsverksvagen.
Bed&Breakfast-inkvartering kan erbjudas nara Nordcenters huvudbyggnad i kdrnan av gardsom-
radet redan under de narmaste aren. | Skogsmarksomradet féljer visionen i utvecklingsbilden de
befintliga planerna till den del omradena har planlagts. Skogsmarksomradet utvecklas i forsta
hand som ett omrade for villabyggande.

e Valsverksvagen ar idag och i framtiden ett viktigt féremal for utveckling nar det galler upplevelsen
i att anlanda till Nordcenter. Mycket langt in i framtiden ar det mdjligt att de nuvarande industriella
aktdrerna lamnar omréadet och &ven den historiska Kungsvéagen kan anvéndas som en véardefull
infartsvag till omradet. | det skedet bdr de vardefulla fastigheterna omformas till en fungerande
del av resortkonceptet. De gamla industribyggnaderna ger miljon en skiktstruktur och en lamplig
dos skrovlighet. | byggnaderna kan féretagare tillhandahalla inkvartering, lokaler fér inomhusmo-
tion och lekhallar fér barn. Vid amynningen dar vagarna korsas utvecklas en funktionell "hubb”
som samtidigt fungerar som port till karnan av Nordcenter. | omradet kring hubben finns parkering
och servicebyggande samt marina verksamheter sdsom en hamnpaviljong, strandbastur och en
gasthamn. Hubbomradet férutsétter narmare planering med hansyn till trafikregleringen, service-
konceptet och funktionaliteten. Under en l&ngre tid, nér bosattningen vaxer och nya verksamheter
forlaggs till omradet, kommer aven antalet bilar att 6ka och darfér har man ansett det nédvandigt
att bygga en ny koérférbindelse, en sa kallad Ringvéag, fran Valsverksvagen och de 6stliga utveck-
lingsomradenas Ostra sida (i huvudsak langs den nuvarande skogsbilvdgens vagstrackning, se
bild 10-a). Ringvagen &r relativt smal, ca 6 m bred. Den byggs etappvis enligt de behov som ny-
byggandet medfér.
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minnefors:

v m T |
\ .

NORDCENTER - KEHITYSKUVA
SUUNNITELMAKAAVIO B
6.8.2014 SITO OY

NORDCENTER - KEHITYSKUVA
ILLUSTRAATIO
2.5.2014 SITO QY

Bild 10. Utvecklingsbild fér Nordcenter med ndromraden 2014 Bild 10-a: Planschema och bild 10-b: lllustration.
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| Nordcenteromradet finns en gallande detaljplan. | utvecklingsplanen féreslas revideringar och komplet-
teringar av denna detaljplan. Nar det géller Skogsmark behandlar utvecklingsplanen centrala delar av
omradets delgeneralplaner och markdgarnas mal. Vissa mal som satts upp i utvecklingsplanen kan
genomfOras forst efter en verkligt 1ang tid (efter att det skett betydande férandringar avseende de indust-
riella verksamheterna). Till dessa delar kan planerna enligt utvecklingsbilden inte implementeras helt i
detaljplanen fér Skogsmark.

3.8 Markanvandningsavtal

Efter att forslaget till detaljplan har varit framlagt bereds markanvéndningsavtal dar man avtalar om sta-
dens och markégarnas ansvar for planeringen, byggandet och underhallet av kommunaltekniken och de
allmanna omradena. | den vastra delen av detaljplaneomradet har markagaren pa egen bekostnad an-
svarat for planeringen och byggandet av Munkbackavagen och Munkbackgrédnden (vagbygge, vatten-
och avloppsnat, dagvattennat och vagbelysning). Byggarbetet blev klart ar 2014. Munkbackavagen och
Munkbackagranden ar privatvagar fér narvarande.

Valsverksvagen ar en asfalterad vag av typen matargata, men eftersom omradet inte har nagon detalj-
plan ar Valsverksvagen ingen gata utan en privatvag (Valsverksvagen ar i privat 4go). Raseborgs stad
har preliminart meddelat att staden ansvarar for planeringen och byggandet av kommunaltekniken vid
Valsverksvéagen.

4 OLIKA SKEDEN AV PLANLAGGNINGEN

4.1 Behovet av planering

Att bygglov inte kan beviljas med utgangspunkt i delgeneralplanen ar den centrala anledningen till att en
detaljplan bor utarbetas pa den del som anvisats fér detaljplanering i Skogsmarks delgeneralplan. Utarbe-
tandet av en detaljplan ar ett villkor for beviljandet av bygglov. Delgeneralplanen anvisar emellertid den
planerade markanvéndningen mycket detaljerat. Vid utarbetandet av detaljplanen kan markanvandnings-
I6sningarna i delgeneralplanen preciseras till nédvéandiga delar. Nar det géller industriomradet som omfat-
tas av Svartddalens delgeneralplan har markdgaren behov av att utvidga produktionsbyggnaderna. Ut-
vidgningen férutsétter att en detaljplan utarbetas.

4.2 Planeringsstart och beslut som galler denna

Beslut om att inleda detaljplanering av del av omradet har fattats av kommunstyrelsen i Pojo kommun
(18.12.2006 § 476) utgadende fran ett privat initiativ. Darefter har fullmaktige i Pojo kommun godként
(22.1.2007 § 7) malsattningarna for planlaggningen och omfattningen av planomradet. Till den del som
géller delomradet i Skogsmarks delgeneralplan (planprojekt 7707) ingar detaljplanen i det géllande plan-
laggningsprogrammet, godkant av stadsstyrelsen i Raseborg 13.1.2014 § 12. For en del av omradet har
detaljplaneringen startat redan tidigare under Pojo kommuns tid. Utarbetandet av detaljplanen avbrots
samtidigt nar arbetet med att utarbeta en delgeneralplan fér Skogsmark startade.

Avtal om att starta planldggning har ingatts mellan markagarna och Raseborgs stad. Avtalen godkandes
av stadsstyrelsen 9.2.2015. Efter att planférslaget har varit framlagt offentligt upprattades makanvénd-
ningsavtal mellan staden och markégarna.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

Intressenter &r enligt 62 § i markanvandnings- och bygglagen alla invanare, dgare och innehavare av
mark, sammanslutningar och féretagare och andra vars boende, arbete eller andra férhallanden planen
kan tédnkas paverka avsevart, samt de myndigheter och organisationer vars bransch behandlas vid plane-
ringen.
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Intressenter ar de forvaltningsomraden inom Raseborgs stad vars bransch kan beréras av fragan samt
Raseborgs vatten.

Ovriga myndighetsintressenter: Narings-, trafik- och miljscentralen i Nyland, Nylands férbund, Vastra
Nylandslandskapsmuseum, Museiverket, Vastra Nylands raddningsverk, VR Track Oy, Caruna Ab och
Sydspetsens miljdhélsa.

Till intressenterna hor ocksa: Raseborgs natur och miljé rf

Intressenterna har méjlighet att medverka i beredningen av planen, bedéma konsekvenserna av planen
och uttrycka sina asikter samt géra anmarkningar om férslaget till detaljplan.

Myndigheterna informeras per brev om hur planprocessen fortskrider. Den som énskar komplettera listan
pd intressenter och postningslistan kan anmala detta till detaljplanldggningen.
4.3.2 Intrade av anhangighet

Arbetet med att utarbeta en detaljplan fér Skogsmark har startat pad markagarnas initiativ. Avtal om att
starta planlaggning har ingatts mellan markéagarna och Raseborgs stad. Avtalen godkéndes av stadssty-
relsen 9.2.2015. Detaljplanen gjordes ursprungligen anhangig 22.4.2007. Att planlaggningen fortsétter
kungjordes 12.3.2015.

4.3.3 Deltagande och vaxelverkan

Programmet fér deltagande och bedémning (PDB) behandlades av planlaggningsndmnden 25.2.2015 §
19 och den fortsatta planlaggningen kungjordes anhangig 12.3.2015

Planarbetets tidtabell och arbetsskeden redogdrs f6r narmare i programmet fér deltagande och beddém-
ning.
4.4 Malen med detaljplanen

| punkt 3.7.1 presenteras de delar av de riksomfattande malen fér omradesanvandningen (RMO) som
(eventuellt) styr dven planeringen av Skogsmarks detaljplan. Hur de riksomfattande malen fér omrades-
anvandningen har tagits i beaktande beskrivs ndrmare i avsnittet om konsekvensbedémning.

Markagarens mal fér utarbetandet av detaljplanen:

Nar det géller den del av detaljplanen som faller inom Skogsmarks delgeneralplan har mark&garen som
mal att i mycket h6ég grad utveckla omradet enligt principerna fér markanvandningen i delgeneralplanen.
Att en detaljplan utarbetas ar en forutsattning for bygglov, da delgeneralplanen inte kan anvandas som
grund fér beviljandet.

Nar det géller den del av detaljplanen som faller inom Svartddalens delgeneralplan har markégaren som
mal att mer byggratt fér uppférande av industrilokaler anvisas till T-omradet. | delgeneralplanen for
Svartadalen ar omradet i huvudsak ett industriomrade (T). Strandbrinken langs Svartan bevaras som
skyddsomrade (SL5).

Allm&nna mal och Raseborgs stads mal for utarbetandet av detaljplanen:

Stadens malsattning ar att omradet utvecklas som en helhet med avseende pa rekreation och fritidsan-
vandning, som mojliggdér verksamhet i anslutning till huvudanvandningsandamalen samt bildande av ar-
betsplatser. | planen bor tas stéllning till utveckling och forbattring av omradets trafikférhallanden, saval
den interna som den externa trafiken.

Nar det galler delomradet som faller inom Skogsmarks delgeneralplaneomradet har staden som mal att
utveckla omradet i enlighet med principerna i delgeneralplanelésningen. Omradet planlaggs fér boende, i
huvudsak fritidsboende, och byggandet ska uppvisa hog kvalitet. Vid utvecklandet av omradet tas hansyn
aven till narings- och rekreationsverksamheten. Nar det galler den del av detaljplanen som faller inom
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Svartadalens delgeneralplaneomrade har Raseborgs stad som mal att utarbeta en detaljplan i enlighet
med principerna i namnda delgeneralplan. Planen syftar till att trygga fabrikens verksamhetsforutsatt-
ningar i omradet och mgjliggéra en expandering av verksamheten.

Alla byggplatser ansluts till det kommunala vatten- och avloppsnéatet (Raseborgs Vattens vatten- och
avloppsnét).

Utvecklingsbilden som utarbetades fér omradet ar 2014 bor tas i beaktande vid planeringen.

Mal som preciserats under planarbetets gang:

For att hoja trafiksédkerheten planeras en separat gatudel fér fotgangare och cyklister langs Valsverksva-
gen.

| bérjan av Munkbackavagen andras ett RA-omrade (tva tomter) till bostadsomrade (AP-omrade) enligt
stadens 6nskemal. | den mellersta delen av Munkbackavéagen (det syddstra hérnet av planomradet) re-
serveras mojligheten att férlanga tomtgatan till grannens mark pa den sydvastra sidan av planomradet
(mojliggdr nagra byggplatser pa grannens sida men fungerar inte som matarvag fér omraden langre bort).

Omraden som reserverats for aretruntboende pa laboratoriets delomrade i delgeneralplanen andras till
fritidsbostadsomraden och delvis till omraden for fritids- och turismtjanster. Det ges ocksa méjlighet att
placera afférs- och kontorslokaler i omradets norddstra del (laboratorieomradet).

5 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

5.1 Planens overgripande struktur

Om man ser till omradesstrukturen har detaljplanen fér Skogsmark tva huvudomraden séder om Vals-
verksvagen. Markagaren har gett omradena namn: The Hill och The Laboratory. The Hill omfattar RA-
omradena langs Munkbackavdgen och Munkbackagranden och dessutom bostadsomradena (AO och
AP) i bérjan av Munkbackavéagen. De omraden som ar avsedda for aretruntboende har anvisats till bérjan
av Munkbackavagen. Den 6vriga byggnationen bestar av fritidsbostader och/eller delvis ocksa byggnader
som uppfors for fritids- och turismtjanster.

Omradet The Hill har markerats med ramarna 1 och 2 i bild 11.

Till omradet The Laboratory hér RA-1- och RA-2-omradena langs Laboratorievdgen och Laboratoriegran-
den samt Lesjofors industriomrade i den norra-norddstra delen av planomradet (TY-omradet i kvarter 13).
Omradet The Laboratory har markerats med ram 3 i bild 11.
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RASEBORG, RAASEPORI
SKOGSMARK

DETALJPLAN, ASEMAKAAVA
FORSLAG / EHDOTUS
30.09.2015

Bild 11. Delomraden i Skogsmarks detaljplan i enlighet med planbeskrivningen.

Det befintliga vagnatet och planomradets naturférhallanden och topografi bestdmmer i mycket hég grad
strukturen i detaljplanen fér Skogsmark. Dessa utgangspunkter var hérnstenar &ven for I6sningen i
Skogsmarks delgeneralplan. | praktiken har de enda justeringarna i férhallande till Skogsmarks delgene-
ralplan gjorts i delomradet The Laboratory (kvarter 8-12 i detaljplanen och deras ndromgivning). Struktu-
ren i Skogsmarks detaljplan har dérvid faststéllts mycket exakt redan i delgeneralplanerna med rattsver-
kan fér Skogsmark respektive Svartadalen.

Valsverksvagen, som nu har betecknats som en gata i detaljplanen (tidigare enskild vag), fungerar allt-
jamt som en ryggrad for trafiken. Pa Valsverksvagen har trafiksdkerheten forbattrats i planen genom att
det anvisade gatuomradet &r sa brett att en saker lattrafikled (cykel- och gangbana) kan byggas langs
vagen aven vid industrihallen (p& vagens sddra sida). Till kvartersomradena séder om Valsverksvéagen
kan man ta sig via tva gator: Munkbackavégen och Laboratorievdgen. Munkbackavéagen har byggts nyli-
gen och pa samma gang har man anlagt en vattenledning, avloppsnéat och dagvattenledningar som instal-
lerat vagbelysning. Vattenférsdrjningsnatet har anslutits till Raseborgs Vattens vattennét (i vastra andan
av TY-omradet). Borjan av Laboratorievdgen bevaras i detaljplanen enligt sin nuvarande plats. Till TY-
omradet (kvarter 13) kér man ocksa vid vastra och 6stra dndan av dagens industrihall.

S-1-skyddsomradena som i planen har anvisats pa strandbrinken av Svartadn och séder om Valsverksva-
gen samt MU-omradet tryggar bevarandet av de kansligare naturférhallandena och en gynnsam utveck-
ling aven framdéver. M-1- och M-2-omradena i planen vardas som parklika skogar som fungerar som
sammanhangande grén- och rekreationsomraden for hela planomradet. | sdnkan som gar kring The La-
boratory-omradets s6dra kant byggs sma dammar fér hanteringen av dagvattnet. Ett natverk av backar
binder samman dammarna. | praktiken kommer allt dagvatten fran delomradet The Laboratory att avliedas
till dagvattendammar och b&ckar. Omradet planeras till en aktiv dagvattenpark och ar en viktig del av
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natverket av gron- och rekreationsleder som ska byggas. De backavsnitt som ska bevaras i naturligt till-
stand har betecknats med dubbelbeteckningen luo-1 i planen.

Kommunaltekniken langs Munkbackavéagen och Munkbackagérnden ar redan klar och darfér kan tomter-
na i delomradet The Hill bérja byggas genast nar detaljplanen vinner laga kraft. Marka&garen har pa egen
bekostnad planerat och byggt kommunaltekniken i omradet The Hill liksom ett nat fér den externa vatten-
forsorjningen 6ver vilket omradet The Hill har anslutits till Raseborgs Vatten.

For Nordcenter och Skogsmark och fér de omraden som kantar dessa i séder har en omradesstrukturell
utvecklingsplan utarbetats (planen finns som bilaga till planen). Detaljplanen fér Skogsmark stéder myck-
et val de utvecklingsprinciper som lagts fram i planen i och med att den ger mdjlighet att 6ppna hégklas-
siga fritidsbostéder i golftjansternas, restaurangtjansternas och den 6évriga servicens omedelbara nérhet.

5.1.1 Dimensionering

Planens totala areal &r 31,8743 ha enligt statistikblanketten (Bilaga 1). Byggratten i planen uppgar till
sammanlagt 18 888 vy-mz. Det befintliga byggnadsbestandet i industriomradet omfattar sammanlagt na-
got Gver 2900 vy-m® och fér boende har sammanlagt byggts ca 1600 vy-m® Laboratorie-
/kontorsbyggnaden som redan har rivits utgjorde 750 vy-mZ.

For aretruntboende (AO och AP) har sammanlagt 3,3716 ha anvisats med en byggréatt pA sammanlagt
3794 vy-m2. For fritidsboende och/eller fritids- och turismtjanster har sammanlagt 8,3342 ha anvisats
med en byggratt paA sammanlagt 9 930 vy-mz. TY-omradet omfattar 2,0296 ha och har en byggratt pa
5074 vy-m2.

En stor del av planomradet ar skog, skyddsomraden, gator och specialomraden som faller utanfér byg-
gandet. VP-, M-1-, M-2-, MU- och S-1-omradena bildar totalt 14,5119 ha, vilket motsvarar 45,5 % av hela
planomradets areal. Alla delar som faller utanfér byggandet ar totalt 18,1187 ha, vilket motsvarar 56,8 %
av hela planomradets areal. Berdknat enligt hela planomradets areal blir byggeffektiviteten mycket lag: e
(planomradet) = 0,06 (se Bilaga-1). | bostadskvarteren som betecknats med A &r kvarterseffektiviteten
e=0,11 och i RA-omradena ar e = 0,12. Exploateringstalet fér TY-kvarteren &r e= 0,25.

5.1.2 Trafiknatet och kommunaltekniken

Valsverksvagen ar aven i fortséttningen den huvudsakliga trafikleden i omradet. Valsverksvagen har be-
tecknats som en gata i detaljplanen och ett stdrre gatuomrade an idag har reserverats for att det ska ga
att géra smarre forbattringar i vadgens geometri och bygga en lattrafikled (cykel- och gangbana) intill kor-
banan. Vid TY-kvarteret (Lesjoéfors industrihall) ar lattrafikleden planerad till sédra sidan av Valsverksva-
gen.

Munkbackavagen och Munkbackagranden byggdes ar 2014 och samtidigt drogs aven vatten-, avlopps-
och dagvattenledningar samt installerades gatubelysning. | detaljplanen har Munkbackavagen och Munk-
backagranden behandlats i enlighet med den bebyggda situationen. De byggda vagarna har inforts pa
detaljplanens grundkarta. Fran bdrjan av Munkbackavagen har ledningar fér den externa vattenférsorj-
ningen dragits till Raseborgs Vattens néat i vastra &ndan av TY-omradet (ET-omradet). Ledningarna for
den externa vattenférsoérjningen finns langs den sddra kanten av korfaltet pa Valsverksvagen (ett omrade
som ligger utanfor detaljplanen). Fastighets Ab Aminne Miljo har ansvarat fér planeringen och byggandet
av kommunaltekniken pa egen bekostnad. | 6stra d&ndan av Munkbackagranden féreslas en omradesre-
servering for en tomtgata. Via denna kan man i framtiden anvisa en korforbindelse till ett antal RA-tomter
pa grannens sida.

Vattenférsdrjningen till omradet The Laboratory kan anslutas till det redan byggda nétet (se den allménna
planen fér vattenférsorjningen). Bérjan av Laboratoriegatan och anslutningspunkten till Valsverksvagen
bevaras i sin nuvarande form. Fortsattningen av Laboratoriegatan i kvarteren 8—12 har undersékts i den
allmanna planen och gatan kan byggas pa normalt satt aven betréffande langdgeometrin.
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Anslutningarna i TY-industrikvarteret ar oférandrade jamfért med dagslaget. Till tomten kér man via hal-
lens Gstra och vastra dnda. Den nya utbyggnaden i den dstra andan av hallen, 1 200 vy-m? (20 x 60 m),
har tagits i beaktande i planerna.

Parkeringen i planomradet har planerats sa att den &r genomférs specifikt fér varje tomt eller omrade i de
omraden som ska byggas.

5.1.3 Gronomraden och rekreationsomraden

| planomradet har ett parkomrade (VP) anvisats. Har &r det tillatet att bygga lek-/spelplaner fér invanarna.
De 6vriga gronomradena ar jord- och skogsbruksomraden (M-1, M-2 och MU) som skéts parklikt och som
ar avsedda fér gemensamt bruk av planomradet (se planbestdmmelsen). Strandbrinken vid Svartan har
anvisats som skyddsomrade (S-1), likasad skogsomradet i den norra kanten av planomradets mellersta
del.

Man har stravat efter att effektivisera anvandningen av rekreationsomradena genom att anvisa ett hel-
tdckande natverk av lattrafikleder, vilka i huvudsak anléggs i form av friluftsstigar. Dagvattenparken i M-1-
och M-2-omradena, som bestar av dammar och béackar, ar ett centralt element i natverket av grén- och
rekreationsomraden och erbjuder invanarna méjligheter att vistas utomhus och idka friluftsliv. Mark&garen
har meddelat att dagvattenparken kommer att byggas genast nar planen gér det majligt.

Pa vastra sidan av korsningen mellan Munkbackavagen och Munkbackagranden har ett VP-parkomrade
anvisats. har kan (sma) lek- och bollplaner anldggas. | VP-omradet anvisas aven mdjlighet att bygga en
liten service-/lagerbyggnad fér omradets behov.

5.1.4 Landskapet

Svartan, Valsverksvagen och Lesjéfors industrihall, jarnvédgen och jarnvagsbron, de gamla byggnaderna i
bdrjan av Munkbackavagen, den kuperade terrdngen och dess skogslika karaktar ar de element som
mest paverkar landskapet och miljén i Skogsmarks detaljplaneomrade. Vattenomradet i Svartan ingar inte
i detaljplanen men strandbrinken (sédra stranden) har i detaljplanen anvisats som ett skyddsomrade (S-
1). Sett fran markniva ar Svartan inbaddad i strandvegetationen, men an har en betydande roll i narland-
skapet och som ett naturligt element for rekreation och friluftsliv som gar genom hela omradet (bl.a. moj-
ligt att réra sig med bat och kanot). Jarnvagsbron hor inte till detaljplaneomradet. Valsverksvagen blir kvar
pa sin nuvarande plats. Sakerheten pa vagen har hdjts genom att man reserverat utrymme for en lattra-
fikled intill kdrbanan. En férbattring av vagmiljén och landskapsbilden kring Valsverksvagen férutsétter i
fortsattningen planering langs hela vagstrackningen. Nar vagomradet breddas vid Lesjéfors fabrikshall
kan en lattrafikled placeras mer diskret i sluttningen pa sdédra sidan. P4 samma gang blir det tranga och
klyftliknande vagomradet vid hallen vidare och luftigare.

Fran backarna och sluttningarna i den véastra delen av Skogsmarks detaljplan éppnar sig vackra vyer éver
golfbanorna mot Pojoviken. Det parkliknande tallbestdndet har bevarats och nya Munkbackavagen har
planerats och byggts sa att den foljer terrangens topografi sarskilt fint. Bild 12 visar vyn fran kvarter 3
vasterut.

Seppo Lamppu Tmi | FO 1565267-7 | Kurtdngsgranden 11, 02780 Esbo, seppo.lamppu@kaavoitus.fi



Raseborgs stad
Skogsmark, detaljplan, férslag 30.9.2015, 29.10.2015 33 (46)

Bild 12. Vy fran kvarter 3 véasterut. Pojoviken skymtar i bakgrunden och golfbanorna framtrdder som gréna omraden. |
vénstra kanten syns en glimt av nya Munkbackavédgens vagyta. Det parklika trddbestandet far séllskap av karg men
vacker markvegetation.

Terrangens topografi och landskapsmassiga intryck i kvartersomradena 9-12 ar av samma typ som i
omgivningarna kring kvarter 1-3. | kvarter 9—12 och fran &stra sidan av kvarter 2-3 dppnas vyerna framst
inat mot omradet och mot den planerade dagvattenparken i mitten av omradet. Vyerna ar mer begransa-
de &n vyerna vasterut fran kvarter 1-3, men tack vare terrangens topografi ar landskapsrummet mycket
rymligt, vackert och mangfasetterat.
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Bild 13. Vy frén kvarter 3 norrut. | bakgrunden syns backomradet for kvarteren 9—12 och ddremellan skogssédnkan
med den planerade dagvattenparken.

5.1.5 Service

| Skogsmarks detaljplaneomrade har inga omraden anvisats specifikt fér byggande av service. Servicen
stoder sig pa de tjanster som tillhandahalls vid Nordcenter och p& de 6vriga tjénsterna i narregionen.
Aven enligt den lokala utvecklingsplanen anvisas i férsta hand nya omraden fér hégklassigt villaboende
och annat boende i Skogsmarksomradet.

5.2 Omradesreserveringar och planbestammelser

Planbestdmmelserna presenteras i sin helhet pa férminskningen av detaljplanekartan och bestammelser-
na i bilaga 2 till planbeskrivningen.
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5.2.1 Kvartersomraden
Delomrade 1. bild 11: kvarter 5-7:

Kvartersomradena 5-7 som anvisats for aretruntboende i bérjan av Munkbackavidgen och RA-
kvartersomradena 1-4 i slutdndan av vagen. Pa tomt 1 i kvarter 6 har byggréatten i praktiken utnyttjats i
enlighet med planen (det gamla radhuset, bilderna 5/1a och 1b). Samma géller tomterna 2 och 3 (de nya
parhusen, bilderna 5/8a-8c).

Pa tomterna 1 och 2 i kvarter 5 samt pa tomt 3 i kvarter 7 finns det gamla byggnader som har sanerats
nyligen, malats och fatt nya tak. Byggratt aterstar pa samtliga tomter.

Huvudbyggnaden pa tomt 1 i kvarter 6 har i detaljplanen betecknats som en byggnad som ska skyddas
(sr), och detsamma galler huvudbyggnaden pa tomt 1 i kvarter 5. Planbestammelser fér byggnader som
ska skyddas lyder sa har:

Historiskt vardefull eller fér bevarandet av stadsbilden viktig byggnad som inte far rivas (sr). Re-
parations- och dndringsarbeten i byggnaden ska utféras sa att byggnadens historiskt vardefulla
eller fér bybilden betydelsefulla karaktar bevaras.

Tomt 1 i kvarter 6 har i sin helhet betecknats som AP/s-omrade med féljande planbestammelse:
Kvartersomrade fér smahus ddr milién ska bevaras (AP/s): Befintliga byggnaders exteriér och ar-
kitektoniska intryck ska bevaras. Nya byggnader ska anpassas till miljén.

Tomt 1 i kvarter 5 har i sin helhet betecknats som AO/s-omrade med féljande planbestdmmelse:
Kvartersomrade for fristaende smahus dédr miljén ska bevaras (AO/s): Befintliga byggnaders exte-
riér och arkitektoniska intryck ska bevaras. Nya byggnader ska anpassas till miljén.

Féljande planbestammelse galler fér AO- och AP-kvartersomraden:

Kvartersomrade fér smahus (AP): | omradet far uppféras fristaende eller kopplade smahus och till
dessa anslutna bastu-, garage- och andra ekonomibyggnader.

Kvartersomrade for fristdende smahus (AQ): (inga ytterligare bestdmmelser).
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Arealen fér de omraden (i kvarter 5-7) som anvisats fér boende (AP, AO, AP/s och AO/s) uppgar till
sammanlagt 3,3716 ha och byggratten enligt planen till sammanlagt 3 794 vy-m®. Kvarterseffektiviteten
blir e = 0,11, vilket generellt sett &r tdmligen 1ag for ett detaljplanerat omrade.

Fran kvarter 6 och 5 har en servitutvdg, som tidigare var omradets enda korférbindelse till de sédra de-
larna av planomradet, tagits bort. Munkbackavagen ar den nya huvudgatan i omradet. | den norra kanten
av kvarter 6 har direkta korférbindelser till tomten fran Valsverksvagen begransats. Darigenom kommer
alla tomtanslutningar i fortsattningen att styras till Munkbackavagen.

Delomrade 2 i bild 11: kvarter 1-4:

Plankos
Tasoks

SKALA
010

RA-kvarteren 1—4 i slutdndan av Munkbackavagen och langs Munkbackagréanden. Vagarna och den &vri-
ga kommunaltekniken har redan byggts i omradet och alla tomter kan anslutas till gatu- och vattenférsorj-
ningsnatet. Dagvattennéatet och gatubelysningen ar ocksa klara. Alla tomter &r tillsvidare obebyggda ef-
tersom inga bygglov kan beviljas innan detaljplanen vunnit laga kraft. Med hansyn till formen, storleken
och planbestdmmelserna motsvarar tomterna i detaljplanen i hég utstrdckning delgeneralplanen foér
Skogsmark med rattsverkan. Kvarteren 1—4 omfattar sammanlagt 13 st. RA-tomter.

For RA-omradena géller féljande planbestammelse:

Kvartersomrade for fritidsbostédder (RA): Antalet byggplatser som anvisats som riktgivande far inte
Overskridas. Pa en byggplats far uppféras ett bostadshus med hégst tva bostader eller tva bosta-
der i form av fristaende byggnader, varvid den ena rdknas som sidobostad. Storleken pa sidobo-
staden far utgdra hdgst 50 % av huvudbostadens storlek. Den tomtspecifika byggréatten

far vara hégst 350 vy-m’. Tomteffektiviteten far emellertid inte éverstiga e = 0,15. Byggratten kan
utnytijas i sin helhet fér bostadsbyggande eller delvis dven fér byggande av bastu- och ekonomi-
byggnader. Fér sidobostaden far ingen sjélvstandig fastighet avskiljas.

Planbestammelsen syftar till att skapa férutsattningar fér byggande av fritidshus av varierande storlek.
Tomterna i RA-kvartersomradena ar mycket stora (i genomsnitt 3 900 m2) och byggratten ar hoégst 350
vy-m2. Den totala byggratten i RA-omradena uppgar till 4 550 vy-m2 men den kvartersomradesspecifika
byggratten forblir mycket lag (e = 0,06).
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Delomrade 3i bild 11: kvarter 8-12:

RA-1- och RA-2-vartersomradena 8-12 ar belagna langs Laboratorievagen i norra delen av planomradet.
Pa norra sidan av Valsverksvagen ligger kvarter 13, som &r ett kvartersomrade for industribyggnader.

For RA-2-kvartersomradena galler foljande planbestdmmelse:

Kvartersomrade for fritidsbostédder (RA-2): | omradet far fristaende eller kopplade fritidsbostédder
byggas. | omradet far dven uppféras byggnader som tidnar turism samt affdrs- och kontorslokaler
som &r nédvéndiga med tanke pa planomradets anvadndning.

| RA-2-omradet ar det tillatet att bygga fristdende bostader, parhus och/eller radhus. Har kan man aven
uppfora affars- och kontorslokaler som tjanar hela planomradet. RA-2-omradet utgér 0,9759 ha och har
en byggratt pa 1 952 vy-m2. Exploateringstalet ar e=0,20.

For RA-1-kvartersomradena galler foljande planbestammelse:

Kvartersomrade for fritidsbostédder (RA-1): | omradet far fristaende eller kopplade fritidsbostédder
byggas. | omradet far dven uppféras byggnader som tjdnar turism, bastubyggnader samt ekono-
mibyggnader som behévs fér anvdndningen av omradet. Omradet kan genomféras antingen som
en tomt eller som flera tomter. Storleken pa ett fritidsbostadshus eller en byggnad fér fritids- och
turismbruk som byggs fristaende far vara hégst 200 vy-m’. Innan byggatgérder vidtas bér en
kvartersomradesvis plan som visar byggnadernas placering, volymgestaltning, fasad- och takfar-
ger och material samt omradets parkering och gardsarrangemang uppréttas. Sarskild uppmdrk-
samhet bor féstas vid att trddbestand och markvegetation i naturligt tillstand bevaras i s& stor om-
fattning som mdjligt.

Riktgivande tomtgrénser har lamnats bort fran RA-1-kvartersomradena. P& det har séttet vill man séker-
stalla mojligheterna att fritidsbostadsbestandet inklusive gardsbyggnader och gardstun ska kunna byggas
sa mangsidigt som majligt. Den tomteffektivitet som lagts fram i planen bestammer den maximala
byggratten for varje byggnadsobjekt. Tomtindelningen upprattas fristdende enligt en allman planbestam-
melse. | RA-1-planbestammelsen ges anvisningar om byggnads- och miljéplaneringen och dessutom
férutsétter de allmanna planbestammelserna att byggséttsanvisningar ska utarbetas (Fér omradet skall
byggnadsanvisningar sammanstallas. Dessa skall styra den tomt- och omradesbestdmda planeringen av
byggnaderna och naromgivningen). RA-1-kvartersomradena omfattar 2,2853 ha och har en byggratt pa
3 428 vy-m°. Exploateringstalet ar e=0,15.
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Delomrade 3 bild 11: kvarter 13:

Lesj6fors industrifastighet ligger i kvarter 13, som har planbeteckningen TY. | kvarterets vastra del finns
en befintlig pumpstationsbyggnad for avloppsvatten och ledningar fér avloppsvattensystemet (ET).

For TY-kvartersomradet galler féljande planbestammelse:

Kvartersomrade fér industribyggnader (TY) dér miljén stéller sdrskilda krav pa verksamhetens art.

Dartill berérs TY-omradet och vdgomradet vid Valsverksvagen av beteckningarna "ma-1" och "saa" i en-
lighet med delgeneralplanerna fér Svartadalen respektive Skogsmark:

Eventuellt lindrigt férorenat markomrade eller del av sadant omrade (saa): Vid byggandet av om-
radet ska man fére byggnadsatgédrderna utreda huruvida det finns jordmaterial som behéver re-
nas och sanera omradet pa det sétt som den planerade anvdndningen férutsétter. Bestdmmelsen
gdller TY-kvartersomradet samt gatuomradet vid Valsverksvégen.

Betydande kulturhistorisk miljé av riksintresse (ma-1): Vid byggande och vid miljévard i omradet
ska vdrnandet om kulturmiljéns sédrdrag beaktas och bevarandet av betydande landskaps- och
kulturvdrden sédkerstéllas. Museimyndigheterna ska héras i projekt som i betydande grad paver-
kar kulturlandskapet.

TY-omradet omfattar 2,0296 ha och har en byggratt pa 5 074 vy-m® | TY-omradet har hittills utnyttjats
2930 vy-m2 av byggratten. Enligt uppgifter fran bolaget ar det omedelbara behovet av utvidgning 1 200
vy-m2. Utbyggandet skulle ske i den 6stra &ndan av den nuvarande hallen och omfatta 20 x 60 m?. Pa
plankartan har den nya hallutvidgningen placerats pa minst fem meters avstand fran norra kanten av
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gatuomradet vid Valsverksvagen. Utbyggnaden har planerats sa att den ar lika hég som den nuvarande
hallen. Efter hallutvidgningen aterstar drygt 900 vy-m? byggratt i TY-kvartersomradet. | narheten av kon-
tors- och lagerbyggnaderna norr om industrihallen har byggnadsytorna anvisats sa att tillaggsbyggratten
vid behov kan utnyttjas dar. | dagsldge rér man sig till TY-omradet via den &stra och vastra dndan av
omradet direkt fran Valsverksvagen.

5.2.2 Gron- och rekreationsomraden

Planen anvisar ett VP-omrade samt MU-, M-1- och M-2-omraden som ska fungera som sammanhéngan-
de groén- och rekreationsomraden i planomradet.

5.2.3 Specialomraden och andra omraden

| planomradets véastra kant har ett EV-omrade (skyddsgronomrade) avgransats med tanke pa eventuella
smarre justeringar av banomradets grénser, ifall det blir aktuellt i framtiden att férbattra Helsingfors-Abo-
banan. | den norra &ndan fungerar EV-omradet dven som ett bullerskydd mellan jarnvdgsomradet och
bostadsomradena i planen. | den sédra andan och mellersta delen av ET-omradet gar jarnvagen i en djup
bergsskéarning och darfér sprids bullret fran jarnvagstrafiken inte ndmnvart utanfér klyftan (se bild 7).

| den vastra &ndan av TY-kvartersomradet, i kvarter 13, har ett ET-omrade (Omrade fér byggnader och
anlaggningar som tjanar den samhallstekniska férsérjningen) avgrénsats och har finns Raseborgs pump-
station fér avloppsvattnet och ledningar for vattenférsérjningssystemet.

5.2.4 Tomtindelning

| planen ar tomtindelningen riktgivande och enligt en planbestdmmelse ska en separat bindande tomtin-
delning utarbetas fér omradet. Tomtindelningen utarbetas nar planen har vunnit laga kraft allteftersom
tomterna ska byggas. Markéagaren ger staden ett férslag pa hur tomtindelningen kan goras i respektive
omrade och stadens matningsavdelning faststéller tomtindelningen.

5.2.5 Namnbestand

| planen foreslas att Valsverksvagen &ven i fortsattningen ska vara Valsverksvagen. Munkbackavagen
bevaras ocksa och den foérlangs &nda till kanten av kvarter 3. Den korta tomtgatan som viker av fran
Munkbackavagen benadmns Munkbackagranden. Vagen till den fére detta kontors- och laboratoriebygg-
naden har fatt namnet Laboratorievagen. Vagen fortsétter &nda till kvarter 12 och slutet av den har be-
tecknats som en gata for |att trafik dar servicekérning ar tilldten. Fran Laboratorievédgen gar en gata for
latt trafik (dar servicekdrning &r tillaten), och denna féreslas heta Laboratoriegranden. Inga andra namn
har lagts fram i planen.

5.3 Kulturmiljé och skydd
5.3.1 Byggnadsskydd

| detaljplanen har tva byggnader fatt skyddsbeteckningen sr i enlighet med delgeneralplanen fér Skogs-
mark. Behovet av att skydda dessa byggnader har avgjorts i processen for utarbetandet av ndmnda del-
generalplan. | det sammanhanget konstaterades ocksa att inga andra byggnader behéver férses med
skyddsbeteckningen. Nar det galler de gamla byggnaderna har vardena inte féréandrats sedan dess.

5.3.2 Naturvard

Tva skyddsomraden, S-1, har lagts fram i detaljplanen. | detaljplanen har skyddsomradena anvisats i
enlighet med delgeneralplanerna och slutledningarna fran naturinventeringarna (bl.a. justeringarna av
naturinventeringarna ar 2015 samt skétselplanen for S-1-omradet).
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Skyddsomrade, dér det finns en naturtyp som ska skyddas med stéd av 29 § i naturvardslagen
(S-1): Omradet ar sérskilt viktigt betrédffande naturens mangfald. Omradet ska vardas sa att natu-
rens karakteristiska drag bevaras.

5.3.3 Kulturlandskap

| enlighet med delgeneralplanerna fér Svartadalen och Skogsmark har tvd skyddsbeteckningar i anslut-
ning till landskapet och kulturlandskapet anvisats (ma och ma-1).

Betydande kulturhistorisk milié av riksintresse (ma-1): Vid byggande och vid miljévéard i omradet
Ska vdrnandet om kulturmiljéns sédrdrag beaktas och bevarandet av betydande landskaps- och
kulturvdrden sékerstéllas. Museimyndigheterna ska héras i projekt som i betydande grad paver-
kar kulturlandskapet.

Omréde eller objekt som &r viktigt med tanke pa kulturmiljén eller landskapsvéarden (ma): Vid
byggande och vid miliévard i omradet ska vdrnandet om kulturmiliéns sérdrag beaktas och beva-
randet av betydande landskaps- och kulturvirden sékerstéllas.

Bada beteckningarna stracker sig till en liten del av detaljplanens norra del och stéllvis till planomradets
sydvastra del. Storsta delen av det omrade som omfattas av beteckningen &r jord- och skogsbruksomra-
den, skyddsomraden och gatuomraden. TY-omradet i kvarter 13 ligger inom beteckningarna. | TY-
omradet finns det redan en stor fabrikshall, andra byggnader och asfalterade gardsplaner. | samband
med beviljandet av lov for tilldggsbyggande och byggnadsplaneringen i TY-omradet ar det majligt att pa-
verka miljébilden i omradet bl.a. genom tradplanteringar langs Valsverksvagen pa de stallen dar detta ar
mojligt med tanke pa byggnadernas placering och kérférbindelserna.

| den sydvastra delen av planomradet kommer ma-dubbelbeteckningen att beaktas vid handlaggningen
av ansokningar om bygglov.

5.4 Konsekvensbeddmning

5.4.1 Beaktandet av markagarnas och stadens mal i planen

| planlésningen har saval markagarnas som stadens mal kunnat tas val i beaktande.

5.4.2 Verkstéllandet av malen f6r miljons kvalitet

Markanvandningsldésningen i detaljplanen fér Skogsmark och byggandets karaktar har avgjorts i mycket
hog utstrackning redan i delgeneralplanerna fér Skogsmark respektive Svartadalen. Delgeneralplanerna
ger till dessa delar ramar f6r malen som galler miljons kvalitet. Munkbackavagen har byggts redan enligt
delgeneralplanen och i bérjan av vagen finns ett gammalt byggnadsbestand som har beaktats val i plane-
ringen. | Lesjofors omrade &r det nuvarande byggnadsbestandet redan omfattande och den nya utbygg-
naden kommer inte att medféra nagon betydande férandring fér omradet. | och med utvidgningen 6ékar
antalet arbetstillfallen i omradet.

| de kvartersomrades- och tomtspecifika planbestdmmelserna och i de allmdnna bestammelserna har
uppmarksamhet fasts vid kvaliteten pa den anvisade byggnationen.

Det ringa buller som jarnvagstrafiken eventuellt orsakar i det nordvéastligaste hdérnet av planomradet har
tagits i beaktande vid bestdmningen av byggnadsytorna (nordvéastra hérnet av AP-omradet, kvarter 7).
Beteckningen "saa" i Svartddalens delgeneralplan har beaktats i planbestdmmelserna fér kvarter 13 och
géller aven byggande vid Valsverksvagen.

Malen om miljéns kvalitet har beaktats val i detaljplanelésningen f6r Skogsmark.
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5.4.3 Forhallande till de riksomfattande utvecklingsmalen

De allmanna riksomfattande malen f6r omradesanvandningen har en styrande verkan som verkstalls i
Skogsmarks detaljplan via landskapsplanerna och delgeneralplanerna. De bestdmmelser och anvisningar
som ges i landskapsplanen och i generalplanerna fullféljs i detaljplanen.

En del av specialmalen verkstélls mycket direkt i detaljplanen fér Skogsmark:

e | planiésningarna har man dragit férdel av de befintliga strukturerna. Utvecklingen av fritids- och
turismtjanster gér den lokala naringsverksamheten mangsidigare.

e Attt férebygga oldgenheter som eventuellt uppkommer fér hélsan och att eliminera befintliga ola-
genheter har tagits i beaktande i planen (eventuellt buller och eventuellt lindrigt férorenad mark).

e Bosaéttningen och turism-/inkvarteringstjansterna stéder tatorterna och infrastrukturen pa lands-
bygden.

e Grdnomradena bildar ssmmanhangande helheter.

e De riksomfattande inventeringar som myndigheterna genomfért har beaktats som utgangspunkter
fér planeringen.

e Vardefulla och kansliga naturomraden har tagits hansyn till i planen. | planen &r andelen skydds-
omraden och parklika skogsomraden sarskilt stor. | dessa omraden ar det ocksa mojligt att beva-
ra naturens mangfald.

e Rekreation i naturen har beaktats séarskilt i planen och anvandningen av vidstrackta skogs-
/skogsparksomraden har effektiviserats genom ett heltdckande natverk av friluftsstigar. P4 sam-
ma gang tryggas en oavbruten naturférbindelse genom hela planomradet.

5.4.4 Forhallande till landskapsplaner och delgeneralplaner

Storsta delen av Skogsmarks detaljplan ingar i delgeneralplanen fér Skogsmark, som nyligen vunnit laga
kraft, och den nordligaste delen ingar i delgeneralplanen foér Svartddalen. Markanvandningsreservering-
arna och bestdmmelserna i landskapsplanerna har tagits i beaktande i delgeneralplanerna.

Markanvandningslésningarna i delgeneralplanerna har tilldampats i mycket hdg utstrackning i detaljplanen
for Skogsmark. Darigenom har landskapsplanernas och delgeneralplanernas styrande verkan beaktats
vél i detaljplanen fér Skogsmark.

Delgeneralplanen fér Skogsmark har i praktiken utarbetats med en detaljplans exakthet, eftersom avsik-
ten var att handlagga bygglov dven direkt med stdd av delgeneralplanen. D& bygglov &nda inte kunde
beviljas direkt utifran delgeneralplanen, startade arbetet med att utarbeta en detaljplan. | bérjan av detalj-
planearbetet utarbetades en utvecklingsplan déar bl.a. bildande av forstklassiga villaomraden laggs fram
fér Skogsmarksomradet. Pa basis av de diskussioner om utgangslaget och malen som férdes med Rase-
borgs stad i bérjan av planprocessen preciserades den i Skogsmarks delgeneralplan féreslagna markan-
vandningen. Tva fritidsbostadstomter (RA) &ndrades i bérjan av Munkbackavagen till bostadsomraden
(AP-omrade av samma storlek). Langs Laboratorievdgen &ndrades alla AP- och AO-bostadsomraden pa
stadens framstallan till omraden for fritidsbostader och/eller fér fritids- och turismtjanster. | slutdndan av
Laboratorievagen har fritidsbostadsomradena placerats pa sluttningarna sa att man kan bygga mangfa-
setterade fritidsbostader dar s4 manga som mgjligt har fina utsikter till de omgivande parkskogarna (M-1,
M-2 och MU) och dagvattenparken. Jamfért med markanvandningslésningen i delgeneralplanen stracker
sig RA-1-omradena nagot ldngre dsterut, men samtidigt har M-2-omradets andel utdkats (pa norra sidan
av kvarter 12). Behovet av att bevara en gronférbindelse i M-1-omradet genom planomradet, vilket lades
fram i delgeneralplanen, har inférts &ven i detaljplanen. | detaljplanen har grénomradena pa det hela ta-
get en sérskilt stor omfattning. Det heltdckande nétverket av friluftsstigar effektiviserar nyttjandet av grén-
omradena som rekreations- och friluftsomraden fér invanarna. Kedjan av dagvattendammar och backar
som planerats i skogssankan i mitten av omradet ar en del av grénnéatverket och rekreationsomradena.
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5.4.5 Férhallande till de regionala utvecklingsmalen

Detaljplanen fér Skogsmark verkstéller val de i punkt 3.7.7 presenterade malen i utvecklingsplanen.
(Nordcenterin ja sen lahialueiden kehityskuva, Loppuraportti, 31.10.2014, Sito (utvecklingsbild, slutrap-
port) Enligt utvecklingsplanen bér hégklassigt villaliknande boende anvisas i detaljplanen fér Skogsmark.
Nar det galler service stéder sig omradet pa de tjanster som tillhandahalls pa Nordcenter.

5.4.6 Konsekvenser for Svartans Natura 2000-omrade

| Esko Vuorinens utredning (Raasepori, Skogsmark - luontoselvitys 2015, Silvestris luontoselvitys Oy,
Esko Vuorinen, 6.5.2015) granskas konsekvenserna av Skogsmarks detaljplan fér Natura 2000-omraden
(behovsproévning fér Natura-bedémning enligt 65 § och 66 § i naturvardslagen).

| utredningen konstateras féljande om konsekvenserna av Skogsmarks detaljplan for Natura-omradena
vid Svartan:

a. Natura 2000-omraden

Skogsmarks detaljplaneomrade gransar till vattenomradet vid Svartan. Svartans vattenomrade hor till ett
Natura 2000-omrade. Svartan rinner ut i Pojoviken, som ocksa ingar i Natura 2000-natverket.

b. Konsekvenser for Svartan

Grunderna for Natura-omradet (FI0100023) i omradet kring Svartan: naturtyp 3260 (Mindre vattendrag), i
huvudfaran férekommer tjockskalig malarmussla och flodparimussla (arter i bilaga Il till habitatdirektivet),
kungsfiskare (art i bilaga | till fageldirektivet) och andra arter, sdsom strémstare och backstenhinna.

Natura 2000-omréadet vid Svartan verkstélls med stéd av vattenlagen. (Miljéférvaltningen 2002)
b.1. Mindre vattendrag

Det ndrmaste objektet som féretrader denna naturtyp ar Gammelbybacken, som finns ungefér tre kilome-
ter uppstréms fran amynningen.

e | Skogsmarksomradet har byggandet inga konsekvenser for naturtyp 3260.

b.2. Tjockskalig malarmussla och flodparimussla

Omradet lampar sig som foréknings- och viloplats for tjockskalig malarmussla och flodparimussla. Byg-
gande eller muddring av stranderna kan ha direkta betydande olagenheter fér musslorna. | detaljplanen
har stranderna betecknats som skyddsomraden S-1.

e Inga bryggor byggs pa stranden. Vattenomradet muddras inte.

b.3. Kungsfiskare

Kungsfiskare har hdckat sporadiskt vid Svartan. Varen 2015 observerades ett par under flera dagar i rad
ndra en gammal boplats, pa grédnsen av utredningsomradet. Observationen tyder pa eventuell hackning.
Utredningsomradet &r ett omrade dar arten séker féda under hackningstiden. Kungsfiskaren spanar efter
sitt byte fran trdd och grenar som bdjer sig dver vattnet — sddana finns det rikligt av i omradet. | detaljpla-
nen har stranderna betecknats som skyddsomraden S-1.

e Tradbestandet pa stranden bevaras. Trad som fallit i vattnet ska lamnas pa plats under férutsatt-
ning att de inte stér battrafiken.

b.4. Stromstare

Arten 6vervintrar regelbundet vid an. De isfria stdllena, dvs. de avsnitt av an dar det strommar mest, ar
bra fédoplatser om vintrarna. En del av faglarna ater vid backarna som rinner ut i &n och soéker sig till
konstruktionerna vid kraftverken och broarna fér att évernatta. Som hackfagel ar arten mycket sallsynt vid
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Svartan. Kraftverksdammarna och ett par andra stéllen dar det strémmar i det 6vre loppet ar potentiella
hackningsmiljder. Planeringsomradet har ingen betydelse for arten.

e Att omradet byggs har inga konsekvenser for strémstaren.
b.5. Backstenhinna

Denna utrotningshotade rédalg har patraffats bl.a. i Aminnefors och i Svarta. Som véxtunderlag behover
algen stenar eller skal av stormusslor (flodparimusslor) som sténdigt stryks av vattenstrémmar. | omradet
finns det lampliga miljéer for arten.

e Vattenomradet muddras inte.
c. Konsekvenser for Pojoviken

Pojoviken &r en del av det vidstrackta havsskyddsomradet f6r Ekends och Hangd skargard och Pojoviken
(FI0100005). Som narmast ligger den pa ett avstand av 700 meter fran planomradet, matt langs afaran. |
havsskyddsomradets vattenomraden skyddas havsbottnen, undervattennaturen och vattnets kvalitet med
stéd av vattenlagen.

e Det planerade byggandet i Skogsmarksomradet medfér inga betydande olagenheter fér Pojovi-
ken.

d. Slutledningar

Det byggande som planeras i Skogsmarksomradet férsdmrar inte Natura-vardena vid Pojoviken eller
Svartan under férutsattning att trddbestandet pa stranden bevaras och att &n varken byggs eller muddras.
Darmed behdvs ingen Natura-beddmning enligt 65—66 § i naturvardslagen.

Det bor aven markas att vattenomradet vid Svartan inte ingar i detaljplanen fér Skogsmark. Strandbrinken
har i detaljplanen anvisats som ett skyddsomrade S-1 och bevarandet av naturvardena vid an och
astranden har sakerstallts &ven pa det viset.

5.4.7 Konsekvenser for den byggda miljon

De férandringar som sker i den byggda miljén har tdmligen ringa betydelse. Den nya hallen i Lesjoéfors
industriomrade byggs som en férlangning av den befintliga hallen. Hallen ligger langre bort fran Vals-
verksvagen an den nuvarande hallbyggnaden, som i praktiken ligger strax intill den norra kanten av vag-
omradet. P4 samma gang far den klyftliknande vagen ett rymligare intryck, trots att byggandets omfatt-
ning ékar.

| bérjan av Munkbackavéagen har den mest betydande férandringen skett redan i och med att nya parhus
har byggts pa tomterna 2 och 3 i kvarter 6. Till det yttre avviker husen betydligt fran det omgivande bygg-
nadsbestandet. Ny byggnation anvisas till AP-omradet i norra delen av kvarter 7. Tillaggsbyggande kan
placeras langs Munkbackavagen pa tomterna 1 och 2 i kvarter 5 och eventuellt &ven till tomt 3 i kvarter 7.
lllustrationen visar hur nya byggnader kan placeras sa att det befintliga byggnadsbestandet beaktas i
tillracklig utstrédckning. | och med den nya byggnationen fértdtas gatumiljén vid Munkbackavagen och pa
samma gang sakerstalls att "raden av réda hus", som bestar av tvd gamla bostadshus, bevaras.

Skydd och fornlamningar

| enlighet med delgeneralplanen har de tva aldre bostadshusen langs Munkbackavagen forsetts med
skyddsbeteckningen “sr”.

Det finns inga fornlamningar i planomradet.

5.4.8 Konsekvenser for landskapet

Konsekvenserna av Skogsmarks detaljplan fér landskapet har i hég utstrackning avgjorts redan i och med
I6sningarna i delgeneralplanerna fér Skogsmark respektive Svartadalen. Enligt uppdateringarna av natur-
inventeringarna ar naromradena kring Munkbackavagen, naromradet kring Laboratorievagen, gardspla-
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nen vid fére detta laboratoriebyggnaden och Lesjéfors fabriksomrade bebyggda omraden. Fér dessa har
detaljplanen inga betydande landskapsmassiga konsekvenser. Genom den omrades- och tomtbestdmda
planeringen kan man bast paverka narlandskapets framtoning.

Utanfér de bebyggda omradena kommer planen inte att ha nagra betydande konsekvenser fér landska-
pet. Tradbestandet i omradet har gallrats redan tidigare. Konsekvenserna fér den nuvarande landskaps-
bilden &r sma eftersom just inga trad behdver fallas for att roja plats for byggandet, och terrangen behé-
ver inte heller omformas i nagon stérre grad. Det nuvarande tradbestandet ger omradet ett fint parklikt
intryck. | planen har sarskilda bestdmmelser utfardats om att bestandet och markvegetationen ska beak-
tas i byggnadsskedet.

Strandbrinken langs Svartan har betecknats som ett skyddsomrade (S-1) pa grund av natur- och skydds-
vardena. Till dessa delar kommer naturférhallandena och landskapets framtoning vid Svartan att bevaras
helt p4 samma séatt som de framstar idag. | TY-kvartersomradet, mellan S-1-omréadet och byggnadsomra-
det, har dessutom anvisats ett delomrade som ska planteras med trdd och buskar. Detta omrade blir en
smidig koppling mellan vegetationen pé& strandbrinken och den byggda miljén.

5.4.9 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Naturférhallandena har beaktats mycket ingaende i enlighet med slutledningarna i de senaste utredning-
arna. Strandbrinken langs Svartan har anvisats som ett skyddsomrade, S-1. Den skogskladda sluttningen
i mitten av planomradet har ocksé anvisats som ett S-1-omrade och fér detta omrade har en skotselplan
utarbetats med beaktande av natur- och miljévardena.

Vidstrackta omradesreserveringar har anvisats i MU-, M-1- och M-2-omradena. Dessa omraden har inga
sarskilda naturvéarden men de tryggar bevarandet av en traditionell skogsmiljé i omedelbar narhet av bo-
stadsomradena. Skogsomradena i planen ar avsedda fér gemensamt bruk och de ska vardas parklikt.

Vattendrag och vattenhushallning, dagvatten

Planomradet gransar till vattenomradet vid Svartan. | det egentliga planomradet finns inga vattenobjekt.
De rannilar (b&ckar) som konstaterats i naturinventeringarna har tagits i beaktande vid planeringen med
specialbeteckningen luo-1. Réannilarna fungerar som en del av dagvattensystemet, dar i praktiken allt
dagvatten fran kvarteren 8—12 avleds till sma dagvattendammar och backar. Vattnet rinner fran en damm
till en annan langs befintliga rannilar och de nya sma dikena som ska dras. Det finns ocksa beredskap att
cirkulera dagvatten fran lagre dammar till dammar hégre upp. Pa det har sattet kan man trygga ett tillrack-
ligt fléde i rannilarna och férdrdja dagvattnet innan det avleds till Svartan.

| omradet vid Munkbackavagen har man i samband med byggandet av kommunaltekniken anlagt ett ror-
system &aven for avledning av dagvatten. Dagvatten avleds delvis l&ngs 6ppna diken. Nara norra hérnet
av kvarter 7 har ett utlopp till en dagvattenledning planerats (och byggts). Har kan dagvatten antingen helt
eller delvis avledas till sma dammar som byggts i terrasser utmed sluttningen i M-1-omradet.

Grundvatten

| Skogsmarks detaljplaneomrade finns inga grundvattenomraden.

5.4.10 Konsekvenser for trafiken

Genomfdrandet av detaljplanen fér Skogsmark kommer inte att vasentligt 6ka trafikvolymerna i omradet.
Lastbilar och arbetsmaskiner rér sig i omradet i byggnadsskedet, men nar husen &r bebodda bestar trafi-
ken framst av personbilstrafik, cyklister och fotgdngare. Invanarna kommer troligen att anlita servicen i
golfomradet och aven vistas langre perioder i omradet. Till dessa delar torde den externa trafiken ocksa
minska nagot.

Valsverksvagen bevaras pa sin nuvarande plats och Munkbackavégen har redan byggts, likasa bérjan av
Laboratorievagen. Det kommer inte att ske nagra férédndringar i vagnétet jamfort med nuldget. Trafiksa-
kerheten férbéattras nar ett vagavsnitt fér den latta trafiken byggs langs sédra kanten av Valsverksvagen. |
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planen har gatuomradet vid Valsverksvagen breddats jamfért med nulaget fér att det ska vara mojligt att
bygga en cykel- och gangbana.

Parkeringen kommer att ordnas specifikt fér varje tomt och omrade, och darfér har inga separata parker-
ingsomraden anvisats i planen.

5.4.11 Konsekvenser for arbetsplatserna och naringarna

| detaljplanen anvisas nytt fritidsbostadsbyggande i betydande omfattning. Fér Lesjéfors fabriksomrade
foreslas tilldggsbyggratt enligt foretagets dnskemal. Genomférandet av planen skapar ett betydande antal
arbetstillfallen i byggnadsskedet. Efter byggnadsskedet kommer antalet arbetstillfallen att eventuellt 6ka i
Lesjoforsomradet. | fritidsbostadsomradena ar det i férsta hand golf- och restaurangtjanster som tillhan-
dahalls vid Nordcenter som har en sysselsattande effekt efter byggnadsskedet.

| RA-2-omradet i kvarter 8 ar det tillatet att &ven bygga affars- och kontorslokaler, om det finns behov av
detta. Enligt planbestammelsen f6r RA-1- och RA-2-omradena kan &ven lokaler for fritids- och turism-
tjanster uppféras i dessa omraden. Ifall affars- och kontorslokaler byggs och fritids- och turismtjanster
tillhandahalls har dessa ocksa en sysselséattande effekt.

5.5 Storande faktorer i miljon

Det eventuella ringa bullret fran jarnvégstrafiken i det nordvéastligaste hdérnet av planomradet har tagits i
beaktande i planen i enlighet med gjorda utredningar.

| kvartersomradet TY och i omradet vid Valsverksvagen har man tagit hansyn till "saa"-omradet som be-
skrivits och markerats i delgeneralplanen fér Svartadalen. | planomradet finns inga andra miljéstérande
objekt.

6 GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

Efter planldggningsnamndens méte (21.10.2015 § 137) har féljande text lagts till p4 Skogsmarks detal;-
planekarta som en korrigering av rattelsekaraktéar:

"Genomférandeansvar:
Ansvaret fér genomférande av planen dverfors i sin helhet till markégaren eller -innehavaren néar det gall-
er gatu- eller annat allmant omrade, med undantag fér Valsverksvégen, i enlighet med § 91 i MBL.”

Genomférandet faststills mer ingdende i markanvandningsavtalet som kommer att géras upp mellan
markagaren och staden efter att planférslaget varit framlagt offentligt. Fér narvarande har markagaren
planerat och byggt kommunaltekniken vid Munkbackavégen och Munkabackagranden pa egen bekost-
nad (gator, vattenledningar, avloppsledningar, dagvattenledningar samt gatubelysning). Markédgarens mal
for narvarande ar att dverlata alla jord- och skogsbruksomraden, skyddsomraden samt park- och special-
omraden i planomradet till en férvaltningsnamnd som ska grundas. Forvaltningsndmnden skulle &ga om-
radena och aven ansvara for skoétseln av dem. Dagvattenparken och dess dammar som ligger i 6stlig-
vastlig riktning i planens mellersta del skulle héra till férvaltningsndmndens omraden.

Med anledning av justeringen har plankartan och beskrivningen daterats 30.9.2015, reviderats
29.10.2015. Numret p& plankartan har uppdaterats till 50-15.
6.1 Planer som styr och askadliggér genomférandet

Detaljplanelésningen har beskrivits uttémmande i punkt 5. lllustrationen visar hur det tilldggsbyggande
som planen tillater kan placeras i omradet pd ett satt som framjar planens mal. En férminskning av illust-
rationen finns som bilaga 3 till planbeskrivningen.
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6.2 Genomforande och tidtabell

Mark&garen har meddelat att férsaljningen av tomterna langs Munkbackavégen bérjar genast nér planen
vunnit laga kraft. Kommunaltekniken vid Munkbackavagen har redan byggts sa i det avseendet skulle
man kunna bdérja bygga redan nu. Planeringen och byggandet av kommunaltekniken f6r delomradet The
Laboratory startar ocksa genast nar det &r mojligt med hansyn till planens laga kraft. En vasentlig del av
kommunaltekniken i delomradet The Laboratory handlar om att planera och bygga dagvattenparken. Av-
sikten ar att anldgga dagvattenparken omedelbart efter att planen har vunnit laga kraft.

Esbo, 30.9.2015, reviderats 29.10.2015
Seppo Lamppu tmi

Seppo Lamppu DI
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Blankett f6r uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Bilaga 1

Kommun 710 Raseborg Datum fér ifyllning 10.10.2015
Planens namn Detaljplan fér Skogsmark

Datum for godkdnnande Férslagsdatum 30.09.2015
Godkannare Dat. for meddel. om anh.gor.

Godkénd enligt paragraf Kommunens plankod

Genererad plankod

Planomradets areal [ha] 31,8743 Ny detaljplaneareal [ha] 31,8743

Areal for underjordiska utrymmen [ha] Detaljplaneandringens areal [ha]
Stranddetaljplan strandlinjens lingd [km]

Byggplatser [antal] Med egen strand  Utan egen strand

Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand  Utan egen strand

o . Areal | Areal | Vaningsyta [Exploateringstal| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [%] [mzsy]y [e] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 31,8743| 100,0 18888 0,06 31,8743 18888
A sammanlagt 3,3716| 10,6 3794 0,11 3,3716 3794
P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt 2,0296| 6,4 5074 0,25 2,0296 5074
V sammanlagt 0,6908 | 2,2 60 0,01 0,6908 60
R sammanlagt 8,3342| 26,1 9930 0,12 8,3342 9930
|L sammanlagt 2,8237| 8,9 0 2,8237 0
E sammanlagt 0,8039| 2,5 30 0,00 0,8039 30
S sammanlagt 2,6809| 8,4 0 2,6809 0
M sammanlagt 11,1396| 34,9 0 11,1396 0
W sammanlagt

Underjordiska Areal | Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt

Skyddade byggnader/Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]

Byggnadsskydd

Sammanlagt




Underbeteckningar

Omradesreserveringar Areal | Areal | Vaningsyta [Exploateringstal| Andring i areal | Andring i vaningsyta
[ha] | [%] [m2vy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 31,8743| 100,0 18888 0,06 31,8743 18888
A sammanlagt 3,3716| 10,6 3794 0,11 3,3716 3794
AP 1,7791| 52,8 1774 0,10 1,7791 1774
AO 0,6492| 19,3 649 0,10 0,6492 649
AO/s 0,3810| 11,3 571 0,15 0,3810 571
AP/s 0,5623 | 16,7 800 0,14 0,5623 800
P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt 2,0296| 6,4 5074 0,25 2,0296 5074
TY 2,0296 | 100,0 5074 0,25 2,0296 5074
V sammanlagt 0,6908 | 2,2 60 0,01 0,6908 60
VP 0,6908 | 100,0 60 0,01 0,6908 60
R sammanlagt 8,3342 | 26,1 9930 0,12 8,3342 9930
RA 5,0730 | 60,9 4550 0,09 5,0730 4550
RA-1 2,2853| 27,4 3428 0,15 2,2853 3428
RA-2 0,9759| 11,7 1952 0,20 0,9759 1952
L sammanlagt 2,8237| 8,9 0 2,8237 0
Gator 2,3606 | 83,6 0 2,3606 0
Lattrafikgat. 0,4631| 16,4 0 0,4631 0
E sammanlagt 0,8039| 2,5 30 0,00 0,8039 30
ET 0,0208| 2,6 30 0,14 0,0208 30
EV 0,7831| 97,4 0 0,7831 0
S sammanlagt 2,6809| 8,4 0 2,6809 0
S-1 2,6809 | 100,0 0 2,6809 0
M sammanlagt 11,1396/ 34,9 0 11,1396 0
(M 10,3249 92,7 0 10,3249 0
MU 0,8147| 7,3 0 0,8147 0
W sammanlagt
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RASEBORG

DETALJPLAN FOR SKOGSMARK
Forslag

Detaljplanen galler fastigheterna:
Grdnkulla 710-714-1-62

As Oy Munkbacka 710-714-1-2
Casa Belavista 710-714-1-3

och en del av fastigheterna:
Osterangen 710-714-1-46
Skogsmark 710-714-1-12
Vedtorget 710-714-1-45
Lesjéfors 710-714-1-65
Aminnefors 11 710-714-1-38

Med planen bildas kvarteren 1-13 och rekreations-,

special, skydds- jord- och skogsbruks- samt gatu-
omraden.

Skala 1:2000

PLANBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomréade for sméhus.

Kvartersomrade fr sméahus, ddr miljén ska
bevaras.

Kvartersomrade for fristiende smahus.

Kvartersomrade for fristdende sméahus, dar
miljén ska bevaras.

Kvartersomréade fér industribyggnader dar
21ritl.j6n stéller sérskilda krav p& verksamhetens
Park.

Kvartersomrade for fritidsbostader.
Kvartersomrade for fritidsbostéder.

Kvartersomrade for fritidsbostader.

RAASEPORI

SKOGSMARKIN ASEMAKAAVA
Ehdotus

Asemakaava koskee tiloja:
Gronkulla 710-714-1-62

As Oy Munkbacka 710-714-1-2
Casa Belavista 710-714-1-3
seka osaa tiloista:

Osterangen 710-714-1-46
Skogsmark 710-714-1-12
Vedtorget 710-714-1-45
Lesjéfors 710-714-1-65
Aminnefors Il 710-714-1-38

Kaavalla muodostuu korttelit 1-13 ja virkistys-,

erityis-, suojelu-, maa- ja metsatalous- seka katu-
alueita.

Mittakaava 1:2000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinpientalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue, jolla ymparistd
séilytetaan.

Erillispientalojen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue, jolla ymparistd
sailytetaan.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ym-
parist® asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia.

Puisto.

Loma-asuntojen korttelialue.

Loma-asuntojen korttelialue.

Loma-asuntojen korttelialue.

Omrade for byggnader och anlaggningar for Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien

samhallsteknisk forsorjning.

Skyddsgrénomrade.

Skyddsomrade, dar det finns en naturtyp som
ska skyddas med stéd av29 § i
naturvardslagen.

Jord- och skogsbruksomrade.

Jord- och skogsbruksomrade.

Jord- och skogsbruksomrade med behov av att
styra friluftslivet och med sarskilda miljévarden.

Historiskt vardefull eller for bibehéllandet av-
stadsbilden viktig byggnad som inte far rivas.

Viktigt omrade eller objekt med hansyn till
kulturmiljon eller landskapet som skall vérnas
om.

Betydande kulturhistorisk miljé

av riksintresse.

Vardefullt naturomrade. P4 omradet farinte [~ _ .
vidtas sddana atgérder som kan minskadess L.

vérde.

Omréde som #r sarskilt viktigt med tanke T o
L

pa naturens mangfald och som ska bevaras
i ett sa naturligt tillstind som mdjligt.

Linje som anger takasens riktning. [

Byggnadsyta for parktransformator.

rakennusten ja laitosten alue.

Suojaviheralue.

Suojelualue, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain
29 §:n perusteella suojeltavaksi i
luontotyyppi.

Maa- ja metsétalousalue.

Maa- ja metséatalousalue.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on ulkoilun
ohjaamistarvetta ja erityisia ymparistéarvoja.
Historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan s&i-
lymisen kannalta tarkea rakennus, jota ei saa
purkaa.

Kulttuuriympdristdn tai maiseman vaalimisen
7 kannalta térke4 alue tai kohde.

Valtakunnallisesti merkittava
kulttuurihistoriallinen ymparisto.

1 Arvokas luontoalue. Alueella ei saa tehda

__.1 sellaisia toimenpiteit4 jotka vahentavat sen

arvoa.

T Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityi-
sen tarked alue, joka tulee sdilyttd4 mahdol-
lisimman luonnontilaisena.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Puistomuuntamon rakennusala.

Linje 3 m utanfdr planomradets grans.

Kvarters-, kvar och omradesgrans.

Gréns fér delomrade.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuoclella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Riktgivande tomt-/byggnadspl. 1S.
Stadsdelsnummer.

Namn pé stadsdel.

Kvartersnummer.

Nummer pé riktgivande tomt/byggnadsplats.

Namn pé gata, vég, dppen plats, torg, park
eller annat allm&nt omrade.

Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet
vaningar i byggnadema, i byggnaden eller i
en del dérav.

Ett braktal framfér en romersk siffra anger hur
stor del av arealen i byggnadens stérsta va-
ning man far anvanda i kallarvaningen fér
utrymme som inréknas i vaningsytan.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan va-
ningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Ungefarlig markhojd.

Byggnadsyta.

Del av omrade som ska planteras med trad
och buskar.

Del av omrade som ska planteras.
Gata, vag

Korférbindelse.

Friluftsled. L&ge riktgivande.

Gata/vég reserverad for gang- och cykeltrafik
dar servicetrafik &r tillaten.

For allmén gangtrafik reserverad del av
omréde dar servicetrafik r tillaten.

For ledning reserverad del av omrade.

Del av gatuomrades gréns dr in- och utfart
&r forbjuden.

Del av omrade dér man fér bygga en bas-
séng/damm fér hantering av dagvatten. Siff-
rorna anger det ungeférliga vattenstandet
eller variationsintervallet.

Eventuellt lindrigt fdrorenat markomréade eller
del av sadant omrade.

Vid byggandet av omradet ska man fére
byggnadséatgarderna utreda huruvida det finns
jordmaterial som behéver renas och sanera
omradet pa det sétt som den planerade an-
véndningen forutsatter. Bestdmmelsen galler
TY-kvartersomradet samt gatuomradet vid
Valsverksvagen.

Ohjeellinen tonti r ikan raja.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.
Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennt ikan numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai
muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreiné.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessé
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellarikerrok-
sessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/
rakennuspaikan pinta-alaan.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennusala.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Katu, tie.

Ajoyhteys.

Ulkoilureitti. Sijainti ohjeellinen.

Jalankululle ja polkupybrailylle varattu katu/
tie, jolla huoltoajo on sallittu.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, jolla
huoltoajo on sallittu.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueen osa, johon saadaan rakentaa huleve-
sien kasittelyyn tarkoitettu allas/lammikko.
Luvut osoittavat vedenpinnan likim&&raisen
korkeusaseman tai vaihteluvalin.

Mahdollisesti lievasti saastunut maa-alue tai
alueen osa.
Alueelle rakennettaessa on ennen rakentami-
seen ryhtymista selvitettéva onko alueella
mahdollisesti puhdistusta edellyttavia maa-
aineksia ja alue on puhdistettava alueelle
suunnitellun kéytdén edellyttamalla tavalla.

M ys koskee TY kortteli seka Vals-
saamontien katualuetta.




ALLMANNA BESTAMMELSER:

Kvartersomrade fSr smahus (AP)

| det far uppf fristdende eller |
smahus och till dessa anslutna bastu-, garage- och
andra ekonomibyggnader.

Kvartersomréade fér smahus dér milién
ska bevaras (AP/s)

Befintliga byggnaders exteritr och arkitektoniska
intryck ska bevaras. Nya byggnader ska anpassas
till miljén.

Kvartersomréade for fristdende smahus d&r milién
ska bevaras (AO/s)

Befintliga byggnaders extenbr och arkitektoniska
intryck ska b . Nya b der ska
till miljon.

Park (VP)

| omrédet far anl4ggas lek- och bollplaner samt
uppféras en hégst 60 vy-m2 stor servicebyggnad
fér verksamheten i omradet.

Kvartersomrade for fritidsbostader (RA)

Antalet byggplatser som anvisats som rikigivande
fér inte dverskridas. P& en byggplats far uppféras
ett bostadshus med hdgst tva bostéder eller tvé bo-
stader i form av fristdende byggnader, varvid den
ena réknas som sidobostad. Storleken pa sidobo-
staden far utgora hogst 50 % av huvudbostadens
storlek. Den tomtspecifika byggréatten far vara hégst
350 vy-m2. Tomteffektiviteten far emellertid inte
¢verstiga e=0,15. Byggratten kan utnyttjas i sin hel-
het fér bostadsbyggande eller delvis &ven fér byg-
gande av bastu- och ekonomibyggnader. For sido-

YLEISET MAARAYKSET:

Asuinpientalojen korttelialue (AP)

Alueelle saadaan rakentaa erillisi4 tai kytkettyja
asuinpientaloja ja niihin liittyvi& sauna-, autotalli- ja
muita talousrakennuksia.

Asuinpientalojen korttelialue, jolla ympéaristd
sailytetéan (AP/s)

Olemassa olevien rakennusten ulkoasu ja arkkiteh-
toninen iime tulee séilyttaa. Uudisrakentaminen
tulee sopeuttaa miljdtseen.

Erillispientalojen korttelialue, jolla ymparisté
séilytetéan (AO/s)

Olemassa olevien rakennusten ulkoasu ja arkkiteh-
toninen ilme tulee sgilytt44. Uudisrakentaminen
tulee sopeuttaa miljséseen.

Puisto (VP)

Alueelle saadaan rakentaa leikki- ja pallokentti&
sekd yksi alueen toiminnan kannalta tarpeellinen
huoltorakennus, kooltaan enintaan 60 ka-m2.

Loma-asuntojen korttelialue (RA)

Alueelle ohjeellisena esitettya rakennusp
ra3 ei saa ylittaa. Yhdelle rakennuspalkalle saara-
kentaa yhden enint4&n kaksiasuntoisen asuinraken-
nuksen tai kaksi asuntoa erillisind rakennuksina, jol-
loin toinen lask 1 SivL ksi. Sivt

koko saa olla enintéi&n 50 % isomman asunnon
koosta. Tonttikohtainen enimmaisrakennusoikeus
saa olla enint&&n 350 ka-m2. Tonttitehokkuus ei
kuitenkaan saa olla suurempi kuin e=0.15. Raken-
nusoikeus voidaan kayttaa kokonaan asuinrakenta-
miseen tai osin myds sauna- ja talousrakennusten

bostaden far ingen sjélvstandig fastighet avskilj

Kvartersomréde for fritidsbostéder (RA-1)

I adet far fristaende eller lade fritidsb d
byggas. | omradst far aven uppféras byggnader som
tjanar turism, bastubyggnader samt ekonomibygg-
nader som behdvs for anvéndningen av omradet.
Omréadet kan genomféras antingen som en tomt eller
som flera tomter. Storleken pa ett fritidsb dshus

| 1. Sivuasunnolle ei saa erottaa itse-
néisté kiinteistoa.

Loma-asuntojen korttelialue (RA-1

Alueelle saadaan rakentaa erillisié tai kytkettyja loma-
asuntoja. Alueelle saadaan rakentaa myds matkailu-
kayttd4 palvelevia rakennuksia, nuksia

Jord- och sk ruksomréd (M-1

Omradet ar avsett f&r gemensamt bruk av planom-
radet. | omradet ar det tillatet att placera kdrvags-
och cykelférbindelser samt vatten- och avioppsled-
ningar, dagvattendammar och andra kommunaltek-
niska Iednmgar och anordningar. Omradet &r en del
av nar tiol adet fér de by som
gransar till det Omrédet ska vardas parklikt.

Jord- och skogsbruksomrad (M-2)

Omradet &r avsett f6r gemensamt bruk av planom-
radet. | omradet &r det tillatet att placera korvags-

och cykelférbindelser samt vatten- och avioppsled-
ningar, dagvattendammar och andra kommunaltek-
niska ledningar och anordningar. Omrédet ska vardas
parklikt. Vid skogsvarden ska omrédets roll som eko-

logisk korridor/fdrbindelse genom planomradet beaktas.

Jord- och skogsbruksomrade med behov av att
styra friluftslivet och med sarskilda miljévarden (MU)

Omréadet ar avsett for gemensamt bruk av planom-
radet. | omradet 4r det tillatet att placera kdrvégs-
och cykelfdrbindelser andra kommunaltekniska led-
ningar och anordningar. Omréadet ska vardas parklikt.

Historiskt vardefull eller fér bevarandet av
stadsbilden viktig byganad som inte far rivas (sr)

Reparations- och dndringsarbeten i byggnaden ska
utféras s att byggnadens historiskt vardefulla eller
fér bybilden betydelsefulla karaktér bevaras.

Omrade eller objekt som ar viktigt med tanke pa
kulturmiljén eller landskapsvarden (ma)

Vid byggande och vid miljvard i omradet ska vér-
nandet om kulturmiljdns sardrag beaktas och beva-
randet av betydande landskaps- och kulturvérden
sakerstallas.

Betydande kulturhistorisk mili6 av riksintresse (ma-1)

Vid byggande och vid miljévard i omradet ska var-
nandet om kulturmiljons s&rdrag beaktas och beva-
randet av betydande landskaps- och kulturvarden

sek4 alueen kaytdn kannalta tarpeellisia talousraken-
nuksia. Alue voidaan toteuttaa, joko yhtena tonttina
tai L 1a tonttina. Erillisené rakennettavan

eller en byggnad for fritids- och turismbruk som
byggs fristdende far vara htgst 200 vy-m2. Innan
byggétgarder vidtas bér en kvartersomradesvis plan
som visar byggnadernas placering, volymgestaltning,
fasad- och takfarger och material samt omradets
parkering och gardsarrangemang upprattas. Sarskild
uppmérksamhet bér fastas vid att trddbestand och
markvegetation i naturligt tillstdnd bevaras i s& stor
omfattning som mdjligt.

Kvartersomréade for fritidsbostider (RA-2)

loma-asuinrakennuksen tai loma- ja matkailukayttéa
palvelevan rakennuksen koko saa olla enint&én

200 ka-m2. Ennen rakentamiseen ryhtymisté tulee
laatia korttelialueittain suunnitelma, jossa esitet4én
rekennusten sijoittelu, massoittelu, julkisivu- ja katto-
varitjar lit seka alueen pysakainti ja pihajar-
jestelyt. Erityista huomiota tulee kiinnittaa siihen, ettd
luonnontilaista puustoa ja aluskasvillisuutta sailyte-
t44n mahdollisimman kattavasti.

Loma-asuntojen korttelialue (RA-2)

| omradet fér fristdende eller kopplade fritidst !

byggas. | omrédet far &ven uppféras byggnader som
tianar turism samt afférs- och kontorslokaler som ar

nddvandiga med tanke pa planomradets anv&ndning.

Omrade fér byggnader och anl4ggningar for
sambhallsteknisk férsérining (ET)

Omrédet &r avsett for pumpstation och pumpkons-
truktioner for avioppsvatten.

Skyddsomrade, dér det finns en naturtyp som ska

ddas med stéd av 29 § i naturvardslagen (S-1

Omradet &r speciellt viktigt betraffande naturens
mangfald. Omradet ska vardas s att naturens ka-
rakteristiska drag bevaras.

Alueell daan erillisis tai kytkettyja loma-
asuntoja. Alueelle saadaan rakentaa myés matkailu-
kayttda palvelevia rakennuksia seks kaava aIueen
kayton kannalta tarpeellisia liike- ja toi N

Yhdyskuntateknisté huolta palvelevien rakennusten
ja laitosten alue (ET)

Alue on tarkoitettu jateveden pumppaamoraken-
nusta ja rakenteita varten.

Suojelualue, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 29 §:n
rusteella suojeltavaksi tarkoitettu luon i (S-1

Alue on luonnon monimuotoisuuden kannalta erityi-
sen térked. Aluetta on hoidettava niin, ettd luonnon
ominaispiirteet sailyvat.

kerstallas. Muselmyndlghetema ska héras i pmjekt
som i betydande grad paverkar kulturlandskap

Maa- ja metsétalousalue (M-1)

Alue on tarkoitettu kaava-alueen yhteista kayttta
varten. Alueelle saadaan sijoittaa ajotie- ja polku-
pyorayhteyksié seka vesi- ja viemarijohtoja, huleve-
silammikoita ja muita kunnallisteknisié johtoja ja lait-
teita. Alue on osa siihen rajoittuvien rakennuspaik-
kojen lahivirkistysaluetta. Aluetta tulee hoitaa
puistomaisena.

Maa- ja metsétalousalue (M-2)

Alue on tarkoitettu kaava-alueen yhteists kayttéd var-
ten. Alueelle saadaan sijoittaa ajotie- ja polkupydra-
yhteyksi seké vesi- ja viemarijohtoja, hulevesilammi-
koita ja muita kunnallisteknisi# johtoja ja laitteita.
Aluetta tules hoitaa puistomaisena. Metsén hoidossa
tulee ottaa huomioon alueen rooli ekologisena kay-
t4vandlyhteytend kaava-alueen 14pi.

Maa- ja metséatalousalue, jolla on ulkoilun
ohjaamistarvetta ja erityisid ymparistsarvoja (MU)

Alue on tarkoitettu kaava-alueen yhteista kayttéa
varten. Alueslle saadaan sijoittaa ajotie- ja polkupyt-
rayhteyksia ja muita kunnallisteknisia johtoja ja lait-
teita. Aluetta tulee hoitaa puistomaisena.

Historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan sdilymisen

kannalta tarkea rakennus, jota ei saa purkaa (sr)

Rakenr suori 1 korjaus- tai muutostdi-
den on oltava sellaisia, etta rakennuksen historialli-
sesti arvokas tai kylékuvan kannalta merkittéivé luon-
ne sailyy.

Kulttuuriympéristén tai maiseman vaalimisen kannal-
ta tarked alue tai kohde (ma)

AIueeIIa tapahtuvassa rakentamlsessa ja ympdristdn

ht Kulttuuriympaéristén
omlnalspurtelden vaaliminen ja turvattava merkitt4-
vien maisema- ja kulttuuriarvojen sailyminen.

Valtakunnallisesti merkitt&va kulttuurihistoriallinen

ymparistd (ma-1)

Alueella tapahtuvassa rakentamisessa ja ympariston
hoidossa on otettava huomioon kulttuuriympéristén
ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava merkitta-
vien maisema- ja kulttuuriarvojen séilyminen. Kult-
tuurimai 1 merkittévasti vaikuttavista hankkeis-

Alméanna bestdmmelser:

Alla byggnadsplatser skall anslutas till allmant vatten-
och avioppsledningsnat.

P& omradet bor i byggnadsgrupper eller i delomraden
iaktas enhetlig byggnadssatt.

Bostadsbyggnad bor placeras minst 4 meter fran an-
gransande byggnadsplats och garage eller ekonomi-
byggnad minst 2 meter om det har inte med byg-
nadsytan bestdmmt annars i planen.

Byggnaderna ska anpassas till miljsférhallandena
och landskapsbilden i omradet, sarskilt n4r det galler
volymgestaltning, fargsattning och placering. Tak-
tackningsmaterialet ska vara matt morkgra eller svart,
pé stéllet falsad plat eller takfilt. Ytor som framtréder
starkt i landskapet, gldnsande ytor och ytor som
reflektera i ljus tillats inte. Byggnaderna ska terras-
seras efter terrangen f4r att undvika av héga

socklar som inte passar in i miljén.

For omrédet skall byggnadsanvisningar samman-
stallas. Dessa skall styra den tomt- och omrades-
bestamda planeringen av byggnadema och
ndromgivningen.

Bilplatser ska reserveras enligtfdljande:
AOIs, AQ, AP ja AP/s-omraden: 2 bilplatser/
bostad.

RA, RA-1 och RA-2 -omraden: 1 bilplats/
bostad.

Inom detta detaljpl ad

vara separat.

skall tomtindel

ta on kuultava museoviranomaisia.

Yleisia maarayksia:

Kaikki rakennuspaikat on liitettévé yleiseen vesijohto-
ja viemdriverkkoon.

Alueella on noudatettava osa-alueittain tai rakennus-
ryhmittdin yhtendist4 rakentamistapaa.

Asuinrakennus on sijoitettava vahint44n 4 metrin etai-
syydelle naapurin rakennuspaikasta ja autotalli tai ta-
Iousrakennus vahintadn 2 metrin etedisyydelle ellei

rakenr lalla ole toisin osoitettu.

Rakennukset tulse alusen ympdri -
suhteisiin ja maisemakuvaan erityisesti massoittelun
Jja varityksen ja sijainnin osalta. Katteena tulee kayt-
t44 mattasavyista tumman harmaata tai mustaa pai-
kalla saumattua peltikatetta tai huopakatetta. Savyl-
t4&n voimakkaasti maisemassa erottuvia, kiiltavis tai
valossa heijastavia pintoja ei sallita. Rakennukset
tulee porrastaa maaston mukaan S|ten ettei ympéns-
t86n sopeutum ia korkeita sokk

Alueelle on laadittava rakentamistapaohjeet, jotka
ovat ohjeena tontti- ja aluekohtaisessa rakennusten
ja lahiymparistdn suunnittelussa.

Aut ikkoja on sel ti:
AO/s AO, AP ja AP/s -alueet: 2 autopaikkaa / asunto
RA, RA-1 ja RA-2 -alueet: 1 autopaikka/asunto

Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla
erillinen.



Genomférandeansvar: Toteuttamisvastuu:

Ansvaret for genomfrande av planen éverfors i sin MRL 91 §:n mukaisesti kaavan toteuttamisvastuu
helhet till mark&garen eller -innehavaren nér det kadun ja muun yleisen alueen osalta, lukuun otta-
géller gatu- eller annat allmént omrade, med undan- matta Valssaamontietd, siirmetdsn kokonaan maan-
tag for Valsverksvagen, i enlighet med § 91 i MBL. omistajalle tai -haltijalle.

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan Gverensstdmmer med Raseborgs stadsfullmdktige

beslut under § iprofokollet.

Tdten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston

poytakirjan ,  &n kohdalla tekemdn paatoksen mukainen.

P8 tjanstens végnar: stadssekreterare

Viran puolesta: kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH

Behandling/Kdsittely Ritn.nr/Piir.nro | Dat./Pvm.

Laga kraft / Lainveimainen

SFGE, forslag / KVALT, ehdotus

STDS, forslag / KH, ehdotus

PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus

Offentligen framlagd, forslag / Julkisestindhtavilld, ehdotus

PLANLN, férslag / KAAVLTK, ehdotus 21.10.2015 § 137

DETALJPLAN FOR SKOGSMARK, Férslag
SKOGSMARKIN ASEMAKAAVA, Ehdotus

Konsult/Konsultti Daterad/Piivdys
stadsplaneringsarkitekt
Seppo Lamppu Tmi, Seppo Lamppu DI kaupu?-lklsuunnl'rfeluarkklfehﬂ SIMON STORE 30.09.2015, 29.10.2015
Beredare/Valmistella| Arkivnummer/Arkistonumero | Diarienummer/Diarionumero | Planbeteckning/Kaavatunnus| Ritningsnummer/Plirustusnumerol
SKL
Ritad av/Pirtanyt 216/2015 7707 50-15
SKL




Bilaga / Liite: 3

RASEBORG, RAASEPORI - I
1. 7L - — - -

SKOBSMRR >~ P .
_DETALJPLAN, ASEMAKAAVA P

ILLUSTRATION, HAVAINNEKUVA
30.9.2015 ‘\
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befintlig bostadsbyggnad olemassa oleva asuinrakennus

ny bostadsbyggnad uusi asuinrakennus
befintlig industribyggnad olemassa oleva teollisuusrakennus
ny industribyggnad uusi teollisuusrakennus

dagvattendamm hulevesilammikko

back ™\~ Ppuro

stig ‘., polku

De byggnader som i illustrationen visas pa planens RA-, RA-1- och RA-2-omréden (gul farg i
bakgrundsbilden) har i huvudsak en vaning. / Kaavan RA, RA-1 ja RA-2 alueilla (keltainen véri taus-
takuvassa) havinnekuvassa esitetyt rakennukset ovat padosin yksikerroksisia.



