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BEHANDLINGSSKEDEN

Planen for deltagande och bedémning kungjord ......
Forslaget till paseende (MBF 27 §)
Godkint av stadsfullméktige .......

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
1.1 Planomradet och dess lige
Omradet omfattar fastigheten Ornvik RNr 1:37 (710-597-1-37) i Vistankirr by. Planomradet

ligger langs korvig ca 10 km fran Tenala kyrkby och 3,5 km frin stamvég 52 mellan Ekenéds och
Salo. Omrédets areal uppgér till 5,6 hektar och dess korrigerade strandlinje ar ca 450 meter.
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Ornviks lige och planomradet.



1.2 Planens namn och dndamél

Planéndringens namn
Ornvik stranddetaljplaneéindring

Planindringens d&ndamal
En fritidsbebyggelse tomt éndras till tomt for permanent boende. Ytterligare dndras
avgriansningen av tomten och byggratten hojs 1 ndgon man.

2 SAMMANDRAG
2.1 Planprocessens skeden

Planlidggningen inleddes pé initiativ av markégaren.
Planen for deltagande och beddmning holl till paseende xx.
Planforslaget holls 1 enlighet med MBF 27 § till paseende xx.

2.2 Stranddetaljplaneindring

I planen har anvisats ett kvartersomrade for enskilda smahus (AO/s). Kvarteret bildar en
byggnadsplats, vars storlek dr 12490 m*. P4 byggnadsplatsen far uppforas

- en bostadsbyggnad och en sidobostad tillsammans hogst 350 m2 vaningsyta,
sidobostaden dock hogst 100 m2 vaningsyta,

- en bastubyggnad hogst 30 m2 véningsyta och

- ekonomibyggnader hogst 150 m2 vaningsyta.

Till 6vriga delar anvisas planomridet som naturskyddsomrade (SL) och jord- och
skogsbruksomrade (MY).

2.3 Genomforande

Ingen tidtabell for tilliggsbyggande finns.

3 UTGANGSLAGE

3.1 Utredning 6ver planeringsomradets forhillanden

Planomradet kan till sin karaktér indelas i tre omraden. Byggnadsplatsen som i planen skall
dndras har med storsta sannolikhet varit en kontinuerligt bebodd ldgenhet i tvd hundra ar — fran
1784 till 1984. Darpa foljde en period pa fjorton ar da alla byggnader stod tomma och hela
stillet med trddgard och frukttrad forfoll. Efter fastighetskop 1998 har den nya 4dgaren arbetat pa
att traditionsenligt istdndsétta det gamla karaktirshuset i svensk empire samt dess ndrmaste
omgivning, ett arbete som fortfarande pdgar. Tomten har en stor och lummig tradgard med
16vtrid, frukttrad och tridgardsvixter. Byggnadsbestandet dr gammalt. Bostadshuset pa Ornvik
uppfordes mojligen 1784, eftersom detta drtal finns inhugget i1 husets stenfot. Bostadshuset 1
svensk empirstil dr i varje fall byggt kring sekelskiftet 1700/1800. Detta kan man se i husets
manga inredningsdetaljer sdsom dorrarnas profiler, dorrvreden och — gangjdrnen. Den &ldsta
tapeten som har handmaélats pa handgjort lumppapper frén Sverige ar sannolikt fran 1700-talet,
likasa kakelugnen 1 gront glaserat tegel i matsalen.Byggnaden dr kulturhistoriskt virdefull. Den
renoverades mojligen pa 1960-talet med den tidens metoder och material, vilket avvek frén dess
kulturhistoriska vardeuppstillning. Bostadsbyggnadens areal dr 225 m? vy.



Pé4 omradet finns ytterligare en gammal ladugard frén ar 1905, numera utnyttjad som
forvaringsutrymme. Dess vaningsyta dr 56 m?. Det gamla sidmagasinet dr 18 m? och bastun 25
m?. Byggnadsplatsen bildar en kulturhistoriskt vardefull helhet.

Naturskyddsomrédet i den gillande planen &r bevuxet med blandskog med vésentliga inslag av
adla 16vtrad. Marktypen dr lundaktig. Till 6vriga delar kan omrédet karaktériseras som sedvanlig
ekonomiskog.

Bostadsbyggnaden i sin nuvarande form sedd frén stranden.

3y Vi’ J i et B
Bostadsbyggnaden fotograferad 1955.



Bastun ligger ca 10 meter frén stranden. Sidobostadens byggnadsyta ligger
bakom tradbestandet upp till hoger pé bilden.

Ladugarden utnyttj as som forvaringsutrymme.



3.2 Planeringssituation
3.21 Landskapsplan

Landskapsplanen dr faststélld av miljéministeriet 8.11.2006. Stranddetaljplancomradet har inga
beteckningar pa Ornviks omrade.

3.22 Generalplan
Omradet har ingen generalplan.
3.23 Stranddetaljplan

Den gillande stranddetaljplanen for omridet ar faststilld 5.8.1996. I planen har anvisats tva
kvarter for fritidsbostider med sammanlagt 6 byggnadsplatser. Ovriga omraden #r betecknade
som jord- och skogsbruksomrade (M) och naturskyddsomrade (SL). Pa byggnadsplatserna far
uppforas en fritidsbostad (100 m2vy) och en bastu (30 m2vy). Ovriga omraden far inte
bebyggas.

For kvarter 3 1 den gillande planen beaktas inte att byggnadsplatsens bastu ligger utanfor
byggnadsplatsgransen. Inte heller de befintliga ekonomibyggnaderna dr beaktade 1
planbestdmmelserna.

Den gillande stranddetaljplanen.

3.24 Baskarta

Som baskarta anvdnds den baskarta som uppgjorts nér den ursprungliga stranddetaljplanen
uppgjordes. De senare anlagda rapunkternas koordinater 4r uppmatta i samband med
vederbdrande styckningsforréttningar.

4 STRANDDETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN

4.1 Inledande av planeringen och beslut

Planléiggningen #r startad p& markigarens initiativ. Fastigheten Ornvik 4gs av Holger och
Kristina Rotkirch.



4.2 Deltagande och samarbete, planeringsskeden

Programmet for deltagande och beddmning inlimnades till staden i mars 2012 och kungjordes
XXX.

I olika skeden har overldggningar forts med stadens (Store, Skog, Munsterhjelm) och
landkapsmuseets (Saukonniemi) representanter. Myndighetssamrad holls 17.10.2012 (NTM-
centralen, Nylands forbund). Véstra Nylands landskapsmuseum hade meddelat skriftligt
stillningstagande till samrddet. Museiverket har gett sitt utlitande om fornldmningar.

Planforslaget i enlighet med MBF 27 § holls till pdseende xx-xx..
4.3 Stranddetaljplanens méalséttningar

Malet med stranddetaljplanen &r att
— é&ndra den gillande fritidsbyggplatsen till egnahemstomt
— att justera byggplatsens avgrinsning sa, att den sedan gammalt befintliga bastun finns
inom byggplatsens grinser
— att mojliggdra uppforandet av en sidobostad.

S BESKIVNING AV STRANDDETALJPLANEN
5.1 Dimensionering

Den gillande planen inbegriper sammanlagt 6 fritidstomter. Enligt markanvéndnings- och
bygglagen skall strandplan uppgdras for 1 huvudsak fritidsbebyggelse. Plandndringen omfattar
en bosdttning som enbart giller permanent boende. Den huvusakliga boendeformen skall ses mot
bakgrunden av den ursprungliga stranddetaljplanen s4, att helheten i och med planindringen
omfattar 5 fritidstomter och en egnahemstomt.

5.2 Omrédesreserveringar

I planen anvisas ett kvartersomrade for enskilda smahus,dédr miljon och det gamla
byggnadsbestindet bevaras (AO/s).

P& omrédet for uppforas foljande byggnader:

- bostadsbyggnad och sidobostad tillsammans hogst 350 m2 vaningsyta,

sidobostaden dock hogst 100 m2 vaningsyta,

- bastubyggnad hogst 30 m2 vaningsyta och

- ekonomibyggnader hogst 150 m2 vaningsyta.

Den virdefulla karaktiarsbyggnaden har anvisats som byggnad, som bor skyddas.

Byggnaden fér inte rivas. Reparations- eller dndringsdtgiarder som vidtas bor vara sddana att
byggnadens kulturhistoriska och arkitektoniska virde bestdr. Om dndringar bor inbegéras
museimyndighetens utldtande. For bostadsbyggnaden kan man 1 fraiga om
virmeisoleringsbestimmelserna i byggnormerna gora avvikelser enligt bygglovsmyndighetens
Overvigande.

Den andra byggnaderna pd byggnadsplatsen &r inte motiverat att som enskilda byggnader
anvisas med skyddsbeteckning, men de utgor en del av den virdefulla byggplatsmiljon, om
vilket getts bestimmelse for kvarteret att miljon och det gamla byggnadsbestandet skall bevaras.
Nybyggande bor anpassas till kulturmiljon.

Omréadet norra del anvisas som jord- och skogsbruksomrade med naturvdarden (MY).
Strandomrddet mot Oster anvisas som naturskyddsomrdde avsett att fredas enligt naturvirdslagen
(SL).



6 PLANENS KONSEKVENSER

6.1 Forhallande till mélen for riksomfattande omradesanvindning

Statsradet beslot 13.11.2008 om revidering av de riksomfattande mélen for
omradesanvindningen. Planindringen stér inte i konflikt med mélen. Byggnadsplatsen har
ursprungligen utnyttjat for permanent boende, dven i1 anslutning till beskattningen. Enligt
befolkningsdatasystemet dr byggnaden pé fastigheten 710-597-1-37 ett bostadshus. Byggnadens
anvandningsdndamal dr 011 och ddrmed dndrar planen inte pa raidande forhéllanden.

6.2 Trafik, avfallshantering och vattenforsojning

Omradet har fardig vigforbindelse. Avfallsvatten fér inte ledas 1 havet, utan bor behandlas pé av
stadens miljomyndigheter godként sétt. Vattentoalett finns installerad fran tidigare.

6.3 Inverkan pa naturmiljon

Eftersom kvartersomradet fran tidigare ar bebyggt har planindringen ingen inverkan pa
naturmiljon.

Hango, 23.11.2012

Sten Ohman
dipl.ing
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