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2 UTGANGSPUNKTER
2.1 Utredning av planomréadets forhillanden

2.11 Naturmiljon och landskapet

2.111  Tidigare utredningar och Natura-omridet

Omrédet angrénsar till Tapelsédsen- Linddviken- Heimlax natura-omradet (FI0100002), {or vars
naturvérden rétt riklig information &r tillginglig (Nylands miljocentral). Lindovikens natur-
skyddsomride samt Heimlax representerar viardefulla fagelvatten. Linddviken ar speciellt viktig
som samlingsplats under flyttningen pd hdsten och under ruggningstiden. Antalet vilande knipa,
vigg och salskrake ar nationellt betydande. Som fodoplats for géss och svanar dr Heimlax vik-
tigt. Lindovikens omrade (149 ha) dr fredat ar 1993 som ett privat naturskyddsomrade for skyd-
dandet av figelfaunan.

Natura-alue
)
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Omradet ingér 1 Lindovikens nationellt dyrbara kulturlandskap dér ocksa Lindos herrgérdsland-

skap &r av nationellt varde. Det skogsbeklddda planeomradet har ddremot ingen storre inverkan
pa landskapets helhetsbild.

Det har utforts flere miljoutredningar gillande Tenala skérgard och kuster (t.ex. Bondestam &
Bonn 1994, Rusanen 1994, Suunnittelukeskus Oy 2008), men ingen av dessa upptar ndgon bety-
dande information om gillande planeomréde. Mgjlig forekomst av utrotningshotade arter har
kontrollerats genom Hertta-databasen.

2.112  Stranddetaljplanens naturutredning

For planen har utforts en naturutredning .
Gronkullan ranta-asemakaava, luonto- ja maisemaselvitys, Karttaako Oy/Mikko Siitonen, 2012.
Liito-oravatdydennys 2013.

Pé planeomradet gjordes terranginventering 31.7.2011 och 28.7.2012. Kartlaggning for flygek-
orre utfordes 5.4.2013.



P& omradet har idkats vilplanerat och intensivt skogsbruk exceptionellt lange och systematiskt.
Omradets skogstyp dr ddrav kraftigt paverkat av ekonomiskt skogsbruk och inga ndmnvérda
omraden av skog i naturtillstind forekommer. Undantag utgors av havsstrandens klibbalsbilte
och enskilda klippbestand som 1 allmédnhet ldmnats helt utanfér den ekonomiska skogsforingen.

Naturutredningens figurkarta

| [ Erityisié luonnonarvoja Maisemna-arvoja Pihapiiri

De mest betydande strandskogarna har bildats vid Sikursvikens botten och norra strand (Figur
11) samt vid botten av Herrdngsviken (Figur 4). Dessa omraden kédnnetecknas av stillvis mycket
grov och gammal klibbalsskog, som blandtridd glasbjork och vilvuxen hdgg. Lovtradsved med
rota forekommer rikligt och kontinuiteten dr god. I hogre stubb 1 Figur 11 patriffades spér av
hackspett (dtminstone mindre hackspett). Ockséa andra omraden vid strand bér delsvis karaktar
av skog 1 naturtillstdnd, men pa grund av topografin ir detta bélte smalt.

Besténd pé klippor och berg som liknar skog i naturtillstdnd &r koncenterrade till Lénsmansud-
dens norra sida (Figurgrupp 21). Vid avverkning har dessa bestind behandlats varsamt eller inte
alls. Figurerna kunde beskrivas som bergsknallsbestdnd, men som enskilda omraden &r de rétt
ansprakslosa. Flackvis finns dock rikligt med torr tall och formultnad ved. Ungefar hilften av
omrddets skogsmark upptas av bordig lundartad mo. P4 de bordiga omridena uppfinns ingen
gammal skog, ej heller ndgon betydande forekomst av ddlare 16vtrad.



Lindoviken dr viktig som samlingsplats vid ruggningstid och under hostflyttningen. Méangden
knipa, vigg, salskrake samt brun- och bergand &r av nationell betydelse. Andra arter att beakta 1
omradet ar sddgas, sangsvan, stjartand och rddbena. Planecomradets vasser dr inte direkt an-
knutna till Lindovikens utbredda vassomréden, men tjdnar liksom dessa som skydd och
fodoplatser.

Kartldggning av flygekorre utfordes 5.4.2013. Inga tecken pa forekomst av flygekorre kunde
finnas.

2.12 Den bebyggda miljon

2.121  Kulturlandskapen

Omrédet ingdr 1 regionalt virdefulla Lind6vikens kulturlandskap (vénster bild). Lind6 herr-
gardsmiljo ar av ocksé nationell betydelse. Omradet under planering 4r huvudsakligen skogs-

mark utan speciella virden som kulturlandskap.
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2.123  Byggnadsbestind

I kvarteret 6/2 finns ett egnahemshus, vars éldsta del &r fran borjan av 1900-talet. Byggnadens
bradfodring har fornyats 2012 (hogra bilen)

I kvarteret 5/2 finns ett badhus

2.13 Markéigande

Marcus Bruncrona
Karsbyvigen 161, 10520 Tenala
marcus.bruncrona(a)sjuvet.fi
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2.2 Planeringssituation

2.21 Landskapsplan

|||||||

Gundby

For omradet giller foljande plananmirkning (turkosa véagrita streck): Omrade som &r viktigt
med tanke pé kulturmiljon eller landskapsvarden.

2.22 Generalplan

Omradet har ingen generalplan.

2.23 Grundkarta

Som grundkarta har anvéndts terringdatabasen samt numerisk fastighetsgrénskarta.

3 DETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN

3.1 Paborjandet av planeringen och beslut tagna for planeringen
Planldggandet har paborjats genom markigarens initiativ.

3.2 Deltagande och samarbete

3.21 Intressenter

Intressenterna dr utredda i skilt program for deltagande och bedoémning.

3.22 Forfarandet gillande deltagande och vixelverkan

Inledningsskedets (MBF 26 § och MBF 35 §) myndighetsoverldggning ordnades 25.1.2012.



Anhéangiggorandet ar meddelat med kunggorelsen 16.1.2012
Programmet for deltagande och bedémning (22.9.2011) har héllits till pdseende fran 22.9.2011.

33 Stranddetaljplanens malsédttningar

P& omradet planeras gles fritidsfastighetsbyggnation sé att valet av byggplatser star i harmoni
med omgivningens natur-, miljo- och kulturvirden.

Grunderna for planens dimensionering skall fardigstillas sa att de dr enstimmiga med de strand-
planer som Ekenés foljer.

Det existerande bostadshusets tomt planeras for fortsatt fast boende.

4 BESKRIVNING AV STRANDDETALJPLANEN
4.1 Dimensionering
4.11 Dimensioneringens grunder

4.111  Strandgeneralplanernas dimensioneringsgrunder

Planens dimensionering grundar sig pa de tva rittsverkande strandelgeneralplaner, vilka ar lag-
fasta for Ekenéds omradet pa 2000-talet:

— Den sodra skdrgéardens delgeneralplan

— Den 0Ostra skirgardens delgeneralplan.

— Béida planerna f6ljer samma dimensioneringsgrunder (bilaga 1).

Dessa giller de i1 generalplaner avsedda omréden av fastland och innerskirgard vari den tilldm-
pade dimensioneringen dr 5 byggplatser per konverterad strandkilometer.

4.112  Granskning av moderfastighet

Med moderfastighet avses lagenhet enligt definition per 31.12.1959. Moderfastighetshelheten
kan ses i bilden nedan. Av moderfastigheten har inte bildats byggnadsplatser.

£ KI6T /T

KIS 6T

Moderfastighet 31.12.1959




4.113 Konverterad strandlinje

Enligt dimensioneringsgrunderna i generalplan (4.111) definieras den konverterade strandlinjen,
genom att eliminera smala uddar och vikar, sé att strandlinjen motsvarar verklig anvandbar
strand

Konverteringen av strandlinjen i generalplan har utforts med programmet MapInfo enligt den

matematiska formeln:

— Utgéangspunkten dr grundkartans strandlinje

— Grundkartans strandlinje har ritats ut enligt den matematiska formeln

— Av uddar smalare dn 50 m har medtagits endast fastet. Definitionen baserar sig pd den mate-
matiska formeln.

I denna stranddetaljplan har den konverterade strandlinjen definierats med MapInfo-programmet
enligt samma matematiska formler som generalplanernas strandlinje. Den konverterade strand-
linjen presenteras i bilaga 2.

4.114  Arealens betydelse

Enligt generalplanernas dimensioneringsgrunder riknas helhetsbyggritten enligt gardens di-
mensionerade jordareal. Langden pa stamlédgenhetens konverterade strandlinje avgor hur stor del
av byggritten som kan anvindas. P4 detta plancomrade ar byggratten, som baserar sig pa jorda-
realen (48,1 ha), storre dn ritten som baserar sig pd strandlinjen (bilaga 4). Byggritten rdknas
saledes enligt den konverterade strandlinjen.

4.12 Planens dimensionering

4.121  Mitoitus yleiskaavojen perusteella

Enligt generalplanernas dimensioneringsgrund &r omradets dimensionering 5 byggplat-
ser/konverterad strandkilometer. Den forhandenvarande planens dimensioneringsgrund ér (bila-
ga?2):

— Fastland: 5 byggplatser/konverterad strand-km.

— Holme: 2 byggplatser/konverterad strand-km.

Konverterad strandlinje och byggratt:
— Fastland: Konverterad strand 2460 m. Byggritt 12,3 byggplatser.
— Holme: Konverterad strand 530 m. Byggritt 1 byggplats.

Enligt generalplanernas dimensioneringsgrund &r den totala byggritten ungefér 13,3 byggplat-
ser.

4.122  Den i planen tilldimpade dimensioneringen

Den konverterade strandlinjen har bestdmts av den 1 generalplaner tillimpade dimensioneringen
(punkt 4.113).

I planen har utvisats 11 byggplatser. Av dessa har tre placerats i terringen i bakgrunden. For
dessa har aviserats tre bastun vid strand. Byggplats 1 bakgrundsterrédng och for den aviserad ba-
stu rdknas i1 dimensioneringen som en byggplats.



Planens dimensionering ar 3,7 byggplatser/konverterad strand-km.

P& fastlandet dr dimensioneringen 4,1 byggplatser och pa holme 3,3 byggplatser/konverterad
strand-km.

4.123  Statistiska uppgifter

Planomradets yta dr 56,1 ha. P4 grundkartan &r strandlinjens 1dngd ungefér 3000 m.

Stranddetaljplanens strandlinje och jordareal fordelas enligt olika bruk enligt foljande.

m % ha %

RA (omréde for fritidsbostdder) 620 20,7 5,70 10,16
AO (omrade for fristdende sma- 130 43 1,41 2,51
hus.)

M (jord- och skogsbruksomrade.) [2214 74,0 46,53 82,97
MT (jordbruksomrade.) 0 0 2,39 4,35
LV/yk(smébatsplats/samfilld) 36 1,0 0,05 0,01
TOTALT 3000 100,0 | 56,08 100,00

For omraden planerade for fritidsbyggnader r den genomsnittliga byggplatsstorleken 5903 m®.
Den minsta byggplatsen dr 2909 m? och storsta 9259 m™.

Kvartersomrédens (RA, AO) andel (750 m) av den totala strandlinjen (3000 m) &r ca. 25 %.
Uttdver detta upptar tre bastun ca. 150 m. Enligt denna princip upptar byggnationen ungetéar 900
m av strandlinjen, vilket motsvarar ca. 30 % av dess totala strackning.

4.2 Omrédesreserveringar

4.21 Kvartersomraden

Kvartersomrade for fristdiende sméahus (AO).

AO-omradets byggnadsritt dr i 0verensstimmelse med strandgeneralplanererna i Ekenés.

Pa byggplats fir uppforas tva bostider i separata byggnader, varvid den ena rdknas
som sidobostad och dess vaningsyta far uppga till hogst 1/2 av huvudbostadens.
Dessutom far uppforas ekonomibyggnader 1 samband med bostadsdndamal.
Bostadsbyggnadernas sammanlagda vaningsyta far vara hdgst 250 m”.
Ekonomibyggnadernas sammanriknade vaningsyta far uppga till hogst 100 m”.
Bastubyggnadens vaningsyta far uppga till hogst 30 m?.

Kvartersomréde for fritidsbostider (RA)

RA-omrédets byggnadsritt dr i vverenstimmelse med strandgenelplanerna i Ekenés.

Pé byggplats fir uppforas

— en fritidsbostad pa hogst 100 m*-vy, med hogst 40 m?:s takforsedd terrass,

— en bastubyggnad pa hogst 30 m*-vy med hogst 15 m”:s takforsedd terrass och

— en ekonomibyggnad pa hogst 40 m*-vy.

Om byggplatsens areal 6verstiger 8 000 m” far ytterligare uppforas en géststuga pa
hogst 40 m*-vy med hogst 1/4 av byggnadsytan som takforsedd terrass.
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P& RA-1- byggplats (holme eller bakgrundsterdng) far uppforas
— en fritidsbostad pa hogst 80 m*-vy, med hogst 20 m?:s takforsedd terrass,

— en bastubyggnad pa hogst 15 m*-vy med hogst 10 m*:s takforsedd terrass och
— en ekonomibyggnad pa hogst 40 m>-vy.

Minimiavstad av byggnader fran strandlinjen (RA ja AO)

Minimiavstdd av byggnader fran strandlinjen vid medelvattenstand:
— Dbastubyggnad 20 m
— Ovriga byggnader 40 m

Liagsta hojdniva for golv

Légsta hojdniva for golv dr +2,3 m.

4.22 Jord- och skogsbruksomrade

Skogar har anvisats med beteckningen M ja filt med beteckningen MT.

4.23 Vattenomrade

For fagelbestandet vardefullt vattenomrade har betecknats med W/s och dvrigt vattenomrade
med W.

4.3 Trafikforbindelser

Trafikledernas ldge ar riktgivande (riktgivande infart).

Tvé smabétsplatser for gemensamt bruk for kvarteren 2-4 och 8 har anvisats pa omridet
(LV/yk).

5 PLANENS KONSEKVENSER

5.1 Forhéllandet till landskapsplanen

I landskapsplanen (punkt 2.21) omfattas omradet av f6ljande bendmning:
Omréde som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden.

Det férhandenvarande planeomradet bestdar huvudsakligen av skog, som inte har kulturlandskap-
liga viarden. Landskapsplanens kulturlandskapliga varden baserar sig pa vida faltomraden i nér-
heten samt pa den byggda miljon.

5.2 Naturvirden och landskapet

Natura-omradet

Omradet angransas av Tapelsdsen- Lindoviken- Heimlax natura-omrade (punkt 2.111).

11



Natura-omradet bestdr av sju delomréden, som representerar tre slag av typomraden. Narliggan-
de Lindovikens naturskyddsomrade utgor vardefullt vatten for sjofaglar. Lindoviken ar speciellt
viktig som samlingsplats under flyttningen pa hosten och ruggningsperioden.

Planeomradets vasser (Sikursviken) dr inte direkt anknutna till Lindovikens rikliga vassomraden,
men utgor liksom de skydds- och fodoplatser. Sikursvikens strander forblir obebyggda. Los-

ningen stoder beskyddandet av Lindoviken..

Andra omraden

De i miljoutredningen upptagna natur- och miljovérdena har givits féljande betidckningar:

s-2: Del av omrade som skall skyddas och vérdas sa att landskapets karaktir inte visentligt
forandras. Speciellt bor uppmérksamhet féstas vid att skota de stora tallarna.

s-3: Del av omrade som bor skyddas sa, att klibbalslundens sérdrag bevaras.

Den for sjofagel viardefulla Sikursvikens vassomrade har betecknats med W/s.
P& omradet far inte utforas atgirder, som dventyrar omradets betydelse som hécknings- och
viloomréde for sjofagel.

For byggplatsernas ca. 20-30 m breda strandzon géller s-1-betdckningen:
s-1: Byggnadsyta dér bastubyggnad far placeras. Byggnadens vaningsyta far uppgé till hogst
30m2.

For planens byggplatser géller ocksa foljande bestimmelser:
Fasadmaterialet for byggnaderna bor vara trd. Fargséttningen bor vara dimpad och anpasad
till landskapet.

Byggnaderna bor placeras pd byggplatsen sa att de inte visentligt &ndrar naturlandskapet.

I miljoutredningen konstateras att markanvindning i enlighet med stranddetaljplanen inte hotar
omradets naturvarden.

5.3 Inverkan pa vattendragen

Planen innefattar foljande bestimmelser gillande skydd av vattendrag:
—Behandling av avloppsvatten fér inte fororsaka fara for vattendrag eller grundvatten.
—Avloppsvatten fér inte ledas direkt 1 vattendrag.

—Vid behandling av avloppsvatten skall iakttas forordningen om behandling av hushéllsav-
loppsvatten i omraden utanfor vattenverkens avloppsnit (542/2003).

Vid de planerade byggplatserna ér det djupt nog bade for angdring och simning varvid inget
behov for muddring foreligger. Vid dessa strander finns heller ej sadan riklig vaxtlighet som
kunde forsvara nyttjandet av dem.

5.4 Allmén rekreation

Pé planeomradet finns inte tecken av bruk for allmén rekreation. Den fria strandlinjens andel ér
ca. 70 % (punkt 4.123). Byggplatsen pd holmen begransar holmens bruk i enlighet med alle-
mansrétten och den upptar mer strand 1 forhallande till byggplatserna pé fastlandet.
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5.5 Landskapsbild

Byggplatserna ér placerade pa omrade med skog. Omradet mellan byggarealen och stranden har

skyddsbeteckningen s-1.

5.6 Ekonomiska konsekvenser

Planen fororsakar inte ekonomiska forpliktelser for kommunen.

5.7 Sociala konsekvenser

Inga sociala konsekvenser kan ses som foljd av planen.

5.8 Risken med hogt vatten

Légsta hojdnivan for golv ar +2,3 m.

5.9 Markégarnas jimlika behandling.

Planens dimensionering &r lagre 4n den som tillimpats i Ekenés strandgeneralplaner (punkt
4.121). Planen hotar ddrmed inte en jimlik behandling av markégare.
Helsingfors 3.3.2014

KARTTAAKO OY

Pertti Hartikainen

dipl. ing.

Bilagor
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Bilaga 1

UTDRAG UR DIMENSIONERINGSGRUNDERNA FOR
STRANDGENERALPLANERNA | EKENAS

4.4 BERAKNING AV BYGGRATTER
4.4.1 Stomligenhetsgranskning och fordelning av byggritt

For att kunna bemota markagarna likvardigt tillampas den s.k. stomlagenhetsprincipen vid
berakningen av byggratt. Stomlagenhetsgranskningen sker enligt situationen den
1.7.1959, da den tidigare byggnadslagen tradde i kraft.

Den totala teoretiska byggratten beraknas saledes stomlagenhetsvis.

Fran den totala teoretiska byggratten raknas sedan bort all utnyttjad byggratt inom
stomlagenhetens omraden, vilken utnyttjats efter 1.7.1959.

Samma markagares omraden utgér en s.k. markagoenhet, inom vilken det ar mojligt att
flytta byggratter fran en lagenhet eller ett skifte till en annan lagenhet eller skiffe om man
pa detta satt kan uppna en mer andamalsenlig planering.

For omraden som ingar i olika riksomfattande skyddsprogram, Natura 2000-natverket samt
for omraden som i olika naturinventeringar klassificeras vardefulla, berdknas byggratten
enligt vald dimensioneringsnorm. Inom privata faststéllda naturskyddsomraden sker
dimensioneringen i enlighet med fredningsbestammelserna.

4.6 GRUNDER FOR BERAKNING AV BYGGRATT

4.6.1 Total teoretisk byggratt

Stomlagenhetens totala teoretiska byggratt beraknas pa basen av den dimensionerande
markarealen. Stomlagenhetens tillampade strandlinje avgor hur stor del av denna som kan
utnyttjas.

4.6.2 Dimensionerande areal
En markareal som anvinds som grund for berdkningen dr det omrade som sticker sig 200 m in pa
land frén strandlinjen. Detta omrdde kallas for strandomréde.

4.6.3 Tillampad strandlinje

Den tillimpade strandlinjen avgér hur manga byggplatser som kan placeras vid strand. En
stomldgenhets tillimpade strandlinje erhdlls genom att avrunda smala uddar och vikar till att
motsvara en realistisk anvandbar strandlinje.

4.6.4 Avrundningsregler
Den teoretiska byggritt som erhdlls pd basen av den dimensionerande markarealen avrundas i
allménhet inte uppat, utan det fordras alltid fulla hektar for envar byggritt.

4.7 DIMENSIONERINGSNORM

4.7.1 Dimensioneringsnormer inom strandomradet



Foljande dimensioneringsnormer tillimpas inom strandomrédet for de olika skdrgirdszonerna:

I  Fastlandszonen:

IT Inre skdrgérdszonen:

IIT Yttre skdrgardszonen:

IV Havszonen:

Hogst 1 byggritt/ 3 ha markareal (dimensionerande)
Hogst 5 byggritter/ km strand (tillampad)

Hogst 1 byggritt/ 3,5 ha markareal (dimensionerande)
Hogst 5 byggritter/ km strand (tillampad)

Hogst 1 byggritt/ 3,5 ha markareal (dimensionerande)
Hogst 4 byggritter/km strand (tilldmpad)

Ingen ny byggritt.

Specialfall (sasom t.ex. insjoar och flador/grunda vattenomraden):

Omradets dimensioneringsgrunder hanfor sig till omradets
speciella karaktir och bestims ndrmare tillsammans med
markdgaren.

Hogst 2-3 byggritter/ km strand (tillimpad)
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Bilaga 2

MITOITTAVA RANTAVIIVA

Tammisaaren rantayleiskaavojen
mitoitusperusteilla muunnettu rantaviiva.

Mitoitus 5 rakennuspaikkaa/km, 2460 m, 12,3 rp.

Mitoitus 2 rakennuspaikkaa/km, 530 m, 1 rp.

Rakennusoikeus yhteensa 13,3 rp.

Yleiskaavojen mitoittava rantavydhyke
(200 m rannasta) ei vaikuta mitoitukseen

DIMENSIONERAD STRANDLINJE

Strandlinje &ndrad enligt Ekenas strandgeneralplanens
dimensioneringsbestdmmelser.

Dimensionering 5 byggplatser/km, 2460 m, 12,3 bp.

Dimensionering 2 byggplatser/km, 530 m, 1 bp.

Byggratten ar sammanlagt 13,3 byggplatser.

Generalplanernas dimensionerande strandomrade
(200 m fran stranden) paverkar inte dimensioneringen.
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