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Program for deltagande och bedémning

1. Initiativ och planeringsomrade

Detaljplanlaggningen av Nordcenter golfcentrum i Aminne startas pa initiativ av tva
markagare, Oy Nordgolf Ab och Pontos Oy. Raseborgs markanvandningssektion har
beslot 8.8.2011 att starta planlaggningen enligt ansokan. P4 samma gang utarbetas
en mer omfattande utvecklingsplan for omradet. | anslutning till planlaggningen ingas
ett planlaggningsavtal och markanvandningsavtal (11 8 i markanvandnings- och
bygglagen, MBL). For kvarter 4 har Pojo kommunstyrelse, i samband med
behandlingen av undantagslovet, bestamt (21.4.2008 § 112) att en mdjlig 6kning av
fastighetens byggnadsréatt bor I6sas genom en planandring.

Nordcenter ar ett golfcenter som ags av Oy Nordgolf Ab. Det ar belaget pa
Raseborgs kust ca 8 km mot nordvéast frAn Karis. Mitt i golfcentret ligger Aminne
gard. Planeringsomradet omfattar hela Nordcenter golfcentrum: tva banor med
skyddsomraden och fritidsbostéader samt Aminne gard med ekonomibyggnader och
parker. Garden fungerar som golfklubb. Planeringsomradets areal ar ca 152 ha,
varav storsta delen ags av Oy Nordgolf Ab. Det finns 1,3km strandlinje pa omradet. |
omradet finns det for narvarande 24 olika byggnader eller konstruktioner.
Planeringsomradet gransar till Pojoviken, ekonomiskogar och enskilda
fritidsfastigheter. Pa planeringsomradets sydvastra sida pagar planeringen av
Rabackas detaljplan och pa norra sidan planeringen av Skogsmarks delgeneralplan.

Oy Nordgolf Ab ar ett privat golfbolag som grundades ar 1986. Till en borjan dgde
bolaget en golfbana, Fream, som 6ppnades &r 1989. Ar 1990 besl6t man att anlagga
en andra bana, Benz, och den blev klar &r 1993. Ar 1991 kopte bolaget aktiestocken i
Oy Aminne Géard Ab, och i och med affaren 6vergick Aminne gard jamte markerna
och tennisbanorna i bolagets ago.
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Planeringsomradet lage i Sodra Finland.
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Oy Nordgolf Ab:s strategi ar att skapa ett forstklassigt fritidscentrum dar kunderna
forutom huvudaktiviteten golf har tillgang till Ovriga fritidstjanster. Malet med
utvecklandet av Nordcenter &r att familijer och personer i alla aldrar ska trivas i
omradet pa sin fritid.

Kort om Nordcenters egna mal:

- Fran fritid till mangsidigt aretruntboende

- Expandering av verksamheten sa att den drivs aret runt, ca 50 stadigvarande hushall
- Férdubbling av kapaciteten for fritidsboende

- Okning av inkvarteringstjansterna i samarbete med de lokala féretagarna

- Den ledande arrangoren av golfanknutna foretagsarrangemang, ledande
evenemangsplats

- Internationell golftavling med hég profil.

Nytt byggande finns det plats for narmast pa vastra sidan av garden och i syddstra
hornet av Benz-banan. Den vaxande trafiken forutsatter att en ny korférbindelse
anlaggs utanfor gardsomradet.

FOr Raseborgs stad ar utvecklandet av Nordcenter en positiv foreteelse. | enlighet
med stadens principer debiteras markagaren fér kostnaderna for byggandet av
kommunaltekniken i samband med planlaggningen. Malet ar att ta fram en fornuftig
och genomforbar ekonomisk grund for projektet.

3. Utgangspunkter for planeringen

Landskapsplan
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Nylands landskapsplan (MM 8.11.2006) och utkast till andra etapplandskapsplan (16.5.2011).
Planeringsomradets ungefarliga avgransning visas med rod linje.
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| landskapsplanen for Nyland gar det en friluftsled genom Nordcenters omrade, och
Pojoviken och omrédet vid Aminne gérd har markerats som omraden som &r viktiga
for kulturmiljon eller varnandet om landskapet. Till s6dra sidan av planeringsomradet
har en 110 kV:s kraftledning anvisats och i den nordéstra delen gar huvudbanan.
Huvuddelen av omradet &r ett vitt omrade dar det ar tillatet att placera funktioner som
inte har nagon betydelse pa landskapsplanet. Langs Pojoviken gar en fartygsled till
Skuru hamn. Pojovikens vattenomrade hor till Natura 2000-natverket.

Forslaget till andra etapplandskapsplan for Nyland haller pa att utarbetas. | utkastet
till landskapsplan har beteckningarna bibehallits.

Generalplan

Pa omradet galler Pojovikens delgeneralplan (KF 8.6.1992, vunnit laga kraft 1993). |
planen har Omraden for fristdende eller kopplade fritidsbostader (RA-2) och
Omraden for turist- och rekreationsanlaggningar (RM-1) anvisats. Aminne gérds
omrade har anvisats som Omrade for turistanlaggningar dar miljon bevaras (RM/s)
och omgivningen som Omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar (VU-1). Pa
omradet finns tva fornlamningar. Vid stranden har ett delomrdde anvisats, dar
akerbruk, besaning av gras eller motsvarande bearbetning av markytan som inte
fordrojer avrinningen i vattendragen, inte far utstrackas narmare an 10m fran
strandlinjen. Vid stranden finns tre byggnadsplatser for bastun.

| delgeneralplanen har 21 570 v-m2 byggnadsratt anvisats pa omradet.

Uimargiia gy :
Simstrand<g 2
Klobben %
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Utdrag ur Pojovikens de

Stadsplanering
Torggatan 8
10300 KARIS

Kaupunkisuunnittelu
Torikatu 8
10300 KARJAA

www.raseborg.fi « www.raasepori.fi
tel/ puh. 019 289 2000



B ghughlsy

RASEBORG Program for deltagande och bedémning 5 (10)
RAASEPORI

13.03.2012
Detaljplaneomradet gransar i nordost med Svartadalens delgeneralplan. Norr om

kustbanan pagar planeringen av Skogsmark delgeneralplan, pa omradet anvisas
fritidsbostader och aret om bostader.

Detaljplan

Sammanstallning av gallande detaljplaner i planeringsomradet.

Det finns tre gallande detaljplaner i omradet kring Nordcenter: byggnadsplanen for
Aminne fr&n 1993, som tacker nastan hela omrédet, och tv& mindre detaljplaner fran
aren 2004 och 2008. Detaljplanerna har inte genomforts till fullo.

| detaljplanen har golfbanorna inklusive skyddszonerna betecknats som omraden for
idrotts- och rekreationstjanster och skogs6arna som rekreationsomraden. Omradena
for fritidsbostader har markerats som kvartersomraden for fritidsboende och som
omraden for fristiende smahus. Garden har betecknats som ett kvartersomrade for
byggnader som tjanar turismen. Dartill omfattar planeringsomradet omraden for
byggnader som tjanar idrottsverksamhet.

Planen ar foraldrad och det finns en efterfrdigan pa nya bostadstomter. Till dessa
delar justeras och omarbetas detaljplanen. Huruvida de obebyggda tomterna ar
byggbara tas upp till ny bedémning.
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Byggnadsordning
Raseborgs stads byggnadsordning godkandes av stadsfullméktige 7.6.2010.

Tomtindelning och fastighetsregister
Kvarteren 12 och 18 har en bindande tomtindelning.

Markagoforhallanden
Mest av marken i detaljplaneomradet 4gs av Oy Nordgolf Ab.

Naturmiljon

Detaljplaneomradet ar nastan i sin helhet en bebyggd miljo6 med undantag for det
klippiga omradet i det sydvastra hornet.

Enligt miljoforvaltningens Hertta-datasystem finns det i omradet inga skyddsomraden
eller omraden eller objekt som ingar i skyddsprogram, eller andra objekt som
forutsatter skydd.

| vaster stracker sig detaljplaneomradet till Pojoviken, som &ar Nylands viktigaste
brackvattenomrade inom Natura 2000-projektet. Vattnets salthalt &ndras fran nastan
0 % i de innersta delarna av viken till 0,6 % nar man kommer till havet.

i\
o

Flygfoto av planeringsomradet. Planeringsomradets ungefarliga avgransning visas med rod linje.
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Den bebyggda miljén

Storsta delen av planeringsomradet ar bebyggd. Den kuperade skogsterrangen
korsas av grasbesadda fairways. P& skogsOarna har man uppfort fritidsbostader.
Omradet omges av ekonomiskogar och nagra fritidsbostader. | norr ligger Skuru
hamn och industriomraden pa stranderna av Svartan. Den narmaste tatorten ar Pojo
kyrkby 7 km i nordvastlig riktning. Till planeringsomradet ror man sig norrifran via
Aminnefors och under strandbanan. All trafik till och fr&n golfcentret gar via
gardsomradet. Trafikforbindelserna ar bristfalliga.

Aminne gard och gardsomradet utgér en egen helhet mitt i golfcentret. Aminne géard
uppkom pé& 1570-talet av tre fralsegods i Aminne by. Déarefter &gdes garden i négra
arhundraden av olika militarslakten. | anslutning till garden drevs bl.a. en sag, en
kvarn och ett tegelbruk.

Garden upplevde sin glanstid i slutet av 1700-talet nar den &agdes av slakten
Hisinger. Under arhundradets andra halft l1at agaren Carl Fredrik Toll bygga den
andra vaningen av huvudbyggnaden. Darmed fick byggnaden sin gustavianska
pragel. Ny nyklassiska flygelbyggnaderna ar fran 1800-talet.

Efter slakten Hisinger évertogs garden av brukspatron Magnus Linder i Svartd. Ar
1831 fick Magnus Linders bror Carl Anton garden som sin arvedel av Svarta slott.
Senare saldes garden till notarie Gustav Westmann, som gick i konkurs ar 1890,
varvid Fiskars Ab kopte garden pa auktion. Fiskars Ab salde garden ar 1972 till
Ovako Steel Oy, som sélde den vidare till Oy Nordgolf Ab ar 1991.

Man kanner till tva fornminnen pa omradet.

Samhallsteknisk forsorjning

Raseborgs vattens vatten- och avloppsledningar gar langs sodra stranden av
Svartan. Nagra byggnader i planeringsomradets norra kant har egna anslutningar.
De Ovriga byggnaderna i planeringsomradet omfattas av Nordcenters eget
vattenforsorjningssystem.

4. Intressenter

Intressenter ar enligt 62 § i MBL ar invanarna, markagarna, myndigheterna och
sammanslutningarna i omradet samt alla de vars boende, arbete eller 6vriga
forhallanden kan paverkas betydligt av planen. Intressenter ar till exempel:

- Markagare

- Invanare

- Grannar

- Naringsidkare

- Byggnadstillsynen i Raseborgs stad
- Miljovarden och miljohalsovarden i Raseborgs stad
- Raseborgs vatten
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- Raddningsverket i Vastra Nyland

- Nylands forbund

- Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland
- Vastra Nylands landskapsmuseum

- Museiverket

- Trafikverket

- Fingrid Ab
- teleoperatdrerna

- Pojo natur rf
- Ovriga foreningar och sammanslutningar som har verksamhet i omradet.

5. Information och anordnande av deltagande

Information om planlaggningen i Raseborgs stad publiceras pa stadens webbplats
www.raseborg.fi. Att planlaggning har startats och att det finns majlighet att uttrycka
asikter om planlaggningen kungors pa finska och svenska i tidningen Etela-Uusimaa.

Programmet for deltagande och beddmning skickas till intressenterna samt laggs
fram vid stadens stadsplaneringsavdelning och pa stadens webbplats.

Utkastet och foérslaget till detaljplan laggs fram offentligt i 30 dagar vid
stadsplaneringsavdelningen, Torggatan 8, 10300 KARIS.

Intressenterna har ratt att i beredningen av planen, bedéma verkningarna av
planlaggningen och uttala sin asikt om planen (MBL 62 §).

6. Samarbete med myndigheterna

Myndigheternas samrad sasom avses i 66 § i MBL kommer att anordnas om
planprojektet. Utlatanden begéars i enlighet med 28 § i markanvandnings- och
byggférordningen, MBF.

7. Konsekvenser som ska utredas

| samband med planlaggningen kommer konsekvenserna for atminstone foljande att
beddmas:

- samhallsstrukturen

- den bebyggda miljon

- naturen

- landskapet

- trafiken

- samhallstekniken

- ekonomin

- halsan och sakerheten

- de sociala forhallandena
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Syftet med konsekvensutredningen ar att redan under planeringen fa information om
betydelsen av planeringslosningarna och darmed forbattra kvaliteten pa planeringen.
Vid bedémningen tar man fasta pa konsekvensernas betydelse och omfattning
overlag och hur de verkstdller de givna malen. De direkta och de indirekta
konsekvenserna av detaljplanens genomférande bedéms i samband med planarbetet
i form av expertbedomningar som gors av planens utarbetare och sakkunniga fran
ovriga branscher.

8. Planlaggningens gang
Beslut om start av planlaggning hdsten 2011
Program for deltagande och bedémning: hdsten 2011

- till kAnnedom for samhallstekniska namnden
- framlaggning

- informationsmote
Myndigheternas samrad vintern 2012
Inofficiellt planutkast: varen 2012

- uppgorande av inofficiellt planutkast
- samhaéllstekniska namnden lagger fram utkastet
- mote for allménheten

Planférslag: sommaren 2012
- forslaget till detaljplan utarbetas

- samhallstekniska namnden lagger fram utkastet

- mote for allménheten

Godkannande av detaljplanen: hdsten 2012
- stadsstyrelsen godkanner forslaget
- stadsfullmaktige godkanner forslaget

Genomfdrandet av planen vintern 2012->
- byggandet av planomradet.

9. Kontaktuppgifter och respons

Detta program for deltagande och beddmning finns att fds hos kundtjansten vid
Raseborgs stadsplaneringsavdelning.

Med stod av 64 § i MBL har intressenter mojlighet att foresla narings-, trafik- och
miljocentralen samradd om huruvida programmet for deltagande och beddémning &r
tillrackligt.
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Raseborgs stad
Stadsplaneringsavdelningen

Torggatan 8, 10300 KARIS
Kontaktperson:

Planlaggningsingenjor Leena Kankaanpaa
p. 019-2893842
leena.kankaanpaa@raasepori.fi

Planen utarbetas av

Eriksson Arkitekterna Ab
Sjotullsgatan 11 C, 00170 Helsingfors
Kontaktperson:

Arkitekt Patrick Eriksson

tfn 0108 354 210
patrick.eriksson@eriarc.fi

Kaupunkisuunnittelu
Torikatu 8
10300 KARJAA

Stadsplanering
Torggatan 8
10300 KARIS

www.raseborg.fi « www.raasepori.fi
tel/ puh. 019 289 2000



