Plan nr: xxxxx
Raseborg—Pojo

RASEBORG
POJO

ON

STRANDDETALJPLAN

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

3.2.2011, 2.1.2012



Program fér deltagande och bedémning Plan nr: 00:000

Seppo Lamppu tmi 3.2.2011, 2.1.2012 1

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Raseborgs stad, Pojo, del av lagenhet RN:r 3:45 i Baggby.

Program f6r deltagande och bedémning i enlighet med 63 § i markanvandnings- och
bygglagen. Programmet fér deltagande och beddmning kompletteras vid behov un-
der planarbetets gang.

1. Planeringsomrade

Planeringsomradet omfattar del av lagenheten Sédergard RN:r 3:45 (710-661-3-45)
i Baggby (661), Pojo, Raseborgs stad. Hela Iagenhetens markareal utgér 39,8700
ha och vattenarealen 82,1350 ha, dvs. sammanlagt 122,0050 ha. Enligt den prelimi-
nara avgransningen &r stranddetaljplanomradets totala areal ca 13—-15 ha.

Planeringsomradet ar belaget pa Pojovikens &stra strand, i &ndan av Fladavagen
(narmaste adressen enligt KTJ &r Fladavagen 123). Fran planomradet ar det ca 6
km till Eken&s centrum och ca 16 km till Karis centrum. Till Pojo kyrkby &r avstandet
via Ekenas och Osterby ca 25 km (enligt Eniros funktion for att séka rutter). Till cent-
rum av Helsingfors ar avstandet ca 91 km.

Planomréadets lage beskrivs i bilagorna 1A-1F.
2. Utgangsdata

Miljéférhallanden

On &r en lundartad halvé omgiven av fuktmark p& dstra stranden av Pojoviken. Pla-
neringsomradet gransar i vaster till havet. Pa 6stra sidan finns ett akeromrédde som
stracker sig till Sundet och Fladan. | den norra &ndan avgransas planeringsomradet
av det dike och ett fuktigare omrade som kantar detta. Pa det hdgsta stallet pa ud-
den ligger en gammal huvudbyggnad.

For sammanstéllandet av programmet fér deltagande och bedémning gjordes en
preliminar naturinventering hdsten 2010. Inventeringen kompletteras varen och
sommaren 2011. Planeringsomradet bestar i huvudsak ett frodigt, lundliknande
granbestand. Mitt i planeringsomradet finns det ett stort omrade déar det vaxer unga
bjorkar. De betraffande naturvardena mest beaktansvéarda objekten finns i den nord-
ligaste delen av planeringsomradet. Har aterfinns bl.a. en smarre lund som &r ett po-
tentiellt objekt enligt skogslagen. Oster om planomréadet ligger ett naturskyddsomré-
de med rikligt férekomst av skogslind. Aven inom planeringsomradet finns nagra en-
staka resliga skogslindar.

Eventuellt vardefulla objekt kartlades under ett terrangbesodk i héstas. En mer exakt
vardering forutsatter dock ett nytt terrdangbesdk senare vid en tidpunkt nar man batt-
re kan kénna igen vaxtarterna i terrangen. En eventuell férekomst av flygekorre bor
ocksa utredas vid ett terrdangbesok i var.

En komplettering av naturinventeringen blev klar 31.7.2011. Fér omradet samman-
stalldes aven en inventering av fornldmningar. Denna fardigstalldes 15.11.2011.
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Planeringsomradet ar en del av det vidstrackta vardefulla kulturlandskapsomradet
av riksintresse, Fiskars-Antskog och Pojoviken. Planeringsomradets vastra kant och
Pojoviken vaster om omradet ingar i ett Natura 2000-omrade. Dartill ingar omradet i
strandskyddsprogrammet. Enligt Oiva (Hertta)-datasystemet finns det inga fornlam-
ningar i planomradet. Férfattaren av fornlamningsutredningen (15.11.2011) konsta-
terade att det i omradet finns nagra stenrésen som kan tolkas som fornlamningar.
Dessa tas i beaktande i planlésningen. Sydéster om planomradet, pa ca 600 m av-
stand, finns ett fornlamningsobjekt. Omradets miljé- och landskapsvéarden visas pa
ett utdrag ur Miljéférvaltningens Oiva-datasystem (Hertta).

Fastighetsférhallanden och byggnadssituation

Planeringsomradet &r privatagt. Inom omradet finns ett gardsomrade som anvands
som fritidsbostad. Fritidsbostaden flyttades ursprungligen till gardsomradet fran en
annan plats och har sedermera utvidgats. | gardsomradet finns ocksa ekonomi-
byggnader. Vid Pojovikens strand finns en bastubyggnad och framfér denna en
badstrand/bathamn.

Landskapsplan

Planeringsomradet ingar i Nylands landskapsplan. Landskapsplanen fér Nyland
(landskapsfullmaktige 14.12.2004) har efter besvarsprocesser tratt i kraft genom
HFD:s beslut 9.11.2006. | landskapsplanen ar planeringsomradets sédra och vastra
delar Natura 2000-omrade (Natura-rastrering). Det bebyggda gardsomradet och om-
radet i norr-nordost ar ett vitt omrade, dvs. det finns ingen primar omradesreserve-
ringsbeteckning fér omradet. Planeringsomradet &r en del av det vidstrackta varde-
fulla kulturlandskapsomradet av riksintresse, Fiskars-Antskog och Pojoviken, vilket
visas i landskapsplanen med rasterbeteckning fér kulturomrade. Ett utdrag ur land-
skapsplanen finns som bilaga 3A.

Etapplandskapsplan

| etapplandskapsplanen har inga beteckningar eller reserveringar angivits fér plane-
ringsomradet. Pa dstra sidan av planeringsomradet, pa ungefér 1 km avstand, gar
en riktgivande linje fér en stamledning fér naturgas, och pa ungefar 1,5 km avstand
mot sydvast har en skjutbana markts ut. Ett utdrag ur etapplandskapsplanen finns
som bilaga 3B.

Generalplan
Planeringsomradet ingar i delgeneralplanen fér Pojoviken, som trddde i kraft

8.6.1992. | generalplanen ar omradets sddra-vastra del MU-omrade (jord- och
skogsbruksomrade med miljévérden). | norr-nordost &r omradet ett RA-1-omréde
(fritidsbostadsomrade med gemensam strand) samt vu/2-omrade (strandomrade i
gemensamt bruk). Vid stranden finns ett bathamnsomrade och ett fristdende omra-
de med en bastubyggnad. Enligt generalplanen far i RA-1-omradet uppféras 6 fri-
tidsbostader (en byggplats = 160 vy-m?fritidsbostad och géststuga samt 60 vy-m?
for bastu och ekonomibyggnader), och i vu/2-omradet 2 strandbastubyggnader (a 50
vy-m?) och dartill en fristdende strandbastu pa 25 vy-m?. Enligt delgeneralplanen fér
Pojoviken uppgar byggratten i planeringsomradet till sammanlagt 1 445 vy-m? (6 fri-
tidsbostader, 6 gaststugor, 6 bastubyggnader inom bostadsomradet, 2 strandbastu-
byggnader samt 1 fristdende strandbastu). Ett utdrag ur generalplanen finns som bi-
laga 4.

Detaljplaner
Det finns ingen gallande detaljplan eller stranddetaljplan fér omradet. Omradet

gransar i norr till Tegelbrukshagens stranddetaljplan, som haller p& att bli klar.
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3. Mal och fragor som kraver planering

4. Intressenter

Det framsta syftet med planarbetet &r att planera om helheten av sex byggplatser for
fritidsbostader med gemensam strand som i delgeneralplanen f6r Pojoviken har an-
visats fér omradet. Utgangspunkten ar att placera byggandet framst till omradet for
fritidsbostader som har avgransats i delgeneralplanen. Malet ar att planlagga fritids-
bostadstomter som mdjliggdér byggande av stérre fritidsbostéader an vad som anges i
delgeneralplanen. En central utgangspunkt &r den totala byggréatten enligt delgene-
ralplanen, vilken omstruktureras i stranddetaljplanen. Enligt prelimingra granskning-
ar torde antalet fritidsbostadsenheter bli lagre an vad som tillats i delgeneralplanen
(delgeneralplanen: 6 fritidsbostader och 6 sidofritidsbostader).

| samband med planarbetet kan man utreda huruvida det ar mgjligt att lagga fram
stranddetaljplanen fér On och stranddetaljplanen fér Tegelbrukshagen i samma takt.
Pa det séttet vore det mdjligt att efter behov granska omradena som en helhet t.ex.
vad géller omorganiseringen av byggratterna.

De allmé&nna malen grundar sig pa beaktandet av miljéfaktorerna som lades fram i
punkt 2 och pa de planer och program som styr planlaggningen. Natura-omradet
och kulturlandskapsomradet kraver sarskilt uppmarksamhet. De riksomfattande ma-
len fér omradesanvandningen ar en hérnsten fér planeringen sarskilt till de delar
malen inte har beaktats i landskapsplanen och i delgeneralplanen.

Malen for planarbetet preciseras utifran de tillaggsutredningar, planalternativ och ut-
varderingar som gors under planeringsarbetets gang.

Intressenter ar, i enlighet med 62 § i MBL, mark&garna pa omradet och de vars boen-
de, arbete eller dvriga forhallanden kan paverkas betydligt av planen. Intressenter ar
aven de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid
planeringen. Intressenterna har rétt att delta i beredningen av planen, bedéma konse-
kvenserna av planen och uttala sin asikt om planen.

Intressenter &r:

Planomréadets agare och innehavare samt markagarna och invanarna i narom-
radena.

Myndighetsintressenter ar férvaltningarna inom Raseborg, Narings-, trafik- och
miljécentralen i Nyland, Nylands férbund samt museiverket/landskapsmuseet

Som intressenter betraktas dartill eventuella féretag, allmannyttiga féreningar
och organisationer som har verksamhet i omradet.

5. Olika skeden av planlaggningsarbetet och anordnandet av deltagande

Planarbetet bestar av féljande huvudfaser:

Uppréattande av program | — Programmet for deltagande och bedémning uppréat-
fér deltagande och be- tades 3.2.2011.
démning - Programmet fér deltagande och bedémning lamna-

des in till staden fér behandling i februari 2011.

- Programmet f6r deltagande och bedémning ar date-
rat 2.1.2012.
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Anhangiggdrande av - Att planen har anhéngiggjorts kungérs tillsammans
planen med programmet for deltagande och bedémning i enlighet med

Raseborgs stads praxis atminstone pa stadens anslagstavlor
och pa stadens webbplats (www.raseborg.fi).

Samrad med myndighe- |- Samrad med myndigheterna i det inledande skedet
ter anordnas med Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland, re-
presentanter fér markagaren och kommunen genast i det inle-
dande skedet (uppskattningsvis mars 2011). Till samradet kal-
las de myndigheter vars verksamhetsomrade planen galler.
Samrad med myndigheterna i begynnelseskedet har hallits
9.3.2011.

Utarbetning - Under framlaggningstiden fér programmet for delta-
gande och bedémning presenteras &ven planens berednings-
material och eventuella prelimindra principgranskningar.

Planférslag - Konsulten utarbetar planférslaget, som behandlas
och godkénns av staden for offentligt framlaggande.

Offentligt framlaggande |- Planférslaget &r framlagt i 30 dagars tid hos plan-
och begéaran om utlatan- laggningsenheten (MBF 27 §), varen/sommaren 2012.
den

- Intressenterna har ratt att géra anmarkningar mot
planférslaget. Anmarkningar ska inlamnas till staden innan
framlaggningstiden gar ut.

- Behandling av respons som eventuellt getts pa plan-
férslaget.

— Samrad med myndigheterna vid behov.

Godkannande av planen |_ Planen behandlas av stadens planberedningsorgan.

- Stadsfullméaktige godkanner planen.

- De som har lamnat in en anmarkning om férslaget
och vars adress man kénner till far ett meddelande.

- Meddelande skickas till Narings-, trafik- och miljé-
centralen i Nyland.

Ikrafttradande - Meddelande pa stadens anslagstavla, i lokaltidning-
arna samt pa stadens webbplats: www.raseborg.fi.

Allman informering - Information om planlaggningen i staden ges konti-
nuerligt pa staden webbplats samt i planlaggningséversikten i
enlighet med 7 § i markanvandnings- och bygglagen.

6. Planering och genomférande av planen

Mark&garen ansvarar for planeringen och genomférandet av planen. Planen utarbe-
tas av Seppo Lamppu tmi med DI Seppo Lamppu som ansvarig planerare.

7. Konsekvensbeddmning
Syftet med utredningen av konsekvenserna ar att redan under planeringen fa infor-
mation om vad planeringslésningarna kommer att innebara och darmed héja kvalite-
ten pa den slutliga planen.
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De direkta och indirekta konsekvenserna av planomradets genomférande beddéms i
samband med planlaggningsarbetet, varvid aven omfattningen av konsekvenserna
preciseras. De planerare som utarbetar planen utreder och bedémer konsekvenser-
na av planens genomférande i form av expertarbeten.

Enligt en preliminar granskning kommer féljande fragor att bedémas:

Hur de riksomfattande malen f6r omradesanvandningen (RMO) uppfylls.

Hur de centrala mélen fér planeringen uppfylls.

Konsekvenserna fér Pojovikens Natura-varden och for kulturlandskapet.

Konsekvenserna for I6sningsprinciperna i Pojovikens delgeneralplan och fér
sjalva delgeneralplanen.

8. Respons pa programmet f6r deltagande och bedémning

Detta program fér deltagande och bedémning finns att f&s hos planldggningsenhe-
ten i Raseborg, adress: Torggatan 8, 10300 KARIS.

Innan ett planférslag 1aggs fram offentligt har en intressent med stéd av markan-
vandnings- och bygglagen (MBL 64 §) mdjlighet att féresla Néarings-, trafik- och mil-
jocentralen samrad om huruvida programmet fér deltagande och bedémning ar till-
rackligt.

Respons pa programmet for deltagande och bedémning kan lamnas till Raseborgs
planlaggningsenhet: Torggatan 8, 10300 KARIS, eller direkt till plankonsulten.

9. Planerare och kontaktuppgifter:

10. Bilagor

Mer information om beredningen av detaljplanen och tidtabellen Iamnas av:

Raseborq:

Raseborgs stad, planlaggningsenheten:

Torggatan 8, 10300 Karis

Kontaktperson:

tfn 019 289 3842/ planlaggningsingenjér Leena Kankaanpaa
leena.kankaanpaa@raseborg.fi

eller: stadsplaneringschef Kukka-Maaria Luukkonen
kukka-maaria.luukkonen@raseborg.fi

Planforfattare/plankonsult

Seppo Lamppu tmi: Kurtdngsgréanden 11, 02780 Esbo
Kontaktperson: DI Seppo Lamppu, 040-8674 451,
seppo.lamppu@kaavoitus.fi

¢ Bilaga 1A-1F: Planomréadets lage

Bilaga 2: Utdrag ur Oiva (Hertta)-datasystemet
Bilaga 3A: Utdrag ur Nylands landskapsplan
Bilaga 3B: Utdrag ur Nylands etapplandskapsplan
Bilaga 4: Utdrag ur delgeneralplanen fér Pojoviken



