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BESKRIVNING AV STRANDDETALJ-
PLANEN

Beskrivning av stranddetaljplanen, som galler
den 11.9.2012 daterade stranddetaljplanekartan.

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONS-
UPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter
Kommun: Raseborg
Kommundel: Baggby
Fastighet: = Soédergard, RN:r 3:45
Plan: Stranddetaljplan

Projekt nr: 7690

Kontaktuppaqifter:

Raseborgs stad:

Raseborgs stad, planlaggningsenheten:
Torggatan 8, 10300 Karis
Kontaktpersoner:

tfn 019 289 3842/planldggningsingenjér Leena
Kankaanpaa, leena.kankaanpaa@raseborg.fi

Plankonsult, planférfattare:

Seppo Lamppu tmi, Seppo Lamppu, DI
Kurtédngsgréanden 11, 02780 Esbo

GSM 040-867 4451, sep-
po.lamppu@kaavoitus.fi.

Anhéangiggorande:

Utarbetandet av planen har startats pa markaga-
rens initiativ.

Samrad med myndigheterna i begynnelseskedet
har hallits 09.03.2011.

Beslutet om start och programmet fér deltagan-
de och beddmning behandlades av samhalls-
tekniska namnden 18.1.2012.

Planen gjordes anhangig och PDB lades fram
offentligt 7.2.2012.

Godkédnnande av planen

Samhallstekniska ndmnden . .2012
Stadsstyrelsen . .2012
Stadsfullmaktige _ .. .2012

1.2 Planomradets ldge

Planeringsomradet ar beldget pa Pojovikens
Ostra strand, i andan av Fladavagen (nédrmaste
adressen enligt KTJ &r Fladavagen 123). Fran
planomradet &r det ca 6 km till Ekends centrum
och ca 16 km till Karis centrum. Till Pojo kyrkby
ar avstandet via Ekenas och Osterby ca 25 km
(enligt Eniros funktion fér att sbéka rutter). Till
centrum av Helsingfors &r avstandet ca 91 km.

Planomradets lage beskrivs i bilagorna 1A-1F.

1.3 Planens namn och syfte

Planeringsomradets namn ar: "On, stranddetalj-
plan". Arbetet med att utarbeta en stranddetalj-
plan har startat pa markagarens initiativ.

Det framsta syftet med planarbetet ar att planera
om helheten av sex byggplatser fér fritidsbosta-
der med gemensam strand som i delgeneralpla-
nen fér Pojoviken har anvisats fér omradet vid
On. Malet &r att planlagga fritidsbostadstomter
som méjliggdr byggande av storre fritidsbosta-
der an vad som anges i delgeneralplanen. Pa
samma gang kan antalet tomter for fritidsbostéa-
der minskas. En central utgdngspunkt ar den
totala byggratten enligt delgeneralplanen, vilken
omstruktureras i stranddetaljplanen, framst till
byggomraden som &r férenliga med delgeneral-
planen.
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1.4  Forteckning éver bilagorna till be-
skrivningen

Bilaga 1A-1F: Planomradets lage

Bilaga 2: Utdrag ur  Oiva  (Hertta)-

datasystemet

Bilaga 3A: Utdrag ur Nylands landskapsplan

82,1350 ha, dvs. sammanlagt 122,0050 ha.
Stranddetaljplaneomradets totala areal ar ca
13,44 ha.

| planeringsomradet genomfdérdes en natur- och
miljdinventering  hésten 2010 och  va-
ren/sommaren 2011. Hbésten 2011 gjordes en
utredning av fornldmningar.
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3.11 En allmén beskrivning av om-
radet

On &r en asliknande udde pa 6stra stranden av
Pojoviken. Planomradet gransar i vaster till ha-
vet. P4 Ostra sidan finns ett akeromrade som
stracker sig till Sundet och Fladan.

| norr avgrdnsas omradet av det dike och ett
fuktigare omrade som kantar detta. Den nuva-
rande fritidsbostadstomten ligger pa det hogsta
stallet p4 udden. P& tomten finns en gammal
fritidsbostad med gardsbyggnader. Den aldre
delen av bostadshuset &r ett gammalt torp som
star pa sin ursprungliga plats. Byggnaden har
byggts ut i den vastra gaveln fér ca 10-20 ar
sedan. Fran gardsplanen leder en stig till
strandbastun pa stranden av Pojoviken.

Sddra delen av planomradet bestar av grando-
minerad ekonomiskog. | omradets vastra del
nara stranden &r tradbestdndet en gammal
grandunge. Mitt i planomradet véxer en vid-
strackt bjérkskog som planterades for ca 20 ar
sedan efter att en storm hade fallt tradbestandet.
| omradets norra del vaxer det grandominerad
lundartad moskog uppe pa asen. | den norra
delen finns ocksé tre sma lundar.

| vaster gransar omréddet till Pojoviken. Pojovi-
ken ar en fjordliknande ca 15 km lang havsvik.

Oster om planomradet véxer det lindar pa ett
privat skyddsomrade som skyddats med stéd av
ett naturtypsbeslut (LTA10346).

3.1.2 Naturmiljén

Beskrivningen av naturmiljbn grundar sig i hu-
vudsak pa natur- och miljdinventeringar som
gjordes hoésten 2010 och varen/sommaren 2011
(Silvestris Oy).

Karakteristiska for det inventerade omradet ar
skogslindsdungar, som det inte finns s& manga
av i Finland och som déarfér &r lokalt vardefulla.
For 6vrigt ar skogarna i omradet sedvanliga, fér
omradet typiska lundartade moskogar.

Hela strandomradet hér till Pojovikens Natura-
omrade, vilket satter begransningar for anvand-
ningen av omradet.

Av de vid inventeringen observerade fagelarter-
na ar jarpe och graspett arter av sarskilt stort
bevarandeintresse enligt bilaga | i EU:s fageldi-
rektiv. Jarpe hor till de missgynnade arterna pa

listan av utrotningshotade arter. Det ar majligt att
arterna hackar i inventeringsomradet, men detta
har inte verifierats.

Enligt naturinventeringsrapporten finns det tre
omraden/objekt i inventeringsomradet (planom-
radet) som sarskilt ska beaktas vid planeringen.
Mar det géller naturvardena ar de farska lundar-
na som vaxer i delomradena 1, 2 och 3 viktiga
objekt. Lundarna ar véardefulla hotade eller sar-
bara naturtyper (se bilaga 7).

Lunden i omradets nordvastra del (Bilagekarta
7: figur 1, areal 0,6 ha).

Lunden ligger delvis pa en sluttning och nedan-
foér sluttningen som sanker sig relativt brant mot
norr och nordost. Nedanfér sluttningen stracker
den sig till vassruggarna och till diket som rinner
ut i viken. Den véstra delen ar sluttande block-
jord. Langre Osterut och nedanfor sluttningen
vaxer det stora aspar, en mycket reslig klibbal
och stora granar. | den nedre delen férvandlas
omradet stegvis till en lund med stora klibbalar. |
den Ostra delen vaxer det stora aspar och pa
andra sidan av vagen som klyver omradet finns
en ren aspdunge. Det lagre tradbestandet bestar
av en och annan gran samt i sluttningens nedre
del &ven haggar.

| sluttningens nedre del finns en liten farsk lund
av blasippa-harsyratyp (Hepatica-Oxalis). | ter-
rangen patraffas bade roétskadade trdd och 13-
gor. Trad med hég féormultningsgrad férekommer
bara i liten omfattning.

| omradet syns bara lite spar av mansklig verk-
samhet. Pa grund av sitt naturliga tillstand, den
vardefulla vegetationen med manga arter, de
gamla resliga asparna, granarna och klibbalarna
ar modellen ett vardefullt naturtypskomplex be-
tréaffande naturens mangfald.

Véardeklass 3. Mangsidigt artbestand och natur-
typskomplex: den farska, néringsrika lunden
(Hepatica-Oxalis) som utgdr det centrala ele-
mentet &r en akut hotad (CR) naturtyp i s6dra
Finland. Den mesotrofa lunden i den véstra de-
len klassificeras som en sarbar (VU) naturtyp. |
norr finns en klibbalslund (missgynnad, NT) och
i 6ster en mesotrof lund med resliga aspar (sar-
bar, VU).
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Omrédet &r ett bérdigt mindre lundomrade som
avses i 10 § i skogslagen. Rekommendation:
Inget byggande. Planbeteckningen luo.

Delomrade 2. Strandlund (Bilagekarta 7. modell

2, areal 0,1 ha)

Pa stranden, pa den norra sidan av bastubygg-
naden, vaxer en liten farsk lund av blasippa-
harsyratyp (Hepatica-Oxalis). | tradbestandet
ingar nagra resligare skogslindar, granar och
sélgar. Det lagre tradbestandet ar unga skogs-
lindar.

Vardeklass 3. Den mesotrofa lunden med farsk
skogslind ar en starkt hotad (EN) naturtyp. Re-
kommendation: Inget byggande. Hantering som
inte férdndrar skogens sdrdrag.

Lund mellan gardsplanen och naturskyddsom-
radet (Bilagekarta 7, modell 3, areal 0,3 ha)

Norr om gardsomradet vaxer en farsk lund av
blasippa-harsyratyp (Hepatica-Oxalis). Det &vre
tradbestandet bestar av gran. Lagre ner vaxer
skogslind och i buskskiktet rikligt med skogstry
och degbér.

Nara vagen vid naturskyddsomradet star en
reslig skogslind. Langs vagen harifrAn sbderut
vaxer en liten skogslindsdunge med flera trad
vars stam maéter éver 20 cm i diameter.

Vérdeklass 3. Fdrska, mesotrofa lundar med
riklig férekomst av skogslind dr starkt hotade
(EN) naturtyper. Rekommendation: Varsam
hantering som inte férdndrar skogens sérdrag.

Landskapsbild, kulturlandskap

On &r en del av ett vidstrackt vérdefullt kultur-
landskapsomrade av riksintresse, Fiskars-
Antskog och Pojoviken.

For ungefar 20 ar sedan fallde stormvindar en
stor del av skogen pa den véstra sluttningen i
uddens mellersta del. Efter stormen réjde man
ocksa bort skadade trad och omradet omplante-
rades till bjérkskog. Bjorkarna har sedermera
gallrats. Hela stranden av Pojoviken ar en trad-
zon. | norr och i séder &r zonen bred, och i det
mittersta omradet smalare.

Byggandet har koncentrerats till grupper i enlig-
het med planeringsprinciperna i delgeneralpla-
nen for Pojoviken och de &vriga delarna av Po-
jovikens strédnder har bevarats fria fran byggan-
de. P& On ligger omradena fér fritidsbostader

enligt delgeneralplanen fér Pojoviken mitt pa
den laga asen som gar i riktning norr-séder samt
pa den Gstra kanten av asen. Fran asen dppnar
sig vyer vasterut mot Pojoviken och mot aker-
landskapet i dster. | riktning mot Pojoviken be-
star tradbestandet i den mittersta delen av glest
vaxande bjdrkar och i norr av mogen blandskog.
| den nordligaste delen av asens Ostra kant (vid
omradet fér fritidsbostader) och i den sédra de-
len vaxer mogen granskog.

Nar det galler landskapsférhallandena och land-
skapsbilden ligger den stdrsta betydelsen i hur
byggandet placeras sett fran Pojoviken | delge-
neralplanen finns det generellt sett tva till tre
tomter med egen strand per markédgare och det
Ovriga byggandet har placerats ut som ett omra-
de for fritidsbostadder med gemensam strand. Pa
den gemensamma stranden &r det tillatet att
uppféra strandbastur och bathamnsomraden.
Fritidshusen ska ligga pa minst 100 meters av-
stand fran stranden.

Med tanke pa landskapsbilden sedd fran Pojovi-
ken &r det viktigt att de nya byggnaderna plane-
ras sa att landskapet inte avsevart férandras.
Byggnaderna far synas i landskapet men i syn-
nerhet byggnadernas fargsattning och fasadma-
terial ska anpassas till de omgivande férhallan-
dena sa att inga gralla och stérande nya ele-
ment uppstar i landskapsbilden. Avstandet mel-
lan fritidshusen och den gemensamma stranden
(100 m), vilket angetts i delgeneralplanen, ar en
bra utgangspunkt aven fér utarbetandet av
stranddetaljplanen. Bastubyggnaderna kan pla-
ceras pa stranden sdsom visas i delgeneralpla-
nen. Tradbestandet och den dvriga vegetationen
ska upprétthallas och vardas s att det inte upp-
star nagra helt tradldsa strandavsnitt, framfor allt
inte mellan de omraden som byggs och stran-
den. | naturinventeringen ges ndrmare anvis-
ningar foér hur vegetationen i olika delomraden
ska bevaras och vardas.

Jordman och byggbarhet

Planeringsomradet ar en udde som stracker sig
mot sydvast mellan den grunda viken Fladan
och Pojoviken. Askronet i omradets norra del &r
jdmn mark och tradbestandet &r i huvudsak
grandominerad blandskog. Sluttningarna i den
Ostra kanten av den nordéstra delen ar stallvis
branta. Mitt i planomraden finns en klippig plata
och hér finns den befintliga gardsplanen med
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fritidsbostad och gardsbyggnader. Séder om
gardsomradet foljer stenig moranjord ovanpa
berg. Véastra stranden av planomradet ar en
svagt sluttande brink dar jordmanen bestar av
fint material, stallvis blétt och stenigt. Har véaxer
en ung bjorkskog.

Jordmanen i planeringsomradet lampar sig i sin
helhet mycket bra f6r byggande (med undantag
fér den nordligaste stranden).

Flygekorrar, faglar och andra djur

Enligt undersékningen av flygekorrar (Silvestris
Luontoselvitys Oy 2010—-2011) har man vid kart-
laggningsbesodken inte upptéackt nagra tecken pa
att flygekorrar skulle ha levt i omradet pa varen
(2011), under den gangna vintern (2010-2011)
eller féregdende hodst (2010).

Enligt undersékningen av fagellivet (Silvestris
Luontoselvitys Oy 2010-2011) var de faglar som
observerades sedvanliga for naturtypen i det
inventerade omradet. Lévsangare, tradpiplarka,
taltrast, bofink, talgoxe, trddgardssangare,
svarthatta, svartvit flugsnappare och graspett
var arter som observerades och som antagligen
ocksa hackar i omradet. Jarpe ar i allménhet en
stannfagel och darfér kan man anta att ocksa
jarpar hackar i naromgivningen.

Vattendrag och vattenhushéllning

Planomradet grénsar langs véstra sidan till Po-
joviken. Pojoviken ar en fjordliknande ca 15 km
lang havsvik. Pojoviken hér till Havsskyddsom-
radet for Ekends och Hangd skargard och Pojo-
viken (Natura 2000-omrade FI0100005). Omra-
det ar en del av HELCOMs BSPA-natverk och
har i en rapport fran den av miljdministeriet fill-
satta arbetsgruppen fér specialskydd av vatten-
drag klassificerats som ett havsomrade som
kraver séarskilda skyddsatgarder. Viken &r den
viktigaste representanten fér smala brackvatten-
vikar i Nylands Natura 2000-objekt.

Planomradet har inga grundvattenomraden och
inga andra vattendrag eller vattenobjekt férutom
diket i den norra delen och Pojoviken.

Den bebyggda miljén

Planeringsomradet ar privatagt. Inom omradet
finns ett gardsomrade som anvands som fritids-
bostad. Den &ldre delen av bostadshuset ar ett
gammalt torp som star pa sin ursprungliga plats.

Byggnaden har byggts ut i den vastra gaveln for
ca 10—20 ar sedan. Staketen i gardsomradet har
uppenbarligen hamtats till platsen nagon annan-
stans ifran och ekonomibyggnaden i den véastra
andan av gardsplanen ar av nyare datum. Vid
Pojovikens strand finns en bastubyggnad och
framfér denna en badstrand/bathamn.

Befolkning och boende i omradet

Planomradet anvénds i sin helhet for fritidsbo-
ende. Alla fastigheter i naromgivningen ar likasa
fritidsbostader.

Den bebyggda kulturmiljon och fornminnen

Man kénde inte fran forut till att det skulle finnas
fornlamningar i inventeringsomradet. Undersok-
ningen av fornminnen utférdes av Mikroliitti Oy
hdsten 2011 (rapporten finns som bilaga). | in-
venteringen undersdktes omradet pa ett hel-
tackande satt. 90 meter norrut fran fritidshuset
observerades en grupp av rdjningsrésen i ett
snavt omrade. Dessa betraktades preliminart
som fornldmningar. Dértill observerades en hus-
grund som dock inte kan betraktas som forn-
lamning.

Enligt s.k. Konungens kartverk (karta 19) fanns
det ingen bosattning i omradet i slutet av 1700-
talet. Tomtmarken i Baggby ligger ca 1,5 km mot
nordost.

| det évriga planomradet fanns det enligt utred-
ningen inga fornldmningar eller tecken pa sada-
na.

3.1.3 Markagoforhallanden

Planeringsomradet ar i sin helhet privatagt.

3.14 Miljostérningar

| omradet finns inga stérande faktorer for miljon.
3.2 Planeringssituationen

3.21 De riksomfattande malen for
omradesanvandningen

| enlighet med markanvandnings- och bygglagen
ska de riksomfattande malen fér omradesan-
vandningen frdmjas i all planlaggning; de all-
manna planernas betydelse framhé&vs dock.

Pojoviken ingar i ett Natura 2000-omrade som
heter Havsskyddsomradet fér Ekends och
Hangd skargard och Pojoviken, nr FI0100005,
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omradestyp SCl och SPA (Miljéférvaltningen
2004). Nar det galler havsomradet som gransar
till planomradet stddjer genomférandet sig pa
vattenlagen, och fér Pojoviken har en delgene-
ralplan faststéllts. Skyddet av naturtyperna och
arterna i havsnaturen har legat till grund fér Na-
tura-omradet. Naturtyp 1650 (smala vikar i bore-
al Ostersjékust) &r Natura-motiveringen fér Po-
joviken.

Planeringsomradet ar en del av ett vidstrackt
vardefullt kulturlandskapsomrade av riksintres-
se, Fiskars-Antskog och Pojoviken.

3.2.2 Nylands landskapsplan

Planeringsomradet ingar i Nylands férbunds nya
landskapsplan. Landskapsplanen fér Nyland
(landskapsfullméktige 14.12.2004) har efter
besvarsprocesser tratt i kraft genom HFD:s be-
slut 9.11.2006. | landskapsplanen &r planerings-
omradets sddra och véastra delar Natura 2000-
omrade (Natura-rastrering). Det bebyggda
gardsomradet och omradet i norr-nordost ar ett
vitt omrade, dvs. det finns ingen primar omra-
desreserveringsbeteckning fér omradet. Plane-
ringsomradet &r en del av det vidstréckta véarde-
fulla kulturlandskapsomradet av riksintresse,
Fiskars-Antskog och Pojoviken, vilket visas i
landskapsplanen med rasterbeteckning for kul-
turomrade.

Ett utdrag ur landskapsplanen finns som bilaga
3A.

3.23 Etapplandskapsplan

| etapplandskapsplanen har inga beteckningar
eller reserveringar angivits for planeringsomra-
det. P4 6stra sidan av planeringsomradet, pa
ungefar 1 km avstand, gar en riktgivande linje
fér en stamledning fér naturgas, och pa ungefar
1,5 km avstdnd mot sydvast har en skjutbana
markis ut.

Ett utdrag ur etapplandskapsplanen finns som
bilaga 3B.

3.24 Generalplan

Planeringsomradet ingar i delgeneralplanen for
Pojoviken, som tradde i kraft 8.6.1992. | gene-
ralplanen ar omradets sddra-vastra del MU-
omrade (jord- och skogsbruksomrade med mil-
jovarden). | norr-nordost ar omradet ett RA-1-

omrade (fritidsbostadsomrade med gemensam
strand) samt vu/2-omradde (strandomrade i
gemensamt bruk). Vid stranden finns ett bat-
hamnsomrade och ett fristdende omrade med
en bastubyggnad. Enligt generalplanen far i RA-
1-omradet uppfoéras 6 fritidsbostader (en bygg-
plats = 160 vy-m%fritidsbostad och gaststuga
samt 60 vy-m® for bastu och ekonomibyggna-
der), och i vu/2-omradet 2 strandbastubyggna-
der (a 50 vy-m?) och dartill en fristaende strand-
bastu pa 25 vy-m®. Enligt delgeneralplanen for
Pojoviken uppgar byggratten i planeringsomra-
det till sammanlagt 1 445 vy-m? (6 fritidsbosta-
der, 6 gaststugor, 6 bastubyggnader inom bo-
stadsomradet, 2 strandbastubyggnader samt 1
fristdende strandbastu).

Ett utdrag ur generalplanen finns som bilaga 4.

3.25 Detaljplaner

Det finns ingen gallande detaljplan eller strand-
detaljplan fér omradet. Omradet gransar i norr till
Tegelbrukshagens stranddetaljplan, som haller
pa att bli klar.

3.2.6 Byggnadsordning

Raseborgs stads nya byggnadsordning har god-
kants av stadsfullméktige 7.6.2010.

3.2.7 Samhalisteknik

Det allménna vatten- och avloppsnétet stracker
sig inte till planomradet eller dess naromgiv-
ningar. Forsérjningen av rent vatten och be-
handlingen av avloppsvatinet bdr anordnats
specifikt fér varje byggnad eller byggnadsgrupp.

Planomradet stddjer sig pa det redan anlagda
vagnatet.

3.2.8 Grundkarta och terrangdata

En ny grundkarta utarbetas for detaljplanen
(1:2000). Grundkartan ar numeriserad i MicroS-
tation Stella-systemet och i kartkoordinatsyste-
met (KKJ). Grundkartan ldmnas in till Raseborgs
stad fér godkdnnande i samband med den ad-
ministrativa kommunbehandlingen av planfér-
slaget.
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3.2.9 Ovriga planer, utredningar och beslut
som beror planomradet

Over omradet gjordes en naturinventering hds-
ten 2010 och varen 2011. Hoésten 2011 gjordes
en utredning av fornlAmningar.

4 OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN
AV STRANDDETALJPLANEN

4.1 Behovet av planering

Initiativet till att starta planlaggningsarbetet har
kommit fran markagarna.

Delgeneralplanen anvisar ett omrade for fritids-
bostédder med gemensam strand dar det ar tilla-
tet att uppféra sex fritidsbostader och sex gast-
stugor samt bastu- och ekonomibyggnader.
Markagaren har som mal att utvidga den befint-
liga fritidsbostaden och ocksa att omférdela den
ovriga byggratten enligt delgeneralplanen s3, att
byggratten fér en byggplats 6kar och antalet
byggplatser pa samma gang minskar. | det har
sammanhanget tar man aven fasta pa de nya
natur- och miljdinventeringarna. Uppnaendet av
malen fOrutsatter att en stranddetaljplan utarbe-
tas.

4.2 Planeringsstart och beslut som géller
denna

Utarbetandet av planen har startats pa markaga-
rens initiativ.

Samrad med myndigheterna i begynnelseskedet
har hallits 09.03.2011.

Beslutet om start och programmet fér deltagan-
de och beddmning behandlades av samhalls-
tekniska namnden 18.1.2012.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

Intressenter ar, i enlighet med 62 § i MBL,
markégarna pa omradet och de vars boende,
arbete eller 6vriga férhallanden kan paverkas
betydligt av planen. Intressenter ar &aven de
myndigheter och sammanslutningar vars verk-
samhetsomrdde behandlas vid planeringen.
Intressenterna har ratt att delta i beredningen av
planen, beddma konsekvenserna av planen och
uttala sin asikt om planen.

Intressenter &r:

e Planomradets agare och innehavare samt
mark&garna och invanarna i naromrade-
na.

e Myndighetsintressenter &r fdrvaltningarna
inom Raseborg, Narings-, trafik- och mil-
jocentralen i Nyland, Nylands férbund
samt museiverket/landskapsmuseet

e Som intressenter betraktas dartill eventuella
féretag, allmannyttiga féreningar och or-
ganisationer som har verksamhet i omra-
det.

4.3.2 Intrade av anhéngighet

Planen anhéangiggjordes och PDB lades fram
offentligt 7.2.2012.

4.3.3 Deltagande och véxelverkan

Programmet fér deltagande och beddmning
(PDB) samt det dvriga materialet som knyter an
till planeringen har delgetts grannarna och de
Ovriga intressenterna i enlighet med Raseborgs
stads delgivningspraxis.

Forslaget till stranddetaljplan lades fram offent-
ligt i enlighet med 65 § i markanvéndnings- och
bygglagen och 27 § i markanvandnings- och
byggférordningen under tiden 18.4.2012-
21.5.2012 och utlatanden begardes officiellt.

4.3.4 Myndighetssamarbete

Myndighetssamrad i begynnelseskedet enligt 66
§ i markanvéndnings- och bygglagen hdlls
09.03.2011 pa Narings-, trafik- och miljécentra-
len i Nyland. Promemorian finns som bilaga till
planhandlingarna.

| forslagsskedet begérs utlatanden av myndighe-
terna, och kring projektet halls vid behov ett
andra myndighetssamrad/en andra arbetsfor-
handling.
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4.4  Malen fér stranddetaljplanen

4.41 Mal som faststillts i bérjan av plane-
ringsprocessen

Markagarens mal

Det framsta syftet med planarbetet ar att planera
om helheten av sex byggplatser fér fritidsbosta-
der med gemensam strand som i delgeneralpla-
nen for Pojoviken har anvisats fér omradet. Ut-
gangspunkten ar att placera byggandet framst
till omradet for fritidsbostader som har avgran-
sats i delgeneralplanen. Malet ar att planlagga
fritidsbostadstomter som méjliggér byggande av
stérre fritidsbostédder &n vad som anges i delge-
neralplanen. En central utgangspunkt &r den
totala byggratten enligt delgeneralplanen, vilken
omstruktureras i stranddetaljplanen. Enligt pre-
limindra granskningar torde antalet fritidsbo-
stadsenheter bli lagre an vad som tillats i delge-
neralplanen (delgeneralplanen: 6 fritidsbostader
och 6 sidofritidsbostader).

| samband med planarbetet kan man utreda
huruvida det &r mojligt att lagga fram strandde-
taliplanen for On och stranddetaljplanen fér Te-
gelbrukshagen i samma takt.

De allmanna malen grundar sig pa beaktandet
av natur- och miljéfaktorerna som lades fram i
punkt 3 och pa de planer och program som styr
planlaggningen. Natura-omradet och kulturland-
skapsomradet kraver sarskilt uppmarksamhet.
De riksomfattande malen f6r omradesanvénd-
ningen ar en hdrnsten for planeringen sérskilt till
de delar malen inte har beaktats i landskapspla-
nen och i delgeneralplanen.

Malen for planarbetet preciseras utifran de
tillaggsutredningar, planalternativ och utvarde-
ringar som gérs under planeringsarbetets gang.

Pojo kommun (numera en del av Raseborgs
stad) utarbetat en delgeneralplanen fér omradet.
| planen anges de mal som kommunen stéller pa
planeringen (se narmare punkten 3.2.4). Enligt
preliminara diskussionen finns det inget behov
av att placera allmanna/kommunala rekreations-
omraden eller -objekt i omradet.

| enlighet med allm&nna planeringsmal ska man
vid planeringen dartill beakta de utgangspunkter
som miljén staller samt eventuella sérskilda

objekt som anges i natur- och miljdinventering-
arna. Planeringen syftar till att skapa en varia-
tionsrik och med avseende pa miljébilden forst-
klassig boendemiljé.

44.2 Mal som preciserats under pla-
neringsprocessen

Utifrdn de arbetsméten som hallits med mark-
agarna vore den bésta I6sningen att strandde-
taliplanen for On och stranddetaljplanen fér Te-
gelbrukshagen i férslagsskedet laggs fram som
separata projekt. Behandlingen och framlaggan-
det av planerna ska dock tidsmassigt ske sa
nara varandra som mdjligt (t.ex. pa samma
sammantréde eller pa efterféljande sammantra-
den som namnden haller).

443 Asikter, stillningstaganden
och utlatanden

De asikter, stallningstaganden och utlatande
som har inlAmnats om planprojektet (i férslags-
skedet) samt plankonsultens bemdtanden av
dessa dokumenteras i en separat bilaga.

Myndighetssamrad 9.3.2011

Vi férhandlingen med myndigheterna i begyn-
nelseskedet 9.3.2011 lyftes féljande synpunkter
fram (promemorian finns som bilaga till plan-
handlingarna):

Kommunens representanter

Kukka-Maaria Luukkonen konstaterade att en
viss byggratt har presenterats i delgeneralpla-
nen och att denna ocksa ligger till grund for
stranddetaljplaneringen. Hon tog ytterligare upp
mojligheten eller behovet av att behandla férhal-
landet mellan fritidsboende och &retruntboende.
Denna fradga har varit aktuell i andra planer.
Under planarbetet ar det anledning att granska
om det finns ett behov av aretruntboende och
om det pa det allmanna planet dverhuvudtaget
ar maojligt att anvisa aretruntboende till omradet.

Rauli Ailus berattade att han har besékt On och
bekantat sig med omradet &ven i terrdngen. Han
konstaterade att den féreslagna andringen é&r
motiverad och att den nya grupperingen i delge-
neralplanen lampar sig val fér omradet i fraga
Kulturlandskapsmaéssiga och miljémassiga lik-
som Ovriga landskapsrelaterade omstandigheter
boér dock tas i beaktande vid planeringen. Det
omrade som &r forenligt med delgeneralplanen
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och som nu har planerats i stranddetaljplanen ar
sa langt borta fran Pojovikens strand att byg-
gande genom god planering kan placeras i om-
radet.

Enligt Juhani Jormanainen bér man fundera pa
tomtstorleken och den maximala storleken fér
enskilda byggnader. Dartill bér man redan i plan-
laggningsskedet  beakta  energieffektiviteten
samt 6vriga nutida krav pa planering. Enligt
principerna i delgeneralplanen placeeras bygg-
naderna pa 100 meters avstand fran stranden
(bastubyggnaderna behandlas separat). | enlig-
het med Jormanaisens kommentarer och de
Ovriga synpunkterna som lades fram samtidigt
kommer man i planarbetet att tdnka igenom vad
som vore en fornuftig storlek pa bostadsbygg-
naderna och de évriga byggnaderna, sa att man
inte bygger fér smatt men inte heller i onédan
Overdimensionerar byggnaderna och byggna-
derna inte blir for massiva. Att anpassa byggna-
derna till den befintliga miljén och kulturlandska-
pet samt landskapsrummet hér sjalvfallet till god
planering.

Representanterna foér landskapsmuseet och
museiverket var forhindrade att delta pa myn-
digheternas samrad. De hade skickat in sina
kommentarer per e-post:

Enligt de uppgifter som Museiverket har tillgang
till fér narvarande finns det i i stranddetaljplane-
omradet On inga fasta fornlamningar som fre-
dats med stéd av eller som avses i lagen om
fornminnen. Omradet kommer att studeras i
terréngen varen 2011.

Enligt meddelandet fran Tellervo Saukoniemi
(Vastra Nylands landskapsmuseum) &r On &r en
del av ett kulturlandskapsomrade i landskaps-
planen. Planen bér innehalla bestdmmelser om
utseendet pa nya byggnader och om att de ska
anpassas il landskapet. En inventer-
ing/presentation av det befintliga byggnadsbe-
standet bér inga i planbeskrivningen sa, att
eventuella skyddsbeteckningar kan anvisas.

Plankonsultens kommentarer pa motet

Seppo Lamppu konstaterade under diskussio-
nens gang att den priméara utgangspunkten har
varit att anvisa fritidsboende till omradet. Det ar
klart att fritidsbostader nufértiden i hég utstrack-
ning planeras enligt samma energiekonomiska
planeringsnormer och évriga normer som bosta-

der for aretruntboende. Men det anvandnings-
andamal som har lagts fram i planen kommer,
som det nu ser ut, att i férsta hand handla om
fritidsboende, liksom fastsallts i utgangslaget fér
planeringen (vid behov kan aven aretruntboende
granskas). Nufortiden vistas folk langre tider i
sina fritidshus, sarskilt om de ligger sa har nara
huvudstadens centrum. En del av fritiden an-
vands ofta aven fér (distans-)arbete. Darmed
har nya behov uppkommit f6r disponeringen av
rummen i fritidsbostédder. Man behdver t.ex.
mojligheter att inreda ett arbetsrum/kontor och
ocksa mer plats for sammankomster med van-
ner och samarbetspartner.

Andra kommentarer som inlamnats under plan-
rocessen

Landskapsmuseets foretradare Tellervo Sauko-
niemi besdkte planomradet i februari 2012 och
férmedlade féljande kommentarer och prelimina-
ra anvisningar: Vackert gardsomrade. Den aldre
delen av bostadshuset &r ett gammalt torp som
star pa sin ursprungliga plats. Byggnaden har
byggts ut i den vastra gaveln fér ca 10-20 ar
sedan. Staketen har uppenbarligen hamtats till
platsen nagon annanstans ifran och ekonomi-
byggnaden i den vastra dndan av gardsplanen
ar av nyare datum. Planbeskrivningen borde
innehalla bilder av gardsomradet och byggna-
derna och presentera byggnaderna och deras
byggnadstidpunkter i korthet, liksom aven plat-
sens historia, om den kan spéaras. For gardsom-
radet torde planbeteckningen /s vara den rétta,
och densamma har aven féreslagits pa kartan
som ingar i utkastet till planférslag. | bestammel-
setexten kan man aven namna byggnaderna,
sarskilt bevarandet av de gamla byggnaderna i
gardsomradet, och att nya byggnader ska an-
passas till det befintliga gardsomradet och den
befintliga miljén. | det har fallet kan det hdnda att
/s-beteckningen i sig ar tillracklig. Det ar ocksa
mojligt att anvisa de gamla byggnaderna med en
egen sr-beteckning. Sr-beteckningen kunde
gélla atminstone bodstadsbyggnaden, vars gam-
la del uppenbarligen har varit ett torp pa en ur-
sprunglig plats. Skyddet kunden framfér allt galla
den aldsta delen av byggnaden. Beteckningen
sr kunde dvervagas aven foér staketet om det
visar sig att det har funnits till redan under torp-
tiden.
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Det finns inget hinder fér en utvidgning av bo-
stadsbyggnaden eftersom byggnaden redan har
genomgatt andringar. Till den lokala /s-
beteckningen kan man inkludera en bestdmmel-
se om att utvidgning/tilaggsbyggande ska an-
passas till de befintliga byggnaderna och miljén.

Kommentarer och utlatanden om planférslaget

Forslaget till stranddetaljplan fér On var framlagt
18.4—21.5.2012. Om planférslaget inlamnades
inga anmarkningar eller kommentarer. Samman-
lagt 6 st. utldtanden inkom. Sammandrag av
utlatandena och plankonsultens bemétanden
finns som bilaga till planhandlingarna. De juster-
ingar och preciseringar som har gjorts i planfér-
slaget beskrivs i punkt 5.1.1.

5 BESKRIVNING AV STRANDDE-
TALJPLANEN

5.1 Planens struktur och beskrivning

Markanvéandningen i stranddetaljplanen grundar
sig i hég grad pa de lésningar som gjordes re-
dan i delgeneralplanen. Kvartersomradet for
fritidsbostader ligger i planomradets 6stra kant
sa att tomterna inte har nagon egen strand
(kvartersomrade for fritidsbostader med gemen-
sam strand). Enligt delgeneralplanen far tre
strandbastur uppféras i omradet. | stranddetalj-
planen har en strandbastu anvisats till mellersta
delen av udden vid stranden av Pojoviken, samt
den redan byggda strandbastun i den nordligare
delen av udden och ytterligare en bastu pa den
norra sidan av den.

Enligt natur- och miljéinventeringarna ar den
norra &ndan av RA-1-omradet som gransar till
Pojoviken i delgeneralplanen ett betraffande
naturvardena viktigt omrade som bdr bevaras i
naturligt tillstdnd. Omradet anges med nr 1 i
naturinventeringen (se naturinventeringen och
punkt 3.1.2 i planbeskrivningen). Vardeklass 3.
Mangsidigt artbestdnd och naturtypskomplex:
den farska, naringsrika lunden (Hepatica-Oxalis)
som utgér det centrala elementet ar en akut
hotad (CR) naturtyp i sdédra Finland. Den meso-
trofa lunden i den véstra delen klassificeras som
en sarbar (VU) naturtyp. | norr finns en klibbals-
lund (missgynnad, NT) och i &ster en mesotrof
lund med resliga aspar (sarbar, VU). Omradet ar
ett bordigt mindre lundomrdde som avses i 10 §

i skogslagen. Rekommendation: Inget byggan-
de. Planbeteckningen luo.

Jamfért med delgeneralplanen har man i strand-
detaljplanen lamnat objekt nr 1 i naturinventer-
ingen och dess naromgivningar helt i naturligt
tillstind (MY/s och luo) och det omrade som
motsvarar den nordligare delen i RA-1-omradet i
delgeneralplanen har fogats till den sédra delen
av RA-1-omradet. Byggande pa RA-1-omradets
s6dra sida faller paA modellerna 6 och 7 i naturin-
venteringen och enligt inventeringen har dessa
omraden inga sarskilda naturvarden.

Ett parkomrade fér gemensamt bruk, VL-1, har
anvisats mellan kvartersomradet for fritidsbosta-
der i stranddetaljplanen och stranden av Pojovi-
ken. VL-1-omréadet ligger i huvudsak i delomrade
7 och delvis aven i delomrade 4 i naturinventer-
ingen. Bada delarna har placerats i vardeklass
1. Enligt véardeklassificeringen i naturinventer-
ingen &r omradena i vardeklass 1 sedvanliga
naturomrédden som inte stéller nagra begréns-
ningar fér markanvandningen.

5.1.1 Justeringar i férslagsskedet

Forslaget till stranddetaljplan fér On var framlagt
18.4-21.5.2012. Om planfdrslaget inldAmnades
inga anmarkningar eller kommentarer. Samman-
lagt 6 st. utlatanden inkom. Sammandrag av
utldtandena och plankonsultens bemétanden
finns som bilaga till planhandlingarna.

De andringar och justeringar som framforts i
plankonsultens bemdétanden (9.8.2012) har in-
férts i planhandlingarna. Plankonsultens bemé-
tanden finns som bilaga (Bilaga 8).

Foljande justeringar har gjorts i planen. Natura-
omradet illustreras med rastrering ("dubbelbe-
teckning") i stéllet fé6r med streck, varvid omra-
dets omfattning ar lattare att uppfatta. Om Natu-
ra-behovsprévning har en expert (Silvestris Oy)
gett ett tillaggsutlatande, som finns som bilaga
till bemdtandena (Bilaga: Natura-
Tillaggsutlatande-08-2012). | det utlatandet kon-
stateras utdver det tidigare utldtandet att plan-
I6sningen inte orsakar sadana olagenheter eller
skador fér de naturvarden som utgér underlag
for Natura-omradesreservering att det skulle
finnas behov av en egentlig Natura-beddmning.

De allmanna bestdmmelserna utdkas med fol-
jande bestammelse: ’“Lindférekomsterna bor
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bevaras i planomradet. Bestammelsen galler
inte kvartersomraden for fritidsbostader."

Del av MY-omradet pa vastra stranden och i
planens sydvéastra hérn/sédra del har andrats till
MY/s-omrade.

Nar det galler beteckningen "Kulturhistorisk miljé
av riksintresse" har ellipsen och bokstavsbe-
teckningarna (ma-1) justerats pa plankartan sa
att (ma-1) ligger utanfér linjen.

Vastra Nylands landskapsmuseum fastslar fol-
jande i sitt utlatande: "Planeringsomradet ligger
pa Pojovikens Ostra strand. Planprojektet har
startat p4 markagarens initiativ och syftar till att
planera om helheten av sex byggplatser for fri-
tidsbostadder med gemensam strand som i del-
generalplanen for Pojoviken har anvisats for
omradet vid On. | landskapsplanen ar On en del
av kulturlandskapet Fiskars-Antskog och Pojovi-
ken, vilket ar viktigt foér varnandet om kulturmil-
jon och landskapet. | omradet finns en f.d. torp-
byggnad som har byggts ut, tva bodar som troli-
gen har flyttats dit ndgon annanstans ifran samt
en ekonomibyggnad och en strandbastu av se-
nare datum.

| planférslaget har gardsomradet kring det gamla
torpet anvisats med planbeteckningen RA-1/s
och sjélva torpet med sr-beteckningen. Att om-
radet ligger i en kulturmiljé av riksintresse har
beaktats med hjélp av ma-1-beteckningen. Dar-
till ger planen bestdmmelser om exteriéren och
placeringen av nya byggnader. Landskapsmu-
seet anser att planbeteckningarna och bestam-
melserna ar bra och tillrdckliga med hansyn till
skyddandet av den byggda kulturmiljon och
landskapet.

| Museiverkets utlatande fastslas att en inventer-
ing av fornldmningar har utférts (27.10.2011).
Den grupp av tolv sma svedjerésen (fast forn-
lamning som ar fredad enligt lagen om fornmin-
nen) som observerades vid inventeringen ligger i
RA-1-omradet i planen. Museiverket konstaterar
i sitt utlatande att man vid genomférandet av
planen ska mérka att ifall byggandet kommer att
beréra fornlamningen, ar den som genomfor
byggnadsprojektet enligt 15 § i lagen om forn-
minnen skyldig att sta foér kostnaderna fér un-
dersbékningarna, men genom god planering av
byggplatserna kan man dock undvika att forn-
lamningen férstdrs. Museiverket betonar i sitt

utlatande aven att verket boér kontaktas i ett sa
tidigt skede som méjligt nér man planerar bygg-
nadsprojekt eller gravningsarbeten. Planbe-
stdmmelsen om fornl@mningen &ndras i enlighet
med Museiverkets utlatande. Den nagot justera-
de planbestammelsen lyder: "Fast fornlamning
som é&r fridlyst med stéd av lagen om fornmin-
nen. Det ar forbjudet att grdva ut, dverhdlja,
andra, skada, borttaga eller pa annat satt rubba
omradet. Museiverkets utlatande ska begaras
om atgarder som planeras i omradet."

| utlatandet fran Narings-, trafik- och miljécentra-
len i Nyland (ELY-centralen) konstaterades att
centralen inte hade haft tillgang till promemorian
frdn myndighetssamradet och att den inte heller
ingick i utlatandehandlingarna. Promemorian
6ver myndigheternas samrdd om stranddetalj-
planen fér On (9.3.2011) har funnits som bilaga
till planhandlingarna och funnits med under hela
kommunbehandlingen och beslutsfattandet.
Plankonsulten har for sdkerhets skull skickat
promemorian fér kommentering och den finns
ocksa som bilaga till planhandlingarna.

ELY-centralen har ocksd kommenterat beaktan-
det av Naturaomradena och strandskyddspro-
grammet liksom sattet att presentera dem i pla-
nen. Redan tidigare konstaterades att Natura-
omradet illustreras med rastrering ("dubbelbe-
teckning") i stéllet fé6r med streck, varvid omra-
dets omfattning ar lattare att uppfatta. Om Natu-
ra-behovsprévning har en expert (Silvestris Oy)
gett ett tillaggsutlatande, som finns som bilaga
till bemdtandena (Bilaga: Natura-
Tillaggsutlatande-08-2012). | det utldtandet kon-
stateras utdver det tidigare utldtandet att plan-
I6sningen inte orsakar sadana olagenheter eller
skador fér de naturvarden som utgér underlag
for Natura-omradesreservering att det skulle
finnas behov av en egentlig Natura-bedémning."
| plankonsultens bemdtanden konstateras att
strandskyddsprogrammet bara omfattar vatten-
omradet (vid udden av On) och en liten del av
Ons vastra strand. Strandskyddsprogrammet
har tagits i beaktande redan i Pojovikens delge-
neralplan med rattsverkningar. Stranddetaljpla-
nen &r foérenlig med delgeneralplanen och fér-
béttrar i vissa fall de l16sningar som lagts fram i
delgeneralplanen. Dartill ingar hela omradet for
strandskyddsprogrammet i de senare faststallda
omradesreserveringarna i Natura-programmet
(med undantag fér det nordligaste hdrnet).
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Stranddetaljplanen fér On férbattra markan-
vandningslésningen (betraffande miljékonse-
kvenserna) jamfért med delgeneralplanen. |
enlighet med plankonsultens bemétande inférs
gransen fér strandskyddsprogrammet p& plan-
kartan och i bestdmmelserna i enlighet med
ELY-centralens krav.

| Silvestris Oy:s utlatande konstateras dartill att
byggandet (i stranddetaljplanen) har anvisats fill
byggplatser som &ar férenliga med delgeneral-
planen. | naturinventeringen ligger de i omraden
som hor till vardeklass 1 (delomradena 4 och 7).
Pa ifragavarande byggplatser férekommer inga
Natura-naturtyper. Den nordligare platsen fér en
ny bastu har flyttats fran stéllet i delgeneralpla-
nen nagot ldngre mot nordost, bort fran det i
naturinventeringen faststallda vardefulla lundom-
radet. Plankonsulten konstaterar att den vastli-
gaste bastun &r pa den plats som har "fast-
stallts" i delgeneralplanen och att den mittersta
bastun redan har uppférts. Bastubyggnaden i
den norddstra delen ligger inte pa ett vardefullt
naturomrdde enligt naturinventeringen (ELY-
centralen har tolkat den nordostliga bastuns
placering fel, se Silvestris Oy:s utlatande). For
bastubyggnadernas del finns det inget behov av
andringar. Uppférandet av bastubyggnaderna
har inga negativa konsekvenser fér de natur-
och miljévarden som har faststéllts i omradet.

Del av MY-omradet pa véastra stranden och i
planens sydvastra hérn/sddra del har andrats till
MY/s-omrade (vilket konstaterades ovan).

ELY-centralen anfor att ett forbud om vattenklo-
sett ska fogas till planen. Plankonsulten konsta-
terar i sina bemdétanden att planen har bra be-
stdmmelser om hanteringen av avloppsvatten:
"Anskaffningen av rent vatten och behandlingen
av avloppsvatten samt hanteringen av hushalls-
avfall ska genomféras i enlighet med stadens
anvisningar och foreskrifter. En plan fér anskaff-
ningen av rent vatten och behandlingen av av-
loppsvatten samt hanteringen av hushallsavfall
ska inlamnas i samband med ans6kan om &t-
géardstillstand eller bygglov". Plankonsulten be-
tonar att wc-bestdmmelsen &r férenligt med en
motsvarande bestdmmelse i Pojovikens delge-
neralplan med rattsverkningar. | sig finns det
ingen anledning att precisera bestdmmelsen,
men plankonsulten féreslar att féljande text &nda
laggs till i slutet av bestdmmelsen: "Byggande

av vattenklosett forutsatter i férsta hand en cent-
raliserad l6sning dar tomterna/byggnaderna kan
anslutas till ett gemensamt system fér behand-
lingen av avloppsvattnet. Tomter-
na/byggnaderna kan byggas i etapper. Om vat-
tenforsérjningen genomfoérs specifikt fér varje
fastighet, ska vattnet fran vattenklosetterna sam-
las i slutna cisterner. Gratt avloppsvatten kan
avledas till en sluten cistern eller behandlas med
markinfiltration eller en markfiltreringsmetod, ifall
ndrmare undersdkningar och planer visar att
detta ar mojligt. | planen har del av ett et-1-
omrade anvisats i M-1-omradet for centraliserad
behandling av avloppsvatten.”

De justeringar och kompletteringar som har
gjorts ar av sadan natur att planférslaget inte
behdver laggas fram offentligt pa nytt.

5.1.2 Kompletterande justeringar

Betraffande vissa punkter i utldtandena om
stranddetaljplanen fér On hélls ytterligare ett
myndighetsméte pa Nylands ELY-central
11.9.2012. Ett centralt &rende var att diskutera
(&ven pa allmén niva) innehallet och formule-
ringen i de bestdmmelser och riktlinjer som ska
ges om vattenklosetter i strandomraden. Fragan
behandlades delvis med tanke pa hela staden.
Pa motet behandlades aven &vriga kommenta-
rer i utldtandena om planférslaget fér On.

| métet deltog representanter for planlaggning-
en, byggnadstillsynen och miljdenheten i Rase-
borgs stad samt plankonsulten. ELY-centralen
féretraddes av dverinspektérerna Tuomas Aute-
re och Kirsi Hellas. Over métet har ingen sepa-
rat promemoria sammanstallts.

Sammanfattningsvis konstaterades (vad galler
bestdmmelsen om vattenklosetter) att man kan
tillata byggande av vattenklosetter pa On. Om-
radet har en befintlig, bra vagférbindelse, och
darmed kan t.ex. tdmning av cisterner och servi-
ce pa anlaggningar anordnas pa tillbérligt satt.
Vidare konstaterades att den fritidsbostads-
byggnad som redan har uppférts pa planomra-
det On har forsetts med vattenklosett. Allt av-
loppsvatten avleds till en sluten cistern som
tdbms, och systemet underhélls enligt stadens
anvisningar och féreskrifter.

Bestdmmelsen angdende vattenklosetter preci-
serades pa motet med utgangspunkt i de anfér-
da asikterna. Borjan av bestdmmelsen bevaras
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oférandrad: "Anskaffningen av rent vatten och
behandlingen av avloppsvatten samt hantering-
en av hushallsavfall ska genomféras i enlighet
med stadens anvisningar och féreskrifter. En
plan fér anskaffningen av rent vatten och be-
handlingen av avloppsvatten samt hanteringen
av hushéllsavfall ska inlamnas i samband med
ansbkan om atgardstillstdnd eller bygglov".
Tilldgget som plankonsulten hade foreslagit i
bemdtandena 9.8.2012 justeras enligt féljande:
"Byggande av vattenklosett forutsatter i forsta
hand en centraliserad I6sning dar tomter-
na/byggnaderna kan anslutas till ett gemensamt
system fO6r behandlingen av avloppsvattnet.
Tomterna/byggnaderna kan byggas i etapper.
Om vattenforsérjningen genomférs specifikt fér
varje fastighet, ska vattnet fran vattenklosetterna
samlas i slutna cisterner. | planen har del av ett
et-1-omrade anvisats i M-1-omradet for centrali-
serad behandling av avloppsvatten.”

Utifran de diskussioner som férdes pa motet
lades féljande bestdmmelse till betréffande ba-
stubyggnaderna pa stranden av planomradet: "I
bastubyggnaden far ingen vattenklosett byggas."

Utifran de diskussioner som foérdes pa motet
lades inga nya krav fram néar det galler planen
eller de justeringar och andringsférslag som
hade anférts i plankonsultens bemétanden
(9.8.2012). Materialet (bl.a. plankonsultens be-
moétanden 9.8.2012) hade distribuerats till moé-
tesdeltagarna i férvag.

Sammandrag

De justeringar och motiveringar som lagts fram i
bemdtandena har behandlats och beskrivits
aven i planbeskrivningen.

Plankonsulten anfér att de justeringar och kom-
pletteringar som fdreslagits i bemdtandena
(9.8.2012 och 11.9.2012) &r av sadan natur att
planférslaget inte behdver laggas fram offentligt
pa nytt.

Planhandlingarna har daterats 11.9.2012.

5.2 Granskningar av dimensionering och
omfattning

Strandlinjens langd ar 0,66 men langden har
ingen ndmnvard betydelse f6r dimensioneringen
av byggratten. Byggratten har faststallts pa ett
bindande satt i delgeneralplanen fér Pojoviken.

Enligt delgeneralplanen for Pojoviken uppgar
byggratten i planeringsomradet till sammanlagt
1 445 vy—m2 (6 fritidsbostader, 6 gaststugor, 6
bastubyggnader inom bostadsomradet, 2
strandbastubyggnader samt 1 fristdende strand-
bastu). | RA-1-omradet ar det tillatet att uppféra
6 fritidsbostdder (en byggplats = 160 vy-
m?/fritidsbostad och gaststuga samt 60 vy-m? for
bastu och ekonomibyggnader), och i wvu/2-
omradet 2 strandbastubyggnader (& 50 vy-m®)
och dartill en fristdende strandbastu pa 25 vy-

me.

| stranddetaljplanen fér On har en byggrétt som
ar férenlig med delgeneralplanen fér Pojoviken
tillampats. Tre strandbastur har anvisats (varav
en redan har byggts) med en gemensam yta pa
3 x 30 ka-m2 = 90 vy-m2. Byggréatten i RA-1-
kvartersomradet & sammanlagt 425 vy-m2 och
for RA-2-kvartersomradena sammanlagt 930 vy-
m2. Byggrétten i planen &r sammanlagt 1445 vy-
m2. Hogst fyra byggplatser for fritidsbostader far
placeras i planen. Byggplatserna for fritidsbo-
stader har en storlek pa ca 1,00 i snitt.

5.3 Verkstéllandet av malen for miljéns
kvalitet

Vid planeringen har man tagit fasta pa de krav
som miljon staller samt sarskilda objekt som
anges i natur- och miljéinventeringarna. De mest
vardefulla naturobjekten som namns i naturin-
venteringen faller helt utanfér det omrade som
kan bebyggas (objekt 1, 2 och 3 i naturinventer-
ingen). Dartill har objekten avgrénsats i planen
till stérre omraden an vad som férutsatts i natur-
inventeringen. Vidare har kvartersomradet for
fritidsbostader placerats i dstra delen av planom-
radet i enlighet med delgeneralplanen. Den
vastra delen av planen, som grénsar till stran-
den, har betecknats som MY-, VL-1- och MY/s-
omraden och bara tre strandbastur har placerats
till stranden (i enlighet med delgeneralplanen).

| planen ges anvisningar om byggnadernas ex-
terior och arkitektur samt om att landskaps- och
miljéférhallandena ska tas i beaktande. For det
befintliga fritidsbostadsomradet har skyddsbe-
stdmmelsen (/s) utfardats, vilken sakerstaller
bevarandet av den vid olika tidpunkter anlagda
gardsplanen och dess vardefulla framtoning.
Huvudbyggnaden har skyddsbeteckningen sr
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som avser att bevara séarskilt det gamla torpet
som utgdr en del av byggnaden.

5.4 Omradesreserveringar

Planomradets totala areal &r enligt plankartan
13,4435 ha. RA-1-omradet utgér 1,2553 ha och
RA-2-omradena 2,7578 ha. VL-1-omradet ar
5,1660 ha. MY/s-omradena uppgar till 3,5757
ha, MY-omradena till 0,3265 ha och M-1-
omradena till 0,3622 ha. Matt med hjalp av
plankartan ar strandlinjen 0,66 km.

5.5 Planens konsekvenser

Landskapsmaéssiga konsekvenser, gronomraden
och kulturhistoria_samt fornldmningar, naturfér-
héllanden

On ingar i delgeneralplanen fér Pojoviken.
Markanvandningen har avgjorts i delgeneralpla-
nen. | stranddetaljplanen fér On ligger kvarters-
omradena for fritidsbostéader i den 6stra delen av
udden i enlighet med delgeneralplanen. De mest
vardefulla naturobjekten enligt de nya naturin-
venteringarna har i planen bevarats i naturligt
tillstind och férsetts med bestdmmelser om
skydd och vard i enlighet med rekommendatio-
nerna i naturinventeringen. Kvartersomradet for
fritidsbostader har bearbetats sa att den norra
delen i delgeneralplanen har "flyttats" och blivit
en foérlangning av kvartersomradets sddra del.
P& det hér séattet har ett av omradets mest var-
defulla naturomraden bevarats (se omrade nr 1 i
naturinventeringen). De &vriga objekten som
konstaterats vardefulla i naturinventeringen har
bevarats fria fran byggande och i naturligt ftill-
stand.

Inventeringen av fornldmningar som gjordes i
slutet av 2011 har tagits i beaktande och tva
objekt har markerats med beteckningen sm-1 i
enlighet med inventeringen.

| planen ges anvisningar om byggnadernas ex-
teriér och arkitektur samt om att landskaps- och
miljéférhallandena ska tas i beaktande. | den
allmanna bestdmmelsen om kvartersomraden
for fritidsbostader konstateras att ett enhetligt
byggsétt och en enhetlig fargsattning ska iakttas
inom ett kvartersomrade. Byggnadernas fasad-
material ska vara naturmaterial som passar in i
landskapet. Nya byggnader ska avseende pla-
cering, dimensionering och fargsattning anpas-
sas till den befintliga bebyggda omgivningen.

Tradbestandet pa den del av kvarteret som blir
utanfér byggnadsytorna ska vardas sa att dess
sérdrag bevaras.

Atgarder som vidtas far inte dventyra vare sig
landskapsbilden eller naturens mangfald.

For hela planomradet har utfardats en allman
bestdmmelse om att de kulturlandskapsmassiga
forhallandena ska tas i beaktande.

Ovan namnda lésningar och bestdmmelserna i
planen tryggar bevarandet av natur- och land-
skapsvéardena liksom en gynnsam utveckling av
dem.

Vattenforsorjning

Som det nu ser ut kommer byggandet av tom-
terna att ske under en lang period framéver och
darfor ar det inte motiverat att bygga ett gemen-
samt vattenfdrsorjningssystem. Férsérjningen av
rent vatten och behandlingen av avloppsvattnet
kommer att i huvudsak grund sig pa byggplats-
specifika lésningar. Ldésningarna for vattenfor-
sérjningen laggs fram i samband med bygglovs-
handlingarna och genomférs med iakttagande
av stadens anvisningar och foreskrifter.

V&gar och gator

Fordonsférbindelserna grundar sig pa befintliga,
byggda vagar. Inga nya férbindelse- eller plan-
vagar kommer att behdvas.

Samhallsstruktur och service

| planen bestar markanvéndningen i sin helhet
av fritidsboende och darmed inverkar planen
inte pa samhallsstrukturen och forutsatter inte
heller att den kommunala servicen 6kas i omra-
det.

Ekonomi

Markagaren ansvarar fér genomférandet av
planen samt fér byggandet och underhallet av
vagarna och vattenférsérjningen. Genomféran-
det av planen medfér darmed inga ekonomiska
skyldigheter fér Raseborgs stad.

Sociala konsekvenser

| planomradet finns redan idag en fritidsbostad
med gardsomrade och strandbastu i anvand-
ning. Boendeformen kommer aven i planen att
vara fritidsboende. Bostdderna i ndromgivningen
ar likasa fritidsbostadder. Genomférandet av
stranddetaljplanen fé6r On kommer inte att med-

Seppo Lamppu Tmi | FO1565267-7 | Kurtadngsgranden 11 02780 Esbo | seppo.lamppu@kaavoitus.fi



Raseborg

On, stranddetaljplan

11.9.2012 15 (16)

féra &ndringar i allménhetens rekreationsméjlig-
heter och méjligheter att réra sig i naturen.

Buller och andra miljdolagenheter

| omradet finns inga miljdmassiga stérningsob-
jekt eller -faktorer.

Sammandrag

Lésningen i stranddetaljplanen fér On bér i fér-
sta hand jamféras med markanvandningen en-
ligt delgeneralplanen. Delgeneralplanen har i
tillracklig omfattning anvants som underlag for
utarbetandet av stranddetaljplanen och de ju-
steringar och andringar som gjorts i detaljplanen
forbattrar 16sningen i delgeneralplanen i och
med att de klart battre beaktar naturvardena.
Stranddetaljplanen star inte heller i konflikt med
landskapsplanen.

Nar det géller dimensioneringen sanker strand-
detaljplanen den totala byggratten enligt delge-
neralplanen med 30 procent (4 tomter i stallet for
6 tomter). Mangden kvadratmeter vaningsyta av
byggratten ar oférandrad.

Sammanfattningsvis kan konstateras att planen
ar férenlig med de innehallskrav som markan-
vandnings- och bygglagen stéller fér strandde-
taljplanering, att tillréckliga natur- och miljéinven-
teringar har funnits tillhanda vid planarbetet och
att de har tagits i beaktande i planen.

Behovsprévning av Natura-bedémning behand-
las i punkt 5,6.

5.6 Behovsprévning av Natura-
bedémning

5.6.1 Havsskyddsomradet for Eke-
nas och Hango skargard och Pojoviken
(F10100005).

Natura-grunder

Pojoviken ingar i ett Natura 2000-omrade som
heter Havsskyddsomradet fér Ekends och
Hang® skargard och Pojoviken, nr FI0100005,
omradestyp SCl och SPA (Miljéférvaltningen
2004). Nar det galler havsomradet som gransar
till planomradet stddjer genomfoérandet sig pa
vattenlagen, och fér Pojoviken har en delgene-
ralplan faststéllts. Skyddet av naturtyperna och
arterna i havsnaturen har legat till grund fér Na-
tura-omradet.

Naturtyp 1650 (smala vikar i boreal Ostersjo-
kust) &r Natura-motiveringen fér Pojoviken.

Natura-beddmning

Om ett projekt eller en plan antingen i sig eller i
samverkan med andra projekt eller planer san-
nolikt betydligt férsémrar de naturvarden i ett
omrade som statsradet foreslagit for natverket
Natura 2000 eller som redan inférlivats i natver-
ket, for vars skydd omradet har inférlivats eller
avses bli inférlivat i natverket Natura 2000, ska
den som genomfor projektet eller gér upp planen
pa behorigt satt bedéma dessa konsekvenser.
Detsamma géller ett sddant projekt eller en sa-
dan plan utanfér omradet som sannolikt har
betydande skadliga verkningar som nar omradet
(65 § i naturvardslagen).

5.6.2 Anpasshning av byggandet till
Natura-véarden

Ett mal for planlaggningen bér vara att byggan-
det av omradet inte férsdmrar skyddsvardena i
havsomradet. Det har uppnas genom att

* man inte bygger i vattenomradet,

e inga stoérre muddringsatgarder vidtas i
strandvattnet,

e stranderna inte terrasseras eller palas,

¢ byggande inte anvisas till de mest vardefulla
strandavsnitten,

e kvaliteten pa vattnet i de néarliggande vatten-
dragen inte férsamras betydligt t.ex. pa
grund av avlopps- eller dagvatten.

5.6.3 Behov av Natura-bedémning

Om ovan namnda villkor uppfylls torde planen
inte ha nagon namnvard negativ effekt pa de
naturvarden fér vars tryggande omradet har
inkluderats i Natura 2000-natverket. Darmed
behdvs ingen Natura-beddmning enligt natur-
vardslagen.

Stranddetaljplanen fér On genomférs i enlighet
med villkoren i punkt 5.6.2 och déarfér har planen
inte de ovan ndmnda konsekvenserna. Darmed
behdvs ingen Natura-bedémning enligt natur-
vardslagen.
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5.6.4 Kompletterande Natura-
granskning och behovsprévning av Natura-
bedémning

Esko Vuorinen/Silvestris luontoselvitys Oy har
gjort en kompletterande bedébmning av vilka
konsekvenser stranddetaljplanen fér On har for
Natura 2000-omradet vid Pojoviken (komplette-
ring till behovsprévning av Natura-bedémning).

| Silvestris Oy:s kompletterande utlatande kon-
stateras att det faktum att &ven en del av mark-
omradet hér till  Natura  2000-omradet
(FI0100005) forbisags i den naturinventering
som gjordes 6ver omradet (Silvestris luontoselvi-
tys oy 2011). Den del som ingar i Natura-
omradet visas pa karta 1 i utlatandet. | det aktu-
ella omradet foérekommer Natura-naturtyperna
9010 (vastlig taiga (naturskog)) och 9050 (nér-
ingsrik granskog (lund)). Den férstndmnda typen
ar en prioriterad naturtyp.

Delomrade 6 i naturinventeringen kan anses
representera naturskog (9010). Dess naturtill-
stand ar av klass lll, dvs. mattlig. Betraffande
representativiteten hér omradet till klass C, dvs.
betydande.

| inventeringen representerar delomradena 1, 2
och 3 naturtypen 9050 (néringsrik granskog
(lund)). Av dessa ligger bara omrade 2 delvis
innanfér Natura-avgransningen. Lundarna upp-
visar ett gott naturtillstdnd (klass 1) och god
representativitet (klass B).

Planens konsekvenser for Natura-vardena i
markomradet

Nar det galler markomradet som ingar i planom-
radet genomférs Natura-skyddet enligt den lag-
kraftvunna delgeneralplanen fo6r Pojoviken. De
omraden som representerar Natura-naturtyper
har tagits i beaktande i planen med beteckning-
en MY (omrade 6) eller MY/s (omrade 2). Aven
delomrddena 1 och 3 (utanfér Natura-
avgrasningen), vilka uppfyller naturtypskriterier-
na har i planen angivits med beteckningen MY/s.
I ndmnda omraden har inget byggande anvisats.

Byggande har anvisats till byggplatserna enligt
delgeneralplanen. | naturinventeringen ligger de
i omraden som hor till vardeklass 1 (delomrade-
na 4 och 7). Pa ifragavarande byggplatser fore-
kommer inga Natura-naturtyper. Den nordligare
platsen foér en ny bastu har flyttats fran stallet i
delgeneralplanen nagot laAngre mot nordost, bort

fran det i naturinventeringen faststéllda vardeful-
la lundomradet.

Behov av Natura-bedémning

Planen har ingen ndmndvéard férsdmrande effekt
pa de naturvarden de naturvarden for vars tryg-
gande omradet har inkluderats i Natura 2000-
natverket. Darmed behdévs ingen egentlig Natu-
ra-beddmning enligt naturvardslagen.

5.7 Planbeteckningar och -bestdmmelser

Planbeteckningarna och bestdmmelserna pre-
senteras i en bilaga.

5.8 Namn

Inga gator har anvisats till planomradet och
dérmed behdvs inte heller nagra nya vag- eller
gatunamn.

6 GENOMFORANDE AV DETALJ-
PLANEN
6.1 Planer som styr genomférandet

| planbestdmmelserna ges anvisningar om pla-
neringen av byggnaderna samt om att land-
skaps- och miljéférhallandena ska tas i beaktan-
de.

6.2 Genomférande och tidsplanering

Planeringsomradet ar i sin helhet privatédgt. Nar
planen har vunnit laga kraft torde utvidgningen
av den befintliga fritidsbostaden starta relativt
snabbt.

6.3 Uppféljning av genomférandet

Raseborgs stad ansvarar for uppféljningen av
planomradets genomférande.

Esbo, 11.9.2012
Seppo Lamppu tmi

Seppo Lamppu DI

Seppo Lamppu Tmi | FO1565267-7 | Kurtadngsgranden 11 02780 Esbo | seppo.lamppu@kaavoitus.fi
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Planebestdmmelser och beteckningar, Kaavamerkinnat ja madrdykset:

Kvartersomrdde for fritidsbostdder.

P3 en byggplats ar det tilldtet att uppfora ett fritidshus
som omfattar en bostad och en sidofritidsbostad, en bastu
och ekonomibyggnader. Sidofritidsbostaden far utgsra hogst
80 vy-m2. Den totala byggrdtten for en byggplats &r hogst
425 vy-m2. Andelen lokaler som anvisats for fritidsbostads-
bruk far sammanlagt uppgd till hgst 300 vy-m2. Den
separata bastubyggnaden f3r vara hogst 30 yy-m2. For
sidofritidsbostaden far ingen sjélvstandig fastighet avskiljas.
lefdangivna riktgivande antalet byggplatser far inte ver-
skridas.

Loma-asuntojen korttelialue

Yhdelle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen
loma-asuinrakennuksen ja yhden sivuloma-asuinrakennuk-
sen, yhden saunan ja talousrakennuksia. Sivuloma-asuinra-
kennuksen koko saa olla enintddn 80 ka-m2. Yhden raken-
nuspaikan kokonaisrakennusoikeus on enintdan 425 ka-m2.
Loma-asuntokdyttoon osoitettujen tilojen osuus saa olla
hteensd enintddn 300 ka-m2. Erillisen saunarakennuksen
oko saa olla enintddn 30 ka-m2. Sivuloma-asunnolle ejsaa
erottaa itsendistd kiinteistdd. Alueelle ohjeellisena esitet-
tyd rakennuspaikkam3arad eisaa ylittda.

Kvartetsomrdde for fritidsbostader. n

P3 en byggplats &r det fill3tet att uppféra ett fritidshus
som omfattar en bostad och en sidofritidsbostad, en bastu
och ekonomibyggnader. Sidofritidsbostaden far utgéra hagst
70 vy-m2. Den totala byggrdtten for en byggplats &r hogst
310 vy-m2. Andelen lokaler som anvisats for fritidsbostads-
bruk far sammanlagt uppgd till hgst 250 vy-m2. Den
separata bastubyggnaden far vara hégst 30 vy-m2. Fér
sidofritidsbostaden far ingen sjélvstandig fastighet avskiljas.
Det angivna riktgivande antalet byggplatser f3r inte dver-
skridas.

RA-2

Loma-asuntojen korttelialue

Yhdelle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen
loma-asuinrakennuksen ja yhden sivuloma-asuinrakennuk-
sen, yhden saunan ja talousrakennuksia. Sivuloma-asuinra-
kennuksen koko saa olla enintddn 70 ka-m2. Yhden raken-
nuspaikan kokonaisrakennusoikeus on enintddn-310 ka-m2.
Loma-asuntokdyttoon osoitetfujen tilojen osuus saa olla
hteensd enintddn 250 ka-m2. Erillisen saunarakennuksen
oko saa olla enintddn 30 ka-m2. Sivuloma-asunnolle eisaa
erottaa itsendistd kiinteistdd. Alueelle ohjeellisena esitef-
tyd rakennuspaikkamdarad eisaa ylittda.

Omrdde for narrekreation

Omradet &r avsett uteslutande for gemensamt bruk av
RA-1- och RA-2-omrddena ikvarter 1. | omrddet finns
ingen annan bygthr'é‘r’r an de fre byggplatserna for bastur
som anvisats till Pojovikens strand. Den 6vriga byggratten
iomrddet har flyttats till RA-1- och RA-2-omrddena

Lahivirkistysalue

Alue on tarkoitettu yksinomaan korttelin 1 RA-1ja RA-2
alueiden yhteiseen kdyttoon. Alueella eiole muuta raken-
nusoikeufta kuin Pohjanpitdjanlahden rantaan osoitetut
kolme saunan rakennuspaikkaa. Alueen muu rakennusoikeus
on siirretty RA-1ja RA-2 alueille.

Tu%

Jord- och skogsbruksomrdde

Byggratten iomrddet har flyttats till RA-1- och —
RA-2-omrddena. L.
Maa- ja mefsdtalousalue.

Alueen rakennusoikeus on siirretty RA-1ja RA-2 alueille.

Jord-och skogsbruksomr3de med sérskilda miljovérden. ()
Omr3det bér bevaras iett s& naturligh tillstdnd som '
mojligt. Byggrétten iomrddet har flyttats ftill RA-1- och

RA-2-omradena.

Maa- 11:3 me’rs'ei’ralousalue,Jolla on erityisia ymparistoarvoja.
Alue fulee sdilyttad mahdollisimiman luonnonmukaisena.
Alueen rakennusoikeus on siirretty RA-1ja RA-2 alueille.

Jord- och skosbruksomr3de med sdrskilda miljsvarven,
ddr miljgn bevaras.

Omr3det bér bevaras inaturligt tillstdnd. Byggrétten i
omr3det har flyttats till RA-1- och RA-2-omrddena.

Maa- ja metsdtalousalue, jolla on erityisid ymparistoarvoja.
Alue jolla ymparistd sdilytetdan.

Alue tulee sailyttdd luonnontilaisena. Alueen rakennus-
oikeus on siirretty RA-1ja RA-2 alueille..

)
N
Linje 3 m utanfér planomrddets grans.

3 mefrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Grans for delomrade.

Osa-alueen raja.

@

Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Kvartersnummer.
Korttelin numero.

Nummer pd riktgivande tomt/byggnadsplats.
Ohjeellisen fontin/rakennuspaikan numero.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet vdningar i
byggnaderna, i byggnaden eller ien del ddrav.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av
arealen ibyggnadens stérsta vaning man far anvénda i
vindsplanet for utrymme som inrdknas ivaningsytan.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessd osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ulla-
kon tasolla saa kdyttadd kerrosalaan laskettavaksitilaksi.

j Byggnadsyta.
Rakennusala.

Byggnadsyta dar det &r tilldtet att bygga en bastu-
byggnad, vars storlek f3r vara hégst 30 m2vy. Bastu-
byggnadens avstdnd fran strandlinjen enligt medelvatten-
standet skall vara minst 15 m. Bastubyggnaden far ha tackt
terrassutrymme som motsvarar hdgst 50 % av bastuns
byggda vaningsyta. Vattenklosett far inte byggas i
bastubyggnaden.

Rakennusala johon saa rakentaa yhden saunarakennuksen,
kooltaan enintddn 30 kerrosalaneliometrid. Saunarakennuk-
sen etdisyys keskivedenpinnan mukaisesta rantaviivasta
tulee olla vahintaan 15 m. Saunarakennuksessa saa olla
katettua terassitilaa enintdan 50 % saunan rakennetus-
ta kerrosalasta. Saunarakennukseen eisaa rakentaa
vesivessaa.

Fast fornldmning som &r fridlyst med stod av lagen

om fornminnen.Det &r forbjudet att gravd ut, dverhdla,
dndra, skada, borttaga eller pd annat satt rubba omradet.
Museiverkets utldtande ska begdras om 3tgdrder som
planeras iomrddet.

Muinaismuistolain rauhoittama kiinted muinaisjdannos.
Alueen kaivaminen, peittaminen muuttaminen, vahingoit-
taminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty.
Aluetta koskevista suunitelmista tulee pyytdd Museo-
viraston lausunto.

Betydande kulturhistorisk miljo av riksintresse. Vid
byggande och miljévard p3 omrddet skall det beaktas att
sardragen ikulturmiljon framjas och existensen av
betydande landskaps- och kulturvarden tryggas. Musei-
myndigheterna skall horas nar det géller projekt som

i betydande grad inverkar pd kulturlandskapet.

Valtakunnallisesti merkittdvd kulttuurihistoriallinen ympa-
ristd. Alueella tapahtuvassa rakentamisessa ja ympariston-
hoidossa on ofettava huomioon kulttuuriympariston ominais-
piirteiden vaaliminen ja turvattava merkittdvien maisema- ja
kulttuuriarvejen sadilyminen. Kulttuurimaisemaan merkittavas—
tivaikuttavista hankkeista on kuultava museoviranomaisia.

Historiskt vardefull byggnad som inte far rivas. Reparations-
och &ndringsarbeten ibyggnaden skall utféras sa att
byggnadens historiskt vardefulla karaktar bevaras. Bestam-
melsen galler den &ldsta delen av byggnaden. Byggnaden

kan byggas ut med beaktande av bevarandet av vérdena
iden 3ldsta delen.

Historiallisestiarvokas rakennus, jota eisaa purkaa. Raken-
nuksessa suoritettavien korjaus- tai muutostoiden on ol-
tava sellaisia, ettd rakennuksen historiallisesti arvokas
luonne sdilyy. Maardys koskee rakennuksen vanhinta osaa.
Rakennusta voidaan laajentaa ottaen huomioon vanhimman
osan arvojen sdilyttdminen.
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Omrdde som &r sdrskilt viktight for naturens mangfald.
Evenfuellt ett objekt som avses i10 § iskogslagen
(o eller 29 § inaturvdrdslagen eller ndgot annat objekt
N som har betydande miljs- eller naturvérden. Objektets
sdrdrag f3r inte férsdmras. Siffran hanvisar ftill
objektsnumreringen inaturinventeringen, som finns
som bilaga till planbeskrivningen.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked alue.
Mahdollinen metsédlain 10 §:n tailuonnonsuojelulain 29 §:n
mukainen kohde taijokin muu ymparist- tailuonnonarvoil-
taan merkityksellinen kohde. Kohteen ominaispiirteitd eisaa
heikentdd. Numero viittaa kaavaselostuksen liitteend ole-
van luontoselvityksen kohdenumeroon.

Omrdde dér miljén bevaras.

Nya byggnader ska avseende placering, dimensionering och
fargsattning anpassas till den befintliga bebyggda om-
givningen.

Alue, jolla ympdristo sdilytetaan.

Uudisrakennukset tulee sijoitukseltaan, mitoitukseltaan sekd
varitykseltddn sopeuttaa olemassa olevaan rakenneftuun
ymparistoon.

Omrade som hdr till eller féreslagits héra till ndtverket
Natura 2000.

Natura 2000 -verkostoon kuuluva taiehdotettu alue.

Omrdde som ingdr idet riksomfattande strandskydds-
D programmet.Pojovikens delgeneralplan med rattsverkningar
giller iomrddet.Genomférandet av strandskyddsprogrammet
har tagits ibeaktande idenna delgeneralplan.

Valtakunnalliseen rantojensuojeluohjelmaan kuuluva alue.
Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Pohjanpitdjdnlahden
osayleiskaava. Rantojensuojeluohjelman toteutus on otettu
huomioon tdssd osayleiskaavassa.

ajo Korforbindelse inom omradet

Alueella oleva ajoyhteys.

Riktgivande kérférbindelse inom omrddet

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Del av omrdde som har reserverats for uppforande av

byggnad eller konstruktion for att anldgga vatten- och
avloppsndat och annan kommunalteknik eller for placering
av ufrustning och ledningar.

Alueen os3, joka on varattu vesi- ja viemdriverkoston ja
muun kunnallistekniikan toteuttamista varten tarvittavan
rakennuksen tairakennelman rakentamiseen tailaitteiden
ja johtojen sijoittamiseen.

Ovriga bestsmmelser:

P3 omrddet ska eft enhetligh byggnadssétt och en enehetlig farg-
sdttning iaktas for varje byggnadsgrupp. Byggnaderna ska ha sadeltak.
Trd ska vara det huvudsakliga byggmaterialet. Byggnaderna ska
anpassas till miljéférhdllandena och landskapsbilden iomrddet, sérskilt
nar det giller byggmassans dimensionering, fargsattning och placering.

Stranddzonen skall skétas isd naturligt tillstdnd som méjligt.

En fillrdckligt tdckande skog och undervegetation skall sarskilt
bevaras sd att naturens mangfald bibehdlls och att landskapsbilden
inte ibetydande grad &ndrar.

I kvartersomrddena ska den naturliga vegetationen skyddas och be-
varas, och delar av fomten som inte bebyggs eller anvdnds for rutter
eller parkeringsplatser ska planteras.

Om byggnader placeras pd en slutande del av en tomt, ska de
terasseras efter terréngen s3 att det inte uppkommer hdga socklar
som inte passar in imiljon.

Anskaffningen av rent vatten, hanteringen av avloppsvatten och
hanteringen av hush3llsavfall skall genomféras ienlighet med stadens
anvisningar och foreskrifter. En plan for anskaffningen av rent vatten,
hanteringen av avloppsvatten och hanteringen av hushallsavfall skall
inldmnas isamband med anstkan om &tgdrdstillstdnd eller bygglov.

Byggande av vattenklosett férutsdtter iforsta hand en centraliserad
l6sning dar tomfterna/byggnaderna kan anslutas till ett gemensamt
system for hanteringen av avloppsvattnet. Tomterna/byggnaderna kan
byggas ietapper. Om vattenforsdrjningen genomfors specifikt for varje
fastighet, ska vattnet fran vattenklosetterna samlas islutna cisterner.
Iplanen har en omrddesdel et-1anvisats iM-1-omr3det fér centra-
liserad behandling av avloppsvatten.

Muita madrayksia:

Alueella on noudatettava rakennusryhmittdin yhtendistd rakentamista-
paa ja varitystd. Rakennusten tulee olla harjakattoisia. Pddasiallinen
rakennusmateriaali fulee olla puu. Rakennukset tulee sopeuttaa alueen
ympdristdolosuhteisiin ja maisemakuvaan erityisesti massoittelun ja
varityksen ja sijainnin osalta.

Rantavyohyke on hoidettava mahdollisimman luonnonmukaisena.
Erityisestion sdilytettdva riittavan kattava puusto ja aluskasvillisuus
siten ettd luonnon monimuotoisuus sdilyy ja maisemakuva eimer-
kittdvasti muutu.

Korttelialueilla on luonnollista kasvillisuutta suojeltava ja sdilytettdva
ja rakentamatta jadvdt rakennuspaikan osat , joita eikaytetd kulku-
teind faiaufojen pysdkdintipaikkoina, on istutettava.

Mikali rakennukset sijoittuvat viettdvdlle rakennuspaikan osalle, fulee
rakennukset porrastaa maaston mukaan siten, ettei ymparistoon
sopeutumattomia korkeita sokkeleita muodostu.

Puhtaan veden hankinta ja jatevesien kdsittely sekd kotitalousjatteiden
kasittely toteutetaan kaupungin ohjeiden ja madrdysten mukaisesti. Puh-
taan veden hankinnasta ja jatevesien kdsittelystd sekd kotitalousjat-
teiden kasittelystd fulee esittdd suunnitelma toimenpide- ja rakennus-
lupahakemuksen yhteydessa.

Vesivessan rakenftaminen edellyttdd ensisijaisesti, ettd tofeutus perus-
tuu keskitettyyn ratkaisuun, jossa tontit/rakennukset voidaan liittdd
yhteiseen jdtevesien kasittelyjarjestelm3an. Tonttien/rakennusten raken-
taminen voi tapahtua vaiheittain. Mikdli vesihuolto toteutetaan kiinteistdo-
kohtaisesti, fulee vesivessavedet kerdtd umpisdilioon. Kaavassa on M-1
alueelle esitetty et-1alueenosa, joka on tarkoitettu jatevesien keski-
tettyd kdsittelyd varten.
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Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Bilaga 6

Kommun 7R1a(s)eborg Datum for ifyllning 01.10.2012
Planens namn On, Stranddetaljplan
Datum for godkinnande Forslagsdatum 11.09.2012
Godkénnare Dat. for meddel. om anh.gor.  07.02.2012
Godkiind enligt paragraf Kommunens plankod 7690
Genererad plankod
Planomradets areal [ha] 13,4435 Ny detaljplaneareal [ha] 13,4435
Areal for underjordiska utrymmen Detaljplaneindringens areal
[ha] [ha]
Stranddetaljplan Strandlinjens lingd [km] 0,66
Byggplatser [antal] Med egen strand  Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand  Utan egen strand 4
o . Areal |Areal | Vaningsyta |[Exploateringstal Andring i Aon(.lrlng !
Omradesreserveringar| [ha] | [%] [m2vy] [e] areal vaningsyta
[ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 13,4435/ 100,0 1445 0,01 13,4435 1445
A sammanlagt
[P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt
'V sammanlagt 5,1660 | 38,4 90 0,00 5,1660 90
[R sammanlagt 4,0131 | 29,9 1355 0,03 4,0131 1355
sammanlagt
sammanlagt
S sammanlagt
[M sammanlagt 42644 | 31,7 4,2644
W sammanlagt
Underjordiska Areal | Areal | Vaningsyta | Andringiareal | Andring i vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [m3vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
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Underbeteckningar

o . Areal |Areal | Vaningsyta |[Exploateringstal Andring i Aonflrmg !
Omradesreserveringar [ha] | [%] [m?vy] [e] areal vaningsyta
[ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 13,4435/ 100,0 1445 0,01 13,4435 1445
A sammanlagt
[P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt
[V sammanlagt 5,1660 | 38,4 90 0,00 35,1660 90
VL-1 5,1660 | 100,0 90 0,00 5,1660 90
IR sammanlagt 4,0131 | 29,9 1355 0,03 4,0131 1355
RA-1 1,2553 | 31,3 425 0,03 1,2553 425
RA-2 2,7578 | 68,7 930 0,03 2,7578 930
[L sammanlagt
IE sammanlagt
S sammanlagt
[M sammanlagt 42644 | 31,7 4,2644
M 0,3622 | 8,5 0,3622
MY 0,3265 | 7,7 0,3265
MY/s-1 3,5757 | 83,9 3,5757

W sammanlagt




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

[Ikm]

Liite 6

710 o ga s

Raasepori Tayttamispvm 01.10.2012

On niemi, Ranta-asemakaava
Ehdotuspvm 11.09.2012
Vireilletulosta ilm. pvm 07.02.2012
Kunnan kaavatunnus 7690

13,4435 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 13,4435
Asemakaavan muutoksen pinta-ala
[ha]

Rantaviivan pituus [km] 0,66

Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset 4

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 13,4435 100,0 1445 0,01 13,4435 1445

A yhteensi

[P yhteensi

Y yhteensia

C yhteensa

[K yhteensi

T yhteensi

V yhteensa 5,1660 38,4 90 0,00 5,1660 90

R yhteensé 4,0131 29,9 1355 0,03 4,0131 1355

IL yhteensi

IE yhteensi

S yhteensa

[M yhteensi 4,2644 31,7 4,2644

W yhteensi

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi

IR . . Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

akennussuojelu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m?2 +/-]

Yhteensi
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Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 13,4435 100,0 1445 0,01 13,4435 1445

A yhteensi

[P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi 5,1660 38,4 90 0,00 5,1660 90

VL-1 5,1660 100,0 90 0,00 5,1660 90

R yhteensa 4,0131 29,9 1355 0,03 4,0131 1355

RA-1 1,2553 31,3 425 0,03 1,2553 425

RA-2 2,7578 68,7 930 0,03 2,7578 930

[L yhteensi

IE yhteensi

S yhteensé

[M yhteensi 4,2644 31,7 4,2644

M 0,3622 8,5 0,3622

MY 0,3265 7,7 0,3265

MY/s-1 3,5757 83,9 3,5757

W yhteensi




BILAGA /LIITE 7

Kuva 1: Raasepori On, osa-aluekartta
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Bilaga 8 '
RASEBORG, POJO
ON, STRANDDETALJPLAN
FORSLAG TILL STRANDDETALJPLAN 12.3.2012

UTLATANDEN, ANMARKNINGAR, KOMMENTARER OCH PLANKONSULTENS BEMO-
TANDEN

Sex utlatanden lamnades in dver planférslaget. Inga anmarkningar inkom.

A. MILJO- OCH BYGGNADSNAMNDEN | RASEBORGS STAD

A1, | motiveringarna till nAmndens utlatande (miljéfragorna) konstateras att en
noggrann naturinventering har utférts i omradet, att vardefulla biotoper har identifierats val
och beaktats i planen. Vidare sags att férekomsterna av lindlundar ar det som ar mest i6-
gonenfallande i omradet. Namnden féreslar att man fér dessa lundar i stéllet fér MY/s-
beteckningen kunde anvanda SL-beteckningen, varvid markégaren enligt namndens asikt
skulle kunna fa ersattning for férlorad virkesinkomst. Enligt utlatandet ska alla beteckning-
ar, med undantag fér RA-beteckningen, inkludera en bestdmmelse om att lindférekoms-
terna ska bevaras i planomradet.

| utlatandet konstateras dartill att omradet for fritidsbostadstomter med egen strand enligt
delgeneralplanen (sex tomter och strandbastur) har andrats till kvartersomrade for fritids-
bostéder, dar antalet tomter har minskats (fyra tomter i stranddetaljplanen) och den totala
byggratten har bevarats oférandrad. Darmed ar byggratten per tomt stérre an i delgeneral-
planen, men den totala byggratten ar densamma. Vidare konstateras att den féreslagna
tomtbestdmda byggratten i det har skedet inte kommenteras desto narmare, eftersom
stadsplaneringsavdelningen har befogenhet att granska denna aspekt av planen.

Avslutningsvis konstateras att det av planen inte framgar pa vilken sida av den i planen
uppritade Natura-gransen som det omradet som ingar i Natura 2000-natet ligger.

Byggnadstillsynen har inget att anmarka pa planférslaget.
B-A.1 Plankonsultens bemétande

Plankonsulten faststéller att miljo- och byggnadsnamndens kommentarer antecknas till
kannedom till de delar som man i kommentarerna bara konstaterar vilka avgéranden som
har gjorts och inte egentligen féreslar justeringar eller &ndringar.

Natura-omradet illustreras med rastrering ("dubbelbeteckning”) i stéllet fér med streck,
varvid omradets omfattning dr lattare att uppfatta. Om Natura-behovsprévning har en ex-
pert (Silvestris Oy) gett ett tilldggsutlatande, som finns som bilaga till bemétandena (Bila-
ga: Natura-Tilldggsutlatande-08-2012). | det utlatandet konstateras utéver det tidigare utla-
tandet att planlésningen inte orsakar sadana oldgenheter eller skador for de naturvéarden
som utgdr underlag for Natura-omradesreservering att det skulle finnas behov av en
egentlig Natura-bedémning.

Plankonsulten féreslar att féliande bestdmmelse l4ggs till de allmdnna bestdmmelserna:
"Lindférekomsterna bér bevaras i planomradet. Bestdmmelsen géller inte kvartersomraden
for fritidsbostéder."
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Plankonsulten féreslar att MY/s-omradesbeteckningen bevaras (och inte dndras till SL). |
MY/s-omraden har de mest vardefulla naturobjekten markerats med /s-x-beteckningar vil-
ket sdrskilt tryggar bevarandet av naturvdrdena. MY/s- och luo/x-omraden bevaras i natur-
ligt tillstand.

Ovriga justeringar:

Del av MY-omradet pa véstra stranden och i planens syadvéstra hérn/sédra del har dndrats
till MY/s-omrade (se dven ELY-centralens utldtande).

Nér det géller beteckningen “Kulturhistorisk miljé av riksintresse" har ellipsen och bok-
stavsbeteckningarna (ma-1) justerats pa plankartan sa att (ma-1) ligger utanfér linjen.

B. VASTRA NYLANDS LANDSKAPSMUSEUM

BO,1. Vastra Nylands landskapsmuseum fastslar féljande i sitt utlatande: "Plane-
ringsomradet ligger pa Pojovikens &stra strand. Planprojektet har startat pa markagarens
initiativ och syftar till att planera om helheten av sex byggplatser for fritidsbostader med
gemensam strand som i delgeneralplanen for Pojoviken har anvisats fér omradet vid On. |
landskapsplanen ar On en del av kulturlandskapet Fiskars-Antskog och Pojoviken, vilket ar
viktigt for varnandet om kulturmiljén och landskapet. | omradet finns en f.d. torpbyggnad
som har byggts ut, tva bodar som troligen har flyttats dit nagon annanstans ifran samt en
ekonomibyggnad och en strandbastu av senare datum.

| planférslaget har gardsomradet kring det gamla torpet anvisats med planbeteckningen
RA-1/s och sjalva torpet med sr-beteckningen. Att omradet ligger i en kulturmiljé av riksin-
tresse har beaktats med hjalp av ma-1-beteckningen. Dartill ger planen bestammelser om
exteridren och placeringen av nya byggnader. Landskapsmuseet anser att planbeteck-
ningarna och bestdammelserna ar bra och tillrackliga med hansyn till skyddandet av den
byggda kulturmiljén och landskapet. Vad betraffar fornlamningar ar Museiverket ratt in-
stans att ge utlatande.

B-B0,1 Plankonsultens bemdtande

Landskapsmuseet anser att planbeteckningarna och bestdmmelserna ar bra och tillrackli-
ga med hansyn till skyddandet av den byggda kulturmiljidn och landskapet. Antecknas till
kannedom. Inga andringar eller justeringar av planen.

C. NYLANDS FORBUND

C.1. Nylands férbund konstaterar i sitt utlatande att den lagkraftvunna delgeneral-
planen fér Pojoviken géller i omradet (8.6.1992) och att den nu preciseras av stranddetalj-
planen. Det vasentliga ar att anpassa byggandet sa att det ar férenligt med malen fér var-
nandet om kulturmiljén och landskapet. Nylands férbund har inget annat att anmarka pa.

B-C0,1 Plankonsultens bemdtande

Nylands férbund lagger inte fram nagra egentliga anmarkningar om planen. Férbundet
konstaterar att "det vasentliga ar att anpassa byggandet sa att det ar férenligt med malen
for varnandet om kulturmiljén och landskapet". Till dessa delar hanvisas till utlatande B
och bemdtande B-B.1: plankonsulten konstaterar att varnandet om kulturmiljéon och land-
skapet har tagits i beaktande. Inga &ndringar i planen, utlatandet antecknas till kAnnedom.




D. SYDSPETSENS MILJOHALSA

D.1. | utlatandet fastslas att syftet med planen ar att andra Iésningen i delgeneral-
planen s& att antalet fritidsbostadstomter minskar. P4 samma gang bevaras den ursprung-
liga byggratten. Darmed 6kar byggratten per tomt. Enligt planen ska vatten- och avlopps-
férsorjningen hanteras fastighetsspecifikt.

Enligt utlatandet finns det inga funktioner i planeringsomradet som skulle medféra hélso-
risker och darfér kan planférslaget understédas.

B-D.1 Plankonsultens bemdtande

Antecknas till kAnnedom. Inget behov av &ndringar i planen.

E. MUSEIVERKET

E.1. | Museiverkets utlatande fastslas att en inventering av fornlamningar har ut-
forts (27.10.2011). Den grupp av tolv sma svedjerésen (fast fornlamning som ar fredad
enligt lagen om fornminnen) som observerades vid inventeringen ligger i RA-1-omradet i
planen. Museiverket konstaterar i sitt utlatande att man vid genomférandet av planen ska
marka att ifall byggandet kommer att beréra fornlamningen, ar den som genomfér bygg-
nadsprojektet enligt 15 § i lagen om fornminnen skyldig att sta fér kostnaderna fér under-
sOkningarna, men genom god planering av byggplatserna kan man dock undvika att forn-
lamningen forstérs. Enligt Museiverkets utlatande bér planbestammelsen om fornlamning-
en lyda sa har: "Fast fornlamning som ar fridlyst med stéd av lagen om fornminnen. Det ar
forbjudet att grava ut, 6verhdlja, andra, skada, borttaga eller pa annat satt rubba omradet.
Museiverkets utlatande ska begaras om atgarder som planeras i omradet." | utlatandet
sags vidare att det aven till planbeskrivningen bér fogas uppgifter om fornlamningen och
bestdmmelserna om den och att det av beskrivningstexten bér framga att Museiverket bor
kontaktas i ett sa tidigt skede som mdjligt nar det galler byggnadsprojekt och gravningsar-
beten.

| e-korrespondens (Teija Tiitinen/Seppo Lamppu) som férdes vecka 31 om utlatandet kon-
staterade Teija Tiitinen att planbestdmmelsen om fornlamningen nog kan kvarsta ocksa i
den form som den ar i planférslaget.

B-E.1 Plankonsultens bemotande

Férklaringar som géller beaktandet och hanteringen av fornldmningar ldggs till planbe-
skrivningen i enlighet med Museiverkets kommentar.

Planbestdmmelsen om fornldmningen &ndras i enlighet med Museiverkets utlatande. Den
justerade planbestdmmelsen lyder: "Fast fornldmning som é&r fridlyst med stéd av lagen
om fornminnen. Det &r férbjudet att grdva ut, éverhdlja, dndra, skada, borttaga eller pa
annat séatt rubba omradet. Museiverkets utlatande ska begéras om atgédrder som planeras
i omradet.”

F. NARINGS-, TRAFIK- OCH MILJOCENTRALEN | NYLAND (ELY-
CENTRALEN)
FO,1. Nylands ELY-central konstaterar i sitt utlatande att promemorian fran myndig-

heternas samrad 9.3.2011 bér fogas till planbeskrivningen. Vidare sags att bade gransen
for strandskyddsprogrammet och rastreringen av Natura 2000-omradet saknas pa plankar-



tan. Dessa bér uppdateras pa plankartan och tas i beaktande i bestdmmelserna. Dartill har
man enligt ELY-centralens utlatande inte motiverat i planbeskrivningen varfér bastubygg-
nader har placerats i det omrade som omfattas av strandskyddsprogrammet, och konse-
kvenserna av detta har inte heller bedémts. Enligt ELY-centralens tolkning ligger den nord-
ligare av bastubyggnaderna i en strandlund som i naturinventeringen har konstaterats vara
vardefull, och darfér har man i inventeringen foreslagit att strandlunden ska lamnas utanfér
byggandet. Enligt utlatandet bér planbeteckningen vara MY/s (vastra-sydvéastra stranden)
och till planbestammelserna bor férbud mot vattenklosett tilladggas.

B-F.1 Plankonsultens bemdtande

Plankonsulten fastslar att promemorian éver myndigheternas samrad om stranddetaljpla-
nen fér On (9.3.2011) har funnits som bilaga till planhandlingarna och funnits med under
hela kommunbehandlingen och beslutsfattandet. Daremot férefaller det som att promemo-
rian (som bilagematerial) i utldtandeskedet inte har natt alla myndigheter, och att det "PM-
utkast" som ELY-centralen ndmner inte har natt alla kommentargivare. Plankonsulten har
for sédkerhets skull skickat promemorian fér kommentering och den finns ocksa som bilaga
till planhandlingarna.

Nar det galler Natura-omradena hanvisar plankonsulten till bemétandet B-A.1: "Natura-
omradet illustreras med rastrering ("dubbelbeteckning") i stallet fér med streck, varvid om-
radets omfattning ar lattare att uppfatta. Om Natura-behovsprévning har en expert (Silve-
stris Qy) gett ett tilldggsutlatande, som finns som bilaga till bemétandena (Bilaga: Natura-
Tilldggsutlatande-08-2012). | det utlatandet konstateras utdver det tidigare utlatandet att
planiésningen inte orsakar sadana oldgenheter eller skador for de naturvdrden som utgér
underlag fér Natura-omradesreservering att det skulle finnas behov av en egentlig Natura-
bedbémning."

| Silvestris Oy:s utlatande konstateras dartill att byggandet (i stranddetaljplanen) har anvi-
sats till byggplatser som ar férenliga med delgeneralplanen. | naturinventeringen ligger de i
omraden som hor till vardeklass 1 (delomradena 4 och 7). Pa ifragavarande byggplatser
forekommer inga Natura-naturtyper. Den nordligare platsen fér en ny bastu har flyttats fran
stallet i delgeneralplanen nagot langre mot nordost, bort fran det i naturinventeringen fast-
stallda vardefulla lundomradet.

Plankonsulten konstaterar att den véstligaste bastun ar pa den plats som har "faststallts" i
delgeneralplanen och att den mittersta bastun redan har uppférts. Bastubyggnaden i den
nordéstra delen ligger inte pa ett vardefullt naturomrade enligt naturinventeringen (ELY-
centralen har tolkat den nordostliga bastuns placering fel, se Silvestris Oy:s utlatande). Fér
bastubyggnadernas del finns det inget behov av dndringar.

Strandskyddsprogrammet omfattar bara vattenomradet (vid udden av On) och en liten del
av Ons vastra strand. Strandskyddsprogrammet har tagits i beaktande redan i Pojovikens
delgeneralplan med rattsverkningar. Stranddetaljplanen ar férenlig med delgeneralplanen
och forbattrar i vissa fall de I6sningar som lagts fram i delgeneralplanen. Dartill ingar hela
omradet for strandskyddsprogrammet med undantag fér det nordligaste hérnet i de senare
faststallda omradesreserveringarna i Natura-programmet. Stranddetaljplanen f6r On for-
battra markanvandningslésningen (betraffande miljdkonsekvenserna) jamfért med delge-
neralplanen. Plankonsulten anfér att grdnsen for strandskyddsprogrammet markeras pa
plankartan och tas upp i bestdmmelserna i enlighet med ELY-centralens krav.

| bemétandet B-A.1 framfér plankonsulten dartill att en del av MY-omradet pa véstra stran-
den och i planens sydvéstra hérn/sédra del har &ndrats till MY/s-omrade (vilket kommente-
rades dven i ELY-centralens utlatande).



ELY-centralen anfér att ett férbud om vattenklosett ska fogas till planen. Plankonsulten
konstaterar att planen har bra bestdmmelser om hanteringen av avloppsvatten: "Anskaff-
ningen av rent vatten och behandlingen av avloppsvatten samt hanteringen av hushallsav-
fall ska genomféras i enlighet med stadens anvisningar och féreskrifter. En plan fér an-
skaffningen av rent vatten och behandlingen av avloppsvatten samt hanteringen av hus-
héallsavfall ska inlamnas i samband med ansdkan om atgardstillstand eller bygglov". Plan-
konsulten betonar att wc-bestdammelsen ar férenligt med en motsvarande bestammelse i
Pojovikens delgeneralplan med rattsverkningar. | sig finns det ingen anledning att precise-
ra bestimmelsen, men plankonsulten féreslar att féljande text anda laggs till i slutet av
bestammelsen: "Byggande av vattenklosett férutsétter i férsta hand en centraliserad 16s-
ning dar tomterna/byggnaderna kan anslutas till ett gemensamt system fér hanteringen av
avloppsvattnet. Tomterna/byggnaderna kan byggas i etapper. Om vattenférsérjningen
genomfédrs specifikt for varje fastighet, ska vattnet fran vattenklosetterna samlas i slutna
cisterner. Gratt avloppsvatten kan avledas till en sluten cistern eller behandlas med mark-
infiltration eller en markfiltreringsmetod, ifall ndrmare undersékningar och planer visar att
detta dr méjligt. | planen har del av ett et-1-omrade anvisats i M-1-omradet fér centralise-
rad behandling av avloppsvatten.”

Sammandrag

De justeringar och motiveringar som lagts fram i bemdtandena har behandlats och beskri-
vits aven i planbeskrivningen.

Plankonsulten anfér att de justeringar och kompletteringar som féreslagits i bemdtandena
ar av sadan natur att planférslaget inte behéver laggas fram offentligt pa nytt.

Esbo, 9.8.2012
Seppo Lamppu tmi

Seppo Lamppu DI, plankonsult och planforfattare

PRECISERING AV BEMOTANDENA 11.9.2012

Betraffande vissa punkter i utlatandena om stranddetaljplanen for On hélls ytterligare ett
myndighetsméte pa Nylands ELY-central 11.9.2012. Ett centralt arende var att diskutera
(aven pa allman niva) innehallet och formuleringen i de bestdmmelser och riktlinjer som
ska ges om vattenklosetter i strandomraden. Fragan behandlades delvis med tanke pa
hela staden. P4 moétet behandlades &ven 6vriga kommentarer i utlatandena om planfor-
slaget fér On.

| métet deltog representanter fér planlaggningen, byggnadstillsynen och miljéenheten i
Raseborgs stad samt plankonsulten. ELY-centralen foretraddes av Overinspektorerna Tu-
omas Autere och Kirsi Hellas. Over métet har ingen separat promemoria sammanstallts.

Sammanfattningsvis konstaterades (vad géller bestimmelsen om vattenklosetter) att man
kan tillata byggande av vattenklosetter pa On. Omradet har en befintlig, bra vagférbindel-



se, och darmed kan t.ex. ttmning av cisterner och service pa anlaggningar anordnas pa
tilloorligt satt. Vidare konstaterades att den fritidsbostadsbyganad som redan har uppforts
pa planomradet On har férsetts med vattenklosett. Allt avioppsvatten avleds till en sluten
cistern som tdms, och systemet underhalls enligt stadens anvisningar och féreskrifter.

Bestdmmelsen angaende vattenklosetter preciserades pa moétet med utgangspunkt i de
anférda asikterna. Bérjan av bestdmmelsen bevaras oféréandrad: "Anskaffningen av rent
vatten och behandlingen av avloppsvatten samt hanteringen av hushallsavfall ska genom-
féras i enlighet med stadens anvisningar och féreskrifter. En plan f6r anskaffningen av rent
vatten och behandlingen av avloppsvatten samt hanteringen av hushallsavfall ska inlam-
nas i samband med ansékan om atgardstillstand eller bygglov". Tillagget som plankonsul-
ten hade foreslagit i bemdétandena 9.8.2012 justeras enligt féljande: "Byggande av vatten-
klosett forutsétter i férsta hand en centraliserad 16sning dér tomterna/byggnaderna kan
anslutas till ett gemensamt system fér behandlingen av aviloppsvattnet. Tomter-
na/byggnaderna kan byggas i etapper. Om vattenférsériningen genomférs specifikt fér var-
je fastighet, ska vattnet fran vattenklosetterna samlas i slutna cisterner. | planen har del av
ett et-1-omrade anvisats i M-1-omradet for centraliserad behandling av avloppsvatten."

Utifran de diskussioner som férdes pa motet lades féljande bestammelse till betraffande
bastubyggnaderna pa stranden av planomradet: "l bastubyggnaden far ingen vattenklosett

byggas."
Utifran de diskussioner som férdes pa moétet lades inga nya krav fram nar det galler planen
eller de justeringar och andringsférslag som hade anférts i plankonsultens bemétanden

(9.8.2012). Materialet (bl.a. plankonsultens bemétanden 9.8.2012) hade distribuerats till
motesdeltagarna i férvag.

Sammandrag

De justeringar och motiveringar som lagts fram i bemétandena har behandlats och beskri-
vits aven i planbeskrivningen.

Plankonsulten anfér att de justeringar och kompletteringar som féreslagits i bemétandena
(9.8.2012 och 11.9.2012) ar av sadan natur att planforslaget inte behéver laggas fram of-
fentligt pa nytt.

Esbo, 11.9.2012
Seppo Lamppu tmi

Seppo Lamppu DI, plankonsult och planférfattare
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RAASEPORI, POHJA
ON NIEMEN RANTA-ASEMAKAAVA
RANTA-ASEMAKAAVAEHDOTUS 12.03.2012
LAUSUNNOT, MUISTUTUKSET, KOMMETIT JA KAAVAN LAATIJAN VASTINEET

Kaavaehdotuksesta jatettiin 6 lausuntoa. Yhtaan muistutusta ei jatetty.

A. RAASEPORIN KAUPUNGIN YMPARISTO- JA RAKENNUSLAUTAKUNTA

A1, Lautakunnan lausunnon perusteluissa (ymparistdasiat) todetaan, etta alueella
on tehty tarkka luontoinventointi ja, ettd arvokkaat biotoopit on tunnistettu hyvin ja ne on
huomioitu kaavassa. Lausunnossa todetaan liséksi, ettd eniten silmaanpistavaa on leh-
muslehtojen esiintyméat alueella. Lautakunta esittdd ndkemyksenaan, ettd lehmusalueiden
osalta MY/s—merkinnan sijaan voisi kayttdd SL merkintaa, jolloin maanomistaja voisi lauta-
kunnan nakemyksen mukaan saada korvausta menetetyista puutavaratuloista. Lausunnon
mukaan kaikkiin merkintéihin, lukuun ottamatta RA -merkintaa, tulee ottaa maarays siita,
ettd lehmusesiintymat sdastetdan kaava-alueella.

Lausunnossa todetaan my@s, ettd osayleiskaavan yhteisrantaisten loma-asuntotonttien
alue (6 tonttia ja rantasaunat) on muutettu loma-asuntojen korttelialueeksi, jossa tontti-
maaraa on vahennetty (ranta-asemakaavassa 4 tonttia) ja kokonaisrakennusoikeus on
pidetty samana. Yhden tontin rakennusoikeus on néin ollen osayleiskaavaa isompi, mutta
kokonaisrakennusoikeus pysyy tdysin samana. Lausunnossa todetaan, etta esitettya tont-
tikohtaista rakennusoikeutta ei tdssa vaiheessa kommentoida I@hemmin, silla kaupunki-
suunnitteluosastolla on toimivalta tarkastaa ko. osa kaavaa.

Lausunnossa todetaan lisaksi, ettd kaavassa ei tule ilmi, kummalla puolella kaavaan piir-
rettyd Natura-rajaa Natuta-2000—verkkoon kuuluva alue on.

Rakennusvalvonnalla ei ole huomautettavaa kaavaehdotuksesta.
V-A.1 kaavan laatijan vastine

Kaavan laatija toteaa, ettd merkitddn ymparist6- ja rakennuslautakunnan kommentit tie-
doksi niiltd osin, kun kommenteissa vain todetaan tehdyt ratkaisut eika varsinaisesti esiteta
tehtavaksi tarkistuksia tai muutoksia.

Natura alue esitetddn viivamerkinndn sijasta rasterimerkinnélld (‘p&éallekkdismerkintad”),
jolloin alueen kattavuus on myds paremmin todettavissa. Natura-tarveharkinnasta on asi-
antuntijan toimesta (Silvestris Oy) annettu lisdlausunto, joka on vastineiden liitteena (Liite:
Natura-Lisélausunto-08-2012). Lausunnossa todetaan aiemman lausunnon lisdksi, ettd
kaavaratkaisusta ei aiheudu sellaista haittaa tai vahinkoa Natura aluevarauksen pohjana
oleville luontoarvoille minkéd perusteella olisi tarve laatia varsinaista Natura-arviota.

Kaavan laatija esittdd, ettd kaavan yleismaaréyksiin lisdtddn maaréys: "Lehmusesiintymét
tulee sdastaa kaava-alueella. Maéaréys ei koske loma-asuntojen korttelialueita”.

Kaavan laatija esittdd, ettd MY/s aluemerkinta sdilytetdan entiselldéan (ei muuteta SL mer-
kinn&ksi). MY/s alueilla on arvokkaimmat luontokohteet merkitty /s-x merkinndilld, jolla eri-
tyisesti turvataan luontoarvojen séilyminen. MY/s ja luo/x alueet séilyvét luonnontilaisina.
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Muita tarkistuksia:

Lénsirannassa ja kaavan lounaiskulmassa/eteldosassa oleva MY alueen osa on muutettu
MY/s alueeksi (ks. mybs ELY-keskuksen lausunto).

"Valtakunnallisesti merkittdva kulttuurihistoriallinen ympéristé” kaavamerkinndn “soikio ja
kirjainmerkinndt (ma-1)” on tarkistettu kaavakartalla siten, ettd merkintd (ma-1) on sijoitettu
viivan ulkopuolelle.

B. LANSI-UUDENMAAN MAAKUNTAMUSEO

B.1. Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo toteaa lausunnossaan seuraavaa: "Suun-
nittelualue sijaitsee Pohjanpitdjanlahden itdrannalla. Kaavahanke on kaynnistynyt maan-
omistajan aloitteesta ja tarkoituksena on suunnitella Pohjanpitdjanlahden osayleiskaavas-
sa On niemen alueelle osoitettu kuuden yhteisrantaisen loma-asuntorakennuspaikan alue-
kokonaisuus uudestaan. Maakuntakaavassa On niemi on osa kulttuuriympdristén ja mai-
seman vaalimisen kannalta tarkeda Fiskarsin — Antskogin ja Pohjanpitajanlahden kulttuu-
rimaisemaa. Alueella sijaitsee entinen torpparakennus, jota on jatkettu, kaksi ilmeisesti
muualta siirrettya aittaa ja uudemmat talousrakennus ja rantasauna.

Kaavaehdotuksessa vanhan torpan pihapiiri on osoitettu kaavamerkinnalla RA-1/s ja torp-
parakennus sr-merkinnalla. Alueen sijaitseminen valtakunnallisesti merkittavassa kulttuu-
riymparistéssa on huomioitu ma-1-merkinnalla. Liséksi kaavassa on annettu maarayksia
uudisrakentamisen ulkoasuun ja sijoitteluun liittyen. Maakuntamuseo katsoo, etté rakenne-
tun kulttuuriymparistén ja maiseman suojelun nakékulmasta kaavamerkinnat ja maarayk-
set ovat hyvat ja riittavat. Muinaisjadnndsten osalta lausunnonantaja on Museovirasto.

V-B.1 kaavan laatijan vastine

Maakuntamuseo katsoo, ettd rakennetun kulttuuriympéristdn ja maiseman suojelun ndko-
kulmasta kaavamerkinnat ja mairaykset ovat hyvét ja riittdvat. Merkitaan tiedoksi. Ei muu-
toksia tai tarkistuksia kaavaan.

C. UUDENMAAN LIITTO

C.1. Uudenmaan liitto toteaa lausunnossaan, etta alueella on lainvoimainen Poh-
janpitdjanlahden osayleiskaavaa (8.6.1992), joka tarkentuu ranta-asemakaavalla. Olen-
naista on sovittaa rakentaminen kulttuuriymparistén ja maiseman vaalimisen kannalta so-
pivaksi. Uudenmaan liitolla ei ole muuta huomautettavaa.

V-C.1 kaavan laatijan vastine

Uudenmaan liitolla ei ole varsinaisesti huomautettavaa kaavasta. Liitto toteaa etta: "Olen-
naista on sovittaa rakentaminen kulttuuriymparistén ja maiseman vaalimisen kannalta so-
pivaksi”. Nailtd osin viitataan lausuntoon B ja vastineeseen V-B.1 ja kaavan laatija toteaa,
ettd kulttuuriympéristén ja maiseman vaaliminen on otettu huomioon. Ei muutosta kaa-
vaan, merkitdan lausunto tiedoksi.

D. ETELAKARJEN YMPARISTOTERVEYS

D.1. Lausunnossa todetaan, etta kaavan tarkoituksena on muuttaa osayleiskaavan
mukaista ratkaisua siten, ettd loma-asuntotonttien maaraa vahennetdan. Samalla alkupe-




rainen rakennusoikeus sailytetdan. Talldin tonttikohtainen rakennusoikeus kasvaa. Kaavan
mukaan vesi- ja viemarihuolto hoidetaan kiinteistOkohtaisesti.

Lausunnon mukaan suunnittelualueella ei ole toimintoja, jotka aiheuttaisivat terveysriskeja
ja kaavaehdotusta voidaan puoltaa.

V-D.1 kaavan laatijan vastine

Merkitdan tiedoksi. Ei muutostarpeita kaavaan.

E. MUSEOVIRASTO

E.1. Museoviraston lausunnossa todetaan, ettd alueelle on tehty muinaisjaan-
ndsinventointi (27.10.2011). Inventoinnissa todettu kahdentoista pienehkén kaskiraunion
ryhm& (muinaismuistolain rauhoittama kiinted muinaisjaannds) sijoittuu kaavassa RA-1
alueelle. Museovirasto toteaa lausunnossaan, ettd kaavaa toteutettaessa on huomioitava
se, ettd mikali rakentaminen tulee koskemaan muinaisjaannésta, on rakennushankkeen
toteuttaja muinaismuistolain 15 § pykalan mukaan tutkimusten rahoittaja, mutta hyvalla
rakennuspaikkojen suunnittelulla muinaisjadannéksen tuhoutuminen on kuitenkin valtetta-
vissa. Museoviraston lausunnon mukaan muinaisjaanndksen kaavamaarayksen tulee kuu-
lua seuraavasti: "Muinaismuistolain rauhoittama kiinted muinaisjaannés. Alueen kaivami-
nen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen
on kielletty. Aluetta koskevista suunnitelmista tulee pyytdd Museoviraston lausunto”. Li-
saksi lausunnossa todetaan, ettd myds kaavaselostukseen tulee liittdd tiedot muinaisjaan-
noksestd maarayksineen ja selostustekstistd on myds kaytava ilmi, ettd rakennushank-
keista ja kaivutdista tulee Museovirastoon ottaa yhteyttda mahdollisimman varhaisessa vai-
heessa.

Lausunnon pohjalta viikolla 31 kaydyn sahkdpostikirjeenvaihdon (Teija Tiitinen/Seppo
Lamppu) pohjalta Teija Tiitinen totesi, ettd muinaisjadnnéksen kaavamaarays voidaan kyl-
|a sailyttdd myds sellaisena kuin se on kaavaehdotuksessa.

V-E.1 kaavan laatijan vastine

Lisétddn kaavaselostukseen muinaisjgdnnésten huomioimista ja kohtelua koskevat selvi-
tystekstit museoviraston kommentin mukaisesti.

Muutetaan muinaisjddnndstd koskeva kaavamé&érdys Museoviraston lausunnon mukai-
seksi. Tarkistettu mddréys kuuluu: "Muinaismuistolain rauhoittama kiinted muinaisjaannads.
Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu Sii-
hen kajoaminen on kielletty. Aluetta koskevista suunnitelmista tulee pyytda Museoviraston
lausunto”.

F. UUDENMAAN ELINKEINO-, LIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

F.1. Uudenmaan ELY—keskus toteaa lausunnossaan, ettd kaavaselostukseen
tulee liittdd viranomaisneuvottelun 9.3.2011 muistio. Lausunnossa todetaan myds, etta
kaavakartalta puuttuu seka rantojensuojeluohjelman rajaus ettd Natura 2000 —alueen ras-
teri, jotka tulee tadydentdd kaavakartalle ja huomioida maarayksissa. Lisaksi ELY-
keskuksen lausunnon mukaan kaavaselostuksessa ei ole perusteltu, miksi rantojensuoje-
luohjelman alueelle on sijoitettu saunoja eika saunojen sijoittumisesta aiheutuvia vaikutuk-
sia ole arvioitu. ELY-keskuksen tulkinnan mukaan pohjoisempi saunoista sijaitsee luon-
toselvityksen arvokkaaksi toteamalla rantalehdon alueella ja rantalehto on selvityksessa
esitetty jatettdvaksi rakentamisen ulkopuolelle. ELY-keskuksen lausunnon mukaan kaa-




vamerkinnan tulisi olla MY/s (lansi-lounaisranta) ja kaavamaarayksiin tulee lisata vesives-
sakielto.

V-F.1 kaavan laatijan vastine

Kaavan laatija toteaa, ettd On ranta-asemakaavan viranomaisneuvottelun (9.3.2011) muis-
tio on ollut kaava-asiakirjojen ohessa ja myds koko kuntakasittelyssa ja paatéksenteossa
mukana. Mutta lienee niin, ettd muistio ei ole lausuntovaiheessa (liiteaineistona) tavoitta-
nut kaikkia viranomaisia, joten ELY-keskuksen mainitsema "muistioluonnos” ei ilmeisesti
tavoittanut kaikkia kommentoijia. Kaavan laatija on varmuuden vuoksi toimittanut muistion
kommenteille ja muistio on kaava-asiakirjojen liitteena.

Natura alueiden osalta kaavan laatija viittaa vastineisiin V-A.1 jossa todetaan etta: "Natura
alue esitetddn viivamerkinndn sijasta rasterimerkinnélld ("pééllekkdismerkintd”), jolloin alu-
een kattavuus on myds paremmin todettavissa. Natura-tarveharkinnasta on asiantuntijan
toimesta (Silvestris Oy) annettu lisdlausunto, joka on vastineiden liitteend (Liite: Natura-
Lisdlausunto-08-2012). Lausunnossa todetaan aiemman lausunnon liséksi, ettd kaavarat-
kaisusta ei aiheudu sellaista haittaa tai vahinkoa Natura aluevarauksen pohjana oleville
luontoarvoille minka perusteella olisi tarve laatia varsinaista Natura-arviota”.

Silvestris Oy:n lausunnossa todetaan myds, etta rakentamista on (ranta-asemakaavassa)
osoitettu osayleiskaavan mukaisiin rakennuspaikkoihin. Ne sijaitsevat luontoselvityksessa
arvoluokkaan 1 kuuluvilla alueilla (osa-alueet 4 ja 7). Kyseisilla rakennuspaikoilla ei esiinny
Natura-luontotyyppeja. Pohjoisempi uusi saunan paikka on siirretty osayleiskaavan osoit-
tamasta paikasta hieman koilliseen, pois luontoselvityksessa arvokkaaksi todetulta lehto-
alueelta.

”

Kaavan laatija toteaa, ettd lantisin sauna on siind paikassa, johon se on ’vahvistettu
osayleiskaavassa ja keskimmdéinen sauna on jo rakennettu. Koillisosan sauna ei sijoitu
luontoselvityksen mukaiselle arvokkaalle luontoalueelle (ELY-keskus on tulkinnut koillis-
osan saunan sijaintia vaarin, ks. Silvestris Oy:n lausunto). Saunojen osalta ei ole tarvetta
muutoksiin.

Rantojensuojeluohjelma (RSO) kéasittaa vain vesialuetta (On niemen kohdalla) ja hieman
On niemen lansirantaa. RSO-ohjelma on otettu huomioon jo Pohjanpitajanlahden oikeus-
vaikutteisessa osayleiskaavassa. Ranta-asemakaava on osayleiskaavan mukainen tai
parantaa osayleiskaavassa esitettyja ratkaisuja. Lisaksi koko RSO alue, pohjoisinta kul-
mausta lukuun ottamatta sisaltyy myhemmin maariteltyihin Natura-ohjelman aluevarauk-
siin. On ranta-asemakaava parantaa osayleiskaavan maankayttératkaisua (ymparistévai-
kutuksiltaan). Kaavan laatija esittaa, ettd RSO alueen raja merkitddn kaavakartalle ja maa-
rdyksiin ELY-keskuksen vaatimuksen mukaisesti.

Vastineessa V-A.1 kaavan laatija esittdd myds, ettd ldnsirannassa ja kaavan lounaiskul-
massa/eteldosassa oleva MY alueen osa on muutettu MY/s alueeksi (esitetty kommenttina
myds ELY-keskuksen lausunnossa).

ELY-keskus esittda kaavaan liitettdvaksi vesivessakiellon. Kaavan laatija toteaa, ettd kaa-
vassa on hyvat maaraykset jatevesien kasittelysta: "Puhtaan veden hankinta ja jatevesien
kasittely seka kotitalousjatteiden kasittely toteutetaan kaupungin ohjeiden ja maaraysten
mukaisesti. Puhtaan veden hankinnasta ja jatevesien kasittelysta seka kotitalousjatteiden
kasittelysta tulee esittdd suunnitelma toimenpide- ja rakennuslupahakemuksen yhteydes-
s&@”. Kaavan laatija korostaa, etta vesivessamaarays on Pohjanpitdjanlahden oikeusvaikut-
teisen osayleiskaavan vastaavan maarayksen mukainen. Sindnsé ei olisi syytd maaraysta
tdsmentdd, mutta kaavan laatija esittaa, ettd vesivessamaaraystekstin loppuun lisatdan
seuraavaa maaraysteksti: "Vesivessan rakentaminen edellyttda ensisijaisesti, etta toteutus



perustuu keskitettyyn ratkaisuun, jossa tontit/rakennukset voidaan liittda yhteiseen jateve-
sien kasittelyjarjestelmaan. Tonttien/rakennusten rakentaminen voi tapahtua vaiheittain.
Mikéali vesihuolto toteutetaan kKiinteistékohtaisesti, tulee vesivessavedet kerédtd umpisdili-
66n. Harmaat jédtevedet voidaan johtaa umpisdiliéén tai voidaan kéasitelld myds maape-
rdimeytykselld tai maaperdsuodatusmenetelmélld mikéli tarkemmat tutkimukset ja suunni-
telmat osoittavat sen mahdolliseksi. Kaavassa on M-1 alueelle esitetty et-1 alueenosa,
Jjoka on tarkoitettu jatevesien keskitettya kasittelya varten.”

Loppuyhteenveto

Vastineissa esitetyt tarkistukset ja perustelutekstit on kasitelty ja kuvattu myds kaavaselos-
tuksessa.

Kaavan laatija esittda etta vastineissa ehdotetut tarkistukset ja tdydennykset ovat sellaisia,
ettei kaavaehdotusta ole tarve asettaa uudelleen nahtaville

Espoo 09.08.2012
Seppo Lamppu tmi

Seppo Lamppu DI, kaavan laatija

VASTINEIDEN TASMENNYS 11.09.2012

On niemen ranta-asemakaavasta annettujen lausuntojen erdiden kohtien osalta pidettiin
vield viranomaisty6palaveri 11.09.2012 Uudenmaan ELY keskuksessa. Keskeisena asiana
oli keskustella (yleens&kin) ranta-alueille annettavien vesivessamaaraysten ja ohjeiden
sisallosta ja sanamuodoista. Asiaa kasiteltiin osin koskien koko kaupungin aluetta. Ty6pa-
laverissa kaytiin samalla 1&pi muitakin On kaavaehdotuksen lausunnoissa mainittuja kom-
menttikohtia.

Tybpalaverissa oli Raaseporin kaupungista lasnd kaavoituksen, rakennusvalvonnan ja
ymparistoyksikdn edustajat seka kaavan laatija. ELY-keskuksesta paikalla olivat ylitarkas-
tajat Tuomas Autere ja Kirsi Hellas. Ty6palaverista ei laadittu erillistd muistiota.

Tydpalaverin yhteenvetona (vesivessamaarayksen osalta) todettiin ettd On niemen alueel-
la voidaan sallia vesivessojen rakentaminen. Alueella on rakennettuna hyva tieyhteys joten
esim. sailididen tyhjennys ja laitteistojen huolto voidaan asianmukaisesti jarjestaa. Todet-
tin myds ettd On kaava-alueella olemassa olevalla loma-asuntorakennuksella on jo kay-
t6ssd vesivessa. Kaikki jatevedet johdetaan umpisailiédn, joka tyhjennetaan ja jarjestelma
huolletaan kaupungin ohjeiden ja maaraysten mukaisesti.

Vesivessamaaraysta tdsmennettiin palaverissa esitettyjen mielipiteiden pohjalta. Maarayk-
sen alkuosa sailytetddn samana: "Puhtaan veden hankinta ja jatevesien kasittely seka ko-
titalousjatteiden kasittely toteutetaan kaupungin ohjeiden ja maaraysten mukaisesti. Puh-
taan veden hankinnasta ja jatevesien kasittelysta seka kotitalousjatteiden kasittelysta tulee
esittdd suunnitelma toimenpide- ja rakennuslupahakemuksen yhteydessa”. Kaavan laati-
jan vastineissa 09.08.2012 esitetty maarayksen lisdosa tarkistetaan seuraavaan muotoon:



"Vesivessan rakentaminen edellyttda ensisijaisesti, etté toteutus perustuu keskitettyyn rat-
kaisuun, jossa tontit'rakennukset voidaan liittdd yhteiseen jatevesien késittelyjérjestel-
méén. Tonttien/rakennusten rakentaminen voi tapahtua vaiheittain. Mikéli vesihuolto toteu-
tetaan kiinteistékohtaisesti, tulee vesivessavedet kerétd umpiséiliéén. Kaavassa on M-1
alueelle esitetty et-1 alueenosa, joka on tarkoitettu jatevesien keskitettyad késittelyd varten.”

Palaverissa kaytyjen keskustelujen pohjalta kaava-alueen rantaan esitettyjen saunojen
osalle lisattiin maarays: "Saunarakennukseen ei saa rakentaa vesivessaa’.

Palaverissa kaytyjen keskustelujen pohjalta muilta osin kaavan ja kaavaan laatijan vasti-
neissa (09.08.2012) esitettyjen tarkistusten ja muutosehdotusten osalta ei esitetty uusia
vaateita. Materiaali (mm. kaavan laatijan vastineet 09.08.2012) oli toimitettu tyépalaveriin
osallistujille etukateen.

Loppuyhteenveto

Vastineissa esitetyt tarkistukset ja perustelutekstit on kasitelty ja kuvattu myés kaavaselos-
tuksessa.

Kaavan laatija esittda etta vastineissa (09.08.2012 ja 11.09.2012) ehdotetut tarkistukset ja
taydennykset ovat sellaisia, ettei kaavaehdotusta ole tarve asettaa uudelleen nahtaville

Espoo 11.09.2012
Seppo Lamppu tmi

Seppo Lamppu DI, kaavan laatija
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Raseborgs stad

On, stranddetaljplan

Tid

9.3.2011

Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland (ELY-centralen), Ymparist6talo,

konferensrummet Letto (Stinsgatan 14, Bole).

KALLADE

Kukka-Maaria Luukkonen
Niclas Skog

Juhani Jormanainen
Gustav Munsterhjelm
Rauli Ailus

Tellervo Saukoniemi
Tuula Heikkurinen-Montell
Elina Kuusisto

Minna Immonen

Kirsi Hellas

Henrik Wager

Tuomas Autere

Seppo Lamppu

Dartill

Minna Ahlqvist

Raseborgs stad, narvarande
Raseborgs stad, -

Raseborgs stad, nérvarande
Raseborgs stad, -

Raseborgs stad, narvarande

V. Nylands landskapsmuseum, e-post*
Museiverket/arkeol. avd., e-post*
Nylands férbund, -
ELY-centralen/L, -
ELY-centralen/Y, -, kommentar*
ELY-centralen/Y, -
ELY-centralen/Y, narvarande
Seppo Lamppu tmi, nérvarande

Raseborg, miljdinspektér, narvarande

1.  Tuomas Autere var ordférande fér métet och Seppo Lamppu sammanstéller prome-

morian.

2. Seppo Lamppu presenterade, i egenskap av planférfattare, huvudprinciperna i pro-

grammet for deltagande och beddémning i anknytning till stranddetaljplanen for
On. Programmet fér deltagande och beddmning jamte bilagekartorna hade skick-
ats till deltagarna i férvag. Seppo Lamppu konstaterade att det huvudsakliga syf-
tet med utarbetandet av stranddetaljplanen ar att omorganisera byggratten i kvar-
tersomradet for fritidsbostader med gemensam strand som lagts fram fér On i
delgeneralplanen fér Pojoviken. Enligt delgeneralplanen far sammanlagt sex
"tomter" for fritidsbostdder med gemensam strand byggas i omradet, och dartill
tva strandbastur pa kvartersomradets strand. Dessutom far en fristdende bastu-
byggnad uppféras i vastra kanten av halvén. Markagarens huvudsakliga mal ar
att utarbeta en stranddetaljplan som mojliggdr byggande av nagot storre fritids-
bostader. P4 samma gang kan antalet fritidsbostadsenheter minskas. Malet ar
dock att nyttja den i delgeneralplanen framlagda totala byggréatten. Seppo Lamp-
pu presenterade ocksa den preliminara natur- och miljéinventeringen som gjor-
des av Esko Vuorinens byra hdsten 2010. Syftet med utredningen var att prelimi-
nart identifiera sedvanliga naturobjekt samt objekt som kraver noggrannare un-
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dersdkning. En mer exakt inventering har schemalagts till varen och férsomma-
ren 2011.

3. Diskussion

Kukka-Maaria Luukkonen

Kukka-Maaria Luukkonen fastslog att man inom Pojovikens delgeneralplaneom-
rade har och dar har boérjat lyfta fram objekt dar markagarna har framlagt énske-
mal om att justera I6sningen i delgeneralplanen. | fortsattningen torde det finnas
ett behov av att se 6ver vissa delar av delgeneralplanen. For 6vrigt konstaterade
Kukka-Maaria Luukkonen att en viss byggratt har presenterats i delgeneralplanen
och att denna ocksaé ligger till grund fér stranddetaljplaneringen.

Rauli Ailus

Rauli Ailus berattade att han har besdkt On och bekantat sig med omradet &ven i
terrdngen. Med utgangspunkt i malen i programmet fér deltagande och bedém-
ning och i den gjorda presentationen konstaterade Rauli Ailus att den féreslagna
andringen ar motiverad och att den nya grupperingen av delgeneralplanen |am-
par sig val fér omradet i frdga. Rauli Ailus understrok dock att kulturlandskaps-
massiga och miljémassiga liksom &évriga landskapsrelaterade omstandigheter bér
tas i beaktande vid planeringen. Ailus fastslog att omradet i delgeneralplanen och
aven det omrade som nu planerats i stranddetaljplanen &r sa langt borta fran Po-
jovikens strand att byggande genom god planering kan placeras i omradet.

Minna Ahlqvist

Ahlgvist hade inget specifikt att kommentera eftersom natur- och miljéinventer-
ingen inte annu har distribuerats till deltagarna.

Seppo Lamppu konstaterade att natur- och miljéinventeringen péa inventerarens
begéran inte annu har delats ut eftersom den &ar preliminar och ska kompletteras i
var. Utredningen har dock fungerat som underlag vid utarbetandet av program-
met fér deltagande och bedémning och vid schemalaggningen av planarbetet.

Kirsi Hellas* konstaterade i bérjan av det métet som féregick myndigheternas
samrad om On, att det ar viktigt att utféra miljé- och naturinventeringar och att det

ar bra att den som gér utredningarna (om On) &r en kand och tillforlitlig byra.

Juhani Jormanainen

Juhani Jormanainen granskade malen med stranddetaljplanen framst ur bygg-
nadstillsynens synvinkel. Jormanainen framhavde vikten av att tdnka pé tomtstor-
leken fér de enskilda byggplatserna och pa att byggnaderna ska placeras pa 100
meters avstand fran stranden i enlighet med principerna i delgeneralplanen. En-
ligt Jormanainen bdr man ocksa fundera pa den maximala storleken fér enskilda



byggnader. Dartill bér man redan i planlaggningsskedet beakta energieffektivite-
ten samt dvriga nutida krav pa planering. | enlighet med Jormanaisens kommen-
tarer och de d&vriga synpunkterna som lades fram samtidigt kommer man i
planarbetet att tdnka igenom vad som vore en férnuftig storlek p& bostadsbygg-
naderna och de &vriga byggnaderna, sa att man inte bygger fér smatt men inte
heller i onédan Overdimensionerar byggnaderna och byggnaderna inte blir for
massiva. Att anpassa byggnaderna till den befintliga miljén och kulturlandskapet
samt landskapsrummet hor sjélvfallet till god planering.

Kukka-Maaria Luukkonen

Kukka-Maaria Luukkonen tog ytterligare upp mdjligheten eller behovet av att be-
handla férhallandet mellan fritidsboende och aretruntboende. Denna fraga har
varit aktuell i andra planer. Under planarbetet &r det anledning att granska om det
finns ett behov av aretruntboende och om det pa det allmanna planet éverhuvud-
taget ar mojligt att anvisa aretruntboende till omradet.

| det har skedet konstaterade Seppo Lamppu att den primara utgangspunkten
har varit att anvisa fritidsboende till omradet. Det ar klart att fritidsbostader nufér-
tiden i hég utstrdckning planeras enligt samma energiekonomiska planerings-
normer och 6vriga normer som bostéder for aretruntboende. Men det anvénd-
ningsdndamal som har lagts fram i planen kommer, som det nu ser ut, att i férsta
hand handla om fritidsboende, liksom fastséllts i utgangslaget fér planeringen (vid
behov kan aven aretruntboende granskas). Nufértiden vistas folk langre tider i
sina fritidshus, séarskilt om de ligger sa har nara huvudstadens centrum. En del av
fritiden anvands ofta aven fér (distans-)arbete. Darmed har nya behov uppkommit
for disponeringen av rummen i fritidsbostéader. Man behdver t.ex. méjligheter att
inreda ett arbetsrum/kontor och ocksa mer plats for sammankomster med vanner
och samarbetspartner.

Representanterna for landskapsmuseet och museiverket var férhindrade att delta
pd myndigheternas samrad. De hade skickat in sina kommentarer per e-post:

Tuula Heikkurinen-Montell, Museiverket, Kulturmiljéskydd

Enligt de uppgifter som Museiverket har tillgang till fér narvarande finns det i om-
radet inga fasta fornlamningar som fredats med stdd av eller som avses i lagen
om fornminnen. Omréadet kommer att studeras i terrangen varen 2011.

Tellervo Saukoniemi, Vastra Nylands landskapsmuseum

| landskapsplanen ar On ar en del av ett kulturlandskapsomrade. Planen bér in-
nehalla bestdmmelser om utseendet pa nya byggnader och om att de ska an-
passas till landskapet. En inventering/presentation av det befintliga byggnadsbe-
standet bér ingd i planbeskrivningen (i PDB ndmns en gammal byggnad som flyt-
tats nagon annanstans ifran) sa, att eventuella skyddsbeteckningar kan anvisas.
Nar det géller fornlamningar ska Museiverket horas.



Tuomas Autere konstaterade att myndigheternas synvinklar hade behandlats.
Planeringsarbetet fortsatter i enlighet med programmet.

Seppo Lamppu tillade &nnu, att kompletterande natur- och miljéinventeringar
kommer att géras varen och férsommaren 2011 och att planarbetet fortsatter
med utgangspunkt i dessa.
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Uudenmaan ELY-keskuksen ympérist6talo, kokoushuone Letto (Asemapdaal-

likbnkatu 14, Pasila).

Kukka-Maaria Luukkonen
Niclas Skog

Juhani Jormanainen
Gustav Munsterhjelm
Rauli Ailus

Tellervo Saukoniemi
Tuula Heikkurinen-Montell
Elina Kuusisto

Minna Immonen

Kirsi Hellas

Henrik Wager

Tuomas Autere

Seppo Lamppu

Lisaksi:

Minna Ahlqvist

Raaseporin kaupunki, paikalla
Raaseporin kaupunki, -

Raaseporin kaupunki, paikalla
Raaseporin kaupunki, -

Raaseporin kaupunki, paikalla
Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo,e-viesti*
Museovirasto / arkeol. osasto, e-viesti*
Uudenmaan liitto, -

Uudenmaan ELY-keskus/L, -

Uudenmaan ELY-keskus/Y, -, kommentti *
Uudenmaan ELY-keskus/Y, -

Uudenmaan ELY-keskus/Y, paikalla
Seppo Lamppu tmi, paikalla

Raasepori, ympéristdtarkastaja, paikalla

Tuomas Autere toimi kokouksen puheenjohtajana ja Seppo Lamppu laatii muisti-
on.

Kaavan laatijan Seppo Lamppu esitteli On-niemen ranta-asemakaavan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman paéaperiaatteet. Neuvotteluun osallistujille oli toimi-
tettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja siihen liittyvat liitekartta-aineistot.
Seppo Lamppu totesi, ettd ranta-asemakaavan laatimisen paatarkoituksena on
jarjestelld uudestaan Pohjanpitajanlahden osayleiskaavassa On alueelle esitetty
yhteisrantaisten loma-asuntojen korttelialueen rakennusoikeus. Osayleiskaavan
mukaan alueelle saa rakentaa yhteensa kuusi yhteisrantaisten loma-asuntojen
"tonttia” ja korttelialueen rantaan kaksi rantasaunaa. Lisaksi On-niemen lansireu-
naan saa rakentaa yhden erillisen rantasaunan. Maanomistajan paatavoite on
laatia ranta-asemakaava, joka mahdollistaa hieman isompien loma-asuntojen ra-
kentamisen ja samalla loma-asuntoyksikkdjen maaraa voidaan vahentaa. Tavoit-
teena on kuitenkin hyédyntdd osayleiskaavassa esitetty kokonaisrakennusoike-
us. Seppo Lamppu esitteli myds alustavan luonto- ja ymparistdselvityksen, joka
on tehty Esko Vuorisen toimiston tyéna syksylla 2010. Selvityksen tarkoituksena
oli tunnistaa alustavasti tavanomaiset luontokohteet ja ne kohteet, jotka vaativat
tarkempaa selvitysta. Tarkempi selvitys ajoittuu kevaédseen 2011 ja alkukesaan
2011.
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Keskustelua aiheesta

Kukka-Maaria Luukkonen

Kukka-Maaria Luukkonen totesi, ettd Pohjanpitajanlahden osayleiskaava-alueella
alkaa paikka-paikoin nousta esiin kohteita, joissa maanomistajat ovat esittaneet
toiveita osayleiskaavassa esitetyn ratkaisun tarkistamiseen. Jatkossa lienee tar-
vetta harkita, onko osayleiskaavaa syyta tarkistaa joiltain osin. Muilta osin Kukka-
Maaria Luukkonen totesi, etta osayleiskaavassa on esitetty tietty rakennusoikeus,
joka on myds ranta-asemakaavasuunnittelun pohjana.

Rauli Ailus

Rauli Ailus totesi, ettd han on kdynyt On-niemen alueella ja tutustunut alueeseen
my6s maastossa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tavoitteiden ja tehdyn
esittelyn pohjalta Rauli Ailus totesi, etta esitetty muutos on perusteltu ja osayleis-
kaavan uusi ryhmittely sopii hyvin kyseessa olevalle alueelle. Rauli Ailus korosti
kuitenkin, ettd kulttuurimaisemalliset ja ympéristélliset seka muut maisemalliset
seikat tulee suunnittelussa ottaa huomioon. Ailus totesi, ettd osayleiskaavan mu-
kainen ja nyt myds ranta-asemakaavassa suunniteltu alue on niin kaukana Poh-
janpitajanlahden rannasta, ettd rakentaminen voidaan hyvalla suunnittelulla alu-
eelle sijoittaa.

Ympéristotarkastaja Minna Ahlqvist

Ahlgvistilla ei ollut tarkemmin kommentoitavaa, kun luonto- ja ymparistdselvitysta
ei viela ole jaettu neuvotteluun osallistuijille.

Seppo Lamppu totesi, etté luonto- ja ymparistéselvitysta ei selvittdjan pyynndsta
ole viela jaettu, koska selvitys on alustava ja selvitysta tadydennetdan kevaalla.
Laadittu selvitys on kuitenkin ollut pohjana osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
laadittaessa ja kaavaty6ta ohjelmoitaessa.

Kirsi Hellas* totesi On-niemen kokousta edeltdvan kokouksen alussa, etta luonto-
ja ymparistdselvitysten tekeminen on tarkeaa ja kertoi, ettéd on hyva asia, ettda (On

niemen) selvitysten tekijana on tunnettu ja luotettava toimisto.

Juhani Jormanainen

Juhani Jormanainen tarkasteli ranta-asemakaavan tavoitteita 1ahinna rakennus-
valvonnan ndkdkannasta. Jormanainen korosti, ettd on hyva miettia, mika tulee
olemaan yksittdisen rakennuspaikan tonttikoko ja ettd rakennukset sijoitetaan
osayleiskaavan periaatteiden mukaisesti 100 metrin etéisyydelle rannasta. Jor-
manaisen mukaan on syyta my@s miettid, mika tulee olemaan yksittéisten raken-
nusten enimmaiskoko ja liséksi tulee ottaa energiatehokkuus sekd muut nykyai-
kaisen suunnittelun vaatimukset myds jo kaavavaiheessa huomioon. Jormanai-
sen kommenttien ja myds muiden samaan aikaan esitettyjen nakékantojen mu-



kaisesti kaavassa mietitddn, mik@ on jarkeva asuinrakennusten ja muiden raken-
nusten koko, ettei tehda lilan pienid rakennuksia mutta ei turhaan mydskaan yli-
mitoiteta rakennuksia ja ettei rakennuksista muodostu liilan massiivisia. Rakenta-
misen sovittaminen olemassa olevaan ymparistodn ja kulttuurimaisemaan seké
maisematilaan on tietenkin osa hyvaa suunnittelua.

Kukka-Maaria Luukkonen

Kukka-Maaria Luukkonen nosti esiin vield muissakin kaavoissa esiintyneen mah-
dollisuuden tai tarpeen miettia, mik& on loma-asumisen ja ymparivuotisen asumi-
sen suhde. Kaavatydn aikana on syyta tarkastella, onko tarvetta ymparivuotiseen
asumiseen ja yleensa, onko mahdollista esittda alueelle ymparivuotista asumista.

Seppo lamppu totesi tdssa vaiheessa, etta ensisijaisesti [Ahtékohtana on ollut lo-
ma-asumisen sijoittaminen alueelle. On selvaa, ettd nykyaan loma-asunnot
suunnitellaan hyvin pitkélti samojen energiataloudellisten ja muiden suunnitte-
lunormien mukaisesti kuin ymparivuotinenkin asuminen. Mutta kaavassa esitetty
kayttétarkoitus tulee nailld nakymin ensisijaisesti olemaan suunnittelun lahtéta-
voitteiden mukaisesti loma-asuminen (tutkitaan tarpeen mukaan myds ympari-
vuotinen asuminen). Loma-asunnoilla, etenkin ndin lahella padkaupungin keskus-
taa, vietetddn aiempaa pidempia aikoja. Samalla kaytetddn osa vapaa-ajasta
usein myg@s (eta-)tyén tekoon. Loma-asuntorakennusten tilankaytélle onkin tullut
uusia tarpeita. Tarvitaan esim. mahdollisuus tyé/toimistotilaan ja mydés enemman
tilaa ystavien ja yhteistybkumppanien tapaamiseen.

Maakuntamuseon ja museoviraston edustajat olivat estyneet saapumasta paikal-
le. Heiltd saatiin kommentit sahkdpostilla:

Tuula Heikkurinen-Montell, Museovirasto kulttuuriympéaristdén suojelu

On niemi, ranta-asemakaava-alueelta ei tunneta Museoviraston talla hetkelld
kaytettavissa olevien tietojen mukaan muinaismuistolain rauhoittamia tai tarkoit-
tamia kiinteitd muinaisjadnnoksia. Aluetta tullaan tarkastamaan maastossa ke-
vaalla 2011.

Tellervo Saukoniemi, Linsi-Uudenmaan maakuntamuseo

On niemen alue on osa maakuntakaavan kulttuurimaisema-aluetta. Kaavassa tu-
lee maarata uudisrakennusten ulkonadsta ja sopeuttamisesta maisemaan. Ole-
van rakennuskannan inventointi /esittely kaavaselostuksessa (OAS:ssa mainittu
muualta siirretty vanha rakennus) siten, ettd mahdolliset suojelumerkinnat voi-
daan osoittaa. Muinaisjaanndsten osalta on kuultava Museovirastoa.

Tuomas Autere totesi ettéd viranomaisten nédkékannat tuli kéytya lapi. Suunnittelu-
ty6 jatkuu ohjelman mukaisesti.

Seppo Lamppu totesi vield, ettd kevaan ja alkukesén 2011 aikana tehdaén tay-
dentavat luonto- ja ymparistdselvitykset ja niiden pohjalta jatketaan kaavaty6ta.
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8. Konsekvenser for Natura 2000-omradet (F10100005)
(Behovsprovning av Natura-bedomning)

Natura-grunder

Pojoviken ingér i ett Natura 2000-omrade som heter Havsskyddsomréadet for Ekenis
och Hango skirgard och Pojoviken, nr FIo100005, omradestyp SCI och SPA
(Miljoforvaltningen 2004). Nar det géller havsomradet som gréansar till planomréadet
stodjer genomforandet sig pa vattenlagen, och for Pojoviken har en delgeneralplan
faststillts. Det ar framfor allt skyddet av naturtyperna och arterna i havsnaturen som

har legat till grund for Natura-omradet.

Naturtyp 1650 (smala vikar i boreal Ostersjokust) #r Natura-motiveringen for

Pojoviken.
Natura-bedémning

Om ett projekt eller en plan antingen i sig eller i samverkan med andra projekt eller
planer sannolikt betydligt forsdmrar de naturviarden i ett omrade som statsradet
foreslagit for niatverket Natura 2000 eller som redan inforlivats i nitverket, for vars
skydd omradet har inforlivats eller avses bli inforlivat i natverket Natura 2000, ska den
som genomfor projektet eller gor upp planen pa behorigt sitt bedoma dessa
konsekvenser. Detsamma giller ett sddant projekt eller en sddan plan utanfér omradet
som sannolikt har betydande skadliga verkningar som néar omradet (65 § i

naturvardslagen).
Anpassning av byggandet till Natura-virden

Ett mal for planliggningen bor vara att byggandet av omradet inte forsamrar

skyddsvirdena i havsomradet. Det hiar uppnés genom att

- man inte bygger i vattenomradet,

- inga storre muddringsatgarder vidtas i strandvattnet,

- strianderna inte terrasseras eller palas,

- byggande inte anvisas till de mest vardefulla strandavsnitten,

- kvaliteten pa vattnet i de nirliggande vattendragen inte forsamras betydligt t.ex.
pa grund av avlopps- eller dagvatten.

Behov av Natura-bedomning

Om ovan namnda villkor uppfylls torde planen inte ha ndgon namnvard negativ effekt
pa de naturvarden for vars tryggande omradet har inkluderats i Natura 2000-

nitverket. Darmed beh6vs ingen Natura-bedomning enligt naturvardslagen.
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Liite 10
8. Vaikutukset Natura 2000 -alueeseen (FI0100005)

(Natura-arvion tarveharkinta)

Natura-perusteet

Pohjanpitdjanlahti kuuluu Natura 2000 -alueeseen nimeltddn Tammisaaren ja Hangon
saariston ja Pohjanpitidjinlahden merensuojelualue, tunnus F10100005, aluetyyppi SCI
ja SPA (Ympiristohallinto 2004). Kaava-alueeseen rajautuvan merialueen osalta
toteuttamistapana on vesilaki ja Pohjanpitdjinlahden vahvistettu osayleiskaava.

Perusteena Natura-alueen perustamiselle ovat ennen kaikkea meriluonnon

luontotyyppien ja lajien suojelu.

Pohjanpitidjanlahden Natura-perusteena on luontotyyppi 1650 (Itdmeren boreaaliset

kapeat murtovesilahdet).
Natura-arvio

Luonnonsuojelulain (65 §) mukaan, jos suunnitelma joko yksistddn tai tarkasteltuna
yhdessa muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa todennikoisesti merkittavasti
heikentdad Natura 2000 -verkostoon sisillytetyn alueen niitd luonnonarvoja, joiden
suojelemiseksi alue on sisillytetty Natura 2000 -verkostoon, hankkeen toteuttajan tai
suunnitelman laatijan on asianmukaisella tavalla arvioitava nama vaikutukset. Sama
koskee sellaista hanketta tai suunnitelmaa alueen ulkopuolella, jolla todennékoisesti on

alueelle ulottuvia merkittavia haitallisia vaikutuksia.
Rakentamisen sovittaminen Natura-arvoihin

Tavoitteeksi kaavoitukselle tulee asettaa se, ettd alueen rakentaminen ei heikenni

merialueen suojeluarvoja. Tdma toteutuu siten etta:

- vesialueelle ei rakenneta,

- rantavesissi ei tehda suurempia ruoppauksia,

- rantoja ei pengerreta eika paaluteta,

- rakentamista ei osoiteta arvokkaimmille rantajaksoille,

- ldhivesien vedenlaatu ei rakentamisen takia heikkene merkittavasti esim. jate-
tai hulevesien takia.

Natura-arvion tarve

Jos ylla mainitut ehdot tayttyvit, ei kaavalla ole todenndkoisesti merkittavaa
heikentavaa vaikutusta alueen niihin luonnonarvoihin, joiden suojelemiseksi alue on
sisillytetty Natura 2000 -verkostoon. Varsinaista luonnonsuojelulain mukaista Natura-

arviota ei talloin tarvita.
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Bedémning av vilka konsekvenser stranddetaljplanen fér On har fér Natura 2000-
omradet vid Pojoviken (komplettering till behovsprévning av Natura-bedémning)

Esko Vuorinen/Silvestris luontoselvitys oy

Natura-grunder

| den naturinventering som gjordes 6ver omradet (Silvestris luontoselvitys oy
2011) férbisags det faktum att &ven en del av markomradet hor till Natura 2000-
omradet (FI0100005). Den del som ingar i Natura-omradet visas pa karta 1.

| det aktuella omradet férekommer Natura-naturtyperna 9010 (vastlig taiga
(naturskog)) och 9050 (néaringsrik granskog (lund)). Den férstnamnda typen ar en
prioriterad naturtyp.

Delomrade 6 i naturinventeringen kan anses representera naturskog (9010).
Dess naturtillstand ar av klass Ill, dvs. mattlig. Betraffande representativiteten hor
omradet till klass C, dvs. betydande.

| inventeringen representerar delomradena 1, 2 och 3 naturtypen 9050
(naringsrik granskog (lund)). Av dessa ligger bara omrade 2 delvis innanfér
Natura-avgransningen. Lundarna uppvisar ett gott naturtillstand (klass Il) och god
representativitet (klass B).

Planens konsekvenser for Natura-vardena i markomradet

Nar det géller markomradet som ingar i planomradet genomférs Natura-skyddet
enligt den lagkraftvunna delgeneralplanen fér Pojoviken. De omraden som
representerar Natura-naturtyper har tagits i beaktande i planen med
beteckningen MY (omrade 6) eller MY/s (omrade 2). Aven delomradena 1 och 3
(utanfér Natura-avgrasningen), vilka uppfyller naturtypskriterierna har i planen
angivits med beteckningen MY/s. | ndmnda omraden har inget byggande
anvisats.

Byggande har anvisats till byggplatserna enligt delgeneralplanen. |
naturinventeringen ligger de i omraden som hor till vardeklass 1 (delomradena 4
och 7).

Pa ifragavarande byggplatser férekommer inga Natura-naturtyper. Den
nordligare platsen f6r e nny bastu har flyttats fran stéllet i delgeneralplanen nagot
langre mot nordost, bort fran det i naturinventeringen faststallda vardefulla
lundomradet.

Behov av Natura-beddémning

Planen har ingen ndmnvard férsamrande effekt pa de naturvarden for vars
tryggande omradet har inkluderats i Natura 2000-natverket. Darmed behdvs
ingen egentlig Natura-bedémning enligt naturvardslagen.
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Karta 1. On. Delomrédena i naturinventeringen visas med bla linjer, Natura 2000-omradet
med réd punktrastrering. Skala 1: 3750



7.8.2012 Lllte 1 0

Arvio On niemen ranta-asemakaavan vaikutuksista Pohjanpitijianlahden Natura
2000-alueeseen (taydennys Natura-arvion tarveharkintaan)

Esko Vuorinen/Silvestris luontoselvitys oy

Natura-perusteet

Kaava-alueelle tehdyssa luontoselvityksessa (Silvestris luontoselvitys oy 2011) on
jaanyt huomioon ottamatta se, ettd myés maa-alueesta osa kuuluu Natura 2000
-alueeseen (FI0100005). Natura-alueeseen kuuluva osa on esitetty kartalla 1.

Kyseisella alueella esiintyy Natura-luontotyyppeja 9010 (luonnonmetsat) ja 9050
(lehdot). Luonnonmetsat on priorisoitu luontotyyppi.

Luontoselvityksen osa-alueen 6 voi katsoa edustavan luonnonmetsaé (9010). Sen
luonnontila on luokkaa Il eli kohtalainen. Edustavuudeltaan alue on luokkaa C eli
merkittava.

Lehtoa (9050) edustavat selvityksen osa-alueet 1, 2 ja 3. Naista vain alue 2 on
osittain Natura-rajauksen sisdpuolella. Lehtoalueet ovat luonnontilaltaan hyvia (lk
II) ja edustavuudeltaan hyvia (Ik B).

Kaavan vaikutukset maa-alueen Natura-arvoihin

Kaava-alueeseen kuuluvan maa-alueen osalta Natura-suojelun toteuttamistapana
on Pohjanpitdjanlahden vahvistettu osayleiskaava. Natura-luontotyyppeja edus-
tavat alueet on otettu huomioon kaavassa merkitsemalla ne merkinnallad MY (alue
6) tai merkinnalla MY/s (alue 2). Myds luontotyyppikriteerit tayttavat (Natu-
ra-rajauksen ulkopuoliset) osa-alueet 1 ja 3 on merkitty kaavaan MY/s
-merkinndlla. Kyseisille alueille ei ole osoitettu rakentamista.

Rakentamista on osoitettu osayleiskaavan mukaisiin rakennuspaikkoihin. Ne si-
jaitsevat luontoselvityksesséa arvoluokkaan 1 kuuluvilla alueilla (osa-alueet 4 ja 7).

Kyseisilla rakennuspaikoilla ei esiinny Natura-luontotyyppeja. Pohjoisempi uusi
saunan paikka on siirretty osayleiskaavan osoittamasta paikasta hieman Kkoilli-
seen, pois luontoselvityksessa arvokkaaksi todetulta lehtoalueelta.

Natura-arvion tarve

Kaavalla ei ole merkittdvaa heikentavad vaikutusta niihin luonnonarvoihin, joiden

suojelemiseksi alue on sisallytetty Natura 2000 -verkostoon. Varsinaista luon-
nonsuojelulain mukaista Natura-arviota ei tarvita.
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Kirjoituskone
Liite 10


Kartta 1. On alue. Luontoselvityksen osa-aluerajaukset sinisin viivoin, Natura 2000
-alue punaisella pisterasterilla. MK 1:3750
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Natura omraden / Natura-alueet

Strandskyddsprogrammets omraden / Rantojensuojeluohjelman alueet



Landskapsomraden / Maisema-alueet
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