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PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Lagenheten Frankbole RN:r 1:2 (710-519-1-2) i Frankbdle by, Ekenas, Raseborgs stad.

Program f6r deltagande och bedémning i enlighet med 63 § i markanvandnings- och
bygglagen. Programmet fér deltagande och beddmning kompletteras vid behov un-
der planarbetets gang.

1. Planeringsomrade

Planeringsomradet omfattar I&agenheten Frankbdle RN:r 1:2 (710-519-1-2) i Frank-
bdle by i den norra-nordvastra delen av Ekenas, Raseborgs stad. Markarealen ut-
g6r sammanlagt 273,2160 ha och vattenarealen 80 ha. Lagenheten har en total
areal pa 353,2 ha. Enligt den prelimindra avgransningen ingar hela lagenheten i den
stranddetaljplan som ska utarbetas.

Marken gréansar till Frankbdletréasket och 80 ha av sjén hor till lagenheten Frankbdle.
Lagenheten ar beldgen pa vastra sidan av landsvagen till Salo och grénsar langs
nastan hela norra kanten (3 km) till Salo stad. Fran planeringsomradet ar avstandet
till Helsingfors ca 110 km och till Abo 100 km. Till Eken&s &r avstandet 20 km, till
Salo 35 km, till Karis 25 km och till Hangd 55 km. Planeringsomradets preliminéra
lage beskrivs i bilagorna 1A-1D.

2. Utgangsdata

Miljéférhallanden

Planeringsomradet ar en del av ett sjohdgland som ar vardefullt betraffande de kul-
turhistoriska férhallandena och landskapet samt naturférhallandena. Planeringsom-
radet ligger i den vastra delen av detta sjdhdglandsomrade. Det finns rikligt med
tjarnar och trask i omradet. Frankbdletrasket ar det stdrsta av dessa trask. Terrang-
en i ndromgivningen ar topografiskt sett mycket variationsrik. Mellan de héga back-
omradena finns det myrsankor, vanlig skogsmark samt natverk av diken och béackar.
Norr om planeringsomradet flyter Kisko &, vilken hor till Natura-omradena. | det
egentliga planeringsomradet ingar enligt Hertta-miljdédatasystemet inga objekt som
kraver sarskilt skydd eller bér beaktas pa annat satt. Nara Frankbdle driftcentrum
finns ett fornlamningsobjekt. Utdrag ur Hertta-datasystemet finns som bilagor, Hert-
ta-1 och Hertta-2.

Bilaga 1C beskriver bra den mycket mangfasetterade topografin och omvaxlande
naturen. De sarskilt fina natur- och miljéférhallandena och miljévardena skapar goda
férutsattningar for fritidsboende och andra fritidsfunktioner samt turismtjanster. For-
utom traditionellt jordbruk framhévs utvecklandet av lantbruksnaringar i omradet, vil-
ka till stérsta delen handlar om turism som stddjer semester- och fritidsfunktionerna.
Omréadet har en betydande potential &ven nér det galler sedvanligt fritidsboende, ef-
tersom avstanden till huvudstadsregionen, Salo och Abo samt Hangé ar mycket kor-
ta. | dagslage ar en timmes kortid frAn huvudstadsregionen en sarskild trumf nar det
galler att marknadsfdra tomter och tjanster for fritid och boende.
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Den bebyggda miljén

Frankbdle driftcentrum jamte byggnader ar belagna péa traskets strandzon. | den
norra delen av strandzonen finns nagra fritidsbostader som brukar uthyras. De ta-
taste fritidsbostadsomradena finns i de vastra och nordvastra delarna av trasket. |
naromgivningen finns flera driftcentrum for lantbruket samt sedvanligt landsbygds-
boende.

Fastighetsférhallanden och mark&garskap

Planeringsomradet &gs i sin helhet av en privat markéagare. Till samma markagare
hér aven lagenheter som gransar till planeringsomradet och en betydande del av
agorna finns aven pa dstra sidan av Salovagen. Enligt den prelimindra avgrénsning-
en omfattar stranddetaljplanen lagenheten Frankbéle men vid utvecklandet av se-
mester- och fritidsfunktionerna kan man aven dra nytta av samma markagares Ovri-
ga agor.

Landskapsplan

Planeringsomradet ingar i Nylands férbunds landskapsplan. Néar det géller markan-
vandningsreserveringarna ar planeringsomradet i sin helhet ett vitt omrade i land-
skapsplanen. En hégspéanningsledning gar genom planeringsomradet och pa den
norddstra sidan av det gar landsvéagen mot Salo. Langs landsvagen slingar sig hi-
storiskt vardefulla Kungsvagen. | landskapsplanen har inga andra reserveringar an-
givits for planeringsomradet. Ett utdrag ur landskapsplanen finns som bilaga 3A.

| Nylands etapplandskapsplan har nastan hela planeringsomradet anvisats som
MLY-omrade. Enligt planbestdmmelsen ingar omradet i vidstrackta, sammanhang-
ande skogsomraden. Huvudmalet med MLY-beteckningen &r att férhindra att funk-
tioner som splittrar helheten placeras i omradet. Sedvanlig glesbebyggelse (fritids-
boende samt aretruntboende) ar enligt landskapsférbundets staliningstagande mdj-
ligt i MLY-omraden. Planeringsomradets norddstra del hor till de omraden i etapp-
landskapsplanen vilka har konstaterats vara potentiella omraden fér marktakt. |
etapplandskapsplanen finns inga andra anteckningar fér planeringsomradet. Ett ut-
drag ur etapplandskapsplanen finns som bilaga 3B.

Generalplan
For planeringsomradet har ingen generalplan utarbetats. Under Ekendas stads tid har

man dock fattat beslut om att utarbeta delgeneralplaner fér de nordvastra och norra
delarna av Ekends (Lind6-Kvigos strandgeneralplan). Den del av Frankbdletrasket
som &r pa Raseborgssidan jamte strandzonerna ingér i strandgeneralplanen. Dis-
kussioner har foérts med staden bl.a. om dimensioneringsnormerna fér planomradet.

Detaljplaner
For planeringsomradet har ingen detaljplan eller stranddetaljplan utarbetats. Den

narmaste stranddetaljplanen har utarbetats fér markdgarens omraden vid sjén Tuuli-
jarvi, som ligger pa ungefar tre kilometers avstand fran planeringsomradet.

Utredningar om semester- och fritidsboendet samt turismen

Ar 2004 gjordes en férutredning och en skriftlig marknadsundersékning om Frankbdo-
leomradet och om utvecklandet av naturturism pa garden. Tonvikten lag pa utveck-
landet av sidoldgenheten Mail och pa utlandska kunder. Utredningen gjordes av Jo-
hanna Kokko (Kokkoska T:mi) och finansierades med EU-bidrag. Undersdkningen
visade att Frankbdleomradet har en klar potential fér en I6nsam turismverksamhet.
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Darefter har huvudbyggnaden pa Frankbdle gard genomgatt en grundlig renovering
utvartes, liksom ett antal stugor vilka nu ar uthyrda. Syftet med renoveringen och ut-
hyrningen av stugorna har varit att med relativt liten risk préva pa huruvida det finns
lbnsam efterfrdgan aven pa boende som férbrukar mindre resurser. Resultatet av
provmarknadsféringen ar uppmuntrande. Det finns tillrackligt med efterfrdgan och
ocksa prisnivan ar tillrackligt Idnsam. Kunderna séatter varde pa den vackra naturen,
lugnet och stillheten. Nar man fragar utlandska gaster vilka faktorer de uppskattar
mest ar svaret lanskapet och att det ar s& lugnt och tyst. Det &r uppenbart att ifall de
landskapsvéarden och dévriga natur- och miljévarden som vuxit fram under arhundra-
den och bevarats tills idag férstérs, kommer aven en stor del av utvecklingspotentia-
len fér naringsfunktionerna att ga om intet. Hésten 2010 gjorde Pro Agria Nylands
foretagsradgivare en analys av den hér affarsidéns skalbarhet. Resultatet var att det
finns en tillrackligt stor potential. Utredningen starkte och framhavde ocksa landska-
pets, lugnets och stillhetens betydelse f6r en affarsidé av det har slaget.

Ovriga planer och projekt

| de omraden som hor till Raseborgs stad pagar inga andra planeringsprojekt eller
specialatgarder. P4 Salosidan har man startat planeringen av ett industriellt omrade
for vindkraftsproduktion. | anslutning till detta har en MKB-process inletts. Dartill har
Salo stad fattat beslut om att utarbeta en delgeneralplan fér omradet dar vindkrafts-
produktion ska idkas. Delgeneralplanen har avgransats snavt till att enbart beréra
driftsomradet for vindkraft.

Stérande faktorer i miljén

En kraftledning gar genom planeringsomradet och p& den stra sidan av det gar
landsvagen mot Salo. Dessa har ingen betydande stérande inverkan fér planomra-
dets vastra del, till vilken utvecklingsatgarderna i planen i huvudsak riktas.

Vindkraftsomradet som planeras till Nase gards &gor pa Salosidan utgér ett mycket
betydande hot f6r det nuvarande boendet och fér de kommande projekten for ut-
vecklande av fritidsboende och -néringar. Enligt planhandlingarna handlar det om
jattelika vindmallor. Avstandet mellan markytan och toppen av bladen &r 195 m, en-
ligt planerna. Dartill ska vindméllorna placeras pa de hdgsta backarna.

3. Mal och fragor som kréaver planering

Utarbetandet av stranddetaljplanen hanger samman med utvecklandet av lagenhe-
ten Frankbdle och kommande byggnadsatgarder. | sin nuvarande form kommer
lantbruket inte ensamt att vara en barande resurs. Skogsbruket och skogsekonomin
har en sarskilt stor betydelse for Frankbdle. En central malsattning och utgangs-
punkt ar att skogsbruket ska kunna fortsatta utan hinder och utan sarskilda till-
standsprocesser (t.ex. utan tillstand fér miljdatgarder) i de omraden av garden som
fortsatter att vara i sedvanlig skogsbruksanvandning. Garden har ett mycket bra re-
gionalt och landskapsmassigt l1&dge och med utgangspunkt i detta har man beslutat
att utréna férutsattningarna och méjligheterna att utveckla och genomféra fritids- och
turismtjanster. Frankbdletraskets omfattande strandzon samt de relaterade vatten-
omradena och holmarna som hér till IAgenheten Frankbéle ar en séregenskap som
erbjuder en unik potential nar det géller att utveckla turismtjanster som stddjer fri-
tidsboende och landsbygdsnaringar.

Ett centralt mal ar att planera omraden fér semester- och fritidstjanster dar man
bygger sedvanliga fritidsbostader som stddjer sig pa stranden och dartill grupper av
fritidsbostader och turismtjanster aven i de bakre delarna av strandzonen. Ett mal ar
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att i anknytning till det befintliga jord- och skogsbruksféretagandet erbjuda glest och
luftigt kort- och langfristigt boende som skonar miljon. Daglig service och i synnerhet
olika hobbytjanster ska utvecklas for turister och fritidsboende liksom fér invanarna i
aretruntbostaderna. Det ekologiska och miljdmassiga malet &r att bygga husen av
trd i sa hdg utstrackning som mdjligt och att travarorna ska komma fran gardens
egna &gor. Dartill &r avsikten att skaffa sa stor del som mgjligt av uppvéarmnings-
och elenergin fran de egna &gorna eller naromgivningarna. Aven solenergi och jord-
varme ska anvandas som energikéllor. Vid planeringen och placeringen av byggna-
dernas anvandningssyften beaktas en eventuell gemensam varmecentral och an-
skaffning av varmeenergi.

Ett viktigt tema vid planeringen &r att erbjuda mangsidigt och behagligt boende i det
omvéaxlande sj6-, skogs- och akerlandskapet sa att man &ven tar fasta pa naturens
stilla vésen och en sa stdrningsfri livsmiljo som méjligt. Naturens “stilla vasen” ar en
motivering &ven i definitionen av det vidstrackta MLY-omradet som stracker sig ut-
Over lagenheten Frankbdle i etapplandskapsplanen.

En malgrupp utgdrs av manniskor som bor i stora tatorter och industrialiserade mil-
joer. Dessa sbker en motvikt till vardagen i en lugn och landskapsméssigt rik lands-
bygdsmiljé. Planeringen av omradet stédjer sig pa Frankbbles mycket goda lage i
regionen och landskapet. Helsingfors och Abo &r precis pa sadant avstand att méan-
niskorna kan aka ut till stugan bara for en kvall. Klienterna i omradet kan aven ut-
nyttjia den Ovriga lokala turismservicen samt Raseborgs och Salo staders kulturut-
bud och kommersiella service.

Vad géller gardens egen livskraft och lokalekonomi ser man det som viktigt att det
projekt som ar under utveckling ska hjélpa till att uppratthalla livskraften genom att
ge garden extra inkomster och en mangsidigare struktur. Dartill bidrar projektet till
att halla landsbygden bebodd och att uppratthalla landsbygdens livskraft. Dartill
stdds en lokala serviceaffarsverksamheten. Projektet stodjer sérskilt val &ven Rase-
borgs stads stravan att framja turismen och utbudet av fritidstjanster.

Ovriga mal och ramvillkor fér planeringen:

. Vid planeringen beaktas de krav som miljén staller samt eventuella sarskilda
objekt som anges i natur- och miljéinventeringarna. Utredningarna precise-
ras under planeringsarbetets gang pa varvintern, varen och sommaren 2011.

. Planeringen syftar till att skapa en variationsrik och férstklassig boendemiljé
avseende miljébilden. | omradet planeras bostader och bostadsgrupper av
varierande storlek.

. Byggnaderna ansluts till det kommunala eller lokala vatten- och avloppsnatet
samt system foér behandling av vattnet. Vid insamlingen/ledningen av dag-
och regnvatten utnyttjas vattenelementen och gélarna samt myrsénkorna
inom omradet.

o For omradet utarbetas byggnadssattsanvisningar i tillracklig omfattning pa-
rallellt med planarbetet, och anvisningarna godkanns som underlag fér den
byggnads- och omrades-/tomtspecifika planeringen.

Malen for planarbetet preciseras utifran de tillaggsutredningar, planalternativ och ut-
varderingar som gérs under planeringsarbetets gang.
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4. Intressenter

Intressenter &r, i enlighet med 62 § i MBL, markégarna pa omradet och de vars boen-
de, arbete eller dvriga forhallanden kan paverkas betydligt av planen. Intressenter ar
aven de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid
planeringen. Intressenterna har rétt att delta i beredningen av planen, bedéma konse-
kvenserna av planen och uttala sin asikt i saken.

Intressenter &r:

. Planomréadets agare och innehavare samt markagarna och invanarna i narom-
radena.
. Myndighetsintressenter ar férvaltningarna inom Raseborg, Nérings-, trafik- och

miljécentralen i Nyland, Nylands férbund samt museiverket/landskapsmuseet
och vagférvaltningen.

. Intressenter ar ocksa Salo stad, Narings-, trafik- och miljécentralen i Egentliga
Finland och Egentliga Finlands férbund.

o Som intressenter betraktas dartill eventuella féretag, allmannyttiga féreningar
och organisationer som har verksamhet i omradet.

5. Olika skeden av planlaggningsarbetet och anordnandet av deltagande

Planarbetet bestar av féljande huvudfaser:

Uppréattande av program | — Forslaget till program for deltagande och beddémning
foér deltagande och be- (PDB) har utarbetats 16.12.2010.
démning - Programmet fér deltagande och bedémning har ju-

sterats utifrdn samradet med myndigheterna i begynnelseske-
det. Det reviderade PDB har daterats16.12.2010/8.4.2011.

Samrad med myndighe- | — Samrad med myndigheterna i begynnelseskedet

ter anordnas med Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland, re-
presentanter for markdgaren och kommunen néar planeringen
inleds. Till samradet kallas de myndigheter vars verksamhets-
omrade planen géller. Samrad med myndigheterna i begynnel-
seskedet har hallits 31.3.2011.

Anhangiggdrande av — Att fragan om detaljplanen har viackts meddelas till-
planen sammans med programmet fér deltagande och bedémning per
brev till intressenterna i naromradet samt till allménheten ge-
nom kungérelse pa stadens officiella anslagstavla och pa sta-
dens webbplats (www.raseborg.fi) samt i en tidning med all-
man spridning pa orten.

Beredningsmaterialet, — Planens beredningsmaterial och utredningar samt
hérande under utarbe- ett eventuellt planutkast finns under kommenteringstiden (30
ta“ndet av planen 0"Ch be- dagar) till pAseende pa stadsplaneringsavdelningens anslags-
garan om preliminara tavla (preliminart hésten/slutet av 2011)

utlatanden - | syfte att presentera utredningarna, konsekvensbe-

démningarna och det eventuella planutkastet anordnas vid be-
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hov ett méte f6r allmanheten under tiden fér hérande i utarbet-
ningsskedet.

- Intressenterna kan lagga fram asikter om materialet
och de eventuellt utarbetade planerna/utkasten; muntligt eller
skriftligt.

- Prelimindra utlatanden begars av myndighetsintres-
senterna.

- Kommentarer och anmérkningar bor inlamnas till
planlaggningsavdelningen senast pa den sista dagen av fram-
laggningstiden.

- Konsulten sammanstaller bemétanden pa inlamnade
kommentarer och utlatanden, och ger férslag till hur dessa ska
tas i beaktande vid utarbetandet av planférslaget.

Utarbetande av planfér- | — Konsulten utarbetar ett planforslag efter att respon-

slaget sen fran beredningsskedet har behandlats i stadens organisa-
tioner.

Fortsatt behandlingav | — Staden behandlar planen och godkanner planférsla-

planforslaget get for offentligt framlaggande.

Offentligt framlaggande | — Planférslaget halls framlagt hos tekniska byrans

och begaran om utlatan- planlaggningsenhet i 30 dagar (MBF 27 §) (uppskattningsvis

den varen 2012).

- Intressenterna har ratt att géra anmarkningar mot
planférslaget. Anmarkningar ska inlamnas till staden innan
framlaggningstiden gar ut.

- Behandling av respons som getts pa planférslaget.

— Samrad med myndigheterna vid behov.

Godkannande av planen | _ Planen behandlas av stadens planberedningsorgan.

- Stadsfullméktige godkanner planen

- Meddelande till dem vars adress man kanner till och
som begart om detta under framlaggningstiden.

- Meddelande skickas till Narings-, trafik- och miljé-
centralen i Nyland.

Ikrafttradande - Kungorelse pa stadens officiella anslagstavla och
webbplats: www.raseborg.fi.

Allmé&n informering - Information om planldggningen i staden ges konti-
nuerligt pa staden webbplats samt i planlaggningséversikten i
enlighet med 7 § i markanvandnings- och bygglagen.

6. Utarbetande och genomférande av planen

Planen utarbetas av Seppo Lamppu tmi med DI Seppo Lamppu som ansvarig plan-
laggare och projektsamordnare. Vid sammanstallandet av natur- och miljdinventer-
ingar samt andra utredningar anlitas experter pa respektive delomrade i egenskap
av underkonsulter. | arbetet medverkar dartill i nédvandig omfattning experter pa ar-
kitektplanering och kommunalteknisk planering samt bedémning.

Markagaren ansvarar fér utarbetandet och genomférandet av planen.
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7. Konsekvensbeddmning

Syftet med utredningen av konsekvenserna ar att redan i planeringsskedet fa infor-
mation om vad planeringslésningarna kommer att innebara och darmed férbéttra
kvaliteten pa den slutliga planen.

De direkta och indirekta konsekvenserna av planomradets genomférande beddéms i
samband med planlaggningsarbetet, varvid dven omfattningen av konsekvenserna
preciseras. De planlaggare som utarbetar planen och vid behov &ven andra experter
i olika branscher utreder och bedémer konsekvenserna av planen i form av ett ex-
pertarbete. Intressenterna har méjlighet att ta del av utredda konsekvenser och utta-
la sina asikter om dessa nar materialet 1aggs fram offentligt, samt i samband med
planférslaget.

Enligt en preliminar granskning kommer féljande fragor att bedémas:

Hur de riksomfattande malen fér omradesanvandningen (RMO) uppfylls.
Hur de centrala malen fér planeringen uppfylls.

Konsekvenser f6r samhéallsstrukturen.

Utveckling av landsbygdsnéaringar.

Det allménna rekreationsbruket i omradet.

Den latta trafikens foérbindelser och sakerheten.

Behovet av och sattet att tillhandahalla kommunala tjanster i omradet.
Behovet av att férbattra det allménna gatu- och trafiknatet, trafiksékerheten.
Tekniska |I6sningar for vattenférsdrjningen och konsekvenser.

Eventuellt buller och andra miljdolagenheter.

8. Respons pa programmet for deltagande och bedémning

Detta program fér deltagande och bedémning finns att fas hos planldggningsenhe-
ten i Raseborg, adress: Torggatan 8, 10300 KARIS.

Intressenterna har med stéd av markanvandnings- och bygglagen (MBL 64 §) ratt
att, innan planférslaget 1aggs fram offentligt, féresla fér den regionala NTM-centralen
att férhandlingar ska féras om huruvida programmet fér deltagande och bedémning
ar tillrackligt.

Respons pa programmet for deltagande och bedémning kan lamnas till Raseborgs
planlaggningsenhet: Torggatan 8, 10300 KARIS, eller direkt till plankonsulten.
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9. Planerare och kontaktuppgifter:

10. Bilagor

Bilaga 1A—1D: Planomradets lage

Bilaga Hertta -1 och Hertta -2: Utdrag ur Oiva (Hertta)-datasystemet

Bilaga 3A och 3B: Utdrag ur Nylands landskapsplan och etapplandskapsplan
Bilaga: Scheman &éver planprocessen i Raseborgs stad

Mer information om beredningen av detaljplanen och tidtabellen Iamnas av:

Raseborqg:

Raseborgs stad, planlaggning:
Torggatan 8, 10300 Karis
Planlaggningsingenjor Niclas Skog
Tfn 019 289 3840
niclas.skog@raseborg.fi

eller:

stadsplaneringschef Kukka-Maaria Luukkonen
Tfn 019 289 3843 / 044-760 2282
kukka-maaria.luukkonen@raseborg.fi

Planforfattare/plankonsult

Seppo Lamppu tmi: Kurtangsgranden 11, 02780 Esbo
Kontaktperson: DI Seppo Lamppu, 040-8674 451,
seppo.lamppu@kaavoitus.fi
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I:l Kuntarajat

D Natura aluemaiset kohteet, toteuttamistapa
- Kansainvalisesti arvokkaat lintualueet (IBA)

l: Arvokkaat maisemakokonaisuudet

I:l Arvokkaat kallioalueet
|:| Arvokkaat moreenimuodostumat

— Natura viivamaiset kohteet, toteuttamistapa
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Rakennettu kulttuuriympaéristé 1993 (viivat)

Pohjavesialuerajat
= Pohjavesialueen raja
Pohjavesialueen osa-alueen raja

Pohjavesialueiden vélinen raja

Varsinaisen muodostumisalueen raja

— —— Vetta l&pdiseva rantaviiva

Reidt muodostumisalueella
Muinaisjaannokset (pisteet)

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut
kulttuuriymparistét (RKY), pisteet
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