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1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
Beskrivning av detaljplaneandring, galler den stranddetaljplanekarta som ar daterad 10 augusti 2011.

Specificering av omradet

Stranddetaljplaneandringen galler:
Féljande fastigheter i Bredvik by i Raseborgs stad:
RNr
1:7,2:1,2:111, 2:112, 2:113, 2:114, 2:115, 2:116, 2:117, 2:118,
2:119, 2:120, 2:121, 2:122, 2:123, 2:124, 2:153, 2:154, 2:155, 2:156,
2:157,2:158, 2:159, 2:161, 2:162, 2:163, 2:164, 2:166, 2:167, 2:168,
2:169, 2:171, 2:172, 2:173 samt samnyttjoomrédena 876:8, 878:2,
878:3 och 878:4.

Genom andringen av stranddetaljplanen bildas:
Genom andringen av stranddetaljplanen bildas:
I Bredvik by i Raseborgs stad
kvarteren 1, 2, 4 - 8, 21 - 22, 33 och 37 och till dem hérande

rekreations-, trafik- samt jord- och skogsbruksomraden.
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2. SAMMANDRAG

Nedan ges en kort beskrivning av planlaggningsprocessens skeden, syfte och hur de genomforts.

2.1 PLANLAGGNINGSPROCESSENS SKEDEN

Skede Tid
Myndigheternas samrad 9.11.2010
Information om att planen anhdngiggjorts gavs per brev till marka- 18.11.2010

garna pa grannfastigheterna samt pa anslagstavlan

Programmet for deltagande och bedémning samt ett preliminart frdn 19.11.2010
planutkast var offentligt framlagda

Staden beslutade om att framlagga planférslaget

Planférslaget framlagt

Stadsfullmaktige

2.2 STRANDDETALJPLAN

Genom planéndringen &ndras rekreationsomrdden som varit i gemensam anvéndning (VP-yk) till
jord- och skogsbruksomraden. Omradet for tjdnster som betjanar turismen (RM) avldgsnas och
ersatts med tre separata byggplatser for fritidshus som placeras i vastra delen av Bredvik Mo6n.
Dessutom hdjs byggratten per byggplats till den nivd som nu tilldts. Samtidigt avlagsnas totalfor-
budet mot vattenklosetter pa sddana omraden som har vagférbindelse.

2.3 INITIATIV

Initiativet till att géra upp en stranddetaljplan har kommit fran en av omradets markégare som
dger storsta delen av stranddetaljplaneomradet. Markagaren har for avsikt att &ndra de oférverk-
ligade samnyttjoomradena enligt det som nu planldggs. Detta gor det pa ett tydligare satt mojligt
att avstad fran markagande p@ omradet. I samma planldggningsprocess majliggérs ocksa de 6ns-
kemal om planéndringar som framférts av andra markégare pa planomradet.

2.4 FORVERKLIGANDE AV STRANDDETALJPLANEN

Det beror framst pa de privata markégarna om detaljplanen férverkligas.
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3. UTGANGSPUNKTER

3.1 PLANERINGSOMRADETS FORHALLANDEN

3.1.1 Allman beskrivning av omrddet

Omradet ligger i Raseborgs stad i Bredvik by. Omradet ligger cirka 7 kilometer norr om Hangé
udd.

Figur 3-2 Avgrénsning av géllande planomréde.

Till planéndringsomr8det hér inte den véstligaste separata delen

TVO, Bredvikin ranta-asemakaavaselostus



3.1.2 Landskap och naturmiljé

For andringen av stranddetaljplanen har en separat natur- och landskapsutredning gjorts upp
(BILAGA 2).

Figur 3-3 Soédra stranden av Bredvik Mé6n

3.1.3 Kulturhistoriskt véidrdefulla objekt och fornlamningar

Omedelbart utanfér planandringsomradet finns krigshistoriska objekt fr&n andra vérldskriget. Det
narmaste av dem finns pa Marudden. Av objekten p& Marudden finns objekt 408 (maskingevars-
naste), som &r utmaérkt pd kartan, fortfarande kvar.

[l

=

"l\*:_)
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& A < 23 kilometrii Hankoon (Linnuntiet)

T

Figur 3-4 Léget for krigshistoriska objekt (www.hangonrintama.fi)
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Figur 3-5 Maskingevérsndste p§ Marudden, p& kartan 408 (www.hangonrintama.fi)

3.1.4 Byggd miljo

P& omradet finns bebyggda byggplatser enligt stranddetaljplanen. Det finns sammanlagt 23 be-
byggda byggplatser. P& omradet har inga andra byggnader byggts. Fritids- och bostadshusen i
ndromgivningen framgar av bilaga 3.

3.1.5 Markagare

Planeringsomradet &gs av Industrins Kraft Abp samt privata markagare.
3.2 PLANERINGSSITUATION

3.2.1 Landskapsplan

P& omradet galler Nylands landskapsplan. Planen faststélldes av Miljdministeriet i november 2006.
I landskapsplanen finns en anteckning som &r vasentlig med tanke pa andringen av stranddetalj-
planen. Omradet ligger enligt landskapsplanen i zonen med fastland/inre skargdrd. Fér omradet
galler féljande planeringsbestémmelse:

“I den mera detaljerade planeringen av omr8det ska man beakta kultur- och natur-
landskapets vdrden samt bevarandet av vérdefulla naturférh8llanden, férbéttran-
det av miljéns tillst8nd och frémjandet av vattenv8rden samt rekreationsbehoven. I
samband med den mera detaljerade planeringen ska man utreda och beakta vikti-
ga f8gelomr8den.”

Indelningen i skargdrdszoner visar dessutom hur tatt man kan bygga inom respektive skargards-
zon. I fastlandszonen/inre skargdrden tilldts den tataste byggnationen av de olika skargdrds-
zonerna. Detta har ofta angetts som antal byggplatser/kilometer omvandlad strandlinje. T.ex. i
stranddelgeneralplanen fér Sibbo @r byggnadstatheten i motsvarande zon 6-8 byggplatser/kilo-
meter omvandlad strandlinje.

TVO, Bredvikin ranta-asemakaavaselostus
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Figur 3-6 Utdrag ur landskapsplanen

3.2.2 Generalplan

P& omradet finns ingen gallande generalplan. Raseborgs stad har fér avsikt att géra upp en
stranddelgeneralplan for omradet under de nédrmaste aren. Stranddelgeneralplanens omrade om-
fattar flera hundra kilometer strandlinje. Med en stranddelgeneralplan gar det inte att géra and-
ringar i en gallande stranddetaljplan, men den fungerar som anvisning, om man bdrjar géra and-
ringar i stranddetaljplanen.

3.2.3 Detaljplan

P& omradet géller en stranddetaljplan som gjordes upp p& 1980-talet och som nu &ndras genom
den har planprocessen. I gallande stranddetaljplan har 32 byggplatser med egen strand och tre
byggplatser med gemensam strand anvisats. Tre byggplatser med gemensam strand motsvarar
i planens dimensionering en strandbyggplats. Dessutom har det anvisats ett omrade for tjanster
som betjénar turismen. P& det omradet far 600 v-m? byggas.

For gallande stranddetaljplan har ingen sarskild dimensioneringsberakning gjorts. Det antal bygg-
platser som har anvisats i planen &r baserat pa det antal som féreslogs av davarande Tenala kom-
munstyrelse och som har godkants av olika myndigheter.

P& en byggplats for en fritidsbostad far byggas en enfamiljs fritidsbostad med en vdningsyta pa
hégst 100 v-m?, en bastubyggnad p& hogst 30 v-m? samt en ekonomibyggnad med en byggnads-
yta pa hogst 30 v-m2.

Byggrétt for byggplatserna pd Marholmen: P& en byggplats for en fritidsbostad far byggas en
enfamiljs fritidsbostad med en v@ningsyta pa hégst 60 v-m?, en bastubyggnad pa hogst 15 v-m?
samt en ekonomibyggnad med en byggnadsyta pa hégst 15 v-m2.

P& kvartersomradet som ska betjéna inkvartering och sammankomster (RM) far inkvarterings-
och samlingslokaler samt en enfamiljs bostadsbyggnad byggas. Byggnadernas sammanlagda va-
ningsyta inklusive ekonomi- och lagerutrymmen far vara hégst 600 v-m2.
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Stranddetaljplanen har férverkligats nastan helt. Oférverkligat @r dock fortfarande:
e Omrade som betjénar turism (RM)
o Flera VP-omrdden avsedda fér gemensam anvédndning samt dartill hérande funktioner
o En del av bdthamnsfunktionerna

Enligt terrangsyn i februari 2009 fanns fortfarande helt obebyggda byggplatser enligt féljande:

Plats Kvarter | Tomt | Kvalitet

Storholmen 2 2 Val lampad for byggnation, byggplatser pd en smal udde

Storholmen 3 2 Val lampad for byggnation, byggplatser p& en smal udde

Storholmen 4 1 L8glant byggplats, eventuell risk for dversvdmning, vassbevux-
en strand

Storholmen 4 3 Laglant byggplats, eventuell risk for Gversvdmning, vassbevux-
en strand

Storholmen 4 4 L§g|ént byggplats, eventuell risk for éversvamning, vassbevux-
en strand

Storholmen 2 Val ldampad for byggnation

Storholmen 1 RM-omrade. Laglént byggplats. Laglant, vassbevuxen strand

Storholmen 8 2 Val lampad for byggnation

Marholmen 21 2 Sammanslagen med tomt 3

Marudden 33 3 Byggplats med gemensam strand. Val Idmpad for byggnation

Langnéaset 37 2 Val lampad fér byggnation

L8ngnaset 37 3 Val ldampad for byggnation

Det fanns 4 byggplatser som var daliga med tanke pa byggnation. Problemet p& dem alla var 13g-
lant strandterrang, vilket innebéar att tomterna eventuellt kan bli stdende under vatten vid éver-
svamning. Byggplatsen med RM-beteckning pa Storholmen var sdmst. Stranden pa den hér bygg-
platsen saknade rekreationsviarde p& grund av eutrofiering och I3glént terrang. Genom utfyllnad
pa byggplatsen och muddring av stranden gar det dock att bygga pa byggplatsen.

Figur 3-7 Foto i strandens riktning p8 tomt 1 i kvarter 4
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Figur 3-8 Omré&det fér turisttjénster sett fr8n udden mot nordvést.

3.2.4 De riksomfattande malen for omradesanvdndningen

De riksomfattande malen fér omrddesanvéandningen (Statsrddets beslut 30.11.2000) tradde i
kraft 26.11.2001. Dessutom reviderades de 2008 och revideringen tradde i kraft 1.3.2009.

De riksomfattande malen fér omrddesanvéndningen utgér en del av systemet for planering av
omradesanvandningen enligt markanvédndnings- och bygglagen och -férordningen. Till systemet
hér dessutom landskapsplan, generalplan och detaljplan. De riksomfattande malen fér omra-
desanvéndningen preciserar markanvandnings- och bygglagens allmanna mal och darav féranled-
da krav pa innehall i planerna fran nationell synpunkt. I en generalplan ska man se till att de riks-
omfattande mélen for omradesanvandningen beaktas sa att méjligheterna att uppnd dem framjas
(MBL 24 §). De riksomfattande mélen fér omradesanvandningen &r indelade i allménna mal och
sarskilda mal. Av dessa ar féljande vésentliga i &ndringarna av stranddetaljplanen fér Bredvik:

o Kultur- och naturarv, rekreationsmdjligheter och naturresurser

- De riksomfattande inventeringar som myndigheterna genomfort beaktas som ut-
gangspunkter fér planeringen av omradesanvandningen. P& nationellt vardeful-
la platser och omrdden maste omradesanvandningen lampa sig for deras histo-
riska utveckling.

- Bevarande av naturens mangfald

- Vid planering av omradesanvéndningen ska den strandnara fritidsbosattningen
dimensioneras s& att strandomraden med vardefulla naturvarden bevaras och fri-
tidsbosattningens trivsel tryggas.

o Enhetlig samhallsstruktur och livsmiljons kvalitet

- I planeringen av omradesanvandningen ska bosattningen p& landsbygden samt
turism- och andra fritidsfunktioner i mdjligaste man placeras s3 att de stdder
landsbygdens tatorter och bynat samt utnyttjar infrastrukturen.

- Klimatférandringen

2011 Ramboll 11
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3.2.5 Byggnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning godkandes 7.6.2010. De vasentligaste aspekterna i byggnads-
ordningen i anslutning till andringen av stranddetaljplanen for Bredvik ar:

Placering av byggnaderna och anpassning av dem till miljén 95 strandomradet

“Vid byggande p8 strandomr8den ska byggnadernas héjdldge, utformning, fasad-
material och fargséttning samt mdjligheterna till sakenlig behandling av avlopps-
vatten beaktas séarskilt. P§ byggplatsen ska strandzonens trddbest8nd huvudsakli-
gen bevaras och endast gallring till§tas. Avloppsvattnet fr8n en fastighet som ligger
utanfér vattentjénstverkets verksamhetsomrdde ska ledas och behandlas enligt be-
stammelserna i miljé- och héalsoskyddslagstiftningen. [Det rekommenderade mini-
miskyddsavst8ndet fr8n utloppsplatsen vid behandling av aviloppsvatten fastighets-
vis ar féljande:

o 30 meter till ndrmaste strandlinje (bastuvatten minst 15 meter fran stranden)
o 50 meter till narmaste hushallsvattenbrunn

o 5 meter till grannens ra]

Avst8ndet fr8n ett bostadshus/en byggnad till strandlinjen samt placeringen p& bygg-
platsen ska bestdmmas s§ att landskapets naturenlighet i m8n av mdéjlighet beva-
ras. Likvél ska andra byggnader &n bastubyggnader och b8thus placeras p8 minst 40
meters avst8nd fr8n strandlinjen enligt medelvattenst8ndet, om inte annat féljer av
det ovanst8ende kravet, och en bostads ldgsta golvnivd ska vara minst 1 meter ver
hégvattenst§endet. Om hégvattenstdndet inte &r kdnt ska den ldgsta golvniv8n vara
minst 2 meter 6ver medelvattenst§ndet. En bastubyggnad med v8ningsyta p&§ hdgst
30 m?, bottenyta p8 hégst 45 m? och bastu- och tvéttutrymmets andel av viningsy-
tan minst en tredjedel fr byggas ndrmare strandlinjen &n vad som sédgs ovan. Bygg-
nadens avst8nd fr8n den ovan definierade strandlinjen ska dock vara minst 15 meter.

Bestdmmelserna om en byggnads avstdnd frén stranden géller inte b8thus utan bas-
tuutrymmen och i sérskilda fall andra ekonomibyggnader som &ar nédvandiga fér yr-
kesutévning. Vid beviljandet av bygglov fér bdthus ska sarskild vikt fastas vid place-
ringen och miljéanpassningen.”

Byggnadsmangd

(7) P& en byggplats fér fritidsbostad p8 strandomr8de &r det till§tet att uppféra en fri-
tidsbostad och en géststuga med en sammanlagd v8ningsyta om hégst 160 m2. Om
byggplatsens storlek éverskrider 8000 m?, dr byggrétten hégst 180 m2. V8ningsytan
fér fritidsbostad f8r vara hégst 160 m? och vaningsytan fér géststugan hégst 80 m2.
Géststugan f8r inte avskiljas till en separat fastighet. (8) P§ en byggplats for fritids-
bostad p8 strandomr8de f8r man uppféra en bastubyggnad med en v8ningsyta om
hégst 30 m? och andra ekonomibyggnader s§ att den sammanlagda v8ningsytan fér
ekonomibyggnader f8r vara hégst 130 m?, dock s att samtliga byggnaders samman-
lagda v8ningsyta blir hégst 220 m2. Om byggplatsens storlek éverskrider 8000 m?,
utékas byggratten med 50 m? v8ningsyta. Med strandomrdde avses i regel ett omr§-
de som strécker sig 200 meter upp frn strandlinjen vid medelvattenstind.”

Enligt kartbilagan till staden Raseborgs byggnadsordning ligger omradet i zonen C, for vilken f6l-
jande text galler:

"Ské&rg8rds- eller strandndra omr8de i behov av generalplanering huvudsakligen fér
reglerande av fritidsboséttningen. Planeringsbehov (MBL 16 §, p8 strandomr§de MBL
72 §) foéreligger p§ hela omr8det fram till generalplanens faststéllelse, och efter det-
ta inom s8dana omr8den som enligt planbestémmelserna foérutsétter uppgérande av
mera detaljerad plan.”
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3.2.6 Byggforbud

P& stranddetaljplanens omrdde finns inga géllande byggférbud. I omrddets omedelbara nérhet
finns byggférbud i ovannamnda byggnadsordning.

3.3 BASKARTA

Stranddetaljplanens baskarta &r uppgjord av Suuntakartta Oy fran Joensuu. Staden Raseborgs
geodet Tom Granstrém godkdnde baskartan 24.9.2010. Baskartan ar uppgjord i matklass 2.

3.4 STORANDE FAKTORER I MILJON

I nérheten av planomré’ldet finns inga faktorer som stér miljon.

2011 Ramboll
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4. STRANDDETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN

Nedan beskrivs de lagstadgade skedena i planeringen av en andring av stranddetaljplanen i hu-
vuddrag.

4.1 BEHOV AV PLANERING AV EN STRANDDETALJPLAN OCH PLANLAGG-
NINGSSTART

En &ndring av stranddetaljplanen har startat pa initiativ av omradets stérsta markégare. Avsik-
ten har varit att modernisera stranddetaljplanen genom att éka byggratten per byggplats samt
avlagsna V-omrdden avsedda for gemensam anvandning. Numera marks omraden fér gemensam
anvandning vanligen inte ut i stranddetaljplaner, eftersom de i allmanhet inte férverkligas.

Innan planldggningsarbetet startade gjordes en utredning av omradet dér det underséktes vilka
alla @ndringsbehov det finns i planen. Dessutom gjordes en separat enkat riktad till alla marka-
gare pd omradet. Avsikten med enkéten var att kartldgga alla nskemal om &ndringar och att ta
med i planldggningsprocessen sddana dnskemal som enligt andan i lagar och férordningar kan
godkannas.

I &ndringsforslagen framkom 6nskemal om &kad byggratt per byggplats, att férbudet mot vatten-
klosett ska avlagsnas, att grénserna for vissa byggplatser ska dras upp pa nytt och att tillaggs-
mark ska skaffas.

4.2 MYNDIGHETSSAMARBETE

I planens startskede (4.11.2010) holls myndigheternas samrad dér planéndringens innehall be-
handlades. PM fran myndigheternas samrad finns i bilaga 3.

4.3 ANHANGIGGORANDE AV PLANEN SAMT PLANUTKAST

Planen anhangiggjordes 19.11.2010 pd staden Raseborgs anslagstavla samt pa webbplatsen.
Dessutom séndes brev till markagarna.

4.4 PLANFORSLAG

Planférslaget har beretts med beaktande av markagarnas och myndigheternas énskemal samt
enligt MBL.

4.5 DELTAGANDE OCH SAMVERKAN

Mera information om planldggningsprocessens gang och intressenternas paverkningsméjligheter
finns i programmet for deltagande och bedémning (BILAGA 1).
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5. BESKRIVNING AV STRANDDETALIJPLANEANDRINGEN

I gallande stranddetaljplan, som ska @ndras, finns 32 byggplatser for fritidshus med egen strand
och tre byggplatser for fritidshus med gemensam strand. Dessutom finns en RM-byggplats vars
maximala byggratt ar 600 v-m?2. RM-byggplatsen har éandrats till tre byggplatser for fritidshus med
egen strand. P3 sd satt okar det totala antalet byggplatser med tva.

Enligt géllande plan gick det att bygga 5 780 v-m? pd omradet. Efter plandndringen far 6 700
v-m? byggas pa omradet. Andringen &r alltsd 920 v-m2. Till féljd av planéndringen férblir den fria
strandlinjens andel oférandrad. Planandringen bryter inte de enhetliga avsnitten med fri strand i
avgodrande grad.

Genom andringen av stranddetaljplanen gérs féljande andringar:

5.1 SAMNYTTJOOMRADEN

De rekreationsomraden som inte har férverkligats och som var avsedda att utnyttjas gemensamt
inom stranddetaljplanens omrade &ndras till jord- och skogsbruksomraden.

Motiveringar

Omradena har inte férverkligats. Det &r enklare att byta fastighetsédgare p& omrddena, dd omra-
dena &r annat 4n omrade avsett att anvdndas gemensamt.

5.2 MAXIMAL BYGGRATT PA BYGGPLATSERNA FOR FRITIDSHUS

Maximibyggratten pad byggplatserna for fritidshus héjs med féljande andring av bestammelsen for
RA-byggplatser:

Kvartersomrade for fritidsbostader.

-1 kvarteren RA 1-8, 33 och 37 far en enfamiljs fritidsbostad byggas pa varje byggplats. Bygg-
platsens maximibyggratt ar 200 v-m2. En bastubyggnad samt en ekonomibyggnad har en maxi-
mibyggréatt pd 30 v-m2.

-I kvarteren RA 21 och 22 far man pa varje byggplats bygga en enfamiljs fritidsbostad, vars max-
imibyggratt for byggplatsen &r 150 v-m?, en bastubyggnad pd hdgst 15 v-m? samt en ekonomi-
byggnad med en byggnadsyta pa hégst 15 v-m2.

Motiveringar

Anvandningen av byggplatserna for fritidshus i Finland har andrats efter att planen gjordes upp.
Numera tilldts byggratter av den storlek som &ndringen medfor. Det stdr i stadens byggnadsord-
ning:

“(7) P& en byggplats for fritidsbostad p8 strandomrdde &r det till§tet att uppféra en fritidsbostad
och en gdststuga med en sammanlagd v8ningsyta om hégst 160 m2. Om byggplatsens storlek
éverskrider 8000 m?, &r byggrétten hégst 180 m2. VV8ningsytan fér fritidsbostaden f8r vara hégst
160 m? och v8ningsytan fér gdststugan hégst 80 m2. Gédststugan f8r inte avskiljas till en separat
fastighet. (8) P§ en byggplats fér fritidsbostad p§ strandomr8de f8r man uppféra en bastubygg-
nad med en v8ningsyta om hégst 30 m? och andra ekonomibyggnader s§ att den sammanlagda
v8ningsytan fér ekonomibyggnader f8r vara hégst 130 m?, dock s§ att samtliga byggnaders sam-
manlagda v8ningsyta blir hégst 220 m2. Om byggplatsens storlek 6verskrider 8000 m?, utékas
byggrétten med 50 m? v8ningsyta.”
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5.3 ANDRING AV RM-OMRADET TILL SL-OMRADE OCH OVERFORING AV
BYGGRATT

RM-omradet &ndras till SL-omrade. Byggrétten &ndras till tre separata byggplatser for fritidshus.
Dessa tre byggplatser placeras pa Bredvik Méon.

Motiveringar

RM-omradets byggratt pa 600 v-m? motsvarar tre separata byggplatser. Darfér andras omradet
till tre separata byggplatser for fritidshus.

Den vardefulla lunden med &dla trad p& RM-omradet kan d& ldmnas utanfér byggomrddena och
det foreslds att den ska skyddas. Fér att éverféra byggratten har lampliga omraden fér bygg-
nation sokts. Lampliga omraden finns p& Bredvik Méén. A andra sidan finns det rikligt med fri
strandlinje p& den 6n. D3 nu géllande plan gjordes upp var en utgdngspunkt ocksa att ldmna 6n
fri fran byggnation. Det finns dock inga potentiella platser fér éverféring av byggrétt. Det finns re-
dan 3 bebyggda byggplatser pa Bredvik M&on. Darfor flyttas tre byggplatser till den har 6n.

5.4 FORBUDET MOT VATTENKLOSETTER TAS BORT

Férbudet mot vattenklosetter avldgsnas frdn planbestammelserna. Férbudet kvarstdr pa bygg-
platserna pa Bredvik M&on.

Motiveringar

Systemen for vatten och aviopp har numera utvecklats sd att detta forbud i allmanhet inte mera
anges. For vissa byggplatser har undantag frén det har forbudet redan beviljats. P& 6ar som sak-
nar vagforbindelse tillats fortsattningsvis inte vattenklosett. Det anses inte heller vara bra att byg-
ga avlopp pa darna, eftersom miljon d& bearbetas onddigt mycket.

5.5 OVERSVAMNINGSRISK

Den tomt som ligger langst till vaster i kvarter 4 utvidgas vasterut. Till planbestdmmelserna gors
ett tillagg i enlighet med byggnadsordningen med en bestammelse om lagsta byggnadsratt.

Motiveringar
Byggplatsen enligt gallande plan ligger pd ett omrade med risk for dversvamning pa grund av den

I1&glénta terrangen. En byggbar byggplats har i stallet utsetts intill.

5.6 KVARTERSREGLERING

Kvarteren 2 och 3 sammanslas till ett kvarter, eftersom en vagforbindelse till uddens spets &r
onddig. D& avlagsnas kvartersnummer 3 ur planens kvartersnumrering.

5.7 OMRADESRESERVERINGAR

Stranddetaljplanens omradesreserveringar ar fordelade pad féljande arealer:

Den vasentligaste arealdndringen i gallande stranddetaljplan &r att rekreationsomrddena avsedda
for gemensam anvéndning avlagsnas och i stallet blir det jord- och skogsbruksomrade och natur-
skyddsomraden samt jord- och skogsbruksomradde med sarskilda miljévarden.

Anvandning Areal (ha) Areal (%)

M 70,09 69,1 %
R 23,18 22,8%
LV 0,49 0,5%
SL 3,44 3,4%
VU 0,14 0,1%
MY 4,14 4,1%
Totalt 101,48 100,0 %
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5.8 STRANDDETALJPLANENS FORHALLANDE TILL DE NATIONELLA MALEN
FOR OMRADESANVANDNINGEN

Andringen av stranddetaljplanen stdr inte i konflikt med de riksomfattande malen for
omradesanvandningen. Jamfért med den gamla, géllande planen férbattrar &ndringen av strand-
detaljplanen forverkligandet av de riksomfattande malen fér omrddesanvandningen betraffande
foljande @mneshelheter:

o Bevarad mangfald i naturen samt strandnéra fritidsboséattning anvisad i planeringen av
omradesanvandningen ska dimensioneras sa att strandomrdden med vardefulla natur-
varden bevaras och fritidsbosattningens trivsel tryggas.

- Det vérdefulla lundomrddet lamnas obebyggt och marks ut som skyddsomrade.

o Klimatférandringen

- Risken for éversvamningar beaktas battre genom att byggnation anvisas ovanfor
dversvamningsriskens niva.

5.9 STRANDDETALJPLANENS FORHALLANDE TILL LANDSKAPSPLANEN

Gallande stranddetaljplan och stranddetaljplanedndringen ar i enlighet med landskapsplanen.
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6. PLANENS KONSEKVENSER

I bedémningen av plandndringens konsekvenser &r det inte &ndamalsenligt att beskriva konse-
kvenserna av att planen forverkligas jamfért med nuvarande situation. I stallet ar det skal att
jamféra den gallande planens forverkligade situation med den situation som forverkligats efter
planandringen. Nedan beskrivs konsekvenserna i betydelseordning.

6.1 KONSEKVENSER FOR LANDSKAPET

Okningen av byggrétten per byggplats paverkar framfér allt landskapsaspekter. D& nya byggna-
der placeras vid en del av en dppen strand, kan byggnaderna stéllvis synas battre fran terrdngen.
Konsekvenserna for landskapet paverkar de omraden dar byggnation sker pa stranden. Skogsbe-
handlingen vid stranden har dock begransats liksom i gdllande stranddetaljplan.

De byggplatser som &r anvisade till Bredvik-Md6n placeras pa en helt obebyggd plats, men de
ligger vid den inre delen av en vik med omgivande skog, varvid de kan géras osynliga fr&n ha-
vet sett.

Skogarna i omradet bildar nu en enhetlig landskapsbild p& 6arna och stranderna. Om skogarnas
agoférhallanden eventuellt splittras kan det fragmentera landskapsbilden, om skogen kommer att
skotas pa ett satt som tydligt avviker fran omradet intill.

6.1 KONSEKVENSER FOR NATUREN, NATURFORHALLANDENA OCH NA-
TURSKYDDET

Genom planandringen flyttas tre byggplatser till en helt ny plats och en byggplats flyttas med ett
steg. D3 flyttas byggnationen till ett omrade som tidigare har varit avsett att Iamnas utan byggna-
tion. Byggandet pa de hdr omrddena &r begrénsat s att vardefulla naturobjekt bevaras. De bygg-
platser som flyttats till Bredvik M&dn &r placerade i ndrheten av redan befintliga byggnader sa att
det obebyggda naturmiljpomradet pa 6n férblir s8 sammanhangande som méjligt.

Genom planandringen blir det mdjligt att skydda den vardefulla lunden med &dla trad, vilket ar
det véardefullaste naturobjekten pa hela omradet. I den géllande planen skulle omradet ha bli-
vit bebyggt. Aven dvriga vardefulla naturobjekt har beaktats och de viktigaste har tryggats som
skyddsomraden, vilket den gallande planen inte gjorde.
6.2 KONSEKVENSER FOR REKREATIONEN

Bredvik Md6ns karaktar med tanke pa rekreation i ndrheten av de flyttade byggplatserna féran-
dras i ndgon man pa grund av anvandningen av byggplatserna. Bredvik M&dn kommer dock
fortsattningsvis att ha en betydande mangd fri obebyggd strand.

6.3 KONSEKVENSER FOR KULTURARV OCH FORNLAMNINGAR

Planandringen paverkar inte kulturarv och fornldmningar.

6.4 KONSEKVENSER FOR MANNISKORNAS LEVNADSFORHALLANDEN OCH
MILIJON

P& omradet far man méjlighet till hogklassigt fritidsboende &ret runt.
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7. FORVERKLIGANDE AV DETALJPLANEN

Tidsplanen for att férverkliga dndringen av stranddetaljplanen beror pd de privata markéagar-
nas aktivitet. Med storsta sannolikhet kommer man att bérja bygga ut eller férnya byggplatser-
nas byggnader inom de nadrmaste 10 aren. Vattenklosetter kommer troligen att byggas ganska
snabbt pd vissa byggplatser. Det kravs ingen aktiv roll av Raseborgs stad fér att andringen ska
forverkligas.

Hollola 10 augusti 2011
RAMBOLL FINLAND OY

Matti Kautto Markus Hytonen

enhetschef planldggningsingenjor
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Kontaktuppgifter

Raseborg
planlaggningsingenjor
Niclas Skog

tel. 019 289 3840

niclas.skog@raseborg.fi

Ramboll Finland Oy
planldggningsingenjor
Markus Hytdénen

tel. 020 755 7827

markus.hytonen@ramboll.fi





