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1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Beskrivning av detaljplaneandring, géller den stranddetaljplanekarta
som ar daterad 9.7.2015.

Specificering av omrddet
Stranddetaljplaneandringen galler:
Féljande fastigheter i Bredvik by i Raseborgs stad:

RNr

1:7,2:1,2:111, 2:112, 2:113, 2:114, 2:115, 2:116, 2:117, 2:118,
2:119, 2:120, 2:121, 2:122, 2:123, 2:124, 2:154, 2:155, 2:156,
2:157, 2:158, 2:159 2:161, 2:162, 2:163, 2:164, 2:166, 2:167, 2:168,
2:171 och 2:173.

Genom andringen av stranddetaljplanen bildas:
Genom andringen av stranddetaljplanen bildas:
I Bredvik by i Raseborgs stad

kvarteren 1, 2, 4-8, 21-22, 33 och 37 och till dem hdérande

rekreations-, trafik- samt jord- och skogsbruksomraden.
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2.1

2.2

2.3

2.4

SAMMANDRAG

Nedan ges en kort beskrivning av planldaggningsprocessens skeden, syfte och hur de genomforts.

PLANLAGGNINGSPROCESSENS SKEDEN

Skede Tid

Myndigheternas samrad 9.11.2010

Information om att planen anhangiggjorts gavs per brev 18.11.2010
till markdgarna pa grannfastigheterna samt pa anslags-
tavlan

Programmet for deltagande och bedémning samt ett pre- | fran 19.11.2010
liminart planutkast var offentligt framlagda

Planférslaget framlagt 20.2-23.3.2012
Stadsfullmaktige 10.11.2014
Rattelseuppmaning, NTM-centralen i Nyland 17.12.2014
Planférslaget II framlagt 11.5 -

12.6.2015
STRANDDETALJPLAN

Genom planandringen &ndras oférverkligade parkomraden till jord- och skogsbruksomraden. Om-
radet for tjidnster som betjénar turismen (RM) avldgsnas och ersétts med tva separata byggplat-
ser for fritidshus som placeras i vastra delen av Bredvik M66n. Dessutom hojs byggratten per
byggplats till den nivd som nu tilldts. Samtidigt avldgsnas planférbudet mot vattentoaletter.

INITIATIV

Initiativet till att géra upp en stranddetaljplan har kommit frdn en av omrddets markégare som
dger storsta delen av stranddetaljplaneomradet. Mark&garen har for avsikt att andra de oférverk-
ligade samnyttjoomradena enligt det som nu planldggs, alltsd till omrdden med beteckningar som
bérjar med M. Detta gor det pa ett tydligare satt méjligt att avstd fran markdgande pd omradet. I
samma planlaggningsprocess mojliggérs ocksd de dnskemal om planandringar som framforts av
andra markagare pa planomradet. Av andra markagare har skriftligt samtycke till den féreslagna
planandringen begérts, och samtycke har fatts av s gott som alla dgare pa stranddetaljplanens
omrade. Om samtycke inte erhallits lamnades ifrégavarande fastighet utanfér planandringsomra-
det.

FORVERKLIGANDE AV STRANDDETALJPLANEN

Det beror framst pa de privata markdgarna om detaljplanen férverkligas.
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3.
3.1

3.1.1

3.1.2

UTGANGSPUNKTER
PLANERINGSOMRADETS FORHALLANDEN

Allman beskrivning av omradet

Omradet ligger i Raseborgs stad i Bredvik by. Omradet ligger cirka 7 kilometer norr om Hangd
udd.

ANKO Stra s

HANGO

Figur 3-1 Plandndringsomradets ldage

Figur 3-2 Avgransning av gdllande planomrade. Till plandandringsomradet hor inte den vdstligaste sepa-
rata delen

Naturmiljo

Fér omradet har gjorts en sarskild natur- och landskapsutredning som utgér bakgrundsmaterial
for planen. Nedan beskrivs utredningens vasentligaste delar betréffande naturen. I bilaga 1 finns
en karta 6ver vardefulla naturobjekt i omradet.

Planandringsomradet ligger i den hemiboreala zonen, alltsd i ekzonen. I ekzonen &r vegetationen
frodig och lundar férekommer ocksd allmént. Till planomradet hor tvd omrdden pa fastlandet, tva
ganska stora dar (Storholmen och Bredvik M66n) samt tre mindre 6ar namligen Gardsholmen,
Laduholmen och Marholmen. Alla 6ar som ingar i utredningsomradet ar skogbevuxna.

Planomradets naturmiljé &r mangsidig och det finns flera betydande naturobjekt i omradet. P3

kartorna nedan presenteras omradets generella vegetationstyper och i texten beskrivs olika del-
o

omraden.
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Figur 3-3 Karta 6ver vegetationstyper p& Marudden.

P& den del av planomradet som ligger p& Marudden finns obebyggd strandlinje endast i liten om-
fattning och inga nya byggplatser planeras pa Marudden. Det viktigaste naturobjektet pa Mar-
udden &r ett omrade med obebyggd strandlinje pa dess dstra strand. Det har omradet bestar av
blandskog pa lundartad (OMT) mo dar ocksa flygekorre stéllvis forekommer. Flygekorrarna besk-
rivs narmare i naturutredningen.

P& den lundartade mon férekommer ocksa stéllvis grovt tradbestand samt sma mangder med
murkna trad. Skogen bestar av blandskog dér det vaxer gran, tall, bjérk, asp och néra stranden
ocksa klibbal. Férhallandet mellan olika trédslag varierar i olika delar av omradet, det finns bade
talldominerade, grandominerade och I6vtradsdominerade omraden. Typiska arter i undervegetat-
ionen &r blabér, ekorrbar, harsyra och skogsstjarna.

De grandominerade omrddena pa lundartad mo 6vergar stéllvis i tallbestdnd pd bergig frisk och

torr mo. Undervéxten bestdr av bjérk, en, rénn och vide. Rikligast i undervegetationen férekom-
mer bldbér, lingon, skogsstjarna och skogskovall. Den friska mon &r variationsrik med sm& om-

raden med berg i dagen samt tallbestdnd p& berg. De sistnamnda &r stéllvis tradfattiga och har

delvis pd grund av slitage till och med forlorat sitt vaxttacke.

I norra delen av planomradet finns en ris-tallmyr med vélvuxna tallbestdnd och inslag av glas-

Figurserie 3-4 Till vinster Maruddens strandklippor, i mitten tallbestdnd pa berg som gransar till frisk
mo och till hoger rundhadllar som saknar vaxttacke till foljd av slitage.
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Bredvik M6on
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Figur 3-5 Karta 6ver vegetationstyper pa Bredvik M66n.

Bredvik Mod6n ar till arealen en ganska stor 6 som ar huvudsakligen obebyggd och saknar vagfor-
bindelse. P& omradet finns fér narvarande tre fritidshus vilkas byggplatser och ndromgivning ar
avgransade sd att de inte ingar i plandndringsomradet.

Bredvik Modns véstra spets samt den norra stranden bestar framst av omraden med klippor. Vid
den sbdra stranden finns skyddade bukter och frodigare vaxtlighet. Bredvik M66ns vardefullaste
naturobjekt ar asklunden i dess mellersta del. Dar vaxer éver 20 stammar av ask och det finns
ocksa rikligt med askplantor pa omradet. Dessutom finns det flera grova I6nnar samt aspar och
vartbjorkar. Adeltradslunden uppfyller betraffande antalet askstammar kriterierna for en skyddad
naturtyp enligt naturvardslagen 29 §. Askarna &r framst koncentrerade till ett cirka 0,2 hektar
stort omrade. Lundomradet som &r avgrénsat pd kartan omfattar daremot cirka 1,8 hektar.
Asklundar ar klassificerade som starkt hotade (EN) naturtyper (Raunio m.fl. 2008).

Omradet dar adeltradslunden finns &r kulturpdverkat. P& omradet finns stenfoten av en gammal
byggnad samt delar av en gammal stengérdsgdrd. Buskskiktet a&r sparsamt och omradet &r even-
tuellt gammal hagmark. Stallvis férekommer dock mabar och en, och pd omradet finns ocksa
stora snar av hackspirea. I synnerhet i ndrheten av den gamla stengéardsgdrden véxer det rikligt
med trajon.

I undervegetationen finns bl.a. vitsippa, blasippa, liljekonvalj, smultron, fyrkantig johannesért,
lundgrée, stinksyska, teveronika, stenhallon, bergslok, grenrér, krakvicker och hundloka.

Rekommenderad planbeteckning for &deltrddslunden &r naturskyddsomrade (SL). Beslut om den
skyddade naturtypen samt omr8dets officiella avgrénsning fattas av NTM-centralen i Nyland, an-
svarsomrédet fér miljé- och naturresurser. Omr8den som hér till skyddade naturtyper f8r inte
dndras s§ att naturtypens sérdrag dventyras.
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Figur 3-6 Till vianster askar och 6rtdominerad vegetation. Till hoger trajon i narheten av den gamla
stengéardsgarden.

Vid Bredvik Mé6ns véstspets och pa omradet vid den norra stranden finns vidstréckta omraden
med kala klippor samt talldominerade klippomraden. I sédnkorna mellan klipporna finns bade for-
sumpade omraden och sma klippgdlar som 6kar klippomradets mangsidighet. P& omradet med
forsumpade stéllen vaxer bl.a. getpors, bldbar och lingon. Klippomradena domineras av renlav;
det finns ocksa rikligt med ljung och lingon. Stéllvis &r bergsomradenas tradbestand i ett tillstand
som paminner om naturtillstdnd och det forekommer ocksd rottorkade tréd. Vid 6ns norra strand
bildar mosaiken av tallar pd berg och férsumpade sédnkor stéllvis en mangsidig helhet som har
bevarats ganska val i naturtillstdnd. I klippsankorna som grénsar till den norra stranden finns
ocksd sma omraden med friska moar dominerade av gran och bjérk.

Figurserie 3-7 Klippor vid nordstranden samt frisk mo i svackorna mellan klipporna, till hoger ganska
gammalt tallbestdnd pa berg.

Bredvik Médns nordligaste spets bestdr av en flack backe med bjérkdominerat och grovt tradbe-
stdnd. P& den friska mon finns ocksa inslag av tall och gran. Oster om sluttningen finns en liten
svacka dominerad av klibbal. Omrddet har i ndgon man madkaraktér, men sankan ar ganska torr
jamfoért med Vastersundets och Storholmens klibbals-madkarr. Det klibbalsdominerade tréadbe-
standet &r inte speciellt grovt och i undervegetationen i sénkan férekommer bl.a. kérrsilja,
strandlysing och alggras.

Bredvik M6dns 6stra delar bestdr av talldominerad frisk mo (MT). Gamla stubbar och gallringsres-
ter visar att omradet har anvénts for skogsbruk, men stéllvis har det ocksa uppkommit murkna
trad. I det grovre tallbestdndet finns inslag av bjérk och i undervéxten férekommer ocks3 rénn
och en. I den 6stra delen av 6n bestar strandlinjen framst av flacka rundhéllar.
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Figurserie 3-8 Ostra delens grova tallbestdnd, klibbalssnar i strandsinkan samt flacka strandklippor pa
Bredvik Moon.

Omradena pa sydstranden av Bredvik M&dns véstra delar bestdr av gran- och I6vtradsdomine-
rade friska moar. Trad som férekommer &r bl.a. bjork, asp, gran, tall, sdlg och en. Tradbestandet
ar huvudsakligen av medeldlder eller yngre. Pa bukternas strénder i séder finns en klibbalszon
med grova trad.

Byggplatser som planerats i planen p& Bredvik Méén

P& Bredvik Mé6n har tvd nya byggplatser planerats. De ligger vid 6ns sédra strand léngst inne vid
en liten vik. Omradet dar byggplatserna finns bestdr av 16vtradsdominerad frisk mo. Tradbestan-
det utgérs av bjork, asp och sdlg, men &ven tall, gran och en férekommer. Undervéxten bestar
av rikligt med rénnplantor. Tradbestandet &r huvudsakligen ungt eller av medeldlder, men stéllvis
finns rikligt med murkna trad (frémst sélg). Dominerande arter i undervegetationen &r blabér,
skogsstjarna, ekorrbar, skogskovall och lingon.

Tradzonen vid stranden utgérs av grova klibbalar. I narheten av stranden véxer bl.a. bl3sippa,
hallon, skogsviol, dlggras, renfana och fackelblomster. Strandens véxtlighet dvergdr smaningom i
en smal vasszon.

De viktigaste naturvdrdena pd omrddet som planeras som byggplatser ssmmanhanger med den
ganska stora mangden murkna trad samt strandzonens klibbalszon med grova tréad och den fro-
diga strandvegetationen.

Figurserie 3-9 Till vanster en byggplats, i mitten ett grovt klibbalsbestand pa stranden och till hoger
strandzonen.

Storholmen

Den del av planomradet som ligger pa Storholmen &r nar det galler stranderna redan ganska tatt
planlagd och stérsta delen av fastigheterna ar redan bebyggda. On genomkorsas av ett natverk
av skogsbilvagar.

Hela omradets viktigaste naturobjekt &r Storholmens &deltrédslund. Den ligger i dstra delen av
Storholmen vid Ekholmens bukt och uppfyller kriterierna fér en skyddad naturtyp enligt natur-
vardslagen 29 §. Adeltradslunden bestar till en stor del av &dla I6vtrad. Dess areal &r 1,7 hektar.
Adeltradslundar &r klassificerade som starkt hotade (EN) naturtyper (Raunio m.fl. 2008).
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Tradbestdndet i adeltrddslunden domineras av 16vtrad. Dar forekommer bl.a. ek, 16nn, ask, asp,
salg, graal, klibbal, vartbjérk och en ensam poppel. Stéllvis finns i liten omfattning ocksd gran
och tall. Buskskiktet &r tatt och omfattar utéver l6vtradsplantor bl.a. hdgg, rénn, mabéar och roda
vinbar.

Undervegetationen domineras av 6rter. Dar fdrekommer bl.a. vit- och bldsippa, liljekonvalj, sten-
hallon, smultron, ekorrbér, varart, stinksyska, hasslebrodd och fyrkantig johannesért. I ddelt-
radslunden férekommer ocksa krévande fagelarter, som beskrivs i kapitel 3.2.

Adeltradslunden verkar ha uppkommit av naturen. Den ensamma poppeln som finns pa omradet
har troligen ett samband med gammal boséttning i lundens ndromrade. Rekommenderad planbe-
teckning for adeltradslunden &r naturskyddsomrade (SL). Bes/ut om den skyddade naturtypen
samt omr8dets officiella avgrédnsning fattas av NTM-centralen i Nyland, ansvarsomr8det fér miljé-
och naturresurser. Omr8den som hér till skyddade naturtyper f8r inte &ndras s§ att naturtypens
sdrdrag dventyras.

-3 ;"{ e _ﬁ.'u *

Figur 3-10 Representativ adeltradslund pa Storholmen.

Aven klibbals-madkérret samt de stéllvis forekommande smala havsstrandéngarna har beaktats
som vérdefulla naturobjekt, fastan stranddngarna delvis haller pa att véxa igen av vass.

Ons vastra delar bestar framst av talldominerade klippomraden. D& man rér sig dsterut fran klip-
pomradena blir tradbestdndet smaningom grandominerat. P& stora omradena av Storholmen
finns frisk och lundartad mo med grandominerade skogar dar aven asp, tall och bjork férekom-
mer. Stéllvis finns det ocksd sma férsumpade stéllen. Fransett det tradfattiga bergsomradet,
ddeltradslunden och klibbals-madkérret som finns angivna pd kartan anvénds skogarna dock i
hég grad for skogsbruk och granbestdnden &r av medeldlder eller yngre.

P& Storholmens omrade finns frisk lund pa ett stérre omrade &n &deltrddslunden. Utanfér omra-
det med &dla 16vtrad &r det dominerande tradslaget asp och i buskskiktet finns bl.a. mabér och
I6nnplantor. I undervegetationen véxer bl.a. vitsippa, liljekonvalj, stenhallon, varért, héss-
lebrodd, humleblomster, stinksyska, daggkdpa och fyrkantig johannesért.

I naromradet kring adeltradslunden finns en fuktig lundsvacka dar ett dike I6per mitt genom
svackan. Dar forekommer bl.a. hédsslebrodd, skogslyst, ndssla, mabér, hallon, krakvicker, tevero-
nika och hundloka.
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Figur 3-11 Lundomré&den p& Storholmen.
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Figur 3-12 Virdefulla naturobjekt pa Storholmen.

Méjliga byggplatser p§ Storholmen

Storholmens strander &r redan till stor del bebyggda och de fria strandremsorna mellan tomterna
&r huvudsakligen smala. Nedan ges korta beskrivningar av de fria strandomrddena med tanke
eventuell byggnation pd dem.
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Karta 3-13. De i texten beskrivha strandomradena numrerade. Omradesavgransningarna hér ihop med
nedanstdende beskrivningar av eventuella byggomraden.

Omréde 1

Vidstrackta bergsryggar gransar nastan direkt till vassruggar vid stranden. Klipporna &r sa gott
som kala, tall forekommer stéllvis. Nara stranden véxer ocksd gran, asp och klibbal. P& mineral-
jordsomradena mellan klipporna finns friska och torra moskogar. Tradbestandets aldersférdelning
varierar, trédden ar huvudsakligen av medeldlder, men stéllvis finns ocksa litet murkna tréd. Do-
minerande arter i undervegetationen &r lingon, bldbér, ljung och érnbréken. I strandzonen finns
ocksd havsstranddng som haller pd att vaxa igen med vass. Fransett stranddngen och klibbals-
madkarret &r omradet ordinart i fraga om naturvédrden. P& bergsomradena kan byggandet pa-
verka landskapet extra mycket, eftersom skyddande tréadbestdnd saknas.

Figurserie 3-14 Strandklippor, frisk mo och havsstrandang pa omrade 1.

Omréde 2

Det lilla omrddet med klippor kantas av lundartade moskogar. P& klippomradet véxer bl.a. trajon
och kérleksért, p& mon férekommer bl.a. liljekonvalj, vitsippa, ekorrbar, harsyra och lingon. Tré-
den bestdr av gran, bjérk, asp och klibbal.
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Figurserie 3-15 Klippomrade, strandlandskap och blandskog pa lundartad mo pa omrade 2.
Omréde 3

Nara stranden finns frisk lund och vid strandlinjen frodig havsstrandang. Till stranden leder ett
dike, som var torrt nar utredningen gjordes. Tradbestandet utgérs av gran, bjérk och klibbal.
Speciellt 1&ngs diket dominerar I6vtraden. I lunden véxer bl.a. mabér, skogsbriken, majbraken,
harsyra, skogsstjarna, skogslyst och érnbriken. En frodig svacka kantas av granbestdnd av me-
deldlder pa lundartad mo. Ett lokalt representativt objekt. Det rekommenderas att objektet inte
ing8r i de omr8den som ska bebyggas.

Figurserie 3-16 Strandang och frisk mo pa omrade 3.
Omr8de 4

Grandominerad blandskog pa frisk mo, dér ndgra gamla tallar med skéldbark samt gamla bjérkar
har sparats. Tradbestandet &r till stérsta delen av medeldlder och dominerande arter i underve-
getationen &r bldbér, lingon, drnbriken och ekorrbér. Fransett enstaka gamla trad &r den friska
mon ordinar i frdga om naturvarden och verkar darfér vara ett val lampat omrade som byggplats.

TR DR L7 By T

Figurserie 3-17 Strandklippa och frisk mo p& omrade 4. Till héger en liten tjarn pd delomrade 5.
Omréde 5

Mellan &deltradslunden och den befintliga strandvillan finns en liten tjarn. P& dess strander vaxer
bl.a. krakklover, strandlysing, fackelblomster och kérrsilja. P& grund av &deltradslunden och den
lilla tjarnen blir det omrade som l&mpar sig fér byggnation pd omrade 5 mycket smalt.
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3.1.3 Landskap

I indelningen i landskapsprovinser ligger Bredviks stranddetaljplaneomrade i Sédra kustlandet,
narmare bestamt i Finska vikens kustregion. Vid Finska vikens kust ar andelen kala och skogbe-
vuxna bergsmarker anmarkningsvart stor. Landskapet vid stranderna inom Bredviks strandde-
taljplan &r smaskaliga och mangskiftande, vilket &r typiskt fér landskapsprovinsen. Skargdrden
karakteriseras av dar med rundhéllar och tallskog samt utanfér dem kala skar och sma dar. Véxt-
ligheten &r frodig trots de ganska strdnga férhallandena och det finns mycket lundar. Strandde-
taljplaneomradets strander har huvudsakligen frodig vaxtlighet och de &r slutna, men stéllvis
stracker sig kala klippor brant énda fram till stranden, vilket skapar fri sikt mot on.

Narmiljén kring Bredviks stranddetaljplaneomrade har varierande héjdférhallanden. Den hégsta
punkten ar Kvarnkéarrsberget, som reser sig till +31 m héjd dver havet. P8 uddarna och éarna
finns lagre toppar med en héjd pd +15 - +25 m 6.h. De higsta punkterna pa stranddetaljplane-
omradet finns pa Storholmen och Bredvik M66n. Omradets strander &r huvudsakligen relativt
flacka, men stéllvis nar branta klippor dnda fram till havet. Den sénderskurna skargarden utanfér
Bredvik bildar ett skyddat mikroklimat pa stranddetaljplaneomradet.

P& stranderna av Bredvik, Storholmen, Lé’mgnéset, Marholmen och Bredvik M66n finns numera
byggnader som smalter val in i landskapsbilden och huvudsakligen skyms av vaxtligheten. Mest
synliga i landskapet &r de byggnader som finns vid dppna klippstrander. Annu outnyttjade bygg-
platser samt de féreslagna nya byggplatserna p& Storholmen och Bredvik Mé6n ligger till storsta
delen pd platser dar skogsvéxtligheten ndr &nda fram till stranden.

P& omradet fér Bredviks stranddetaljplan eller i dess nérhet finns inga vardefulla landskapsomra-
den av riksintresse. Narmaste vardefulla byggda kulturmiljder av riksintresse finns p& éver 5 km

avstand fran Bredvik. Fran dem finns ingen utsikt mot stranddetaljplaneomradet éver skargarden
och uddarna. P8 omradet som planldggs finns inga kdnda fasta fornminnen.
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Figur 3-18 Landskapsmassig analys av narmiljon.
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3.1.4 Kulturhistoriskt vardefulla objekt och fornlamningar

3.1.5

Omedelbart utanfér plandndringsomradet finns krigshistoriska objekt fran andra varldskriget. Det
narmaste av dem finns pa Marudden. Av objekten pa Marudden finns objekt 408 (maskingevars-

_ Aspholm

e ‘ e 8
!~q" Ry
8 Bra ah.
T

nd
2

Figur 3-21 Maskingevéirsnéiéte p& Marudden, p& kartan 408 (www.hangonrintama.fi)
Byggd miljo
P& omradet finns bebyggda byggplatser enligt stranddetaljplanen. Det finns sammanlagt 23 be-

byggda byggplatser. De &ldsta fritidsbostéaderna &r byggda pd 1970-1980-talen. P& omradet har
inga andra byggnader byggts. Fritids- och bostadshusen i ndromgivningen framgar av bilaga 2.
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Markdgare

Planeringsomradet &gs av Industrins Kraft Abp samt privata markagare.

Oversvamningsrisker
Den lagsta rekommenderade byggnadshéjden i Hangdomradet &r +2,5 m (N2000). ("Tulviin va-
rautuminen rakentamisessa - Opas alimpien rakentamiskorkeuksien méaérittémiseksi ranta-

alueilla™).
PLANERINGSSITUATION

Landskapsplan

P& omradet géller Nylands landskapsplan. Planen faststalldes av Miljoministeriet i november
2006. I landskapsplanen finns en anteckning som &r vésentlig med tanke pd &ndringen av
stranddetaljplanen. Omradet ligger enligt landskapsplanen i zonen med fastland/inre skargard.
For omradet galler féljande planeringsbestammelse:

“T den mera detaljerade planeringen av omr8det ska man beakta kultur- och naturlandskap-
ets vdrden samt bevarandet av vérdefulla naturférh8llanden, férbattrandet av miljéns till-
st8nd och frémjandet av vattenv8rden samt rekreationsbehoven. I samband med den mera
detaljerade planeringen ska man utreda och beakta viktiga f8gelomr&den.”

Indelningen i skargardszoner visar dessutom hur tatt man kan bygga inom respektive skargards-
zon. I fastlandszonen/inre skargarden tilldts den tataste byggnationen av de olika skargdrdszo-
nerna. Detta har ofta angetts som antal byggplatser/kilometer omvandlad strandlinje. T.ex. i
stranddelgeneralplanen for Sibbo ar byggnadstatheten i motsvarande zon 6-8 byggplat-
ser/kilometer omvandlad strandlinje.
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Figur 3-22 Utdrag ur landskapsplanen

3.2.2 Generalplan

P& omradet finns ingen géllande generalplan. Raseborgs stad har fér avsikt att géra upp en
stranddelgeneralplan for omrédet under de ndrmaste dren. Stranddelgeneralplanens omrade om-
fattar flera hundra kilometer strandlinje. Med en stranddelgeneralplan gar det inte att géra &nd-
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ringar i en gallande stranddetaljplan, men den fungerar som anvisning, om man bdérjar géra and-
ringar i stranddetaljplanen.

Detaljplan

P& omradet géller en stranddetaljplan som gjordes upp pa 1980-talet (BILAGA 3) och som nu
andras genom den har planprocessen. I gallande stranddetaljplan har 32 byggplatser med egen
strand och tre byggplatser med gemensam strand anvisats. Tre byggplatser med gemensam
strand motsvarar i planens dimensionering en strandbyggplats. Dessutom har det anvisats ett
omrade fér tjanster som betjanar turismen. P& det omradet far 600 v-m2 byggas.

For gallande stranddetaljplan har ingen sarskild dimensioneringsberdkning gjorts. Det antal
byggplatser som har anvisats i planen &r baserat pa det antal som féreslogs av ddvarande Tenala
kommunstyrelse och som har godkants av olika myndigheter.

P& en byggplats for en fritidsbostad far byggas en enfamiljs fritidsbostad med en vaningsyta pa
hégst 100 v-m2, en bastubyggnad pa hogst 30 v-m2 samt en ekonomibyggnad med en bygg-
nadsyta pa hégst 30 v-m2.

Byggrétt for byggplatserna pa Marholmen: P& en byggplats for en fritidsbostad far byggas en en-
familjs fritidsbostad med en vaningsyta p& hégst 60 v-m2, en bastubyggnad pa hégst 15 v-m?2
samt en ekonomibyggnad med en byggnadsyta pa hégst 15 v-m2.

P& kvartersomradet som ska betjana inkvartering och sammankomster (RM) far inkvarterings-
och samlingslokaler samt en enfamiljs bostadsbyggnad byggas. Byggnadernas sammanlagda v&-
ningsyta inklusive ekonomi- och lagerutrymmen far vara hégst 600 v-m2.

Stranddetaljplanen har forverkligats nastan helt. Oférverkligat ar dock fortfarande:

e Omrade som betjanar turism (RM)

e Flera VP-omraden avsedda fér gemensam anvéndning samt dartill hérande funktioner

e En del av bdthamnsfunktionerna

Enligt terrangsyn i februari 2009 fanns fortfarande helt obebyggda byggplatser enligt foljande:

Plats Kvar- | Tomt Kvalitet
ter

Storholmen 2 2 Val lampad for byggnation, byggplatser pd en smal udde

Storholmen 3 2 Val lampad for byggnation, byggplatser p& en smal udde

Storholmen 4 1 Laglant byggplats, eventuell risk for versvdmning, vassbevuxen
strand

Storholmen 4 3 Laglant byggplats, eventuell risk for dversvdmning, vassbevuxen
strand

Storholmen 4 4 L&glant byggplats, eventuell risk for dversvamning, vassbevuxen
strand

Storholmen 6 2 Vval ldampad for byggnation

Storholmen 7 1 RM-omrade. Laglant byggplats. Lglant, vassbevuxen strand

Storholmen 8 2 Vval ldampad for byggnation

Marholmen 21 2 Sammanslagen med tomt 3

Marudden 33 3 Byggplats med gemensam strand. Val lampad fér byggnation

Langnaset 37 2 Val lampad for byggnation

Langnaset 37 3 Val lampad fér byggnation

Det fanns 4 byggplatser som var ddliga med tanke pa byggnation. Problemet pd dem alla var 13g-
lant strandterréng, vilket innebér att tomterna eventuellt kan bli stdende under vatten vid éver-
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svamning. Byggplatsen med RM-beteckning pa Storholmen var samst. Stranden pa den har
byggplatsen saknade rekreationsvérde pa grund av eutrofiering och 13glént terrdng. Genom ut-
fyllnad pa byggplatsen och muddring av stranden gar det dock att bygga pa byggplatsen.
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Figur 3-23 Foto i strandens riktning pa tomt 1 i kvarter 4

Figur 3-24 Omrdadet for turisttjanster sett frdn udden mot nordvist.
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De riksomfattande malen for omradesanvandningen

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen (Statsradets beslut 30.11.2000) tradde i
kraft 26.11.2001. Dessutom reviderades de 2008 och revideringen tradde i kraft 1.3.2009.

De riksomfattande malen fér omradesanvindningen utgdr en del av systemet fér planering av
omradesanvandningen enligt markanvandnings- och bygglagen och -férordningen. Till systemet
hér dessutom landskapsplan, generalplan och detaljplan. De riksomfattande malen fér omrades-
anvandningen preciserar markanvandnings- och bygglagens allménna mal och darav féranledda
krav pa innehdll i planerna fran nationell synpunkt. I en generalplan ska man se till att de riks-
omfattande malen fér omrddesanvdndningen beaktas sa att méjligheterna att uppna dem framjas
(MBL 24 8). De riksomfattande malen fér omradesanvandningen &r indelade i allmdnna mal och
sarskilda mal. Av dessa ar féljande vasentliga i &ndringarna av stranddetaljplanen fér Bredvik:

e  Kultur- och naturarv, rekreationsmdjligheter och naturresurser

o De riksomfattande inventeringar som myndigheterna genomfért beaktas som utgdngs-
punkter fér planeringen av omradesanvindningen. P8 nationellt vardefulla platser och
omraden maste omradesanvindningen lampa sig for deras historiska utveckling.

Bevarande av naturens mangfald
Vid planering av omradesanvéndningen ska den strandnéra fritidsbosattningen dimens-
ioneras sd att strandomraden med vardefulla naturvdrden bevaras och fritidsbosattning-
ens trivsel tryggas.

e Enhetlig samhallsstruktur och livsmiljons kvalitet

o I planeringen av omradesanvandningen ska bosattningen pa landsbygden samt turism-
och andra fritidsfunktioner i méjligaste man placeras sa att de stéder landsbygdens tétor-
ter och bynat samt utnyttjar infrastrukturen.

o Klimatférandringen
Byggnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning godkandes 7.6.2010. De vasentligaste aspekterna i byggnads-
ordningen i anslutning till andringen av stranddetaljplanen for Bredvik ar:

Placering av byggnaderna och anpassning av dem till miljén p& strandomradet

"Vid byggande p& strandomr8den ska byggnadernas hojdldge, utformning, fasad-
material och fargséttning samt mdjligheterna till sakenlig behandling av avioppsvat-
ten beaktas sérskilt. P§ byggplatsen ska strandzonens trédbestdnd huvudsakligen
bevaras och endast gallring till§tas. Avioppsvattnet frén en fastighet som ligger utan-
for vattentjénstverkets verksamhetsomr8de ska ledas och behandlas enligt bestém-
melserna i miljé- och hédlsoskyddslagstiftningen. [Det rekommenderade minimis-
kyddsavst8ndet frén utloppsplatsen vid behandling av avioppsvatten fastighetsvis &r
féljande:

e 30 meter till ndrmaste strandlinje (bastuvatten minst 15 meter fran stranden)

e 50 meter till ndrmaste hushallsvattenbrunn

e 5 meter till grannens ra]
Avsténdet frn ett bostadshus/en byggnad till strandlinjen samt placeringen p&
byggplatsen ska bestdmmas s§ att landskapets naturenlighet i m&n av méjlighet be-
varas. Likvél ska andra byggnader dn bastubyggnader och b8thus placeras p8 minst
40 meters avstdnd frén strandlinjen enligt medelvattenstindet, om inte annat féljer
av det ovanst8ende kravet, och en bostads ldgsta golvniv8 ska vara minst 1 meter
6ver hégvattenstdndt. Om hégvattenstdndet inte &r kdnt ska den ldgsta golvnivdn
vara minst 2 meter 6ver medelvattenstdndet. En bastubyggnad med v8ningsyta p8
hégst 30 m?, bottenyta p§ hégst 45 m? och bastu- och tvéttutrymmets andel av v§-
ningsytan minst en tredjedel f8r byggas ndrmare strandlinjen &n vad som sdgs ovan.
Byggnadens avsténd fr8n den ovan definierade strandlinjen ska dock vara minst 15
meter.
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Bestdmmelserna om en byggnads avstdnd frdn stranden géller inte b8thus utan ba-
stuutrymmen och i sérskilda fall andra ekonomibyggnader som &r nédvéndiga for yr-
kesutévning. Vid beviljandet av bygglov fér b8thus ska sérskild vikt féstas vid place-
ringen och miljéanpassningen.”

Byggnadsmangd

(7) P& en byggplats for fritidsbostad p8 strandomr8de &r det till§tet att uppféra en
fritidsbostad och en gédststuga med en sammanlagd v8ningsyta om hégst 160 m?.
Om byggplatsens storlek 6verskrider 8000 m?, &r byggrétten hégst 180 m?. V&nings-
ytan for fritidsbostad fir vara hégst 160 m? och v8ningsytan fér géststugan hégst 80
m?. Géaststugan fir inte avskiljas till en separat fastighet. (8) P8 en byggplats for fri-
tidsbostad p§ strandomr8de f8r man uppféra en bastubyggnad med en v8ningsyta
om hégst 30 m? och andra ekonomibyggnader s§ att den sammanlagda v8ningsytan
fér ekonomibyggnader f8r vara hégst 130 m?, dock s& att samtliga byggnaders sam-
manlagda v8ningsyta blir hégst 220 m2, Om byggplatsens storlek éverskrider 8000
m?, utbkas byggrétten med 50 m? vdningsyta. Med strandomr8de avses i regel ett
omréde som strédcker sig 200 meter upp fr8n strandlinjen vid medelvattenst8nd.”

Enligt kartbilagan till staden Raseborgs byggnadsordning ligger omradet i zonen C, for vil-
ken féljande text galler:

“Skérg8rds- eller strandndra omr8de i behov av generalplanering huvudsakligen for
reglerande av fritidsboséttningen. Planeringsbehov (MBL 16 §, pd strandomr&de MBL
72 §) foreligger p8 hela omrdet fram till generalplanens faststéllelse, och efter detta
inom s§dana omr&den som enligt planbestémmelserna férutsétter uppgérande av
mera detaljerad plan.”

Avloppsvattenbehandling i glesbygdsomraden

Raseborgs stad har allménna anvisningar om avloppsvattenbehandling i glesbygdsomra-
den. P basis av anvisningarna gérs bl.a. tillstdndsprévning av placering av vattentoalet-
ter (BILAGA 4).

Byggforbud

P& stranddetaljplanens omrade finns inga géllande byggférbud. I omradets omedelbara narhet
finns byggférbud i ovannamnda byggnadsordning.

BASKARTA

Stranddetaljplanens baskarta &r uppgjord av Suuntakartta Oy fran Joensuu. Staden Raseborgs
geodet Tom Granstrom godkande baskartan 24.9.2010. Baskartan ar uppgjord i matklass 2.

STORANDE FAKTORER I MILION

I narheten av planomradet finns inga faktorer som stér miljon.

19
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STRANDDETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN

Nedan beskrivs de lagstadgade skedena i planeringen av en andring av stranddetaljplanen i hu-
vuddrag.

BEHOV AV PLANERING AV EN STRANDDETALIJPLAN OCH PLANLAGGNINGSSTART

En andring av stranddetaljplanen har startat pa initiativ av omradets stérsta markégare. Avsikten
har varit att modernisera stranddetaljplanen genom att 6ka byggratten per byggplats samt av-
ldgsna V-omraden avsedda fér gemensam anvéndning. Numera marks omraden fér gemensam
anvandning vanligen inte ut i stranddetaljplaner, eftersom de i allmdnhet inte férverkligas.

Innan planldggningsarbetet startade gjordes en utredning av omradet dér det underséktes vilka
alla andringsbehov det finns i planen. Dessutom gjordes en separat enkat riktad till alla marka-
gare pd omradet. Avsikten med enkaten var att kartldgga alla 6nskemal om andringar och att ta
med i planldggningsprocessen sadana énskemal som enligt andan i lagar och férordningar kan
godkannas.

I andringsforslagen framkom 6nskemal om 6kad byggratt per byggplats, att férbudet mot vatten-
toaletter ska avldgsnas, att granserna for vissa byggplatser ska dras upp pa nytt och att till-
aggsmark ska skaffas.

MYNDIGHETSSAMARBETE

I planens startskede (4.11.2010) hélls myndigheternas samrad dér planandringens innehall be-
handlades.

ANHANGIGGORANDE AV PLANEN SAMT PLANUTKAST

Planen anhéngiggjordes 19.11.2010 pad staden Raseborgs anslagstavla samt p& webbplatsen.
Dessutom sandes brev till markagarna.

PLANFORSLAG

Planforslaget har beretts med beaktande av markdgarnas och myndigheternas énskemal samt
enligt MBL. Efter att planforslaget varit till pdseende gjordes féljande &ndringar i planen:

e Frdn plandndringsomrddet avldgsnades de omrdden som planerats som samnyttjoomraden
samt 3 byggplatser
e Raseborgs stad ville dock inte att forbudet mot vattentoaletter avldgsnas, och till denna del
ar planen oférandrad i enlighet med nu gallande plan.
e Bestammelserna om byggnadernas hdjdlége avlagsnades
e Planbestammelserna for beteckningarna LV och luo preciserades
e Den nuvarande vagférbindelsen norr om kvarter 33 anvisades som riktgivande
e P3 Bredvik M66n avlagsnades en byggplats for fritidshus
e M-omrddena pa Bredvik M66n och Gardsholmen &ndras till MU med foljande planbestdm-
melse:
“Behandlingen av omr8dets trddbest8nd och annan anvédndning av omr8det ska ske s&
att omr8det férblir en trivsam plats for friluftsliv. De allménna bestémmelserna innehéller
tilldggsbestdmmelser fér omridet.”
e De allménna bestémmelserna fick ett preciserande tillagg:
“Vid skogsskétsel ska en 8tminstone 15 meter bred remsa med skyddande trédbest8nd
l&mnas kvar vid stranden”
e FoOr RA-kvarteren lades en bestammelse till om maximal byggratt for fritidshus
e Planbeskrivningen har preciserats betraffande konsekvenserna av att férbudet mot vatten-
toaletter avlagsnas
e En del av beskrivningens bilagor har i enlighet med stadens praxis andrats till komplette-
rande material och refereras i planbeskrivningen.
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STADSFULLMAKTIGE 2014

Stadsfullmaktige godkande stranddetaljplanen 10.11.2014. NTM-centralen i Nyland gjorde en rat-
telseuppmaning dar det férutsattes att en rekommendation om lagsta rekommenderade bygg-
nadshojd laggs till planbestammelserna, samt att byggnadsplats 1 i kvarter 4 avlagsnas ur and-
ringen till stranddetaljplan. De férandringar som NTM-centralen framférde gjordes i planen.

DELTAGANDE OCH SAMVERKAN

Mera information om planldggningsprocessens gang och intressenternas paverkningsméjligheter
finns i programmet for deltagande och bedémning.

BESKRIVNING AV STRANDDETALIJPLANEANDRINGEN

I gallande stranddetaljplan, som ska andras, finns 32 byggplatser for fritidshus med egen strand
och tre byggplatser for fritidshus med gemensam strand. Dessutom finns en RM-byggplats vars
maximala byggréatt &r 600 v-m2. RM-byggplatsen har dndrats till tva separata byggplatser for fri-
tidshus med egen strand. P3 sd satt 6kar det totala antalet byggplatser med en.

Enligt géllande plan gick det att bygga 5 780 v-m? pd omradet. Efter planadndringen far 6 300 v-
m? byggas pa omradet. Andringen &r alltsd 520 v-m?2. Till féljd av plandndringen forblir den fria

strandlinjens andel oférandrad. Plandandringen bryter inte de enhetliga avsnitten med fri strand i
avgorande grad.

ANDRINGAR AV STRANDDETALIJPLANEN TEMAVIS
Parkomraden

Stranddetaljplaneomradets parkomraden (VP) som inte har &ndrats till samnyttjoomraden &ndras
till jord- och skogsbruksomraden.

Motiveringar

Omradena har inte forverkligats. Det &r enklare att byta fastighetsdgare p& omradena, da omra-
dena &r annat &n parkomrade. Déarefter ska skogsbehandlingen enligt planbestdmmelserna ske sa
att tradbestadndet, annan véxtlighet, terrdngformerna samt den &vriga strandlinjen bevaras s
nara naturtillstdnd som mojligt. For tradfallning pa stranddetaljplaneomradet krévs tillstdnd for
miljoatgarder.

Maximal byggratt pa byggplatser for fritidshus

Den maximala byggratten pd platserna for fritidshus i kvarter 1-2, 4-8, 33 och 37 6kas till tva-
hundra kvadratmeter vaningsyta, varav fritidshusets maximala byggratt &r 150 v-m?. Den maxi-
mala byggrétten i kvarter 21 och 22 ékas till 150 v-m?, varav fritidshusets maximala byggratt ar
100 v-m?.

Motiveringar

Anvandningen av byggplatserna for fritidshus i Finland har andrats efter att planen gjordes upp.
Numera tilldts byggrétter av den storlek som &ndringen medfér. Det stdr i stadens byggnadsord-
ning:

“(7) P& en byggplats fér fritidsbostad p§ strandomr8de &r det till§tet att uppféra en fritidsbostad
och en géststuga med en sammanlagd v8ningsyta om hégst 160 m?. Om byggplatsens storlek
éverskrider 8000 m?, &r byggrétten hégst 180 m?. V8ningsytan fér fritidsbostaden f8r vara hégst
160 m? och v8ningsytan fér géststugan hégst 80 m?. Gaststugan far inte avskiljas till en separat
fastighet. (8) P& en byggplats fér fritidsbostad p8 strandomride f8r man uppféra en bastubygg-
nad med en v8ningsyta om hégst 30 m? och andra ekonomibyggnader s8 att den sammanlagda
v8ningsytan fér ekonomibyggnader f8r vara hégst 130 m?, dock s§ att samtliga byggnaders
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sammanlagda v8ningsyta blir hégst 220 m2. Om byggplatsens storlek éverskrider 8000 m?, uts-
kas byggrétten med 50 m? v8ningsyta.”

Andring av RM-omréadet till SL-omrade och 6verforing av byggritt

RM-omradet andras till SL-omrade. Byggrétten dndras till tvd separata byggplatser fér fritidshus.
Dessa tva byggplatser placeras pd Bredvik Méén.

Motiveringar

RM-omradets byggritt pa 600 m? vaningsyta motsvarar i fraga om byggrétt tre fritidsbyggplat-
ser. Avsikten var att RM-omradet under planldggningsprocessens gang ska andras till tre sepa-
rata fritidsbyggplatser. Under planléaggningsprocessen framkom det att det enligt Raseborgs
stads 3sikt inte gar att &ndra RM-omradet till tre separata fritidsbyggplatser. Darfor &ndras RM-
omradet till tvd separata byggplatser for fritidshus.

Den vérdefulla lunden med &dla tréd pd@ RM-omradet kan d& lamnas utanfér byggomradena och
det foreslas att den ska skyddas. For att dverféra byggrétten har lampliga omraden fér byggnat-
ion sdkts ocksd annanstans. Dessa har beskrivits ndrmare i kapitlet Naturférhallanden. Omraden
med lamplig terrang fér byggnation finns i stor omfattning p& Bredvik Méén. A andra sidan finns
det rikligt med fri strandlinje p@ den &n. DA nu géllande plan gjordes upp var en utgangspunkt
ocksa att lamna 6n fri fr&n byggnation. Det finns dock inga andra potentiella platser for dverfs-
ring av byggrétt. Det finns redan 3 bebyggda byggplatser p& Bredvik Mé6n. Darfor flyttas tva
byggplatser till den har 6n och placeras intill redan befintliga byggplatser.

Avldgsnande av forbudet mot vattentoaletter

Avsikten var att alla planbestammelser med anknytning till avloppsvatten skulle avldgsnas fran
planen. P detta satt styr den nuvarande lagstiftningen och stadens bestdmmelser behandlingen
av avloppsvatten pa planomradet. P3 s3 vis behandlas fastigheterna pa planomradet och utanfér
det pd samma sétt. For hur avloppsvattnet behandlas finns det ingen skillnad om fastigheten hor
till planomradet eller inte. Raseborgs stads allménna anvisningar om avloppsvattenbehandling i
glesbygdsomraden finns i bilaga 4.

Zon 4 Toalettavloppsvattnet (svartvattnet) ska le- Riktgivande
Strandomrade 1. das till en sluten tank. Anvéndning av torrto- | (BOD; 90 %,
P& fastlandet, med vag alett rekommenderas. Gravattenfilter med Piot 85 %,
som fungerar aret om. en kapacitet som &r mindre &n 750 liter i Niot 40 %)

dygnet foér behandling av avloppsvatten fran
disk- och tvattmaskin rekommenderas inte.

Zon 4 Anvandning av torrtoalett rekommenderas.
Strandomrade 1. Vattentoalett rekommenderas inte. Gravat-
Oar samt omraden som tenfilter med en kapacitet som ar mindre an

inte har vagforbindelse el- | 750 liter i dygnet fér behandling av avlopps-
ler korforbindelse aret om. | vatten fran disk- och tvattmaskin rekom-
menderas inte.

Figur 5-1. Utdrag ur Raseborgs stads allmdanna anvisningar om avloppsvattenbehandling i glesbygdsom-
rédden.

Stranddetaljplaneomradet hor till zon 4 dar anvandning av torrtoalett rekommenderas.

Raseborgs stad ville dock inte att férbudet mot vattentoaletter avlagsnas, och till denna del ar
planen oférandrad i enlighet med nu gallande plan.

Oversviamningsrisk
I planen laggs en bestammelse till om lagsta byggnadshdjd +2,5 m (N2000). I det gamla hdjdsy-

stemet N60, pd vilken planens baskarta baserar sig pa, ar hojdnivan +2,22 m (N60).

Motiveringar
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Den lagsta byggnadshdjden har inte definierats i gdllande plan. Med den nya rekommendationen
kan man minska dversvamningsrisken.

Rekreation och friluftsliv

Bredvik M66n och Gardsholmen anvisas som MU-omrade, dar atgarder som ska vidtas pa omra-
det tryggas sa att omradena lampar sig for rekreation dven i fortsattningen och &r trivsamma
med tanke pa detta. Bredvik M&6n &r i frAga om landskap och rekreation det betydelsefullaste i
naromradet tack vare dess langa, enhetliga fria strandlinje.

Kvartersregleringar

Kvarteren 2 och 3 sammansl3s till ett kvarter, eftersom en vagférbindelse till uddens spets &r
onddig. D3 avlagsnas kvartersnummer 3 ur planens kvartersnumrering.

OMRADESRESERVERINGAR

Stranddetaljplanens omradesreserveringar ar férdelade pa féljande arealer:

Kayttotarkoitus Pinta-ala (ha) Pinta-ala (%)

M 36,82 38,0%
R 21,23 219%
LV 0,65 0,7 %
SL 3,55 3,7%
MU 30,54 31,5%
MY 4,17 4,3 %
Yhteensa 96,96 100,0 %

De vasentligaste arealférandringarna jamfort med gallande stranddetaljplan ar att rekreations-
omraden som varit avsedda fér gemensam anvédndning &ndras till jord- och skogsbruksomraden
(M) och att jord- och skogsbruksomraden till stor del &ndras till jord- och skogsbruksomraden
med sarskilt behov av att styra friluftslivet (MU). Dessutom &ndras M-omraden till naturskydds-
omraden (SL) och jord- och skogsbruksomrdden med sarskilda miljévarden (MY).

STRANDDETALJPLANENS FORHALLANDE TILL DE NATIONELLA MALEN FOR OMRADES-
ANVANDNINGEN

Andringen av stranddetaljplanen stdr inte i konflikt med de riksomfattande malen for omradesan-
vandningen. Jamfort med den gamla, gdllande planen forbattrar andringen av stranddetaljplanen
forverkligandet av de riksomfattande malen fér omradesanvéndningen betréffande foljande am-
neshelheter:

e Bevarad mangfald i naturen samt strandnéra fritidsbosé&ttning anvisad i planeringen av omra-
desanvandningen ska dimensioneras s& att strandomrdden med vardefulla naturvérden beva-
ras och fritidsbosattningens trivsel tryggas.

o Det vardefulla lundomradet lamnas obebyggt och marks ut som skyddsomrade.

e Klimatférandringen
o Risken for dversvamningar beaktas battre genom att hdja den lagsta rekommenderade
byggnadshdjden.
STRANDDETALIJPLANENS FORHALLANDE TILL LANDSKAPSPLANEN

Gallande stranddetaljplan och stranddetaljplaneéndringen ar i enlighet med landskapsplanen.
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PLANENS KONSEKVENSER

I bedémningen av planandringens konsekvenser &r det inte &ndamalsenligt att beskriva konse-
kvenserna av att planen férverkligas jamfért med nuvarande situation. I stallet ar det skal att
jamfora den gallande planens forverkligade situation med den situation som forverkligats efter
planandringen. Nedan beskrivs konsekvenserna i betydelseordning.

KONSEKVENSER FOR LANDSKAPET

Okningen av byggrétten per byggplats paverkar framfor allt landskapsaspekter. D& nya byggna-
der placeras vid en del av en dppen strand, kan byggnaderna stéllvis synas béttre fran terréngen.
Konsekvenserna for landskapet paverkar de omraden dar byggnation sker pa stranden. Skogsbe-
handlingen vid stranden har dock begrédnsats liksom i géllande stranddetaljplan s3 att trédbe-
stdndet ska bevaras sa néra naturtillstdnd som méjligt. For tradfalining krévs dessutom tillstand
for miljoatgarder.

De byggplatser som &r anvisade till Bredvik-M&6n placeras pa en helt obebyggd plats intill de be-
fintliga byggplatserna. De ligger vid den inre delen av en vik med omgivande skog, varvid de kan
géras osynliga fran havet sett.

Skogarna i omradet bildar nu en enhetlig landskapsbild pa 6arna och stranderna. Om skogarnas
agoforhallanden eventuellt splittras kan det fragmentera landskapsbilden, om skogen kommer att
skotas pa ett satt som tydligt avviker fran omradet intill.

KONSEKVENSER FOR NATUREN, NATURFORHALLANDENA OCH NATURSKYDDET

Genom planandringen flyttas tvd byggplatser till en helt ny plats och en byggplats flyttas med ett
steg. DA flyttas byggnationen till ett omrade som tidigare har varit avsett att lamnas utan bygg-
nation. Byggandet pa de hdar omradena &r begrénsat sa att vardefulla naturobjekt bevaras. De
byggplatser som flyttats till Bredvik M66n ar placerade i narheten av redan befintliga byggnader
sd att det obebyggda naturmiljpomradet pa 6n forblir s8 sammanhangande som méjligt.

Genom planandringen blir det maojligt att skydda den vardefulla lunden med &dla trad, vilket ar
det vardefullaste naturobjekten pd hela omradet. I den gallande planen skulle omrddet ha blivit
bebyggt. Aven évriga vardefulla naturobjekt har beaktats och de viktigaste har tryggats som
skyddsomraden, vilket den géllande planen inte gjorde.

KONSEKVENSER FOR REKREATIONEN

Bredvik M66n anvisas i planen nastan i sin helhet som MU-omrdde och genom planbestammelser
anges att atgarder som ska vidtas pa omrddet ska vara sddana att omradet forblir trivsamt med
tanke pa rekreationen. Motsvarande beteckning ges ocksa p& Gardsholmen. De byggplatser som
flyttats till Bredvik Mé6n férsamrar i ndgon man rekreationsmojligheterna i byggplatsernas ome-
delbara narhet. Bredvik M66n kommer dock fortsattningsvis att ha en betydande mangd fri obe-
byggd strand som lampar sig for rekreation.

KONSEKVENSER FOR KULTURARV OCH FORNLAMNINGAR
Planandringen paverkar inte kulturarv och fornlamningar.

KONSEKVENSER FOR MANNISKORNAS LEVNADSFORHALLANDEN OCH MILION
Genom att hoja den byggplatsspecifika byggrétten far man méjlighet till hdgklassigt fritidsboende
dret runt pd omradet.

KONSEKVENSER FOR OVERSVAMNINGAR

Planen har inga konsekvenser for 6versvamningar, men i planen har man férberett sig for dver-
svamningar genom att bestémma den lagsta byggnadshéjden. Genom att félja bestdémmelsen
kan man i betydande utstréckning minska éversvamningsskador pa enskilda byggnadsplatser.
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FORVERKLIGANDE AV DETALJPLANEN

Tidsplanen for att forverkliga andringen av stranddetaljplanen beror p& de privata markégarnas
aktivitet. Med storsta sannolikhet kommer man att bérja bygga ut eller fornya byggplatsernas
byggnader inom de narmaste 10 aren. Det krdvs ingen aktiv roll av Raseborgs stad for att dnd-
ringen ska férverkligas.

Lahtis 9.7.2015
RAMBOLL FINLAND OY
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Ledande expert Planlaggningsingenjor



