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Stationsbacken, Detaljplan

1 Bas- och identifieringsuppgifter

1.1 ldentifieringsuppgifter

Planens namn:
Planens datering:
Planens skede:

Definition av omradet:

Planen ar uppgjord av:

Adress:

Telefon:

E-post
Projektnummer:
Anhangiggorande:

Till paseende:

Stationsbacken, detaljplan

.... (beredningsskedet) och .....(forslagsskedet)

Utkastsskedet

Detaljplanen géller foljande fastigheter i Raseborgs stad:

R:nr:

710-55-401-28, 710-55-401-29, 710-606-2-35, 710-55-5101-2,

710-55-401-12, 710-55-9903-0, 710-55-444-6 och 710-55-444-
10.

Arja Sippola, arkitekt SAFA YKS-256
Milla Rusanen, arkitekt SAFA

FCG Suunnittelu ja Tekniikka
Osmovagen 34, PB 950

00601 HELSINGFORS

044 748 0315

fornamn.efternamn@fcg.fi

P31674

(beredningsskedet)

Godkand av kommunfullmaktige:
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1.2 Planomradet

Planomradet ligger sydost om Karis resecentrum pa fastigheter dster och vaster om
Kilavagen. P& den del av planomradet som ligger vaster om Kilavagen gors narmast
andringar av teknisk art. P& planomradet dster om Kilavagen ligger nagra smahus
av tra. Omrades terrang stiger som en relativt brant sluttning ett tjugotal meter
hogre an bangarden i nordost. Uppifradn bergskronet har man en fin utsikt éver
Karis centrum. | Oster gransar omradet till skogsomradet i bebyggelsens mitt.
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Bild 1. Planomradet ar markerat med rott.
2 Sammandrag
2.1 Planprocessens olika skeden

I planlaggningsarbetet tillampas det vaxelverkanforfarande som forutsatts i
Markanvandnings- och bygglagen och intressenterna ges tillfalle att framféra sina
asikter (MarkByggL 62 8) under beredningsskedet. Beredningsmaterialet laggs
fram till paseende och intressenterna kan skriftligen eller muntligen, pa ett mote
eller p& annat lampligt satt, framfora sina asikter inom utsatt tid. | det har
sammanhanget kan ocksd kommunens 6vriga invanare lagga fram sina asikter.

Plankartan och -beskrivningen uppgors stegvis under planlaggningsprocessen gang,
varvid den betjanar véxelverkan under beredningen av planen.
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Inledande och PDB

Detaljplaneringen har inletts pa initiativ av markagaren. Planlaggningsarbetet ingar
det planlaggningsprogram som godkénts av fullmaktige.

Planlaggningsnamnden har pa sitt mote 23.5.2018 beslutit att inleda
planlaggningsarbetet, godkdnt PDB:n samt beslutit att ldgga fram PDB:n till
allmant paseende.

SKEDE I: ANHANGIGGORANDE

e PDB:n utarbetas och laggs framtill augusti-september
paseende 2017

SKEDE I11: PLANUTKAST

e ldéskiss utarbetas augusti-september
2017

¢ Planutkastet utarbetas oktober-november
2017

e Planutkastet till pdseende maj 2018

SKEDE I11: PLANFORSLAG

e Uppgorande av planforslag och juni 2018
bemétanden
e Planforslaget till paseende september 2018

SKEDE 1V: GODKANNANDE

e Uppgodrande av material som ska oktober 2018
godkénnas samt

e Staden behandlar och godké&nner planen november-december
2018

Tidtabellen ar riktgivande och justeras vid behov under planeringens gang.
2.2 Detaljplanens syfte och malsattningar

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora byggandet av tva eller tre
flervaningsbostadshus i planomradets Ostra- och sydostra del. Férutom de nya
flervaningshusen blir det ocksad mdjligt att bygga flera smahus langs Blabarsgatan.
I samband med planeringen uppdateras dessutom plangranserna och -
bestammelserna for tva tomter i kvarteret vaster om Kilavagen.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmovagen 34, PB 950, 00601 Helsingfors FO-nummer 2474031-0
Tfn 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Hemort Helsinki
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2.3 Forverkligande av detaljplanen

Forverkligandet av detaljplanen kan inledas genast nar planen vunnit laga kraft.

3 Utgangslage

3.1 Utredning 6ver forhallandena pa omradet
3.1.1 Allman beskrivning av omradet

3.1.2 Naturmiljo, landskap och jordman

Naturen i omradet representerar ett typiskt kulturomrade i en stad, dar
vaxtligheten, forutom naturvaxter, bestar av prydnads- och nyttovaxter frdn gamla
gardar och tradgardar. Pa planomradet finns forutom den byggda gardsmiljon
ocksa 6ppna bergsomraden och talldominerad skog.

Enligt den naturutredning som gjorts har inga utrotningshotade arter eller
skyddsvarda naturtyper iakttagits pa omradet.

Utgéende fran de naturtyper som forekommer pa omradet, antar man i
naturutredningen att omradet inte har nagon sarskild betydelse for fagelbestandet.

Jordmanen i sluttningen ar moranhaltig.

HERT 4 el
. Blanarsgatan

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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Kuva 2. Utdrag ur Karjaan Panoraman luontoselvitys 2010. Delomrade 2:
tradgardsvaxtlighet och impediment (nar omradet bebyggs kan man strava till att
bevara det existerande tradbestandet), delomrade 3: berget

3.1.3 Den byggda miljon

Pa planomradet finns tre smahus inklusive uthus. Tva av smahusen ar trahus med
astak som ar byggda i borjan av 1900-talet och det tredje &r ett modernt stenhus.
Ett smahus i hornet av Bldbarsgatan och Kilavagen har rivits.

Bredvid planomradet ligger ett trevaningshus i betong med plantak. Séder om
planomradet vid Blabarsvagen finns sma flervaningshus, men till vriga delar
bestar byggnadsbestandet av smahus byggda i tra. Byggnaderna representerar
olika artionden, material och farger vilket ger Blabarsgatan ett splittrat utseende.

Planomradet gransar till RKY 2009-omradet Karis jarnvagsstation med omgivning.
Sdder om planomradet finns dessutom nagra RKY-omraden som ingar i Hilding
Ekelunds arkitektur i Karis.
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Bild 3. RKY-omradena ar markerade med blatt, byggnadsarvsobjekten med gront och
planomradet med rott.
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3.1.4 Markagare

Med undantag av gatuomradena och rekreationsomradet vaster om Kilavagen ar
planomradet i privat ago.

3.1.5 Service

Planomradet ligger i narheten av Karis centrum och har tillgang till manga slags
basservice:

= Jarnvagsstation 200 m
= Dagligvaruhandel 350 m
= Kiilan koulu, Karjaan yhteiskoulu och Karjaan lukio 600 m
= Kila daghem och daghemmet Labyrinten 700 m
= Bibliotek 500 m
3.1.6 Sambhallsteknik, korforbindelser

Planomradet omfattas av Raseborgs stads kommunaltekniska nat. Jarnvagen gar
strax invid omradet och Karis jarnvagsstation ar pa gangavstand.

3.2 Planer, beslut och utredningar gallande planomradet

3.2.1 Riksomfattande mal for omradesanvandning

Planen berdr inga riksomfattande eller landskapsrelaterade fragor och ar inte heller
viktig med tanke pa statens genomforandeskyldighet, varfor det inte ar nédvandigt
att anordna myndighetssamrad enligt MarkByggL 66 §.

3.2.2 Landskapsplanen for Nyland

I kombinationen av de gallande landskapsplanernas 2017 ar andringsomradet
betecknat som omrade som ska fortatas samt centrumomrade. Nylandsplanen
2050 ar under beredning. Materialet fran beredningsskedet laggs fram for
paseende i borjan av 2018.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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Bild 4. Utd}ag ur landskapsplanen. Planomradet ar markerat med en réd cirkel.

3.2.3 Generalplan

I generalplanen for Karis centrum (1987) ar omradet betecknat som omrade for
centrumfunktioner samt omrade med 6vervagande flervdningshus. Vastra sidan av
Kilavagen ar betecknad som smahusbetonat bostadsomrade.

Bild 5. Utdrag ur generalplanen for Karis centrum. Planomradet ar markerat med
en rod cirkel.
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3.2.4 Detaljplan

Pa planeringsomréadet galler fyra olika detaljplaner. Den &ldsta av dem ar fran 1984
och galler kvarteren pa 6stra sidan om Kilavagen. Omradet ar betecknat som
kvartersomrade for flervaningsbostadshus, park och affarsbyggnader. P&
kvartersomradet for affarsbyggnader far byggas ett hotell. Planeringsomradets
grans gar genom en AK-tomt med ett flervaningsbostadshus i tre vaningar.

Bild 6. Utdrag ur den gallande detaljplanen. Planomradet ar markerat pa kartan
med rott streck.

P& Kilavagens vastra sida ar detaljplanen fran 1993 i kraft. Omradet ar betecknat
som kvartersomrade for flervaningsbostadshus samt parkomrade. Tomterna ar
atskilda med en del av ett omrade som &ar reserverat for fotgangartrafik. Planen ar
foraldrad nar det galler tomternas anvandningsomraden och byggratter. Pa vardera
tomten finns ett fristdende smahus.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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Bild 7. Utdrag ur den gallande detaljplanen. Planomradet ar avgransat med rott pa
kartan.

Pa planomradet galler ocksa detaljplanen fran 1998, dar det finska namnet pa Lingongatan har
andrats fran Puolainkatu till Puolukkakatu.

Bild 8. Utdrag ur gallande detaljplan. Planomradet ar avgransat med rott pa kartan.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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3.2.5 Byggnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning godkéndes av stadsfullméktige 7.5.2010 och
tradde i kraft 19.8.2011.

3.2.6 Baskarta

En baskarta 6ver omradet uppgjordes ar 2016. Baskartan fyller de krav som stélls i
54 § i MarkByggL.

3.2.7 Tekniska natverk

Omradet ar anslutet till stadens vatten- och avloppsnat. Fjarrvarmenat till omradet
ar under planering.

4 Detaljplanens olika planeringsskeden
4.1 Planeringen inleds och beslut gallande den fattas
Beredningsmaterialet ar framlagt till paseende:
Detaljplaneforslaget ar framlagt till paseende:
Kommunfullméktige godkadnner detaljplanen:
Det har undermomentet kompletteras under planlaggningens gang.
4.2 Vaxelverkan under planlaggningens gang

Intressenterna samt forfarandet géallande deltagande beskrivs i planen fér deltagande
och beddémning (PDB).

Det har undermomentet kompletteras under planlaggningens gang.
4.2.1 Respons som erhallits under beredningsskedet.

Det har undermomentet kompletteras under planlaggningens gang.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmovagen 34, PB 950, 00601 Helsingfors FO-nummer 2474031-0
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5 Beskrivning av detaljplanen
5.1 Planlaggningens skeden

| detaljplanens beredningsskede har man gjort markanvandningsskisser, med
vars hjalp man forsokt beskriva omradets malsattningar och utreda mojligheterna
att bygga. Det gjordes tva skisser och i bada alternativen ar grundtypen for
byggnadsmassan punkthus, men alternativ tva har tre mindre punkthus i stallet
for tva. | bada alternativen ar byggratten ungefar lika stor.

i N /,,-- } '.\.\. >

Bild 9. Alternativ 1

I markanvandningsskiss 1 planeras tva punkthus pa tomterna samt smahus och
radhus langs med Kilavagen.
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Bild 10. Alternativ 2

I markanvandningsskiss 2 placeras tre punkthus p& tomterna samt smahus och
radhus langs med Kilavagen. En helhet med tre vaningshus smalter till storleken
battre in i omgivningen och passar battre in i landskapet uppe pa berget tack vare
sin smalare form.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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5.2 Planens struktur

I detaljplanen anvisas kvartersomrade for flervaningsbostadshus AK,
kvartersomrade for smahus AP samt rekreationsomrade VL. AK-tomterna anvisas
byggratt pd sammanlagt 3400 k-m2. Den AP-tomt som ligger bredvid AK-tomten
har e-talet 0,3. De tva AP-tomterna pa Kilavagens vastra sida har ocksa e-talet
0,3.

Utover byggratten ar det pd AK-kvartersomradet tillatet att bygga gemensamma
utrymmen och férrdd som utgor hogst 15 % av byggratten. Utdver den tillatna
vaningsytan far man ocksa bygga maskinrum for ventilation. Det storsta tillatna
antalet vaningar ar fem (V) pa tomt 1 och pa tomterna 2 och 3 ar det tva (l11). |
kvarter 401 ar byggytan placerad nara Blabarsgatan och kvarterets dstra kant,
varvid bergstoppen pa tomten blir utanfor byggytan. Smahuset pa tomt 6 i
kvarter 444 far skyddsmarkning (sr). Pa tomt 6 i kvarter 444 ar det tillatet att
uppféra byggnaden fast i Kilavagen, liksom den nuvarande byggnaden och de
byggnader som omger den.

Parkeringsomradena i kvarter 401 ar anvisat pa en tomt nara Blasbarsgatan. |
AK-kvartersomradet ar bilplatskravet 1 bp/ 80 k-m2 och i AP-kvartersomradet 2
bp/bostad. | kvarter 401 kan halften av bilplatserna placeras pa tva nivaer.
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Bild 11. Bilplatserna placeras pa tva nivaer.

5.3 Forverkligandet av malsattningarna for omgivningens kvalitet

Detaljplanen gor det mdgjligt att bygga ett trivsamt bostadskvarter som passar in i
stadsbilden. Den idéplanering som gjorts for detaljplanens referensplaner utgor
ett gott utganglage for en utveckling av omradet. Detaljplanen mojliggor
byggandet av tva eller tre flervaningshus pa tomten. Vaningshusen far ha hogst
fyra eller fem vaningar, men ovanpa byggnadernas huvudsakliga vattentak far
man placera ventilationsenheter och utrymmen som ar gemensamma for alla
invanare, som bastur. Ventilationsenheterna och dvriga konstruktioner ska
planeras s att de inte sticker ut och passar ihop med husets arkitektur.

I planen ges ocksd bestammer om kvarterets byggnaders form, material och
farger. De nya byggnaderna ska huvudsakligen ha ljusa fasader, som kan
accentueras med morkare farger och murat tegel. Fasadernas huvudsakliga
material kan vara tra, tegel eller rappning, men synliga elementskarvar ar aldrig

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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tillatna. Planbestammelserna styr byggandet sa att det uppstar ett kvarter med
hogklassig arkitektur och hogklassiga material som passar val in i stadsbilden.

Bild 12. Exempel pa anvandningen av farger och material i kvarteret. Kvarnvagen
5, Helsingfors och Igelkottsvagen 8, Helsingfors.

5.4 Dimensionering

I detaljplanen anvisas byggratt for omradet enligt foljande:

Omrédes— Areal (ha) Vaningsyta (k-m2)  Exploatering (e)
reservering

AK 4627,8238 3400 0,7347

AP 4645,6797 1393,704 0,3

VL 3916,3998 - -

Sammanlagt 13189,9033 4793,704 0,3634

Underjordiska -
utrymmen

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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6 Planbeteckningar och -bestammelser

Ovriga bestammelser finns i bilaga 1 till plankartan.

7 Konsekvensbeddmning

Enligt & 9 i Markanvandnings- och bygglagen ska planen grunda sig pa tillrackliga
undersdkningar och utredningar. Vid planeringen ska man i tillracklig grad klarlagga
planens och de olika alternativens miljokonsekvenser, inklusive
samhallsekonomiska sociala, kulturella och 6vriga konsekvenser. Utredningarna
ska omfatta hela det omrade som planen kan antas ha en vasentliga inverkan pa.

Bedbmningen av konsekvenserna ar en del av planeringen under hela
planlaggningsprocessen. Dess centrala uppgift ar att ge en bild av hur val
slutresultatet uppfyller kraven i MarkByggL samt de nationella, regionala och lokala
malsattningar som gjorts upp nar planeringen inleddes och under planeringens

gang.

7.1 Planens konsekvenser

7.1.1 Konsekvenser for den byggda miljon

Samhallsstrukturen

Detaljplaneomradet ar byggt tatortsomrade i Karis och planen mojliggér en
huvudsakligen vertikal andring av samhallsstrukturen. Byggnadsmassorna
kommer att forenhetliga omradets struktur och tydliggora vilka omraden som &r
reserverade for den byggda miljon och gronomraden. Antalet
bostadskvadratmeter 6kar markbart i kvarteret 401 och kan inverka pa
kommande lésningar i de narliggande kvarteren. Andringarna i
samhallsstrukturen blir dock sma for den har detaljplanens del.

Tatortsbilden

Detaljplanen mojliggor mangsidiga losningar for kvartersomradet. Férandringarna
i tatortsbilden kan vara relativt stora jamfort med nuldget. Byggnaderna uppe pa
berget kommer att synas pa langt hall. Utsikten fran jarnvagsstationen och
centrum férandras vasentligt. A andra sidan bildar grénomradena en mera
enhetlig helhet i sluttningen.

Oberoende av hur planen forverkligas kommer den att leda till en klarare
tatortsbild som forenhetligar narmiljon och det centrala omradets karaktar.

Boende

I och med planandringen sker en stor forandring i boendeforutsattningarna pa
planomradet. Antalet kvadratmeter som ar avsedda for boende stiger markant
nar omradets centrala del forandras till omrade for flervaningsbostadshus efter
att ha varit reserverat for hotell. Pa de omraden langs med Kilavagen som

huvudsakligen varit avsedda for boende sker ingen stor planmassig forandring.

Service och
arbetsplatser

Tyngdpunkten i kvartersomradets anvandningsandamal kommer att forandras i
och med planandringen. Mojligheterna till affarsverksamhet minskar markbart pa
omradet nar kvartersomradet for affarsbyggnader andras till kvartersomrade for
flervaningsbostadshus. Omradet ligger dock i anslutning till Karis centrum och
inverkan pa den totala mangder tjanster och arbetsplatser ar mycket mattlig.

Trafiken

Planens inverkan pa trafiken ar ratt liten. Antalet anslutningar till kvartersomradet
401 forblir de samma (3 st), men pa grund av den 6kade bostadsbyggratten okar
trafikméangderna. | bostadskvarteret koncentrerar sig fordonstrafiken till morgon
och tidig kvall. Dessutom kommer alla anslutningar till tomterna, férutom en AP-
tomt, att flyttas till Bldbarsgatan.
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Den byggda P& planomradet finns inga vardefulla byggda kulturmiljoobjekt eller fasta

kulturmiljon och
fornminnen

fornlamningar, men i narheten ligger den nationellt betydelsefulla byggda
kulturmiljon Karis jarnvégsstationen med omgivning.

Teknisk service

P& planomradet finns redan kommunalteknik och 6vriga tekniska lésningar.

Social miljoé och
rekreation

Nar planédndringen forverkligas bildas en ny bostadskvartershelhet, vilket
forbattrar forutsattningarna for boende pa tatortsomradet. Rekreation och socialt
umgange koncentreras for planomradets del till girdsomradena och eventuella
utrymmen som &r avsedda for gemensamt bruk. Ovrig rekreation stéder sig pa
de mojligheter som Karis erbjuder utanfér kvartersomradet.

Miljoskydd och
miljoolagenheter

Planandringen fororsakar inga miljoolagenheter och pa omradet eller i dess
omedelbara narhet finns inga miljovarden som sarskilt maste beaktas.

7.1.2 Konsekvenser for

naturen och naturmiljén

Landskapsstruktur,

naturforhallanden

Eftersom planomradet ligger mitt i en tatort och uppe pa ett berg, sticker
byggnaderna ut i landskapet, men doljs delvis av vegetationen. Plan&ndringen
har ingen markbar inverkan pa naturférhallandena.

Mikroklimat

Hogre byggnader dn de nuvarande kan skapa en skyddad innergard pa
kvartersomradet 401.

Grundvatten

Planomradet ligger pa grundvattenomrade, liksom en stor del av Karis centrum.
Vid planeringen bdr man se till att grundvattnet skyddas och beakta de
begransningar som grundvattnet medf6r. P& grundvattenomrade ar det inte
tillradligt att anvanda jordvarme for uppvarmning av byggnader. Det ar énskvart
att saval existerande som nya byggnader pa planomradet ansluts till
fjarrvarmenétet.

Naturskydd

Planen paverkar inte naturskyddet.

7.1.3 Konsekvenser for

halsa och sakerhet

Trafiksakerhet

Byggandet av bostader kommer att medfora att trafiken pa planomradet okar,
sarskilt langs Blabarsgatan.

Manniskors
levnadsférhallanden och
halsa, ren miljo

Planandringen maojliggér goda boendeforhallanden av hog kvalitet i narheten av
servicen i centrum och jarnvagsstationen. Plandndringen forbattrar
boendemdjligheterna i Karis tatort.
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8 FORVERKLIGANDE AV DETALJPLANEN

8.1 Forverkligande och tidtabell
Forverkligandet av detaljplanen kan inledas genast nér planen vunnit laga kraft.
Raseborgs stad dvervakar via byggnadsloven att byggnader och gronmiljéer passar
in i omradets allmanna intryck.
FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy
9.5.2018
Uppgjord av:

Milla Rusanen, arkitekt SAFA
Arja Sippola, arkitekt SAFA YKS-415
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BILAGA 1. Plankarta och -bestammelser (férminskning)

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade for smahus.

Omrade fér narrekreation.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans fér delomrade.

Stadsdels- eller kommundelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park
eller annat allmant omrade.

Romersk siffra anger det stérsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav.

Et braktal framfér en romersk siffra anger hur
stor del av arealen i byggnadens storsta vaning
man far anvanda i kallarvaningen fér utrymme
som inrdknas i vaningsytan.

Del av gatuomrades grans dér in- och
utfart ar forbjuden.

AK

AP

Yk IV

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.

Lahivirkistysalue.

3 m kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Kaupunginosan- tai kunnanosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/frakennuspaikan numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai
muun yleisen alugen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa ,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.



BILAGA 1. Plankarta och -bestammelser (férminskning)

For allman gangtrafik reserverad del av amrode dar

infart till tomt &r tillaten.

Byggnad som skall skyddas.

Parkeringsplats

For gangtrafik reserverad riktgivande del
av omrade.

Del av omrade som ska hallas
tradgardsliknande skick.

Byggnadsyta. Tvarstrecken anger pa vilken
sida av gransen beteckningen galler.

Utsprang. Pa utsprangets yta far man bygga
en buggnadsdel.
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Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, jolla
tontille ajo on sallittu.

Suojeltava rakennus.

Pysakodimispaikka

Ohjeellinen jalankululle varattu alueen osa.

Istutettava osa.

Rakennusala. Poikkiviiva osoittaa rajan sen
puoclen, johon merkinta kohdistuu.

Uloke. Ulokkeen alalla saa rakentaa
rakennusosan.



BILAGA 1. Plankarta och -bestammelser (férminskning)

ALLMANNA BESTAMMELSER

Anvandning och inhagnad av tomt
- Obebyggnad del av kvarter, som inte utnyttjas for
lek och utevistelse, trafik, och service el.dyl., bor
planteras.

- Bilplatser bér reserveras pa tomt enligt féljande
Kvartersomraden fér flervaningshus AK: 1 bilplats/ 80 m? vaningsyta
Kvartersomraden fér smahus AP: minst 2 bilplats/ bostad

Kvartersomraden AK

Utover den vaningsyta som angetts i detaljplanen fari
flervaningshusens alla véningaar och ekonomibyggnader pa
sammanlagt 15 % an den tillatnavaningsytan uppféras férrads-,
service-, hobby-, klubb-, m.fl utrymmen som betjanar boendet
och belédgna untanfor bostaderna.

Byggnadernas takform ska vara plantak eller svagt sluttande pulpettak.

| tilldgg till det hogsta tillatna vaningstalet far byggas bastur
eller ovriga hjdlputrymmen som betjdnar invanarna ovanpaden
oversta vaningen.

Utéver den byggratt som anvisas pa detaljplanekartan ar det
tillatet att bygga ett ventilationsmaskinrum.
Ventilationsmaskinrum och andra tekniska anordningar som
placeras pa taket bor anpassas till byggnadernas arkitektur sa
att de inte framtrader i stadsbilden.

Yttervaggens linje pa de utrymmen som placeras pa byggnadernas
huvudsakliga vattentak ska vara i linje med byggnadernas yttervaggar.

YLEISET MAARAYKSET

Tontin kayttd ja aitaus
- Rakentamatta jaava korttelin osa, jota ei kayteta
leikki- ja oleskelualueeksi, liikenne- ja huoltoalueeksi tms,
on istutettava.

- Autopaikkoja on varattava seuraavasti:
Asuinkerrostalojen korttelialue AK: vahintaan 1 ap/ 80 k-m?
Asuinpientalojen korttelialue AP: vahintaan 2 ap/ asunto

- AK korttelialueilla on sallittua rakentaa 50 % autopaikoista
kahteen kerrokseen

AK Korttelialueella:

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi saa rakentaa
yhteensa 15 % sallitusta kerrosalasta asumista palvelevia
asunnon ulkopuolisia varastoja, huolto-, askartelu-, sauna- ym.
tiloja asuinrakennusten kaikkiin kerroksiin.

Rakennusten kattomuodon on oltava tasakatto tai loiva pulpettikatto.

Rakennuksen suurimman sallitun kerrosluvun lisaksi saa
rakentaa saunoja tai muita asukkaita palvelevia aputiloja ylimman
kerroksen paille.

lImanvaihtokonehuone on sallittua rakentaa asemakaavassa
esitetyn rakennusoikeuden lisaksi. Katolle sijoitettavat ilmanvaihto-
konehuone ja muut tekniset laitteet on sovitettava rakennusten,
arkkitehtuuriin niin, etteivat ne korostu kaupunkikuvassa.

Rakennusten p&aasiasiallisen vesikaton paalle sijoitettavien tilojen
ulkoseinalinja tulee olla samassa linjassa rakennuksen ulkoseinien kanssa.
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Byggnadernas fasadbehandling bér vara hdgklassig med tanke
pa stadsbilden och arkitekturen. Hogklassiga material bor
anvandas i byggnadernas fasader och de bér félja ett

enhetligt byggnadssatt.

Huvudfargen pa byggnadernas fasader bér vara ljus. Synliga elementfogar
pa byggnaderna godkanns inte. Tegelytos pa fasaderna ska muras

pa plats. Vid fasadernas effektdelar bor anvandas rod tegel. | tillagg till detta
kan aven anvéndas morka affekifarger och morkt tra.

Fasaderna pa byggnadens vaning pa markplanet far inte ge ett
kompakt intryck mot gard eller gata.

AP-Kvartersomradet:

Kvarter 401 tomt 2:
Huvudfargen pa byggnadernas fasader ska vara ljus. Synliga
elementforgar &r inte tilllatha. Fasaderna kan ha tra-, tegel-
eller putsyta.

Byggnadernas avstand fran varandra ska vara minst 8m.

Rakennusten julkisivukasittelyn on oltava kaupunkikuvallisesti ja
arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen. Rakennusten julkisivut on tehtava
korkealuokkaisista materiaaleista ja yhtendista rakentamistapaa
noudattaen.

Rakennusten julkisivujen paavérin tulee olla vaalea. Nakyvid elementtisaumoja ei
rakennuksissa sallita. Tiilipintaisten julkisivujen on oltava paikalla muurattuja.
Julkisivujen tehosteosissa tulee kayttda punatiilt. Lisdksi voidaan kayttaa tummia
tehostevareja ja tummaa puuta.

Rakennuksen maantasojulkisivut eivat saa antaa umpinaista vaikutelmaa
pihalle tai kadulle.

AP Korttelialueella:

Kortteli 401 tontti 2:
Rakennusten julkisivujen paavarin tulee olla vaalea.
MNakyvia elementtisaumoja ei sallita. Julkisivut voivat olla
puu- tiili- tai rappauspintaisia.

Rakennusten etaisyys toisistaan on oltava vahintaan 8 m,
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