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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONS-
UPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Kommun: Raseborg, Pojo

By: Baggby

Lagenhet: Tegelbrukshagen RN:r 3:55
Planens namn: Stranddetaljplan for Te-
gelbrukshagen

Projekt: 7672

Planform: Stranddetaljplan

Kvarter 1 och skyddsomraden samt jord- och
skogsbruksomraden
Forslag till stranddetaljplan 12.4.2012

Planerare: Seppo Lamppu tmi, DI Seppo Lamp-
pu
Behandlingsskeden:

o Planstart och PDB: Markanvandningssek-
tionen i Pojo kommun 8.6.2005

. Samrad med myndigheterna i begynnel-
seskedet 20.9.2005.

o Planen gjordes anhangig och PDB lades
fram offentligt 8.1.2006

o Planutkastet lades fram offentligt: Mark-
anvandningssektionen i Pojo kom-

muni1.6.2006, kungbrelse  18.6.20086,
framlaggning 26.6—10.8.2006

o Andra samradet med myndigheterna
25.8.2006

o Framlaggning av planférslaget: Markan-
vandningssektionen i Pojo kommun

18.12.2007, kungérelse 29.12.2007, fram-
laggning 2.1-4.2.2008.

o Framlaggning av planférslaget: Samhalls-
tekniska ndmnden i Raseborg _ .. .2012

1.2  Planomradets ldge

Tegelbrukshagens planarbete startade redan ar
2005/2006 har omradet horde till Pojo kommun.
Planeringsomradet omfattar, enligt nuvarande
kommunstruktur, mark pa fastigheten Tegel-

brukshagen RN:r 3:55 (710-661-3-55) i Baggby
(661) i Pojo, som hor till Raseborgs stad. Enligt
fastighetsregistersystemet ar markarealen 5,704
ha och vattenarealen 14,984 ha, dvs. samman-
lagt 20,688 ha. Stranddetaljplaneomradets totala
areal ar ca 5,5 ha.

Planeringsomradet ar beldget pa Pojovikens
Ostra strand, i norra andan av Fladavagen (nér-
maste adressen enligt KTJ ar Fladavagen 123).
Fran planomradet &r det ca 6 km till Ekenas
centrum och ca 16 km till Karis centrum. Till
Pojo kyrkby ar avstandet via Ekenas och Oster-
by ca 25 km (enligt Eniros funktion fér att séka
rutter). Till centrum av Helsingfors ar avstandet
ca 91 km.

Planomradets lage visas pa bilaga 1.
1.3 Planens namn och syfte

1.3.1 Det ursprungliga planeringsomradet
2005-2008

Planeringsomradets namn &r: "Stranddetaljplan
fér Tegelbrukshagen”.

| punkt 1.3.1 beskrivs planeringsprocessens
utgangspunkter och mal i det férsta skedet aren
2005-2008. Slutskedet beskrivs i punkt 1.3.2. |
beskrivningen redogdr vi for alla faser av pro-
cessen sarskilt eftersom myndigheterna i all-
manhet forutsatter detta av rapporteringen. Aven
i de dvriga delarna av dokumentet beskrivs forst
processen i begynnelseskedet med uppgifter om
handlaggning och dérefter processen under
slutskedet.

Nylands miljécentral (UUS) bildade ar 2004 ett
skyddsomrade fér en del av Tegelbrukshagen,
vilket &r betydligt mindre &n den SL-reservering
som anvisats i generalplanen. | det samman-
hanget konstaterade UUS, att detta inte ersatter
den byggratt som inte har placerats ut, och att
UUS inte motsatter sig att byggratten placeras
pa fastigheten Tegelbrukshagen. Byggratten kan
placeras pa den del av SL-omradet i generalpla-
nen som blev utanfér UUS:s skyddsomradesre-
servering. Nylands miljécentral &r nufértiden en
del av Narings-, trafik- och miljdcentralen i Ny-
land.

| borjan av planarbetet ar huvudmalet att placera
byggrétten for en fritidsbostad med egen strand i
enlighet med generalplanen i den mellers-
ta/norddstra delen av fastigheten. | enlighet med



planeringsprinciperna fér Pojovikens generals-
plan hodjs antalet byggplatser med koefficienten
1,5 — 2,0 — 2,5 beroende pa byggnadernas
avstand till stranden, om man placerar strand-
byggratten langre bort fran stranden.

1.3.2 Planeringsprocessens slutskeden fran
ar 2008 framat

Efter manga skeden i planeringsprocessen kom
man varen 2012 fram till att anvisa den atersta-
ende byggratten for fritidsbostad som en fritids-
bostadstomt med egen strand norr om den
bebyggda fritidsbostadstomten.

| delgeneralplanen fér Pojoviken ingar en di-
mensionering av strandbyggratten (moderfastig-
hetsdimensionering). Enligt dimensioneringen
har byggratten forlagts till markagarens &gor. |
tva fall har inte all byggratt kunnat placeras ut,
och avsikten har varit att kompensera den ater-
stdende byggratten i det skede nar skyddsom-
raden bildas p& fastigheten. Den byggratt som
inte har placerats ut och som ar avsedd att
kompenseras visas pa en bilaga till beskrivning-
en av delgeneralplanen. For fastigheten Tegel-
brukshagen har en fritidsbostadstomt med egen
strand hittills varit oplacerad. Utdrag ur bilaga (5)
till beskrivningen av planen f6r Pojoviken dar
den byggplats som ska kompenseras for fastig-
heten Tegelbrukshagen visas pa bilaga 8: Bilaga
8: Byggplats.
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Férteckning éver bilagorna till beskriv-
ningen

Vid planeringen har man bl.a. anvént sig av
terrdngdatabasen och temamaterial som gene-
rerats ur denna, uppgifter i statsfoérvaltningens
Hertta-system samt allmént gangbart material
hos kommunen och myndigheterna. Féljande
tillaggsutredningar har gjorts om omradet:

Natur- och miljdinventeringar: Ekotoni Ky 2005
och 2006

Kompletterande naturinventering och Natura-
behovsprdvning Silvestris Oy 2011

Utredning av fornlAmningar: Mikroliitti Oy 2011

Bilageférteckning:

Bilaga 1: Planomradets lage

Bilaga 2: Utdrag ur landskapsplanen

Bilaga 3: Delgeneralplan  fér  Pojoviken,

utdrag

Bilaga 4: Avgrénsning av na-
turskyddsomradet

Bilaga 5: Férminskning, plankarta och be-
stammelser

Bilaga 6: Statistik

Bilaga 7: Byggnader-1

Bilaga 8: Byggplats



2 SAMMANDRAG

Ett sammandrag kommer att sammanstallas i
slutet av planeringsarbetet, om detta visar sig
vara nddvandigt.

3 UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om férhallandena i pla-
neringsomradet

3.1.1 En allmén beskrivning av omradet

Planeringsomradet omfattar mark pa fastigheten
Tegelbrukshagen RN:r 3:55 (710-661-3-55) i
Baggby (661) i Pojo, som hér till Raseborgs
stad. Enligt fastighetsregistersystemet ar
markarealen 5,704 ha och vattenarealen 14,984
ha, dvs. sammanlagt 20,688 ha. Stranddetalj-
planeomradets totala areal ar ca 5,5 ha. Fastig-
heten ligger pa Pojovikens o6stra strand. Pa
terrdngkartan heter omradet Hogholmen. Mitt
emot omradet pa den véstra stranden av Pojovi-
ken ligger Sallvik gards ekonomibyggnader.
Planomradet utgdrs av ett skogsbevuxet strand-
omrade som langs hela sin vastra kant gransar
till Pojoviken och i &8st till grannfastighetens
akrar. | den sédra delen av planomradet finns en
fritidshustomt i enlighet med delgeneralplanen
med rattsverkningar. Topografiskt ar omradet
en rundformig, kuperad backbrink som reser sig
fran Pojoviken &sterut sa att den hdgsta punkten
ligger pa den 6stra sidan av planomradets mel-
lersta del. Den hdgsta punkten ar ca 17,5 meter
Over Pojovikens yta. Den byggda fritidshustom-
ten i den sydligaste delen av planomradet ligger
pa + 7 m 6.h. i genomsnitt. | den sydligaste
spetsen av planomradet finns en relativt flack
del genom vilket det rinner ett dike fran dst ut till
Pojoviken.

Till planomradet rér man sig fran séder sa, att en
vagférbindelse gar fran landsvagen till Ekenas,
frdn den sidan som hor till Ekends. Avstandet
fran landsvagen till planomradet ar ca tre kilo-
meter. Langs en kérvag som leder till omradet
finns till en bérjan tatare samhallsstruktur och
mot slutet av vagen olika fastigheter som an-
vands for fritidsbruk och aretruntboende samt
skogs- och jordbruksomraden. De omraden som
gransar till planomradet i norr och nordost ar
obebyggda. Baggby gards ekonomibyggnader
ligger ca 1,5 km nordost om planomradet. Ekerd
gards ekonomibyggnader ligger annu en bit

langre bort i nordostlig rikining; pa ca 3 km
avstand fran Tegelbrukshagens planomrade.
Den byggda fritidshusfastigheten i den sddra
delen av planomradet ar i markagarens eget
bruk och anvands huvudsakligen som fritidshus
aret runt.

3.1.2 Naturférhallanden, miljé och fornlam-
ningar

Planomradet ligger nastan helt pa4 Pojovikens
Naturaomrade och &ven pa det omrade som
omfattas av strandskyddsprogrammet. Dessut-
om ligger omradet pa ett kulturmiljé- och land-
skapsmassigt viktigt omrade, vilket anges aven i
landskapsplanen. Som konstaterades i den
allmanna beskrivningen utgdr planomradet en
skogsbekladd backsluttning som reser sig fran
stranden i stlig riktning. | den sddra delen finns
ett tillandningsomrade mot Pojoviken. | den
sOdra delen av akeromradena Oster om planom-
radet finns ett igenvuxet omrdde och i sddra
delen av detta en flada. | den véastra kanten av
akern vaster om fladen ligger en skyddad
skogsdunge med lindar.

| planomradets vastra och nordvéastra del finns
ett naturskyddsomrade som Nylands Miljécentral
grundade i slutet av ar 2004. Naturskyddsomra-
det har avgransats till ett betydligt mindre omra-
de an den omradesreservering som anvisats
som skyddsomrade i delgeneralplanen fér Pojo-
viken. | samband med Nylands Miljécentrals
skyddsbeslut har inte omradets natur- och milj6-
férhallanden beskrivits mer ingdende. Bakgrun-
den till skyddsbeslutet &ar strandskyddspro-
grammet och de Natura-omradesreserveringar
som anvisats fér omradet. Enligt utlatanden av
planerare och tjansteméan vid Miljdcentralen ser
Miljdcentralen inget hinder att fér att man skulle
placera den byggratt som inte inkluderades i
generalplanen till den mellersta och &stra delen
av Tegelbrukshagen.

| den norra/nordvastra delen av fastigheten
Tegelbrukshagen véxer tat skog som domineras
av barrtrdd pd strandzonen. Andelen I6virad
Okar i den mellersta delen och léngre Osterut.
Norr om den byggda fritidsfastigheten finns ett
omrade som gransar till akrarna. Pa detta omra-
de ar tradbestandet mindre pa grund av avverk-
ning.



Precisering av_natur- och miljdinventeringarna
2011 och utredning av fornlAmningar 2011.

Enligt slutsatserna av naturinventeringen (2011)
ar utredningsomradet (det egentliga utrednings-
omradet omfattade inte det redan bildade SL-
skyddsomradet) i huvudsak ett skogsbruksom-
rade som bestar av granar och bjérkar och som
ska klassificeras som blandskog. Det rekom-
menderas att trddbestandet i det lundartade
omradet i planomradets mitt, dar det vaxer
skogslindar, ska hanteras varsamt s att skogs-
dungens specifika karaktar bevaras.

Nara stranden sénker sig terrdngen brant mot
Pojoviken. Strandremsan ar ca 35 meter lang.
Den gransar i sdder till en brygga och i norr till
naturskyddsomradet. Vattenomradet med vass-
ruggar ar grunt.

Eftersom Pojoviken hor till ett Natura 2000-
omrade bdér man vid planlaggningen ta fasta pa
att byggandet ska anpassas till Natura-vardena.

Beaktansvérda naturobjekt:

Objekt 1 i bilagekartan till naturinventeringen
fran &r 2011: Omrade med skogslindar (0.5). Ett
lundartat d&ngsomrade har réjts pa norra sidan
av det bebyggda omradet. | kanten av detta
omrade, mot sluttningen, med bdrjande fran
strandbryggan finns ett smalt omrade dar det
véaxer skogslind. Naturtypen fér detta omrade ar
torr, naringsrik lund narmast av typen bergslok-
varart (MeLaT). Bland skogslindarna finns ett
antal gamla tréd, men stérsta delen av skogslin-
darna foretrader ett ungt tradbestand.

Vérdeklass 3. Den torra, eutrofiska lunden med
skogslind &r pa grund av sin séllsynthet en starkt
hotad naturtyp (EN).

Rekommendation: Trddbestandet i skogslinds-
dungen ska hanteras varsamt.

| naturinventeringen frdn 2005-2006 (Ekotoni
Ky) har ocksa ett omrade med skogslind konsta-
terats/beskrivits (punkt 4.5). Enligt undersék-
ningen ar vegetationen pa sluttningen mot Pojo-
viken lundartad. Den kan karakteriseras som en
relativt torr sluttningslund. Omradet avgransas
till en relativt smal (10-20 meter bred) zon pa
sluttningen. Hogre upp pa sluttningen o6vergar
zonen till annat skogsomrade (beskrivs i punkt
4.4). P4 den lundartade sluttningen véxer ett
antal skogslindar. Nagra av dem &r relativt resli-
ga. Omkring dem vaxer ett tiotal yngre skogslin-

dar, som ar rotskott. Férutom lindar férekommer
bjork, gran, asp och hagg. Sérskilt granen ar
med sin stora skuggande effekt redan till skada
fér lindarna. Vdrdering: regionalt betydande
(vardeklass 3).

| Ekotoni Ky:s undersdkning (2005-2006) kon-
stateras vidare att tradbestandet langs diket i
planomradets sddra del i huvudsak bestar av
grova klibbalar (punkt 4.1). Haggar och sélgar
forekommer ocksa i viss man. Tradbestandet
har gallrats nagot och undervegetationen har
rojts langs sOdra kanten av gardsomradet.
Vérdering: lokalt eller regionalt betydande (véar-
deklass 2).

Flygekorrar, faglar

Vid ett terrangbesdk 21.5.2011 (Silvestris Qy)
kartlades omradet d&ven med hansyn till flygekor-
rar: vid tradrétterna soktes tecken pa férekomst
av flygekorre. Vid kartlaggningen observerades
inga tecken pa att flygekorrar skulle hécka, ata
eller vila i omradet.

Fagelbestandet ar ringa och vid besdket obser-
verades inga arter som skulle avvika fran vad
som ar utmérkande for naturtyper av det har
slaget.

Utredning av fornldmningar

| utlatandet till forslaget till stranddetaljplan for
Tegelbrukshagen daterat 14.11.2007 konstate-
rar Museiverket att det inte har nagot att anmar-
ka pa planférslaget vad géller det arkeologiska
kulturarvet. Museiverket begar dock i sitt utla-
tande att kapitel 3.1.2 i planbeskrivningen ska
utékas med ett omndmnande om att inga fasta
fornldmningar hade observerats i terrdngunder-
sO6kningen som museiverket gjorde ar 2006.

| naturinventeringen (Silvestris Oy, 2011) kon-
staterades ett stenrése pa den sddra kanten av
backkrénet pa Hogholmen (N 6659113 E
304210). En expert fran museiverket som be-
sbkte platsen hdsten 2011 kunde inte bedéma
om det handlar om en formation som skapats av
naturen eller av manniskan. Stéllet har inte
heller tagits upp i registret éver fornlamningar.
En expert fran Mikroliitti Oy gjorde ett kontrollbe-
sOk i Tegelbrukshagen 27.10.2011 pa uppdrag
av markagaren. Vegetationen hade redan lagt
sig och déarfér var det en bra tidpunkt att géra
observationer. Enligt rapporten granskade ex-
perten backkrénet och de sdédra sluttningarna



mycket noggrant — meter foér meter. Inventeraren
konstaterar att han varken pa backen eller pa
sluttningarna upptackte nagon sadan struktur
som ens avlagset skulle pAminna om stenrdsen
uppférda av manniskor. Vidare konstateras i
rapporten att omradet ar stenigt pa ett naturligt
satt och att det finns mycket rikligt med stenar
pa markytan som i forna tider dverskéljdes av
vagorna. Pa den steniga marken framtrader
ingen Kkonstruktion eller formation som man
skulle kunna anta vara anlagd av manniskor.
Enligt inventeraren finns likadana steniga omra-
den i alla naromrdden. S&dana férekommer
Overallt dar han gatt pa steniga marker som i
forna tider legat pa vattenniva. Inventeraren ar
av den &sikten att det inte finns nagot pa marken
synligt och av ménniskan anlagt gravrése eller
annat stenrése fran nagon tidsera. Vid samma
tillfalle undersdkte inventeraren aven Héghol-
men i sin helhet, men enligt rapporten observe-
rades inget som skulle tyda pa fornlamningar.

Mikroliittis rapport konstaterar ocksa att det
enligt s.k. Konungens kartverk inte fanns nagon
boséttning i omradet i slutet av 1700-talet. Den
gamla tomtmarken i Baggby ligger drygt en
kilometer mot nordost fran omradet.

3.1.3 Den bebyggda miljén

Inventering av byggnads- och kulturlandska-
pet

For planeringsomradet har ingen separat bygg-
nadsinventering gjorts, eftersom hela omradet
som omfattas av stranddetaljplanen och narom-
givningen med undantag av den nya fritidsbo-
staden ar ett obebyggt omrade i jord- och
skogsbruksanvéndning.

3.1.4 Service, arbetsplatser, rekreation,
kommunalteknik och storningsfakto-
rer

Planomradet ar ett glesbygdsomrade och ar-
betsplatserna relaterar till jord- och skogsbruk.
Omradet erbjuder goda mdjligheter till rekreation
och friluftsliv med allemansratten. De kommuna-
la vatten- och avloppsnéaten nar inte ut till omra-
det. P4 omradet finns inga miljdmassiga stor-
ningsfaktorer.

3.1.5 Markéagoforhallanden

Lagenheten i planeringsomradet ags i sin helhet
av en privat markagare.

3.2 PLANERINGSSITUATIONEN

3.2.1 Beslut och utredningar géallande pla-
neomradet

Landskapsplan

Planeringsomradet ingar i Nylands férbunds
landskapsplan. Landskapsplanen fér Nyland
(landskapsfullmaktige 14.12.2004) har efter
besvarsprocesser tratt i kraft genom HFD:s
beslut 9.11.2006. Planeringsomradet &r betraf-
fande delarna utanfér RA-tomten i delgeneral-
planen ett Natura 2000-omrade (Natura-
rastrering). Planeringsomradet &r ocksa en del
av det vidstrackta vardefulla kulturlandskapsom-
radet av riksintresse, Fiskars-Antskog och Pojo-
viken, vilket visas i landskapsplanen med ras-
terbeteckning for kulturomrade.

Ett utdrag ur landskapsplanen finns som bilaga
2.

Etapplandskapsplan

| etapplandskapsplanen har inga beteckningar
eller reserveringar angivits for planeringsomra-
det. Pa 6stra sidan av planeringsomradet, pa
ungefadr 1 km avstand, gar en riktgivande linje
fér en stamledning fér naturgas, och p& ungefér
1,5 km avstdnd mot sydvast har en skjutbana
mérkts ut.

Generalplan

Omradet ingar i delgeneralplanen for Pojoviken
med rattsverkningar, som godkéndes 27.1.1993.
| delgeneralplanen hér omradets norra del till ett
SL-omrade. Séder om detta finns ett RA-omrade
och 6ster om detta ett MT-omrade. Ett utdrag ur
delgeneralplanen fér Pojoviken finns som bilaga
3. | bilaga 3a presenteras ocksd utdrag ur plan-
bestdmmelserna fér Pojovikens delgeneralplan
(RA-omréadet).

En del av SL-omradet i delgeneralplanen for
Pojoviken har gjorts till ett naturskyddsomrade
pa beslut av Nylands miljécentral (27.12.2004,
LUO 1360). Ett utdrag ur beslutet finns som
bilaga 4.



Detaljplaner

Det finns ingen géllande detaljplan eller strand-
detaljplan fér omradet. Omradet gransar i séder
till stranddetaljplanen fér On, som haller pa att
fardigstéllas.

Byggnadsordning

Raseborgs stads nya byggnadsordning har
godkants av stadsfullméaktige 7.6.2010.

Samhallsteknik

Det allménna vatten- och avloppsnatet stracker
sig inte till planomradet eller dess naromgiv-
ningar. Forsdrjningen av rent vatten och be-
handlingen av avloppsvattnet bdr anordnats
specifikt fér varje byggnad eller byggnadsgrupp.

Planomradet stédjer sig pa det redan anlagda
vagnatet.

Grundkarta och terrangdata

En ny grundkarta utarbetas for detaljplanen
(1:2000). Grundkartan ar numeriserad i MicroS-
tation Stella-systemet och i kartkoordinatsyste-
met (KKJ). Grundkartan ldmnas in till Raseborgs
stad fér godkdnnande i samband med den ad-
ministrativa kommunbehandlingen av planfor-
slaget.

4 SKEDEN | PLANERINGEN

4.1 Behovet av en stranddetaljplan
och planeringsstarten

Arbetet med att utarbeta stranddetaljplanen
startade pa markagarens initiativ med utarbe-
tandet av ett program for deltagande och be-
démning. Programmet fér deltagande och be-
démning daterades 11.4.2005. Samrad med
myndigheterna i begynnelseskedet har hallits
20.9.2005. Utifran de synpunkter och kommen-
tarer som lades fram vid samradet justerades
programmet fér deltagande och bedémning, och
det justerade programmet daterades
21.11.2005. Materialet till programmet for delta-
gande och bedémning har funnits tillgéngligt i
Pojo kommun fér alla intresserade under hela
planeringsprocessen (och senare vid Raseborgs
stads planlaggningsenhet).

Planutkastmaterialet lades fram offentligt som-
maren 2006 fér hérande under beredningsske-

det. Under beredningsskedet hélls samrad med
myndigheterna, 25.8.2006. Vid samradet be-
handlades tva utkast. Utifran slutledningarna av
férhandlingarna utarbetades ett preciserat plan-
utkast som daterades 2.11.2006. P4 basis av
detta utkast begardes utlatanden fran Nylands
miljdcentral, museiverket, Nylands férbund samt
miljé- och byggnadsndmnden i Pojo kommun.
Man begarde att utlatanden skulle ldmnas in till
Pojo kommun fére 14.8.2007. Planlaggnings-
konsultens genméalen och kommentarer till utla-
tandena finns som en separat bilaga.

4.2 Malen for stranddetaljplanen

4.2.1 De riksomfattande malen for omra-
desanvéandningen

Malen fér den riksomfattande omradesanvénd-
ningen overfors till planer av lagre grad, huvud-
sakligen i samband med landskapsplaneringen
och generalplaneringen, men till vissa delar
aven direkt.

Enligt Hertta-datasystemet och landskapsplanen
hér hela den norra delen av planeringsomradet
till Natura-omradet, och har i landskapsplanen
presenterats med rasterlinjer som anger kultur-
landskap. | omradet k&nner man inte till att det
skulle finnas fornminnesobjekt. En del av den
vastra kanten av Natura-omradet (planomradets
vastra kant) har gjorts till skyddsomrade (SL).

4.2.2 Mal som stallts av kommunen

Pojo kommun (Raseborgs stad) har inget behov
av att férlagga badstrédnder eller rekreationsom-
raden till omradet, och inte heller nagra andra
mal som galler markanvandningen.

4.2.3 Markagarens mal

4.2.3.1 Malibérjan av processen och under
processens gang

Utgangspunkten foér planeringen ar att genom
stranddetaljplanen verkstélla den fritidsbostads-
enhet med egen strand som inte anvisades i
delgeneralplanen fér Pojoviken. Enligt den
granskning som lagts fram i delgeneralplanen
har en fritidsbostadstomt med egen strand [am-
nats oanvisad till fastigheten RN:r 3:55 och
avsikten ar att kompensera denna i samband
med grundandet av SL-omradet. Nylands milj6-
central (NMC) avvek fran avgransningen av SL-



omradet i delgeneralplanen i och med bildningen
av ett naturskyddsomrade som ar klart mindre
an vad som visades i delgeneralplanen. | det
sammanhanget kompenserade NMC inte den
byggratt som hade anvisats fér SL-omradet,
men konstaterade, att NMC inte motsatter sig att
den aktuella RA-byggratten verkstélls i omradet.
| praktiken ar utarbetandet av en stranddetal;-
plan ett instrument fér verkstallandet.

Mark&garen har som mal att till fastigheten
Tegelbrukshagen RN:r 3:55 anvisas en byggratt,
motsvarande en RA-byggratt med egen strand i
delgeneralplanen, till den &stra sidan av det
grundade SL-omradet, som en sa kallad bygg-
ratt i den bakomliggande terrédngen. Byggratten
placeras i férsta hand till den del av SL-omradet
i generalplanen, som blev utanfér naturskydds-
omradet (som grundades 27.12.2004). Nar en
byggplats med egen strand ersatts med byggna-
tion i den bakomliggande terrdngen hdjs antalet
byggnadsenheter med hjalp av en koefficient
som harletts fran prisférhallandet mellan en tomt
i den bakomliggande terrangen och en tomt med
egen strand (uppskattningsvis ca 2,0). Nar SL-
omradet faststélldes l&mnade man kvar en ca 10
meters remsa i den norra delen av SL-omradet,
genom vilken en férbindelse till stranden kan
arrangeras fran byggnadsomradena i inlandet.
Vid stranden kan en badplats och en smabats-
hamn byggas.

Under arbetet utreds planomradets slutliga
omfattning. Alternativen ar att planen bara géller
den del av SL-omradet i delgeneralplanen som
blev utanfér naturskyddsomradet, eller att pla-
nen omfattar RA-omradet s6éder om omradet och
eventuellt ocksa det grundade SL-omradet och
vid behov &ven andra omraden.

4.2.3.2 Malen i planforslaget ar 2012

Efter manga skeden i planeringsprocessen kom
man varen 2012 fram till att anvisa den atersta-
ende byggratten for fritidsbostad som en fritids-
bostadstomt med egen strand norr om den
bebyggda fritidsbostadstomten.

Myndigheterna, framfér allt Narings-, trafik- och
miljécentralen i Nyland (ELY-centralen) har
framfért att den aterstdende byggratten ska
laggas fram t.ex. som en fritidsbostadstomt med
egen strand.

4.3 Dimensionering

Den byggratt som ska placeras i stranddetalj-
planen har faststallts redan i generalplanen, och
darfér behdvs ingen separat granskning av
dimensioneringen.

5 BESKRIVNING AV STRANDDE-
TALJPLANEN

5.1 Planprocessen fram till 4r 2008

5.1.1 Planens struktur och beskrivning

For Tegelbrukshagens planeringsomrade har
utifran  prelimindra undersdkningar och idé-
granskningar sammanstallts tva alternativa
utkast till stranddetaljplan. Utkasten var offentligt
framlagda sommaren 2006.

For tydlighetens skull har redan en tomt fér en
fritidsbostadsenhet, som redan anvisats till den
sOdra delen av omradet i delgeneralplanen med
rattsverkningar, inkluderats i stranddetaljplane-
omradet. | enlighet med huvudmalet &r syftet att
placera en byggratt som motsvarar en fritidsbo-
stadsenhet med egen strand till den mellersta
och o6stra delen av planomradet. Om strand-
byggratten placeras langre in fran stranden kan
man i enlighet med planeringsprinciperna for
delgeneralplanen och aven med de allménna
planeringsprinciperna héja byggratten. | allman-
het harleds hdjningskoefficienten fran prisrela-
tionerna mellan tomterna (strand-
tomt/inlandstomt). Aven de miljdmassiga konse-
kvenserna &r av betydelse.

| basalternativet A granskades placeringen av
strandbyggplatsen som tva byggplatser for
fritidsbostader (RA) i den 6stligaste och mellers-
ta delen av omradet. Som ett andra alternativ B
undersdktes mojligheten att anvisa den befintli-
ga fritidsbostadsplatsen fortsattningsvis som
fritidsbostad och placera den byggréatt som
saknas som en byggplats fér egnahemshus.

Med utgéngspunkt i prelimindra utkast och de
kommentarer som gavs vid samradet med myn-
digheterna under beredningsskedet, 25.8.2006,
sammanstalldes ett preciserat planutkast som
daterades 2.11.2006. Om detta begardes myn-
dighetsutlatanden sommaren 2007.

Utifrdn den respons som gavs utarbetades ett
planférslag som daterades 14.11.2007.



5.1.2 Planférslaget 14.11.2007

En (1) tomt for fritidsbostad (RA) har anvisats till
den so6dra delen av planomradet i enlighet med
delgeneralplanen med rattsverkningar. Tomten
har redan byggts fér fritidsbostadsbruk. Den
vastra och nordvastra delen har féreslagits som
ett naturskyddsomrade (SL) i enlighet med
Miljdcentralens skyddsbeslut. P& den norra
sidan av skyddsomradet gar en smal parkférbin-
delse fran omradets &stra del till stranden av
Pojoviken. Foérbindelsen faststélldes i samband
med grundandet av skyddsomradet. Den bygg-
ratt fér en fritidsbostadsenhet med egen strand
som inte utplacerades i delgeneralplanen har
anvisats som tva inlandsbyggplatser for fritids-
bostader (RA) i den Ostra kanten av planomra-
dets mittdel. De omraden som faller mellan
fritidsbostadsbyggplatserna och  SL-omradet
samt den redan tidigare bildade fritidsbostads-
byggplatsen har anvisats som MY-omraden.
Med undantag av den sydligaste spetsen ar hela
omradet ett programenligt Naturaomrade. For
varnandet om natur- och miljéférhallanden pa
stranden har ett 30—40 meter brett delomrade
anvisats med specialbeteckningen s-1.

5.1.3 Omradesreserveringar

Byggratten pa RA-omradena é&r férenlig med
byggordningen. RA-omradenas totala areal ar
1,8157 hektar, SL-omradet ar 1,2883 hektar,
MY-omradena 1,4282 hektar och M-omradet
0,9385 hektar. Planomradets sammanlagda
areal ar 5,4707 hektar. | slutet av beskrivningen
féljer statistiska uppgifter om omradesreserve-
ringarna i planen.

5.1.4 Planens konsekvenser

Riksomfattande mal fér omradesanvand-
ningen och Natura-omradena

Vid undersdkningen av konsekvenserna kan
man konstatera att hela planomradet ligger pa
Natura-, strandskydds- och kulturlandskapsom-
raden. De nya byggplatserna har placerats sa
att byggandet forlaggs osterut fran kullarna till
den sluttning som vetter mot akrarna, likasa till
sluttningarna mot sydvast och séder. Hela om-
radet mellan byggplatsen och Pojoviken bevaras
som ett skogbevuxet omrade med ett rikligt
tradbestand, och utsikterna mot Pojoviken &r
helt slutna. Med avseende pa landskaps- och

miljbkonsekvenserna har nybygget ingen bety-
dande effekt pa miljon kring Pojoviken. Nar det
géller natur- och miljéférhallandena har byggan-
det inte heller nagon inverkan. | samband med
grundandet av SL-omradet, varvid Miljécentralen
narmare undersokte miljéfoérhallandena i den
SL-reservering som hade lagts fram i stbrre
omfattning i generalplanen, konstaterade Milj6-
centralen dessutom, att centralen inte kommer
att motsétta sig en placering av byggréatten i den
Ostligaste delen av fastigheten Tegelbruksha-
gen.

Nar det galler Natura-beddémningen kan man
konstatera att de nya byggplatserna (RA, tva
tomter) i stranddetaljplanen har placerats i pla-
neringsomradets &Ostra del, vid kanten av det
vidstréckta dkeromradet. P4 omradet for tomter-
na har trddbestandet delvis avverkats och mel-
lan omradet och skyddsomradet (SL) pa Pojovi-
kens strand har i planlésningen lamnats kvar ett
skoglikt buffertomrade. Mellan kvartersomradet
och Pojovikens strand bevaras en zon pa ca 60—
70 meter. Tilldggsbyggandet har en liten omfatt-
ning och dess konsekvenser for de kriterier som
ligger till grund fér skyddandet av Pojoviken kan
betraktas som obetydliga. Hanteringen av av-
loppsvattnet fran de nya fritidsbostéaderna
genomfors sa att belastningen pa vattenkvalite-
ten i Pojoviken minimeras. Den I8sning som
laggs fram i planen har ingen ndmnvéard skadlig
konsekvens for de natur- och miljdvarden som
ligger till grund for Natura-omradet i Pojoviken.

Natur- och miljéférhallanden samt fornmin-
nen

Under planldggningsarbetet har natur- och
miljéinventeringar utférts. Utredningarna och
rekommendationerna i dessa har beaktats vid
planeringen. | planen finns den nya byggnatio-
nen i den bakomliggande terrdngen och stran-
den bevaras i sitt nuvarande bruk. Den norra
delen av stranden ingar i det grundade natur-
skyddsomradet, och den sddra delen har i pla-
nen lagts fram i sin nuvarande form som en
redan byggd strand fér en fritidsbostad.

Nar det galler natur- och miljéférhallandena
medfor verkstéllandet av planen inga sadana
skadliga konsekvenser som skulle utgdéra hinder
fér verkstéllandet av planen.



| omradet kdnner man inte till att det skulle fin-
nas fornminnesobjekt.

Samhallsstruktur

| planen anvisas endast tomter f6r fritidsbosta-
der (3 st.), varvid det inte kommer att ske nagon
skadlig utveckling hos samhéllsstrukturen.

Sociala konsekvenser och service

Verkstallandet av stranddetaljplanen (tva nya
fritidsbostadstomter) dkar inte betydligt antalet
personer som anvander omradet.

Kommunalteknik och trafik

Sarskild uppmarksamhet fasts vid anskaffningen
av rent bruksvatten och behandlingen av av-
loppsvatten. | bygglovsskedet ska fér dessa
gbras en separat plan som ska godkannas hos
kommunen innan byggnadsarbetena inleds. Vid
sammanstallandet av denna plan ska man beak-
ta nyaste tillgéngliga teknik. Kommunens miljé-
skyddsbestammelser, byggnadsordning samt
allmanna normer och anvisningar ska styra
sammanstallandet av planen.

Nybygget stdder sig pa de befintliga vagnaten
och trafikférbindelserna.

5.2 Planférslaget 12.4.2012

Efter framlaggningen av planfdrslaget i bérjan av
ar 2008 har markadgaren och kommunen for-
handlat om hur byggratten fér en fritidsbostad
med egen strand slutgiltigt ska anvisas i planen.
En av Narings-, trafik- och miljdcentralen i Ny-
lands (ELY-centralens) centrala tolkningar ar att
den nya byggplatsen, som ska anvisas utbver
den befintliga fritidsbostadstomten med egen
strand, ska ha egen strand. Under hela planar-
betet med Tegelbrukshagen hade det stallnings-
tagande som Nylands miljécentral (dagens ELY-
central) presenterade pa myndigheternas sam-
rad 20.9.2005 varit utgangspunkten fér plane-
ringen. D& sakerstéllde Leena Eerola att man i
samband med miljécentralens avgrénsning av
SL-omradet har angett f6r markagaren, att miljo-
centralen inte kommer att motsatta sig att den
byggratt som saknas placeras pa den del av SL-
omradet i generalplanen som blev utanfér miljo-
centralens SL-avgransning. | enlighet med detta
utldtande har markagaren startat arbetet med att
utarbeta en stranddetaljplan och antalet fritids-

bostadstomter i planen har grundat sig pa
namnda utlatande.

Stranddetaljplanen foér Tegelbrukshangen be-
handlades ytterligare pa myndigheternas arbets-
férhandling som hdlls vid N&rings-, trafik- och
miljécentralen (ELY-centralen) 12.4.2011. Vid
férhandlingarna  konstaterades  for  ELY-
centralens del att det &r anledning att i nédvan-
dig omfattning gdéra en kompletterande naturin-
ventering innan det nya planférslaget fardigstalls
och laggs fram. Utifran denna kan da en expert
utféra en behovsprévning fér Natura-bedémning.
En kompletterande naturinventering samman-
stalldes varen 2011 utifran denna gjordes &ven
en Natura-behovsprévning. Enligt behovsprév-
ningen ar det mojligt att arbeta vidare pa plan-
projektet utan behov av egentlig Natura-
bedémning. Hésten 2011 14t markagaren ocksa
gbra en utredning av fornlamningar. Inga forn-
lAmningar patraffades.

Planférslaget utarbetades i mars-april 2012.
Programmet fér deltagande och bedémning har
ocksa uppdaterats. Planens utgangspunkter och
mal, Iésningarna i planutkastskedet och det
forsta planférslaget samt responsen pa dessa
beskrivs i planbeskrivningen, och darfér bearbe-
tades texten inte langre till dessa delar i pro-
grammet fér deltagande och bedémning. Plan-
forslaget laggs fram samtidigt med programmet
fér  deltagande och bedémning daterat
12.4.2012. | programmet fér deltagande och
beddémning (12.4.2012) behandlas information
om intressenterna, den aterstaende tidtabellen
och kontaktuppgifterna samt information om hur
man kan paverka planen i slutskedet. Det ur-
sprungliga programmet f6r deltagande och
bedébmning finns som bilaga till de tidigare utar-
betade handlingarna och kan fas fran stadspla-
neringsenheten i Raseborgs stad.

5.2.1 Planens struktur och beskrivning

Plankonsulten har sammanstallt bemdtanden pa
de utlatanden och kommentarer som inlamnads
om planforslaget 14.11.2007 under framlégg-
ningstiden (bemétandena har daterats 2.2.2008
och finns som bilaga). Markagaren har gett upp
sitt ursprungliga mal om att anvisa den atersta-
ende byggratten for fritidsbostader som tomter i
den bakre delen av fastigheten med gemensam
strand. Darmed ar avsikten inte langre att arbeta
vidare pa den planlésning som behandlades i



plankonsultens bemdtanden 2.2.2008. | det nya
férslaget till detaljplan fér Tegelbrukshagen
daterat 12.4.2012 har den aterstdende byggrat-
ten for en fritidsbostadstomt anvisats som en
fritidsbostadstomt med egen strand pa den norra
sidan av den redan bebyggda tomten. Den nya
tomten nyttjar den redan anlagda smabatsham-
nen och badstranden. De nya byggnaderna
placeras pa en skogskladd platd bakom det tata
tradbestandet pa stranden i naturskyddsomra-
det. Byggnaderna syns inte mot Pojoviken ge-
nom traden i naturskyddsomradet. Vassruggar-
na i Pojoviken pa vastra och sydvéstra sidan av
den nuvarande fritidsbostadstomten och den
nya tomten bevaras orérda. Vagforbindelsen till
den nya tomten har styrts till den sbédra delen
langs fastighetens Ostra kant sa att de kénsliga-
re och beaktansvarda naturobjekten inte aventy-
ras.

Byggandet har koncentrerats till fastighetens
mellersta och sddra del. Darmed blir ett stérre
omrade i den norra delen fritt fran byggande.
Enligt utredningarna finns det inga beaktansvar-
da naturobjekt i fastighetens mellersta och norra
delar. Naturskyddsomradet i fastighetens vastra
och sydvastra del bevaras sjalvfallet som ett
skyddsomrade i naturligt tillstand.

De objekt och omraden som konstaterats vara
beaktansvarda i natur- och miljéinventeringarna
har tagits i beaktande i planlésningen.

5.2.2 Omradesreserveringar

Enligt statistikblanketten som finns som bilaga
till planbeskrivningen (bilaga 6) &r planens totala
areal 5,3037 ha och den totala byggratten 735
vy-m? (inkl. byggnader for fritidsboende, bastu-
byggnader och ekonomibyggnader). RA-
omradena (RA-1 och RA-2) utgdér sammanlagt
2,1635 ha. | omradet ar det tillatet att placera
hogst tva fritidsbostadstomter. MY-, MY/s- och
M-1-omradena ar sammanlagt 1,8519 ha. Enligt
plankartan omfattar naturskyddsomradet 1,2883
ha. Strandlinjen i planomradet maéter néastan
exakt 500 meter.

5.2.3 Planens konsekvenser

Planens konsekvenser har beskrivits i huvudsak
redan i punkt 5.1.4. Dartill kan konstateras att
luo-beteckningar (luo/4.1 och luo/1, 4.5) har
lagts till de objekt som &r beaktansvarda enligt
naturinventeringsrapporterna (2011/objekt 1 och
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2005-2006 objekten 4.1 och 4.5): "Omrade som
ar sarskilt viktigt for naturens mangfald. Eventu-
ellt ett objekt som avses i 10 § i skogslagen eller
29 § i naturvardslagen eller nagot annat objekt
som har betydande milj6- eller naturvérden.
Objektets sardrag far inte férsdmras. Siffran
hénvisar till objektsnumreringen i naturinventer-
ingen, som finns som bilaga till planbeskrivning-
en."

Behovsprévning av Natura-bedémning behand-
las i punkt 5.3. Planeringsomradet &r en del av
ett vidstrackt vardefullt kulturlandskapsomrade
av riksintresse, Fiskars-Antskog och Pojoviken.
Kulturlandskapet har tagits i beaktande genom
ma-1-beteckningen (fér hela planomradet):
"Betydande kulturhistorisk miljé av riksintresse.
Vid byggande och miljévard p4 omrédet ska det
beaktas att sardragen i kulturmiljén frémjas och
existensen av betydande landskaps- och kultur-
varden tryggas. Museimyndigheterna ska héras
nar det géller projekt som i betydande grad
inverkar pa kulturlandskapet."

Nybyggande har placerats sa att byggnaderna
inte syns mot Pojoviken. Separata anvisningar
har getts ut om ett enhetligt byggnadssatt.

Bevarandet av de vidstrackta vassruggarna pa
stranden av planomradets sddra del (i vattenom-
radet utanfoér planen) har tryggats genom en
specialbestdmmelse om stranden: "Del av
stranden som ska bevaras som traddunge.
Vegetationen i omradet, sarskilt tradbestandet,
ska bevaras i naturligt tillstdnd. Del av omrade
dér det inte ar tilldtet att anlagga omraden for
smébatshamn eller badstrand, eller att muddra
eller bygga vallar pa stranden.”

5.3 Natura-behovsprévning

Pojoviken ingar i ett Natura 2000-omrade som
heter Havsskyddsomradet fér Ekends och
Hangé skargard och PojovikenFl0100005, om-
radestyp SCI och SPA (Miljéférvaltningen 2004).
Nar det galler havsomraddet som gransar till
planomradet stddjer genomférandet sig pa
vattenlagen, och fér Pojoviken har en delgene-
ralplan faststéllts. Skyddet av naturtyperna och
arterna i havsnaturen har legat till grund for
Natura-omradet.

Naturtyp 1650 (smala vikar i boreal Ostersjé-
kust) &r Natura-motiveringen fér Pojoviken.



Natura-bedémning:

Om ett projekt eller en plan antingen i sig eller i
samverkan med andra projekt eller planer san-
nolikt betydligt féorsémrar de naturvarden i ett
omrade som statsradet foreslagit fér natverket
Natura 2000 eller som redan inférlivats i natver-
ket, for vars skydd omradet har inférlivats eller
avses bli inforlivat i natverket Natura 2000, ska
den som genomfor projektet eller gér upp planen
pa behdrigt satt bedéma dessa konsekvenser
(65 § i naturvardslagen). Detsamma galler ett
sadant projekt eller en sadan plan utanfér omra-
det som sannolikt har betydande skadliga verk-
ningar som nar omradet (65 § i naturvardsla-
gen).

Anpassning av byggandet till Natura-vérden:

Ett mal for planldggningen bér vara att byggan-
det av omrédet inte férsdmrar skyddsvardena i
havsomradet. Det hér férverkligas sa att

e man inte bygger i vattenomradet

e inga stérre muddringsatgarder vidtas i
strandvattnet

e strAnderna inte terrasseras eller palas

e byggande inte anvisas till de mest vardeful-
la strandavsnitten

e kvaliteten pa vattnet i de nérliggande vat-
tendragen inte férsémras betydligt t.ex. pa
grund av avlopps- eller dagvattnet.

Behov av Natura-bedémning:

Om ovan namnda villkor uppfylls torde planen
inte ha nagon namnvard negativ effekt pa de
naturvarden fér vars tryggande omradet har
inkluderats i Natura 2000-natverket. Dérmed
behdvs ingen Natura-bedémning enligt natur-

vardslagen.

5.4 Stérande faktorer i miljon

Det finns inga stérningsfaktorer fér miljén i om-
radet och den kommande anvandningen av
omradet orsakar inga miljéstérningar.

5.5 Planbeteckningar och -
bestammelser

Ovan i punkt 5.2.3 granskades de planbestam-
melser som sakerstaller bevarandet och varden
av miljé- och naturvarden.

"

Det maximala vaningstalet 1u3/4, som lagts
fram fO6r byggnaderna i kvartersdelen RA-1,
beror pa dimensioneringen av massorna i den
befintliga byggnaden. Den nuvarande fritidsbo-
stadsbyggnaden har mansardtak och den andra
vaningens byggnadsyta ar mer an hélften av
den férsta vaningens yta. Bilaga 7 "Byggnader-
1” innehaller fotografier av det radande bygg-
nadslaget. De nya byggnaderna i kvartersdelen
RA-2 far ha hégst en vaning.

Planen innehaller allmanna bestdmmelser om
byggsattet och bearbetningen av tomterna samt
vattenfdrsdrjningen:

e P& omréadet ska ett enhetligt byggnadssatt
och en enhetlig fargsattning iakttas for varje
byggnadsgrupp. Byggnaderna ska ha sa-
deltak. Trd ska vara det huvudsakliga
byggmaterialet. Byggnaderna ska anpassas
till miljéférhallandena och landskapsbilden i
omradet, sarskilt nar det galler byggmas-
sans dimensionering, fargsattning och pla-
cering.

e Strandzonen ska skoétas i sa naturligt till-
stdnd som mojligt. En tillrackligt tdckande
skog och undervegetation ska sarskilt beva-
ras sa att naturens mangfald bibehalls och
att landskapsbilden inte i betydande grad
andrar. | kvartersomradena ska den naturli-
ga vegetationen skyddas och bevaras, och
delar av tomten som inte bebyggs eller an-
vands for rutter eller parkeringsplatser ska
planteras.

. Om byggnader placeras pa en sluttande
del av en tomt ska de terrasseras efter ter-
rdngen sa att det inte uppkommer héga
socklar som inte passar in i miljén.

e Anskaffningen av rent vatten, hanteringen
av avloppsvatten och hanteringen av hus-
hallsavfall ska genomféras i enlighet med
stadens anvisningar och féreskrifter. En
plan fér anskaffningen av rent vatten, han-
teringen av avloppsvatten och hanteringen
av hushallsavfall ska inlamnas i samband
med ansbkan om atgardstillstdnd eller

bygglov.



6 GENOMFORANDET AV STRAND-
DETALJPLANEN

Markagaren ansvarar fér genomférandet av
stranddetaljplanen. Vattenférsérjningen genom-
fors pa uppdrag av markdgaren antingen fastig-
hetsbestamt eller for flera fastigheter tillsam-
mans.

Det ar anledning att géra en vattenforsérjnings-
plan for hela omradet innan byggandet av tom-
terna inleds. P& det sattet kan man understka
mojligheterna att nyttja gemensamma ldsningar.

6.1 STATISTIK

Statistikuppgifterna presenteras i bilaga 6.

Esbo, 12.4.2012
Seppo Lamppu Tmi

Seppo Lamppu DI
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Bilaga 6

Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun 710 Datum for ifyllning 26.04.2012
Raseborg

Planens namn Strandetaljplan for Tegelbrukshagen

Datum for godkannande Forslagsdatum 12.04.2012

Godkinnare Dat. for meddel. om anh.gor. 08.01.2006

Godkiind enligt paragraf Kommunens plankod 7672

Genererad plankod

Planomradets areal [ha] Ny detaljplaneareal [ha]

Areal for underjordiska utrymmen Detaljplaneindringens areal

[ha] [ha]

Stranddetaljplan Strandlinjens lingd [km] 0,50
Byggplatser [antal] Med egen strand  Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand 2 Utan egen strand

Areal | Areal | Vaningsyta |Exploateringstal Andring i Aol’l(.ll'lllgl
areal vaningsyta

[ha] | [%] | [m?vy] le] [ha+/-] | [m2vy +/-]

Sammanlagt 5,3037 735 0,01 5,3037 735
A sammanlagt
[P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt
[R sammanlagt 2,1635| 40,8 735 0,03 2,1635 735

sammanlagt

sammanlagt
S sammanlagt 1,2883| 24,3 1,2883
[M sammanlagt 1,8519| 34,9 1,8519
W sammanlagt

Omradesreserveringar

Underjordiska Areal | Areal | Vaningsyta | Andringiareal | Andring i vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [m3vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
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Underbeteckningar

o . Areal |Areal | Vaningsyta [Exploateringstal Andring i Aont.irmg !
Omradesreserveringar [ha] | [%] [m2vy] [e] areal vaningsyta
[ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 5,3037 735 0,01 5,3037 735
A sammanlagt
[P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt
R sammanlagt 2,1635] 40,8 735 0,03 2,1635 735
RA-1 1,1189| 51,7 425 0,04 1,1189 425
RA-2 1,0446| 48,3 310 0,03 1,0446 310
[L sammanlagt
IE sammanlagt
S sammanlagt 1,2883| 24,3 1,2883
SL 1,2883] 100,0 1,2883
[M sammanlagt 1,8519| 34,9 1,8519
M 0,1288] 7,0 0,1288
MY 1,7231] 93,0 1,7231

W sammanlagt
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 710 . Tayttimispvm 26.04.2012
Raasepori

Kaavan nimi Tegelbrukshagenin ranta-asemakaava

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm 12.04.2012

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvim 08.01.2006

Hyviksymispykala Kunnan kaavatunnus 7672

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala Asemakaavan muutoksen pinta-ala

[ha] [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 0,50
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset 2 Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 5,3037 735 0,01 5,3037 735
A yhteensi
[P yhteensi
Y yhteensia
C yhteensa
[K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensé 2,1635 40,8 735 0,03 2,1635 735
IL yhteensi
IE yhteensa
S yhteensa 1,2883 24,3 1,2883
[M yhteensi 1,8519 34,9 1,8519
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi
IR . . Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
akennussuojelu

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi
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Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 5,3037 735 0,01 5,3037 735

A yhteensi

[P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensia

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensa

R yhteensé 2,1635 40,8 735 0,03 2,1635 735

RA-1 1,1189 51,7 425 0,04 1,1189 425

RA-2 1,0446 48,3 310 0,03 1,0446 310

[L yhteensi

IE yhteensi

S yhteensa 1,2883 24,3 1,2883

SL 1,2883 100,0 1,2883

[M yhteensi 1,8519 34,9 1,8519

M 0,1288 7,0 0,1288

MY 1,7231 93,0 1,7231

W yhteensé
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