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STRANDDETALJPLAN
1 GRUND- OCH IDENTIFIERINGSINFORMATION

1.1 Definiering av omradet

Kvigos by. Liagenheterna Bonviken 1:30 och Bonvikenl 1:110.
Omradets areal ar 50 ha.
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2 UTGANGSPUNKTER

2.1 Utredning av planomradets forhallanden

211 Naturmiljon och landskapet

2.111 Tidigare utredningar och Natura-omradet

Flera naturutredningar 6ver omradet har forberetts tidigare: Bjork m.fl. 1992, Bondestam &
Vuorinen 1999.

I de tidigare naturutredningarna har omradets naturviarden och speciellt den utrotningshotade
flygekorrens férekomst behandlats ingaende (skild utredning 1).

I planomradet ingar en del av Svinberget-Lagerholm Natura-omradet (FI0100054) vars natur-
varden och artrikedom finns ratt vdal dokumenterade (Nylands miljécentral 2006). Omradet ar
beskyddat av Nylands miljocentrals beslut 20.12.1999. Det ar forbjudet att bygga pa omradet
och likasa forbjuder den all verksamhet som kunde dndra pa omradets landskapsbild eller kan
aventyra bevarandet av vegetation eller djurvarld.

2.112  Stranddetaljplanens naturutredning

Tidigare fardigstédllda utredningar kompletterades dnnu med en natur- och landskapsutredning
(Karttaako Oy/Siitonen 2008, skild utredning 1). I utredningen poéngteras de omraden som i
planen skall bebyggas. Planens planerade byggplatser dventyrar inte, enligt utredningen, omra-
dets naturvérden.

2.113  Generalplanens naturutredning

For den anhédngiggjorda strandgeneralplanen 6ver skérgarden i véstra Ekends har det 6ver
Lindo-Kvigos omradet fardigstéllts en omfattande natur- och landskapsutredning
(FCG Suunnittelukeskus Oy, 26.2.2008).

Naturutredningens klassificering grundar sig pa féljande indelning: a) internationellt virdefulla
objekt, b) nationellt vardefulla objekt, ¢) landskaps- och byggdemaissigt vardefulla objekt,
d) lokalt vardefulla objekt samt e) andra ur naturskyddssynvinkel véirdefulla objekt.

Flador och glosjoar har klassificerats som nationellt vardefulla objekt, men Lillsjon viken ingar
inte i denna grupp.

I planomradet ingar en del av Svinberget-Lagerholm Natura —omradet. Andra, enligt
generalplanen klassificerade omraden ingar inte 1 planomradet eller dess narhet (nésta bild).



Enligt naturforhéllanden vérdefulla omraden
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2.114 Landskap och byggbarhet

For den anhingiggjorda strandgeneralplanen har det 6ver Lindo-Kvigos omradet fardigstéllts en
omfattande natur- och landskapsutredning (FCG Suunnittelukeskus Oy, 26.2.2008). Udden
(kvarteren 2—4) och sundet har betecknats som viérdefulla naturlandskap (f6ljande bild).
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I generalplanens natur- och landskapsutredning har strdnderna klassificerats dven enligt strén-
dernas byggbarhet (foljande bild). Det rekommenderas att udden (kvarteren 2—4) inte bebyggs.
Kvarteret 5:s omgivning tal smaskaligt byggande.

Kattaselite

7 Ei rakenlamista (Luokka )
o Lievidd rakentamista kestdvit alueet Luokka 1)
Rantarakentamiseen soveluval aluset (Luokka 1)

Bilder som illustrerar landskapet.

Utsikt 6ver kvarteret 1.
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Den yttersta spetsen av udden i kvarter 4 &r bergig.




Sundet har muddrats med den pafoljden att Lillsjons vattendrag har samma egenskaper som en
havsvik. Sundets djup ar ca 1,5 m och bredd pa det smalaste stillet ca 4-5m.

\ 8.

212 Utredning dver vattendragen

Over omradet har gjorts tre vattenutredningar:

— Helsingfors vatten- och miljodistrikt 1993.

— En bedomning 6ver Lillsjon havsvikens nuldge samt betydelse som glosj6, Vastra Nylands
vatten och miljo r.f., 2008 (skild utredning 2).

— Utredning dver havsviken Lillsjon tillstand 2012, Vistra Nylands Vatten och Miljo rf, 2012
(skild utredning 2).

Utredningen ar 2008

Det finns en utredning 6ver Lillsjons tillstand fran ar 1993 (Helsingfors vatten- och milj6-
distrikt). En utredning 6ver vattendragets tillstand och betydelse utférdes pa nytt ar 2008: En
bedomning over Lillsjon havsvikens nuldge samt betydelse som glosjo. Lillsjon ar beldgen i
Kvigos 1 Raseborgs stad. Bedomningen utfordes av Vistra Nylands vatten och miljo r.f. (skild
utredning 2). Utredningens vasentliga innehall och slutsatser:

— Lillsjon vikens storsta djup ar 9 m och viken &r ansluten till det intilliggande havsomradet via
ett smalt sund. Sundets smalaste stélle 4dr precis innan en breddning som kallas Polackfladan.
Polackfladan dr som mest 4 m djup. Det rinner inte nagra storre backar till Lillsjon viken och
vikens enda anslutning till havsomradet, det smala sundet, har efter muddring ett maximidjup
pa ungefar 1,5 m.

— Sundet mellan viken och havsomradet har hallits 6ppet med muddring och genom det smala
sundet kan vattnet rora sig enligt havsytans rorelser. Salthalten i viken var pa hosten 1993 och
2008 6ver 4 o /oo, sa vikens salthalt avviker endast lite fran det intilliggande havsvattnets salt-
halt, vilken ar uppskattad till klass 5 ,0-5,5 o /oo.

— Lillsjon viken ér inte en flada eller glosjo. Lillsjon dr en havsvik da den ar i direkt forbindelse
med det intilliggande havsomradet. Sundet mellan viken och havsomradet &r inte i naturtill-
stand eftersom muddring sett (ungefér ar 1990). Djupet 4r ungefar 1,5 m. Pa grund av detta
foljer Lillsjons vattenstand det intilliggande havsomradets rorelser. Da havsvattenstandet sti-
ger strommar nytt vatten in i viken och da havsvattenstandet sjunker strommar vatten ut fran
viken. Havsvattenstandets variationer pa Ekholmsfjarden paverkar mycket snabbt vattenstan-
det i Lillsjon. Dygnsvariationen kan vara +/- 40 cm.

— Vikens néringsniva torde motsvara en normal innervik, men det dr svart att dra mer ingaende
slutsatser.



— Viken belastas narmast av intilliggande jordomraden samt glesbebyggelsen. Det finns mycket
bebyggelse kring vikens strander och i samband med byggandet har det skett muddring och
som ocksa sannolikt sker framover. Vattendragets belastning vid muddring &r en stor utma-
ning for den rétt sa avskiljda viken, sa muddring bér undvikas.

Utredningen ar 2012

Utredningen 2008 kompletterades dnnu 2012 med en utredning. Utredningen gallder vattenkva-
liteten samt omradet vaxtlighet och en allmén kartlaggning av bottenpiotoperna.

Vattenvéxtarterna var typiska for inre havsvikar. De iakttagna arterna gav mycket klara belagg
for eutrofierade véaxtforhallanden. Bland arterna konstaterades art karakteristisk for karg, ren
eller ens medelmattigt eutrofierad vaxtlokal.

Pa basen av de gjorda vattenkvalitetsanalyserna motsvarade vattnet nira ytan pa omradet ganska
bra vattenkvaliteten i den skyddade havsviken. Vattnet néra bottnet i Lillsjon led daremot vid
provtagningstillfallet av kraftig syrebrist och detta kunde dven skonjas 1 form av naringsamnen
som 18st sig 1 bottensedimentet. Det hér innebér atminstone pa sensommaren att viken ar sjalv-
godande oberoende av utomstaende belastning.

Utredningen visar, att omradets bottenvéaxtlighet inte har speciella naturvarden.

Djupforhallanden

/ POHJAN SYVYYS 20.9.2009
BOTTENDJUPET / VATTENDJUPET

Vattendragets djupforhéllan-
den vid de planerade bygg-
platserna har kartlagts.

B Etaisyys rannasta 1L0m
Avstand fran stranden 10 m

¢ Etaisyys rannasta 20m

Avatand franetrandan:20.m Utredningen visar, att det inte

finns muddringsbehov vid de
planerade byggplatserna.

.5 Syvyys (m) mittauspisteen kohdalla
Djup (m) vid méatpunkten

Lillsjén

+




2.13 Den bebyggda miljon

Fornminnen

I Museiverkets utlatande 4.11.2010 konstateras foljande: Pa omradet har gjorts en arkeologisk
inventering ar 2008 och darmed grundar sig planen i fraga om fornlamningar pa uppdaterade

uppgifter.

Pa omradet finns tva fast fornldmning som é&r fredad genom lagen om fornminnen:
Svinberget: gravkummel fran bronsaldern.
Kvigos 1: Pa omradet finns 18 résen i blandad mark och grunderna av en byggnad med eldstad.
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2.14 Markagande

Agare: Oy Bonviken Ab, co Kati Kallio, Kulovalkeantie 14 B 29, 02760.

2.2 Planeringssituation
221 Landskapsplan
3 Landskapsplanen har faststillts av miljoministeriet
PO, e 8.11.2006 (bilden intill).
RON77 ¢ v
) N, 2™
s “ Natura 2000-omradet har angetts som naturskyddsomrade.
‘../ | Omradet har inte i 6vrigt nagra anteckningar.
\o_ —\ Degengrd
‘ . Trollshowds
ol = 7
2.22 Generalplan

Omradet har inte en rattsinverkande generalplan.

En fardigstéllan av generalplanen for skargarden 1 vistra Ekends ar anhangiggjord. For den an-
hingiggjorda generalplanen har det fardigstillts en omfattande natur- och landskapsutredning
over Lind6-Kvigos omradet (FCG Suunnittelukeskus Oy, 26.2.2008).

2.23 Grundkarta
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Grundkartan 6ver omradet ar framstalld i skalan 1:2000. Kartan &r godkand 4.2.1997.

3 DETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN

3.1 Tidigare behandlingsskeden

Stadsfullmaktige 1 Ekenéds godkénde en stranddetaljplan for omradet 19.12.2005. Helsingfors
forvaltningsdomstol upphévde fullmaktiges beslut 17.1.2008. Orsakerna var bl.a.:

— Otillracklig utredning 6ver den nya planens paverkan pa Lillsjén viken.
— Planens byggrittsdimensionering grundade sig pa overviagande felaktiga uppgifter.

32 Pabérjandet av planeringen och beslut tagna for planeringen
Planldggningen har pa markéagarens initiativ paborjats pa nytt. Samtidigt utbyttes planldggaren.
3.3 Deltagande och samarbete

3.31 Intressenter

Intressenterna ar utredda i skilt program for deltagande och bedomning.

3.32 Forfarandet gédllande deltagande och vixelverkan

Inledningsskedets (MBF 26 § och MBF 35 §) myndighetsoverlaggning ordnades 15.9.2009
(PDB 30.4.2009).

Programmet for deltagande och bedomning (21.5.2010) och stranddetaljplaneutkastet
(21.5.2010) har hallits till paseende fran och med 6/2010 pa kommunens anslagstavla och hem-
sidor. Kommunen informerade om paseendet med brev till de fastighetsdgare som angransar
Lillsjons strand. Brevet skickades inte till strandfastighetsédgarna vid Palackfladan.

Anhéangiggorandet dr kungjort 11.11.2010. Programmet for deltagande och bedémning (PDB)
holls till paseende fran 11.11.2010.

Olli Nuotio tillstdallde NTM-centralen en 30.12.2010 daterad skrivelse, dar man framf6rde att en
myndighetsoverldggning 1 enlighet med 64 § 2 momentet skall ordnas. Ndmnda lagruma avser
fragan om PDB 4r tillracklig. Skrivelsen innehdll dven stillningstaganden, som bl.a. géllde
— fragan om vattendragsutredningen éar tillracklig samt
— innehallet 1 stradplanutkastet bl.a. gdllande dimensioneringen.

Myndighetsoverlaggning (MRL 64§) om huruvida PDB ir tillrdcklig holls 9.3.2011. NTM-
centralen har uppgjort promemoria om 6verlaggningen (22.3.2011). Korrigerad PDB pa basen
av overlaggningen ar daterad 4.8.2011.

Kommunen informerade (8/2011) med brev intressentmarkégarna (Lillsjo och Palackflada), att
PDB ér dndrat 4.8.2011.

Om PDB (4.8.2011) framgar foljande: Stranddetaljplanens beredningsmaterial och stranddetalj-
planeutkastet har tidigare varit till paseende. Samma material halls anyo till paseende for ho-
rande under planeringsskedet (MBF 30 §) pa stadens anslagstavla under 30 dagar. Adress: Rase-
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borgs stads Planlaggningsavdelningen. Tidigare inlamnade asikter ar fortfarande i kraft. De be-
hover inte fornyas.

PDB och planutkastet har hallits till paseende fran 8/2011. Utlatandena inbegérs férst om plan-
forslaget. Fram till slutet av ar 2011 har inga asikter inlamnats, men i den till NTM-centralen
riktade skrivelsen, som giller fragan om PDB ér tillrdckligt, ingar dven asikter om planutkastet.
Planldggarens genméle om asikterna finns i bilaga 6.

Forslaget till paseende (MBF 27 §)12.3.2012-13.4.2012.
Myndighetsdverlaggning om planforslaget holls 11.6.2013 (skild promemoria 11.6.2013).
3.4 Stranddetaljplanens malsiittningar

Utgangspunkter och malsattningar uppsatta av markagaren

— Omradets stranddetaljplan skall fardigstédllas pa nytt.

— I planens fardigstillan skall beaktas de olagenheter som var orsaken till att den tidigare
stranddetaljplanen inte lagfastes.

— Malsittningen 4r att anvisa nagra nya byggplatser for fritidsbostdder pa omradet.

— Grundemna for planens dimensionering skall fardigstéllas sa att de dr enstimmiga med de
strandplaner som Ekenis foljer.

— De befintliga utredningarna 6ver naturférhallanden och vattendragens tillstand skall kom-
pletteras sa att planen grundar sig pa tillrackliga utredningar.

4 BESKRIVNING AY STRANDDETALJPLANEN
4.1 Dimensionering
4.11 Dimensioneringens srunder

4.111 Dimensioneringen grundar sig pa stranddelgeneralplaner.

Planens dimensionering grundar sig pa de tva réttsverkande strandelgeneralplaner, vilka ar lag-
fasta for Ekends omradet pa 2000-talet:

— Den sodra skdrgardens delgeneralplan

— Den 06stra skdrgardens delgeneralplan.

Béada planerna foljer samma dimensioneringsgrunder (bilaga 1).

Det dr motiverat att denna stranddetaljplan foljer de principer som tillampas i tidigare ndmnda,

och redan lagfésta, mer omfattande stranddelgeneralplaner. Genom att tillampa samma principer

garanteras att

— markédgarna behandlas likvardigt

— dimensioneringen stimmer §verens med de begransningar som naturomradet som helhet stél-
ler.

4.112  Granskning av moderfastighet

Med moderfastighet avses lagenhet enligt definition per 31.12.1959.
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Planen bestar av tva lagenheter:
— Bonnviken 1:130
— Bonnvikenl 1:110

Ligenheten Bonviken 1:30 har registrerats 27.5.1953 som moderfastighet.

Lagenheten Bonnviken! bildas

— Moderfastigheten Kvigos bildades 27.5.1953

— Fran moderfastigheten bildades 23.10.1964 lagenheterna Vister-Kvigos, Soder-Kvigos och
Norr-Kvigos

— Fran ldgenheten Waster-Kvigos bildades 31.7.1974 ldgenheten Bonvikenl

Av moderfastigheten Kvigos har inte bildats byggnadsplatser fore fastigheten Bonvikenl har
bildats. Bonvikenl bor darmed ha moderfastighetsstatus, av vilken det inte har bildats bygg-
nadsplatser.

Vattenomradets moderfastigheter finns 1 bilaga 3.
Ur Bonviken och Bonvikenl har inte avskiljts byggplatser.

4.113  Konverterad strandlinje

Enligt dimensioneringsgrunderna i generalplan definieras den konverterade strandlinjen, genom
att eliminera smala uddar och vikar, sa att strandlinjen motsvarar verklig anvéndbar strand

Konverteringen av strandlinjen i generalplan har utforts med programmet MapInfo enligt den

matematiska formeln:

— Utgangspunkten ar grundkartans strandlinje

— Grundkartans strandlinje har ritats ut enligt den matematiska formeln

— Av uddar smalare dn 50 m har medtagits endast féstet. Definitionen baserar sig pa den mate-
matiska formeln.

I denna stranddetaljplan har den konverterade strandlinjen definierats med MapInfo-programmet
enligt samma matematiska formler som generalplanernas strandlinje. Den konverterade strand-
linjen presenteras 1 bilaga 2.

4.114  Arealens betydelse

Enligt generalplanernas dimensioneringsgrunder riknas helhetsbyggrétten enligt gardens di-
mensionerade jordareal. Langden pa stamlédgenhetens konverterade strandlinje avgor hur stor del
av byggritten som kan anvindas. Pa detta planeomrade ar byggritten, som baserar sig pa jorda-
realen, storre dn ratten som baserar sig pa strandlinjen (bilaga 2). Byggritten rdknas saledes en-
ligt den konverterade strandlinjen.

4.115 Dimensioneringstal och dimensionerad strandlinje
Det ar fragan om 1 generalplan namnt fastlandsomrade eller innerskargard.

Dimensioneringstal for generalplan:

— Pa fastlandsomrade och i innerskérgarden tillimpas dimensioneringen 5 bygg-
platser/konverterad strand-km.

— Lillsjon &r inte en 1 generalplanen betecknad som flada eller grunt vattenomrade.
Detta framgar i planebeskrivningens punkt 2.12 samt i skild utredningar 2 och 2a.
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— Smala vattenomraden paverkar inte, enligt generalplanens dimensioneringsgrunder, den di-
mensionerade strandlinjen.

— Strandlinjen till vattenomradet som inréttats som naturskyddsomrade (Radalssjon), riknas
inte med som dimensionerad strand trots att markagaren inte fatt ersattning for forlorad bygg-
ratt. I samband med beslutet om skyddsomrade har markagaren fatt den uppfattningen att om-
radets byggritt kan anvindas pa Lillsjons omrade. Detta bor tas i beaktande da planens di-
mensionering varderas.

Enligt generalplanens dimensioneringsgrunder dr dimensioneringstalet for Lillsjon 5 byggplat-
ser/konverterad strand-km. I denna plan har dock en lagre dimensioneringsgrund tillimpats, sa
som mer detaljerat framgar 1 bilaga 2:

— Ett omfattande vattenomrade: 4 byggplatser/konverterad strand-km

— Ett smalt vattenomrade: 3,1 byggplatser/konverterad strand-km.

— I sundet (bredd mindre 50 m) bara den andra stranden raknas med som dimensionerad strand.

Konverterad strandlinje och byggratt:

— Ett omfattande vattenomrade: Konverterad strand 1270 m. Byggritt 5,1 byggplatser.
— Ett smalt vattenomrade: Konverterad strand 935 m. Byggritt 2,9 byggplatser.

— Totalt 2205 m. Den totala byggriitten ar 8 byggplatser.

De befintliga bebyggda byggplatserna ar 4.
Det anvisas 4 nya byggplatser.

4.12 Planens dimensionering

Det har inte avskiljts byggplatser fran ligenheterna sedan ar 1959.
Planeomradets areal dr 49,9 ha. Pa grundkartan &r strandlinjens lingd 3570 m.

Stranddetaljplanens strandlinje och jordareal fordelas enligt olika bruk enligt foljande.

m % Ha %
RA (omrade for fritidsbostider) 815 222 |514 10,3
M (jord- och skogsbruksomrade.) 878 245 22,15 44 4
MY (jord- och skogsbruksomrade) 1002 28,1 3,45 6,9
LV/yk(smabatsplats/samfalld) 27 0.8 0,07 0,1
SL (naturskyddsomrade) 875 244 [19,12 38,3
TOTALT 3570 100,0 (49,93 100,0

P4 omréadet for fritidsbostider &r den genomsnittliga byggplatsstorleken 6573 m?®. Den minsta
byggplatsen &r 5239 m* och storsta 9221 m”.

Fritidsbostadsomradets andel (815 m) av den totala strandlinjen (3570 m) &r ungefir 22 %. |
verkligheten reserverar fritidsbebyggelsen dven kortare strandstrackor eller smala strandremsor
som bildas mellan och bredvid byggplatserna. Pa grund av detta reserverar fritidsbostadsomradet
ungefar 1100 m strandlinje och da blir dess andel ungefér 31 % av den totala strandlinjen.

I planen anvisas 8 byggplatser av vilka 4 dr obebyggda. Planens dimensionering utanfér Natura-
omradet (Radalssjon) ar:

— 8 byggplatser

— Konverterad strandlinje 2205 m (punkt 4.115)
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Dimensionering ir 3,6 byggplatser/konverterad strand-km.
4.2 Omradesreserveringar

421 Kvartersomraden

Kvartersomrade for fritidsbostader (RA)

Byggplatsens byggratt &r samma som i stranddelgeneralplanen.

Pa byggplats far uppforas

— en fritidsbostad pa hogst 100 m*-vy, med hdgst 40 m*:s takforsedd terrass,

— en bastubyggnad pa hogst 30 mz-vy med hogst 15 m’:s takforsedd terrass och
— en ekonomibyggnad pa hogst 40 m*-vy.

Pa nya byggplatser hianvisas byggnader, forutom bastur, enligt byggarealen vanligtvis till ett
avstand pa minst 30 m fran stranden. Bastuns byggareal (sa) placeras vanligtvis pa 10—15 m:s
avstand fran stranden.

Bostadens ldgsta golvniva ska vara minst 1 meter 6ver hogvattenstandet.

De ur landskapets synvinkel viardefulla omraden har betecknats med s-1.

422 Naturskyddsomraden

Naturskyddsomradet (SL/nat) har anvisats som Natura 2000- omrade.

4.23 Jord- och skogsbruksomrade

MY -omraden

Virdefulla omraden med tanke pa naturférhallandena och landskapet har anvisats som MY -
omrade.

Pa omradet far inte vidtas atgarder som forandrar dess naturtillstand. Det befintliga tradbestandet
skall bevaras sa att endast atgiarder som dr nodvandiga for natur- eller landskapsvarden tillats.

M-omraden
Vanliga skogar har anvisats med beteckningen M.

4.24 Trafikforbindelser

Trafikledernas ldage ar riktgivande (riktgivande infart). De foljer 1 huvudsak befintliga vagar.

En smabatsplats for gemensamt bruk for kvarteren 3 och 4 har anvisats pa omradet (LV/yk).
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5 PLANENS KONSEKVENSER
5.1 Forhallandet till landskapsplanen

Stranddetaljplanens SL-reservering stimmer 6verens med landskapsplanens. Andra landskaps-
planreserveringa riktas inte mot omradet.

5.2 Naturvirden

Natura-omridet

Natura-omradet ar skyddat med Nylands miljocentrals beslut 20.12.1999 (punkt 2.111). All i
planen anvisad bebyggelse &r tydligt placerad utanfor Natura-omradet och byggplatsernas an-
vandning grundar sig inte pa nagot vis pa Natura-omradets jord- eller vattenomraden.

Enligt naturutredningen kan den inplanerade bebyggelsen inte skada flygekorren forekomst pa
Natura-omradet (bilaga 1, naturutredningens punkt 5,4)

Den enligt planen planerade smaskaliga bebyggelse kan inte dventyra Natura-omradets varden.

Andra omraden

Byggplatsernas naturvdrden har kartlagts 1 naturutredningens (skild utredning 1) bilaga 2. De
natur- och landskapsvarden som finns pa byggplatserna har beaktats med lamplig placering av
byggarealen samt med byggplatsernas s-1 -beteckning.

I naturutredningen har dven flygekorrens férekomst och planens inverkan pa flygekorren kart-
lagts (i skildd utredning 1, punkt 5).

I naturutredningen fastslas att den i planen planerade markanvéndningen inte dventyrar omradets
naturvarden.

5.3 Inverkan pa vattendragen
Lillsjénvattnets tillstand har utretts med vattenutredningar (skilda utredningar 2 och 2a).

Ur utredningen 2 framgar bl.a. foljande:

— den allméanna uppfattningen om Lillsjon-omradet ar att vattenkvaliteten paverkas delvis av
avrinningen och belastningen (spridd belastning) fran omkringliggande mark samt av vatten-
bytet via det smala sundet.

— Via den spridda belastningen (bl.a. glesbebyggelse) samt via vatten som rinner ner i sjon far
Lillsj6-omradet 1 nagon man naringsdmnen samt annan belastning.

— Naringsnivan i Lillsjon ér inte sérkilt hog.

— Vid tidpunkten for provtagningen forekom det mycket lite fekala bakterier, vilka indikerar
spridd belastning.

— Det ar sannolikt att vattenkvaliteten 1 Lillsjon viken till stor grad motsvarar andra motsva-
rande innervikars tillstand.

Av utredning 2a som kompletterar utredning 2 framgar bl.a. f6ljande:
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— Vattenvixtarterna var typiska for inre havsvikar. De 1akttagna arterna gav mycket klara be-
lagg for eutrofierade vaxtforhallanden.

— Pabasen av de gjorda vattenkvalitetsanalyserna motsvarade vattnet nara ytan pa omradet
ganska bra vattenkvaliteten 1 den skyddade havsviken. Vattnet néra bottnet 1 Lillsjon led dér-
emot vid provtagningstillfillet av kraftig syrebrist och detta kunde dven skonjas i form av
naringsamnen som st sig i bottensedimentet. Det hér innebar atminstone pa sensommaren
att viken &r sjalvgodande oberoende av utomstaende belastning.

Utredningen visar, att omradets bottenvaxtlighet inte har speciella naturvarden.

Det finns idag ungefér 25 bebyggda byggplatser pa Lillsjon omradet. I planen planeras fyra nya
byggplatser. Okningen till nuléget ar liten. De andra delarna av Lillsjon viken ér bebyggda och
forvantas inte fa ny bebyggelse ldngre (punkt 5.9, bilaga 3). Alla andra moderfastigheter har
klart 6verskridit byggnadsratten enligt dimensioneringsgrunderna i den foreliggande planen.

I planen ingar stranga bestimmelser om vattenskyddet:

Vattenklosett far inte anlaggas.

— Behandling av avloppsvatten fér inte fororsaka fara for vattendrag eller grundvatten.

Avloppsvatten far inte ledas direkt 1 vattendrag.

— Vid behandling av avloppsvatten skall iakttas forordningen om behandling av hushallsav-
loppsvatten i omraden utanfor vattenverkens avloppsnit (FFS 542/2003).

Med dessa bestammelser kan man bestyrka att byggandet inte dventyrar vattendragens tillstand.

Angaende muddring konstateras foljande i vattenutredningen: Vattendragets belastning vid
muddring &r en stor utmaning for den ratt sa avskiljda viken, darfor bér muddring undvikas.

Vattendragets djup vid de planerade byggplatserna som namns i planen har klargjorts i punkt
2.12. Utredningen visar att stranderna vid de planerade byggplatserna ar tillrackligt djupa for
landstigning och simning sa muddring behovs inte. Framfor stranderna finns inte heller
besvirande eller riklig vattenvaxtlighet Dartill har planen foljande bestammelse: Vattenomrade
utanfor byggnadsplats far inte muddras.

5.4 Allméin rekreation

Pa fastlandet finns inte iakttagelser om allmén rekreation. Byggplatserna har grupperats for att
spara fri strand. Den fria strandens andel klargors 1 punkt 4.12.

5.5 Landskapsbild

De nya byggplatserna ér placerade pa sadant omrade som enligt generalplanens landskapsutred-
ning inte har sarskilda landskapsvérden (punkt 2.114).

Byggplatserna ar placerade pa omrade med skog. Omradet mellan byggarealen och stranden har
skyddsbeteckningen s-1.

5.6 Ekonomiska konsekvenser

Planen fororsakar inte ekonomiska forpliktelser for kommunen.
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5.7 Sociala konsekvenser

Inga sociala konsekvenser kan ses som foljd av planen.

5.8 Risken med hogt vatten

Bostadens lagsta golvniva ska vara minst 1 meter 6ver hogvattenstandet.

5.9 Helhetsdimensioneringen for Lillsjo och markigarnas jimlika behandling.

Planens dimensionering grundar sig pa de tva rittsverkande stranddelgeneralplaner, vilka &r lag-

fasta for Ekends omradet pa 2000-talet (punkt 4.111). Bada planerna foljer samma dimension-

eringsgrunder. Genom att tillampa samma principer garanteras att

— markédgarna behandlas likvardigt

— dimensioneringen stimmer 6verens med de begransningar som naturomradet som helhet stil-
ler.

Vattenomradets moderfastigheter (31.12.1959) finns i bilaga 3.

Vattenomradets (bilaga 5) utnyttjade byggrétt och byggratten enligt dimensioneringsgrunderna i
den foreliggande planen &r stamfastighetsvis foljande:

Moderfastighet Byggritt 1 byggnadsplatser Vid strand utnyttjad byggratt i
byggnadsplatser

Pallack 2,5 14

Herréngen 1,3 3

Sodergard 0,2 1

Nybacka 1,0 2

Bodenl 0,9 3

Solgard 3,7 7

Norr-Kvigos 0,7 2

[ tabellen kan man notera, att alla andra stamfastigheter klar har 6verskridit byggnadsratten en-
ligt dimensioneringsgrunderna i den foreliggande planen. Den foreliggande planen kan ddrmed
inte dventyra en jamlik behandling av de 6vriga markdgarna.

Med den foreliggande planen avgors vattenomradets helhetsdimensionering, eftersom de 6vriga
fastigheterna inte l4dngre kan tillrdknas byggritt.

Pa Lillsjoomradet finns for tillféllet 25 bebyggda byggnadsplatser. I planen har anvisats fyra nya
byggnadsplatser, vilket innebér en 16 % forhojning av nulédget.

Helsingfors 10.11.2011. Kompletterad 30.5.2014

KARTTAAKO OY

Pertti Hartikainen
dipl. ing.
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1. Natur- och landskapsutredning

2. Vattenutredning 2008

2a. Vattenutredning 2012
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Planldggarens genmaile om utlatandena och anmérkiningen

ELY-keskuksen lausuntoa koskeva kaavan laatijan tismennyspyynto 10.8.2012
Viranomaisneuvottelun muistio 11.6.2013
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Bilaga 1

UTDRAG UR DIMENSIONERINGSGRUNDERNA FOR
STRANDGENERALPLANERNA | EKENAS

4.4 BERAKNING AV BYGGRATTER
4.4.1 Stomligenhetsgranskning och fordelning av byggritt

For att kunna bemota markagarna likvardigt tillampas den s.k. stomlagenhetsprincipen vid
berakningen av byggratt. Stomlagenhetsgranskningen sker enligt situationen den
1.7.1959, da den tidigare byggnadslagen tradde i kraft.

Den totala teoretiska byggratten beraknas saledes stomlagenhetsvis.

Fran den totala teoretiska byggratten raknas sedan bort all utnyttjad byggratt inom
stomlagenhetens omraden, vilken utnyttjats efter 1.7.1959.

Samma markagares omraden utgér en s.k. markagoenhet, inom vilken det ar mojligt att
flytta byggratter fran en lagenhet eller ett skifte till en annan lagenhet eller skiffe om man
pa detta satt kan uppna en mer andamalsenlig planering.

For omraden som ingar i olika riksomfattande skyddsprogram, Natura 2000-natverket samt
for omraden som i olika naturinventeringar klassificeras vardefulla, berdknas byggratten
enligt vald dimensioneringsnorm. Inom privata faststéllda naturskyddsomraden sker
dimensioneringen i enlighet med fredningsbestammelserna.

4.6 GRUNDER FOR BERAKNING AV BYGGRATT

4.6.1 Total teoretisk byggratt

Stomlagenhetens totala teoretiska byggratt beraknas pa basen av den dimensionerande
markarealen. Stomlagenhetens tillampade strandlinje avgor hur stor del av denna som kan
utnyttjas.

4.6.2 Dimensionerande areal
En markareal som anvinds som grund for berdkningen dr det omrade som sticker sig 200 m in pa
land frén strandlinjen. Detta omrdde kallas for strandomréde.

4.6.3 Tillampad strandlinje

Den tillimpade strandlinjen avgér hur manga byggplatser som kan placeras vid strand. En
stomldgenhets tillimpade strandlinje erhdlls genom att avrunda smala uddar och vikar till att
motsvara en realistisk anvandbar strandlinje.

4.6.4 Avrundningsregler
Den teoretiska byggritt som erhdlls pd basen av den dimensionerande markarealen avrundas i
allménhet inte uppat, utan det fordras alltid fulla hektar for envar byggritt.

4.7 DIMENSIONERINGSNORM

4.7.1 Dimensioneringsnormer inom strandomradet



Foljande dimensioneringsnormer tillimpas inom strandomrédet for de olika skdrgirdszonerna:

I  Fastlandszonen:

IT Inre skdrgérdszonen:

IIT Yttre skdrgardszonen:

IV Havszonen:

Hogst 1 byggritt/ 3 ha markareal (dimensionerande)
Hogst 5 byggritter/ km strand (tillampad)

Hogst 1 byggritt/ 3,5 ha markareal (dimensionerande)
Hogst 5 byggritter/ km strand (tillampad)

Hogst 1 byggritt/ 3,5 ha markareal (dimensionerande)
Hogst 4 byggritter/km strand (tilldmpad)

Ingen ny byggritt.

Specialfall (sasom t.ex. insjoar och flador/grunda vattenomraden):

Omradets dimensioneringsgrunder hanfor sig till omradets
speciella karaktir och bestims ndrmare tillsammans med
markdgaren.

Hogst 2-3 byggritter/ km strand (tillimpad)
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MITOITUSPERUSTEET DIMENSIONERINGSGRUNDER

Tammisaaren rantayleiskaavojen
mitoitusperusteilla muunnettu rantaviiva.

Strandlinje &ndrad enligt Ekenéds strandgeneralplanens
dimensioneringsbestdmmelser.

Mitoitus 4 rakennuspaikkaa/km, 1270 m, 5.1 rp. Dimensionering 4 byggplatser/km, 1270 m, 5.1 bp.

Mitoitus 3,1 rakennuspaikkaa/km, 935 m, 2.9 rp. Dimensionering 3,1 byggplatser/km, 935 m, 2.9 bp.

Rakennusoikeus 8,0 rakennuspaikkaa

Mitoitus O rakennuspaikkaa/km, 810 m, O rp. — Dimensionering 0 byggplatser/km, 810 m, O bp.
Byggratten 8,0 byggplatser

Yleiskaavojen mitoittava rantavydhyke Generalplanernas dimensionerande strandomrade
(200 m rannasta) ei vaikuta mitoitukseen (200 m fran stranden) paverkar inte dimensioneringen.
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