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1 BAS- OCH
IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Kommun: Raseborgs stad (710)
By: Aminne (714)
Lagenheter:  Skogsmark RN:r 1:12 och Osterangen

RN:r 1:46 samt Grénkulla RN:r 1:62
Planens namn: "Delgeneralplan fér Skogsmark”

Planform: Delgeneralplan

Férslag till delgeneralplan 23.11.2010

Plankonsult, planférfattare:
Seppo Lamppu tmi, DI Seppo Lamppu

Behandlingsskeden:
* PDB 29.9.2008, kf 8.12.2008

*

stadsstyrelsen

*

stadsfullméaktige

1.2 Planomradets lage

Planeringsomradet avgransas i vast till jarnvags-
omradet for Helsingfors-Abo-banan och Nordcen-
ters golfomrade vaster om detta. | norr avgransas
omradet av Svartan. Fran planeringsomradets
mittersta del &r det fagelvagen ca 3 km och langs
gatorna ca 3,5 km till f.d. Pojo kommuncentrum.
Den innersta delen av Pojoviken och Skuru
hamnomrade finns pa ca 1 km avstand véster om
planeringsomradet. Billnds bruksomrade ligger pa
ca 3,5 km avstand 6sterut fran planeringsomra-
det. Till Helsingfors centrum &r avstandet fran
planeringsomradet ca 82 km.

Planeringsomradets lage beskrivs i bilagorna 1a
och 1b.

1.3 Planens namn och syfte

Planeringsomradets namn &r: "Delgeneralplan fér
Skogsmark”.

Pojo kommun inledde vid arsskiftet 2006/2007 pa
markagarnas begaran arbetet med att utarbeta en
detaljplan fér lagenheterna Skogsmark 1:12 och
Osterangen 1:46 i Aminne by. Senare utvidgades
planomradet till att &ven omfatta Gronkulla 1:62.

| samband med behandlingen av den respons
man fick sommaren 2008 pa utkastet till detaljplan
faste markanvandningssektionen uppmaérksamhet
vid att delgeneralplanen fér Svartadalen inte fill
alla delar stédde den planerade detaljplanen, utan
att detaljplanelésningen i den féreslagna formen
skulle sta i konflikt med delgeneralplanen. | den
géllande delgeneralplanen ar omradet till storsta
delen ett omrade for idrotts- och rekreationstjans-
ter, i vilket man kan placera byggnader och kon-
struktioner som tjanar idrotts-, rekreations- och
fritidsverksamheter. En liten del i den vastra delen
utgdrs av ett AP-kvarter (smahusdominerat bo-
stadsomradet) och ett S-1-omrade (skyddsomra-
de).

| diskussionerna med Nylands miljécentral har
man kommit fram till att det ar befogat att utarbeta
en andring av delgeneralplanen for hela detalj-
planomradet. Delgeneralplanen utarbetas med
rattsverkningar och ersatter delgeneralplanen for
Svartaddalen vad galler detaljplanomradet. Plan-
omradets areal ar ca 50 ha. Planen kallas Delge-
neralplan fér Skogsmark.

Det huvudsakliga malet med delgeneralplanen &r
att planera byggnader som i férsta hand ar av-
sedda for semester- och fritidsbruk. Den nuvaran-
de anvandningen av byggnaderna och utveck-
lingsbehoven tas i beaktande vid planeringen. |
arbetet med delgeneralplanen nyttjas tidigare
utredningar som gjorts redan i detaljplaneskedet,
bl.a. natur- och miljdinventeringar frAin sommaren
2007. Dessutom finns det en bullermodellering for
jarnvagen i den vastra delen av planeringsomra-
det, som gjordes i augusti 2008.
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Forteckning éver bilagehandlingarna till
beskrivningen

Vid planeringen har man bl.a. anvant sig av tidiga-
re utredningar, lantmateriverkets fastighetsregis-
ter- och terrdngdatabaser, statfdrvaltningens
Hertta-system samt allmént gangbart material hos
kommunen och myndigheterna. Féljande tillaggs-
utredningar har gjorts om omradet:

Natur- och miljdinventeringar: FL Jari Hietaranta
sommaren 2007.

Bullermodellering av jarnvagen: Konins Oy, 2008
Bilagekartor:

Planeringsomradets lage: Bilaga 1a och 1b
Hertta-utskrift, topografimodell: Bilaga 2

Utdrag ur Nylands landskapsplan: Bilaga 3.
Utdrag ur delgeneralplanen fér Svarta, bilaga 4.
Strukturmodell: Bilaga 5

Planelement, topografimodell: Bilaga 6

Allmén plan fér vattenférsérjningen: Bilaga 7
Utdrag ur bullermodelleringen: Bilaga 8

Statistikuppgifter
2 SAMMANDRAG

Ett sammandrag kommer att sammanstéllas i
slutet av planeringsarbetet, om detta visar sig
vara nédvandigt.

3 UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om férhallandena i plane-
ringsomradet

3.1.1 Allméan beskrivning av omradet

Lagenheterna Skogsmark, Osterangen och Gron-
kulla omfattar sammanlagt 53,5 ha. Det omrade
som ska planlaggas inkluderar nastan helt namn-
da lagenheters arealer med undantag av ett vag-
omrade langs den norra sidan och en liten mark-
remsa som stracker sig till stranden av Svartan.
Beroende pa de beslut som fattas under plan-
laggningsprocessen kan delgeneralplanen vid
behov utvidgas till att galla I1agenheternas arealer i
sin helhet och aven utvidgas till en del sdéderut.
Det preliminart avgransade planeringsomradet
utgdr ca 50 ha. Planeringsomradets lage beskrivs
i bilagorna 1a och 1b.

3.1.2 Naturférhallanden, miljéfaktorer och
fornlamningsobjekt

Planeringsomradet ar ca 1,2 km brett i riktningen
Ost-vast och 400-500 m brett i riktningen norr-
sbder. Terrdngen &r avseende topografin mycket
backig och den norra kanten séanker sig stéllvis
mycket brant norrut. Den hégsta punkten finns i
omradets mellersta-sydliga del och ligger pa nivan
+ 65 m O&ver vattenytan. Omradet ar lagst pa
vagen i den norra kanten, + 6-7 m Over vatten-
ytan, och i den vast-nordvéastliga delen, + 15 m
Over vattenytan. Svartdn &ar nastan pa samma
nivd som havsstandet (se bilaga 2 och 6).

Langs den vastra kanten av omradet finns ett
angsliknande omrade, och kala klippor finns det
mest av i omradets mellersta och 6stra del. Trad-
bestandet i omradets mellersta och Ostra delar ar
huvudsakligen barrtradsdominerat.

Pojo kommun 14t utféra en preciserande naturin-
ventering i samband med delgeneralplanen for
Svartd. For det delgeneralplanomrade som nu
behandlas har i ndmnda inventering avgransats
tva objekt och separat namnts aven tva kallor i det
nordéstra hérnet av omradet, vilka ocksa ingar i
terrdngdatabasmaterialet. Enligt varderingen i
naturinventeringen fér Svartd delgeneralplan &r
punkt 7/Aminnefors sédra sluttning en vérdefull,
I6vtradsdominerad och tét lund. Enligt inventera-
ren har man nagon gang patraffat flygekorre i
sluttningen.
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Sommaren 2007 gjordes en ny natur- och miljéin-
ventering i omradet. | denna granskades &aven
vardefulla objekt som behandlats i tidigare utred-
ningar. Vid utredningsarbetet hittades inga tecken
pa forekomster av flygekorrar i omradet. Resulta-
tet och slutledningarna/rekommendationerna av
den nya natur- och miljéinventeringen tas i beak-
tande vid planlaggningen. Resultaten av inventer-
ingen beskrivs nadrmare i en separat naturinven-
teringsrapport.

Experter fran museiverket har besékt planerings-
omradet hésten 2009. Enligt undersdkningen
férekommer inga fornldmningsobjekt i omradet.

3.1.3 Den byggda miljén, service, rekreation,
kommunalteknik och stérningsfaktorer i
miljon

Den byggda miljén

| den vastligaste delen av planeringsomradet finns
tre arrendeagor i bostadsbruk samt en radhusfas-
tighet. | den norra delen finns en gammal industri-
/kontorsbyggnad som det redan finns planer pa
att helt och héllet andra till ett hus for fritidsboen-
de. Resten av omradet ar ett obebyggt skogs-
bruksomrade.

Service

| planomradet stddjer man sig pa den service som
erbjuds av Nordcenter golfcentrum, Pojo och
Karis centrum samt Billnas.

Rekreation

Naturen och miljén i de narliggande omradena
erbjuder goda mojligheter till rekreation och
mangsidiga friluftsaktiviteter. Nordcenter golfcent-
rum tillhandahaller utmarkta fritidstjanster som-
martid, och pa skidbacken i Aminne kan man aka
slalom vintertid. Pojoviken ger goda méjligheter till
batliv och annan rekreation.

Fastighetsférhallanden, kommunalteknik och
trafik

Fastigheterna i planeringsomradet ar i privat ago.
| narheten av planeringsomradet finns det allmén-
na vattenférsorjningsnatet eller kommer natet att
utvidgas till den norra kanten av omradet inom
den narmaste framtiden. Vagarna pa den norra
sidan av planeringsomradet hor till kategorin

samlingsgator till vilka vagnétet inom planerings-
omradet kan anslutas.

Storande faktorer i miljon

Jarnvagen som gransar till planomradets vastra
kant medfér eventuellt lite buller fér det nordéstra
hérnet av planomradet (se bullermodelleringen):
Bilaga 8). Det finns inga andra stérningsfaktorer i
omradet.

3.2 PLANERINGSSITUATIONEN

3.2.1 Beslut och utredningar som berér plan-
omradet

Landskapsplan

Planeringsomradet ingar i Nylands férbunds nya
landskapsplan. Nylands landskapsplan (land-
skapsfullméktige 14.12.2004) tradde efter be-
svarsprocesser i kraft 9.11.2006 i enlighet med
HFD:s beslut. | landskapsplanen har fér plane-
ringsomradet eller narmiljén anvisats tatortsomra-
den, Kungsvagens historiska vaglinje, en linje for
transportaviopp och ett med avseende pa var-
nandet om kulturmiljén viktigt omrdde samt jarn-
vagslinjen pa den vastra sidan av planeringsom-
radet. Svartdn och Natura-omraden finns pa den
norra sidan av planeringsomradet. Ett utdrag ur
landskapsplanen finns som bilaga 3.

Generalplan

Planeringsomradet ingdr i sin helhet i delgeneral-
planen for Svartadalen, som utarbetas pa upp-
drag av Pojo kommun och godkdndes av kom-
munfullmaktige 12.12.2005. Planen vann laga
kraft 10.2.2006. | delgeneralplanen har plane-
ringsomradet nastan helt anvisats som ett VU-
omrade. AP-omraden har anvisats i vaster. |
omradets vastra del har i delgeneralplanen av-
gransats ett litet S-1-omrade och i VU-omradets
vastra del anvisats dubbelbeteckningen sl (natur-
skyddsobjekt). Beteckningen ma, som anger
kulturmilj®, géller omradets norra och véstra del.
Ett utdrag ur delgeneralplanen fér Svartd finns

som bilaga 4.

Detaljplan

For omradet finns ingen géllande detaljplan eller
stranddetaljplan. Fér Nordcenters omrade vaster
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om planeringsomradet (vaster om jarnvagsomra-
det) har en detaljplan utarbetats. Fortsattningen
pa detaljplanen som tidigare startats for plane-
ringsomradet (arsskiftet 2006/2007) avgdrs under
processen for delgeneralplanen.

Kartmaterial

Véren 2007 lat man flygfotografera omradet. Pa
basis av flygfotograferingen har en digital ter-
rangmodell sammanstallts och en grundkarta fér
detaljplanen i skalan 1:2000. Delgeneralplanen
utarbetas i skalan 1:2000 med stéd av fardigt
sammanstallda digitala terrangmodeller och kart-
material.

Allt kartmaterial f6r planeringen ar numeriskt och
finns i KKJ-koordinatsystemet.

Planen utarbetas i sin helhet digitalt i MicroStation
Stella-milj6.

4 OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN

4.1 Planeringsstart och inledande ske-
den i planprocessen

| slutet av &r 2006 startade arbetet med att utar-
beta en detaljplan fér lAgenheterna Skogsmark
RN:r 1:12 och Osterangen RN:r 1:46 i Aminne by i
Pojo, Raseborg (Pojo kommun &r sedan 1.1.2009
en del av Raseborgs stad). Planeringsomradet
kallades Detaljplan for Aminnemiljs. Ett program
fér deltagande och bedémning sammanstalldes i
november 2006 (20.11.2006). Markagaren lam-
nade in programmet fér deltagande och bedém-
ning jamte det 20.11.2006 daterade férslagsbre-
vet till kommunen i november 2006. Pojo kom-
munstyrelse behandlade starten av detaljplanear-
betet pa sitt sammantrdde 18.12.2006 och kom-
munfullmaktige fattade beslut om att starta detalj-
planearbetet 20.1.2007. Varen 2007 kungjorde
Pojo kommun att arbetet med att utarbeta en
detaljplan hade startat. Senare fogades aven
lagenheten Grdnkulla RN:r 1:62 till detaljplaneom-
radet.

Planlaggningen av Skogsmark har fortskridit som
en process i tva faser. Ursprungligen, i bdrjan av
ar 2007, startade planeringen i form av en detalj-
plan och planeringsomradet kallades Aminnemil-
j6. Detaljplanen fortskred anda till utskastskedet
och planutkastet var framlagt f6r hérande under
utarbetandeskedet. Om utkastet begéardes aven

utldtanden frdn myndigheterna. | férslagsskedet
restes dock &n en gang fragan om en eventuell
justering av den i omradet géllande delgeneral-
planen fére det fortsatta planeringsarbetet pa
detaljplaneniva. Efter férhandlingar hdsten 2008
besl6t man att fortstta planldggningen inom
ramen for delgeneralplanen och detaljplanepro-
cessen lades at sidan for att vénta de kommande
behandlingsfaserna i planprocessen. Programmet
fér deltagande och beddmning i anslutning till
delgeneralplanen samt malen med delgeneralpla-
nen godkdndes av Pojo kommunfullmaktige
8.12.2008._Redan i det har skedet kan man kon-
statera att I6sningen i delgeneralplanen betraffan-
de markanvandningen i hég utstrackning ar den-
samma som den plan som behandlades och var
framlagd/genomgick utldtanderunda i detaljpla-
nens utkastskede. PDP finns som bilaga. Delge-
neralplaneomradet visas mer ingdende i bilagan:

Bilaga 1b.

| arbetet med delgeneralplanen &r malen och
I6sningsmodellerna i hdg utstrackning de samma
som i det tidigare detaljplaneskedet. Den stérsta
skillnaden galler genomférandet av planen. |
delgeneralplaneomradet &r det markagaren som
ansvarar for byggandet av vagarna och vattenfor-
sorjningen. Genomférandet férutsatter inga avtal
om markanvandningen.

Att férlagga fritidsboende till omradet ar den pri-
mara utgangspunkten foér planeringen. Det befint-
liga byggnadsbestandet tas i beaktande framst i
enlighet med dagens anvéndning. Allteftersom
planeringen fortskrider undersdks aven mdjlighe-
terna att placera aretruntboende i omradet.

4.2 Malen med planeringen

De riksomfattande malen f6r omradesanvand-
hingen

Malen fér den riksomfattande omradesanvand-
ningen &6verfors till planer av lagre grad, huvud-
sakligen i samband med landskapsplaneringen
och generalplaneringen, men till vissa delar dven
direkt. Gallande statsradets beslut om revidering
av de riksomfattande malen f6r omradesanvand-
ningen (ROM) har kapitlen 4.2—4.7 samt 8 och 9
trétt i kraft den 1 mars 2009. En plan som varit
under beredning nar beslutet trdder i kraft kan
godkannas utan hinder av beslutet senast den 31
augusti 2009, om planférslaget hade framlagts
offentligt innan beslutet tradde i kraft.
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Enligt datasystemet Hertta hér vattenomradet vid
Svartan till Natura-omradesavgransningen. Om-
radet berdrs inte av nagra andra reserveringar
som ingar i skyddsprogram. Man ké&nner inte
heller till att det skulle finnas fornminnen eller
andra objekt som kraver skydd. Kulturlandskaps-
gransen berdr planomradets norra sluttning samt
vastligaste del.

De riksomfattande malen fér omradesanvand-
ningen omfattar flera allmanna mal och special-
mal som delvis eller som sadana styr generalplan-
laggningen. Landskapsplanernas och generalpla-
nernas betydelse framhavs pa manga stéllen nar
det géller férhandsstyrningen. | det féljande
namns exempel pa mal som berér eller tangerar
den planering som gérs i Skogsmarksomradet.

e | samband med planlaggningen pa land-
skapsniva och generalplanlaggningen ska en
enhetligare samhallsstruktur framjas och at-
garder presenteras som ar nddvandiga for att
astadkomma detta. | samband med plane-
ringen av omradesanvandningen ska bebyg-
gelsen pa landsbygden samt turismen och
den 6vriga fritidsverksamheten inriktas sa att
de stéder landsbygdstatorterna och bynatet
samt infrastrukturen.

¢ Inom omradesanvandningen ska olagenheter
i form av buller, vibration och luftféroreningar
férebyggas och befintliga oldgenheter ska
om mgjligt minimeras.

e | samband med planeringen av omradesan-
vandningen ska en tillracklig tillgang pa friskt
vatten av god kvalitet tryggas, likasa mojlig-
heterna att i praktiken l6sa den regionala vat-
tenférsdrjningen i tatorterna. Ytterligare ska
man i samband med planeringen fasta vikt
vid férebyggandet av olagenheter orsakade
av avloppsvatten.

e Med hjalp av omradesanvandningen bidrar
man till att kulturmiljon och byggnadsarvet
samt deras regionalt skiftande karaktar beva-
ras.

e Med hjalp av omradesanvandningen framjas
bevarandet av omrédden som &r vérdefulla
och kansliga i den levande och den livldsa
naturen och sékerstélls att deras mangfald
bevaras. Bevarandet av ekologiska férbin-
delser mellan skyddsomraden och vid behov

mellan skyddsomraden och 6vriga vardefulla
naturomraden framjas.

e Omradesanvandningen ar inriktad pa att na-
turen anvands fér rekreation och gynnar na-
tur- och kulturturism genom att férutsattning-
arna fér mangbruk férbéattras. Inom omra-
desanvandningen arbetar man fér att natver-
ken av skyddsomraden och vardefulla land-
skapsomraden ska nyttjas for rekreation i det
fria pa ett ekologiskt hallbart satt, som stdd-
omraden fér turismen samt for utveckling av
turismen i narliggande omraden utan att ma-
len fér skyddet &ventyras.

e Vid omradesanvandningen framjas uppna-
endet och uppratthallandet av en god status
pa vattendragen.

e | samband med omradesanvandningen ska
sékras att nationellt sett betydelsefulla var-
den inom kulturarvet och naturarvet bevaras.
De riksomfattande inventeringar som myn-
digheterna genomfért ska beaktas som ut-
gangspunkter for planeringen av omrades-
anvandningen. | landskapsplaneringen ska
anges kulturmiljder och -landskap av riksin-
tresse. | dessa omraden ska omradesan-
vandningen anpassas till deras historiska ut-
veckling.

Mal som stallts av kommunen

| den av Pojo kommun utarbetade generalplanen
har planeringsomradet anvisats i huvudsak som
ett VU-1-omrade. | den vastra delen finns dven ett
AP-omrade. | férslagsskedet bestod omradet till
storsta delen av AP- och T-omraden (bilaga), men
pa sarskilt dnskemal av markégaren faststalldes
planbeteckningen VU nér arbetet med delgene-
ralplanen var pa slutrakan. Markagaren hade fér
avsikt att planera golfbanor i omradet och intill
dessa fritidsboende och annan fritidsservice. Nar
detaljplanearbetet startade visade det sig dock att
det ar mycket svart att anldgga en golfbana i
Skogsmarksomréadet. Efter granskningar av
idéutkastet ansag markagaren det vara ett férnuf-
tigare alternativ att fortsatta planlaggningen med
utgangspunkt i malet om att utveckla ett omrade
for fritidsboende. Kommunen godkénde de nya
utvecklingsprinciperna/-malen i samband med
beslutet om programmet fér deltagande och be-
démning.
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Ovriga mal

Malet med planeringen faststélldes preliminart i
programmet for deltagande och beddémning. Enligt
de preciserade malen ska féljande funktioner
planeras fér omradet:

*+  Omradets huvudsakliga anvandningsanda-
mal ar fritidsboende samt frilufts- och hobby-
verksamhet for fritid.

. | hela omradet planeras ett natverk av stigar
som tjanar friluftslivet och fritidsfunktionerna
samt knutpunkter med funktionellt innehall
som stddjer sig pa detta natverk. Nar det
géller golf ar malet att placera nagra tréa-
ningshal eller ett trdningsomrade i narheten
av boendet och friluftsstraken.

+  En kontorsbyggnad planeras for servicefunk-
tioner, som samlingsplats och fér inkvarte-
ringsandamal. Dartill kan boende anvisas till
kontorsbyggnaden eller tomten f6ér kontors-
byggnaden.

+  Boendet forlaggs till den éstra sidan av den
dalliknande kanjonen i omradets mitt och till
omradets vastra del.

. Mellan de olika funktionerna planeras smidi-
ga forbindelser och eventuellt ocksa en for-
bindelse frdn omradets syddstra hdrn over
banan till Nordcenters sida.

+ De kansliga naturobjekt som konstaterats i
natur- och miljdinventeringarna ldmnas utan-
fér byggandet. Man ska strava efter att géra
manniskorna medvetna om naturobjekten
genom att i man av méjlighet leda stigarna
via dessa naturobjekt.

*  Under planprocessen underséks majligheten
at utnyttja den del av lagenheten som finns
langs Svartan fér en smabatshamn.

»  Den vastra delen av omradet planeras sa att
det férsta skedet av byggandet kan starta sa
snabbt som majligt.

Degrundlaggande elementen i miljén har en starkt
styrande och &aven begradnsande inverkan pa
planeringen. Karaktéren hos dessa element och
planeringens bindande verkan kan beskrivas
enligt foljande:

+ Den gréna zonen som Ibper langs plane-
ringsomradets norra sida i riktning Ost-vast
gor att det norra sluttningsomradet i planom-

radet i huvudsak faller utanfér byggnationen.
Pa samma gang bevarar denna zon omra-
dets landskapsmaéssiga uttryck intakt och i
sin nuvarande form norrifran sett. | den vast-
ra andan av denna zon finns ocksa (antagna)
livsmiljder foér flygekorrar. Dessa omraden
kraver eventuellt skydd.

Den gréna zonen fortsatter fran omradets
norddstra hérn mot séder och bildar en vid-
stréckt tradrik zon pa sluttningen mot 6st och
norddst. P4 grund av den stéllvis relativt
branta topografin och sluttningen som vetter
at norddst/6st lampar sig detta omrade inte
for effektivt bostadsbyggande. | omradet kan
man dock med férdel placera friluftsstigar
och t.ex. traningsplatser for golf och vid be-
hov aven ett eller flera traningshal.

Banan i den vastra kanten gar huvudsakligen
i en relativt djup skarning, varvid tagtrafikens
bullerkonsekvenser begransas framst till de
randomraden som ligger narmast banan.
Banan utgdr ett klart samhallsstrukturellt hin-
der mellan Aminnemiljs och Nordcenters om-
raden. Eventuella buller- och vibrationsola-
genheter fran tagtrafiken ska ocksa tas fasta
pa vid planeringen.

Den dalliknande sankan som gar i riktningen
nordvast-sydést mitt i planeringsomradet ut-
gor ett element som klart delar omradet itu,
och pa samma gang skapar en bra grund fér
planeringen av frilufts- och fritidsfunktioner-
na. Bostadsomradena innanfér planerings-
omradet torde placeras till den norddstra
sluttningen och kanten av denna dalliknande
sénka samt till den véstra delen av plane-
ringsomradet.

Bostadsomradena har klart avvikande roller.
Bostadsskiftena i den vastra andan ligger in-
till den befintliga bosattningen och som en
forlangning pa denna. Fran en del av tomter-
na har man en vacker utsikt mot vast, i rikt-
ning mot Nordcenters golfbanor. Aven stora
hus kan byggas och omradet kan snabbt an-
slutas till det befintliga gatu- och vattenfor-
sérjningsnatet.

De skiften som finns pa den 6stra sidan av
den centrala sankan utgérs daremot av fri-
tidsbostadsenheter av mycket varierande
storlek och form pa plataerna mellan de klip-
piga kullarna. | den vastra andan av denna
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bostadszon, narmare kontors- och service-
omradet, kan man bygga mindre bostadsen-
heter och storleken pa bostadsenheterna
vaxer allteftersom man gar mot Oster. Fran
alla bostédder har man en bra utsikt mot de
centrala fritidsfunktionerna i dalen. Ur mikro-
klimatisk synvinkel &r tomterna tilltalande ef-
tersom gardsplanerna pa samtliga tomter
kan riktas till omraden mellan séder och vas-
ter.

*  Sma spelplaner och olika lokala knutpunkter
for fritidsfunktioner placeras till den kanjon-
liknande centrala dalen och till de plataer
som finns vid de omgivande sluttningarna.
Ovningsfalt och -banor fér golf (range och
fairways) kan placeras pa sluttningen i plane-
ringsomradet norddstra/dstra del.

5 BESKRIVNING AV PLANEN

5.1 Tillaggsutredningar

| utkastskedet av detaljplaneprocessen gjordes en
bullermodellering fér jarnvagen. Modelleringen
gjordes av ingenjorsbyra Konlns Oy. Jarnvagen
gar i en relativt djup klippskarning i den vastra
kanten av delgeneralplaneomradet Skogsmark,
varvid kanterna av Klyftan effektivt férhindrar att
bullret sprider sig bortom banlinjen. Utifran resul-
tatet av modelleringen kan man konstatera att
bullret fran jarnvagstrafiken inte &verskrider de
tilldtna riktvardena i bostadsomradena i den vést-
ra delen av delgeneralplaneutkastet. Vid genom-
férandet av omradena finns det darmed inget
behov av sarskild bullerbekdmpning. Utdrag ur
resultaten fran bullermodelleringen finns som
bilaga. (Bullermodellering: Bilaga 8).

5.2 Strukturmodell

Det lokala nulaget och mallaget i planeringsomra-
det beskrivs i en strukturmodell (Strukturmodell:
Bilaga 5). | strukturmodellen framtréder jarnvagen
mellan Helsingfors och Abo som ett starkt hind-
rande element. Den skiljer delgeneralplaneomra-
det Skogsmark fran Nordcenters golfcentrum som
ligger vaster om det férst nAmnda och gor dem till
vitt skilda omraden. Den enda férbindelsen mellan
dessa omraden &r en vdg som gar under jarnva-
gen i det nordéstra hérnet av Nordcenters omra-
de. Jarnvagen gar éver en hdg bro éver Svartan.
Efter Svartan fortsatter jarnvdgen i en tunnel
genom ett bergigt omrade. Ca 1,3 km mot sydost

frdn underfarten som leder till golfbanan och -
klubben gar jarnvagen in i en ca 100 m tunnel.
Denna tunnel utgdér en ekologisk férbindelse
mellan den §stra och den véstra sidan av jarnva-
gen och fungerar som en bro fér friluftsleder och
arénfdrbindelser. Over tunneln gar &ven en gam-
mal vdg mellan de bada sidorna av jarnvagen. |
Ovrigt utgdr banan ett permanent hinder och
forhindrar samtidigt alla cykel- och gangférbindel-
ser samt fordonstrafik mellan de &stra och de
vastra delarna av jarnvagen. | framtiden kommer
hindret att starkas ytterligare om ett spar till byggs
intill det nuvarande. De enda férbindelserna mel-
lan de 6stra och de véastra delarna finns pa bagge
stranderna av an (under jarnvagsbron), vid under-
farten till golfcentret samt ovanfdr bantunneln i
sydost.

Som starka element i strukturmodellen framtréader
aven Svartan och huvudvégen som gar i riktning
Oster-vaster pa Svartans soddra strand. Dartill ger
de bebyggda fabriksomradena vid astranden och
pa den norddstra sidan av Skogsmarks general-
planeomrade ger omradet en urban pragel. Langs
den o&stra kanten av Skogsmarks generalplane-
omrade gar en korfoérbindelse som &aven haller
lastbilstrafik. Vagen leder fran Skogsmarks plane-
ringsomrade till ett omrade fér mottagning av
jorddmnen pa den sodra-sydodstra sidan och till
den f.d. (stdngda) avstjalpningsplatsen.

Jarnvagsomradet och delvis &ven grusvagen i
den 6stra delen av Skogsmarks generalplaneom-
rade gor att langre strackor i frilufts- och rekrea-
tionssyfte foretas i riktningen nordvéast-sydost.
Grusvagen som gar langs hela strdckan ar ocksa
en bra friluftsled och passar fér detta dndamal
aven i fortsattningen. Vid planeringsomradet har
inga cykel- och gangbanor trafiken anordnats éver
Svartan, och darfor férsiggar den latta trafiken och
det Ovriga friluftslivet langs fordonsvagarna i
samma riktning som an.

De bergiga asarna i riktning nordvast-sydvast och
den dalliknande s&nkan mellan dessa ger omra-
dets topografi en nordvastlig-sydostlig gestalt.

5.3 Utkast till delgeneralplan

5.3.1 Allméan beskrivning av planalternativen

For behandlingen av delgeneralplanen i utarbet-
ningsskedet har tva alternativ sammanstallts (AL-
1 och AL-2). P4 grund av maluppstaliningen och
de styrande och begransande faktorerna i 5.2.
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bygger en betydande del av alternativen pa ge-
mensamma lésningsprinciper. De fér alternativen
gemensamma lésningarna beskrivs i det féljande.
De delarna dar de tva alternativen avviker fran
varandra behandlas separat.

De tva befintliga byggplatserna fér egnahemshus
och de tva befintliga byggplatserna for radhus har
beaktats i den vastra delen av planeringsomradet
enligt den nuvarande anvandningen. Radhuset i
det norra hdérnet av den vastra delen hér till en
annan agarenhet &n det 6vriga planeringsomra-
det. Fér detta radhus har en byggratt reserverats
fér uppférandet av en andra, liknande byggnad.
Byggplatserna for de befintliga egnahemshusen
(arrenderade skiften) har utvidgats sa att de battre
motsvarar den framtida strukturen i omradet. For
radhuset mitt i den véastra delen har reserverats
en tomt som &r nagot stdrre an hyreslotten. |
anslutning till de befintliga byggnaderna i den
vastra delen har man anvisat fértatande byggan-
de for aretruntbruk samt egna omraden fér nya
byggnader som tjanar fritids- och turismtjanster
(AP, AO, RM och RM-1).

Det vidstrackta MU-1-omradet i den &stra delen
av planeringsomradet &r avsett att fungera som
ett sedvanligt skogsomrade i vilket man kan pla-
nera och bygga smarre golfévningsbanor och
andra konstruktioner och anléaggningar som be-
hévs fér fritid och friluftsliv. | omradet kan man
aven i liten omfattning uppféra byggnader som
férutsétts av de aktuella verksamheterna.

Dalsénkan i riktningen nordvast-sydost mitt i
planeringsomradet har lagts fram i planen som en
sammanhangande park- och skogszon. Parkom-
radet ar framst avsedd fér gemensamt bruk av de
fritidsbostadstomter som férlaggs till den 6éstra
och nordéstra sidan av parken. | parken ar det
tankt att man ska anlagga olika funktionsméassiga
omraden, vattenelement och andra konstruktioner
som tjanar omradets anvandning. MU-omradet pa
parkomradets sddra sida utgér en obebyggd
skogslik bakgrund sett mot véaster fran bostads-
tomterna vid parken och norr om denna. | den
vastra andan av parken finns ett skyddsomrade
(S) som faststéllts av Nylands miljécentral och
Oster om denna ett omrade som skiljer sig fran
omgivningen betraffande  naturférhallandena;
detta har i planen méarkts ut med beteckningen
MY/s. Dessa omraden bildar i kombination med
parkomradet en tydlig grén axel i riktningen nord-

vast-sydost och en ekologisk korridor till plane-
ringsomradets mitt.

Till parkdalens 0stra kant anvisas vidstrackta
fritidsbostadstomter som placeras ut pa dalens
Ostra kant sa att byggnadernas gardsplaner kan
anlaggas soder och véaster om byggnaderna.
Byggandet férlaggs till en med tanke pa topogra-
fin fin och omvaxlande omgivning sa att den
klippiga terrdngen bearbetas sa lite som mdjligt
och sa att (den parklikt gallrade) skogen félls i sa
liten omfattning som mdjligt. Byggandet placeras
ut omsorgsfullt sa att den nya kérvagen som leder
till tomterna kan anlaggas langs tomternas norra
och 6stra kant, och sa att man vid byggandet
spranger eller omformar dagens terrang sa lite
som mojligt. Vid vagplaneringen har man tagit
fasta pa det nya, exakta terrangmodellsmaterialet.
Byggnaderna planeras pa hog arkitektonisk niva
och sarskild uppmarksamhet fasts pa en varie-
rande dimensionering av byggmassorna och pa
byggnadernas fargsattning. Malet ar att omradet
ska sitta s& bra som mdjligt i den befintliga natur-
miljén och att det ska uppvisa en sa samman-
héangande arkitektur som mgjligt.

Den asfalterade vagen med karaktdren av en
huvudgata, som redan nu gar ldngs Svartan,
fungerar som en trafikmassig stomme. G rusva-
gen langs planeringsomradets norra och Gstra
sida &ar den andra huvudsakliga trafikleden. |
planeringsomradets véastra del byggs en ny, ersét-
tande gatuférbindelse pa den véstra och sddra
sidan av den nuvarande vagen, vilken med han-
syn till geometrin ar alldeles for brant (Munkback-
avagen). Det ar naturligt att ansluta de nya fritids-
bostadstomterna i planeringsomradets &stra och
mittersta del till det befintliga vagnatet vid den f.d.
kontors- och laboratoriebyggnaden och fran den
sydéstra delen av grusvagen. Genom den i utkas-
tet foreslagna lésningen kan man effektivt nyttja
det befintliga vagnatet och sa mycket som mdjligt
undvika att nya vagférbindelser byggs i den be-
tréffande topografin krdvande terrangen.

Den gamla kontors- och laboratoriebyggnaden
har anvisats som P-1-omrade vilket tillater placer-
ing av olika slags servicefunktioner och kontorslo-
kaler i omradet. En mgjlighet ar att bygga motes-
och inkvarteringslokaler i byggnaden. Boendets
andel i P-1-omradet kan till och med bli betydan-
de.
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Alla byggnader ansluts till det kommunala vatten-
och avloppsnatet, sa aven i det har avseendet har
planen inga betydande skadliga verkningar pa
miljén. Déarutéver &r det anledning att konstatera,
att planeringsomradet i norr och nordost gransar
till redan bebyggda industriomraden, sa till dessa
delar ar miljén redan ett effektivt bebyggt omrade.
Trafikférbindelserna och mojligheterna att réra sig
fran planeringsomradet koncentreras till vagen
norr om omradet antingen i riktning mot Billnas
eller vasterut dver mot Pojo centrum. Fritidstrafi-
ken (fordonstrafiken) gar sannolikt i riktning mot
Nordcenters golfbana och vintertid aven mot
skidcentret i Aminne.

5.3.2 Alternativen AL-1 och AL-2

Som gemensamma faktorer kan man férutom
punkt 5.3.1 fastsla att de nya fritidsbostadstom-
terna har lagts fram i planen som mycket stora
tomter, och att malet ar att bevara omréddets
naturliga karaktédr genom att man efterstrévar en
generds tomtspecifik byggnadseffektivitet. Den
byggnadsbestdamda byggratten pa tomterna &r
relativt stor fér att man vid behov &ven ska kunna
uppféra stérre, hogklassiga fritidsbostéader. Den
tomtbestdmda byggratten &r dock den maximala
byggratten, och darfér torde byggeffektiviteten pa
manga tomter stanna under den maximala om-
fattningen som tillats i planen. Overlag kan man
faststalla att planutkastet, om det verkstills, beva-
rar det rymliga och naturliga intrycket och att
grénférbindelserna och &ven de ekologiska for-
bindelserna har beaktats sarskilt val. Dartill har
genomférandet av ett natverk av frilufts- och
utflyktsstigar tagits i beaktande i planen.

Alternativ AL-1

| planeringsomradets mellersta/éstra del har
sammanlagt nio (9) fritidsbostadstomter anvisats,
och till planeringsomradets vastra del sju (7) nya
fritidsbostadstomter. | mittdelens norra kant, i
anslutning till P-1-omradet, har sammanlagt 1,93
ha betecknats med AO-1 med en genomsnittlig
byggeffektivitet pa e=0,17 (i AO-1 ingar gator och
kvartersparker). P-1-omradet utgér 0,91 ha och
har en byggratt pa 2500 vy-m2. | den vastra delen
har ett nytt AP-1-omrade lagts fram med arealen
1,29 ha och byggratten 1500 vy-m2. De d&vriga
bostadsbyggnadsplatserna som féreslagits i
utkastet till delgeneralplan ar existerande bygg-
platser eller kompletteringsbyggande pa samma
tomter som de existerande byggnaderna (privat

radhusomrade for vilket tillats ett nytt radhus
motsvarande det nuvarande).

Parker och 6vriga omraden som bevaras fria fran
byggande (och vagomraden) har en andel pa ca
74,6 procent av hela planomradet.

Alternativ AL-2

| planeringsomradets mellersta/éstra del har
sammanlagt atta (8) fritidsbostadstomter anvisats,
och till planeringsomradets vastra del elva (11)
nya fritidsbostadstomter. De 6vriga bostadsbygg-
nadsplatserna som foreslagits i utkastet till delge-
neralplan &r existerande byggplatser eller kom-
pletteringsbyggande p& samma tomter som de
existerande byggnaderna (privat radhusomrade
for vilket tillats ett nytt radhus motsvarande det
nuvarande). P-1-omradet utgér 1,17 ha och har
exploateringstalet e=0,25.

Parker och dvriga omraden som bevaras fria fran
byggande (och vdgomraden) har en andel pa ca
77,3 procent av hela planomradet.

5.4 Val mellan alternativ

5.4.1 Precisering av malen och regional stra-
tegi

| punkt 4.1 i beskrivningen redogérs for den langa
och mangskiftande planlaggningshistorian i
Skogsmarksomradet (se 4.1). Nar det galler ut-
gangslaget for planeringen &r det anledning att &n
en gang framhdva att anldggandet av en 9-hals
golfbana var det ursprungliga, centrala malet. De
arkitektplaner som utarbetades omfattade &ven
ett klubbhus och inkvarteringslokaler samt en hall
fér inomhusspel. Dartill var det tankt att placera
fritidsbostéder 1angs fairwayerna. Genomférandet
av_ett alternativ av det har slaget skulle ha varit
férenlig med delgeneralplanen fér Svarta. Enligt
de framlagda planerna skulle "golfalternativet” ha
lett till en komplett bearbetning av hela omradet.
Darfor uteslots alternativet fran den fortsatta
planeringen redan i bdrjan av detaljplanearbetet.
Beslutet paverkades delvis av en regional be-
démning av servicestrategin. Denna utférdes av
de projektansvariga och visade att den mest
effektiva och kostnadsmassigt béasta I6sningen
vore att utveckla golffunktionerna vid Nordcenter
och planera/bygga lokaler fér fritidsboende och
fritidstjanster i anslutning till golf i férsta hand i
omradena kring Nordcenter. Utifran detta har
planlésningarna i detaljplanen for Aminnemiljé
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och i delgeneralplanen for Skogsmark, som star-
tade som en fortsattning p4 ndmnda detaljplane-
arbete, grundat sig pa tanken om att utveckla
fritidsboendet, aretruntboendet och fritids- och
turismtjansterna. | de olika alternativen for
Skogsmarks delgeneralplan har man i férsta hand
granskat omradets interna planstruktur och aven
sbkt “ratt” proportion mellan mangden fritidsbo-
stdder och bostdder for permanent boende.
Skogsmarksomradets sammankoppling med det
omgivande fritidsboendet och omradet fér utveck-
lande av_turismtjdnster har utgjort ett klart och
tydligt underlag fér granskningen av planalternati-
ven och utarbetandet av det slutliga planférslaget.
Bilaga 5 visar hur Skogsmark ansluter sig till ett
mer vidstrackt utvecklingsomrade.

5.4.2 Val mellan alternativ

Under hérandet i utarbetningsskedet var tva
utkast till delgeneralplan offentligt framlagda.
Plankonsultens bemdétanden och fdrslag om hur
kommentarerna kommer att beaktas i planforsla-
get refereras i bilagan. De preciseringar som
behandlas i bemétandena har beaktats vid utar-
betandet av planférslaget.

P4 basis av utkasten har flera méten hallits med
kommunala tjanstemén och representanter for
markagaren om vidareutvecklandet av planen,
och nya varderingsbesdék har gjorts i terrangen.
Potentiella riktlinjer for utvecklingsstrategin for
Nordcenter, Skogsmark och omradena sdéder om
dessa behandlades pa ett sarskilt méte. Huvud-
fragan var att faststélla omfattningen pa omradet
fér utvecklandet av semesterboende och andra
fritidsverksamheter samt insatsomradena i detta. |
férhandlingarna (10.6.2010) medverkade Rase-
borgs stadsdirektdr, chefen fér stadsplanerings-
enheten, markagaren i Skogsmarks planomrade
och plankonsulten. P4 métet framgick klart att det
behdvs betydligt mer mark fér semester- och
fritidsbostader i omradet vid Nordcenter; bade i
Skogsmarksomradet och i omradena séder och
syddster om Nordcenter. Fran stadens sida kon-
staterades att det ar val motiverat att efterstrava
ett tillrackligt kraftfullt utvecklande av fritidsboen-
det och -servicen vid Nordcenter med naromgiv-
ningar, for att en tillrackligt bra serviceniva ska
kunna tryggas i hela omradet. Detta ar ett bety-
dande linjeval som stéder séarskilt den markan-
vandningslésning som lagts fram i forslaget till
delgeneralplan fér Skogsmark. Raseborgs stad
har inte &nnu narmare behandlat Nordcenter-

Skogsmark, ett eventuellt utarbetande av en
strategiplan féor omradena séder om Nordcenter-
Skogsmark, innehallet i en sadan plan eller mal-
sattningarna for utvecklandet av hela omradet.

| enlighet med &sikterna och motiveringarna i
bemétandena samt utifran slutledningarna fran
férhandlingarna och métena om planlésningarna
utsags till underlag for planférslaget den struktur-
modell, dar tonvikten ligger p& semester- och
fritidsboende, men dar man aven anvisar byggan-
de av aretruntbostader.

5.5 Forslag till delgeneralplan

5.5.1 Beskrivning

Planomradet ar klart indelat i tre huvuddelar: det
vastra och 6stra byggnadsomradet och den vid-
strackta, sammanhangande skogszonen (M-2)
mellan dessa. Genom detta sammanhangande
skogsomrade leds riktgivande friluftsstrak i rikt-
ningen sydvéast-nordost. Skogsomradet (M-1)
fungerar som en ekologisk zon genom planomra-
dets mitt. P4 samma gang kanaliserar den frilufts-
livet och vandringsturerna i planomréadet till denna
skogszon. Utflykts- och friluftsstrak har dartill
anvisats till planomradets nordéstra och dstra del,
langs skogsbilvadgen som gar kring planomradet. |
omradets vastra del har friluftsstraken anvisats i
riktning med jarnvdgsomradet sa att alla natverk
av stigar Overskrider jarnvdgen vid tunneln pa
s6dra sidan av planomradet.

| den vastra delen finns befintliga, bebyggda
omraden med egnahemshus och radhus och till
dessa anvisas kompletteringsbyggande. Antalet
nya RA-tomter ar sammanlagt 15 stycken. Pa
norra sidan av den véastra delen star f.d. kontors-
och laboratoriebyggnaden, som i planen har
anvisats som AP-1-omrade (bostadsomrade
dominerat av smahus, omrade nr 14). Till omra-
dets Ostra-sydostra sida grénsar ett nytt omrade
med egnahemshustomter (AO-1), dar hoégst 6
eghahemshus kan byggas. Alla byggnader (nya
och gamla) i den vastligaste delen (i vast-sydvast)
ar beldgna langs samma gata. Den nya gatan
ersatter Munkbackavagen. Munkbackavéagen
bérjar fran Valsverksvagen strax 6ster om jarn-
vagsunderfarten som leder till Nordcenter. Miljén
med f.d. kontorsbyggnaden (omréadena nr 14 och
15) ansluter sig till matargatunatet via en befintlig
kérvag. En ny vagférbindelse har anvisats i syd-
vastlig riktning.
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Alla fritidsbostadstomter i det &stra byggnadsom-
radet ar belagna mitt i delgeneralplaneomradet,
pa den Gstra kanten av det kanjonliknande omra-
det som gar i sydostlig-nordvastlig riktning. Tom-
terna har placerats ut sa att alla bostader har
utsikt mot eller star i direkt férbindelse till kanjo-
nen. En del av tomterna gransar till vattenbas-
sangomradet som ska byggas i kanjonens Ostra
anda. Till bostadstomterna vid kanjonen har kor-
forbindelse planerats fran korvagen som leder
kring planomradet fran &ster-syddster. Vid kanjo-
nens kant finns det sammanlagt 10 stycken tom-
ter.

| planomradet har skogen gallrats och avverkats i
skotselsyfte efter utkastskedet. Avverkningarna
har géllt hela planomradet med undantag for de
den vastra delen av planen som betecknades
som S- och MY/s-omraden samt andra skydds-
krdvande omrdden. De betraffande natur- och
miljéférhallandena och landskapet mest kansliga
omradena i omradets vastra del har anvisats som
S- och MY/s-omraden. | enlighet med delgeneral-
planen fér Svartd har dubbelbeteckningar (ma)
och (ma-1) angivits.

5.5.2 Byggandets omfattning

Efter ett méte pa Raseborgs stad och enligt de
asikter som lagts fram i stadens utlatanden har
definieringen av den tomtspecifika byggratten
preciserats i linje med anvisningarna for andra
omraden. Byggratten (i RA-omradena) har fast-
stallts i enlighet med riktlinjerna i (glesbygds-
ynormen foér AO-tomter i Raseborgs nya bygg-
nadsordning. Byggratten anges i kvadratmeter
vaningsyta per byggplats/tomt. For boende far
anvisas hogst 450 vy-m2 och hogst tva bostader
per tomt. Den mindre bostaden far vara hégst 130
vy-m2. Pa tomterna &r det ocksa tillatet att uppfo-
ra ekonomibyggnader. Minimistorleken pa bygg-
platserna ar enligt planbestdmmelsen 3 000 m2
pa RA-1-omraden, 4 000 och 5000 m2 pa RA-2-
omraden samt pa nya AO-1-omraden 3 000 m2.
Den sammanlagda byggratten f6r en byggplats far
utgdra hdgst 15 % av byggplatsens areal. Pa tre
tomter (i sédra andan av kanjonen) far byggratten
fér bostaden vara hégst 600 my-m2. Den verkliga,
kalkylméssiga exploateringen per tomt kan som
hdgst vara stdrre &n i byggnadsordningen, efter-
som planeringen av hela planomradet grundar sig
pa exakt terrdngdatamaterial och gator samt
vatten- och avloppsnatt har planerats fér omradet.
Det finns en bestdmmelse om att alla tomter ska

anslutas till det kommunala vatten- och avlopps-
néatet.

Nar det galler den gamla kontors- och laborato-
riebyggnaden i tegel i den norra kanten av plane-
ringsomradets mitt har landskapsmuseet gett ett
utldtande om att det inte finns nagot hinder fér
rivning av huset. | delgeneralplanen har darmed
pa den plats kontorsbyggnaden star idag anvisats
ett bostadsomrédde som domineras av smahus
(AP-1, omrade 14) samt ett nytt omrade for frista-
ende smahus pa den 6stra och syddstra sidan
(AO-1, omrade 15). | omradet for fristaende sma-
hus (15) ar det enligt planen tilldtet att bygga
hégst 5 tomter. Tomternas minimistorlek ar 3 000
m2. Pa en tomt far man bygga en bostadsbygg-
nad med en bostad pa hogst 350 vy-m2 samt
arbetslokaler och ekonomibyggnader. Den totala
byggréatten ar hégst 15 % av tomtens areal.

Det finns 2 stycken AP-1-omraden i planen. P&
det ena (i vaster) far man placera hogst tva tomter
och pa det andra (vid tegelhuset) hégst fyra tom-
ter. Den maximala bostadsbyggratten fér en tomt
ar 350 vy-m2, och utdver detta far garage och
andra ekonomibyggnader uppféras. Tomteffektivi-
teten ar hogst e=0,25.

Statistikuppgifterna fér planen visas mer ingaende
i bilagan: "Statistikuppgifter”.

5.6 Verkstéllandet av malen for miljons
kvalitet

De mal som stéllts fér planeringen har verkstallts i
planldsningen. | planen har man beaktat de slut-
ledningar och rekommendationer som framkom-
mit vid de inventeringar som gjordes infér plane-
ringen.

5.7 Planens konsekvenser

De riksomfattande malen f6r omradesanvand-
hingen

De riksomfattande malen fér omradesanvand-
ningen har beaktats i tillracklig omfattning vid
utarbetandet av planen. Nybyggande medfér
ingen samhallsstrukturell splittring, utan snarare
effektiviserar utnyttjandet av den befintliga struk-
turen. De nya byggnaderna drar direkt férdel av
det befintliga vagnatet, vatten- och avloppsnatet
samt ansluter sig till den bebyggda samhéllsstruk-
turen (boende, industri, rekreation). Nar fritids-
funktioner och fritidsboende placeras i omradet
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frAmjar detta anvandningen av de nuvarande
idrotts- och rekreationstjansterna samt skapar nya
mojligheter. De vidstrackta fria omradena gér det
mojligt att bevara ekologiska férbindelser och
natverket av stigar framjar friluftslivet och olika
motionsformer. De omraden som &r mest kansliga
betréffande natur- och miljéférhallandena har
tagits i beaktande i planeringen (i utkastskedet: S-
omradet, MY- och MY/s-omraden samt s-1-
omraden). Kulturlandskapsméssiga faktorer har
ocksa beaktats (i utkastskedet: AP/s, AO/s). Inget
nytt bostadsbyggande har férlagts till zoner med
eventuella buller- eller skakningsolagenheter. |
planférslagsskedet har man férutom MY/s- och S-
omradena preciserat grédnserna for AP/s- och
AO/s-omradena och fogat skyddsbeteckningar
(sr) till tvd byggnader. | planomradets véastra del
har dubbelbeteckningar som férutsétter/framhaver
varnandet om landskapet lagts till (ma och ma-1).

Landskapsplan

Delgeneralplaneldsningen ar forenlig med Ny-
lands landskapsplan. | landskapsplanen har stors-
ta delen av planeringsomradet lagts fram som ett
omrade fér tatortsfunktioner.

Natura-granskning

Natura-omradet vid Svartan ligger norr om plan-
omradet. Mellan Natura-omradet och Skogsmarks
planomrade géar en anlagd huvudgata som klassi-
ficeras som matargata. Gatan ar i bruk. Dartill
finns det en vidstrackt asfalterad gardsplan som
anvands av industrin. Det byggande och den
Ovriga markanvandningen som anvisats for
Skogsmarksomradet medfér inga betydande
olagenheter (= inga olagenheter) eller skador for
de miljévarden eller férhallanden som har legat till
grund for faststallandet av Natura-omradet vid
Svartan. Darmed behdver ingen egentlig Natura-
beddmning gbras i omradet.

Natur- och miljéférhallanden samt fornminnen

Under planlaggningsarbetet har natur- och miljé-
inventeringar utforts fér hela planeringsomradet.
Utredningarna och rekommendationerna i dessa
har beaktats vid planeringen. Som objekt som ska
beaktas sarskilt har i planen angetts det av Ny-
lands miljdcentral avgransade skyddsomradet (S)
i den nordvastra delen av planomradets mittdel.

Nar det galler natur- och milj¢férhallandena med-
fér verkstallandet av planen inga sadana skadliga

konsekvenser som skulle utgéra hinder for verk-
stallandet av planen.

| omradet kdnner man inte till att det skulle finnas
fornminnesobjekt.

Samhallsstruktur, sociala konsekvenser och
service

Den i planen féreslagna fritidsbebyggelsen med-
fér ingen skadlig samhallsstrukturell utveckling.
Byggandet av nya fritidsbostader stddjer den
radande utvecklingen kring fritidsboendet (Nord-
center). Ett eventuellt aretruntboende i omradet
ger battre mdjligheter att kombinera boende och
fritid.

Genomfdrandet av fritidsbostdderna okar inte i
praktiken efterfragan pa kommunal basservice i
omradet. Nar det géller underhalls- och bevak-
ningstjanster verkar efterfraigan daremot o©ka
standigt, bade pa nya och gamla tomter.

Kommunalteknik och trafik

Ett modernt verkstallande av vattenférsérjningen
enligt gallande krav sakerstéller att vattendragen
belastas sa lite som mdjligt. Alla fastigheter an-
sluts till det kommunala vatten- och avloppsnatet.

Vid genomférandet av planomradet utnyttjas
befintliga huvudvégar effektivt. Nya korta vagfor-
bindelser behdvs narmast fér atkomsten till tom-
terna.

Ekonomiska faktorer

Planeringen av omradet samt byggandet av va-
garna och kommunaltekniken/vattenférsdrjningen
faller p& markagarens ansvar. Genomférandet av
omradet medfér inga betydande kostnader for
Raseborgs stad.

5.8 Stodrande faktorer i miljon

| omradet uppkommer inga nya miljdmassiga
stérningsfaktorer i och med planen. Vid plane-
ringen har man tagit fasta pa eventuella bullerol&-
genheter och skakningseffekter. De nya bostads-
husen ligger utanfér det eventuella bullerstér-
ningsomradet. Bulleroldgenheterna kan ytterligare
lindras genom att man riktar byggnaderna och
placerar ekonomibyggnaderna pa ratt satt.
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5.9 Planbeteckningar och -
bestammelser

Plankartan grundar sig i huvudsak pa detaljplane-
beteckningarna och ett detaljplanemassigt pre-
sentationssatt i stora drag”. Planen har utarbetats
i skalan 1:2000. Nar det géaller planbeteckningar-
na och bestdmmelserna har man tillampat sadana
som géller for detaljplaner.

6 PLANENS GENOMFORANDE

Mark&garna i omradet ansvarar f6r genomféran-
det av delgeneralplanen.

Syftet med planen ar att géra det mojligt att bevilja
byaglov direkt med st6éd av generalplanen for
byggnader med hogst tva bostéader.

| samband med planldggningsarbetet har en
allman plan fér kommuntekniken utarbetats fér
omradet. Nar det galler gator och kérvagar har
deras langdgeometri undersdkts och i stora drag
aven deras byggbarhet (omradets topografi och
bergighet stéller sarskilda krav pa planeringen).
For vattenférsériningen har en allmén plan for
vatten- och avloppsnatet samt dranering sam-
manstéllts (Bilaga 7). Vattenférsérjningsnatet i
planomradet ansluter sig till det kommunala néatet
langs Svartan pa den norra sidan av "tegelhuset”.
En 110 mm stomledning gar genom omradet fran
"tegelhuset” i sydvastlig riktning till narheten av
jarnvagsomradet.

Mer ingdende byggplaner fér kommunaltekniken
gbrs upp nar respons inkommit pa planférslaget
och det rader s&kerhet om hur planprojektet
kommer att slutféras.

Esbo, 23.11.2010

Seppo Lamppu Tmi

Seppo Lamppu DI
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