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1. Planens bakgrund, mal och tidigare skeden.

Planlaggningen har initierats av Pojo Bruksindustri Ab. Samtidigt konstaterades
aven ett behov av att uppdatera planerna for naromradena. Utarbetandet av de-
taljplanen inleddes i november 2010. Utkastsskedet har omfattats av stora
grundutredningar och véxelverkan med invanare, markagare och myndigheter.

Detaljplanen och detaljplaneandringen omfattade ursprungligen ett omrade pa
103 ha. Planutkastet var framlagt forsta gangen i mars—april 2011, varefter asik-
ter och utlatanden som lamnats in om planen behandlades av fortroendeperso-
nerna i september 2011. De kompletterande granskningar och utredningar som
gjordes utifran responsen utarbetades under hésten 2011. Planforslaget var
framlagt under perioden 7.5-8.6.2012.

Detaljplanen omfattar flera svara planeringsfragor, vilket for sin del har paverkat
processens langd. Kompletterandet av planens utredningsmaterial samt den
omfattande vaxelverkan med intressenter och myndigheter har forlangt
malschemat avsevart. Centrala fragor ar tillaggsbyggandet pa brukets karnom-
rdde och hur den passar in i den kulturhistoriskt vardefulla bruksmiljon. Aven
olika markagares individuella mal har gjort att behandlingen av planen dragit ut
pa tiden.

Raseborgs stadsstyrelse har vid sitt mote 16.3.2015 beslutat att indela planen i
tva delar och att fortsatta behandlingen i etapper. Den forsta delen omfattar bru-
kets karnomrade och dess naromgivning. Den andra delen behandlar delomra-
den pa den norra sidan av Svartan samt kompletterande byggande langs Sj6-
sangsvagen. Syftet med den forsta etapplanen ar att aktivera brukets karnom-
rade och gora det majligt att reparera byggnaderna for olika turist-, hotell- och
kulturfunktioner. Ett centralt mal ar aven att faststalla noggranna randvillkor for
kompletterande byggande som passar in i den vardefulla kulturmiljon av riksin-
tresse.

Arealen for det omrade som behandlas i det forsta skedet omfattar cirka 34 ha. |
beredningen av detaljplaneandringen beaktas utredningar som utarbetats i tidi-
gare planeringsskeden, myndighetsutlatanden samt anmarkningar som inlam-
nats av intressenterna.

Den andra delen av detaljplanen for Billnas bruk samt Hagbacka och Trad-
gardsmastarskolans omrade behandlas efter att den plan som beror brukets
karnomrade har varit framlagd och godkants. Till dessa delar ar det meningen
att gallande detaljplaner ska utvidgas och att nya omraden ska tas med. Re-
spons som inlamnats om planen tidigare kommer aven att beaktas i det har
skedet.

2. Planeringsomrade och planlaggningens mal

Planomradets gallande detaljplan & omodern och mojliggor inte den typ av
verksamhet som onskas till omradet.
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Syftet med planandringen ar att tryggt bevara den historiskt vardefulla brukshel-
heten pa Billnas bruks kdarnomrade och gora det mojligt att utveckla omradet pa
ett vitalt och miljdanpassat satt.

| planlaggningen betonas skyddet av den kulturhistoriskt vardefulla byggda mil-
jon samt forandringar i dess anvandningsandamal. | och med den nya agaren
haller man pa att utveckla omradet till ett evenemangscentrum. Malet ar att hitta
en sadan planlésning som stoder utvecklandet av omradet genom att utnyttja
den gamla industrimiljons historiska varden. Under planandringen ar det me-
ningen att man ska hitta en l6sning pa omradets trafik- och parkeringsfragor i
samband med olika evenemang. Malet med planen &r att mojliggéra omrades-
reserveringar for fisktrappor i anknytning till Billnas vattenkraftverk. Dessutom
undersdker man mojligheterna att bygga bostader i bruksmiljon med syfte att
skapa en levande och socialt hallbar miljo.

Plan som behandlas i det andra
skedet.
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bruksomradets kérna.

Bild 1, planomradets granse

3. Utgangspunkter for planeringen

a.

Billn&s bruk har klassats som en nationellt vardefull kulturmiljé (Museiverket
RKY-2009). Tillsammans med Pojos 6vriga bruk bildar det ett av landets 27
nationallandskap (MM 1994).

Plansituation
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i. Landskapsplan: Billnas omrade ingar i landskapsplanen for Nyland
som faststalldes 2004, dar omradet anvisas som ett omrade eller ett
objekt som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden.
Svartan hor till ett Natura 2000-omréde. Aven i etapplandskapsplan 2
for Nyland anvisas ett omrade eller en vag som &r viktig med tanke pa
kulturmiljon till omradet.

ii. Delgeneralplan for Svartadalen: Billnas bruk ingar i sin helhet i omra-
det for delgeneralplanen for Svartadalen som vann laga kraft i februari
2006. | delgeneralplanen anvisas storsta delen av omradet med SR-
beteckning. Enligt beteckningen ar det fragan om ett omrade som bor
skyddas med stod av byggnadslagstiftningen, dar verksamhet som
inte aventyrar skyddade varden sasom boende, smaindustri, affars-
verksamhet och kulturverksamhet ar tillaten. Omradets vardefulla ka-
raktar ur byggnads- och kulturhistoriskt samt landskapsmassigt per-
spektiv bor bevaras. Detaljplaneomradet hor till ett ma-1-omrade som
ar en del av en kulturhistorisk miljé av riksintresse. | delgeneralplanen
anvisas aven VL- och AP-omraden till omradet. P& det féreslagna
planomradet finns en beteckning for ett fororenat markomrade (saa-
7).

iii. Detaljplanesituationen: omradet bestar huvudsakligen av kvartersom-
rade for affars- och kontorsbyggnader samt kvartersomrade for indu-
stribyggnader som inte orsakar stérningar for miljon, landskapsmass-
igt vardefullt akeromrade samt park- och vattenomrade.

Pa omradet galler foljande detaljplaner:

- detaljplan 2002-11401, faststalld 2.12.1967
- detaljplan 2002-11059, faststélld 28.5.1973
- detaljplan 2002-11472, faststalld 7.9.1988
- detaljplan 2002-11473A, faststalld 22.12.1993
- detaljplan 2002-12531, faststalld 26.10.1998
- detaljplan Billnas industri, faststalld 22.10.2006

c. Raseborgs stads byggnadsordning godkandes av fullmaktige i juni 2010.

Markagare pa omradet ar Billnds Samlade Verk Ab, Raseborgs stad, Ko-
skisahkd Oy och Ferraria Oy Ab samt andra privata markagare.

4. Intressenter
Intressenter i planandringen &r enligt § 62 i MBL markagarna pa omradet,
myndigheter och sammanslutningar samt de vars boende, arbete eller dvriga
forhallanden kan paverkas betydligt av planen. Dessa ar bland annat:

- Markéagare, boende p& omradet, naringsidkare
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- Raseborgs stads olika forvaltningsomraden

- Nylands férbund

- NTM-centralen i Nyland

- Vastra Nylands landskapsmuseum

- Museiverket

- foreningar och klubbar som verkar pa omradet: Pro Billnas rf.,
Kaippari rf., hem- och skolaféreningen, barnkulturféreningen
KONSTIX rf., m.fl.

5. Organisering av deltagande samt information

Alla meddelanden som ber6r stadens planlaggning publiceras pa stadens webb-
plats www.raseborg.fi samt pa stadens officiella anslagstavla (Ystadsgatan 3).

Anhangighet av planen kungors pa det satt som namns ovan. Intressenter bereds
mojlighet att yttra sig om projektet.

Syftet ar att garantera tillracklig vaxelverkan redan vid beredningen av planen.

Sammanfattning av vaxelverkan i planlaggningsprojektets tidigare skeden:

- Informationsmoéten for allmanheten 16.8.2007 och 23.10.2008 samt
diskussions- och presentationsmoéten ordnade av Pro Billnds och Bill-
nas Samlade Verk. En samarbetsgrupp bestaende av markagare och
aktérer pa omradet har sammantratt fyra ganger under planproces-
sens gang.

- Myndighetsmoéten 15.2.2008 och 19.11.2009. Arbetsmote for myndig-
heter 17.12.2010, 8.11.2011 och 18.12.2014.

- For att faststélla detaljplanen mal holls ett informationsmote for inva-
narna utifrdn gjorda utredningar 25.11.2010 samt en PehmoGiS-enkat
som riktades till intressenterna 3.12.2010-16.1.2011.

- For markagarna ordnades en mdjlighet till diskussioner med staden
och planlaggaren 2.2.2011.

- UtifrAn kundmotet, PehmoGiS-enkaten och myndigheternas arbets-
mote ordnades ett Oppet workshopseminarium, Billnds-forumet,
15.2.2011.

- Utifran de punkter som framkommit genom véxelverkan samt de ut-
redningar som gjorts utarbetades ett utkast till detaljplan som framla-
des i mars—april 2011.

- For tekniska ndmnden ordnades ett terrdangbesok 29.9.2011 dar om-
radets planer presenterades med hjalp av den tekniska verkligheten.

- Ett likadant mote ordnades for styrande myndigheter 18.10.2011.
Planforslaget var framlagt 7.5-8.6.2012.

- Komplettering av referensplaner for brukets karnomrade samt ar-
betsmoten med myndigheter (december 2014).
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Kommande skeden i planlaggningsprocessen

- Det reviderade programmet for deltagande och bedémning behandlas
I planlaggningsnamnden 25.3.2015

- Planforslaget for brukets karnomrade behandlas i planlaggnings-
namnden 22.4.2015

- Planférslaget framlaggs

- Responsen behandlas och planférslaget revideras

- Planférslaget godkanns

Forslaget framlaggs under 30 dagar pa stadsplaneringsavdelningen. Skriftliga
anmarkningar om planforslaget kan lamnas in under perioden for framlaggan-
det.

Forslaget till detaljplan framlaggs pa stadsplaneringsavdelningen vid Rase-
borgs stad, Elin Kurcksgatan 11, Karis samt pa stadens Frontoffice Ekenas,
Ystadsgatan 3. Materialet publiceras pa stadens webbplats, darifran det aven
kan laddas ner elektroniskt.

Om planférslaget begars utlatanden i enlighet med § 28 i MBL atminstone fran
Nylands forbund, NTM-centralen i Nyland, museimyndigheterna, stadens olika
forvaltningskommuner samt sammanslutningar som ar viktiga med tanke pa
detaljplanen.

6. Markanvandningavtal

Staden tecknar ett markanvandningsavtal med de markéagare, som gynnas
avsevart av planandringen pa grund av att markvardet okar. Markanvand-
ningsavtalet bor vara lagkraftigt och undertecknat innan planen godkénns av
stadsfullméktige.

7. Konsekvenser som ska utredas

Planlaggaren och vid behov &ven andra experter gor en bedémning av de
konsekvenser som genomférandet av planen medfor:

- for samhallsstrukturen (bl.a. méngden och placeringen av verk-
samhetsutrymmen, service och rekreationsomraden, samhalls-
strukturens funktionalitet och kontinuitet)

- for kulturarvet, landskapet och stadsbilden

- for manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo (bl.a. trivsel,
service, rekreationsmojligheter och -leder, jordmanens renhet)

- for samhallsekonomin (bl.a. kostnader for att bygga och repa-
rera, organisering av och kostnader for energi- och vattenfoér-
sorjning)

- for trafiken (bl.a. trafikvolymer, trafiksakerhet)

- foér natur och milj6 (bl.a. vaxt- och djurarter, naturobjekt som
maste skyddas)
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Flera utredningar och planer har utarbetats for planomradet,
bland annat foljande:

Natura-behovsprovning for Svartan (2012)

Industriarkeologisk utredning (2011)

Byggnadsinventering (2011)

Utredning av hur byggnaderna i brukets karnomrade kan an-
vandas (2011)

Utredning av fororenade markomraden (2011)

Forplanering for en naturlig fiskvag i Billnas (2011)
Landskapsutredning (2011)

Utredning av trafiknat och trafiksdkerhet (2011)
Kulturmiljoprogram for Billnds bruks karnomrade (2001)
Utredning av gronfoérbindelser (2008)

Naturutredning i Billnas och kompletterande utredning fér Bill-
nas bruksomrade 2008, 2009, 2011 (Silvestris Oy)

8. Planerat schema for planlaggningen

Planforslaget framlaggs pa nytt. Informationsméte for april-maj
invanarna om vilket det informeras i samband med 2015
kungorelsen.

Responsen behandlas och revideringar gors i plan- maj 2015

forslaget

Fardig plan, godkannande juni—september
2015

9. Kontaktuppgifter och respons

Stadsplaneringsarkitekt

Simon Store

tfn 019 289 3843
simon.store(at)raseborg.fi

Planlaggningskonsult FCG Finnish Consulting Group Oy
Projektchef Petri Tuormala

e-post: petri.tuormala(at)fcg.fi

tfn 040 57 300 76
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