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1 BAKGRUND

Planldggningen har initierats av Pojo Bruksindustri Ab. Samtidigt konstatera-
des &ven ett behov av att uppdatera planerna fér ndromradena. Utarbetandet
av detaljplanen inleddes i november 2010. Utkastsskedet har omfattats av
stora grundutredningar och véxelverkan med invanare, markdgare och myn-
digheter.

Detaljplanen och detaljplaneindringen omfattade ursprungligen ett omrade pa
103 ha. Planutkastet var framlagt forsta gangen i mars-april 2011, varefter
dsikter och utldtanden som ldmnats in om planen behandlades av fértroende-
personerna i september 2011. De kompletterande granskningar och utred-
ningar som gjordes utifrén responsen utarbetades under hésten 2011. Plan-
forslaget var framlagt under perioden 7.5-8.6.2012.

Detaljplanen omfattar flera svara planeringsfragor, vilket fér sin del har pa-
verkat processens langd. Kompletterandet av planens utredningsmaterial
samt den omfattande vaxelverkan med intressenter och myndigheter har for-
langt malschemat avsevért. Centrala fragor ar tillaggsbyggandet pa brukets
kdrnomrade och hur den passar in i den kulturhistoriskt vardefulla bruksmil-
jon. Aven olika markagares individuella mal har gjort att behandlingen av pla-
nen dragit ut pa tiden.

Raseborgs stadsstyrelse har vid sitt méte 16.3.2015 beslutat att indela planen
i tva delar och att fortsitta behandlingen i etapper. Den férsta delen omfattar
brukets kdrnomrdde och dess ndromgivning. Den andra delen behandlar del-
omraden pa den norra sidan av Svartan samt kompletterande byggande langs
Sjosangsvagen. Syftet med den forsta etapplanen ar att aktivera brukets
kdrnomrade och gora det méjligt att reparera byggnaderna for olika turist-,
hotell- och kulturfunktioner. Ett centralt mal &r dven att faststélla noggranna
randvillkor for kompletterande byggande som passar in i den vardefulla kul-
turmiljon av riksintresse.

Arealen fér det omradde som behandlas i det férsta skedet omfattar cirka 34
ha. I beredningen av detaljplanedndringen beaktas utredningar som utarbe-
tats i tidigare planeringsskeden, myndighetsutldtanden samt anmaérkningar
som inlédmnats av intressenterna.

Den andra delen av detaljplanen fér Billnds bruk samt Hagbacka och Trad-
gardsmastarskolans omrdde behandlas efter att den plan som berér brukets
kdrnomrade har varit framlagd och godkénts. Till dessa delar ar det meningen
att géllande detaljplaner ska utvidgas och att nya omraden ska tas med. Re-
spons som inlamnats om planen tidigare kommer aven att beaktas i det har
skedet.
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Planomradet omger Billnds bruk pa vardera sidan av Svarta an. Planomradet
omfattar en del av Forsby akerfilt i séder. Planomradet har en areal pa cirka
34 ha.

Planens namn och syfte

Utgangspunkten for detaljplanedndringen Billnds bruks omrade och utar- be-
tandet av en detaljplan for Hagbacka och tradgdrdsmastarskolans omrade &r
att uppdatera den nu gdllande detaljplanen fér att svara mot de andringar
som sker i verksamheten pa omradet.

Syftet med detaljplaneandringen ar att trygga bevarandet av den helhet som
utgdrs av det historiskt betydelsefulla bruksomradet i Billnds samt att méjlig-
gora en livskraftig utveckling som ldmpar sig féor omradets miljé. Till plan-
ldggningsarbetet hor ocksd trafik- och parkeringsarrangemang som de olika
funktionerna forutsatter. Planldsningarna ska ge en klar och askadlig be-
skrivning av den helhet som bildas av de nuvarande och planerade funktion-
erna.

I anslutning till utarbetandet av detaljplanen har basutredningar gjorts som
gallt historiska byggnader i omradet, industriarkeologiska vdrden, naturvér-
den, férorenade markomraden och trafikarrangemang.

Planens syften

Syftet med detaljplanedndringen ar att trygga bevarandet av den helhet som
utgdrs av det historiskt betydelsefulla bruksomradet i Billnds samt att méjlig-



FCG Finnish Consulting Group Oy Asemakaavaselostus v
Andring av detaljplan for Billnas bruk
15.2.2016

gora en livskraftig utveckling som lampar sig for omradets miljé. Syftet ar att
utveckla bruksomradet till en aktiv miljé till vilken, utéver kongress- och eve-
nemangscentret som ska utvecklas i kdrncentrum. Till planeringsarbetet hér
ocksa en odversiktlig planering och samordning av trafik- och parkeringsar-
rangemangen for de olika funktionerna. Detaljplanearbetet stravar till att ge
en klar och askadlig helhetsbild av utvecklingen i omradet under de ndrmaste
aren.
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Utredning av trafiknatet och trafiksdkerheten

Naturinventering i Billnds och komplettering av utredningen for Billnas
bruk

10. Utredning av grénkorridorer
11.Fdrplanering av en naturenlig fiskvag i Billnas

SAMMANDRAG

Planprocessens skeden

Detaljplan

Godkannande i stadsfullmaktige 31.8.2015

Planfoérslaget framlagt 18.5. - 18.6.2015

Vid sitt moéte 16.3.2015 fattade Raseborgs stadsstyrelse beslut om att
indela planen i tva delar och att fortsdtta behandlingen i etapper.
Komplettering av referensplanen fér brukets karnomrade och arbets-
mote med myndigheterna (december 2014)

Planférslaget var framlagt 7.5 - 8.6.2012

For tekniska namnden ordnades ett terrangbestk 29.9.2011 dar man
presenterade omradets planer med hjalp av den tekniska verkligheten.
Ett likadant tillfalle ordnades for styrande myndigheter 18.10.2011.
Utifrdn de punkter som framkommit genom véxelverkan samt de ut-
redningar som gjorts utarbetades ett utkast till detaljplan som framla-
des i mars—april 2011.

Utifrdn kundmétet, SoftGiS-enkédten och myndigheternas arbetsmote
ordnades ett 6ppet workshopseminarium, Billnas-forumet, 15.2.2011.
Fér markdagarna ordnades en mdjlighet till diskussioner med staden
och planléggaren 2.2.2011.

For att faststilla detaljplanen mal hélls ett informationsméte for inva-
narna utifrdn gjorda utredningar 25.11.2010 samt en SoftGiS-enkét
som riktades till intressenterna 3.12.2010-16.1.2011.
Myndighetsmoéten 15.2.2008 och 19.11.2009. Arbetsmote fér myndig-
heter 17.12.2010, 8.11.2011 och 18.12.2014.

Informationsmoéten foér allmanheten 16.8.2007 och 23.10.2008 samt
diskussions- och presentationsmoéten ordnade av Pro Billnds och Billnas
Samlade Verk. En samarbetsgrupp bestdende av markéagare och akté-
rer pa omradet har sammantritt fyra ganger under planprocessens

gang.

I detaljplanen styrs nybyggnation som placeras pa omradet. I den samordnas
och uppdateras aven byggnadernas skyddsbestammelser. I planen anvisas
omraden med véardefulla naturvdrden och i den behandlas dven arrangemang
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(o] - o . . . .
av omradets trafik och omradesreserveringar for parkering dven med tanke
[} . . . .
pa evenemang samt uppdateringar av bestammelser som berdér markanvand-
ningen.

4 UTGANGSPUNKTER

Museiverket klassificerade Billnas bruk som vardefull kulturmiljé av riksin-
tresse ar 1993 och det utgér tillsammans med de 6vriga bruken i Pojo ett av
landets 27 nationallandskapsomraden.

Billnds bruk anvisas i den ar 2006 faststéllda landskapsplanen for Nyland som
ett omrade eller objekt som &r viktigt att varna med tanke pa kulturmiljén el-
ler landskapet. Svartans vattenomrade hor dessutom till natverket Natura
2000.

4.1 Allm@n beskrivning av omradet

Landskapet i omradet domineras av Svartddalen vars branta vdggar avgrén-
sar en helhet som &r rik bade med tanke pa sin kulturhistoria och sin natur-
miljé. Omradet &r till sin struktur ett éppet 1&glént kulturlandskap med undan-
tag av brukets karnomrade som &r ett mycket intensivt bebyggd historisk in-
dustrikoncentration. Markanvéndningsmassigt bestar omradet av omraden for
boende, affdrs- och kontorsbyggnader, industri och dker- och grénomraden.
Omradet &r sarskilt viktigt pa grund av sina landskapsméassiga egenskaper,
sin byggnadshistoria och sina naturvarden.

4.2 Naturmiljon

Omradets naturvarden har inventerats av naturinventerare (sye) Esko Vuori-
nen fran Silvestris naturinventering Ab.

Genomgangen av terrdngen i anslutning till naturinventeringen utférdes under
totalt 11 dagar 19.6.-1.9.2008. Hela planomradet granskades da till fots. In-
venteringen kompletterades 20.8.2009 med en genomgang av terrédngen som
tackte Forsby akerfalt med omgivning.

Omradets flora (karlvéxter och mossor) samt fauna observerades. Sarskild
uppmaérksamhet fastes vid kulturarterna i omradet. Utgdende fran de obser-
verade arterna och strukturdragen i livsmiljéerna definierades naturtyperna
och bedémdes deras representativitet och sallsynthet. Omradenas lamplighet
for olika slag av markanvadndning bedémdes ocksa utgdende frdn naturvér-
dena.

Billnds bruksomrade ligger i Svartadalen som breder ut sig i dst-véstlig rikt-
ning. De dppna berghéllarna pa landryggarna ar ratt karga, men jordmanen
ar boérdig pa dalens sluttningar.

Det skyddade laget och det gynnsamma mikroklimatet har skapat forutsatt-
ningar foér en rik natur. Bosattningshistorien som stracker sig hundratals,
t.o.m. tusen ar tillbaka i tiden har kraftigt format dalens natur. M&nniskans
inverkan syns i den stora mangden av kvarstannande och férvildade odlings-
rester. Cirka en femtedel av védxterna pa naturomrddena ar férvildade pryd-
nads- eller nyttovaxter.

Det rika adelldvtradsbestdndet som dominerar landskapet &r det mest utmar-
kande draget i Billnds natur. Omradet hér till den hemiboreala zonen (1b,
sydvastra kustlandet).

Svartans Natura 2000-omrade
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Svartans Natura 2000-omrade (FI0100023) finns inom detaljplaneomradet.
Motiveringen till att grunda Naturaomradet ar framfér allt férekomsten av
flodparimusslan och tjockskaliga malarmusslan. Flodparimusslans férékning ar
i detta nu osaker, da dess larver parasiterar pa laxfiskar och saledes &r bero-
ende av att det finns en laxfiskstam som férdokar sig i alven.

Svartan var tidigare den enda laxalven i Nyland, men den ursprungliga lax-
stammen forsvann efter att dammbyggnaden vid Aminnefors kraftverk forny-
ades ar 1956. Musslans mojligheter att foroka sig forutsatter bl.a. att det
byggs fiskvdgar och att lekplatser istandsatts.

Utdver det svaga laxfiskbestandet torde ocksd regleringen och vatten- och
bottenkvaliteten vara faktorer som paverkar férékningen negativt. Musslorna
ar I3nglivade och stammen kan fortbesta trots att ingen férékning har skett
pa artionden.

Fortum har ett litet vattenkraftverk i Svartan vilket ligger pa planomradet och
i samband med detta planeras en fiskvdg som antingen skulle vara en naturlig
fiskvdg (ett omlép) eller en teknisk fiskvdg. Syftet &r att aterstalla flodparl-
mussel- och vandringsfiskstammarna. Ett annat syfte med omldpet vore att
skapa férokningsplatser for lax och 6ring, kanske ocksa for flodparimusslan.

4.3 Byggd miljo

Stads-/tatortsbilden

Planomradet har som helhet klassificerats som vérdefullt landskapsomrade av
riksintresse. Hela Svartddalen &r ett vardefullt 8landskap. P& omradet finns
ytterligare vardefulla gards- och trddgardsomrdden, vagavsnitt och alléer.
Hjartat i omradet ar bruksmiljon som har anor fran 1600-talet och vars in-
dustriella verksamhet har format hela planomradets karaktar.

Rekreation

P& omradet finns i detta nu omfattande grénomraden som &r viktiga bade ur
inv@narnas synvinkel och med tanke pa landskapet. Att ordna grénkorridorer
och —omraden &r ocksa en av de saker som ska beaktas i planen. En utred-
ning om rekreationsomraden och grénkorridorer i omradet har gjorts ar 2009.

Trafikomraden

Trafik- och gatuomradena i bruksomradets kdrna praglas av den tidigare in-
dustriverksamheten. Gaturummen &r breda och 6ppna och omradena for
gang- och fordonstrafik inte valdisponerade.

En central fraga som maste |6sas pa omradet ar parkeringsarrangemangen.
Det finns flera aktdrer pa omradet, vilkas kundtrafik kréver ett mera behérs-
kat helhetsgrepp an vad som nu ar fallet, sarskilt under sommarsésongen
Detta ar viktigt isynnerhet nar tlllaggbyggnatlonen i kdrnomradet férverkligas.
Ytterligare ordnas stora publikevenemang p& somrarna (t.ex. Antikmark- na-
den), som fodrutsatter att det med hjalp av undantagsar- rangemang ska
kunna ordnas parkering for stora besdkarskaror.
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4.4

Trafik

Byggd kulturmiljé och fornminnen

En viktig del av omradets byggnadsbestand bestar av Billnds bruks gamla
byggnader, av vilka de &ldsta &r uppférda redan pa 1700-talet. Har finns
ocksa flera av hela planomradets skyddade byggnader, bland annat pa Villa
Billnds omrade. Aven en del av omradets trafiknat ar kulturhistoriskt vérde-
fulla vdgar som finns pa kartan fran 1780-talet.

Museiverket klassificerade Billnas bruk som vardefull kulturmiljé av riksin-

tresse ar 1993 och det utgér tillsammans med de 6vriga bruken i Pojo ett av
landets 27 nationallandskapsomraden.

Gatu- och trafikomraden: trafiknit, -omraden och -arrangemang

Den stérsta delen av Billnds genomfartstrafik gar langs Abovagen (Regionvég
111) mellan Pojo och Karis. Antalet fordon pa Abovagen under ett vardags-
dygn ar 4699 stycken. Billnas allén och Bruksvagen fungerar som huvud- sak-
liga uppsamlingsgator. Sjdsdngsvdgen fungerar som huvudgata fran bruks-
omradet vés- terut. Trafikvolymerna pa Sjésdngsvdgen ar sma. De &vriga
uppsamlingsle- derna pa omradet &r Hammarsmedsvéagen och Forsbyvégen.

4'559

&

Trafikmangder (Trafikverket, 2014)

Dimensionering och disposition, anslutning och sarskilining av olika trafikfor-
mer

Bruksvagens gaturum ar delvis odisponerat och otydligt. Motorfordonstrafiken
ska avgrinsas tydligt fran den latta trafiken och parkeringar samt infarter till
tomterna ska utmarkas tydligt genom att gdra strukturella férandringar. Ett
valdisponerat gaturum hdjer trivseln och sékerheten samt effektiverar gatans
formedlingskapacitet. Gaturummet pa@ Bruksvédgens avsnitt mellan byggnads-
apoteket och skolan &r i behov av utveckling. Det finns ocksa behov av att
strukturera Billnas allén.

Trafiksakerhet

De I8ga hastigheterna som é&r tilldtna pa Billnds Bruks omrade har hallit anta-
let trafikolyckor nere. De trafikolyckor som intréffade 2004-2008 pa Billnés
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4.5

bruks omrade var olyckor med endast materiella skador som utgang. En otyd-
lig indelning i gatu- och trafikomrdden, i synnerhet fér den latta trafiken, or-
sakar emellertid en kdnsla av osakerhet.

Gang- och cykeltrafik

Det finns ett stort behov av att koppla samman lattrafiklederna pa bruksom-
radet. De nuvarande lattrafiklederna bildar inte ett sammanhallet natverk.
Forbindelserna till busshallplatserna vid Abovagen (rv 111) &r inte tillrackliga,
om de alls finns. Behovet av att férbinda lattrafiklederna med Bruksvagen,
avsnittet av Abovagen i Billndsomradet, Billnas allén och Hammarsmeds-
vagen har presenterats i Trafiksakerhetsplanen for Raseborgs stad 2010

Genom att ordna sammanhdngande och hégklassiga lattrafikleder kan ande-
len latt trafik som fardsatt ékas i Billnds med ndromrade. Léttrafiklederna
dkar omradets funktionalitet och trivsel &ven under pagdende evenemang.

Kollektivtrafik

Billnds betjdnas av den sparbundna trafiken till Karis. Busstrafiken pa Billnéds
omrade &r koncentrerad till Abovagen (rv 111). Vardagar gar vanliga och ex-
pressturer fran Karis centrum i riktning mot Pojo. En 6kning av turerna bety-
der inte nédvandigtvis att utnyttjandet av bus- sar som fardsatt ékar. En for-
battring av forbindelserna mellan lattrafiklederna mellan Billnas bruk och Ka-
ris centrum kan 6ka utnyttjandet av kollektivtrafik pa grund av de goda for-
bindelserna till Karis. Fran Karis avgar manga busstu- rer till Ekends centrum
och utbudet kompletteras av regionaltdget.

Personbiltrafik

Personbiltrafikens volymer orsakar inga kapacitetsproblem i trafiknatet i Bill-
nasomradet. Trafiken in till gatunatet i Billnds bruksomrade gar ldngs fem tra-
fikleder. Detta goér att natet har kapacitet att svalja trafiken under evene-
mangen. Bilisterna som kommer fran Karishallet dirigeras via Hammarsmeds-
gatan till Billnas och trafiken fran Pojohallet I&ngs Billn&s allén.

Parkering

Parkeringsarrangemangen pa Billnds bruks omrade &r otydligt anvisade. En
del av parkeringsplatserna ar markta som reguljara och en del ar reservplat-
ser. De nuvarande parkeringsomradena &r grusbelagda. Den nya markan-
vandningen kommer att 6ka behovet av parkeringar pa Bruksvdgsomradet. En
noggrannare definition av parkeringsomradena samt anvisningar foér parke-
ringssattet 6kar de nuvarande parkeringsomradenas kapacitet. Nya parke-
ringsomraden kommer eventuellt att behévas i samband med hotellprojektet
vid Bruksvagen.

Transporter och servicetrafik

Service- och transporttrafiken skéts inom det nuvarande trafiknatet. Charter-
trafiken kommer att éka i och med den nya planldggningen. Okningen ger
dock inte anledning till atgdrder inom markanvéndningen. Vént- och vénd-
platser borde reserveras for bussarna.

Mark&dgoforhallanden

Markégare pa planeringsomradet &r Billnds Samlade Verk Ab, Raseborgs stad,
Koskienergia Oy och Ferraria Oy Ab samt andra privat markagare.
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4.6 Markanvandningavtal

Staden tecknar ett markanvandningsavtal med de markdagare, som gynnas
avsevart av plandndringen pa grund av att markvérdet 6kar. Markanvénd-
ningsavtalet bor vara lagkraftigt och undertecknat innan planen godkanns av
stadsfullmaktige.

4.7 Beslut, planer och utredningar som galler planomradet

De beslut, planer och utredningar som géller planomradet &r féljande:

Landskapsplanen fér Nyland, landskapsfullmaktiges beslut 12/2004,
faststallt av miljoministeriet 11/2006

Delgeneralplan for Svartadalen, lagkraftig 2006

gallande detaljplaner fran aren 1993 och 2006

Raseborgs stads byggnadsordning, godkand 6/2010

detaljplaner fran aren 1993, 2006

grundkarta med fastighetselement 2010

Férplanering av en naturenlig fiskvag i Billnas bruk 2011 (FCG)

Separata utredningar och inventeringar som utarbetats i samband med plane-

ringen:

Allman plan foér trafikens gatuomraden 2012 (FCG)

Dagvattenutredning for Billnas bruks detaljplaneprojekt 2012 (FCG)
Utredning av vattenférsdrjningen i Billnds bruks detaljplaneomrade
2012 (FCG)

Industriarkeologisk inventering 2011 (FCG)

Byggnadsinventering 2011 (FCG)

Anvandbarhetsutredning av byggnaderna i brukskdarnan 2011 (FCG)
Kartldaggning av férorenade markomraden 2011 (FCG)
Landskapsutredning 2011 (FCG)

Utredning over trafiknatet och trafiksakerheten 2011 (FCG)
Naturinventering for Billnds och kompletterande inventering foér Billnas
bruk 2008, 2009 (Silvestris Oy)

Natura-behovsprévning for Svartdn (Silvestris Oy 2012), rapporterad
som en del av planbeskrivningen

Utredning av gronkorridorer 2008 (Pojo kommun)

Planomradet &r inte belagt med byggnadsférbud.
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4.7.1 Landskapsplan for Nyland
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Utdrag ur sammanstéliningen av de godkdnda landskapsplan

erna.

I etapplandskapsplanerna 1 och 2 for Nyland anvisas stérsta delen av detaljpla-
neomradet som ett omrade for tatortsfunktioner. Ldngs an finns en reservering

for ett dverforingsaviopp, ett behov av en grdonkorridor och en

friluftsled. Omra-

det &r dessutom betecknat som viktigt med tanke pd landskapsvarden. Svartans

vattenomrade hor till Natura 2000-natverket.
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4.7.2

Delgeneralplan fér Svartadalen
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Utdrag ur delgeneralplanen fér Svartddalen

Billnas bruk hor i sin helhet till delgeneralplanen fér Svartadalen som fick laga
kraft 8r 2006 och i vilken stérsta delen av omrddet har betecknats som
skyddat omrdde med beteckningarna SR med stéd sv byggnadslag-
stiftningen. En del av det foreslagna detaljplaneomradet har anvisats med be-
teckningen MA foér dkeromrade som ska héallas 6ppet. P& en del av omradet
finns en beteckning for ett rekreationsomrade (VL) och p& det féreslagna de-
taljplaneomradet finns dessutom en beteckning for ett férorenat markomrade.

De centrala delarna av brukskarnan har i delgeneralplanen betecknats med
planbeteckningen SR, vars planbetammelse ar foljande:

Inom omr8det kan idkas verksamhet som inte dventyrar skydds-
vérdena sdsom boende, smdskalig industriverksamhet, afférs- och
kulturverksamhet. Reparations- och &ndringsarbeten, &dndring av
anvéndningsdndamdlet fér byggnaderna p§ omrddet samt kom-
pletteringsbyggande och 8tgérder p§ omrddet ska vara av s8dan
art att omr8dets byggnadshistoriskt, kulturhistoriskt och land-
skapsmadssigt vérdefulla karaktér bevaras. P4 omrddet f8r inga
s8gana 8tgérder vidtas som minskar dess skyddsvérde.

Byggnader f8r inte rivas utan sddant tillstdnd som avses i 127 §
MBL. I samband med 8tgérder som ska vidtas pd omrddet ska mu-
seiverket eller landskapsmuseet ges mdéjlighet att ge utl§tanden.

AP: SMAHUSDOMINERAT BOSTADSOMRADE.
Omrédet har en detaljplan eller en detaljplan ska uppgéras fér om- rédet in-

nan det byggs. Vid planeringen av omrddet ska omr8dets landskapsbild och
byggda miljé beaktas.
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Planeringsomradet har nastan i sin helhet betecknats som kultur-
historisk miljo av riksintresse (ma-1). Willa Billnds med gards-
byggnader har dessutom betecknats som viktigt med tanke pa
landskapsvarden eller kulturmiljén (ma). En del arkitektoniskt eller
byggnadshistoriskt vardefulla byggnader eller byggda ob- jekt (sr)
har lyfts fram pa& omradet. De byggnadshistoriska objekten har
kompletterats betydligt under detaljplanearbetet.

Forsby 8kerfalt i sédra delen av planomradet har fatt beteckningen
landskapsmassigt vardefullt keromrade:

MA: LANDSKAPSMASSIGT VARDEFULLT AKEROMRADE.

Omrédet &r i huvudsak avsett for §ker- och skogsbruk. P& omrédet
f8r uppféras endast s8dana byggnader som enligt byggnadsord-
ningen ansluter sig till landsbygdsnéringarna.

Andra byggnader f8r byggas endast om markdgarens byggnadsrétt
inte kan utnyttjas ndgon annanstans p§ ett dndamélsenligt sétt.
Byggnaderna f8r placeras s§ att de, i den m8n det &r méjligt, inte
inverkar stérande p& landskapsbilden. Den 6vriga byggnadsrétten
fér omr8det bér i férsta hand anvédndas p§ egendomens AT- eller
A-omréden.

Omrédet ligger p8§ en landskapsméssigt eller landskapshistoriskt

vérdefull plats. P§ omr8det finns vida 8kerfélt som omger byar och

végar, p& filtet finns skogbeklddda upphéjningar. Akerfélten grén-

sar till skog och landskapsméssigt vackra strandomréden.

Anvisningar fér skétseln av omrédet:

- P8 omr8det rekommenderas landskapsvdrdande 8tgérder

- Vid behandlingen av skog bor beaktas att landskapsbilden f6r-
blir hel i synnerhet vid randen av é6ppna omrdden och p§ stran-
den

- Beskogning av védrdefulla 8kerfélt rekommenderas inte.

Né&r skyddszoner byggs bér de éppna vyerna beaktas bl.a. genom
att gruppera trdadplanteringar och anvdnda dngs- och vallvéxter.

Genom omradet gar en friluftsled som féljer an (bollinje) och ett dverférings-
avlopp (sv). Landsvédgskanten och en del av astranden har betecknats som
narrekreationsomrade (VL).
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4.7.3 Gallande detaljplaner
P& omradet galler foljande detaljplaner:

- detaljplan 2002-11401, faststalld 2.12.1967

- detaljplan 2002-11059, faststélld 28.5.1973

- detaljplan 2002-11472, faststalld 7.9.1988

- detaljplan 2002-11473A, faststalld 22.12.1993
- detaljplan 2002-12531, faststalld 26.10.1998

- detaljplan Billnas industri, faststalld 22.10.2006

I dessa planer bestdr omrddet huvudsakligen av omrade for affars- och kon-
torsbyggnader samt av landskapsmassigt vardefullt akeromrdde, bostadsom-
rade och gronomrade.

f
Utdrag
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4.7.4 Byggnadsordning
Raseborgs stads byggnadsordning godkdndes av stadsfullmaktige i juni 2010.
4.7.5 Dagvattenutredning for Billnds detaljplaneprojekt

I dagvattenutredningen beddmdes vilka konsekvenser planldaggningsprojektets kompletterande byg-
gande medfor for dagvattenmangden och dess kvalitet och avledningsrutter. Dessutom bedémdes
behovet av att férdréja dagvatten samt av att hantera dagvattnet fran trafik- och parkeringsomra-
dena. I utredningen planerades nédvandiga hanteringssystem fér dagvatten i allmanna drag. Dessu-
tom féreslds dimensionering och anvisningar fér hantering av dagvatten.
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Utdrag ur dagvattenutredningen for Billnds detaljplaneprojekt.
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4.7.6 Utredning av vattenférsérjningen pa Billnds detaljplaneomrdde

For detaljplanen gjordes en utredning av vattenférsérjningen. I utredningen
foreslogs nya avlopp for avfallsvatten, tryckavlopp, regnvattenavlopp, vat-
tennledningar och pumpstationer.
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Utdrag ur utredningen fér vattenfoérsérjningen, FCG (2012)
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4.7.7 Allméan plan fér Billnds gatuomraden

Fér detaljplaneringen utarbetades en allmén plan fér gatuomradena. I den
dimensionerades gatuomradenas tvérsnitt for kérbana och gang- och cykelle-
der.
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Utdrag ur den allménna planen fér gatuomrddena.

4.7.8 Jordmansundersékningar

P& bruksomradet har man under aren 2007-2009 utfort fyra skilda miljétekniska undersékningar av
jordmanen och de industriella byggnadernas konstruktioner. Undersékningarna har utférts av WSP
Environmental Oy. I samband med planlaggningen utférdet i tillagg till detta fortsattningsundersok-
ningar i december 2010, d& man tog prover pa tjugofyra (24) undersdkningspunkter, sammanlagt
69 st. (Billnasin ruukkialue —maaperatutkimukset, FCG 2013) I de ndmnda undersdkningarna pa
planomradet konstaterade man alltid fr&n markytan till ca 3 meters djup jord, som &verskider de
lagre och stallvis dven de hdgre troskelvardena i enlighet med Vna 214/2007.

P& plankartan har man med beteckningen saa-1 anvisat de omraden och byggnader som har pavi-
. [*] . . . . [}
sats vara férorenade samt de omraden man misstanker ar férorenade. Jordmanen samt de byggna-
. . . o . . o .
der vars anvandningsandamal &ndras skall saneras innan omradet tas i bruk.

4.7.9 Naturabedémning i enlighet med naturvardslagens 65 §

Stadsfullmdktige i Raseborg har 31.8.2015 godkant detaljplanen fér Billnas bruk. Nylands NTM-
central har i sin rattelseuppmaning daterad 7.10.2015 for detaljplanen kravt att det uppgérs en Na-
turabedémning i enlighet med naturvardslagen 65 § fér omradet.

Naturabedémningen fér omradet fardigstélldes i januari 2016. I bedémningen har konsekvenserna
som orsakas fér Svartans Naturaomrade pa grund av planedndringen samt lindringsatgarder presen-
terats. Detaljplanekartan och bestimmelserna har preciserats pa basen av Naturabedémningen.
Konsekvenserna fér Naturaomradet och lindringsdtgarderna har presenterats i punkt 11.5.
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Utdrag ur PIMA-rapporten pa bruksomradets karnomrade:
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5

5.1

5.2

5.3

PLANERINGSSKEDEN FOR DETALJPLANEN

Behovet av detaljplanering

Pojo Bruksindustri Ab tog initiativet till att inleda av en detaljplaneandring for
kdrnomradet i Billnds bruk som ligger i fére detta Pojo kommuns omrade. I

detta sammanhang aktualiserades ocksd behovet av en uppdatering av de-
taljplanen for de narliggande omradena.

Anhdngiggoérande

Meddelande om att planldggningen inleds har kungjorts pa Raseborgs stads
webbplats www.raseborg.fi samt pa stadens officiella anslagstavla (Ystadsga-
tan 3).

Vaxelverkan under planlaggningsprocessen

Med anledning av planlaggningen har tva méten for allmanheten ordnats ge-
nom Pojo kommuns férsorg 16.8.2007 och 23.10.2008, samt diskussions- och
presentationstillfillen pa initiativ av Pro Billnds och Billnds samlade Verk. En

samarbetsgrupp som bestar av markdgare och aktdrer i omradet foljer upp

planldggningsarbetet. Arbetsgruppen har sammankommit fyra gdnger under
planldggningsprocessen.

I inledningsskedet hélls tvd myndighetssamrad, 15.2.2008 och 19.11.20009.
Ytterligare ordnades ett arbetsméte fér myndigheterna 17.12.2010 efter att
planarbetet inletts.

I bodrjan av planeringsprocessen hélls ett invanarméte 25.11.2010 for att de-
finiera malen fér detaljplanen och en SoftGIS-enkat som riktades till intres-
senterna genomférdes 3.12.2010-16.1.

Markagarna bereddes tillfalle till diskussioner pa tumanhand med stadens re-
presentanter och planlaggaren 2.2.2011. Tillféllet utnyttjades av ett stort an-
tal markégare, vilkas forvantningar och 6nskemadl antecknades som bak-
grundsuppgifter fér detaljplanearbetet.

Utgdende fran invanarmotet, SoftGIS-enkaten och arbetsmétet med myndig-
heterna ordnades ett dppet seminarium, Billnasforum, 15.2.2011. Vid semi-
nariet presenterades ett sammandrag av planerings- och utredningsldaget och
fragor i anslutning till trafiken, funktionerna, landskapet och byggandet p3
omradet dryftades i det fortsatta seminariearbetet.

Utgdende frdn de omstandigheter som framkommit i véxelverkan samt frén
utredningarna utarbetades ett detaljplaneutkast som framlades till offentligt
paseende i mars-april 2011.

En terrangbesiktning ordnades for tekniska namnden 29.9.2011, under vilken
planerna fér omradet presenterades med hjélp av ny teknologi fér utvidgad
verklighet. Denna teknologi utnyttjades veterligen for férsta gangen i varlden
i ett markanvandningsprojekt. Ett motsvarande tillfélle ordnades fér de hand-
ledande myndigheterna 18.10.2011.

Ett sarskilt myndighetssamrad hélls 8.11.2011 kring skyddet av byggnaderna
pa omradet.

Planférslaget som omarbetats utgdende fré@n responsen var framlagt somma-
ren 2012.
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I december 2014 holls ett arbetsmdte med myndigheterna dar man diskute-
rade planens fortsatta atgéarder. Efter detta justerades referensplanen fér bru-
kets karnomrade.

Raseborgs stadsstyrelse fattade vid sitt méte 16.3.2015 beslut om att indela
planen i tva delar och fortsitta behandlingen i etapper. Den forsta planen
koncentreras till fragor som berdr brukets kdrnomrade.

5.4 Intressenter

Intressenter i planéndringsprocessen ar enligt 62 § MBL omradets markagare,
myndigheter och samfund samt de vars boende, arbete eller évriga férhallan-
den kan paverkas avsevért av planandringen. Till intressenterna hér exempel-
vis:

« Markéagare, invanare, niringsidkare

+ Forvaltningsenheter vid Raseborgs stad

+ Nylands férbund

*+ NTM-centralen i Nyland

« Vastra Nylands landskapsmuseum

e Museiverket

« Fortum Abp

» Caruna Oy

« Arbetsgruppen foér Svartan

« Foéreningar och samanslutningar som verkar pa omradet: Pro Billnas
r.f., Kaippari r.f., skolans féraldraférening, barnkulturféreningen
KONSTIX r.f. osv.

6 DETALJPLANENS SYFTEN
6.1 M3l som uppstallts av staden

Raseborgs stad har som mal att trygga bevarandet av den helhet som utgérs
av det historiskt betydelsefulla Billnds bruks omrdde samt att mdjliggéra en
livskraftig utveckling som lampar sig féor omradets miljo. Syftet ar att utveckla
bruksomradet till en aktiv milj6, till vilken hér utvecklingen av kongress- och
evenemangscentret i brukets kdrncentrum. Till planeringsarbetet hér ocksa en
Over- siktlig planering och samordning av trafik- och parkeringsarrange-
mangen foér de olika funktionerna. Detaljplanearbetet stravar till att ge en klar
och 3skad- lig helhetsbild av utvecklingen i omradet under de narmaste aren.
Samtidigt samordnas och uppdateras utredningarna som gélleromradets kul-
tur-, natur- m.fl varden.
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6.2 M3&l som sammanfattats av intressenterna

- Framtiden for Billndsomradet har begrundats under bade invdnarméten
som ordnats av Pro Billnds och de egentliga tillfédllena fér samverkan som
ordnats under planeringsprocessen. Ur det omfattande materialet har f6l-
jande huvudteman sallats fram:

- Kulturmiljons varden bevaras och kulturlandskapet varnas och skyddas.
Historien som drivkraft for platsen.

- De nuvarande gamla byggnaderna skéts och underhdlls, en mattlig ny-
byggnation som tar hansyn till det gamla.

- Naturvardena varnas och fors fram.
- Ekologi i byggande, verksamhet, trafik.
- Frilufts- och motionsmaojligheter bade for bybor och besékare.

- Trafiksdkerhet for bade fotgdngare och bilister. Alla trafikformer bér be-
aktas.

- Ekonomi; mangsidig féretagsamhet, nya och gamla féretagares ekonomi,
olika utévare samarbetar eller stéder varandra.

- Trivsel och att byn halls bebodd. En sund, trygg och trivsam boendemiljé.
6.2.1 SoftGIS-enkaten

En SoftGIS-enk&t som utnyttjar geoinformation genomfordes pa natet. Inva-
narna i omradet och andra anvéndare fick berdtta om omradets varden och
fora fram sina tankar om utvecklingen av omradet. Totalt 114 respondenter
deltog i enkdten och gav varierande svar pd frdgorna. Av respondenterna
bodde 30 i Billnds, 23 annanstans i Raseborg och 16 i dvriga Finland.
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Deltagarna i enkéaten fick bl.a. ndmna de omraden och faktorer som var vik-
tigast med tanke pa Billndsandan, berdtta om sina viktigaste rutter och fore-
sld &ndringar i byggandet av omradet.

Billnasin henki

Kohennettavat alueet

Uudet reitit

Pistemaiset parannusehdotukset

Karta éver sammandraget av SoftGIS-enkéten.
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7 Utredningarnas rekommendationer for utarbetandet av planen
7.1 Landskapsmadssiga varden

Hallmarksomrddena bor ldmnas obyggda pa grund av landskapsstrukturen
och den silhuett de bildar. Rkerfalten som &ppnar sig fran Bruksvagen och
Billnasin Lagstadium mot vast och nordvast bér inte byggas d& de har varit
odlade sedan senare delen av 1700-talet och de med sin éppenhet framhéaver
den historiska landskapsstrukturen och bildar infartslandskapet till Billnas
bruk ndr man anlénder fran sdder. Stora, asfalterade parkeringsplatser re-
kommenderas inte pa de dppna akrarna. Det &r méjligt att bygga parkerings-
platser i mindre format som kantas med planteringar, exempelvis vid den fére
detta banvallen. Fér stérre evenemang som halls ndgra ganger per ar kan an-
ldggas ett forstarkt gras- eller angsomrade till vilket parkeringen kan dirigeras
tillfalligt. Vid Hammarsmedsvéagen kan ocksa utvecklas ett mindre parkerings-
omrade som avgransas av planteringar eller redan befintlig véxtlighet samt
ytterligare 6ppet reservparkeringsomrade (t.ex. forstarkt grés- eller &ngsom-
rade), som ocksd vid behov kan tjana som plats for tillfalliga evenemang.

Alléerna langs Billnas allén, Hammarsmedsvagen och Bruksvégen bor be- va-
ras som ett centralt historiskt element i brukslandskapet. Alléerna bor be-
tecknas i detaljplanen pa sddant satt att skétseln och férnyandet av dem blir
markégarnas ansvar. Det vore att rekommendera, att alléerna fornyades som
helheter fér att bevara ett enhetligt gaturum. Nar alléerna fornyas bor
adelldvtrad som ek, lind och I6nn planteras. De funktioner pa omradet som
stéder underhallet och skétseln av byggnaderna och landskapet bér stédas
och gynnas. Aktérernas behov av exempelvis ridrutter och betesomrdden bor
beaktas vid markanvandningsplaneringen.

Vagytornas hojd pd Billnas allén, Hammarsmedsvagen och Bruksvdgen bor
sankas. De kunde pa samma gdng géras smalare och omrdde langs koér- ba-
nan avdelas fér gangtrafik.

Sédra Bruksvédgen i borjan av 1900-talet, intill Bruksporten. (Kélla: Kulturmil-
Jjéprogrammet fér Billnds brukskdrna, 2001)

P& det gamla fotografiet fr&n sédra Bruksvagen ser man en tradrad, kullers-
tensbeldggning och en aningen upphdjd trottoar. De historiska vagavsnitten
pd bruksomrddet kunde sk&tas i samma stil. Man kunde sdlunda genom att
goéra korvdgen smalare dampa trafiken och férbattra sakerheten fér gdng- och
cykeltrafiken.
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Den nuvarande léttrafikbron och en eventuell fortséttning av leden p§ &ngen
p8 den norra stranden. Nybyggnation bér inte anvisas fér &ngen p8 den norra
sidan s§ att utsikten i landskapet vid infarten till bruket inte stdngs. (Bilder
EE)

Férbindelserna mellan lattrafiklederna bor forbattras bland annat frdn skolan
(Billnas Lagstadium) utmed sédra stranden och déver an. Darifran kunde en ny
forbindelse fortsatta langs norra stranden férbi kraftverket fram till lands-
vagsbron. Lattrafikleden kunde ha grus/sandbeldaggning och stallvis kunde
trakonstruktioner "bryggor” anlaggas i branta strandbrinkar, dar fyllning inte
rekommenderas. Om fiskvagen som har planerats nordost om kraftverket for-
verkligas, bor en lattrafikled byggas i samband med den. Ur landskapssyn-
punkt a&r byggandet av en fiskvdg synnerligen utmanande d@ mellanrummet
mellan kraftverket och Hammarsmedsvagen ar smalt och brant. Anldggandet
av en fiskvag forutsatter massiva betongmurskonstruktioner som paverkar
landskapet. Projektet forutsatter ett nara samarbete med mellan museiver-
kets sakkunniga.

Till vénster: Bild av avgrdnsningen av den planerade fiskvdgen (Kélla:
Mustionjoen voimalaitosten ohitusuomatarkastelu, Jukka Jormola SYKE
1.4.2010) och till héger den branta sluttningen mellan kraftverket och vdgen.



FCG Finnish Consulting Group Oy Asemakaavaselostus 23 (78)
Andring av detaljplan for Billnds bruk
15.2.2015

Till vénster Villa Billnds férra huvudbyggnad som brann ner 8r 1915. Till héger
utsikt fr@n porten mot den nya huvudbyggnaden som uppférdes 8r 1917.
Byggnadens terrass leder till en formtréddgdrd planerad av Paul Olsson. Trad-
g8rden moderniserades 8ren 1936-38 enligt ritningar av Sven Hermelin. (bild:
vénster: fr8n plantskolans utstéllning i huvudbyggnaden, bilden till héger EE)

Villa Billnds med tréadgard bér betecknas som vardefull miljé som bevaras som
en helhet anda fram till &stranden. P& samma sétt &r ocksa omgivningen kring
plantskolan med strandomraden en helhet som bér bevaras. Férutsattningar-
na for att bevara tradgardskulturen och méjligheterna att bedriva plantskol-
verksamhet bor tryggas.

Uppe till vénster den fére detta tréddgdrdsskolan som nu &r plantskola. Uppe
till héger vy 6ver plantskolans perennabénk vid stranden och éver §stranden.
Nere till vénster den gamla ladug8rden som numera fungerar som stall och till
hoéger inhdgnader och betesmark. (Bilder EE)
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En m&jlig plats for nybyggen &r ocksd Abobanans gamla banvall, till vilken re-
dan har flyttats byggnader som tillhdér Byggnadsapoteket. Har bér emellertid
inte byggas for héga hus for att inte forstéra utsikten som 6ppnar sig fran
norra stranden eller dess silhuett. Andra eventuellt méjliga omraden fér ny-
byggnation &r omrddena mellan Billnds allén och Abovagen som ligger nér-
mare /&bovégen. P& dessa omraden ska naturvirdena (separata inventeringar
av naturvdrdena har gjorts) samt hall- omradena beaktas.

7.2 Industriarkeologiska varden

Svartan som fungerar som ryggrad for Billnds bruksomrade delar ocksd det
historiska bruksomradet i tva delar. Brukets produktionsanldggningar har all-
tid varit koncentrerade intill vattenkraften i forsen. Norr om Svarta fors ligger
det s.k. gamla bruksomradet. De &ldsta konstruktionerna som harstammade
fran 1600-talet d& bruket grundades, 13g sannolikt till stérsta delen pa &lv-
brinken p& norra sidan om forsen. Férst i slutet av féljande arhundrade, efter
branden 1775, bérjade bruksbyggnader uppféras ocksa pa sédra sidan av for-
sen. P3 en karta fran slutet av 1700-talet kan man urskilja bostadshus i byn
Forsby i narheten av bruket. Brukets industriverksamhet fick nya former se-
nare, under 1800- ja 1900-talen. Det syntes ocksa i placeringen av byggna-
derna. Byggandet av jarnvagen vid sekelskiftet 1800 - 1900-talet medférde
uppenbarligen en viktig forandring.

Billnas bruk ar ett sarpraglat samhalle som &r kontentan av sina delhelheter.
Omradet bildar en helhet fér industriell verksamhet, dar man kan félja den in-
dustriella verksamheten fran 1640-talet dnda till 1980-talet. P& s&tt och vis
ger Billnas bruks senare utveckling till en beaktansvard industrianlaggning for
snickeriprodukter uttryck for att goda industribranscher har utvecklats och
verksamheten lagts om i bruket.

Vagnétet i bruksomradet verkar bilda fortsattningen pd den ryggrad som bér-
jar med forsen. Det har varit andamalsenligt att placera bruksfunktionerna
langs vagarna. Om vagnatets betydelse vittnar det faktum att det till sina hu-
vuddrag ser ut att ha utformats redan i brukets tidigaste skede. Vagnatet
torde kunna anses vara den aldsta strukturen i bruksomradet.

Den industriarkeologiska inventeringen av Billnds Bruks omrade har gjorts
med anledning av detaljplanedndringen. Pa grund av detta utarbetades utga-
ende fran inventeringsresultaten ocksa ett férslag till avgrénsning av fornlam-
ningar i Billnas bruk, i vilket sarskilt beaktas det s.k. gamla bruket fran tiden
mellan 1600- och 1800-talen. Trots att industriverksamheten har varit konti-
nuerlig pa omradet har eventuella konstruktioner som hort till bruket kunnat
bevaras pa ett stort omrade, sarskilt pd forsens norra strand och mellan
kraftverket och Flaggberget. Utanfér avgrénsningen av fornminnesomradet
har lamnats nagra unga industrihistoriska objekt, av vilka den smalspariga in-
dustribanan har féreslagits utgdra ett eget objekt.

Den fasta fornldamningen ”Billnas bruk” har avgransats preliminart i invente-
ringen. Det kravs noggrannare arkeologiska undersékningar fér att klarlagga
hur dess vdarden bevarats, samt av hur omfattande de fynd ar som ligger un-
der markytan.

7.3 Byggnadshistoriska varden utanfor brukskarnan

Inventeringen av omradet utanfér brukskarnan omfattade de fastigheter som
ligger utanfér detaljplanen fér Billnds brukskarna. Historiskt sett var omra-
dena i huvudsak anslutna till den industriella verksamheten i Billnds anda
fram till 1980-talet dd industriverksamheten i brukskarnan upphérde. Antalet
fastighetsobjekt som anslét sig till Billnds jarnbruk och senare verktygs- och
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snickerifabriken var totalt 18 stycken pa det kartlagda omradet. Ytterligare
har medtagits yngre, efter industriskedet byggda objekt, vilka narmast ar
Byggnadsapotekets byggnader och Solbacka egnahemsomrade frdn 1980- och
1990-talet.

Syftet har utom att kartldagga objekten och konstruktionerna i planomradet
ocksa varit att skapa en helhetsbild av den byggda miljén. De inventerade ob-
jekten har dokumenterats genom fotografering och en kort beskrivning i ord.
Byggnadernas del av helheten har ocks3 beskrivits. De inventerade objekten
beskrivs i kapitel 3.

Utdver de nya objekt som har inventerats for detta arbete har objekt fran om-
raden som inventerades pd 1980- och 2000-talet tagits med. Byggnaderna fo-
tograferades och férsdgs med basuppgifter.

Uppgifterna fr@n inventeringen och terrédnggranskningen har kompletterats
genom att studera forskningslitteratur och gamla kartor. Billnas bruks arkiv
forstérdes nar Villa Billnds brann ar 1915 och da férstérdes uppenbarligen den
storsta delen av byggnadsritningarna. Det material som finns i Fiskars Ab:s
arkiv &r snarast nyare material. Fiskars Ab har &gt Billnds aktiestock sedan ar
1920. Endast enstaka byggnader har uppférts pa planomradet efter ar 1920.
Huvuddelen av Billnds byggnadsbestdnd &r byggt fére &r 1915.

Inventeringen gallde byggnadernas exteridérer och utgjorde sdlunda en kom-
plettering till inventeringarna av brukskdrnan som gjordes pa 1980- och
2000-talet nar industriverksamheten hade upphort pa omradet. Omrades-
massigt kompletterar denna inventering byggnadsinventeringen som anslét
sig till Billnds industriella och samhalleliga historia. Fortfarande har emellertid
sadana byggnader som hér till Billnds historiska helhet lamnats utanfér inven-
teringen. Till dem hor bl.a. brukets skola, butiken, bédnehuset, samlingshuset,
stationen och av bostadsomradena bl.a. Hollywood, Pentby och Egna hem.
Inventeringen borde i fortsattningen definitivt utstrackas till att omfatta Bill-
nas hela industri-, lantbruks- och bosattningshistoria.
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Bild: Avgrdnsningen av planomr8det och ldget fér de byggda miljéerna p8
planomr8det i Billn&s.

Omradena bildar bade tidsmassigt och tematiskt tydliga helheter som delas in
av de stora linjerna i landskapet; Svartan och de héga hallomradena samt de
dppna akrarna som rdjts pa de l3glantare omradena. Dessa landskapsstruk-
turer har styrt placeringen av vagnatet och byggnaderna under Billndas hela
historia. Den sjunde landskapsstrukturen som delvis gar tillbaka &nda till me-
deltiden utgérs av 6ppet akerlandskap. Av akeromradena har bevarats narm-
ast det akerfilt, tidigare Forsby akerfalt, som ligger séder om fabriksomradet.

1. Billnds gamla bruksmiljé och smedsbostaderna, 1700-talet, 1800-talet.

2. Billnas verktygs- och moébelfabriker samt jarnvagen 1883-1921, 1951,
1963.

3. Arbetarbostader som 1&g utanfér fabriksomradet, 1890 - 1920.
4, Billnas bruksgard, 1770-talet, 1880 - 1920.
5. Villa Billnas, herrgdrd, lantbruk och tradgardsskola 1880 - 1910-talet.

6. Efter att industriverksamheten upphért; Solbacka egnahemsomrade 1980
- 1990-talet.



FCG Finnish Consulting Group Oy Asemakaavaselostus 27 (78)
Andring av detaljplan for Billnas bruk
15.2.2015

7.4 Byggnadshistorisk granskning av brukskarnan

En separat inventering och anvandbarhetsutredning har gjorts dver industri-
byggnaderna i brukskarnan pa grund av deras stora kulturhistoriska vérde
och rekommendationer har getts fér den kommande anvandningen av bygg-
naderna (FCG 2011).

Till de dldsta industribyggnaderna hér de delar som anslét sig till utvidgningen
av det gamla jarnbrukets verksamhet och igangsattes pa initiativ av Fr. L. Hi-
singer i slutet av 1880-talet. De centrala byggnaderna fér redskaps- och mo-
belindustrin blev fardiga under &ren 1888 - 1918. Som den sista i raden av
byggnader under denna férnyelseperiod kan betraktas den ar 1921 fardig-
stallda kraftverksbyggnaden som ersatte de héga dammkonstruktionerna som
tidigare hade dominerat strénderna och till vilket hérde turbiner, vattenhjul
och ett litet elkraftverk. Som en féljd av kraftverksbygget forsvann drivhjulen-
och remmarna fran verkstadstaken vilka hade lett kraft fran vattenhjulen. En
av férnyelserna i bérjan av 1900-talet var att Stora Smedjan byggdes om till
ett enhetligt fabriksutrymme och att sprinklersystem anlades i mdbelfabriken
och lagren fér att férbattra brandsakerheten. Centralvdrme och en smalsparig
jarnvag som férband byggnaderna och inomhusutrymmena med varandra
byggdes ocksa under denna tid. Viktiga decennier med tanke pd utvidgningen
av verksamheten och produktionsutvecklingen var 1940-, 1950- och 1960-
talen d3 de sista nya industribyggnaderna uppférdes utdver att de befintliga
byggnaderna utvidgades. I anslutning till utvecklingen av de nya inomhusut-
rymmena byggdes ocksd sociala utrymmen i industribyggnaderna. Som en
foljd av Fiskarsbolagets interna utveckling minskade industriverksamheten pa
1970-talet i Billnéds som hade blivit omodernt och verksamheten lades slutgil-
tigt ner i bérjan av 1980-talet. Billnds industriverksamhet flyttades till Pentby
dar nya och anmarkningsvart stora industribyggnader uppférdes. En del av
utrymmena i Billnds har dock bevarats i det skick de hade nar verksamheten
upphérde pa 1970-talet. Man kan salunda se industribyggnadernas material-
och konstruktionsutveckling i Billnds &nda frén slutet av 1800-talet till 1960-
talet.

Den dldre jarnbruksverksamheten har med undantag av stdngjdrnsmagasinet
fatt ge plats for fornyelserna mellan dren 1888 och 1921. Aldre delar av
byggnaderna fran 1700-talet finns narmast i bl.a. Stora smedjan, kvarnen och
varmecentralen. Byggnadsbestandet och interiérerna técker tidsperioden fran
1880-talet &nda fram till 1980-talet d& industriverksamheten lades ned. Obe-
roende av miljéns historiska drag fortsatte den industriella verksamheten
dnda fram till borjan av 1980-talet dd bruks- och industriverksamheten som
hade inletts pd 1640-talet hade natt sin andpunkt.

Tillverkningen av arbetsredskap och kontorsmdbler som hade inletts i slutet
av 1800- talet och bdrjan av 1900-talet téckte tillverkningen hela kedjan fran
ravara till slutprodukt. Bredvid dessa nya produktionsinriktningar paverkades
byggandet, placeringen och andringarna av lokaliteterna av att man stravade
till massproduktion i s.k. amerikans stil dar arbetet indelades i sma bitar vid
I6pande bandet. Billnds ar en tydlig representant for det skede i industria-
liseringen dar man utdver nya produktionsinriktningar ocksa 6vergick fran
mindre manufakturverkstader i riktning mot modern massproduktion. Férand-
ringen sker i bérjan av 1900-talet och paverkar strukturerna kraftigt. Billnés
hade inget egentligt I6pande band, men de férenade inomhusutrymmena i
Stora Smedjan och den smalspdriga jarnvégen som lépte igenom b&de indu-
striomradet och inomhusutrymmena ersatte det |6pande bandet. P& mébelsi-
dan bildades produktionskedjan genom att sdgen-ravaruférradet- torkanlégg-
ningen-mdbelfabriken-maleriet forbands med varandra genom jarnvégen.
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Av interidrerna i fabriksbyggnaderna har endast T9, T10 och M13 totalsane-
rats pa ett satt som medfért att deras industrihistoriska sérdrag har férsvun-
nit helt eller férdunklats i betydande grad.

sr-1
B 2
Karta: Billnds industribyggnder och deras skyddsbeteckningar i detaljplanefér-
slaget.
7.4.1 Granskning av interi6érerna

I arbetet har en granskning av lésningarna fér industribyggnadernas inom-
husutrymmen utférts och utdéver utrymmeslésningarna har uppmarksamhet
fasts vid byggnadsmaterial, produktionsanlaggningar, husteknik och fast in-
redning. Utdver att faststélla i vilken grad utrymmena hade bevarats fran den
tid d& de anvandes som industriutrymmen fastes ocksd uppmaérksamhet vid
skikten fran hela den industriella verksamheten som utéver utvecklingen vitt-
nar om den industriella verksamheten anda fram till 1970-talet.

Kartldggningen av inomhusutrymmena omfattar en inventering av utrymmena
for produktion, energiférsdrjning, lagring och férvaltning i industriomradet
som hade vaxt fram intill Billnas fors. Antalet granskade byggnader var 21
stycken och 60 separata interiérer i dem. Den totala inomhusytan var cirka
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12 000 m2. Av detta var cirka 9000 m2 produktionsutrymmen, 2000 m2 la-
gerutrymmen och 1000 m2 férvaltnings- och hjalputrymmen.

Det i huvudsak bevarade byggnadsbestdndet &r uppfért under dren 1888 -
1921 fér de behov som uppkom fér redskaps- och mébelproduktionen i Bill-
nas. De efterkrigstida andringarna och nybyggnaderna bildar ett eget tydligt
skikt. Grovt taget har autenticiteten i Billnas industribyggnader bevarats bast i
de byggnader som hoérde till snickeriverksamheten och lagringen. Verkstads-
verksamheten och energiproduktionen utvecklades starkt i bérjan av 1900-
talet vilket syns tydligt i de talrika andringarna i Stora Smedjan och varme-
centralen. Skiktena i byggnaderna och utrymmena ar uttryckligen en central
och vasentlig del av karaktaren i industribyggnaderna i Billnas.

Billnds byggnadsbestdnd representerar pa ett dskadligt och mangsidigt satt
den utveckling som skedde i bérjan av 1900-talet d& man &vergar fran manu-
fakturverkstader till industriell storproduktion. Den stora rikedomen i omradet
kan anses vara dess historiska beviskraftighet. Dess varde bestar framfér allt
i att det representerar ett historiskt fenomen och ar ett konkret exempel som
ocksa dkar kdnnedomen om historien.

Utgangspunkter for att férsta inomhusutrymmena och dess vdrden har varit
den tydliga stravan till Idpande bandliknande massproduktion. Detta framgar
av de 1&nga och stora serierna av utrymmen och av att processerna férenades
till en enda kedja med hjalp av den smalspariga jarnvagen. Produktionsskalan
syns i det héga huvudutrymmet i Stora Smedjan dér nagra cirka fem meter
héga smedjehammare har bevarats. Det finns ingen historisk grund for att
enskild dssja och smed skulle ha varit placerade i dessa urtymmen.

Ett viktigt sardrag i industribyggnaderna i Billnas ar de synliga stomkonstrukt-
ionerna som skapar det industriella utrymmet tillsammans med hustekniken
och produktionsanlaggningarna. Det ar darfér latt att folja utvecklingen av
byggnadernas stomkonstruktioner pa 1900-talet samt de sardrag som hanger
ihop med produktionen.

Inomhusutrymmena kan tydligt identifieras och indelas enligt det ursprungliga
anvandningsbehovet i féljande grupper:

Byggnaderna for Billnds redskapsindustri: T4, T8, T11, T12, T13, T14,
T15, T16, T19 och T20 &r uppférda 1888-1963. Industriutrymmena férenas av
brandsdkerheten, ett enhetligt och hogt hallutrymme, klara konstruktionsl&s-
ningar dar utvecklingen gar fran massiv tegelstomme och trakonstruktioner
frdn 1890-talet via stdlkonstruktioner och armerad betong i bérjan av 1900-
talet och till elementbyggande i bérjan av 1960-talet. Endast lagerbyggnaden
(T8) avviker fran fran produktionens tegelbyggnader d& dess fasad och
stomme ar av tra.

Mobelindustrins byggnader: T5, T6, T7 och T18 &r byggda under aren
1905 - 1918 och bildar en egen grupp i narheten av varmecentralen. Indu-
striutrymmena férenas av olika byggnadsldsningar: en oisolerad trastomme,
kokos-gipsskivor som imiterar stenytor i produktionsutrymmena samt kokos-
gipsskivor/rappning pa fasaderna. En central roll innehas av sprinkler- och
centralvarmesystemen i byggnaderna. Endast torkeriet (T6) byggdes av
brandsakerhetsskal av tegel och lagerbyggnaden (T7) byggdes av tra.

Industriomradets gemensamma byggnader: férvaltning (T9) 1896, var-
mecentralen (T3) 1890-1970, kraftverket (T21) 1921, gamla elverket (T15)
1905. Foér brandsakerhetens och representativitetens skull féredrogs tegelmu-
rar som barande konstruktioner och kappvalv inomhus i dessa byggnader.
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Senare, pa 1910-talet, ersattes teglen av armerad betong som stomkon-
struktion, vilket syns i kraftverkets vaggpelare och nedre bjdlklagets balkar.

I inomhusutrymmena finns utéver stomkonstruktionerna ocksa husteknik frén
industriperioden och industrianlaggningar vilka huvudsakligen harstammar
fran slutskedet i industriverksamheten, eller med andra ord fran efterkrigsti-
den.

7.4.2 Anvandbarhetsutredning

Anvandbarhetsutredningen gjordes parallellt med inventeringen av inomhus-
utrymmena i brukskdrnans industribyggnader.

De fore detta produktionsutrymmena ar i princip val anvandbara. Lokaliteter-
na bildar i huvudsak sammanhdngande utrymmen av halltyp dar en ringa del
av ytan upptas av sido- och hjalputrymmen. Utrymmena &r ocksd i regel
héga, vilket kan utnyttjas vid fortsatt planering och de kan tas i nyttobruk.
Lokaliteterna har synliga, for industribyggnader typiska konstruktioner och
ytor som inte ar finslipade. Lokaliteternas proportioner ar fér traditionella in-
dustribyggnader typiskt rektanguldra med fénster huvudsakligen pa 1ang- si-
dorna och slapper sdlunda in mycket dagsljus. De enhetliga industribyggna-
derna av halltyp erbjuder m@nga méjligheter och anvandningsdndamal vid
den fortsatta planeringen av omradet. Lokaliteterna har som helhet en ut-
praglad karaktar.

Bruksomradets lagerutrymmen bildar i regel ocksa fria enhetliga utrymmen.
Skillnaden mellan dem och industribyggnaderna ar de fa fonsteréppningarna,
vilket minskar méjligheterna att anvanda dem f6r annat an deras ursprungliga
dndamal. En del av lagerbyggnaderna &r oisolerade trdbyggnader.

Industriomradets tekniska byggnader T3, varme-, vatten- och eltekniska cen-
tralen och T21, kraftverket, ar ursprungligen uppférda kring maskinanlagg-
ningarna. De har lite egentligt anvéandningsutrymme utdver den yta som upp-
tas av anlaggningarna. Kraftverket och en del av byggnaden T3:s utrymmen
ar annu i ursprunglig anvandning.
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sis-1
Sis-2
sis-3

Definition av anvandbarheten av industribyggnaderna i brukskarnan

Beddmningen av industrifastigheternas anvandbarhet har angetts utrymmes-
specifikt d& en enskild byggnad kan omfatta utrymmen med olika egenskaper.
De ifrdga varande byggnaderna behandlas som grupper av utrymmen &ven
med tanke pd deras byggnadshistoria.

Byggnadernas anvandbarhet har bedémts utgdende frdn byggnadens skick,
konstruktion, material och ytmaterial. Vid definitionen av anvandbarheten har
ocksa interidrernas kulturhistoriska karaktér beaktats.

Anvandbarheten beskrivs enligt tre olika anvandningsnivaer. Med anvénd-
ningsgraden definieras den kommande anvandningen i forhallande till de be-
fintliga lokaliteterna, vilka behov av andringar byggnaderna har. Under den
fortsatta planeringen kommer byggnadernas ytor, ytmaterial, rumsgestaltning
och tekniska utrustning att uppdateras. Genom anvandningsgraden definieras
hur gammalt och nytt kommer att kombineras.

Fér anvandningsgraderna anvands forkortningarna sis-1, sis-2 och sis-3, vilka
anger hurdana funktioner som kan finnas och vilka @ndringar som kan goras i
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utrymmena. Definitionen av anvandningsgraden har paverkats av utrymmets
mojligheter och de bestdende effekterna av &ndringarna.

Anvéndningsgraden sis-1 mdjliggér smé féréndringar i den nuva-
rande utformningen av lokaliteterna. Befintliga ytor, ytmaterial,
synliga konstruktioner, industri- och byggnadstekniska anldgg-
ningar, utrymmets grundvdsen och karaktdren av industribyggnad
bevaras som dominerande egenskaper. De férédndringar som den
kommande anvdndningen medfér dr kompletterande och tempo-
rdra till sin karaktdr. Den kommande anvéndningen anpassas till
utrymmets egenskaper.

De kommande &ndringsdtgérderna krdver ingen belastning med
ventilationsteknik. Energiekonomin bér granskas fastighetsspeci-
fikt. Eltekniken i byggnaderna kan moderniseras och bilda ett eget
skikt enligt samma principer som under den industriella perioden.

Anvéndningséndamélet kan exempelvis vara konferens-, utstéll-
nings- och lagerutrymmen som &ar temporéra till sin karaktar eller
har 18g anvédndningsgrad. Utrymmena ska uppfylla sdkerhetskra-
ven for verksamhetsmiljoer.

Anvéndningsgraden sis-2 mdjliggér férdndringar i den nuvarande
utformningen av lokaliteterna. Andringarna bildar ett nytt skikt
men d&ldre skikt lI&dmnas synliga och dérmed fortsétts nuvarande
praxis dér skikt av olika 8ldrar &r synliga. Befintliga ytor, ytmateri-
al, synliga konstruktioner, industri- och byggnadstekniska anldgg-
ningar, utrymmets egenart — den industriella karaktdren - &r syn-
liga i helheten. Utrymmena kan delas in i mindre enheter. Vid den
fortsatta planeringen strdvar man till att ta hdnsyn till befintliga
ytor och férnya dem endast vid behov. I byggnaden kan installeras
vvs+el-teknik som motsvarar nybyggnation med beaktande av
kulturhistoriska vérden.

Anvéndningséndamé8len &r verksamhets- och arbetsmiljéer till sin
karaktdr och anvédndningsgraden mdttlig. S8dana anvédndningsén-
damdl kan vara exempelvis service-, butiks-och kontorsutrymmen
samt utrymmen fér latt produktion. Utrymmena ska uppfylla sa-
kerhetskraven foér verksamhetsmiljéer.

Anvédndningsgraden sis-3 mojliggbr férdndringar i den nuvarande
utformningen av lokaliteterna. Det nya anvéndningsdndamélet
krdver en omformning av utrymmena och att ytorna 8tgérdas. Be-
fintliga ytor, ytmaterial, synliga konstruktioner, industri- och
byggnadstekniska anldggningar, utrymmets egenart - den indust-
riella karaktdren — kommer delvis till synes i helheten. I byggna-
den kan installeras vvs+ elteknik som motsvarar nybyggnation.

Anvéndningsdndamélen &r verksamhets- och arbetsmiljéer till sin
karaktdr och anvédndningsgraden &r hég. Slitaget p8 utrymmena
och deras ytor &r kraftig. Anvéndningséndamé&len &dr exempelvis
inkvarterings- och restaurangutrymmen med tillh6rande tekniska
hjélputrymmen.

7.5 Naturvdrden
Utgdende frdn naturinventeringen som gjordes pa utredningsomradet &ren

2008 och 2009 patraffades 334 arter [2008], vilket &r ett anmarkningsvart
stort antal. Av vaxtarterna ar en femtedel eller 64 arter kvarstannande eller
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forvildade odlingsvaxter. Egentligen skulle antalet odlingsvéaxter vara annu
storre om ocksd véxtligheten pd bebodda gdrdsomraden hade inventerats.
Runt dessa gardsplaner forekommer rikligt med forvildade odlingsvéxter, men
endast arter som har spritts ldngre ut i “naturen” har tagits med. Over de 6v-
riga arterna har inte gjorts nagon tackande inventering. De betydelsefullaste
faglarna ar hackspettsarter och de manga fagelarter som hackar i hackspet-
tarnas hal.

Bild 4: Vid trappan finns vaxter som manniskor hamtat med sig under olika
tider. Den gulblommiga skelérten odlades som medicinalvaxt under medelti-
den. Jattebalsaminen med sina ljusréda blommor ar en senare kommen pryd-
nadsvaxt som sprider sig som ett ogras. (EV)

Av 6vriga arter &r slandfaunan och blétdjursarterna vid och i Svartdn de mest
betydande.

Till skadliga arter raknas spanska skogssnigeln (“mérdarsnigeln”), en invand-
rad art som forstdr vaxtligheten och har brett ut sig kraftigt i Finland under
den senaste tiden. Snigeln har brett ut sig i Billnds i en sallsynt brunorange
fargform som har patraffats pa ett tiotal platser i Finland. Det fanns mycket
rikligt av den i Billnas &r 2008.
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Hotade arter
P& utredningsomradet patraffades tio rodlistade arter (Rassi m.fl. 2001):
» utter (Lutra lutra)
« flodparlmussla (Margaritifera margaritifera)
« tjockskalig malarmussla (Unio crassus)
 mindre hackspett (Dendrocopos minor) (VU)
« graspett (Picus canus) (NT)
« stare (Sturnus vulgaris) (NT)
« stenknack (Coccothraustes coccothraustes) (NT)
« gulmara (Galium verum)
« alm (Ulmus glabra)
« backnejlika (Dianthus deltoides)

Sarskilt skyddade och strikt skyddade arter

P& utredningsomradet har inte observerats sadana arter som i enlighet med
47 § i naturvardslagen atnjuter sarskilt skydd.

Av arter som é&r strikt skyddade enligt EU:s habitatdirektiv (49 § i naturvards-
lagen) har utter, tjockskalig malarmussla, nordisk fladdermus, stor mustasch-
fladdermus/mustaschfladdermus och vattenfladdermus observerats. Daremot
har flygekorrar som har samma skyddsstatus inte observerats pa omradet.
Det ar forbjudet att forstéra och férséamra platser dar dessa djurarter forékar
sig och rastar.

Skyddet av uttern och tjockskaliga malarmusslan férverkligas i och med att
Svartans Natura 2000-omrade beaktas i planen.

For fladdermdssens del ska bade férékningsplatserna som anvénds pa som-
maren och 6vervintringsplatserna bevaras. Det torde finnas talrika stallen dar
fladdermdssen vistas dagtid liksom fordkningsplatser i de gamla byggnaderna,
exempelvis pa vindarna eller under bradfodringen och &ven i ihdliga trad. Ef-
tersom byggnadsbestandet till en stor del ska skyddas medfér planldggningen
inget hot for fladdermdssen.

Som o&vervintringsplatser kan fladdermdssen utnyttja gamla jordkallare eller
motsvarande fuktiga platser med jamn temperatur. I Billndsomradet &r en
Overvintringsplats kand, en gammal grotta insprangd i berget. Man borde inte
réra sig pa Overvintringsplatserna under vintern, eftersom fladdermdssen latt
dér om de blir stérda under sin vintersémn. Overvintringsplatsen kan fredas
genom ett galler fér 6ppningen till grottan som hindrar att man gar in.

Naturtyper

De véardefulla naturtyper som &r bast representerade pa Billnds omrade ar
lundar med &dellévtrad och hasselbuskar. Det mest representativa omradet
for kulturformad natur &r Villa Billnds parkomrade, dar den historiska trédgér-
den pa ett fint satt forenas med en naturlig lund. Lévtradsundar vid astrén-
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derna, sipperytor och rannilar bidrar ocksa till mangfalden i naturen. Hallarna
. [*] . . .
i omradet ar daremot alldels vanliga.

Hotade naturtyper

P& omradet férekommer fyra utrotningshotade naturtyper (Raunio m.fl.
2008).

Kallor

« De tva sipperytor som finns pa omradet ar ratt sma och inte sarskilt
representativa, men dock kallor i naturligt tillstdnd;

« naturtypen ar akut hotad i Sédra Finland (EN).
Frisk mesotrofisk lund

« - omrade 46

« - naturtypen &r sarbar i Sédra Finland (VU)

Ekologiska korridorer

Naturlandskapet i Billnds &r relativt osplittrat. Omradets sammanhallenhet
bryts en aning av an och till detta bidrar ocksa de &ppna eller halvéppna om-
raden som anlagts av manniskor.

Ans lopp bryts av kraftverksdammen. Fiskvdgen som planerats ga forbi kraft-
verket skulle géra det méjligt fér vandringsfiskar att g& uppfor an till potenti-
ella lekomraden.

Alléerna och tradraderna bildar viktiga rutter for fladdermdssen och manga
fagelarter. P& samma satt fungerar ocksa de nuvarande trédzonerna vid
dstranden. De bor inte avverkas, utan stranderna bor vara tréadbevuxna.
Tradbestdndet kan emellertid gallras for att dppna vyn mot an.
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7.5.1 Rekreationsomraden och grénkorridorer

Billnds bruksomrade och Billnds centrum omges av stor mark- och skogsom-
raden som néra tatorten delvis fungerar som friluftsomradde med stéd av al-
lemansratten. Svartan rinner genom omradet och den har innefattats i Natura
2000-programmet da den bildar en viktig livsmiljé for tvad musselarter. Ochsa
en gammal vagdragning, Stora Strandvédgen, gar igenom omradet. Ytterligare
gar banvallsgrunden fér den gamla Abobanan genom omradet. Den fungerar
delvis som lattrafikled.

Nuvarande grénkorridorer

De befintliga grénkoridorerna ska bevaras och utvecklas sa att de bildar ett
fungerande natverk. S&dana férbindelser pa8 omradet &r bl.a. banvallsgrunden
for gamla Abobanan, Stora Strandvigens dragning, lattrafikleden l&dngs reg-
ionvdg 111, Svartans strandbrinkar och rekreationslederna ldngs Svartan
samt underfarten for lattrafikleden under vastra omfartsvagen i Pentby. For-
bindelserna boér utvecklas i de gadllande general- och detaljplanernas anda
bl.a. sd att friluftsférbindelsen ldngs den gamla bangrunden vore samman-
hédngande. Den skulle hdnga samman med friluftsleden langs Svartan och en
forbindelse till skogarna runt tatorterna skulle finnas.

Nodvandiga funktionella gronkorridorer

Den nuvarande lattrafikleden ldngs regionvag 111 bryts i Billnds centrum. Den
upphor vid Billnas parkvags korsning och fortsatter vid korsningen Ham-
marsmedsgatan - Regionvag 111. Forbindelsen vore emellertid nédvandig,
antingen sa att den skulle dras ldngs landsvégen eller via Billnds parkvag eller
Hammarsmedsvégen. Det finns dven ett tydligt behov av en gédng- och cykel-
led som korsar omradet.

Vattenelementet har en uppfriskande och avslappnande inverkan p& manni-
skan. Darfor borde Svartan och dess grona strdnder utnyttjas battre &n nu
som funktionell gronkorridor och for rekreation.

Det finns ratt fa parker och lekomradden pa omradet. De &r emellertid en viktig
del av natverket av gronomraden och den trivsamma milljén. I de géllande
detaljplanerna finns en del beteckningar for parkomraden (VP) som i nuva-
rande ldge dock i praktiken &ar tatortsdungar eller skyddsgronomraden. De
lekparker som finns i Billnas tatortsomrdde ar nirmast daghemmets gards-
plan och skolgarden.
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7.6 Trafikangeldagenheter

Nuvarande trafiknat och -arrangemang

Den stérsta delen av Billnds genomfartstrafik gar langs Abovagen (Regionvég
111) mellan Pojo och Karis. Det genomsnittliga antalet fordon pd Abovégen
under ett vardagsdygn ar 4840 stycken. Billnas parkvag och Bruksvagen fun-
gerar som huvudsakliga uppsamlingsgator. Sjosdangsvagen fungerar som hu-
vudgata fran bruksomradet vésterut. Trafikvolymerna pa Sjosdngsvdgen ar
sma. De &vriga uppsamlingslederna pa omradet &r Hammarsmedsvégen och
Forsbyvdgen. Vag- och gatundtets féormedlingskapacitet racker till for de dag-
liga trafikvolymerna och férutsatter till den delen inga atgarder. Under hdgsa-
song uppstar trafikstockningar och situationen férvérras av otydliga och otill-
rackliga parkeringsomraden.

Trafiken in till gatunatet i Billnds bruksomrade gar ldngs fem trafikleder. Detta
mojliggor att vdg- och gatunatets kapacitet rdacker till aven fér en 6kad mar-
kanvandning. Trafikanterna som kommer fran Karishallet dirigeras via Ham-
marsmedsvagen till Billnds och de som kommer fran Pojohallet langs Billnas
parkvag.

Den nuvarande dispositionen och dimensioneringen av gaturummet skapar
problem i en del av planeringsomradet. Otydliga och féraldrade I6sningar har
anvants vid dispositionen av gaturummet. Ett valdisponerat gaturum hdjer
trivseln, sdkerheten och effektiverar gatans férmedlingsférmaga. Det &r néd-
vandigt att utveckla gaturummet pd avsnitten av Bruksvagen vid byggnadsa-
poteket och skolan. Det finns ocksd behov av att disponera om Billnds Park-
vag. I detaljplanen ingadr reserveringar fér gang- och cykelleder. Trafikomra-
dena disponeras noggrannare i samband med gatuplaneringen.

Det har inte intraffat ndgra allvarliga trafikolyckor inom Billnds gatunat under
aren 2004 - 2008. De smala gaturummen och |3ga kérhastigheterna har
medverkat till detta.

Nuvarande trafikférbindelser och behov av férbindelser

Det finns ett stort behov av att koppla samman lattrafiklederna pa bruksom-
radet. De nuvarande lattrafiklederna bildar inte ett sammanhallet natverk.
Forbindelserna till busshallplatserna vid Abovagen (Rv 111) &r inte tillrdckliga,
om de alls finns. Behovet att foérena lattrafiklederna vid Bruks- vagen, avsnit-
tet av Abovagen i Billnas, Billnas Parkvag och Hammarsmedsva- gen har pre-
senterats i Trafiksdkerhetsplanen fér Raseborgs stad 2010.

Genom att ordna sammanhdngande och hégklassiga lattrafikleder kan ande-
len 1att trafik som fardsatt ékas i Billnds med ndromrade. Léttrafiklederna
dkar omradets funktionalitet och trivsel &ven under pagdende evenemang.

Kollektiv-, charter-, service- och raddningstrafik

Kollektivtrafiken pd Billnds omrade &r koncentrerad till Abovdgen (rv 111).
Vardagar gar vanliga och expressturer fran Karis centrum i riktning Pojo. Fran
Karis avgar manga bussturer till Ekends centrum och utbudet kompletteras av
regionaltaget, som kan utnyttjas vid byten.

Det nuvarande trafiknatet racker till for att skéta service- och raddningstrafi-
ken. Chartertrafiken kommer att éka i och med den nya planldggningen. Be-
hovet av parkeringar for charterfordonen beaktas i planléggningen.
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Planomradets grénser
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Grénkorridorerna i Billndsomrdet (grént), /éittraﬁk/ederha (violett) och beho-
ven av grénkorridorer (bl§tt) som presenteras i Trafiksékerhetsplanen fér Ra-
seborgs stad 2010.

Parkering

Parkeringsarrangemangen pa Billnds bruks omrade &r otydligt anvisade. De
nuvarande parkeringsomradena ar grusbelagda. Den nya markanvéndningen
kommer att 6ka behovet av parkeringar pd Bruksvdgsomradet. En noggrann-
nare definition av parkeringsomradena samt anvisningar fér parkeringsséttet
dkar de nuvarande parkeringsomradenas kapacitet.



FCG Finnish Consulting Group Oy Asemakaavaselostus 39(78)

Andring av detaljplan fér Billnds bruk
15.2.2015

8.1

Granskning av alternativ for brukskarnan

Granskningen av alternativ har i férsta hand gallt brukskarnan, dar forutsatt- ningarna for
en intensiv nybyggnation &r att den anpassas bade funktionellt och landskapsmaéssigt till
miljon.

Flera prelimindra konceptutkast till hur nybyggnationen ska ordnas samt hur det befintliga
byggnadsbestandet ska behandlas har ldmnats in pa férsorg av markégare, redan innan
detaljplaneringen startade pd omradet.

Brukets karnomrade samt férverkligandet foér det planerade kompletterings- byggandet
har varit foremal foér sarskild granskning, vilken har pagatt under detaljplanens bered-
ningsskede och medan planutkastet varit under arbete.

Bredvid kompletteringsgyggandet undersdks fortsattningsvis funktioner som ska placeras
inom det befintliga byggnadsbestandet.

I planeringen av kompletteringsbyggandet kan fdljande preciserinsgsskeden urskiljas:

- analys och jamforelse av delomradena
- grovt urval av dimensionering och massaindelning
- alternativa konceptplaner

- en nogrannare disposition av byggandet med tanke pa detaljplaneutkas-
tet.

Analys och jamforelse av delomraden (Friends of Industry Oy 2010)

Pk (,‘m_

De gula omradena pa bilden anger var planeringen av kompletteringbyggan-
det inleddes. Nedan presenteras en prelimindr bedémning av delomradena vil-
ken har gjorts av Friends of Industry.
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A - fore detta Nedre Snickeriomradet
+ historisk kontext

+ laget mycket centralt

+ skyddat fran buller

+ utsikt dverdn

- vore aven lampat fér utomhusevenemang

- stédnger utsikten mot an for Ovre Snickeriet

B - ovre dstranden

+ byggnaderna géms i naturen
+ anpassning till naturen

+ skyddat fér buller

+ utsikt éver an

- kan sténga utsikten fran villan mot an
- I13ngt fran de centrala byggnaderna

C - backstranden
+ Iangt fran den historiska strukturen

- for 13ngt frédn de centrala byggnaderna
- i Oppet landskap
- stanger vyer

D - 6vre vagkanten
+ lattillgangligt fran gatan
+ Iangt sammanhingande omrade

- for utdragen byggplats

- buller

- spjalker landskapsrummet

- fér 1dngt fran de centrala byggnaderna
- beskuggar det 6vriga kvartersomradet

E - Snickargrandsomriadet
+ historisk kontext

+ laget centralt

+ lugnt omrade

+ gatuférbindelse

- separerar villan fran det gamla bruksomradet

F — centralt omrdde, F, utvidgning

+ historisk kontext

+ mycket centralt

+ kontakt till gamla byggnader
+ gatukontakt

- narhet till gamla byggnader
- det tradgardsaktiga i miljén lider
- F,: Vardet for byggnad T7 ligger i den historiska miljén
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8.2 Grov granskning av dimensionering och utformning (FOI 2010)

I féljande arbetsskede granskades disponeringen av den fér kvartersomradet
planerade vaningsytan med hjélp av byggnadsmodeller. Séarskilt stora land-
skapsmassiga utmaningar finns i av nybyggnationens relation till dlandskapet,
det gamla byggnadsbestandet, villan som kommer att st3 i mitten av kvar-
tersomradet samt av avgrdnsandet av byggnationen mot det dppna Fors-
bydkerlandskapet.
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8.3 Alternativa konceptplaner (FOI 2010)

I de preliminara konceptplanerna understktes utrymmesprogrammet for ny-
byggnation ndrmare i férhallande till det gamla byggnadsbestandet. Visuali-
seringsbilderna ar en del av det producerade materialet. En miniatyrmodell
1:200 gjordes ocksa éver omradet.

Delar av den funktionella helheten utéver byggnadskropparna utgors av de
ovriga aktérerna som med sina kundstrémmar grupperar sig omkring omra-
det. En viktig specialfrdga som dyker upp &r parkeringsarrangemangen i olika
situationer: det kontinuerliga behovet av parkering for dem som arbetar och
bor pa omrddet, evenemangscentrets kundparkering och specialarrangemang
for parkeringen under stora publikevenemang.
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8.4 Noggrannare byggnadsdisposition for detaljplaneutkastet (ARKVAL

2011)

AR L

Den landskapsutredning (FCG 2011) som uppgjordes for detaljplaneutkastet
styrkte de slutledningar som gjorts i granskningen av delomradena vad géller
deras forhdllande till det omgivande landskapet och det befintliga byggnads-
bestandet.

P& flygbilden &skdliggérs den markanvandningslésning som foreslagits i de-
taljplaneutkastet. P3 visualiseringsbilden saknas Byggnadsapotekets komplet-
teringsbyggande intill Forsbyvagen.

Byggandet har koncentrerats narmare det nuvarande bruket an i tidigare
skisser. En betydande del av den nya byggnadsratten placeras i anslutning till
Ovre Snickeriet och férverkligas etappvis till en helhet av byggnader. En ser-
vicegata som betjanar den interna trafiken pd omrddet placeras vid nu- var-
nade Snickargranden. Det nya byggnadsbestdndet som placeras dster om den
och runt villan ar paviljongliknande till sin karaktar.

BIL-L- by &
B B 1A
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Landskapsskisser i utkastsskedet (ARKVAL 2011)
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8.5 Referensplan i planférslagsskedet

I planforslaget anvisades ett effektivare markanvandningsalternativ till
brukskdrnans omrade. Storsta delen av nybyggnationen har placerats pa den
dstra och vastra sidan av Ovre Snickeriet. I de ldangsmala massor som ligger
langs med Bruksvagen placerades hotellrum som ansléts med korridorer till
den gamla delen av Ovre Snickeret samt dess utbyggnadsdel. Férutom hotell-
rum omfattar huvudbyggnaden vid stranden &ven bl.a. konferens-, utstall-
nings- och restaurangutrymmen. I referensplanen féreslds att lagerbyggnad
T7 ska rivas. Industrihallen (T4) som kallas fér “Siporexhallen” anvands som
en del av det nya kvarteret, men den forses inte med skyddsbeteckning. Va-
ningstalet for de nybyggnader som foreslagits i kvarteret varierar mellan ett
och fem.

I forslagsskedets referensplan féreslogs dven en bryggrestaurang som ligger
direkt framfér nybyggnaderna vid Svartdns strand. P38 den &stra sidan av hu-
vudbyggnaden placerades smaskaliga byggnadsmassor i tva vaningar som in-
nehaller separata butiks-, verkstads-, konferens- och inkvarteringsutrymmen.

Kvartersomradets parkering foreslogs som en underjordisk kéllarparkering
och som parkering ovan jord i kanten av Bruksvagen. Bilplatser anvisas aven
till det separata LPA-omradet och pd sd satt &r det mojligt att forsakra sig om
att parkeringen kan ordnas koncentrerat och kontrollerat dven i samband med
stérre evenemang.

Planforslaget och dartill anslutna referensplaner var framlagda 7.5 -
8.6.2012.

U

I-V vadn. Konferens-,
utstallnings- och restau-
rangutrymmen

— Y
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8.6 Utveckling av det planforslag som var framlagt

Efter den respons som inldamnats om planen ut-
vecklades referensplanen for brukets karnom-
rade vidare. Genom att granska olika alternativ
undersdktes disponeringen av byggnaderna och
den lampliga méngden av byggnader pd om-
radet. I granskningen fastes uppmaérksamhet vid
vyer som 6ppnas mot fjdrrlandskapet samt pa
konsekvenser fér naromgivningens skyddade
byggnader.

Landskapsvérden i ndromgivningen &r adalen i
bergssprickan och vyn éver &n, kalhallsomrade-
na och branterna sasom Flaggberget och Hag-
berget. Landskapsstrukturen praglas av 6ppna
odlingslandskap pa den sydvéstra och nordvéas-
tra sidan av adalen.

Med tanke pa landskapskonsekvenser bestar
den V|kt|gaste vyn av nybyggnadernas fasader
mot Svartdn. Aven de vyer som dppnar 5|g frén
Forsby akeromrade samt de vyer dver an som
éppnas fran de héga klippomradena &r viktiga
for brukets helhetsintryck.

Granskningen av alternativen utférdes med
hjalp av en 3D-modell, dar man utnyttjade flyg-
bilder, lantmateriverkets terrdangdatabaser samt
laserskanningsmaterial. Med hjalp av model-
lerna var det moéjligt att studera byggnadsmas-
sorna ur olika perspektiv och pa olika héjder.

Alternativ A beskriver en referensplan dar
nybyggnatlonen bestar av byggnadsmassor i II-
V vaningar. P38 den 6stra sidan av Ovre Snick-
eriet bildar huvudbyggnadens utsprang och
behandlingen av takvaningen en mangsidig
helhet. Den sammanlagda vaningsytan fér delar
ovan jord ar cirka 16 700 m2vy.

I alternativ B har v@ningsytan minskats genom
att ta bort utspréngen i anslutning till huvudby-
ggnaden och den 6versta takvdningen samt den
I&ga byggnadsmassan framfér Ovre Snickeriet.
Den sammanlagda vaningsytan for delar ovan
jord ar cirka 15 000 m2vy.

I alternativ C undersoktes byggande av |3ga
byggnader, dar de nya delarna med II-III
vaningar ligger vid ans strand. Jamfort med de
andra alternativen har vaningsytan minskats
dven i den ldngsmala byggnad som ligger
bakom Ovre Snickeriet. Vaningstalet i hotell-
byggnaden har minskats fran IV vaningar till III.
Den sammanlagda vaningsytan for delar ovan
jord i detta alternativ ar cirka 12 650 m2vy.

Alt C. L8g strandzon




FCG Finnish Consulting Group Oy Asemakaavaselostus 47 (78)

Andring av detaljplan fér Billnds bruk
15.2.2015

.

Dispositionen av byggnaderna i brukets kdrnomride i det nya planférslaget. (Utdrag ur virtualmodell)

Landskapsstrukturen i Billnas karaktariseras av att byggandet ar koncentrerat
till specifika element i naturlandskapet, vattendraget, akrarna och bergsback-
arna. Genom att granska olika alternativ stravades efter att hitta en plane-
ringslésning som pa ett naturligt satt kompletterar den befintliga industrimil-
jon. Oppna landskapsrum, akeromrddena och de skogklddda strandzonerna
har avgransats tydligt utanfér nybyggnaderna.

Fasaderna till de befintliga byggnaderna i industrimiljon bestar av horisontala
fabriksfasader med klara linker med vertikala fonsteréppningar. Fasaderna
skapar en symmetrisk rytm och dppningarna ligger huvudsakligen pa samma
niva. Fasaderna karaktériseras dven av en |3g relief dar fonsterglasen ligger
néra fasadlinjen. Det férekommer i regel inga utstdende konstruktioner pa fa-
saderna.

Nybyggnadernas allmanna uttryck bér vara ansluten till de befintliga industri-
byggnaderna. Byggnaden far inte vara ett I16st element i den historiska miljon,
utan den bér forstirka omradets sammahallenhet och sarpréagel. Konsekven-
serna av kompletterande byggande framkommer kraftigast i fasaden mot
Svartan dar de nya delarnas disposition, fasaddéppningarna och materialen in-
verkar kraftigt pa hur byggnaderna passar ihop.

Som grund for planférslaget utsags utifran granskningen av alternativen det
alternativ dar den smala byggnadsmassa i 2 k IV vaningar som delvis ligger i
sluttningen vid stranden bildar en statlig fasad tillsammans med den nya de-
len. Bakom Ovre Snickeriet har de I1dngsmala nya delarna III-IV vaningar.

4
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Landskapsgranskningen pavisar att den féreslagna vaningsytan kan anpassas
till omgivningen utan att kulturlandskapsvardena forsvagas. Detta forutsatter
daremot noggrann byggnadsplanering och genomfdrande. Dispositionen av
byggnadernas fasader, 6ppningar och massa boér folja det fridfulla allmdnna
intrycket hos de befintliga fabriksbyggnaderna. Genom detaljerade detaljpla-
nebeteckningar sakras att nybyggnationen inte blir dominerande i férhallande
till det befintliga byggnadsbestandet eller fjarrlandskapet.

Utsikt fr8n Bruksvégen. Byggnadernas fasader mot Svartén.
(Utdrag ur virtualmodell) (Utdrag ur virtualmodell)

Illustration
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9 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

9.1 Planens helhetsstruktur

Planomradets grundstruktur &ndras inte i nagon betydande utstréckning i
samband med detaljplanedndringen. Boendet blir tatare ldangs med Sjésangs-
vdgen och Forsbyvagen. Brukskarnan bevarar sin historiska position som
centrum i omradet dar funktionerna &r placerade intill en rutt som Bruksvégen
utvecklas till.

9.1.1 Dimensionering

Byggratten pd omradet minskar inte i praktiken i och med detaljplanen, vilket
innebér att det nuvarande byggnadsbestdndet bevaras. I planférslaget har ny
byggnadsratt anvisats enligt féljande:

Andamal Byggraitt (den nuvarande | Byggriatt som anvisas i | Totalt
situationen) planen
AO 195 - 195
AP 1520 2000 3520
ATP - 1350 1350
AL 1490 310 1800
P - 400 400
KL 16355 20 800 37 155
VP - 60 60
ET-1 600 600 600
Totalt 20160 25 530 45 080

9.1.2 Trafiknat

Vid breddningar av vdg- och gatuomrdden beaktas utrymme som behévs for
dranering och grunder. Breddningen gér det méjligt att skilja at lattrafikleden
fran kérbanan. Vid planeringen av breddningarna har det ocksd beaktats ut-
rymme som behdvs fér dréanering och grundning. Sarskilt i den norra andan
av Bruksvagen har det reserverats plats for andringar i den gamla banvalls-
slanten.

Lattrafiklederna starks bade inom omradet och som férbindelser i riktning
mot Karis och Fiskars. I planen anvisas en ny strackning fér den latta trafiken
frdn den norra sidan av Svartan i riktning mot Forsbyvédgen. Fér brukskar-
nans parkeringsbehov och fér evenemang som ordnas i omradet anvisas ett
omfattande parkeringsomrade runt Berghallsbacken séder om bruket.

9.1.3 Gron- och rekreationsomraden

9.1.4 Landskap

Den obebyggda strandzonen vid Svartan anvisas i planen som nérrekreations-
och parkomrade.

Rekommendationerna i landskapsutredningen som utarbetades fér planen har
foljts i avgransningen av byggnadsomraden och behandlingen av kulturland-
skapet. Viktiga 6ppna akerfalt har bevarats éppna i planen De allmanna plan-
bestammelserna och de specifika bestémmelserna fér byggnadsytorna (su och
st) styr byggnadsséttet for husen. Anldggandet och skétseln av gardsplanerna
styrs ocksa av allmanna bestammelser.
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9.1.5

9.2

9.2.1

Service

For detaljplaneomradet utarbetas ocksa sérskilda anvisningar om byggnads-
sattet som stdd for detaljplanebestdmmelserna.

Den speciella stamningen i Billnds uppkommer genom enskilda val som olika
aktorer traffat under olika tider (byggnadsmaterial, detaljer och fargsattning
hos byggnaderna, rutter och beldaggningar) samt av omvalvande férandringar,
som att industriverksamheten lades ner och Abobanan drogs in, I&mnat sina
arr i landskapet. Jamsides med manniskornas verksamhet sker en stegvis for-
dndring i véxtligheten - en del omraden férbuskas och véxtligheten pa gards-
planerna férandras.

Det &r en stor utmaning att hantera denna dynamiska och pa satt och vis
kaotiska situation med bestammelser for byggandet och miljon. Oberoende av
ocksa detaljerade anvisningar kommer stdmningen som &r betecknande for
omradet att vara beroende av enskilda fastighetsidgares och byggnadstillsy-
nens omdémesférmaga. De anvisningar som getts fér byggnadssattet och
andra anvisningar som ingar i planen kan endast ha en riktgivande funktion.

Separata omradesreserveringar for offentliga eller kommersiella tjanster har
inte anvisats i omradet. Planen gér det emellertid mojligt att placera afférs-
och restauranglokaliteter i omraddet med tanke pd turisterna. Olika aktérer
planerar turist- och inkvarteringsverksamhet samt serviceverksamhet i an-
slutning till den, narmast for att betjana besdkare.

Planering av fiskvag

Svartan hér till Karis 8s vattendragsomrdde som &r det stérsta vattendrags-
omradet i Nyland. Svartdn &r det vattendrag vid Finlands sydkust som har den
storsta flodparimusselpopulationen och dessutom férekommer tjockskaliga ma-
larmusslan i &n. Laxen och andra vandringsfiskstammar férsvann fran an i
samband med att an byggdes ut. I dvre omradet av Svartan finns &nnu lokala
ursprungliga éringstammar har och var.

An har pd grund av sina musselstammar upptagits som Naturavattendrag
(FI0100023, SCI). Naturaomradet utgdrs av Svartdn och dess fyra bidar. Muss-
lornas larver parasiterar pa laxfiskar och behéver sdledes en laxfiskstam som
forokar sig i dlven. En I6sning som &r hallbar pa 1ang sikt &r att astadkomma en
tillgéng tillvandringsleder och aterstélla fortplantningsomradena som till stor
del har forstorts i samband med kraftverksbyggena. Ett projekt som finansieras
med Ekoenergimedel har inlett arbetet for att aterstélla flodparimusselbestan-
det och f3 tillbaka vandringsfiskstammarna. I samband med detta har det ge-
nomfoérts en multikriterieanalys (Dufva & Marttunen 2010) och en kartlaggning
av fiskerihushallningen (Saura m.fl. 2010).

Naturenlig fiskvag

Som en del av restaureringen av Svartan som helhet utreddes varen 2011 méj-
ligheten att bygga en antingen naturenlig eller teknisk fiskvag vid kraft- verket
i Billnas. En plan for en teknisk fiskvdag (omldp) har redan tidigare ut- arbetats

pa initiativ av Voimarakennus Oy.

Foérutsattningen for att en naturenlig fiskvag ska fungera ar att den ar minst
0,3 m djup och minst 1-3 m bred. Vattenféringen ar 0,5 m3/s och minimivat-
tenféringen &r mindre &n sa under vintern. Vattenféringen mitt i 8n ar 19,4
m3/s, men bara 2 m3/s nar den &r som minst pad sommaren.

Enligt den preliminara planen skulle den naturenliga bifaran vara cirka 300-
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400 m I3ng. Bifaran bérjar alldeles bredvid strémningen fran kraftverket pa
grund av att fiskarna séker sig till strommande omraden. Den fortsatter av-
gréansad med en mur som en svagt sluttande fara ner mot det nedre loppet.
Strackningen gar runt arkeologiskt och landskapsmassigt vardefulla omraden
och férverkligas sa att anvandningen av kraftverket inte stors.

Den naturenliga fiskvagen planeras som en del av den parkliknande miljén. Om
den planeras vil kan den 6ka mangfalden i rekreationsmiljén och dess anvénd-
ningsmajligheter.

8 27 rakentaminen
AP 22 kielletty

rakentaminen
ei suositeltava

Prelimindra alternativ (1-3) till placering och planering av fiskvdgen i Billnds
utgdende fran arkeologiska och landskapsméssiga randvillkor.

Slutgiltig féhandsplaneringskarta éver en naturenlig fiskvdg (FCG 30.6.2011)
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9.2.2 Teknisk fiskvag

En preliminar plan dver en teknisk fiskvdg utarbetades for kraftverket pa upp-
drag av Voimarakennus Oy 15.5.1997. Nedan ett utdrag ur planen.
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10 Planbeteckningar och -bestammelser

I det féljande beskrivs de beteckningar som anvants i detaljplanen. Planbe-
teckningarna och -bestammelserna finns i sin helhet som en del av det plan-
material som ingar i godkdnnandeprocessen.

10.1 Kvartersomraden for boende

Kvartersomraden som i huvudsak &r avsedda fér boende har planbeteckning-
arna AP, AO, AL och ATP. En noggrann placering av byggnader pa landskaps-
maéssigt kansliga omraden har anvisats i kvartersomradet som byggnadsytor
for vilka anvisats specifik byggnadsratt.

P& AO-, AP- och AL-kvartersomradena &r det utdver den byggnadsritt som
anvisas i planen tilldtet att bygga ekonomibyggnader p& 50 m2vy per bostad.
Byggnaderna bor i forsta hand placeras pa de st-byggnadsytor som anvisas i
planen. Byggnadernas lage, massa, fasadmaterial och fargsattning bér anpas-
sas till omgivningen. Utdver detta har det i detaljplanen varit mdéjligt att an-
visa en separat byggnadsratt fér en fristdende gardsbyggnad pa st-
byggnadsytorna for ett stérre byggnadsbehov eller fér att ersatta en ekono-
mibyggnad som tidigare funnits pa omradet.

AP-kvartersomraden

De kvartersomraden som dmnas bevaras i bolagsform och vars byggratt har
anvisats huvudsakligen per byggnadsyta har betecknats som kvartersomra-
den fér smahus. Invid Forsbyvdgen har man betecknat ett nytt kvartersom-
rade for smahus, som &r beldget intill kanten av ett landskapsmassigt vérde-
fullt akeromrade. Byggnadsrétten har anvisats till kanten av Forsbyvagen, da
de anknyter till de bostadskvarter som finns i fjarrlandskapet.

AO-kvartersomraden

Som kvartersomraden fér separata smahus anvisas de kvarter som ingar i
den nuvarande detaljplanen ldngs med Hammarsmedsvagen.

AL-kvartersomraden

Omradenas huvudsakliga &ndamal &r boende, men planbeteckningen tillater
dven smaskalig turist- och serviceaffirsverksamhet.
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ATP-kvartersomrade

Kvartersomradet kompletteras de kulturfunktioner som kommer att placeras
pd brukskdrnans omrade med arbets- och ateljéutrymmen. Som kvartersom-
rade for bostads- och affarsbyggnader anvisas ett bandliknande byggnads-
kvarter som ligger ovanfér Sjosangsvagen, pa den tidigare banvallen till Abo-
banan. P3 sin sydvastra sida bildar byggnaderna en skyddad gardsgata. Pa
grund av kvarterets synliga lage anV|sas byggnadsytorna med beteckningen
su, vilket innebar att byggandet m&ste anpassas sarskilt noga till sin omgiv-
ning.

Preliminédr disposition och tvarsnitt for ATP-kvarteret (ARKVAL).
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10.2 Kvarter for affars- och servicebyggande

P-kvartersomrade

Kvarteret mellan Hammarsmedsvagen och an har anvisats som kvartersom-
rade for servicebyggande. Syftet &r att en bastu som betjénar verksamheten i
brukskdrnan ska placeras i omradet. Det storsta tilldtna vaningstalet fér kvar-
terets byggnader ar 1. I planen anvisas riktgivande byggnadsytor med streck-
ad linje.

KL-kvartersomraden

Som kvartersomraden fér affarsbyggande har anvisats ett kvarter for ny-
byggnation i brukskarnan och det kilformade kvarter mellan Bruksvagen och
Forsbyvagen som stracker sig till Berghallsbacken. Byggnadsratten i kvarters-
omradena har anvisats per byggnadsyta nar det géller skyddade byggnader.
Utdver detta har placeringen av nybyggnation styrts med hjalp av bindande
byggnadsytor.

10.3 Gron- och rekreationsomraden

VP- och VL-omraden

Som parkomrade anvisas Svartans strandzoner pa det omradet som avgrén-
. . . s [}
sas av Hammarsmedsvagen, Billnas allén och kraftverket. Som VL-omraden
. . o . - .
anvisas andra obebyggda strandzoner och grénomraden i anslutning till kvar-
teren.

MA-omraden

Forsby 6ppna akerfalt har anvisats som dkeromrdden som ska hallas dppet.
Forsby akerfilt dppnar sig avgransat av Forsbyvagen, Svartan och den utan-
for planomradet liggande Egnahems Parkvdg sdder om Berghalls bybacke.
Akerfaltet genomskars av den gamla Abobanans strackning som haller pa att
forbuskas. Faltet har konstaterats vara betydelsefullt i landskapsinventeringen
och har anvisats att bevaras éppet ocksa i Svartans delgeneralplan.

Gatuomraden

Nuvarande gatu- och vagomraden har stéllvis breddats for att ge plats for en
trottoar eller en lattrafikled. S&dana gatuavsnitt ar Billnds allén i sin hel- het,
Bruksvagen fradn brukskarnan séderut och Sjésdngsvégen.

Grundforbattringsarbeten har planerats for Billngs allén i samband med vilka
végnivan sénks till sin historiska niva. Vagytan som i sitt nuvarande till- stand
4r hojd orsakar att dagvatten rinner ner i grunderna pa de hus ldngs védgen
som ligger lagre an véagytan. Billnas allén och Sjésangsvagen ar statliga lokal-
vdgar vid tidpunkten foér utarbetandet av planen. Staden har for- utsatt att
namnda férbattringsarbeten ska gdras innan landsvagarna andras till gatuom-
raden.

Lattrafikleder

Lattrafiklederna har anvisats utanfér gatuomradena med linjer antingen sa att
de anger noggrann placering som riktgivande fdérbindelsebehov (streckad
linje) eller som avgransning fér bindande delomrddesreservering (punkt-
strecklinje). De omraden fér allmén gangtrafik som anvisats i Svenska Tullens
och Banvallens kvarter fungerar samtidigt som intern rutt i kvartersomradet
langs vilken byggnadsytorna fér bostadshusen ligger. Den vdstra delen av
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planomradet, fram till kanten av banvallens kvarter, har anvisats med riktgi-
vande beteckning fér en lattrafikled d&r ridning &r tillaten.

LPA-omraden

LPA-omradena har reserverats fér allman parkering. I samband med planbe-
teckningen har det enligt behov anvisats kvartersomraden fér vars bilplatser
omradet har reserverats. Da det parkeringsomrade som betjinar kvarter 124
byggs och anpassas till landskapet, bér det fastas sarskild uppmarksamhet

vid det dppna akerlandskapet (MA).

Utdver dessa har ocksa anvisats parkering pa platsen brukets fére detta gods-
station intill Bruksvagen. Ocksa en del av parkeringen som anvisats pa kvar-
tersomradena har foérsetts med en egen delomrddesbeteckning p dér det an-

setts vara motiverat med tanke pa tatortsbilden.

Dimensionering fér parkeringen

Bilplatser ska reserveras for olika funktioner enligt féljande:

« 2 bp/fristdende smahus
« 1,5 bp/annan bostad

+ 1 bp/60 m2vy specialvaruhandel, restauranglokal och annat afféars- och

kontorsutrymme
« 1 bp/100 m2vy arbetsutrymme

« 1 bp/200 m2vy konferens- och utstallningsutrymme.
« inkvarterings- och hotellrum 1 bp/150 m2vy

I detaljplanen finns fdljande separata reserveringar fér parkeringsom-
o . . . . o
raden. Utdver dessa kan bilplatser placeras innanfoér kvartersomrade-

nas granser for tomternas egna behov.

el
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10.4

10.5

10.6

Omrdden som reserveras fér parkering

Specialomraden och 6vriga kvartersomraden

ET-omrade

Pumpstationen vid kanten av akeromradet anvisas som omrade fér byggnader
och anlaggningar som tillhandahaller samhallsteknisk service.

ET-1-omrade

Vattenkraftverkets omrade med tillhérande byggnader har anvisats som om-
rade fér byggnader och anldggningar som tillhandahdller samhélisteknisk ser-
vice. Utrymmen som tjdnar museiverksamheten far placeras i byggnaderna.

W-omraden

Svartdn som gar igenom omradet har anvisats som vattenomrade. An hor till
Natverket Natura 2000.

saa-delomraden

Plikten att sanera och istdndsatta markgrund har anvisats pa kvartersomra-
dena med delomradesbeteckningen saa.

Byggnader och omraden som konstaterats vara férorenade samt omraden
som misstanks vara fororenade har anvisats med beteckningen saa-1.

Féroreningar i marken och i de byggnader vars anvandningsandamal andras
ska utredas och nédvandiga atgarder for att istandsatta omradet vidtas innan
gravatgarder gors i omradet.

Konsekvenserna av saneringsatgarderna fér de naturvdrden som ligger som
grund for valet till Svartdns Naturaomrade skall bedémas i samband med pla-
neringen och en plan skall godkdnnas av Nylands NTM-centrals naturskydds-
enhet innan atgarderna verkstélls.

P& grund av bruksomradets industriarkeologiska varden ska museimyndighet-
erna héras med anledning av planeringen av istandséattningsatgarder. Om
noggrannare undersodkningar av féroreningarna fortsatter avancerar planlagg-
ningsarbetet i praktiken sa att undersdékningar med hjalp av provgropar utférs
under uppsikt av en sakkunnig fr&n museiverket.

Tomtindelning

Bindande tomtindelning godkdnns i samband med detaljplanen i en del av
kvarteret 124. I 6vrig del av detalplanomradet ska tomtindelningen vara sep-
arat.

Kulturmiljon

Omradet &r i sin helhet en kulturmiljé av riksintresse (RKY-2009) och ocksa
en véardefull kulturmiljdé pa landskapsniva.

Bruksmiljoerna i Pojo (RKY-2009): Billnas hor tillsammans med de narlig-
gande Antskog och Fiskars till de tidiga jarnbruken fran stormaktstiden pa



FCG Finnish Consulting Group Oy Asemakaavaselostus 59 (78)
Andring av detaljplan for Billnas bruk
15.2.2015

1600-talet och beskriver industrins skeden fran 1600-talet till modern tid pa
ett utmarkt satt.

Av byggnadsbestandet pa Billnds bruksomrade namns i objektsférteckningen
utom bl.a. kvarnen, elverket och snickerifabriken ocksa tradgardsskolan, Willa
Billnds, smedbostaderna, disponentbostaden och kontorsbyggnaden. Pa tjéns-
temannens och arbetarnas bostadsomrdden ndmns Amerikavillorna i Pentby
och Hollywood.

10.6.1  Fornlamningar

Billndsin (Pinjaisten) ruukki. Ehdotettu muinaisjadannisrajaus.

u._,ﬂg Forsbyn kyla

- = 1780-luvun kartassa esitetty tiestd

Delar av omradet som ligger pa fornlamningsomrade som fredats med stéd av
fornminneslagen (295/1963) har anvisats med delomradesbeteckningen sm-
n. Det &r férbjudet att utgrdva, 6verhdlja, dndra, skada, ta bort eller pd annat
satt rubba en fornlamning. Om planer som berér objektet bér det begaras ut-
|I&tande fr&n museimyndigheten (Museiverket eller landskapsmuseet). I fol-
jande tabell beskrivs kort fornminnen fran historisk tid som konstaterats i den
industriarkeologiska utredningen och till vilka planbestammelsens indexnum-
mer hanvisar.
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sm-1

sm-2

sm-3

Billnds bruk. Industrihistorisk fast fornldamning. Billndsomrddet &r p@ manga
satt ett vardefullt omrade av riksintresse och det har en mangsidig industri-
historia.

Industribanan Billnds bruk - sagen. Ett industrihistoriskt minnesmaérke. Pa
omradet finns rester av den smalspariga industribanan.

Forsby bybacke. En medeltida bybacke. P& omradet finns lamningar av Forsby
medeltida bybacke.

10.6.2 Byggnadsskydd

sr-1

I en bilaga till planbeskrivningen finns en tabell med en kort beskrivning av
byggnadsskyddsobjekten och landskapsmassigt vardefulla omraden. Skydds-
beteckningarna galler byggnadsbestdndet och de técker det bevarade bygg-
nadsbestandet fran Billnds hela industriella era.

Tillaggsbeteckningen /s pa de centrala kvartersomradena

De kvartersomraden som ingdr i SR- eller SR-1-omraden i delgeneralplanen
har anvisats med tillaggsbeteckningen /s.

Kvartersomradena som har férsetts med denna beteckning bildar sammanta-
get en kulturhistoriskt och landskapligt betydelsefull bruksmiljé som bestar av
byggnader och gardsplaner samt gréonmiljén omkring den.

P& omradet far utdvas verksamhet som inte dventyrar skyddsvardena sa som
inkvartering, smaindustri, affars- och kulturverksamhet i enlighet med huvud-
anvandningsidndamalet. Reparations- och &ndringsarbeten, &ndring av an-
véndningsdndamalet fér byggnaderna pa@ omradet samt kompletteringsbyg-
gande och atgédrder pa omradet ska vara av sadan art att omradets bygg-
nadshistoriskt, kulturhistoriskt och landskapsmassigt vardefulla karaktar be-
varas. P& omradet far inga sddana atgarder vidtas som minskar dess skydds-
varde.

Skyddsmalen som ingar i tillaggsbeteckningen ingar i praktiken redan i de 6v-
riga bestdimmelserna foér kvartersomradena, ndmligen i de allménna bestiam-
melser som galler fér behandlingen av miljén i hela planomradet och i
skyddsbestéammelserna som galler fér de enskilda byggnadsytorna. Tillaggs-
beteckningen har som funktion att som informativ pastét paminna om den
centrala roll som de i delgeneralplanen identifierade kvartersomradena har i
Billnas byggda miljéhelhet.

Tilldggsbeteckningen /s-1 p& de centrala kvartersomradena

De kvartersomraden dar huvuddelen av nybyggnation har anvisats har fatt
tillaggsbeteckningen s-1. Dessa kvartersomraden bildar tillsammans med
kvarteren som har tillaggsbeteckningen /s en kulturhistoriskt och landskapligt
betydelsefull bruksmiljé som bestar av byggnader och gardsplaner samt
grénmiljéon omkring den.

Skyddsbestammelser for enskilda byggnadsytor

Skyddsbestammelser for enskilda byggnadsytor har faststéllts pad basen av
byggnadshistoriska utredningar och den byggnadshistoriska inventeringen.

Skyddsbestammelsen sr-1 har anvisats for byggnader som an- ses ha sarskilt
byggnadshistoriskt varde. Vid reparations- och andringsarbeten ska byggna-
dens karaktar och sdardrag bevaras och de ursprungliga eller mot- svarande
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10.6.3

su

st

Naturskydd

sl-21

sl-22

luo-n

luo-22

luo-11

luo-12

luo-14

luo-16

konstruktionerna, byggnadsdelarna, detaljerna, materialen och fargsattningen
beaktas.

Utbéver de egentliga skyddsbeteckningarna styrs nybyggnationen och komplet-
teringsbyggandet i kulturhistoriskt vardefulla omraden av bestdmmelserna su
och st for enskilda byggnadsytor.

Med denna delomrddesbeteckning har anvisats byggnadsytor fér nybyggnat-
ion i en historisk miljé. Byggnaden ska till utformning, fasadmaterial och farg-
sattning anpassas till sin miljo.

Med denna delomrddesbeteckning har anvisats byggnadsytor for betydande
ekonomibyggnader i en historisk miljé. P& AO-, AP- och AL- kvartersomraden
far utéver den byggnadsratt som anvisats i detaljplanen fér var och en bostad
uppféras ekonomibyggnader p& 50 m2-vy. Byggnaderna ska i forsta hand pla-
ceras pa st-byggnadsytor som anvisats i planen. Samma krav pa anpassning
till miljén galler dven for dessa gardsbyggnader.

Féljande planbeteckningar har anvants i planen:

Del av omrddet som &r beldget pa sddan rastplats for fladdermdss som avses i § 49 i
naturvardslagen. Ingang till en insprangd grotta som fungerar som &vervintringsplats
for fladdermaoss.

Del av omradet som &r beldget pa sddan rastplats for fladdermdss som avses i § 49 i
naturvardslagen. Byggnaden fungerar som féréknings- och rastplats for fladderméss.

Ett synnerligen viktigt omrade med tanke pa naturens mangfald som ska skétas sa att
naturens sardrag bevaras. P& omradet &r det tilldtet att utfora gallrings- och skotseldt-
garder som Oppnar landskapet mot den kulturhistoriskt vardefulla bruksmiljon. Index-
numret hanvisar till beskrivningen av omradet i planbeskrivningen. Det &r inte tilldtet
att utféra jordbyggnadsarbeten, att falla trad eller utféra dvriga motsvarande atgarder
som forandrar landskapet utan landskapsarbetstillstdnd i enlighet med § 128 i MBL.

Del av omrade pd vilket en sddan fara i naturtillstdnd &r beldgen, som avses i § 11 i
vattenlagen. En rannil ar ytvattendrag som ar skyddat genom vattenlagen. Rannilen
far inte utdikas eller pd annat satt forandras sd att dess naturtillstdnd &ventyras. In-
dexnumret hanvisar till beskrivningen av omradet i planbeskrivningen.

Nedan féljer en kort beskrivning av vardefulla naturobjekt till vilka planbe-
stdmmelsens indexnummer hanvisar.

Hégvuxen granskog. Skogar som &r rikliga pa murkna trad &r vardefulla fér nedbrytar-
organismer. Rekommendation: skogen kunde lamnas orérd utan avverkningar.

Tradbevuxen 3astrand. Tradbestandet fungerar som rutt fér djurvédriden och binder
strandbrinken. Tradbestandet ska bevaras. For att éppna vyerna kan tréadbestdndet
gallras latt pa ett sitt som gynnar adellévtraden.

Tradbevuxen &strand. P& omradet finns rikligt med haltrdd och murkna trad. Tradbe-
stdndet fungerar som rutt for djurvarlden och binder strandbrinken. Tradbestdndet ska
bevaras.

Tradbevuxen astrand. Tradbestdndet fungerar som rutt for djurvériden och binder
strandbrinken. Tradbestandet ska bevaras. For att dppna vyerna kan tréadbestdndet
gallras latt pd ett satt som gynnar &dellévtraden.

Frodig vaxtlighet pa dstranden, vérdefullt omradde pad grund av sitt fagelbestdnd och
bestand av insektarter.
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10.7 Namnbestand

Namnen pa gator och allménna omraden stdder sig i detaljplanen pa namnbe-
stdndet i de nuvarande detaljplanerna och nér det géller den nya detaljplanen
pa vedertaget namnbruk.

11 KONSEKVENSBEDOMNING

Enligt 9 § i markanvéndnings- och bygglagen ska planen grunda sig pa till-
rackliga undersdkningar och utredningar. Nar en plan utarbetas ska miljékon-
sekvenserna, inklusive de samhallsekonomiska, sociala, kulturella och 6vriga
konsekvenserna av planen och av de granskade alternativen utredas i ndd-
véndig omfattning. Utredningarna ska omfatta hela det omrade for vilket pla-
nen kan beddmas ha vasentliga konsekvenser.

Konsekvensbedémningen féljer upp planen under hela den tid som planlagg-
ningsarbetet pagar. Den speglar pa ett centralt satt hur val slutresultatet
motsvarar kraven i MBL och de riksomfattande, regionala och lokala mal som
stalldes upp i bérjan av arbetet och som fortsattningsvis stédlls upp under ar-
betets lopp.

Konsekvenserna av detaljplanen fér Billndsomradet pejlas & ena sidan utga-
ende fran omradets nuldge och & andra sidan utgdende fran delgeneralplanen
for omradet samt de i kraft varande detaljplanerna.

11.1 De mest betydande forandringarna jamfort med de nuvarande detalj-
planerna

De férandringar i markanvandningen, jamfort med den nuvarande byggda
miljén eller de ikraft varande detaljplanerna, vilka méjliggors i detaljplanefor-
slaget ar foljande:

- kompletteringsbyggande av brukets kdrnomrade i dess &stra del i Ovre
Snickeriets omgivning;

- byggande som anvisats pa gamla Abobanans banvall;

- parkeringsomraden och AP-omrade som anvisats i kanten av Forsby aker-
falt;

- tillbyggnad i anslutning till Byggnadsapotekets verksamhet i bakgrundster-
rangen till de nuvarande industribyggnaderna;

- Ibruktagande av gamla byggnadsplatser bakom Svenska Tullen i slutt-
ningen ovanfér Byggnadsapoteket.

11.2 Forverkligandet av miljokvalitetsmalen

Detaljplanen ger byggnadstillsynen goda verktyg fér att halla den historiska
miljén levande och skydda dess varden. I samband med behandlingen av
bygglov och andra tillstdnd kan fastighetsdgarna forutsattas vidta atgérder
som framjar t.ex. att Billndsandan fortbestar och vidareutvecklas.

Omradets utseende och upplevda karaktar paverkas emellertid ocksa av sa-
dan verksamhet som utdvas och inte ar underkastad myndigheternas &éver-
vakning. Utvecklingen av bruksmiljéon som en intressant historisk miljo forut-
satter att fastighetsdagarna och hyresgasterna ar insatta i saken och visar god
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smak nar det géller anvdndningen av sina omraden och energiskt skdter om
[*] . [} o . .
att gardsplanerna och de allmanna omradena halls i skick.

Rad och rekommendationer fér behandlingen av miljon som framjar Billnés-
andan ska skrivas in i anvisningarna om byggnadssattet som kommer att ut-
arbetas.

11.3 Miljoolagenheter

De mest stérande faktorerna i omradet &r halsorisken orsakad av férorenade
markomraden, och trafiksdkerheten fér bil- och lattrafiken pd de smala gatu-
omradena.

A andra sidan &r kérhastigheterna och trafikvolymerna inom omradets gran-
ser sma. De historiska bostadsbyggnaderna pa bruksomradet ligger delvis helt
fast i Billnas allén och Hammarsmedsvédgen, men pa grund av byggnadernas
och gardsplanernas historiska varde &r det i praktiken svart att lindra oldgen-
heterna.

Markféroreningar

Det ar naturligt att markomraden i omradet har férorenats med tanke pa bru-
kets trehundradriga industrihistoria. Att berdkna var det finns markférore-
ningar ar problematiskt da enhetliga dokument dver omradets anvdndningshi-
storia inte har bevarats. Principiellt kan de stora omradena med fylinadsjord i
brukets omgivningar vara potentiellt férorenade och ocksd grunderna till sad-
ana byggnader dar metaller eller branslen har hanterats.

Markomraden som konstaterats eller missténks vara férorenade ska enligt de-
taljplanen saneras innan de tas i bruk. Tunga marksaneringsatgarder star pa
manga stéllen i konflikt med omradets kulturhistoriska vérden. I sad- ana fall
kan lattare saneringsmetoder tillampas som skyddar allmanheten och folk
som arbetar och bor pa omradet for exempelvis smutspartiklar som sprids
med dammet.

Utgdende fran utarbetade utredningar kunde omrdden med beteckningen saa
faststdllas i detaljplanen. Resultaten stéder byggnadstillsynens verksamhet i
genomfdrandeskedet i omradet samt bl.a. behandlingen av gdrdsomradena i
brukskdrnan sa att jordpartiklar som sprids kan konstateras vara trygga for
allménheten och arbetarna pa omradet.

Trafiksakerhet

I detaljplaneutkastet har anvisats en reservering for breddning av gaturum-
met vid Billnas allén, for att en trottoar ska kunna byggas langs gatuav- snit-
tet pa miljéns villkor. Ocksd Sjésangsvagens gatuomrade har breddats sd att
den regionala utfardsrutten mellan Karis och Fiskars langs Abobanans banvall
ska kunna l6épa oavbruten langs gatan i bruket. Lattrafikférbindelser har anvi-
sats i planen i riktning mot skolorna i omradet. P3 rutten genom bru- kets
kdrnomrade bereds ett nyarrangemang av gaturummet sa att bilparke- ringen
for folk som skdter sina drenden och gangtrafikomradena fas under kontroll.
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11.4 Forhallandet till de m3l som uppstillts for planen
11.4.1  Férhallande till de riksomfattande malen fér omradesanvandningen och andra
riksomfattande mal.
MAL BEDOM- | MOTIVERING
NING

En mera sammanhadllen samhillsstruktur och kvalitet i livemiljon

Befintliga strukturer utnyttjas och naringsverksamhet-
en och andra verksamhetsformer gérs mangsidigare.

+++

Detaljplanen kompletterar och stdder den
nuvarande tatortsstrukturen och goér moj-
ligheterna for naringsverksamheten pa
omradet mangsidigare.

Tillgangligheten till tjanster och arbetsplatser tryggas
och behovet av personbilstrafik minimeras.

--/+

Det &r jobbigt att bo pd planomradet utan
tillgéng till bil om inte kollektivtrafiken ut-
vecklas i synnerhet i riktning mot Karis.
Invanarméngden i planomradet och dess
influensomrade &r for 13gt for att uppratt-
halla daglig service. I praktiken bygger
verksamheten som bedrivs pd omradet pd
anvandningen av personbil. En utfardsrutt
langs gamla Abobanans vall fran Karis till
Fiskars skulle locka ocks3 bilfria bestkare
till omradet.

Trafiksakerheten och forutsattningarna for kollektiv-,
gang- och cykeltrafik forbattras genom att reservera
tillrackliga omrdden for gang- och cykeltrafiknat samt
framja dessas kontinuitet, sakerhet och kvalitet.

++

I detaljplanen har anvisats huvudleder fér
den latta trafiken, som bildar ett logiskt
natverk inom staden och lankas till huvud-
forbindelserna i de omgivande omradena.

Trafikarrangemangen blir tydligare genom
att styra biltrafiken till huvudgatorna. En
forbattring av forutsattningarna for gang-
och cykeltrafiken bl.a. pd Billnas parkvag
och utmarkning av tydliga rutter pa omra-
det framjar trafiksakerheten markbart.

Verksamhetsforutsattningarna fér nadringslivet framjas
genom att anvisa tillrackliga etableringsmdjligheter
genom att utnyttja befintlig samhallsstruktur;

+++

Detaljplanen framjar en mangsidig utveck-
ling av ndringarna pa ett betydande satt.

Sadana néringslivsfunktioner som kraver mycket per-
sontrafik styrs till platser med befintlig samhallsstruk-
tur eller till platser dar det annars finns goda kollektiv-
trafikférbindelser;

Centrumen utvecklas som mangsidiga omraden for
service, boende, arbetsplatser och fritid.

Billndsomradet utgdr ett bestks- och eve-
nemangscentrum som ligger skilt fr&n bo-
endetdtorterna. D3 verksamheten i omra-
det ar sasongbetonad ar det i praktiken
omajligt att ordna en fungerande kollektiv-
trafik.

Utvecklingen av omradet baserar sig pa
dess miljoegenskaper. Det konkurrerar
inte direkt med tatortscentren i omgiv-
ningen och den planerade verksamheten
gar inte att forlagga till tatortscentren.
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Sarskild uppmarksamhet fasts vid att férebygga ola-
genheter som utgodr en risk fér manniskors halsa samt
att avlagsna redan befintliga risker.

++

Férverkligandet av detaljplanen minskar
betydligt pa@ halsoriskerna i omrddet da
trafikarrangemangen forbattras och ris-
kerna som de férorenade markomrddena
medfort minskas.

Forutsattningar for en anpassning till klimatférand-
ringar skapas;

Omraden med oversvamningsrisk beaktas, risker for
6versvamning férebyggs samt beaktas att stormar,
stortregn och éversvamningar i tatorter kan 6ka.

Med beaktande av den elenergi som pro-
duceras av vattenkraftverket kunde omra-
dets elproduktion forverkligas helt med
fornybara energikallor, om tilldggsvarmen
i de nya byggnaderna produceras med flis
eller annat férnybart bransle. Den land-
skapliga vardena i omradet tilldter inte
placering av vindkraft pa enskilda fastig-
heter.

Den planerade markanvandningen pa om-

radet ar inte utsatt for &versvdmningar
- . o

eller extrema vaderférhallanden.

Bosattningen pa landsbygden och turism- och andra
fritidsfunktioner styrs sa att de stoder landsbygdens
tatorter och bynat samt infrastrukturen.

+++

Den verksamhet som i detaljplanen anvi-
sats for turism och fritidsverksamhet st6-
der den nuvarande tatorts- och infrastruk-
turen.

Det befintliga byggnadsbestandet utnyttjas och forut-
sattningar for en god tatortsbild skapas;

+++

Férverkligandet av detaljplanen skapar
forutsattningar for att 6ka den aktiva an-
vandningen av det historiska byggnadsbe-
standet, som har varit underutnyttjat och
styr nybyggnationen sd att den anpassas
till miljén.

Man sérjer for att gréonomraden bildar sammanhalina
helheter;

+++

Foérverkligandet av detaljplanen framjar
utvecklingen av grén- och rekreationsle-
der.

Man sorjer for att det finns ett tillrdckligt utbud pa
tomtmark fér bostads- och arbetsplatsbyggande;

I detaljplanen har anvisats en betydande
byggnadsratt for affarslivets behov.
Stérsta delen av bebyggelsen pa omradet
ligger i omgivningarna utanfér planomra-
det.

Olagenheter som orsakas av buller, vibrationer och
luftféroreningar férebyggs och strdvan ar att minska
redan uppkomna oldgenheter. Nya bostadsomrdden
eller andra bullerkansliga funktioner ska inte placeras
pa ett bulleromrdde utan att sakra att bullerbekdmp-
ningen ar tillracklig;

Bostdderna i det historiska byggnadsbe-
stdndet finns delvis ldngs huvudgatorna
och stors av trafikbuller och férsamrad
luftkvalitet. Oldgenheterna kan av land-
skapsmassiga skal inte mildras. Ny bo-
stadsbyggnation har inte placerats pa tra-
fikledernas influensomrade.

Betingelserna for att spara energi framjas liksom an-
vandningen av férnybara energikallor och utnyttjande
av fjarrvarme.

+/-

Omradet &r tack vare vattenkraftverket
synnerligen sjdlvforsérjande ndr det galler
elenergi.

Det finns forutsattningar fér lokalt utnytt-
jande av férnybara energikallor, men de-
taljplanen kan inte forpliktiga invanarna
att anvénda sadana:

«  Brukets tata karnomrdde ger forut-
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sattningar for att utnyttja férnybara
energiformer som jordvarme och flis.

Kultur- och naturarv

Bevarandet av den nationella kulturmiljon och bygg-
nadstraditionen samt av dessas lokalt varierande sar-
pragel framjas. De av myndigheterna utférda nation-
ella inventeringarna anvidnds som utgangspunkter for
planeringen av omrddesanvandningen.

++

Detaljplanen med sina bestdmmelser styr
bevarandet och aterupplivningen av bety-
delsefulla kulturlandskapshelheter av riks-
intresse. Nybyggnation och behandling av
utomhusomraden ska ske med sddan upp-
lysthet och kunskap som &r en forutsatt-
ning for miljons fortbestand och utveckl-
ing.

Mangfalden p& omraden bevaras, vilka &r vardefulla
och kénsliga med tanke pd bade levande och icke le-
vande natur;

Behovet av skydd och av utnyttjande av grund- och
ytvatten beaktas.

++/-

Rekommendationerna utgaende fran na-
tur- och landskapsinventeringarna beaktas
i detaljplanen. Byggande ldngs astranden
(bl.a. fiskvdagen, nybyggnation) och sane-
ringen av férorenade markomraden utgér,
om arbetet utfors vardslést, en risk for
dvattnets kvalitet och dirmed for flod-
parimusslans valmaende.

Genom att en mangsidig anvdndning framjas forbétt-
ras rekreationsanvéandningen av naturen samt natur-
och kulturturismen. Ett ekologiskt hallbart utnyttjande
av natet med skyddade omraden och vardefulla land-
skapsomrdden framjas med tanke pa rekreation, som
stddomraden fér turismen samt fér utvecklingen av
turismen i deras ndromraden utan att skyddsvardena
aventyras.

+++

Detaljplanens centrala syfte ar att lyfta
fram, ateruppliva nationellt véardefulla
landskapsomraden och utnyttja dem i tu-
ristverksamheten.

Bevarandet av ekologiska korridorer mellan skydds-
o e . . o

omraden framjas och vid behov ocksa mellan dem och

andra vardefulla naturomraden.

++

Utredningen om rekreationsomraden och
grénkorridorer som uppgjorts for omradet
har beaktats i utarbetandet av detaljpla-
nen.

Fungerande kontaktnat och energiférsérjning

Rese- och transportkedjornas funktionalitet framjas
och forutsattningarna for offentlig trafik samt for ut-
vecklingen av samarbete mellan olika trafikformer

tryggas.

Detaljplanen goér det mdjligt att utveckla
|attrafiknatet till en friluftsférbindelse fran
Karis station via planeringsomradet till Fis-
kars. Verksamheten pa omradet stéder
inte i Ovrigt verksamhetsforutsattningarna
for kollektivtrafik pa omradet.

Férberedelserna for behdvliga trafikforbindelser sker
framst genom att utveckla de befintliga huvudlederna
och trafiknaten.

++

Detaljplanelésningen stéder sig pa det be-
fintliga gatunatet och de befintliga lands-
vagforbindelserna i omradet.

11.4.2

Férhallande till landskapsplanen och andra regionala mal

M3l p& landskapsniva

Landskapets internationella och nationella stdllning
starks.

Nyland &r lokomotivet fér nationens vdlmaende. Dess
starka stdllning forbattrar hela landets konkurrenskraft

++

Billnds bruk ar redan i nulaget ett bety-
dande omrdde fér turism som besdks av
manniskor fran hela det vastliga omradet i
landskapet. Utvecklingen av bruksmiljon
och néaringsverksamheten grundar sig pa
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och framgang. Landskapet har ett mangsidigt funge-
rande, effektivt disponerat och livskraftigt metropol-
omrade. Trafik- och datatrafikférbindelserna &r inter-
nationellt sett pa toppniva.

Nyland erbjuder hdgklassiga och trygga foretags- och
boendemiljéer. Den innovativa kompetens- och utbild-
ningsmiljén har en viktig stdllning vid etableringen och
utvecklingen av foretag.

omradets attraktionskraft. Det utgér till-
sammans med Fiskars bruk ett betydande
turistobjekt &ven pd riksnivd och stéder
Vastra Nylands roll i Helsingfors metropol-
omrade.

Verksamhetsbetingelserna for naringslivet férbattras.

Naringslivets konkurrenskraft ar en central faktor for
utvecklingen i landskapet. Nyland ar ett attraktivt om-
rade. Regionstrukturen ger méjligheter for funktionellt
andamalsenliga, trygga foretagsmiljoer och etable-
ringsplatser for féretag. Ett brett befolkningsunderlag
tryggar tillgdngen till badde arbetskraft och kundkrets.
Trafikndtverken och natverken fér samhallsférsérjning
fungerar effektivt bAde med tanke pa arbetskraft, lo-
gistik och energiforsdrjning.

En hallbar attraktionskraft for omradet
forutsdtter att en mangfacetterad helhet
skapas genom manga olika aktérers verk-
samhet. Att forlita sig pa endast en aktor
skulle utgéra en risk fér framgdngar pa
Billnasomradet.

Invdnarnas vdlmaende 6kar och landskapet utvecklas
jamlikt.

De nylandska staderna, tatorterna och landsbygdsom-
radenalerbjuder invdnarna trivsamma, mangsidiga
och trygga alternativ for boendemiljder i samhéllen
med manskliga dimensioner. Den 6kade befolkningen
har etablerat sig jamnt éver omradet enligt kommu-
nernas mot- tagningsformdga och stéder sdval ut-
vecklingen av servicen som den lokala ekonomin i
olika delar av landskapet.

P& omradet finns en flexibel kollektivtrafik som ar ett
konkurrenskraftigt alternativ till privatbilismen och
som sparar tid som gar at till arbetsresor och for att
skota drenden samt andra resurser. Serviceutbudet ar
jamlikt. Inv@narna har nara till hégklassig natur och
rekreationsmadjligheter.

++

Detaljplanen stimulerar smaskaligt boende
i planeringsomradet och dess omgivning
genom att styra turistverksamhet och ar-
betsplatser till omrddet. Turistverksam-
heten som vidareutvecklas p& omradet
starker naromradets attraktionskraft.

Miljéns goda tillstdnd och mangsidighet &r en resurs
for landskapet.

Nylands samhallsstruktur dr tat och fungerande och
den omges av stora, sammanhidngande naturomra-
den. Bade naturmiljon och den byggda miljén &r rik
och mangsidig. Natur- och kulturarvet &r tryggat. Ett
tillréackligt och fungerande ekologiskt natverk skapar
goda forutsattningar fér djur- och vaxtarterna. De for-
pliktelser som stalls for klimatet och skyddandet av
Ostersjén har uppfyllts i markanvéndningslésningarna.
Nyland &r bade internationellt och nationellt sett ett
landskap som bedriver aktiv miljopolitik.

++

Nybyggnationen pd& planeringsomradet
placeras byalikt i anslutning till nuvarande
byggande och bevarar salunda obyggda
omraden. Omradets mangsidiga natur- och
rekreationsvarden beaktas i bestammel-
serna fér obyggda omraden och natverket
for latt trafik.
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11.4.3

Forhallande till delgeneralplanen och mal som uppstéllts av staden
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Vid bedémningen av planens konsekvenser i relation till delgeneralplanen for
Svartdn &r den centrala fragan vilken relation de funktioner som framfors i
detaljplaneutkastet har till beteckningarna SR och SR-1 i delgeneralplanen
vilka tacker det centrala planomradet.

I detaljplanen anvisas &ven ATP- och AP-kvartersomrdden i kanten av Sjo-
sangsvagen och Forsby akeromrade. Bada omrddena anknyter till de AP-
omraden som anvisas i delgeneralplanen och de kompletterar den nuvarande
kvartersstrukturen kring SR-omrddena i bruksk&rnan.

Kvartersomradena som ligger pd delgeneralplanens SR-omraden har fatt till-
aggsbeteckningen /s, som stoder forpliktelsen att iaktta de 6vriga skyddsbe-
teckningarna i detaljplanen. Inga sadana atgérder vidtas pa omradena vilka
minskar deras skyddsvarde.

Det mest centrala kvartersomradet i brukets karnomrdde har anvisats med
KL/s-1-beteckning. Museimyndigheterna bér héras i frdga om planer och at-
garder som berér omradet. P8 kvartersomradet finns industribyggnader och -
konstruktioner som &r karaktaristiska for omrddets identitet (bl.a. Stora
Smedjan och skorstenen). Inom omradet kan idkas verksamhet som inte
dventyrar skyddsvardena sdsom inkvartering, smaskalig industriverksamhet,
affars- och kulturverksamhet.

Genom kombinationen av de specifika skyddsbestammelserna fér byggnads-
ytorna ger planbestdmmelsen fér kvartersomradet ett synnerligen starkt
skydd for de historiska industribyggnaderna som &r sa centrala for Billnads
identitet. Samtidigt ger planen byggnadstillsynen detaljerade anvisningar om
hur byggnaderna i kvartersomrddet ska behandlas nar deras anvéndningsén-
damal &ndras. Det nya ATP-kvartersomradet i kanten av Sjésédngsvégen kom-
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pletterar kulturfunktioner i brukskarnan genom att géra det méjligt att pla-
cera ateljé- och arbetsutrymmen pd omradet.

2
2

Huvuddelen av nybyggnationen i brukskarnan placeras pa sydvéstra sidan om
det nuvarande byggnadsbestandet pd ett KL/s-kvartersomrdde. Byggnads-
kropparna har disponerats pd bdda sidorna om den helhet som bildas av Ovre
Snickeriet (T5) och siporexhallen (T4) sd att den huvudsakliga vaningsytan
ligger vid Bruksvdgen. Kvarteret med nybyggnation bildar slutindan pa
Bruksvégen norrifran sett. Som avslutning p@ Bruksvdgen bildas en &ppen
plats for fotgangare som delvis ligger pd kvartersomradet.

Av KL-kvartersomradet strécker sig en del in pd AP-, MA- och VL-omraden i
delgeneralplanen. De centrala malen i delgeneralplanen - en sammanhé&ng-
ande rekreationsled och gronkorridor i riktning med stranden, en avgransning
av Forsby oppna dkerfalt och en smahusmattskala for byggandet - forverkli-
gas emellertid, p& grund av vilket avvikelserna frdn delgeneralplanen inte &r
betydande.

Av landskapsutredningen som har gjorts med tanke pa detaljplanen framgar
att nybyggnationen, om den placeras pa det ovan beskrivna sattet, kommer
att ligga bakom den nuvarande villan sett fran Bruksvégen och inte géra in-
trdng i landskapsrummet som utgdrs av Forsby akerfalt. Parkeringsomradet
som betjdnar bruket stricker sig till en plats som &r synlig fran akerfiltet.
Den visuella olagenhet detta medfor kan lindras genom att anldgga ett ut-
vidgningsomrade for parkering som ett &ngsartat omrdde séder om Forsby
bybacke. Nér ett 6ppet omrade for parkering anléggs ar det skil att inte plan-
tera trad, bygga fasta konstruktioner eller omforma markens héjdnivaer i nd-
gon betydande man.

P& Forsby medeltida bybacke har tidigare statt ett hus i anslutning till brukets
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11.4.4

11.5

verksamhet. I detaljplanen har anvisats byggnadsyta pa backen fér en ny-
byggnad som ska anpassas efter miljén (su). Placeringen av byggnaden pa en
plats som dominerar det 6ppna landskapet kraver synnerligen omsorgsfull
byggplanering. Det betyder emellertid inte nddvandigtvis att man vore
tvungen att bygga ett hus som efterbildar det som har statt pa platsen. Det
kan i stéllet vara fraga om ett stilfullt hus som representerar var tids arkitek-
tur.

Reserveringarna for rekreationsleden och éverféringsavioppet som finns i del-
generalplanen har beaktats i detaljplanen.

Forhallande till intressenternas mal

I samband med detaljplanen har invanarna och markégarna hérts, dock med
ett enhetligt slutresultat som mal, dar man har férsékt jamka samman asikter
som gar isar. Kvalitetsmalen fér aktdrernas planering pa@ omradet har allméant
varit berdmvart enhetliga.

Asikterna som inv@narna fort fram har stétt planldggningens stravan till att
astadkomma en god livsmiljé. Man har varit tvungen att delvis gallra bland de
onskemal om méngd och placering av markanvandningen som markégarna
framfort, bl.a. p@ grund av natur- och landskapsmaéssiga varden.

Invanarnas oro for trafiksdkerheten i omradet har beaktats i planens reserve-
ringar, men tidtabellen for férverkligandet kan inte styras av detaljplanen.

Konsekvenser for Svartans Naturaomrade

Stadsfullmaktige i Raseborg har 31.8.2015 godként detaljplanen fér Billnas
bruk. Nylands NTM-central har i sin rattelseuppmaning daterad 7.10.2015 f6r
detaljplanen kravt att det uppgdérs en Naturabeddmning i enlighet med natur-
vardslagen 65 § fér omradet. Nedan presenteras konsekvenserna fér natur-
vardena pa Svartans Naturaomrade som orsakas av planedndringen.

Konsekvensbedémningens centrala osakerhet harrér till de konsekvenserna
som antimon, arsenik och bly har fér tjockskalig malarmussla och flodpari-
mussla. Det finns inte undersékningsdata om detta. P& planomradet finns det
stallvis fororenade markobjekt vid vilka dessa skadedamnens koncentrationer
Overskrider riktvarden.

Ifall markanvandningen férverkligas i enlighet med vad som presenteras i
planen berér de hydrologiska férandringarna som uppstar av kompletterings-
byggnationen framst fértdtandet av redan byggda omraden och nybyggnat-
ion. De centrala konsekvenserna som uppstar for Naturaomradet uppstar un-
der byggnationen, eftersom markbearbetning, som t.ex. grav- och byggnads-
arbeten, som goérs i byggnadsfasen 6kar speciellt avrinningen av fasta amnen.
Med de fasta amnena skéljs aven naringséamnen och skadedamnen som ar
bundna till dem.

Med vanliga metoder for att kontrollera dagvattnet 6kar belastningen av de
fasta amnena under byggnationen med 70-160 % i jamfdrelse med nulaget.
Vid stértregn som infaller under byggnationen férdubblas Svartdns belastning
av fasta amnen ifall det under byggnadsperioden inte tillampas atgarder for
att kontrollera detta. Aven om dagvattenbelastningen under stértregn &r be-
tydande &r den &ven relativt kortvarig. P8 basen av detta kan man bedéma
att det under byggnationen orsakas sma eller hogst mattliga negativa konse-
kvenser for vattenkvaliteten i Svartan av dagvatten.



FCG Finnish Consulting Group Oy Asemakaavaselostus 71 (78)

Andring av detaljplan fér Billnds bruk
15.2.2015

Vid en situation da planen har férverkligats uppstar det inte férandringar av
dagvattentillférseln till Svartans vattenkvalitet. Efter byggnadsskedet minskar
méangden dmnen som tillférs frdn planomradets nybyggnationsomraden i for-
hallande till byggnationsperioden.

Det beddms inte uppsta direkta konsekvenser fér vegetationstypen “Vatten-
drag med flytbladsvegetation eller akvatiska mossor (3260)”, som ar en
grund fér Svartans Naturaomrades skydd, eftersom det inte riktas byggnation
till Naturaomrddet. Naturtypen férekommer troligen inte pa detaljplaneomra-
det, eftersom maénsklig aktivitet har inverkat pa flodomradet i Billnds bruks
naromgivning relativt kraftigt och lange.

Det kan uppstd indirekta konsekvenser fér naturtypen av dagvatten. Under
byggnadsperioden ar belastningen av fasta damnen eller skadliga @mnen hu-
vudsakligen kortvarigt och till karaktaren liten eller under stértregnsperioder
hégst mattlig. Konsekvenserna foér naturtypen bedéms vara sma eller hogst
mattliga. Det uppstar inte konsekvenser fér den delen av an som &r beldgen
pa den 6vre sidan av planomradet. Det uppstar inte direkta konsekvenser for
flodparlsmusslorna.

Den mest betydande faktorn fér uppkomsten av indirekta konsekvenser ar
mangden fasta dmnen i dagvattnet, och dessa mangder 6kar under bygg-
nadsperioden. Férhdjda koncentrationer av fasta amnen orsakar grumlighet i
vattnet. Detta inverkar pa& musslornas syre- och naringsintag.

Den maximala belastningen av fasta amnen, enligt uppskattning 230 mg/I,
som kommer frdn planomradet orsakar inte som kortvarig ndgon betydande
konsekvens for Svartans bestand av tjockskalig malarmussla. Konsekvenser-
na riktas i férsta hand till de individer som lever i narheten av byggnadsomra-
det och nedstroms. De direkta konsekvenserna riktas enligt beddmning till de
ca 60 000 musselindivider som lever i ndrheten av gangbron. Konsekvensen
riktas till 6 % av hela den uppskattade musselpopulationen p8 Naturaomra-
det. Med lindringsadtgarder kan dessa konsekvenser minskas centralt. Det &r
méijligt att tungmetaller drivs till Svartan i byggnadsskedet, men det &r méj-
ligt att forhindra via lindringsatgarder. I detta fall blir konsekvenserna av
tungmetallerna mycket sma. Efter byggnationen skéljs det mindre méangder
fasta &mnen och tungmetaller till Svartan &n i nulaget.

Med lindringsatgarderna kan man lindra konsekvenserna betydande. I detta
fall beddms konsekvenserna fér Svartans Naturaomrade vara sma och de
skyddade artbestdnden hallas pd nuvarande nivaer. I de allmdnna bestdm-
melserna for planen tecknas en skyldighet att beakta lindringsatgérderna vid
ansdékan om byggtillstand.

P& basen av ovan ndmnda faktorer kan man dra slutsatsen att férverkligandet
av planen inte férsvagar Svartans Naturaomrades helhet eller de naturvérden,
pa basen av vilkas skydd omradet har inkluderats i Natura 2000-natverket.

11.5.1  Lindringsatgdrder som presenterats i Naturabedémningen

1.

Flytta byggnad III 1000 k-m?, som &r beldgen invid stranden, ca 10 uppat fran
den planerade platsen. Detta skulle skydda strandomradet fran de negativa kon-
sekvenserna av fasta amnen och byggnation samt t.ex. fran féréndringskonse-
kvenser till jordmanen som orsakas av tunga maskiner.

Lata bli att grava kallarvaningen fér byggnaderna III och II, d@ man inte éppnar
mojliga ackumulationer av skadliga @mnen och inte heller utfér atgarder under
ans yta.
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10.

Man bygger ett slutet staket under byggnadstiden mellan astranden och byggar-
betsplatsen foér att hindra att byggnadsmaterial, 16s jord, maskiner mm. rakar
komma for nara astranden.

Ifall marken maste gravas upp pad grund av byggnationen eller avldgsnandet av
fororenad mark bér dt géras sa, att det i den omedelbara nirheten av omradet
som bearbetas uppstar en sdnka, dit dagvattnet som innehaller skadliga &mnen
samlas. Det har vattnet pumpas till stadens avloppsnatverk och renas innan
vattnet slapps ut i Svartan, t.ex. via reningsverket i Pentby. Nedanfér renings-
verket finns uppskattat 38 000 tjockskaliga mé&larmusslor pa en 100 meters
stracka.

D& vidgen mellan Svartans strand och kvarteret 124 eller andra strandvéagar for-
battras, bor byggnationen ske ovanpa den befintliga vagen, utan att grédva upp
den gamla vagen. Som en generell anvisning bér vara att man i férsta hand
tacker och isolerar férorenad mark och inte graver upp den.

Med det underjordiga dagvattensystemet som byggs pa omrddet bor farfaras
som vid punkt 4. Man bor dven folja upp vattenkvaliteten och halterna av skad-
liga @mnen som kommer frdn de 6ppna dikena langre uppstroms av Svartan.
Dagvattnet fran affarsplatserna och parkeringsplatserna hinner inte rengéras in-
nan de rinner ner i Svartan via 6ppna diken. Dessutom kan excessiv strémning
leda till 6versvamningar och till féljd av det till erosion och till att det hamnar
fasta &mnen i Svartan. I och med det kompletterande byggandet kommer dag-
vattnet att inverka forsvagande pd utredningsomradets naturvarden och speci-
ellt just pa de skyddade tjockskaliga malarmusslorna i Svartan.

P& byggarbetsplatsen i nidrheten av stranden bér man i arbetsmaskinerna an-
vanda nedbrytbar olja.

Eftersom inventeringen av musslorna har utférts 15 - 20 ar sedan, borde man
med nagra dykningslinjer kontrollera laget av tjockskaliga malarmusselbestan-
det pd omradet ovanfor Billnds damm. P3 det sattet skulle man fa en referens-
niva som &r i enlighet med nuléget fér att bedéma vilka de méjliga konsekven-
serna av byggnationen ar for populationen av tjockskaliga malarmusslor.

Under byggnationen borde man installera en automatisk apparat som mater hal-
terna fasta &mnen, som det gjordes vid saneringen av Tusby &. Ldget fér méta-
ren kunde vara ovanfér dammen eller nedstréms fran hela byggarbetsplatsen
vid Billnds allens bro. Innan arbetet pdbérjas bor det berdknas vilken den alar-
merande nivan fér fasta &mneshalter &r.

Man bér Overvdaga behovet av méjliga bryggor. Ifall bryggorna foérverkligas
byggs de som sk. hangbryggor eller pontonbryggor. En brygga som &ar byggd pa
stodpelare samlar is under kalla vintrar och dad isen bildar flaskhalsar uppstar
det cirkuldra stromningar i vattnet som kan I6sgéra musslorna eller annars or-
saka stdorningar for dem. Anlaggningen av stddpelare innebar d@ven att man
maste gdra ingrepp pa ans botten. P& samma séatt fordndrar en brygga som vilar
pa bottnen ans bottenkaraktar. En med vajrar spand brygga i strandenlig rikt-
ning bor vara beldgen hégt fran vattennivan. Det skall vara méjligt att lyfta upp
bryggorna pa vintern.

D3 lindringsatgédrderna utférs beddms planens konsekvenser fér Svartans Na-
turaomrade bli sma och de skyddade arternas populationers niva pa 18ng sikt
bibehallas pa nuvarande niva.
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Férverkligandet av lindringsatgérderna sdkerstills genom att i planens all-
manna bestdmmelser teckna en skyldighet att uppmarksamma resultaten av
Naturabedémningen vid anstkan av byggnadstillstand. Via lindringsatgérder-
na kan man lindra konsekvenserna betydande.

11.6 Konsekvenser for den byggda miljon

Nybyggnation och renovering av de historiska byggnaderna &ndrar pd den
byggda miljons helhetskaraktér. I och med att ny verksamhet etableras pa
brukets olika omraden kommer det nuvarande intrycket att forbytas i en akti-
vare och mera valskétt miljé. (landskapskonsekvenserna i brukets kdrnom-
r8de bedéms under punkt 8.6)

De stérsta forandringarna i tatortsbilden sker i brukets kdrnomrade. Ocksa
fiskvagen forbi kraftverket har stora landskaps- massiga konsekvenser.

Om planerna forverkligas pa det sitt som foreslagits i detaljplaneférslaget
uppstar ett nytt dstligt omrade pa brukets kdrnomrade som motvikt till indus-
trimiljon. Det nya smalter funktionsmassigt, men ocksa med tanke pa ta-
tortsbilden ihop med den nuvarande strukturen. Byggnadsmassan i det nya
kvarteret lattas upp i riktning mot det 6évre loppet och mynnar mot tradgar-
den ut i fristdende paviljonglika byggnader som tar hansyn till det varde som
den gamla villan i omradet utgor.

11.7 Konsekvenser for landskapet

Konsekvenser fér storlandskapet och kulturlandskapet

De byggplatser fér nybyggnation som anvisats pa dppna platser eller odlade
falt har konsekvenser for storlandskapet och kulturlandskapet. Till sddana hor
bland annat de platser som anvisats bl.a. séder om &n och bruksomradet i
norra kanten av Forsby dkeromrade och ligger pa vardera sidan om Bruksvé-
gen.

Den vastligare platsen for nybyggnation finns i en trddbevuxen backe, i den
tidigare Berghillsbacken dar det har funnits en byggnad ocksa under bruks-
verksamheten. D& man vid byggandet beaktar historien och miljén enligt
planbestdmmelserna, blir konsekvenserna fér landskapet ringa eller ocksa
stoder de kulturlandskapets historia fran den tid da backen var bebyggd.

AP-kvarteret invid Forsbyvagen ansluter landskapsmassigt till de befintliga
bostadsomradena fér smahus beldgna sydvédst om planomradet.

P& dstra sidan av Bruksvdgen har anvisats parkeringsomrade och nybyggnat-
ion omkring Villa Borgholm. Omradena hor delvis till det vardefulla akerland-
skapet i Forsby som dppnar sig vackert betraktat fran skolbacken. Parkerings-
omradet bér hallas 6ppet eller halvoppet for att konsekvenserna for storland-
skapet ska minimeras.
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Vy fr8n skolan nerfér Bruksvdgen mot brukets kdrnomréde.

Omradet som i detaljplanen har avgransats for fiskvédgen kommer att paverka
kulturlandskapet och alandskapet. En noggrann fortsatt planering ar av stor
betydelse for hur stora konsekvenserna blir.

En naturenlig fiskvag i den anda som den presenteras i férhandsplanen ar
mojlig att anpassa till kulturlandskapet och att bli ett berikande element i
landskapet. Utgdende fran de planer som utarbetats &r den naturenliga fisk-
vdgen med tanke pd kulturvdrdena en béttre I6sning an en teknisk fiskvég i
anslutning till kraftverksdammen (se kap 8.4.).

Konsekvenser for narlandskapet

Kompletteringsbyggandet i brukets karnomrade bildar ett eget tydligt skénj-
bart skikt i brukshelheten. Dess mest betydande landskapliga konsekvenser
uppstar i riktningen mot Folkskolan &ver Forsby akerfalt i miljon ldngs Bruks-
vdgen dar det byggs bland befintlig byggnation. En betydande del av nybygg-
nationen placeras i samband med den nuvarande byggnationen eller ersatter
rivna byggnader och inverkan pa narlandskapet &r da ringa.

Byggnadsplatserna som har féreslagits i omgivningen kring Byggnadsapote-
ket, pa dess 6stra och sydvéstra sida &r placerade i samband med befintlig
struktur och en del mot skogskanten, varfér konsekvenserna fér narlandskap-
et blir sma.
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11.7.1  Konsekvenser for naturen och naturmiljén

Konsekvenser fér naturens mangfald

Skogs- och héallmarksomradena blir till stérsta delen utanfér det omrade som
ska byggas.

Kulturlandskapet som har formats under arhundraden bevarar sin sarprégel
och den mangfald av livsmiljéer som &r resultatet av paverkan fran olika kul-
turer. Det &r darfér sannolikt att den rika floran och faunan i omradet bevaras
i stort sett som i nulaget.

De omraden som vid naturinventeringarna har identifierats och avgrénsats
som de till sin naturmiljé vardefullaste omradena har anvisats i planen som
olika skyddsomraden (S-1 eller sl) eller som omrdden som &r sarskilt viktiga
pa grund av naturens mé’mgfald (luo). De viktigaste utrotningshotade arterna
och naturtyperna finns ocksad pa dessa omraden.

Konsekvenser for mikroklimatet

Det tradbestand som beskuggar Svartan bevaras. Planen orsakar inga mark-
bara dndringar som paverkar landskapets slutenhet och de vind- och ljusfor-
hallanden som detta medfor.

Konsekvenser for vattendragen och vattenhush@llningen

Det finns varken klassificerade grundvattenomraden pa omradet eller omra-
den dar grundvatten bildas. Genom att landryggarna till storsta delen [amnas
obyggda tryggas den naturliga ytvattencirkulationen samt bildningen av
grundvatten.

De vattennaturtyper pd omradet som ar skyddade med stéd av vattenlagen -
rannilar och sipperytor - ingar i omraden som &r sarskilt viktiga pa grund av
diversiteten i naturen.

Planen gor det mojligt att med hjalp av fiskvagen férbattra det ekologiska till-
stdndet i Svartan. Inrattandet av en fiskvég &r viktig for att ateruppratta kon-
tinuiteten i @n, vilket innebdr att vandringsfiskar och andra vattenlevande
organismer kan réra sig fritt.

Dagvatten

I och med kompletteringsbyggandet ar det sannolikt att det kommer att
framkomma férandringar i dagvattenmangderna och -kvaliteten som kan ha
en forsvagande inverkan pa naturvardena i utredningsomradet. Aven tillfalliga
overfléden i rénnilar och diken i naturtillstdnd kan 6ka, samtidigt som under-
flddena kan minska. Detta dkar forekomsten av erosion och kan leda till lokal
sedimentbelastning i Svartdn. Féréndringarna i avrinningsomradets grénser
pa utredningsomradet kommer att vara lindriga.

Genom kvalitativ och kvantitativ kontroll av dagvattnet pa utredningsomradet
ar det mdjligt att avsevart minska de skadliga konsekvenser som dagvattnet
orsakar. Den dagvattenhantering som rekommenderas fér utredningsomradet
boérjar splittrat fran dagvattnets uppkomstplatser, innanfor tomternas granser,
och avslutas i centraliserade system fér hantering av dagvatten som finns pa
allménna omraden. Syftet med tomtspecifika hanteringsldsningar &ar att kon-
trollera sma regnméngder som férekommer férhallandevis ofta och de kvali-
tetsstdérningar som de medfér. Syftet med systemen foér hantering av dagvat-
ten som finns pa allmédnna omraden &r daremot att hantera mera séllsynta
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stortregn och eventuella dversvamningar som de medfér. Genom att sprida
hanteringen av dagvatten 6kar systemens driftssékerhet och det innebar aven
att de enskilda hanteringssystemens dimensionering kan minskas.

De hydrologiska férandringarna kommer att vara kraftigast pa brukets indu-
striomrade, och darfér rekommenderas att dagvattnet hanteras kvalitativt och
kvantitativt i flera etapper. P& omradena fér nya sma bostadshus pa utred-
ningsomradet rekommenderas fordréjning av dagvatten ovan jord med hjalp
av regntrédgardar och takvattenbehallare. Vid behov kan hanteringen av dag-
vatten dven ske genom underjordiska fordréjningssystem varifran dagvattnet
avleds via 6ppna diken eller dagvattenavlopp till ett vattendrag. En bra ut-
gé’mgspunkt ar dessutom att minimera mangden av ogenomtrangliga ytor re-
dan i planeringen pa kvarters- och tomtniva.

Hantering av dagvatten boér beaktas p@ utredningsomradet dven under byg-
gandet eftersom det urlakas mycket sediment i dagvattnet bl.a. ur bearbetade
markytor. Om sedimentbelastningen inte kontrolleras under byggandet kan
den mangdubblas jamfért med da planen ar fardig. Vattenhanteringen i bygg-
nadsskedet bor ordnas genom ett spritt system som filtrerar och férdréjer
dagvattnet, till exempel genom tillfalliga bassanger med krossdamm. Férsam-
rad dagvattenkvalitet kan aven minskas genom att dela in markbyggnadsar-
betena i etapper.

Foér utredningsomradet bor det utarbetas en preciserad genomférandeplan for
dagvattenhanteringen. I planen preciseras dimensioneringen av och laget for
de enskilda hanteringssystemen fér att de ska kunna placeras pa omradet pa
ett s kostnadseffektivt satt som mojligt och samordnas med andra kommun-
tekniska natverk.

Konsekvenser for jord- och skogsbruket

Férutsattningarna for jord- och skogsbruk kvarstar som tidigare. Fér avverk-
ning av skog pa detaljplaneomradet ska anhdllas om tillstand fér miljédtgard
hos stadens miljéverk.

Konsekvenser for naturskyddet

Planen tar naturskyddet i beaktande. De viktigaste &r Svartans Naturaomrade
samt de omraden med skyddade naturtyper och arter som har beteckningarna
(S-1 och sl).
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11.8 Trafikmadssiga konsekvenser

Konsekvenser for trafikvolymerna och trafiknatets funktionalitet

Tillaggsbyggandet av affars- och kontorsbyggnader enligt planen kommer att
oka trafiken p@ Bruksvdgen med cirka 10- 30 personbilar per 100 nya va-
ningskvadratmetrar. Trafikvolymen styrs enligt efterfragan som uppkommer
pd grund av evenemangen som ordnas pa omradet. Tillbyggnaderna for bo-
endet orsakar varken betydande trafikmangder eller oldgenheter for smidig-
heten i trafiken. Under hégsdsong farutsatter trafikvolymerna att tillfallig diri-
gering och parkering ordnas.

Konsekvenser for forhallandena for lattrafiken

De lattrafikleder som detaljplanen styr till Billndsomradet férbattrar kontinui-
teten i ruttnatet och trafiken dirigeras tydligare ocksa under sisongtiden. Sé-
kerheten for lattrafiken dkas pa Billnds parkvdg genom att en upphdjd trot-
toar byggs langs kérbanan. Dispositionen av rutten fér gangtrafik blir tydli-
gare genom utvecklingen av Bruksvagen. Nya leder och forbindelser 6kar an-
delen latt trafik inom omradet och 6kar behovet av parkeringsplatser ocksa
ladngre bort fran evenemangsplatserna. Genom en nydisposition av gaturum-
men utvecklas trivseln i omradet. I detaljplanen beaktas dven ridleden fran
stallen dver bron till de véstra delarna av planomradet.

Trafiksakerhet

Den avskiljning och disposition av gaturummen som gjorts mdjlig i detaljpla-
nen for Billnds bruk forbattrar trafiksdkerheten och skapar tydlighet i trafiken
pd omradet. De atgarder som planen méjliggér for Bruksvdgen och Billnas
parkvdg minskar olycksrisken och &kar trivseln i omradet. Ett tydligare parke-
ringsarrangemang férebygger att parkerade fordon blir sikthinder pd gatuom-
radena.

Kollektivtrafik och raddnings-, charter- och servicekérning

Service- och raddningstrafiken kan klaras av inom ramen fér det nuvarande
vag- och gatunatet. Vederbdrliga raddningsvagar boér ordnas till de nya tom-
terna. De nuvarande busstrafiklinjerna kan utvecklas och linjer kan inrattas
som koOr via Hammarsmedsgatan och Billnas allén nar det boende som an- vi-
sats i planen férverkligas. Chartertrafikens andel av fardsattena ar bety-
dande under hégsdsong. En egen parkering borde anvisas for charterfordo-
nen.

Konsekvenser for parkeringsarrangemangen

De nya omradena foér bostads-, affdrs- och kontorsbyggnader vid Bruksvégen
kommer att férutsitta att parkeringsomradenas kapacitet utékas betydligt. De
planerade parkeringsomradena har placerats i huvudsak pa Bruksvdgsomra-
det. P& kvartersomradena ordnas ocksd intern parkering utdver fristdende
parkeringsomraden.

Konsekvenser pa regionniva

En utbyggnad av servicefunktionerna som anvisas i den nya detaljplanen kan
orsaka en latt dkning av trafikvolymerna pa huvudvégarna i Billnds under
hégsdasong. Billnds nya detaljplan foérutsatter inga férandringar och orsakar
inga problem for férmedlingskapaciteten for vagnatet i ndromradena.
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11.9 Helhetsbedomning av planen

DELOMRADE BEDOM- | MOTIVERING
NING

Manniskans levnadsfoérhallanden och livsmiljo - Omradet blir livaktigare

« Nyanvandning av byggnader bade
i kdrnomradet och hela plane-
ringsomradet

« Sammanjamkandet av nya funkt-
ioner och bysamfundet skapar ut-
maningar

++

Vatten, luft och klimat - De marksaneringsatgarder som
forutsatts i detaljplanen, schakt-
ning bl.a. i anslutning till grund-
ningen av byggnaderna ska plan-
eras och tidsbestdmmas noggrant
s att neagtiva konsekvenser for
Svartan undviks.

+/- + Genomforandet av detaljplanen
gér det mojligt att forse omradet
helt med energi som producerats
med férnybara energikallor. A
andra sidan framfors inte sddana
sarskilda mal eller andra klimat-
mal i planen eller bland dess syf-
ten.

Jordman och berggrund 0 + Inga betydande konsekvenser

Natur och naturmiljo, miljéhdlsa « Saneringen av férorenad mark
minskar den potentiella halsorisk
den utgor for bestkare och dem
som arbetar och bor pa omradet.

« Att uppta omradets naturvérden i
detaljplanen gor att de blir kan-
dare genom olika utredningar och
skapar forutsattningar for att be-

+ akta dem béattre i omradesan-
vandningen och byggandet i om-
radet.

- Ifall lindringsatgarderna forverkli-
gas beddms planens konsekvenser
for Svartdns Naturaomrdde vara
sma& och de skyddade arternas be-
stdnd bibehdllas pd nuvarande
niva pa 18ng sikt.

Samhallsstruktur « Fortétningen och vitaliseringen av
omradet gor den befintliga, lokala
samhallsstrukturen effektivare. A
++ andra sidan gynnas inte omradets
placering i regionen nar det galler
utnyttjande av kollektivtrafik eller
placering av servicefunktioner.

Sambhalls- och energihushallning

«  Fortatning av tatortsstrukturen

« Effektivering av nyttjandegraden
for samhallstekniska natverk

Trafik ++

«  Okad trafiksakerhet
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Forbattrade forutsattningar for
Ogdng- och cykeltrafik

Férbattrad trafikdirigering under
[Ostora evenemang

Fértydligade gatu- och tomtanslut-
ningar

Tatortsbilden och landskapet

++

Helhetsgranskning av byggnads-
skyddet

Férenhetligade skyddsbeteckning-
ar

Kulturarvet och den byggda miljon

++

helhetsgranskning av  arkeolo-
giska och landskapsmdssiga var-
den i samband med uppgérandet
av planen

beaktande av kulturvarden i plan-
bestdmmelserna

utarbetande av anvisningar foér
byggnadstillsynen i skyddsfragor

Konsekvenser av handeln

Sma, indirekta positiva konse-
kvenser for efterfrdgan pd handel i
omrddet nar antalet bestkare och
behovet av planeringsomrd- den
okar.

12 FORVERKLIGANDET AV DETALJPLANEN

12.1 Planer som styr och askadliggor forverkligandet

Detaljplanen forverkligas etappvis i takt med att markagarnas projekt fram-
skrider oavhangiga av varandra. Gatuplaneringen styrs av gatuplanerna vilka
utarbetas inom ramen fér projekt som &r oberoende av varandra. Likasa for-
verkligas parkeringsomradena (LPA) inom ramen fér separata projekt

Separata anvisningar om byggnadssattet utarbetas fér styrning av genomfé-

randet.
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BILAGA 1. BYGGNADER SOM ANVISATS FOR SKYDD I DETALIJPLANEN
Enskilda byggnader och deras omgivningar

I tabellen nedan finns korta beskrivningar av byggnadsskyddsobjekten till
vilka planbestdammelsens indexnummer hanvisar.

sr-1 | Disponentbostallet (A4)

Bostadsbyggnad: Disponentbostdllet med mansardtak som byggdes
under Billnds Bruks ab:s tidevarv fick sin nuvarande exteriér ar 1911
enligt ritningar av Waldemar Aspelin.

Skyddsmotivering: Byggnadshistoriska, historiska och landskaps-
massiga varden.

sr-1 | Gamla brukskontoret (A5)

Férvaltningsbyggnad: De aldsta delarna av den férra kontorsbyggna-
den som fungerade i kdrnan av bruksmil- jon fram till &r 1896 &r fran
1700-talet och de nyare ar byggda fore 1870-talet. Férvaltningsbygg-
naden hor till den helhet som bildas av Billnds bruks och Ham-
marsmedsvéagens traditionella byggnader fran 1770-talet.

Skyddsmotivering: Byggnadshistoriska, historiska och landskaps-
massiga varden.

sr-1 | Brukets bostadsbyggnad (A6)

Bostadsbyggnad: Traditionell bostadsbyggnad med mansardtak vid
Hammarsmedsvédgen, byggd ar 1852. Byggnaden hér till ett av de
centrala omradena i bruket som &r kant som smedernas bostadsom-
rade.

Skyddsmotivering: Byggnadshistoriska, historiska och landskaps-
massiga varden.

sr-1 | Smedsbostadlle (A15)

Bostadsbyggnad: Bostadshus fér smederna i tva vaning- ar. Blev far-
digt senast pa 1840-talet. Byggnaden hér till det arbetarbostadsom-
rade som byggdes for jarnbruket pa Svartdns sddra strand pa 1700-
talet. Till gdrdsomradet hér en ekonomibyggnad P8.

Skyddsmotivering: Byggnadshistoriska, historiska och landskaps-
massiga varden.

sr-1 | Smedsbostédlle (A16)

Bostadsbyggnad: Bostadsbyggnad i en v@ning som upp- fordes pa
1840-talet eller senast under senare halften av 1800-talet. Byggna-
den hor till det arbetarbostadsomrdde som byggdes foér jarnbruket pa
Svartans sédra strand pa 1700-talet. Till gdrdsomradet hér ekonomi-
byggnaden P7.

Skyddsmotivering: Byggnadshistoriska, historiska och landskaps-
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massiga varden.

sr-1 | Bostadsbyggnaden "Karlsborg” (A18)

Bostadsbyggnad: Bostadsbyggnad i nyrenadssansstil som byggdes i
kanten av Billnds fabriksomrade. i bérjan av 1900-talet. Byggnaden
som ar belagen i en parkliknande miljé representerar byggnadsstilen i
bruket under senare halften av 1800-talet.

Skyddsmotivering: Den valbevarade yggnaden ligger i kanten av fa-
briksomradet och representerar den byggnadsperiod som verkstalldes
av Fr. L. Hisinger.

sr-1 | Kvarnen (M13)

Ekonomibyggnad: Kvarnen av sten och tegel i anslutning till den
gamla bruksmiljén blev fardig ar 1770 och moderniserades 1901.
Byggnaden ar en del av brukets byggnader och landskap som ar re-
presentativa for 1770- talet.

Skyddsmotivering: Byggnadshistoriska, historiska och landskaps-
massiga varden.

sr-1 | Stangjarnssmedjan (T1)

Industribyggnad: Stangjarnssmedjan av sten med mansardtak pa
Svartans norra strand fardigstalldes i den gamla bruksmiljén ar 1788.
Byggnaden &r en del av brukets byggnader och landskap som ar re-
presentativa for 1700-talet.

Skyddsmotivering: Byggnadshistoriska, historiska och landskaps-
massiga varden.

sr-1 | Kraftverket (T21)

Kraftverksbyggnad: Kraftverket byggt &r 1921 av tegel och slatrappat
ar fortfarande i bruk och bildar en central och dominerande struktur i
dlandskapet och i anslutning till Billnds nyare fabriksomrdde. Till den
tvadelade byggnaden hér ocksa en damm och slussanordningar.

Skyddsmotivering: Historiska och landskapsmassiga varden.

sr-1 | Angkraftverket (T3)

Kraftverksbyggnad: Tegelbyggnad som byggts till angkraftverk
ovanpd den gamla kvarnen aren 1850 och 1890. Byggnaden har en
skorsten och andra kraftverkskonstruktioner. Byggnaden och dess
omgivande konstuktioner bildar ett centralt landmarke i Billndas indu-
stri- och alandskap.

Skyddsmotivering: Byggnadshistoriska, historiska och landskaps-
massiga varden.

sr-1 | "Ovre snickeriet” (T5)

Industribyggnad: Byggnaden i tra dar de berémda Billndsméblerna
tillverkades ritades av Waldemar Aspelin och blev fardig ar 1915. Den
I&nga byggnaden som ligger i dlandskapet har takkanter som avbryts
av talrika frontoner. Fasadens och tillaggsisolering och bekladnad ar
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fran 1970-talet.

Skyddsmotivering: Byggnadshistoriska, historiska och landskaps-
massiga varden.

sr-1 | Torkeriet (T6)

Industribyggnad: Torkanldggning i anslutning till Ovre Snickeriet som
byggdes aren 1915 och 1945.

Skyddsmotivering: Historiska och landskapsmassiga varden.

sr-1 | Lagerbyggnad (T8)

Industrilager: Trabyggnad for arkivering och lagring vid fabriksporten
blev fardig 1896. Konstruktioner som hoért till anvandningen i utrym-
mena har bevarats, bl.a. arkivutrymmen, sprinklersystemet och elin-
stallationer.

Skyddsmotivering: Historiska och landskapsmassiga varden.

sr-1 | Kontorsbyggnaden (T9)

Férvaltningsbyggnad: Kontorsbyggnad i tegel med tva vaningar som
representerar nyrenissansen. Blev fardig ar 1896. Byggnaden som &r
slammad i en rédaktig ton hor till de féornyelser av brukets produktion
och byggnadsbestand igdngsattes pa initiativ av Fr. L. Hisinger.

Skyddsmotivering: Byggnadshistoriska, historiska och landskaps-
massiga varden.

sr-1 | Ritkontoret (T10)

Industribyggnad: Trevaningsbyggnaden av tegel fér rit- och produkt-
ionsutrymmen fardigstdlldes 1916. Den yttre trappan, taket vid
vastra andan och den slammade ytan har kommit till efter krigen.
Byggnaden ritades pd 1910- talet av arkitekt Max Frelander.

Skyddsmotivering: Byggnadshistoriska, historiska och landskaps-
massiga varden.

sr-1 | Manufakturverkstaden “"Stora Smedjan” (T11,12 och 13)

Industribyggnad: Verkstadsbyggnaden med sateritak (T11) byggdes
genom att utvidga Gammelby stdnghammarsmedja (1780) under
aren 1888, 1901 och 1947. Verkstaden med sateritak (T12) blev fort-
sattningen pa den foregdende och byggdes aren 1890, 1896 och
1945. Ostra delen av Stora Smedjan utgérs av en byggnad med sa-
deltak, sliperiet, som blev fardig ar 1901. Den trede- lade, slammade
tegelbyggnaden bildar en central del av industriomradet och den
byggda miljén vid Svartan.

Skyddsmotivering: Byggnadshistoriska, historiska och landskaps-
massiga varden.

sr-1 | Harderiet (T14)

Industribyggnad: Fabriksbyggnaden av tegel med slam- made vaggy-
tor som byggdes vid Bruksvagen 1901 har hdjts och forsetts med en
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1&g flygel &r 1957.

Skyddsmotivering: Landskapsmassiga varden.

sr-1 | Gamla elverket (T15)

Kraftverksbyggnad: Ett litet kraftverk av tegel, byggt &r 1906 vid
Svartans strand &r en del av fabrikens &ldsta elkraftverk.

Skyddsmotivering: Historiska varden.

sr-1 | Finsmedjan (T16)

Industribyggnad: En liten tegelbyggnad med slammade vaggytor
byggd for finsmide vid Bruksgatan pa 1890-talet.

Skyddsmotivering: Historiska och landskapsmassiga varden.

sr-1 | Sprangamnesférradet (T17)

Industrilager: Jordkéllaren av tegel och férsedd med &s- tak ar byggd
som sprangamnesférrad, sannolikt i bérjan av 1900-talet

Skyddsmotivering: Historiska varden.

sr-1 | Grepfabriken (T19)

Industribyggnad: Byggnaden av tegel och betong fardigstalldes till
grepfabrik ar 1917. Byggnaden ritades av arkitekt Max Frelander.
Byggnaden som star séder om Bruksvagen utgér en tydlig fixpunkt
for fabriksomradet.

Skyddsmotivering: Byggnadshistoriska, historiska och landskaps-
massiga varden.

sr-2 | Spadfabriken (T20)

Industribyggnad: Spadfabriken som representerar den for Billnds fa-
briksomrade séllsynta efterkrigstida arkitekturen blev fardig ar 1951.
Byggnaden som &r uppférd pa betongpelare har platt tak och fasad
med stora fonsterytor, bandfénster och rappade vaggytor. Byggnaden
som star sdder om Bruksvéagen bildar tillsammans med grepfabriken
fasaden mot Bruksvdgens sddra del.

Skyddsmotivering: Byggnadshistoriska, historiska och landskaps-
massiga varden.




Asemakaavaselostus 84 (78)

FCG Finnish Consulting Group Oy

Andring av detaljplan fér Billnds bruk

15.2.2015

Byggnader p& kartan.
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BILAGA 2. Bindande tomtindelning
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