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1 BAS- OCH INDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Beskrivningen galler 8.3.2012 daterade plankartan fér delgeneralplanen fér Bromarv kyrkby.

Planomradet omfattar Bromarv kyrkby med
tillhorande landskapsomraden enligt
", gransdragning pa kartan.

./ Kyrkbyn ligger ca 18 km sdder om Tenala
% kyrkby i Raseborg stad.

- Omradet &r till sin storlek ca 520 ha, varav
232 ha ar vattenomraden.

Delgeneralplanen bertr lagenheterna i byarna:
509 Bromarv :
1:3,1:7, 1:8, 1:10, 1:17, 1:19, 1:22, 1:25, 1:26, 1:27, 1:28, 1:31, 1:33, 1:34, 1:36, 1:40, 1:41, 1:42,
1:43, 1:44, 1:45, 1:46, 1:50, 1:51, 1:52, 1:53, 1:56, 1:58, 1:62, 1:63, 1:65, 1:67, 1:68, 1:70, 1:71,
1:74, 1:77, 1:79, 1:80, 1:82, 1:83, 1:84, 1:92, 1:93, 1:95, 1:96, 1:98, 1:99, 1:100, 1:101, 1:103, 1:104,
1:107, 1:110, 1:111, 1:112, 1:115, 1:116, 1:117, 1:119, 1:121, 1:126, 1:129, 1:130, 1:131, 1:132,
1:134, 1:137

551 Kagra Med Palarv :

1.28, 1:29, 1:31,1:40, 1:48, 1:50, 1:51, 1:70, 1.71, 1:75, 1.76, 1:83, 1:85,1:89,1:102, 1:103,
1:104,1:105, 1:106, 1:107 ,1:108, 1:109, 1:110,1:111, 1:112,1:113, 1:114,1:115, 1:120,1:134/1:74
1:135, ,1:140, 1:141, 1:144, 1:145,1:146, 1:147/1:131, 1:148, 1:149, 1:151, 1:152, 1:153, 1:159/1:9,
1:161, 1:162

572 Revbacka :

1:2,1:9, 1:10, 1:12, 1:14, 1:17, 1:19, 1:24, 1:28, 1:33, 1:35, 1:36, 1:39, 1:51, 1:52, 1:53, 1:54, 1:56,
1:57, 1:58, 1:59, 1:65, 1:74, 1:78, 1:81, 1:84, 1:85, 1:86, 1:87, 1:93, 1:95, 1:101/1:55, 1:102,
1:103,1:104, 1:106, 1:108, 1:109, 1:110, 1:111, 1:116, 1:117, 1:118, 1:119

573 Rilax :
5:7, 5:10, 5:19, 5:20, 5:30, 5:31, 5:33, 5:39, 5:40, 5:44, 7:18, 7:31, 7:51, 8:1, 8:2, 8:3, 8:5, 8:6

1.3 Avsikten med delgeneralplanen for Bromarv kyrkby

Avsikten med planen &r att mojliggora ett planerat utbyggande och utvecklande av byomradet med
beaktande av dess historiska sardrag och naturskéna lage. Malet ar att utarbeta en generalplan med
rattsverkningar som enligt 72 § markanvandnings- och bygglagen (MBL) kan anvandas som grund
for beviljande av bygglov inom strandomréade.
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BROMARVIN KIRKONKYLAN OSAYLEISKAAVA

Plan/ Kaava nr 7642
Dnro 2061/2009 1117/ 2001

2 SAMMANFATTNING

2.1 Olika skeden i planprocessen
Preliminért program for deltagande och bedémning
Stadsplanenamnden
Uppgorande av planutredningar p& borjades
Myndighetssamrad 1
Stadsplanenamnden
Program for deltagande och bedémning framstallt for paseende
Planutkast framstallt for pdseende
Diskussions- och informationstillfalle om planutkastet
Bemotande av asikter och utlatande
Stadsplanenamnden
Stadsstyrelsen
Planforslaget framstallt for paseende
Bemotande av anmarkningar och utlatande
Stadsstyrelsen
Sambhallstekniska ndmnden
Myndighetspalaver
Samhallstekniska namnden
Myndighetssamrad 2
Planforslaget framstallt for paseende
Samhallstekniska namnden
Sambhallstekniska ndmnden
Stadsstyrelsen
Sambhallstekniska ndmnden

Stadsstyrelsen

2.2 Delgeneralplanen

26.9.2001 STPL § 58
2003-

26.4.2005

30.5.2007 STPL § 24
7.6- 5.7.2007

7.6- 5.7.2007
20.6.2007

11.6.2008 STPL § 30
1.9.2008 § 13
4.9- 6.10.2008

24.11.2008 § 17
24.9.2009 § 279
14.10.2009
10.11.2010 § 365
18.11.2010

10.1- 25.2.2011
14.09.2011 § 278
26.10.2011 § 351
28.11.2011 § 518
14.12.2011 § 420
16.01.2012 § 17

Med delgeneralplanen skapas forutsattningar for utvecklandet av Bromarv kyrkby omrade samtidigt
som mojligheter och begransningar for omradets markanvandning klarlaggs. Med planen definieras
skyddet for omradets vardefulla landskapshelhet, med tillhdrande kulturhistoriskt vardefulla

byggnader och naturobjekt.

2.3 Forverkligande av delgeneralplanen

De i planen anvisade nya byggplatserna byggs ut enligt atgang.

PLANBESKRIVNING
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3 UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning o6ver forhallanden p& omradet

3.1.1

3.1.2

Kulturlandskap

Bromarv ar en av de kyrkbyar i Vastnyland som bast bevarat sitt traditionella utseende. Den
karaktaristiska landskapsbilden praglas av laget mellan tva havsvikar och av dsen med sin
genomsiktliga tallskog, Naseuddens maktiga bergsformationer, av det smala naset dar landsvagen
utgor byns centrala strak och déar kyrkan, affars- och servicebyggnaderna bildar bycentrum. De olika
skedena i bebyggelsens utveckling representeras av valbevarat gammalt byggnadsbestand, gamla
vaglinjer, kulturlandskapets 6ppna angs-, betes- och dkermarker och spéar av aldre tradgards- och
parkkultur i anslutning till gardar, sommarvillor och egnahemshus. Landskapsbilden i kyrkbyn berikas
av de manga gamla villorna och pensionaten, som vittnar om att kyrkbyn sedan det tidiga 1890-talet
utvecklades till ett betydande centrum fér sommarvistelse.

Omradet kring Bromarv kyrkby omfattas av de enligt Markanvandnings- och bygglagen 228 angivna
riksomfattande malen for omradesanvandningen. Detta forutsatter att man i samband med omrades-
anvandningen skall sékra att de nationellt sett betydelsefulla vardena inom kultur- och naturarvet
bevaras. Den forpliktelse att bevara, som avses i beslutet, forutsatter att Museiverkets
riksomfattande inventeringar(1993) beaktas som utgangspunkter for planeringen av
omradesanvandningen.

Malsattningar och forutsattningar for bevarandet, samt avgransning for det vardefulla
landskapsomradet har noggrannare studerats i Landskapsanalysen 2006 (Karlsson- Schalin-
Rosengren) och Byggnadsinventeringen(Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy 2006) som
gjorts for detta planarbete.

Naturmiljé

Geologi

Berggrunden bestar huvudsakligen av mikroklin granit, som inte erbjuder goda vaxtbetingelser,
vittringen ar langsam, vittringsprodukterna ar naringsfattiga och sura. P& stora omraden &r
jordskiktet tunt, sarskilt pa de branta bergen pa uddarna mot Bromarvsfjarden och p& bergen sdder
om Revbackaviken. Det 30 m hdga Naseberget och pa Kyrkvikens norra strand belagna
Krokviksbergen ar bada vardefulla bergsomraden av riksintresse, med hansyn till natur- och
landskapsskydd. Moranmarkerna pa omradet ar naringsfattiga, dels branta, steniga, dels med sma
forsumpade sankor, ofta pinade av torka, vader och vind.

Pa flera stallen inom omradet finns berg i dagen, som enligt skogslagen 108 bor bevaras.
Sandstrander

Sandstrander finns langs Kyrkvikens och Djurgardsfjardens strander och pa Naseudden. De bildar
stallvis langa partier 6ver agogranserna, med mycket stora landskapsbildmassiga och
rekreationsméassiga véarden.

Blockmark

P& sddra sidan om naset, i Stenbrinken, hojer sig marken till en flack, éver en kilometer lang och en
halv kilometer bred terrass, med tallskog bevuxen istids deltaformation. P& ytan finns stenblock i
rikliga mangder. Detta ar det hogsta omradet i kyrkbyn, p& en hojd av 35 meter 6ver havsytan.
Omradet &r geologiskt och for sina rekreationsvarden vardefullt. Blockmarker bor enligt skogslagen
108 bevaras.

Hydrologi

Havet ar en landskapligt dominerande faktor, men den mycket sméaskaliga terrangen gor, att
narheten till strander inte alltid &r uppenbar. Asformationen bildar en vattenreservoar, asens vastra
sida ar enligt landskapsplanen skyddat grundvattenomrade.

PLANBESKRIVNING 5(41)
KAAVASELOSTUS



DELGENERALPLAN FOR BROMARYV KYRKBY Plan/ Kaava nr 7642
BROMARVIN KIRKONKYLAN OSAYLEISKAAVA Dnro 2061/2009 1117/ 2001

3.1.3

3.1.4

Vegetation

Barrtrad, mest tall, dominerar naturligt p& de karga markerna. Asens naturliga vegetation &r tallskog
med rakstammiga, enhetliga bestand, som pa grund av att buskskiktet fattas &r mycket
genomskinliga. Mycket frodig vegetation finns i sankorna. P4 omradet har tidigare funnits lundar,
som numera ar uppodlade. Forekomsten av adla lovtrad och annan lundvegetation ar anda
betydande bade i narheten av Rusthallet och Revbacka. En stor del av de adla lévtraden, bl.a. [6nn,
lind, ask och ek ar planterade, men har senare gett upphov till smaplantor och spritt sig i
omgivningen.

Asterrangen begréansar livsvillkoren for véxtarterna pa omradet. En del &deltrad har planterats ocksa
pa karga marker, dar de skulle ha kravt battre vaxtunderlag. De sma, mycket nddvuxna och halvtorra
askarna langs byvagen nara kyrkan ar eventuellt frdn 1800-talet, de kommer knappast att bli battre.
Villa Mechelins skogslindar har inte heller haft tillrackligt bra vaxtunderlag for att véxa sig stora, och
det nutida tata, skuggande tallbestandet hindrar deras vidare tillvaxt. De ar anda skyddsvarda.

Enligt naturinventeringen 2007-2008/ Nikolajev- Wikstrom patraffas pa omradet hassellund samt
gronvit nattviol, vilka ar enligt naturskyddsférordningen skyddade arter.

Byggd kulturmiljo

Det aldsta bevarade byggnadshistoriska skiktet i kyrkbyn utgors av kyrkogardens stenmur,
klockstapeln (1772) och Rilax herrgérds gravkapell (1824).

| kyrkbyn har ett antal profana byggnader fran 1800-talet bevarats, framst den f.d. sockenstugan
(1851), sockenmagasinet av stock (c. 1860), folkskolebyggnaden (1884), byns aldsta handelsbod
(1869) och den s.k. "Gréna boden” vid Rilax vagskal (1870). Bromarv rusthalls och Revbacka géards
huvudbyggnader, bostads- och ekonomibyggnader och miljén vid Altuna torp dster om Rilaxvagen
representerar 1700- och 1800-talets agrara byggnadskultur.

Ett karaktaristiskt inslag i bebyggelsen kring Bromarv kyrkby utgér de byggnads- och kulturhistoriskt
intressanta villorna och pensionaten fran sent 1800-tal och tidigt 1900-tal. De byggdes framst i
strandzonen i narheten av den gamla landsvagen med utsikt mot vattnet. Aven Bromarv rusthall
inforlivades i ett skede med pensionatsverksamheten, medan ett gastgiveri bedrevs p& Revbacka
gard in pa 1930-talet.

Den fasta bosattningen i och kring kyrkbyn utdkades framst fr&n borjan av 1920-talet med nya
egnahemshus och bostadshus av villatyp. Under efterkrigstiden pa 1950-talet uppfordes bland annat
den kommunala halsogarden och lakarbostaden i kyrkbyn, och férsamlingshemmet 6ster om kyrkan.
Ett antal egnahemshus byggdes langs vagarna mot Rilax och Vattlax.

Till bebyggelsen fran de senaste artiondena hor ett egnahemsomrade Gster om Sj6bergstrasket, ett
antal sommarstugor utmed stranderna och ett tétare egnahemsomrade uppe pa asen. Bromarvs
Marthor har statt for byggande av ekobyn i byns centrum. Denna bestar av 20 ekologiska bostader
for barnfamiljer och aldringar. Byggprinciperna var ekologi, ekonomi och funktionalitet, som
forverkligades genom anvandandet av bl.a. flis- och solvdrme samt ett eget biologiskt- kemiskt
reningsverk.

Villa Mechelin, som placerar sig pa det smalaste stallet pd naset ar den enda byggnaden pa omradet
som skyddats med byggnadslagen.

En detaljerad beskrivning av den byggda miljon framgér ur Byggnadsinventeringen 2006/ Schalin

Fornlamningar och arkeologiska fynd

Museiverket/Vesa Laulumaa har 2007 utfort arkeologiska inventeringar pa omradet. Vid
inventeringen noterades 6 objekt, som klassificerades som fornlamningar. Varen 2008
kompletterades inventeringen med en inventering éver fasta fornlamningar fran historisk tid.

Den anda tidigare kanda fornlamningen var Nasebergets forngrav, som nu i den nya inventeringen
klassificerades pa nytt. Spar av den pa 1930-talet noterade forngraven fanns inte, i stéllet noterades
ett stenuttag fran historisk tid. P& basen av 1647 jordbokskartor utforskades 4 objekt; 3 bytomter
och Bromarv gamla kapell. Av bytomterna &r Revbacka hogst troligt forintad, emedan Palarv och
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3.1.5

3.1.6

3.1.7

3.1.8

3.1.9

Bromarv tomter bor noggrannare utforskas i det fall att byggande planeras pa omradet. Laget for det
gamla kapellet kunde enbart uppskattas pa basen av kartmaterial.

Pa grundkartan har vid Djurgardsfjarden utmarkts "Kejsarbrunnen”, som hérleder sig hdgst troligt till
nagon kejsares besok.

Befolkningsstruktur och -utveckling

Hela forsta halften av 1900-talet, var Bromarf en rik och livskraftig landskommun. Man livnarde sig
pa jordbruk och fiske. Pensionaten drog till sig folk. | bérjan av 1950-talet hade Bromarf omkring
2100 invanare, men i och med rationalisering av lantbruket borjade invanarantalet avta. Nar Bromarf
1977 slogs samman med Tenala kommun, fanns det 938 mantalsskrivna i Bromarf. 1993 slogs
Tenala- Bromarf samman med Ekenas. Fr.o.m 1.1.2009 kommer Bromarf att bli en del av den nya
staden Raseborg, da Ekenas stad, Karis stad och Pojo sammansl|as.

| Bromarv finns i dag ca 600 invanare, varav omkring 90 % ar svensksprakiga. Inom planomradet bor
ca 200 invanare. P4 sommaren vaxer antalet i Bromarv till flere tusen personer.

Service

Bromarv kyrkby har ett fungerande serviceutbud, som sommartid betjanar forutom den fasta
bosattningen &ven ett stort antal sommargéster.

I byn finns en svensksprakig lagstadieskola, butik, post, bank, dagvard, halsovard, bibliotek,
frisersalong, Bromarfhemmets alderdomshem, kyrka och hembygdsmuseum. | byn verkar dessutom
Café Spiltan och Skatafe” sommarcafe, samt Rusthéllets sommarrestaurang.

Inkvarteringsservice finns i hamnen samt Villa Ida, som upprétthalls av Rusthallet.

Bromarf skargardshamn

Hamnen ligger vid Kyrkviken mitt inne i byns centrum, och har 12 gastbatplatser, samt ett antal
platser for korttidsbesokare. | hamnen finns ett skargardskontor, en uthyrningsstuga med bastu,
forsaljningsbodar med dvernattningsloft, kiosk, vattenpost, sopservice, cykeluthyrning, tvattstuga
samt ett omtyckt och valbestkt sommartorg.

Arbetsplatser, néring och annan verksamhet

| Bromarv férsoérjer man sig traditionellt pa fiske, jord- och skogsbruk. Turismen har varit en viktig
naringskalla sedan 1900-talets bdrjan, vilket de gamla pensionaten vittnar om. | dag finns mer
smaskalig inkvarteringsverksamhet p& omradet, och turisterna utgors huvudsakligen av
sommarstugornas sommargaster samt batfarare. | byn finns ett antal sma privata féretag, som
verkar bl.a. inom branscherna for batservice, transport, vagbygge och markbygge, byggnadsarbeten,
teknisk service, adb- tjanster, hantverk.

Pa omradet verkar flera aktiva foreningar, bl.a. FBK, Marthaféreningen, Hembygdens Val,
Folkhalsan, hembygdsmuseiféreningen, idrottsféreningen, Tenala- Bromarf foretagarforening,
Wattlax byarad.

Trafik och vagnat

Kollektivtrafik

Fran Bromarv finns bussforbindelser till Tenala, Ekenas,(Karis, Ingd) och Helsingfors. Bussen kor
dagligen 1-2 direkta turer till och fran Helsingfors och 6-7 turer till och frAn Ekenas.
Bussforbindelserna skots av det lokala bussforetaget Wikstromé& Degerlund. | byn finns aven
taxiservice.

Vagnat och trafiksakerhet

V&garnas strackning ar till stor del likadan som 1841. En utratning av landsvéagen har gjorts pa norra
sidan av byn. Vagarna ar smala och sikten ofta dalig, pga. den varierande topografin och
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3.1.10

bystrukturen. Gang- och cykelvagar saknas. Sarskilt inne i byn, finns behov for forbattrande av
trafiksakerheten for fotgangare och cyklister.

Kommunalteknisk service och avloppsvattenhantering

Avloppsvattenhanteringen p& omradet sker i dag fastighetsvis, med undantag av Marthabyn som har
ett eget biologiskt vattenreningsverk. Avloppsvattenhanteringen bor enligt den nya forordningen
forbattras fore ar 2014. Kommunalt vattenledningsnat tacker huvuddelen av planomradet. Planer
angéende planerat reningsverk och avloppsnat, se punkt 3.2.10.

3.1.11 Avfallshantering

3.1.12

| Ekenas ar varje fastighetsagare skyldig att ansluta sig till ordnad avfallstransport. For
fritidsbostader som inte &r i bruk vintertid kan avtal géras for enbart sommarperioden, d.v.s. maj-
september. Inom planomradet finns en sopterminal vid hamnen.

Markagoforhallanden

Omradet ar huvudsakligen i privat 4go. Ekenas stad ager fastigheterna fér Bromarfhemmet,
brandstationen, biblioteket och aldringsbostaderna, skolan, halsogarden, servicehamnen och
sportplanen. Dessutom &ger staden park- och vagomraden inom Asen detaljplaneomrédet och
Palarvs delgeneralplaneomrade. Bromarv kyrka och begravningsplats &gs av forsamlingen.
Vagomradet for Bromarvvagen, Vattlaxvagen och Rilaxvagen ags av Vagforvaltningen.

3.2 Planer, beslut och utredningar som galler planeringsomradet

3.2.1

Landskapsplan, riksomfattande malséattningar

Bromarv kyrkby - en byggd kulturmilj6é av riksintresse

Omradet kring Bromarv kyrkby omfattas av de enligt
Markanvandnings- och bygglagen 228 angivna riksomfattande
malen for omradesanvandningen som en byggd kulturmiljo av
riksintresse.

Bromarv kyrkby med tillhérande landskapsomraden ingar i Museiverkets inventeringar 1993
Bromarv kyrkby med sommarbosattning ingar i Museiverkets nya inventering, som med stadsradets

beslut 22.12.2009 i fraga om byggda kulturmiljéer utgor en séddan inventering som avses i de
riksomfattande malen fér omradesanvandningen enligt markanvandnings- och bygglagen.

b

F— - i ! e, w L) 1‘:.' = = \ '.o"l‘ f I
Kulturlandskap av riksintresse, omradesgrasnig enligt
Museiverkets inventerinaar 1993 Museiverkets inventerinaar 2009
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Landskapsplanen for Nyland

Utdrag ur landskapsplanen / planeringsomradet

Omradet &r betecknat i den 9.11.2006 faststallda Landskapsplanen for vastra Nyland huvudsakligen
som omrade for tatortsfunktioner(markerat med brunt). Kyrkbyn har noterats som omrade av
kulturhistorisk betydelse. Naseberget och Krokviksbergen har utmarkts som geologiskt vardefulla
omraden och Naseberget dven som rekreationsomrade. | planen anvisas batfarleder bade vaster-
och dsterut fran kyrkbyn. Sodra delen av kyrkbyn har betecknats som grundvattenomrade. Bromarv-
och Vattlaxvagen anges i landskapsplanen som vagar med kulturhistorisk betydelse, vilket betyder
att vagarna bor till sin dragning och karaktar och bevaras.

Etapplandskapsplan 1. blev godkénd av landskapsfullméktige 17.12.2008 och faststalld
av miljéministeriet 22.6.2010. Revidering av landskapsplanen fér Nyland har inletts
(etapplandskapsplan 2 och 3)

3.2.2 Generalplaner
Planeringssituation 16.1.2008

Generalplaner
1002  Pélarv- delgeneralplan 14.11.1984
1017 /7642 Bromarv kyrkby delgeneralplan

Detaljplaner
2015 Bromarv- Asen 26.9.1976

Strand-detaljplan
2067  Gronkulla (2155) 19.6.2006

Bromarv Pélarv 14.11.1984 faststéllda delgeneralplan ligger i omradets ostra del(1002). Omradet
omfattas av smahusbebyggelse, rekreationsomraden samt ett mindre omrade avsett fér smaindustri.
Omradet &r i stort utbyggt enligt planen.

Kyrkbyns planomradet avgransas i norr mot Gronkulla strand- detaljplaneomréade(2067), som
faststallts 19.6.2006.

3.2.3 Detaljplaner

Den anda gallande detaljplanen p& omrédet &r Asens byggnadsplan, som faststallts
26.9.1976. Omradet ar utbyggt med smahus och radhus enligt detaljplanen. Planomradet omfattar
aven ungdomsforeningens byggnad (Ungdomens Val) och sportplanen.
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3.24

3.25

3.2.6

3.2.7

3.2.8

3.2.9

Aktuella planprojekt

BROMARYV KYRKBY plan 7642

e Planprojekt enligt planlaggningsoéversikten 2010

- Strandgeneralplan 6ver Vastra skargarden, Bromarv- Padva, plan nr 7648
- Strandgeneralplan 6ver Vastra skargarden, Prastkulla, plan nr 7649
- Strandgeneralplan 6ver Vastra skargarden Lindo- Kvigos, plan nr 7650

Byggnadsordning
Raseborg stads byggnadsordning ar godkénd av stadsfullmaktige 7.6.2010.
Byggnadsforbud

Omradet &r inte utsatt for byggnadsforbud.

Grundkarta

Som grundkarta anvands Lantmateriverkets digitala grundkarta i skalan 1:20 000.

Skyddsprogram samt beslut och utredningar om skydd

Naseberget och Krokviksbergen ar enligt miljocentralens inventering vardefulla bergsomraden av
riksintresse, med hansyn till natur- och landskapsskydd. Naseberget har etablerats som privat
naturskyddsomréde. Skydd av kulturmiljon, se 3.2.1.

Bakgrundsutredningar som gjorts fér denna plan

Landskapsanalys 2006

Analysen utreder landskapsforhallanden for Bromarf kyrkby i syfte att identifiera forutsattningarna for
etablering av kompletterande och ny bebyggelse i omradet, sarskilt beaktande dess kultur- och
naturvarden. Analysen fokuseras pa den allmanna landskapsbilden, men ocksa vid dess sardrag
betraffande bebyggelsemonster och 6vrig markanvandning, vyer, gronstruktur mm.

Analysen gjordes som konsultarbete av Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson. Medverkande i
arbetsgruppen har varit Camilla Rosengren, landskapsarkitekt MARK/ Ympaéristétoimisto Oy och
Mona Schalin och Marica Schalin, arkitekter SAFA/ Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy.

Byggnadshistorisk utredning 2006

Inventeringen som utférdes hosten 2006, omfattar fotografier och beskrivning éver det aldre
byggnadsbestandet pa planeringsomradet. Parallellt med inventeringen utférdes en éversiktlig
beddmning och skyddsklassificering av byggnaderna.

Utredningen gjordes som konsultarbete av Kati Salonen ja Mona Schalin Arkitekter Ab.
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Allman landskapsanalys och identifiering av potentiellt begransade omraden/ naturtyper
3.10.2003 samt kompletterande Naturinventering 2007-2008

Den forsta delen av inventeringen gjordes 2003 av miljéplanerarstuderandena Jens Hannus och
Leena Nikolajev fran yrkeshdgskolan Sydvast i Ekenas. Naturinventeringen har kompletterats under
sommaren 2007 -2008 av Leena Nikolajev.

Bromarvin kirkonkylén osayleiskaava-alueen arkeologinen inventointi, 2007
Arkeologiska inventeringar gjordes under hésten 2007 och varen 2008.
Inventeringen gjordes av forskare Vesa Laulumaa fran Museiverket.

3.2.10 Ovriga planer, handlingar och utredningar som géller omradet

Airix- Miljo Ab har pa bestallning av Ekenas Vatten, uppgjort en utredningsplan for anlaggande av
avlopp i kyrkbyn och dess naromraden. Planen fardigstalldes 9.2.2007. Planen foreslar utbyggnad
av avloppsnat 6ver det nu bebyggda omradet, omfattande ca 150 fastigheter, och med placering av
ett avloppsreningsverk pa udden i planeringsomradets sydvastra horn. Alternativt studeras aven
fastighetsvis och for flera fastigheter gemensam behandling. Avloppsprojektet bor forverkligas
senast fore utgdngen av ar 2014 da 6vergangsperioden for ” Statsradets forordning om behandling
av hushallsavlopps-vatten i omraden utanfor vattenverkens avloppsnat” utgar.

En ny plan for utbyggande av avloppsreningsverk och avloppsnat fardigstalldes pa varen 2010.

Stadsplaneringsavdelningen fér Raseborg stad har 2010 uppgjort en utredning rérande
vattenférbindelse genom Bromarf by. | den 27.6.2010 fardigstallda utredningen studerades tre
alternativa kanalférbindelser, som alla ansags vara landskapsmassigt eller tekniskt mycket
kravande.
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4 OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DELGENERALPLANEN

4.1 Behovet av delgeneralplanen

Initiativet till planen tas av Ekenas stad. | flera sammanhang har bl.a. Nylands miljocentral papekat
behovet av en oversiktlig plan for kyrkbyns omrade, som klassificeras som kulturhistoriskt omrade av
riksomfattande intresse.

4.2 Planeringsstart och beslut som galler denna

Det preliminara programmet for deltagande och bedémning(PDB) med omradesavgransning
godkéandes av stadsplanenamnden den 26.9.2001 (STPL § 58). Samtidigt berattigades
omradesplaneringen att inleda det forberedande arbetet for planen.

Grundarbete for planeringen har utforts periodvis frdn och med sommaren 2003, da bl.a. en
miljinventering utférdes. Diskussioner med markagare har forts om eventuellt Iampliga ndromraden
for utbyggnad av den tatare boséattningen i omedelbar narhet till bycentrum.

Planomradet utvidgades delvis nordost, varfor ocksd PDB justerades den 30.5.2007 (STPL § 24)

4.3 Deltagande och vaxelverkan
Deltagande och vaxelverkan har utforts enligt PDB. Tidtabellen har forskjutits med ca 1 ar.

Myndighetssamarbete

Det forsta myndighetssamradet holls i Bromarv den 26.4.2005. Dar betonades sarskild att omradet
klassificerats som kulturhistoriskt vardefull miljo av riksintresse, vilket ocksa numera faststallts i
landskapsplanen fér Nyland, och att en landskapsinventering samt mer utférliga byggnadshistoriska
inventeringar forutsatts.

Det andra myndighetssamradet hélls den 18.11.2009 i Raseborg. Vid samradet framférdes enstaka
tekniska korrigeringar till planen. Dartill diskuterades allmént om mojligheterna att férverkliga en
kanal genom asen.

Behandlingsskeden

Planutkastet var framlagt for allméant pdseende under tiden 7.6- 5.7.2007. Under framlaggningstiden,
den 20.6.2007 holls ett informations- och diskussionstillfalle i Stallkrogen, Véattlaxvagen 101.

Totalt 19 anmarkningar gjordes gentemot planutkastet. Dessa har behandlats med genmalen.

Planforslaget (daterat 1.9.2008) var framlagt for allmant padseende under tiden 4.9- 6.10.2008. Totalt
8 anmarkningar gjordes gentemot planforslaget. Dartill inlamnades 7 utlatanden.

Stadsstyrelsen 24.11.2008 § 17 remitterade forslaget for vidare utredningar.

Anmarkningar och utldtanden har behandlats i genmalen, och godkants i Raseborg
samhallstekniska ndmnd 24.9.2009 § 279. Namnden forutsatte vid samma mdte att méjligheten for
byggande av en kanal genom asen bor utredas.

Sambhallstekniska namnden 10.11.2010 8365 remitterade planforslaget for vidare utredning av
mojligheterna att anvisa vattenférbindelsen genom byn och fér utredning av placeringen av privata
byggplatser.

Sambhallstekniska ndmnden 8.12.2010 8407 besltt att ta del av planférslaget och framlagga det till
offentligt paseende. Planférslaget (daterat 31.11.2010) var framlagt for allmant paseende under tiden
10.1- 25.2.2011
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For det 30.11.2010 daterade planforslaget inlamnades 10 anmérkningar och 8 utlatanden.
Anmarkningar och utldtanden har behandlats i bemétandet. Den 18.10.2011 daterade
delgeneralplanen har justerats i enlighet med bemdotandet.

Sambhallstekniska namnden 14.9.2011 8278 godkande bemdétanden och féreslagna andringar.

Sambhallstekniska namnden 26.10.2011 §351 foreslog for stadsstyrelsen och vidare till
stadsfullmaktige att plankartan med bestammelser och beskrivningen per 18.10.2011 for
delgeneralplan fér Bromarv kyrkby godkanns.

Stadsstyrelsen 28.11.2011 § 518 remitterade planférslaget och bad ndmnden se éver beckningarna
pa stadens omrade sa att de majliggor boende och service, samt att planen fungerar i ett 20 ars
perspektiv.

Samhallstekniska namnden 14.12.2011 8420 besl6t att plankarta och bestammelser inte justeras
utan kvarstar i den form namnden godkande 26.10.20118351.

Stadsstyrelsen 16.01.2012 § 17 beslot att framlagga justerat planforslag till offentligt paseende i 30
dygn och inbegara myndighetsutldtanden. Vidare beslots att stadsstyrelsen avger eventuella
bemotanden.

4.4 Malsattningar for delgeneralplanen

4.4.1 Mal enligt utgangsmaterialet

Avsikten med planen &r att mojliggora ett planerat utbyggande och utvecklande av byomradet med
beaktande av dess historiska sérdrag och naturskona lage.

Malet &r att utarbeta en generalplan med rattsverkningar som enligt 72 § och 137 §
markanvandnings- och bygglagen (MBL) kan anvandas som grund for beviljande av bygglov inom
strandomrade.

4.4.2 Mal som uppkommit under processen

Vid Raseborg samhallstekniska namndens mote 24.9.2009 och darefter féljande myndighetssamrad
framfordes tanken om att bygga en kanal genom asen. Kanalen skulle forkorta batfarleden betydligt.
Majligheter for forverkligandet av kanalen har studerats i tva alternativa lésningar under beredandet
av planférslaget 9.6.2010.

Stadsstyrelsen 28.11.2011 § 518 bad namnden se Gver beckningarna pa stadens omrade sa att de
mojliggor boende och service, samt att planen fungerar i ett 20 ars perspektiv.
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5 REDOGORELSE FOR DELGENERALPLANEN

5.1 Planens struktur

511

51.2

Helhetsstruktur

Generalplanen féljer omradets nuvarande omradesstruktur, méjliggérande kompletterande och till
landskapet med hansyn anpassat tilloyggande. Service, affarsverksamhet och hamnomraden
koncentreras i byns centrum, emedan bosattningen placerar sig huvudsakligen langs Bromarv- och
Vattlaxvéagen, samt sdderut langs Rilaxvagen. Planen anvisar totalt 208 byggplatser, varav 40 ar
nya. Den okande befolkningsgrunden foérbattrar forutsattningarna for utvecklandet och uppehall av
servicestrukturen i byn. Med omradesbeteckningarna i det centrala byomradet, samt vid
lantbrukslagenheternas gards-centra efterstravas sadan flexibelt, som mojliggor utvecklande av
omradena enligt &ndrande behov.

Med planen definieras skyddet for kyrkbyns kulturhistoriskt och landskapsmassigt vardefulla
landskapsomrade och inom omradet belagna vardefulla byggnader. Skyddet begransar i nagon man
utnyttjandet av jord- och skogsbruksomraden, samtidigt som mdgjligheter for rekreation, gang- och
cykeltrafik samt hamnverksamhet och turism forbattras.

Dimensionering

Utgangspunkten for dimensioneringen har varit landskapet och bystruktur. P& omradet har darmed
inte tillampats for glesbygdsomraden allmanna dimensioneringsgrunder, som baserar sig pa areal
eller strandlinjens langd. Ur landskapets synpunkt mdjliga tillbyggnadsomraden har definierats i
landskapsanalysen 2006(Karlsson, Schalin, Rosengren).

Planomradets totala areal &r ca 520 ha, varav 232 ha ar vattenomrade.

For bostadsbyggande(AP, A, AM) har reserverats totalt 77,4 ha.
For semesterbostader och turistanlaggningar(RA, RM) reserveras 17,0 ha.

For kontorsbyggnader, affars- och inkvartering samt icke miljéforstérande foretagsverksamhet
(KTY/s, AL, ATY, TY) reserveras 12,4 ha

For allman service(PY) reserveras totalt 5,1 ha.
For jord- och skogsbruk (MY, MU, MA) 143,5 ha.
For rekreation(VV, VU, VL) reserveras ca 13,0 ha ha

For skyddsomraden(SL) reserveras 14,9 ha

5.2 Omradesreserveringar

521

Kvartersomraden

For boende upptas i huvudsak omraden for fristdende smahus (AP-1, AP-2, RA), med undantag av
den utbyggda radhustomten pa Asen, Marthabyns omréde (AP-3, A-1) och nya smahusomraden(A-
4) norr om byns centrum. Boende har dven anvisats pd omrade for bostads, affars-, inkvarterings-
och kontorsverksamheter (KTY/s, ATY och AL), samt pd omrade for lantbrukslagenhetens
driftcentrum (AM/s).

Bostader har huvudsakligen anvisats for fast boende. Nuvarande vid stranderna belagna sma
semester bostader, vars tillbyggande begransas av landskapliga skal, har anvisats som
semesterbostader.

Planen kan inom strand- och byomradet anvandas som grund for beviljande av bygglov inom AO,
AP, KTY, TY och TY-1 omradena i enlighet med densamma(MBL 728, 1378).
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5.2.2

523

524

Serviceomraden

For allman service anvisas omraden enligt befintligt bruk. Nya hamnomraden mojliggor utvecklandet
av hamnverksamheten pé bagge sidor av naset. De privata hamnarna ger battre batplatsmojligheter
for det okande invanarantalet i byn.

Ovriga omréden och allménna bestammelser

Storsta delen av de jord- och skogsbruksdominerade omradena reserveras som sadana (MA, MU
och MY). Rekreationsomraden, idrottsanlaggningar och badstrand(VL,VU och VV) anvisas enligt
nuvarande bruk.

Pa omradet géller byggnads- och atgardsbegransning enligt Markanvandnings- och byggnadslagen
1288. Detta medfor att sadant jordbyggnadsarbete och sadan tradfallning eller nagon annan harmed
jamforbar &tgard som forandrar landskapet inte far vidtas utan tillstand.

Forhallande till andra planer och beslut

Planen foljer de riksomfattande malen for markanvandning. Genom skyddsbestammelser och
begransande av tillbyggande, stravar planen till att sdkra att de nationellt sett betydelsefulla vardena
inom kultur- och naturarvet bevaras.

Planen foljer landskapsplanen.

Planen foljer detaljplanen och den gallande delgeneralplanen inom omradet.

5.3 Beaktande av anmarkningar och utlatanden

For planutkastet inlamnades 19 anmarkningar. Dessa har behandlats i genmalen. P& basen av
anmarkningarna gjordes smarre andringar och justeringar i planen. Byggnadsplatsernas antal 6kade
med fyra.

For det 1.9.2008 daterade planforslaget inlamnades 8 anmarkningar. Dartill gav Nylands Forbund,
Vastar Nylands landskapsmuseum, Vagverket, stadens halsoinspektor, miljoskyddsnamnden,
tekniska namnden och byggnadsnamnden sina utlatanden. Anmarkningar och utlatanden har
behandlats i genmalen. Nylands miljocentral inlamnade sitt utlatande 14.8.2009.

Utlatanden och anmarkningar har beaktats enligt genmalen i det 3.11.2010 daterade planforslaget.

Totalt atta byggnadsplatser har reducerats. Byggplatserna nordvast om Bromarvhemmet har
reducerats till fyra och omradesbetackningen har andrats frdn AP-4 till AP-1. Planen pa Asens
smahusomrade har justerats enligt den gallande byggnadsplanen och en byggplats har reducerats.
Placering av byggplatser pa AP-4 omradena norr om centrum har justerats. Grénforbindelsebehovet
och utstrackningen av riktgivande vagforbindelse har justerats i planens 6stra del. ET-omradet for
vattenreningsverket har utvidgats. Planbestammelser harv kompletterats enligt miljdcentralens
utldtanden, bl.a. angdende skydd av grundvattnet. Dartill har gjorts sma tekniska korrigeringar.

Samhallstekniska namnden 24.9.2009 § 279 besl6t att [ata utgora en preliminar utredning Gver
byggande av en kanalférbindelse mellan Kyrkviken och Djurgardsfjarden. | den 27.6.2010
fardigstallda utredningen studerades tre alternativa kanalférbindelser, som alla ansags vara
landskapsmaéssigt eller tekniskt mycket kravande. | planforslaget 3.11.2010 har antecknats behovet
for batforbindelse.

For det 30.11.2010 daterade planforslaget inlamnades 10 anmérkningar och 8 utlatanden.
Anmarkningar och utldtanden har behandlats i bemétandet. Den 18.10.2011 daterade
delgeneralplanen har justerats i enlighet med bemdotandet.
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5.4 Planbeteckningar och planbestammelser

Bostadsomrade for fristdende smahus (AP-1, AP-2)
For fristdiende smahus och har reserverats 148 byggplatser, av vilka 24 ar nya byggplatser. De nya
byggplatserna utgér kompletterande bebyggelse.

Bostadsomrade fér smahus(AP-3, AP-4)
Radhusomradet pa asen (AP3) har betecknats enligt gallande detaljplan. De AP-4 betecknade 4 nya
byggplatser ar placerade vid akerkanten norr om byns centrum. P4 omradet kan forverkligas aven
kopplade smahus, parhus eller radhus. Fére beviljandet av bygglov bér uppgoras en helhetsplan
over placering av byggnader och disponering av omradet i helhet.

Omréde for lantbrukslagenhetens driftcentrum med sarskilda miljovarden (AM/s)
For detta andamal betecknas Revbacka gard med naromraden. Beteckningen mojliggor
anvandandet av omradet forutom for skogs- och jordbrukets driftcentrum, aven for andra till dessa
anknutna binéaringar.

Kvartersomrade for bostads- affars och kontorsbyggnader (AL)
Beteckningen anges for 13 byggplatser, som huvudsakligen ar befintliga affarstomter i byns centrum.
Omradet utvidgas nagot norrut mot det 6ppna akerlandskapet med 2 nya byggplatser, vilket
mojliggor utvecklandet av affarsverksamhet och boende i centrumomradet. Nybygge bor har
planeras med sarskild hansyn till landskapet. Omradet kring Furutorp (biblioteket) anvisas dven med
AL- beteckning.

Bostadsomrade (ATY)

Omrade for bostads- och verksamhetsutrymmen, dar 50 % av vaningsytan far anvandas for icke
miljostérande naringsverksamhet. Omradet runt radhuset séder om Furutorp, anvisas med ATY-
beteckning. For andamalet reserverasl byggnadsplats och med 1250 m2vy byggnadsratt.

Omréade for semesterbostader (RA)
For semesterbostader har reserverats 22 byggplatser, varav 7 &r nya byggplatser.

Omrade for turistanlaggningar (RM)
For andamalet reserveras 2 byggplatser.

Omrade for allméan service och forvaltning (PY)

Planen anvisar féljande omraden for service och forvaltning:

=  Bromarvhemmets aldringshem
Skolans omrade har utvidgats norrut
Biblioteket, brandstationen och aldringsbostaderna séder om kyrkan
Ungdomsféreningens hus Hembygdens Val. Omradet &r i privat ago
Forsamlingsgarden

De angivha byggnadsratterna mojliggor ett knappt tillbyggande.

Omrade for icke miljostorande féretagsverksamhet (TY)
Foretagsomraden i Palarv antecknas enligt nulage. Ett mindre nytt foretagsomrade anvisas norr om
hamnen. Pa tomten finns en stérre ekonomibyggnad som anvands som lagerutrymme.

Omrade for affars-, inkvarteringsverksamheter, samt icke miljéstérande foretagsverksamhet
(KTY/s)
Beteckningen anvisas for Rusthallets gardscentra, som i dag fungerar i restaurang-, inkvarterings
och bostadsbruk samt for Villa Tallmo, som tidigare fungerat som pensionat. Omradesbeteckningen
mojliggor ett flexibelt utvecklande av omradets foretagsverksamhet, samtidigt beaktande dess
sarskilda miljovarden.

Smabatshamnarna (LV-1 och LV-2)
| planen har utéver det nuvarande hamnomradet anvisats 3 nya hamnomraden. P& Djurgardsfjarden
sida, p4 omrade som ags av staden, anvisas en ny gast- och servicehamn. Dartill anvisas p& bagge
sidor av naset ett nytt hamnomrade for privat bruk. Byggnadsratten mojliggor nagot till landskapet
anpassat tillbyggande i anknytning till hamnverksamheten.

Omrade for samhallsteknisk tjanst (ET)
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| planomradets sydvastra horn anvisas, i enlighet med reningsverksplanen 2010 ett omrade avsett
for vattenreningsverk. Omradet kring masten vid Palarv anvisas med beteckning foér samhallsteknisk
tjanst.

Landskapsmassigt vardefullt 8keromrade (MA)

Landskapsmassigt vardefullt omrade som boér héllas 6ppet (ma-2)
Oppna odlingslandskap har i huvudsak anvisats som landskapsmassigt vardefulla akeromrade, MA),
eller som landskapsmassigt vardefullt omrade som bor hallas 6ppet (ma-2).

Jord- och skogsbruksomrade med miljovarden och behov att styra friluftslivet (MY)
Beteckningen anvisas for sadana jord- och skogsbruksomraden som inte betecknats som vardefulla
akeromraden eller anvisats for forandrat bruk. Pa dessa omraden bor uppmarksamhet fastas vid
bevarandet av landskaps- och kulturvarden samt mdjligheter att ordna friluftsstigar och —leder.

Jord- och skogsbruksomrade med sarskilt behov att styra friluftslivet (MU)
Vid planeringen av omradesanvandningen fasts avseende forutom vid bevarandet av jord- och
skogsbruksmark ocksa vid mojligheterna att ordna friluftsstigar och -leder som forbattrar
mdjligheterna for friluftslivet och minskar olagenheterna av detta

Omréade for idrotts- och rekreationsanlaggningar (VU)
Den nuvarande idrottsplanen anvisas enligt gallande detaljplan.

Omréde for narrekreation (VL)
Gronomraden som ar anknutna till boséattningen och som inte ar i forbindelse med stérre
skogsomraden anvisas for narrekreation.

Omréde for badstrand (VV)
Den nuvarande badstranden s6der om hamnen anvisas som badstrand

Omrade for begravningsplats med séarskilda landskaps- och kulturhistoriska varden (EH/s)
Med beteckningen anges kyrka och begravningsplats. For begravningsplatsen reserveras ett
tillbyggnadsomrade som &gs av forsamlingen.

Skydds- och naturskyddsomrade (S-1 och SL)
Naseuddens naturskyddsomrade och Sjobergstraskets omrade har anvisas som
naturskyddsomraden. Hassellunden Gster om Sjobergstrasket har med stod av 29 § i
naturskyddslagens anvisats som skyddsomrade.

Landskapsmassigt och kulturhistoriskt vardefullt omrade(ma-1)
Omradet kring Bromarv kyrkby, som utgor en byggd kulturmiljé av riksintresse och omfattas av de
enligt Markanvandnings- och bygglagen 228§ angivna riksomfattande malen fér omradesanvandning,
har betecknats med omradesbeteckningen ma-1. | beteckningen ingar skyddsbestammelser.
Omradesavgransningen féljer den i landskapsanalysen anvisade avgransningen.

Landskapsmassigt vardefullt omrade som bér hallas 6ppet (ma-2)
Omradet far ej bebyggas

Byggd kulturmiljo av riksintresse (ma-3)
Sommarbebyggelsen i Bromarv kyrkby utgér en byggd kulturmiljé av riksintresse och omfattas av de
enligt Markanvandnings- och bygglagen 22 § angivna riksomfattande malen fér omradesanvandning.

Vvardefull &s eller annan vardefull geologisk formation (ge)
Den stdra delen av Krokviksbergen, som enligt miljocentralens inventering &r vardefullt
bergsomraden av riksintresse och Stenbrinkens blockmarksomrade antecknas med
delomradesbeteckning som vardefull geologisk formation.

Byggnads- eller kulturhistoriskt vardefullt objekt (sr)
Byggnader med sarskilda kulturhistoriska, byggnadshistoriska eller miljévarden och som bor
bevaras, har betecknats med sr. Skyddsbeteckningarna féljer huvudsakligen
byggnadsinventeringens rekommendationer, med undantag av senare 1940-50-tals bostadsmilj6er,
vars skydd definieras i omradesbeteckningen for det vardefulla landskapet (ma-1).

Med byggnadsskyddslagen skyddat objekt (srs)
Villa Mechelin (srs 29), som placerar sig pa det smalaste stillet pa naset, ar den enda byggnaden péa
omradet som skyddats med byggnadslagen.

Forminnesobjekt
Totalt 6 fornminnesobjekt antecknas enligt Museiverkets inventering.
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Grundvattenomrade

Den sodra delen av omradet ar enligt miljoférvaltningens kartlaggning viktigt grundvattenomrade (1
klass). Byggande begransas av de i vattenlagen och miljoskyddslagen angivna férbudet att &ndra
eller férstora grundvattnet.

Gang- och cykelvagar, behov av grénforbindelse

Behov av forbindelse for gang- och cykeltrafik och gronforbindelser har anvisats med en riktgivande
strackning. Den slutliga strackningen definieras vid noggrannare planeringsskede. En ny gang- och
cykelvag anvisas fran kyrkan soderut och en annan forbindelse anvisas nordost mot Palarv.

Med behov av gronforbindelse anvisas forbindelsebehov for rekreation och ekologiskt natverk.
Dessa bor beaktas vid planering och atgarder som riktar sig mot omradet

5.5 Kommunalteknik och 6vrig teknisk service

551

5.5.2

Trafikleder

Planen féljer i huvudsak det befintliga vagnatet. Ny bebyggelse anvisas i anknytning till befintligt
vagnat. En ny riktgivande vagforbindelse anvisas pa Kyrkvikens dstra strand foljande befintlig
tomtvag. Vid Revbacka forflyttas den riktgivande vagforbindelsen att I6pa vaster om garden.

Vattenforsorjning och avloppsvattenhantering

Avloppsvattenhanteringen inom omradet sker tillsvidare fastighetsvis. Martahabyn invid bycentret har
ett eget vattenreningsverk. Fastigheterna i kyrkbyn, ca 120 st., & huvudsakligen anslutna till
kommunal vattenledning. Vattentakten ligger i Kansjarv séder om planomradet.

Raseborg Vatten har Iatit uppgéra en Vattenhanteringsplan 6ver omradet. Planen fardigstélldes pa
varen 2010. Planerad byggstart for reningsverket ar i slutet av ar 2010, varefter foljer utbyggandet av
avloppsnatet under aren 2011 -2012. Det planerade avloppsnétet utstracker sig 6ver hela
planomradet, med undantag av nagra enskilda fastigheter. Dimensioneringen av avloppsnat,
reningsverk och vattendistribution beaktar aven de nya i planen anvisade byggplatserna.

En férordning om behandling av hushallsavlioppsvatten i omraden utanfor vattenverkens avloppsnét
tradde i kraft &r 2003 (FORFS 542/2003). Férordningen innebar strangare krav pa rening av
avloppsvatten pa glesbygden. | frAga om aldre fastigheter tillampas en 6vergangstid om 10-14 ar. |
och med att forordningen och stadens byggnadsordning reglerar frdgorna om behandling av
hushallsavioppsvatten, finns det inte behov att reglera detta i planen.

5.6 Namn

Planen ger inga nya namn.

5.7 Planens konsekvenser

5.7.1 Konsekvenser for den bebyggda miljén och landskapet

Bycentret fortatas i ndgon man genom den kompletterande byggande som planen mojliggér. Planen
mojliggor p&4 AP-1 omraden vanligen tillbyggande av befintliga bostads- och semesterbyggnader,
samt byggande av separata sidobostader. Planen mgjliggér med aven dndrandet av AP-1
betecknade nuvarande sommarbostéder till fasta bostader.

Tillbyggandet av nuvarande fastigheter samt utbyggande av de 40 nya byggplatserna som planen
anvisar, kommer i nagon man att fortata bylandskapet. Den kompletterande bebyggelsen utgors
huvudsakligen av enstaka byggplatser och féljer den nuvarande bystrukturen. De nya
byggnadsplatserna som placerar sig vid det 6ppna akeromradet norr om centrum bildar en i
landskapet mer framtradande ny helhet. P& detta omrade bor nybyggande med sarkskild hansyn
forverkligas enhetligt och anpassa till den omgivande bystrukturen och landskapet. Dartill bor
tillracklig vegetation bevaras pa randomradet mellan bebyggelse och aker.

Forverkligandet av de nya ATY- och AP-2 - omradena pa &sen runt Furutorpet kommer att innebara
betydliga konsekvenser i landskapet. Tilloyggande mitt pa den smala asen med genomsiktlig
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57.2

5.7.3

57.4

5.7.5

tallvegetation kommer att forbli synligt i landskapet, saval till Bromarvvagen som langt ut i den éstra
viken. Byggande av vagférbindelser till tomterna kommer att innebara fylining eller skarning i
terrangen samt fallning av trad. Tillbyggande pa detta omrade bor med sarskild hansyn anpassas i
miljon. Omréadet har inte anvisas som méjligt tillbyggnadsomrade i landskapsutredningen 2006.

De nya bathamnarna i byns centrum kommer till en del att &ndra strandmiljon. For att minska
konsekvenserna, ar det viktigt att bryggor, byggande, vaganslutningar och parkering anpassas med
vordnad i miljon, undvikande markfyllnad och bevarande mdjligast mycket befintligt tradbestand.

Med stod av skyddsbestammelserna stravar planen att sékra bevarandet av omradets kultur- och
landskapsvarden. Bestammelserna stéller bl.a. krav for anpassande av nybygge i miljon, hindrar
rivande av véardefulla byggnader och varnar om bevarande av vegetation och 6ppna akeromraden.
Forverkligandet av planens malsattningar forutsatter att myndigheterna med sarskild noggrannhet
handleder och behandlar lovsférfaranden, samt 6vervakar byggandet. Viktigt ar &ven att intresse och
en forpliktelse gentemot malsattningarna dven stalls fran invanarnas sida. Vid behandling av
byggnadslov pa omradet bor utlatande inbegaras av museimyndigheterna.

Anpassande av ny bebyggelse i miljén

Den nya bebyggelsen &r till typen gles kompletterande egnahemsbebyggelse, som féljer till sin
exploatering och utformning den omgivande bystrukturen. Det ar sarskilt viktigt att byggnader till sin
stil, storlek, material och fargsattning anpassas val till karaktaren i den omgivande bebyggelsen och
kulturmiljon. Det betyder allmant att byggnaderna uppfors i 1% vaning, har trapanelfodring, astak
med liknande lutning som narliggande byggnader. Fargsattningen traditionell, detaljer och
fargeffekter ar noga avvagda, tackbraden och fonsterbagar ar ljusa eller foljer fasadens fargsattning.
Biltak och ekonomibyggnader placeras diskret sa att de inte framtrader i bymiljon. Vid placering och
planering av nybygge bor sarskilt beaktas att allt som byggs kommer p.g.a. den genomsiktliga
vegetationen att forbli synligt i det kansliga och sarbara aslandskapet.

Konsekvenser for social miljé och naringsverksamhet.

Planen mojliggér 40 nya byggnadsplatser, varav 25 ar fast bebyggelse(AP-1 och AP-2). Detta kan
oka byns invanarantal uppskattningsvis med 50-75 personer. Aven sommarboséttningen och
friluftsbats-trafiken uppskattas 6ka pa omradet. Ett 6kat invanartal, samt utvecklandet av hamn- och
turism, 6kar aven behovet av kommunal och kommersiell sdsongartad och aretrunt- service. De i
planen anvisade omraden for allman och kommersiell service samt féretagsverksamhet mojliggor ett
utvecklande av omradets servicestruktur och naringsverksamhet.

Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Nya byggplatser har anvisats pa sadana omraden som enligt naturinventeringarna inte uppvisar
sarskilda naturvarden och utanfor 6ppna odlingslandskap, varfér konsekvenserna torde vara ringa.

Konsekvenser for grundvattnet

Genom omradet I6per den till Salpausselka Il tillhérande asen, som bestar av sand- och grusmark,
som stéllvis tacks av ett tunt moranskikt. Dessutom férekommer bergsomraden och i sénkorna
lerartade odlade marker.

Planomradet s6der om kyrkan inbegrips till stor del i enligt miljoférvaltningens kartlaggningar viktigt
grundvattenomrade av I-klass. Enligt Raseborgs utvecklingsplan for vattenforsorjningen 2008 &r den
uppskattade mangden bildat grundvatten 890 m3/d. Omradet helhetsareal ar 2,22 km2 varav
bildningsomradet areal ar 1,39 km2.

Det planerade avloppsnatet tacker forutom grundvattenomradet i stort sa gott som hela planomradet.
Planerad byggstart for reningsverket i omradets sydvastra horn ar i slutet av ar 2010, varefter
avloppsnatet fardigstalls-2012. Projektet kommer som fardigstalld att betydligt minska risken for
grundvattnet.
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P& omradet har inte anvisats sddana anlaggningar eller funktioner som férorsakar risker for
grundvattnet. Det nya byggandet placerar sig pa asens sluttningar eller pa strandomraden. P&
grundvattenomradet har anvisats 13 nya byggplatser, varav samtliga kan anslutas till kommunalt
befintligt vatten- och planerat avloppsnét. Planen omfattar bestammelser angdende andring eller
forstorande av grundvatten.

De nya, pa grundvattenomradet anvisade byggplatserna, ar till sitt antal fa och lamnar aven i
fortsattningen vidstrackta asomraden obebyggda. Det byggande som planen tillater, och som utférs
enligt lag och bestammelser, bor inte ha konsekvenser for tillgang av grundvattnet eller for dess
kvalitet.

5.7.6 Konsekvenser for trafiksékerheten
Vagarna inom omradet ar smala och sikten ofta dalig, pga. den varierande topografin och
bystrukturen. Gang- och cykelvagar saknas. For att forbattra trafiksakerheten har forbindelsebehov
for gang- och cykeltrafik anvisats genom centrumomradet. Den anvisade rutten startar i vast vid
Palarv bostadsomrade, och foljer keromradets sidra kant till Bromarvvagen och darefter i
huvudsak vaglinjen till Bromarvhemmet i omradets sydvastra del.

5.7.7 Ovriga konsekvenser

Mojligheterna till utékad boséttning inom bycentret och utvecklingsméjligheterna fér turism och
semesterboende bidrar till ett 6kande serviceutbud i skargardsomradet.
Anvisandet av nya gang- och cykelvagar forbattrar trafiksakerheten i byns centrum.

5.8 Genomférande och tidsplanering

De i planen anvisade nya byggplatserna byggs ut enligt tgang.

| Raseborg den 8.3.2012

Stadsplaneringsarkitekt

Simon Store Kristina Karlsson, arkitekt SAFA
Raseborg stad Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson
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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Selostus koskee 8.3.2012 paivattya Bromarvin Kirkonkylan osayleiskaavakarttaa.

1.2 Kaava-alueen sijainti

— N\ R

Kaava-alue kasittdd Bromarvin kirkonkylan
ympardivine maisema-alueineen. Alue-
© rajaus on esitetty viereisella kartalla.

. Kirkonkyla sijaitsee Raaseporin
..+ kaupungissa, Tenholan kirkonkylasta noin
18 km etelaan.

Alue on kooltaan noin 520 ha, josta 232 ha
on vesialuetta.

Osa-yleiskaava koskee seuraavia kiinteistoja:

509 Bromarv :

1:3, 1:7, 1:8, 1:10, 1:17, 1:19, 1:22, 1:25, 1:26, 1:27, 1:28, 1:31, 1:33, 1:34, 1:36, 1:40, 1:41, 1:42,
1:43, 1:44, 1:45, 1:46, 1:50, 1:51, 1:52, 1:53, 1:56, 1:58, 1:62, 1.63, 1:65, 1.67, 1:68, 1:70, 1:71,
1:74, 1:77, 1:79, 1:80, 1:82, 1:83, 1:84, 1:92, 1:93, 1:95, 1:96, 1:98, 1:99, 1:100, 1:101, 1:103, 1:104,
1:107, 1:110, 1:111, 1:112, 1:115, 1:116, 1:117, 1:119, 1:121, 1:126, 1:129, 1:130, 1:131, 1:132,
1:134, 1:137

551 Kagra med Palarv :

1:28, 1:29, 1:31,1:40, 1:48, 1:50, 1:51, 1:70, 1:71, 1:75, 1:76, 183, 1:85,1:89,1:102, 1:103,
1:104,1:105, 1:106, 1:107 ,1:108, 1:109, 1:110,1:111, 1:112,1:113, 1:114,1:115, 1:120,1:134/1:74
1:135, ,1:140, 1:141, 1:144, 1:145,1:146, 1:147/1:131, 1:148, 1:149, 1:151, 1:152, 1:153, 1:159/1:9,
1:161, 1:162

572 Revbacka :

1:2,1:9, 1:10, 1:12, 1:14, 1:17, 1:19, 1:24, 1:28, 1:33, 1:35, 1:36, 1:39, 1:51, 1:52, 1:53, 1:54, 1:56,
1:57, 1:58, 1:59, 1:65, 1:74, 1:78, 1:81, 1:84, 1:85, 1:86, 1:87, 1:93, 1:95, 1:101/1:55, 1:102,
1:103,1:104, 1:106, 1:108, 1:109, 1:110, 1:111, 1:116, 1:117, 1:118, 1:119

573 Rilax :
5:7, 5:10, 5:19, 5:20, 5:30, 5:31, 5:33, 5:39, 5:40, 5:44, 7:18, 7:31, 7:51, 8:1, 8:2, 8:3, 8:5, 8:6

1.3 Bromarvin kirkonkylan osayleiskaavan tarkoitus

Kaavan tarkoituksena on mahdollistaa kyldalueen suunnitelmallinen rakentaminen ja kehittdminen
huomioonottaen sen historiallinen erikoisluonne ja luonnonkaunis sijainti. Tavoitteena on laatia
oikeusvaikutteinen yleiskaava, jota MRL §:n 72 mukaan voidaan kayttaa perusteena myonnettaessa
rakennuslupia ranta-alueelle.
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2 YHTEENVETO

2.1 Kaavatyon vaiheet

Alustava osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavalautakunta 26.9.2001 ASEL § 58
Kaavan taustaselvitysten laatiminen aloitettiin 2003-
Viranomaisneuvottelu 1 26.4.2005
Asemakaavalautakunta 30.5.2007 ASEL § 24
Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma julkisesti nahtavilla 7.6- 5.7.2007
Kaavaluonnos julkisesti nahtavilla 7.6- 5.7.2007
Keskustelu- ja tiedotustilaisuus kaavaluonnoksesta 20.6.2007

Mielipiteiden ja lausuntojen pyytaminen ja vastineiden laatiminen

Asemakaavalautakunta 11.6.2008 ASEL § 30
Kaupunginhallitus 1.9.2008 § 13
Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla 4.9- 7.10.2008
Vastineiden laatiminen huomautuksiin ja lausuntoihin

Kaupunginhallitus 24.11.2008 § 17
Yhdyskuntatekninen lautakunta 24.9.2009 § 279
Viranomaispalaveri 14.10.2009
Yhdyskuntatekninen lautakunta 10.11.2010 § 365
Viranomaisneuvottelu 2 18.11.2010
Yhdyskuntatekninen lautakunta 8.12.2010 § 407
Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla 10.1- 25.2.2011
Yhdyskuntatekninen lautakunta 14.09.2011 § 278
Yhdyskuntatekninen lautakunta 26.10.2011 § 351
Kaupunginhallitus 28.11.2011 § 518
Yhdyskuntatekninen lautakunta 14.12.2011 § 420
Kaupunginhallitus 16.01.2012 § 17

2.2 Osayleiskaava

Osayleiskaavalla pyritdan luomaan edellytykset Bromarvin kirkonkylan kehittdmiselle, samalla
selvittden mahdollisuudet ja rajoitteet alueen maankaytoélle. Kaavassa maaritellaan lisaksi alueen
arvokkaan maiseman ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten seka luontokohteiden
suojelu.

2.3 Kaavan toteuttaminen

Kaavassa osoitetut rakennuspaikat toteutuvat tarpeen edellyttdmallad aikataululla.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen olosuhteista

3.11

3.1.2

Kulttuurimaisema

Bromarvin kirkonkyla on lantisen Uudenmaan parhaimmin sailyneita kirkonkylid. Bromarvin
maiseman ominaispiirteitd maarittavat sen sijainti kapealla kannaksella kahden merenlahden valissa,
harjun harva mantymetsa seka Kyrkvikenin maisemaa hallitsevasta Naseuddenin ja
Krokviksebergetin kallioalueet. Kylan keskusta kirkko, liike- ja palvelurakennuksiin asettuu
nauhamaisesti kannasta seuraavan maantien varteen. Kylan rakentumisvaiheet on nahtavissa eri-
ikdisessa rakennuskannassa, vanhoissa tielinjauksissa seka avoimien niitty-, laidun- ja peltomaiden
muodostamassa kulttuurimaisemassa. Vanhempiin tilojen ja huviloiden pihapiireissé on
havaittavissa jaanteita aiemmasta puutarha- ja puistokulttuurista. Kirkonkyld maisemakuvan
tarkedna osana ovat vanhat huvilat ja pensionaatit, jotka muistuttavat alueen pitk&sté historiasta
lomanviettopaikkana. Bromarvin huvilakulttuuri sai alkunsa jo 1890-luvulla.

Bromarvin kirkonkyldaan kohdistuu Maankayttd- ja rakennuslain 228 mainittuja luonto- ja
kulttuuriperintda koskevia valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita. Tama edellyttaa etta
maankayton suunnittelun yhteydessa tulee varmistaa luonto- ja kulttuuriperintéa koskevien arvojen
sailyminen alueella. Maankayton suunnittelun lahtékohtana pidetddn Museoviraston laatimaa
valtakunnallisesta inventointia(1993), jossa suojelukohteet ja sailytettéavat arvot on maaritelty.

Tavoitteita ja rajausta on tarkennettu tata kaavatyoté varten laaditussa maisema-analyysissa
(Landskapsanalys 2006/ Karlsson- Schalin- Rosengren) ja rakennetun ymparistdn inventoinnissa.
(Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy, 2006)

Luonnonymparistt

Geologia

Kallioperd muodostuu paaosin mikrokliinisesta graniitista, joka ei tarjoa hyvia kasvumahdollisuuksia,
hajoaminen on hidasta ja hajoamistuotteet ovat kbéyharavinteisia ja happamia. Suurella alueella on
maanpeite ohut, erityisesti Bromarvsfjardenin jyrkilla kallioilla ja Revbackavikenin eteldpuoleisilla
kallioilla. Naseuddenin 30 metrid korkea kallio, ja vastapaaté Kyrkvikenin pohjoisrannalla oleva
Krokviksbergen ovat molemmat valtakunnallisten inventointien mukaisia arvokkaita kallioalueita.

Alueen moreenimaat ovat ravintokdyhia, jyrkkien ja kivisten rinteiden valissa on pienia soistuneita
painaumia.

Alueella on useilla paikoin avokallioita, jotka metsalain 108:ssé on maaréatty sailytettéviksi.

Hiekkarannat

Hiekkarantoja esiintyy Kyrkvikenin och Djurgardsfjardenin rannoilla sek&a Naseuddenin niemella.
Hiekkarannat muodostavat paikoin pitkia yhtenaisia alueita, joilla on suurta maisemallista ja
virkistyksellista arvoa.

Kivikot

Kannaksen etelapuolisella harjanteella on laaja yli kilometrin pituinen ja puolen kilometrin levyinen
jaédkauden aikainen kivinen deltamuodostelma ns. pirunpelto. Tama 35 metria merenpinnan
ylapuolelle sijoittuva alue on kirkonkylan korkein kohta. Alue on geologisesti ja virkistyksen kannalta
arvokas. Kivikot ja louhikot ovat metséalain 108:ssé& on maaratty sailytettaviksi.

Hydrologia

Meri on maisemallisesti hallitseva, joskaan pienipiirteisen maaston ansiosta ei rannan laheisyys
kaikkialla ole ilmeinen. Harjun l&ansiosaan on muodostunut laaja vesiontelo, joka maakuntakaavassa
on merkitty pohjavesialueeksi.

PLANBESKRIVNING 25(41)
KAAVASELOSTUS



DELGENERALPLAN FOR BROMARYV KYRKBY Plan/ Kaava nr 7642
BROMARVIN KIRKONKYLAN OSAYLEISKAAVA Dnro 2061/2009 1117/2001

3.1.3

3.14

Kasvillisuus

Havupuu, enimméakseen manty, on hallitseva puulaji alueen karulla maaperalla. Harvana kasvava
mantymetsa on suorarunkoista ja vahaisesta pensaskasvillisuudesta johtuen se tarjoaa pitkia
nakymia metsan lapi. Painanteissa on rehevampaa kasvillisuutta. Alueella on aiemmin ollut lehtoja,
mutta nAma alueet on myshemmin otettu viljelykayttoon. Erityisesti Rusthalletin ja Revbackan
ymparistdssa on kuitenkin viela runsaasti aitoja lehtipuita ja muuta lehtokasvillisuutta. Suurin osa
aidoista lehtipuista, kuten vaahterat, lehmukset, saarnet ja tammet ovat alun perin istutettuja, mutta
mydhemmin levinneet ymparistoon.

Harjumaasto on rajoittanut lajikkeiden menestymista alueella. Osa omenapuista on istutettu karulle
maaperdlle, joka olisi vaatinut paremman kasvialustan. Pienet huonokasvuiset saarnet kylatien
varressa saattavat olla 1800-luvulta. Villa Mechelinin ympéariston metsélehmukset ovat
rittAmattdmasta kasvualustasta johtuen jaanet pieniksi: Myds ympéardiva varjostava
mantykasvillisuus rajoittaa puiden kasvua. Nama ovat kuitenkin sailyttamisen arvoisia.

Luontoinventoinnin 2007-2008/ Nikolajev- Wikstrom mukaan on alueella pahkindpensaslehtoja seka
keltalehdokkia jotka ovat suojeltuja.

Rakennettu kulttuuriymparistt

Hautausmaan muuri, kellotapuli(1772) ja hautakappeli (1824) muodostavat kirkonkylan vanhimman
rakennushistoriallisen kerrostuman.

Kirkonkylassa on séilynyt joitain 1800-luvun rakennuksia, mm. vanha pitajantupa(1851), hirsinen
pitdjanmakasiini(1851), kansakoulu(1884), vanha kauppapuoti(1869) ja ns. "Vihrea puoti” Riilahden
tienhaarassa (1870). Bromarvin ratsutilan(Rusthallet) ja Revbackan paarakennukset, asuin ja
talousrakennukset, sekd Riilahdentien itdpuolelle sijoittuvan Altunan torpan ymparisté edustavat
edustavat 1700- ja 1800 luvun agraaria rakennuskulttuuria.

Rakennuskannan erityisluonnetta kuvastavat rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti kiinnostavat 1800-
luvun lopun ja 1900-luvun alun huvilat ja pensionaatit. Nama rakennettiin paaasiassa
rantavydhykkeelle maantien varteen siten etta rakennuksista avautui hienoja nakymia merelle. Myds
Bromarvin ratsutilalla(Rusthallet) harjoitettiin pensionaattitoimintaa kun taas Revabackan tilalla toimi
kestikievari aina 1930-luvulle saakka.

Pysyva asutus, omakotitaloina ja huviloina alkoi lisdantya kirkonkylassa ja sen ymparistossa
padasiassa 1920 — luvulla. Sodan jalkeisené aikana 1950-luvulla rakennettiin kirkonkylddn mm
kunnallinen terveyskeskus ja laékarin asunto ja seurakuntatalo kirkon itdpuolelle. Samaan aikaan
rakentui myds yksittaisi& omakotitaloja teiden varsille Riilahteen ja Véttlaxiin.

Viime vuosikymmenien rakennuskantaa muodostavat omakotialue Sjébergstrasketin itdpuolella,
yksittaiset rannoille toteutetut loma-asunnot ja harjulle toteutettu tiiviimpi pientaloalue. Bromarvin
Martat ovat rakennuttaneet kylan keskustaan 2000-luvun alussa ekokylan. Alue kasittda noin 20
lapsiperheille ja vanhuksille tarkoitettua asuntoa, jotka on toteutettu 2 kerroksisina pienkerrostaloina.
Hankeen lahtokohtina on ollut ekologia, ekonomia ja toiminnallisuus, joka on toteutunut mm hakkeen
ja aurinkoenergian hyddyntamisella, seka kasittelemalla likavedet omassa biologis-kemiallisessa
vedenpuhdistamossa.

Villa Mechelin, joka sijoittuu kannaksen kapeimmalle kohdalle, on ainoa rakennuslailla suojeltu
rakennus alueella.

Rakennettu ymparisté on tarkemmin selostettu Rakennusinventoinnissa (Byggnadsinventering)
2006/ Schalin

Muinaisjadnnokset ja arkeologiset 16ydot

Museovirasto on 2007 suorittanut arkeologisia inventointeja alueella. Inventoinnissa todettiin 6
muinaisjaannokseksi luokiteltavaa kohdetta.
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3.15

3.1.6

3.1.7

3.1.8

3.1.9

Ainoa aiemmin tunnettu muinaisjadnnds on Nasebergetin muinaishauta, joka nyt uudessa
inventoinnissa luokiteltiin uudestaan. Merkkeja 1930-luvulla todetusta muinaishaudasta ei 16ytynyt,
kohde todettiin historiallisen ajan kivilouhokseksi. Vuoden 1647 maakirjakarttoihin perustuen tutkittiin
4 kohdetta; 3 kylatonttia ja Bromarvin vanha kappeli. Kylatonteista on Revbackan tontti luultavasti
tuhoutunut, kun taas Palarvin ja Bromarvin tontit tulisi tarkemmin tutkia, mikali alueelle suunnitellaan
rakentamista. Vanhan kappelin sijainti voitiin maaritella ainoastaan kartta-aineiston pohjalta.

Djurgardsfjardenin rannalle on peruskarttaan merkitty "Kejsarbrunnen”, joka toden nakgisimmin
juontaa juurensa keisarilliseen vierailuun alueella.

Asutus ja sen kehitys

Bromarv oli vauras ja elinvoimainen maalaiskunta koko 1900-luvun alkupuoliskon ajan. Elinkeinoina
oli maatalous ja kalastus. Myds pensionaatit vetivat puoleensa asiakkaita tydllistden kylan asukkaita.
1950-luvun alussa oli Bromarvissa noin 2100 asukasta, mutta maatalouden rationalisoituessa alkoi
my0ds asukasmaaré pienentyd. Kun Bromarv 1977 yhdistettiin Tenholan kuntaan, oli kunnassa enda
938 asukasta. 1993 yhdistettiin Tenhola-Bromarv Tammisaaren kaupunkiin. 1.1.2009 alkaen tulee
Bromarv siirtymaan osaksi uutta Raseborgin kaupunkia kun Tammisaaren, Karjaan ja Pohjan
kaupungit yhdistyvat.

Bromarvissa on tanaan noin 600 asukasta, joista 90% on ruotsinkielisia. Kesaisin kasvaa Bromarvin
asukasmaara useaan tuhanteen. Kirkonkylan osayleiskaava-alueella asuu noin 200 asukasta.

Palvelut

Bromarvin kirkonkylassa on toimiva palvelutarjonta, joka kesaaikana palvelee pysyvien asukkaiden
lisdksi myds runsasta joukkoa kesavieraita.

Kylassa on ruotsinkielinen ala-asteen koulu, kauppa, posti, pankki, paivahoito, terveyspalveluja,
kirjasto, kampaamo, vanhainkoti, kirkko ja kotiseutumuseo. Kylassa toimii liséksi Spiltanin kahvila,
Skatafe'n kesadkahvila ja Rusthalletin kesaravintola.

Majoituspalveluja on tarjolla satamassa, seka Rusthalletin yllapitamassa Villa Idassa.
Bromarvin saaristosatama

Satama sijoittuu keskelle kylaa Kyrkvikenin reunalle. Satamassa on 12 venepaikkaa seka joukko
vierasvenepaikkoja. Satamassa on saaristokonttori, saunalla varustettu vuokramdokki, myyntikojuja ja
yopymisaitta, kioski, vesipiste, jatepiste, pydranvuokrausta, pyykkitupa seka suosittu kesatori.

Tyo6paikat, elinkeino ja muu toiminta.

Perinteiset elinkeinot Bromarvissa ovat kalastus, maanviljely ja metsatalous. My@s turismi, erityisesti
pensionaattitoiminnan puitteissa, on ollut térkea elinkeino 1900-luvun alusta. T&n& paivané on
majoitustoiminta pienimittakaavaisempaa, turisteina ovat paaasiassa veneilijat ja omissa
mokeissdan lomia viettavat kesdvieraat. Kylassa on yksityisia pienyrityksia, jotka toimivat mm
venepalvelu-, kuljetus-, tie- ja maanrakennus, teknisten palvelujen, kasiteollisuusalan seka atk-
palvelujen alalla.

Alueella toimii useita aktiivisia yhdistyksia, mm VPK; Marttayhdistys, Hembyggdens Val, Folkhélsan,
kotiseutuyhdistys, IF-Bromarvin urheiluyhdistys, Tenholan- Bromarvin yrittajat Ry ja Wettlaxin
kylaneuvosto.

Liikenne ja tieverkosto

Joukkoliikenne

Bromarvista on linja-autoyhteydet Tenholaan, Tammisaareen seka Karjaan ja Inkoon kautta
Helsinkiin. Paivittaisia suoria vuoroja Helsinkiin on 1-2 ja Tammisaareen 6-7. Linjaa yllapitaa
paikallinen linja-autoyhtié Wikstrom & Degerlund. Kylassa toimii myos taksiyrittéja.
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3.1.10

3.1.11

3.1.12

3.2

3.2.1

Liikenne ja tieverkko

Tieverkko noudattaa suurelta osin vuoden 1841 kartan mukaisia linjauksia. Maantieta on suoristettu
kylan pohjoispuolella. Tiet ovat kapeita ja ndkyvyys vaihtelevasta topografiasta ja tiiviista
kylarakenteesta johtuen usein huono. Kavely- ja pyorateita ei ole. Kevyen liikenteen turvallisuuden
parantamiselle on siksi tarvetta erityisesti kylan keskusta-alueella.

Kuntatekniset palvelut ja vesihuoltoverkosto

Jatevedet kasitellaan alueella kiinteistokohtaisesti, lukuun ottamatta Marttakylaa jolla on oma
biologinen vedenpuhdistamo. Jateveden puhdistus tulee koko alueella saattaa vuoteen 2014
mennessa uuden saanndsten mukaiselle tasolle. Jatevedenpuhdistamoa ja jatevesiverkostoa
koskevista suunnitelmista on selostettu kohdassa 3.2.10. Alue on lahes kokonaisuudessaa liitetty
kunnalliseen vesijohtoverkostoon.

Jatteen kasittely

Tammisaaressa on jokainen kiinteistdnomistaja velvoitettu liittymaan keskitettyyn
jatekuljetuspalveluun. Sellaisille loma-asunnoille joita ei talviaikana kayteta, voidaan tehda vain
kesékautta, ts. touko- syyskuuta koskeva sopimus. Kylén satamassa on jatteenkerayspiste.

Maanomistus

Alue on paéaasiassa yksityisessa omistuksessa. Bromarvin vanhainkoti(Bromarfhemmet),
paloasema, kirjasto ja siihen liittyvat asunnot, koulu, terveyskeskus, palvelusatama ja urheilukentta
ovat Tammisaaren kaupungin omistuksessa. Kaupunki omistaa liséksi puisto- ja tiealueita Asenin ja
Palarvin kaavoitetuilla alueilla. Kirkko ja hautausmaa ovat seurakunnan omistuksessa ja
Bromarvintie, Véattlaxintie, seka Riilahdentie ovat Tiehallinnon omistuksessa.

Aluetta koskevat kaavat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava ja valtakunnalliset tavoitteet

Bromarvin kirkonkyla on valtakunnallisesti arvokas
kulttuuriympaéristo

Bromarvin kirkonkyla ympéaristdineen on maankaytto- ja rakennuslain 228 mukainen
valtakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisté. Kirkonkyla siséaltyy Museoviraston vuoden 1993
arvokkaita kulttuuri-ympéristéja koskevaan inventointiin.

Bromarvin kirkonkylan kesaasutus sisaltyy hieman muuttunein rajauksin Museoviraston uuteen
inventointiin, joka valtioneuvoston péatokselld on 22.12.2009 otettu maankaytto- ja rakennuslakiin
perustuvien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi.

. .

merkittavat rakennetut kulttuuriymparistdét RKY
Museoviraston inventointi 1993 Museoviraston inventointi 2009
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Uudenmaan maakuntakaava

Ote maakuntakaavasta / suunnittelualueen rajaus
on esitetty punaisella

Alue on merkitty 9.11.2006 vahvistetussa maakuntakaavassa p&dosin taajamatoimintojen
alueeksi(ruskealla merkitty alue) Kirkonkyld on merkitty kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi
(vaakaviivoitus). Naseberget ja Krokviksberget on merkitty geologisesti arvokkaiksi ja Naseberget
lisaksi virkistysalueeksi. Kaavassa on esitetty venevaylat kirkonkylan lansi ja itdpuolelle. Kirkonkylan
eteldpuoline osa on merkitty pohjavesialueeksi. Bromarvin- ja Vattlaxintiet on merkitty
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiksi teiksi, joiden linjaus ja luonne tulee sailyttaa.

Maakuntakaavan 1. vaihe maakuntavaltuusto hyvaksyi 17.12.2008, ymparistoministerio
vahvisti kaavan 22.6.2010. Uudenmaan maakuntakaavan uudistamisty6 on kaynnistynyt (2. ja 3.
vaihe maakuntakaava)

3.2.2 Yleiskaava
Suunnittelutilanne 16.1.2008

Yleiskaavat

1002 Pélarvin osayleiskaava 14.11.1984

1017 /7642 Bromarvin kirkonkylan
osayleiskaava

Asemakaavat
2015 Bromarv- Asen 26.9.1976

Ranta-asemakaavat
2067 Gronkulla (2155) 19.6.2006

Bromarvin Palarvin 14.11.1984 vahvistettu osayleiskaava on alueen itdosassa(1002). Alueella on
pientaloasutusta ja virkistysalueita, seka pienteollisuudelle osoitettu pienempi alue. Alue on
rakentunut kaavan mukaisena l&hes tayteen.

Kirkonkylan osayleiskaava-alue rajautuu pohjoisessa Gronkullan 2006 vahvistettuun ranta-
asemakaava-alueeseen(2067).

3.2.3 Asemakaavat
Alueen ainoa asemakaava on Asenin 1976 vahvistettu kaava. Alue on rakennettu yksikerroksin

pientaloin ja rivitaloin. Kaava-alueeseen sisaltyy myos nuorisoseuran talo(Ungdomens Val) tontti ja
urheilukentta.
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3.24

3.2.5

3.2.6

3.2.7

3.2.8

3.2.9

Ympariston kaavahankkeita

BROMARVIN KIRKONKYLA kaava 7642

&t Kaavoituskatsauksen 2010 mukaiset kaavahankkeet

- Lantisen saariston rantayleiskaavan, Bromarv- Padva, nro 7648
- Lantisen saariston rantayleiskaavan, Prastkulla,, nro 7649
- Léntisen saariston rantayleiskaavan, Lindd- Kvigos, nro 7650

Rakennusjarjestys

Alueella on voimassa Raaseporin kaupunginvaltuuston 7.6.2010 hyvaksyma rakennusjarjestys.
Rakennuskielto

Aluetta ei ole asetettu rakennuskieltoon.

Pohjakartta

Pohjakarttana kaytetaan Maanmittauslaitoksen digitaalista 1:20 000 mittakaavan peruskarttaa
Suojeluohjelmat, - paatokset ja selvitykset

Naseberget ja Krokviksbergen ovat ymparistékeskuksen inventoinnin mukaisia valtakunnallisesti
arvokkaita kallioalueita. Naseberget on yksityisomistuksessa oleva luonnonsuojelualue.
Kulttuuriympariston suojelu ks kohta 3.2.1

Kaavatyota koskevat taustaselvitykset
Maisemaselvitys(Landskapsanalys) 2006

Analyysissa selvitetdan Bromarvin kirkonkylan maisemasuhteita jonka pohjalta on pyritty
tunnistamaan edellytykset uudelle ja tdydentavalle rakentamiselle, ottaen erityisesti huomioon
alueen kulttuuri- ja maisemalliset arvot. Selvityksen paapaino on yleisessd maisemakuvassa, joka
sisaltda myos rakenteellisten ominaispiirteiden, ndkymien, kasvillisuuden ym. tulkintaa.

Selvitys on tehty konsulttitydna Arkkitehtitoimisto Kristina Karlssonin toimesta. Tyoryhméassa on
lisdksi ollut mukana Camilla Rosengren, maisema-arkkitehti MARK/ Ymparistétoimisto Oy ja Mona ja
Marica Schalin, arkkitehdit SAFA/ Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy.
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Rakennushistoriallinen selvitys 2006

Inventointity®, joka tehtiin syksylla 2006 sisaltda kohdekohtaiset valokuvat ja selostuksen.
selvitystyén osana on tehty rakennusten alustava arvotus ja suojeluluokitus.

Selvitys on tehty konsulttitydna Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy toimesta.

Luontoselvitykset; Yleinen maisema-analyysi ja potentiaalisesti rajoittavien alueiden
tunnistaminen 3.10.2003 ja taydentavat luontoselvitykset 2007-2008

Inventoinnin ensimmainen osa tehtiin 2003 yrkeshdgskolan Sydvastin ympéaristésuunnittelun
opiskelijoiden Jens Hannuksen ja Leena Nikolajevin toimesta. Leena Nikolajevin on taydentanyt
selvitysta ja luontoinventointia 2007-2008.

Bromarvin kirkonkylén osayleiskaava-alueen arkeologinen inventointi, 2007

Alueella tehtiin arkeologisia inventointeja Museoviraston tutkijan Vesa Laulumaan toimesta syksylla
2007. Inventointia tdydennettiin kevaalla 2008 historiallisen ajan muinaismuistojen osalta.

3.2.10 Muut aluetta koskevat suunnitelmat, asiakirjat ja selvitykset.

Airix- Ymparistd Ab on Tammisaaren Veden toimesta laatinut alueelle jatevesiverkoston
toteuttamiseksi alueelle. Suunnitelma on paivatty 9.2.2007. Suunnitelmassa esitetaan kirkonkylan
alueen n. 150 kiinteiston liittamista rakennettavaan jatevesiverkostoon ja jatevedenpuhdistamon
sijoittamista suunnittelualueen lounaisosassa olevalle niemelle. Vaihtoehtoina tutkittiin myos
kiinteist6- ja kiinteistéryhmakohtaisen vedenkasittelyn ratkaisuja. Jatevesihanke tulee toteuttaa
ennen 2014 vuoden loppua, jolloin valtioneuvoston talousjatevesienkasittelyé haja-asutusalueilla
koskevan asetuksen siirtymékausi paattyy.

Uusi jatevedenpuhdistamoa ja verkostoa koskeva suunnitelma valmistui kevaalla 2010.
Raseporin kaupunkisuunnitteluosasto on 2010 laatinut selvityksen vesiyhtyden toteuttamiseksi

Bromarfin kylan halki. 27.6.2010 paivatyssa selvityksessa on tutkittu kolme vaihtoehtoista ratkaisua,
joita kaikkia pidettiin maisemallisesti ja teknisesti hyvin haastavina.
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4 OSAYLEISKAAVAN LAATIMISEN VAIHEET

4.1 Osayleiskaavan tarve

Kaavaty6 on kdynnistetty Tammisaaren kaupungin toimesta. Uudenmaan ymparistokeskus on
useissa yhteyksissd huomauttanut arvokkaan kirkonkylan alueetta koskevan kokoavan kaavan
tarpeellisuudesta.

4.2  Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 26.9.2001 (KSL § 58). alustavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman(OAS). Samanaikaisesti paatettiin kaavaa valmistelevien tdiden
kaynnistamisesta.

Kaavan selvitysty6t kaynnistettiin kesalla 2003 ymparistdselvityksen laatimisella. Maanomistajien
kanssa on kayty keskusteluja mahdollisten lisarakentamisalueiden l6ytamiseksi kylan keskustan
tuntumassa.

Kaava-aluetta laajennettiin koilliseen, jolloin osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa (OAS) paivitettiin
30.5.2007(KSL § 24)

4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osalllistuminen ja vuorovaikutus on suoritettu OAS mukaan. Aikataulu on siirtynyt noin 1 vuodella.
Viranomaisyhteistyd

Ensimmainen viranomaisneuvottelu pidettiin Bromarvissa 26.4.2005. Silloin painotettiin erityisesti
alueen luokitusta valtakunnallisesti arvokkaana kulttuuriymparistona, joka nyt on myos otettu
huomioon uudessa maakuntakaavassa. Alueelle edellytettiin laadittavaksi maisemaselvitys ja
rakennushistoriallinen selvitys.

Toinen viranomaisneuvottelu pidettiin 18.11.2010 Raaseporissa. Neuvottelussa tuotiin esiin
yksittaisia teknisia korjauksia kaavaehdotukseen. Lisaksi keskusteltiin yleisesti harjun lapi tehtavan
kanavan toteuttamisesta.

Kasittelyvaiheet

Kaavaluonnos oli néhtavilla 7.6- 5.7.2007. Kaavan nahtavilla olon aikana, 20.6.2007 jérjestettiin
yleinen tiedotus- ja keskustelutilaisuus Stallkrogenissa, Vattlaxintie 101.

Kaavaluonnoksesta tehtiin yhteensa 19 kirjallista muistutusta, jotka on kasitelty vastineissa.

Kaavaehdotus (paivays 1.9.2008) oli nahtavilla 4.9- 6.10.2008. Ehdotuksesta jatettiin 8 muistutusta
ja 7 lausuntoa.

Kaupunginhallitus palautti kokouksessaan 24.11.2008 § 17 kaavan lisaselvityksia varten.

Muistutuksiin ja lausuntoihin on laadittu vastineet ja korjausehdotukset, jotka on hyvaksytty
Raaseporin yhdyskuntateknisessa lautakunnassa 24.9.2009 § 279. Lautakunta edellytti samassa
kokouksessa selvitettédvaksi mahdollisuutta rakentaa kanava kannaksen kohdalle.

Yhdyskuntatekninen lautakunta 10.11.2010 § 365 palautti kaavehdotuksen uudelleen
valmisteltavaksi ja lisdselvityksia varten. Selvitykset koskivat mahdollisuuksia rakentaa vesiyhteys
kylan halki ja rakennuspaikkojen sijoituksia yksityisten maanomistajien mailla.

Yhdyskuntatekninen lautakunta 8.12.2010 § 407 paatti asettaa kaavaehdotuksen julkisesti
nahtaville.Kaavaehdotus (paivays 31.11.2010) oli nahtavilla 10.1- 25.2.2011. Ehdotuksesta jatettiin
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4.4

44.1

4.4.2

10 muistutusta ja 8 lausuntoa. Huomautukset ja lausunnot on kasitelty vastineissa, ja 18.10.2011
paivattyyn osayleiskaavaan on tehty vastineiden mukaiset tarkistukset.

Yhdyskuntatekninen lautakunta 14.9.2011 §278 hyvéksyi esitetyt vastineet ja muutokset.

Yhdyskuntatekninen lautakunta 26.10.2011 8351 paéatti esittdd kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle kaavakartan ja siihen liittyvien maaraysten sekd kaavaselostuksen
hyvéksymista.

Kaupunginhallitus 28.11.2011 § 518 palautti kaavaehdotuksen ja pyysi lautakuntaa tarkistamaan
kaupungin omistamalle maille osoitettuja maarayksia siten, ettd ne mahdollistavat asumisen ja
palevlujen sijoittumisen, seka varmistavat kaavan toimivuuden seuraavaksi 20 vuodeksi.

Yhdyskuntatekninen lautakunta 14.12.2011 8420 péaatti ettei kaavakarttaa maarayksineen muuteta ja
etté se sailytetdén 26.10.2011 8351 paatdksen mukaisena.

Kaupunginhallitus 16.01.2012 § 17 p&étti asettaa kaavaehdotuksen julkisesti nahtaville 30 péivan
ajaksi seka pyytada viranomaislausunnot. Sen liséksi paatettiin ettd mahdolliset vastineet antaa
kaupunginhallitus.

Osayleiskaavan tavoitteet

Lahtdaineiston mukaiset tavoitteet

Kaavan tarkoitus on mahdollistaa kylan suunniteltu lisarakentaminen ja kehittdminen ottaen
huomioon sen historialliset erityispiirteet ja luonnonkaunis sijainti.

Tavoitteena on laatia oikeusvaikutteinen yleiskaava, jota maankaytt6- ja rakennuslain 728 ja 1378
mukaan voidaan kayttéda perusteena myonnettdessa ranta-alueelle rakennuslupia.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Raaseporin yhdyskuntateknisessa lautakunnassa 24.9.2009 ja sitéa seuraavassa
viranomaisneuvottelussa syksylla 2009 tuotiin esiin ajatus kanavan toteuttamiseksi kannaksen lapi.
Kanava lyhentdisi vesireittid huomattavasti. Kanavan toteuttamismahdollisuuksia on selvitetty
kaavaehdotuksen 9.6.2010 valmistelun aikana kaksi eri vaihtoehtona.

Kaupunginhallitus 28.11.2011 8§ 518 pyysi lautakuntaa tarkistamaan kaupungin omistamalle maille
osoitettuja maarayksia siten, ettd ne mahdollistavat asumisen ja palevlujen sijoittumisen, seka
varmistavat kaavan toimivuuden seuraavaksi 20 vuodeksi.
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OSAYLEISKAAVAN SELOSTUS

4.5

45.1

45.2

4.6

4.6.1

Kaavan rakenne

Kokonaisrakenne

Yleiskaava noudattaa alueen nykyista kokonaisrakennetta mahdollistaen maisemaan sovitettua
tdydentavaa rakentamista. Palvelut, liketoiminta ja satamapalvelut sijoittuvat keskustaan. Asutus
sijoittuu Bromarvin- ja Vattlaxin teiden seka etelassa Riilahden tien varteen. Kaavassa on osoitettu
yhteensa 208 rakennuspaikkaa, joista 40 on uusia. Asukasmaaran lisdys parantaa edellytyksia
palvelurakenteen yllapitdmiselle ja parantamiselle. Keskustan aluemerkinndilla on pyritty sellaiseen
joustavuuteen, joka mahdollistaa alueen kehittdmisen jatkossa muuttuvien tarpeiden mukaan.

Kaavassa on méaritelty suojelu kirkonkyl&n kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaalle
alueelle seké arvokkaille yksittaisille rakennuksille. Maiseman suojelu rajoittaa jossain maérin maa-
ja metsatalousalueiden kaytt6d, samalla kun edellytykset alueen virkistykselle seké kevyen
liikenteen reitistdn ja satamatoimintojen seka turismin kehittamiselle paranee.

Mitoitus

Bromarvin osayleiskaavan mitoituksen laht6kohtana on ollut maisema ja kylarakenne. Kaavassa ei
ole kaytetty haja-asutusalueilla yleisesti sovellettavaa kiinteiston pinta-alaan ja ranta-viivan pituuteen
perustuvaa mitoitusperiaatteita. Maiseman kannalta lisdrakentamiseen soveltuvia alueita on
tarkasteltu maisemaselvityksessa 2006(Karlsson, Schalin, Rosengren).

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on n.520 ha, josta 232 ha on vesialuetta.

Asuinrakentamiselle (AP, A, AM) on varattu yhteensa 77,4 ha.

Loma-asunnoille ja matkailupalveluille (RA, RM) on varattu 17,0 ha.

Toimisto-, liike ja majoitusrakennuksille sekd ymparistohairiéta aiheuttamattomalle yritystoiminalle
(KTY/s, AL, ATY, TY) on varattu 12,4 ha

Yleisille palveluille (PY) on varattu 5,1 ha.
Maa- ja metsatalousalueita (MY, MU, MA) on osoitettu 143,5 ha.
Virkistysalueita (VV, VU, VL) on osoitettu noin 13,0 ha

Suojelualueita (SL) on osoitettu 14,9 ha

Aluevaraukset

Korttelialueet

Asumiseen on osoitettu padasiassa erillispientalojen alueita (AP-1, AP-2, RA). Poikkeuksina ovat jo
rakentuneet Asenin rivitaloalue(AP-3) ja Marttakyléa (A-1), seka Vattlaxintien lansipuolelle ja kylan
keskustan pohjoispuolelle osoitetut uudet pientaloalueet(A-4). Kaikki uusi asuinrakentaminen on
osoitettu erillispientaloina. Asumista on liséksi osoitettu asuin- liike- ja majoitustoimintojen seka
ymparistohairiéta aiheuttamattomien yritystoimintojen alueille (KTY/s, ATY ja AL), seka maatilojen
talouskeskusten alueelle(AM/s)

Padosa asumisesta on osoitettu ymparivuotiseen kayttoon. Nykyiset, rannoille sijoittuvat pienet
loma-asunnot joiden lisdrakentamista rajoittavat maisemalliset tekijat, on edelleen osoitettu loma-
asuntoina.
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4.6.2

4.6.3

46.4

4.7

Yleiskaavaa voidaan ranta- ja kylaalueella kdyttda sen mukaisen rakennusluvan myontamisen
perusteena (MRL 728, 1378) AO, AP KTY, TY ja TY-1 —alueilla.

Palvelualueet

Yleisille palveluille on osoitettu alueita nykyisen kdyton mukaisesti. Uudet satama-alueet mahdollistavat
satamatoimintojen kehittdmisen kannaksen molemmilla puolilla. Yksityiset satamat mahdollistavat
satamapaikan jarjestamisen myds lisdantyvalle asukasmaaralle.

Muut alueet ja yleiset maaraykset

Paaosa maa- ja metsatalousalueista on osoitettu nykyiseen kaytt6én(MA, MU ja MY). Virkistys- ja
urheilutoimintojen alueet seka uimarannat (VL,VU ja VV) on osoitettu nykyisen mukaisina.

Kaava-alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 1288 mukainen toimenpiderajoitus, joka maaraa
ettd maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa
toimenpidetta ei saa suorittaa ilman maisematy6lupaa.

Suhde muihin kaavoihin ja p&atoksiin

Kaava noudattaa aluetta koskevia valtakunnallisia maankayton tavoitteita. Suojelumaarayksilla ja
rajoittamalla lisarakentamista, pyritdan kaavassa varmistamaan valtakunnallisesti merkittéavien kulttuuri- ja
luonnonarvojen sailymisen alueella.

Kaava noudattaa maakuntakaavaa

Kaava noudattaa alueella voimassa olevaa asemakaavaa ja osayleiskaavaa.

Huomautusten ja lausuntojen huomioon ottaminen kaavassa

Kaavaluonnoksesta jatettiin 19 muistutusta. Muistutukset on kasitelty liitteena olevassa vastine-
taulukossa. Kaavaan tehtiin luonnosvaiheen jalkeen vahéisid muutoksia ja tarkistuksia.
Rakennuspaikkojen lukumaara kasvoi luonnosvaiheen jéalkeen neljalla.

1.9.2008 paivatysta kaavaehdotuksesta jatettiin 8 muistutusta. Lisaksi ovat Uudenmaan liitto,
Lantisen Uudenmaan maakuntamuseo, Tielaitos, kunnan terveystarkastaja,
ymparistdsuojelulautakunta, tekninen lautakunta ja rakennuslautakunnalta laatineet lausunnot
kaavaehdotuksesta. Huomautukset ja lausunnot on kasitelty liitteena olevassa vastine-taulukossa.
Uudenmaan ymparistokeskuksen 1.9.2008 kaavaehdotusta koskeva lausunto saatiin 14.8.2009.

Lausunnot ja huomautukset on otettu huomioon vastineen mukaisesti 3.11.2010 paivatyssa uudessa
kaavaehdotuksessa. Kaavaehdotukseta on poistettu kahdeksan uutta rakennuspaikkaa.
Bromarvhemmet-vanhainkodin koillispuolelle merkittyltd uudelta asuinalueelta on poistettu nelja
rakennuspaikkaa ja alue on muutettu AP-1-alueeksi. Asenin pientaloalueen kaava on tarkistettu
voimassa olevan rakennuskaavan mukaiseksi, ja rakennuspaikkojen lukum&aréaé on vahentynyt
yhdella. AP-4 alueen rajauksia, ja uusien rakennuspaikkojen sijoituksia on tarkistettu keskustan
pohjoispuolella. Viheryteystarvetta ja uutta ohjeellista tieyhteyttd on tarkistettu kaavan itdosassa.
Vedenpuhdistamon ET-aluetta on laajennettu. Kaavaan on tdydennetty mm pohjavesien suojelua
koskevia maarayksia. Lisaksi on tehty vahaisia teknisia tarkistuksia.

Yhdyskuntatekninen lautakunta 24.9.2009 § 279 teki paatoksen alustavien selvitysten
kaynnistamiseksi Kyrkvikenin ja Djurgartdsfjardenin vélisen kanavan toteuttamiseksi. 28.7.2010
valmistuneessa selvityksessa tutkittiin kolmea vaihtoehtoista ratkaisua, jotka kaikki todettiin
maisemallisesti tai teknisesti erittin haastaviksi ja vaikeiksi. 15.11.2010 paivattyyn
kaavaehdotukseen on merkitty veneyhteystarve kannaksen yli.

30.11.2010 péaivatysta kaavaehdotuksesta jatettiin 10 huomautusta ja 8 lausuntoa. Huomautukset ja
lausunnot on kasitelty vastineissa, ja 18.10.2011 paivattyyn osayleiskaavaan on tehty vastineiden
mukaiset tarkistukset.
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4.8 Kaavamerkinnat ja —-méaaraykset

Asuntoalue erillispientaloja varten (AP-1, AP-2)
Erillispientaloille on varattu 148 rakennuspaikkaa, joista 24 on tadydennysrakentamisena toteutettavia
uusia rakennuspaikkoja.

Asuntoalue pientaloja varten (AP-3, AP-4)
Harjulla oleva rivitaloalue on merkitty kaavaan voimassa olevan asemakaavaa noudattaen.(AP-3)
AP-4 merkinnan mukaiset 4 uutta rakennuspaikkaa on sijoitettu kirkonkylaan rajautuvan peltoaukean
pohjoisreunaan. Talla alueella on mahdollista toteuttaa myos kytkettyja pientaloja, pari- ja rivitaloja.
Ennen rakennusluvan mydntamista tulee alueella laatia kokonaissuunnitelma jossa esitetaan rakennusten
sijoittelu ja muut korttelijarjestelyt.

Maatilojen talouskeskusten alue, jolla erityisia ympéaristéarvoja (AM/s)
Aluemerkinnalla on osoitettu Revbackan tila lahialueineen. Merkintd mahdollistaa alueen kaytdn maa- ja
metsataloustoimintojen liséksi myos siihen liittyvien sivuelinkeinojen tarpeisiin.

Asuin-, lilke- ja toimistorakennusten korttelialue(AL)
Merkinnalla on osoitettu kylan keskustassa yhteensa 12 rakennuspaikkaa, jotka paaosin ovat
nykyisia liikerakennusten kiinteistdja. Aluetta on laajennettu 2 rakennuspaikalla, mikd mahdollistaa
liketoimintojen ja asumisen kehittdmisen keskusta-alueella. Uudisrakentamisen yhteydessa tulee
erityisesti ottaa huomioon maisemalliset vaikutukset. Furutorp- huvilan (kirjaston) ymparisto
osoitetaan lisdksi AL —merkinnalla.

Asuntoalue (ATY)

Asuin- ja toimitilojen korttelialue, jolla 50 % av kerrosalasta voidaan kayttaa sellaiseen
yritystoimintaan, josta ei aiheudu ymparistdhaittoja. Furutorpin eteldpuolella sijaitsevan rivitalon
ympaéristd osoitetaan ATY- merkinnalla. Tarkoitukseen varataan yksi rakennuspaikka ja 1250 ke- m2
rakennusoikeutta.

Loma-asuntojen korttelialue (RA)
Loma-asunnoille on varattu yhteensa 22 rakennuspaikka, joista 7 on uusia.

Matkailupalvelujen alue (RM)
Tarkoitukseen on varattu 2 rakennuspaikkaa.

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue(PY)

Kaavassa on osoitettu seuraavat alueet palvelulle ja hallinnolle:

" Bromarvhemmet- vanhainkoti

" Koulun aluetta on laajennettu pohjoiseen

" Kirjasto, paloasema ja vanhainkoti

" Nuorisoseurantalo, Hembygdens Val. Kiinteistd on yksityisessé omistuksessa.
" Seurakuntatalon kiinteisto

Alueiden rakennusoikeudet mahdollistavat vahaista lisdrakentamista.

Ympaéristohairiota aiheuttamattomien yritystoimintojen alue.(TY)
Palarvin yritysalue on merkitty kaavaan nykyisessa laajuudessaan. Uusi pienempi yritysalue on
osoitettu sataman pohjoispuolelle. Alueella on nykyisin varastokaytéssa oleva suurehko
talousrakennus

Liike- ja majoitustoimintojen sekd ymparistohairiota aiheuttamattomien yritystoimintojen alue
(KTY/s)
Merkinta on osoitettu Rusthalletin tilakeskukselle, joka nykyaan on ravintola-, majoitus ja
asumiskayttssa, sekd aiemmin pensionaattina toimineelle villa Tallmolle. Merkintd mahdollistaa
vaihtelevien yritystoimintojen kehittdmisen alueella, samalla ottaen huomioon alueen erityiset
ympaéristdarvot.
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Pienvenesatama (LV-1 ja LV-2)
Kaavassa on osoitettu nykyisen sataman lisdksi 3 uutta satama-aluetta. Djurgardsfjardenin puolella
kaupungin omistamalle maalle on osoitettu uusi vieras- ja palvelusatama. Liséksi on kannaksen
molemmin puolin osoitettu uudet yksityiset satamat. Rakennusoikeus mahdollistaa toimintoa
palvelevaa vahaistd maisemaan sovitettua lisarakentamista.

Yhdyskuntateknisen huollon alue (ET)
Kaava-alueen lounaiskulmaan puhdistamosuunnitelman 2010 osoittamalle paikalle, on osoitettu
aluevaraus vedenpuhdistamolle. Palarvin puolella olevan maston ymparistd on osoitettu
ydynkuntateknisen huollon alueeksi.

Maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas alue (MA)
Maisemallisesti arvokas avoimena pidettava alue(ma-2)

Avoimet peltoalueet on yleensa osoitettu maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaiksi
alueiksi.(MA) tai maisemallisesti arvokkaiksi avoimena pidettaviksi alueiksi.(ma2)

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on ymparistdarvoja ja ulkoilun ohjaamistarvetta (MY)
Merkinté on osoitettu metséalueille, seka sellaisille peltoalueille joita ei maisemallisista syista
edellyteta pidettavan avoimina. Nailla alueille tulee ottaa huomioon alueen maisemallisten ja
kulttuuriarvojen sailyminen sek& mahdollisuudet jarjestaa ulkoilupolkuja ja reittejé.

Maa- ja metséatalousvaltainen alue, ulkoilun ohjaamistarvetta (MU)
Alueen kayttbd suunniteltaessa kiinnitetddn huomiota maa- ja metsatalousvaltaisen alueen
sailyttamisen lisaksi mahdollisuuden jarjestaa sellaisia ulkoilupolkuja ja -reitteja, jotka parantavat
ulkoilumahdollisuuksia ja jotka vahentavat tasté aiheutuvia haittoja.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU)
Urheilukentan alue on osoitettu voimassa olevan asemakaavan mukaisena.

Lahivirkistysalue(VL)
Asutukseen liittyvat viheralueet, jotka eivat ole yhteydesséa suurempiin metsaalueisiin on osoitettu
l&hivirkistysalueiksi.

Uimaranta-alue(VV)
Nykyinen uimaranta sataman eteldpuolella on osoitettu kaavassa uimaranta-alueeksi

Hautausmaa-alue, jolla on erityisid maisema- ja kulttuurihistoriallisia arvoja (EH/s)
Merkinnalla on osoitettu kirkon ja hautausmaan alue. Hautausmaalle on osoitettu laajennusalue
nykyisen hautausmaan etelapuolelle.

Suojelu jaluonnonsuojelualue(S-1 ja SL)
Naseuddenin nykyinen luonnonsuojelualue, seké Sjobergstrasketin alue on kaavassa osoitettu
luonnonsuojelualueiksi. Sjobergstrasketin itdpuolella oleva péhkindpensaslehto on
luonnonsuojelulain 29 § perusteella merkitty suojelualueeksi.

Maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas alue(ma-1)
Bromarvin maankaytto- ja rakennuslain 228:n mukaiseksi valtakunnallisesti arvokkaaksi
kulttuuriymparistoksi luokiteltava kirkonkylan alue on kaavassa merkitty aluemerkinnalla ma-1.
Merkintaan sisaltyy suojelumaérayksia. Rajaus noudattaa maisema-analyysissa esitettya tarkistettua
rajausta.

Maisemallisesti arvokas avoimena pidettava alue (ma-2)
Alueelle ei saa rakentaa.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisté (ma-3)
Bromarvin kirkonkylan kesaasutus muodostaa ymparistona valtakunnallisesti arvokkaan
kulttuuriympariston jota koskee Maankaytto ja rakennuslain 228 mainitut tavoitteet koskien alueen
kayttoa.

Arvokas harju tai muu geologinen muodostelma (ge)
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Merkinnalla on osoitettu Krokviksbergetin etelaosa, joka ymparistokeskuksen inventointien mukaan
on valtakunnallisesti arvokas kallioalue, seka Stenbrinkenin louhikkoalue.

Rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti arvokas kohde(sr)
Merkinnalla on osoitettu kulttuurihistoriallisesti, rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti erityisen
arvokkaat rakennukset. Maarityksessa on noudatettu padosin rakennusinventoinnin suosituksia.
Poikkeuksena ovat 1940-50-luvun asuinymparisttt, joiden suojelu on sisallytetty maisemallisia arvoja
séatelevan aluemerkinnéan alle(ma-1)

Rakennussuojelulailla suojeltu kohde(srs)

Villa Mechelin (srs 29), joka sijoittuu kannaksen kapeimmalle kohdalle on alueen ainoa
rakennussuojelulailla suojeltu kohde.

Muinaismuistokohde
Kaavaan on Museoviraston inventointien pohjalta merkitty yhteensa 6 muinaismuistokohdetta.

Pohjavesialue
Alueen eteldosa on ymparistéviranomaisten kartoituksissa merkitty téarkedksi pohjavesialueeksi(1-
luokka). Rakentamista rajoittavat vesilain- ja ympéaristonsuojelulain mukaiset pohjaveden muuttamis-
ja pilaamiskiellot.

Kevyen liikenteen yhteystarve, viheryhteystarve
Kevyen liikenteen yhteystarpeet ja viheryhteystarpeet on osoitettu ohjeellisina. Lopulliset linjaukset
maaritelladn tarkemman suunnittelun yhteydessa. Uusi kevyen liikenteen yhteys on osoitettu
keskustasta etelaan ja toinen keskustasta koilliseen Palarvin suuntaan.

Viheryhteystarpeella on osoitettu virkistykseen ja ekologiseen verkostoon liittyvia yhteystarpeita.
Nama on otettava huomioon alueen suunnittelussa ja alueelle kohdistuvissa toimenpiteissa.

4.9 Kunnallistekniikka ja muut tekniset palvelut

49.1 Liikennevaylat

Kaava noudattaa paaosin nykyista tieverkkoa. Uutta rakentamista osoitetaan olemassa olevan
tieverkoston yhteyteen. Uusi ohjeellinen tieyhteys on osoitettu Kyrkvikenin itarannalle noudattaen
nykyisté tonttitieta. Revbackan kohdalla on ohjeellinen tielinjaus osoitettu kiertdmaan tilan
lansipuolelta.

4.9.2 Vesihuolto ja jatevedenkasittely

Alueen jatevesien kasittely toimii nykyisellaan kiinteistokohtaisin jarjestelmin. Keskustan tuntumassa
sijaitsevaan Marthakylaan on toteutettu oma vedenpuhdistamo. Padosa kirkonkylan kiinteistdista,
noin 120 kpl on liitetty kunnalliseen vesijohtoverkostoon. Vedenottamo sijaitsee kaava-alueen
eteldpuolelle Kansjarven alueella.

Raaseporin vesi on teettényt alueelle jatevesisuunnitelman, joka valmistui kevaalla 2010. Uuden
jatevedenpuhdistamon rakentaminen on tarkoitus aloittaa loppuvuodesta 2010, jonka jalkeen
jatevesiverkoston rakentaminen toteutetaan vuosien 2011 ja 2012 aikana. Suunniteltu verkosto
ulottuu koko kaava-alueelle, yksittaisia etaalla olevia kiinteistéja lukuun ottamatta. Puhdistamon,
viemériverkoston ja vedenjakelun mitoituksessa on otettu huomioon my@s kaavan mahdollistama
lisdrakentaminen.

Vuonna 2003 annettiin asetus talousjatevesien kasittelysta vesihuoltolaitosten viemariverkostojen
ulkopuolisilla alueilla(542/2003). Asetus edellyttaa etta jatevesijarjestelmat saatetaan myos vanhojen
Kiinteistéjen osalta asetuksen mukaiselle tasolla enimmillaédn 14v ylimenokauden kuluessa.
Kaava-alueen jatevesien kasittelyssa noudatetaan voimassa olevaa asetusta ja kunnan
rakennusjarjestysta.
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4.10

411

411.1

411.2

4.11.3

Nimi

Kaavassa ei ole esitetty uusia nimia.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ympéaristdon ja maisemaan

Kaava mahdollistaa vahaista lisdrakentamista kylan keskustassa ja sen lahiympéristéssa. Kaava
mahdollistaa yleensé olevien asuin ja lomarakennusten laajentamisen ja mm sivuasuntojen
toteuttamisen AP-1 alueilla. Kaava mahdollistaa AP-1 merkinnalla myds useiden nykyisten loma-
asuntojen muuttamisen ymparivuotiseen asumiseen.

Taydennysrakentaminen ja 40 uuden rakennuspaikan rakentaminen tulee jonkin verran tiivistamaan
kylarakennetta. Taydennysrakentaminen on osoitettu paaosin yksittaisina nykyista kylarakennetta
noudattavina rakennuspaikkoina. Keskustan pohjoispuolisen peltoalueen reunoille sijoittuva
uudisrakentaminen muodostaa laajemman kyldkuvassa nakyvan kokonaisuuden. Nailla alueilla tulee
uudisrakentaminen erityisella huolella sovittaa ympéardivaan kylarakenteeseen ja maisemaan. Lisaksi
tulee huolehtia ettéd rakennusten ja peltoalueiden valilla jaa riittdva kasvillisuusvydhyke.

Uusien Furutorpin huvilan ymparille harjulle sijoittuvien ATY- ja AP-2 — alueiden toteuttaminen tulee
merkittavasti muuttamaan ymparistoa. Lisdrakentaminen keskelld kapeaa ja mantyvaltaisen metsaa
kasvavaa harjua, tulee vaistamatta nakymaan maisemassa, seka Broamrvin tielle etta kauas itaiselle
lahdelle. Tieyhteyksien toteuttaminen tonteille tulee johtamaan maaston tayttoihin ja leikkauksiin
seka puuston vahenemiseen. Lisarakentaminen talla alueella tulee erityisella huolella sovittaa
ymparistoon. Alue ei sisally maisemaselvityksen 2006 esittdmiin mahdollisiin lisdrakentamisalueisiin.

Keskustan uudet satamat tulevat joiltain osin muuttamaan rantamaisemaa. Vaikutusten
vahentamiseksi on tarkeada etta laiturit, rakentaminen, tieyhteydet ja pysakdinti sovitetaan huolella
maisemaan valttden tayttoja ja sailyttden mahdollisimman paljon olevaa puustoa.

Suojelumaarayksilla pyritdan varmistamaan alueen kulttuuri- ja maisema-arvojen sailyminen, mm.
asettamalla vaatimuksia uudisrakennusten sovittamisesta ymparistoon seka kasvillisuuden ja
avoimien peltoalueiden sailyttAmisesta ja estamalla arvokkaiden rakennusten purkaminen. Kaavan
tavoitteiden toteutuminen edellyttdd mydhemmissa vaiheissa viranomaisilta huolellista ja opastavaa
lupakasittelya ja valvontaa seka myds asukkailta kiinnostusta ja sitoutumista tavoitteisiin.

Alueella kasiteltavista hankkeista tulee lupakasittelyn yhteydessa pyytaa museoviranomaisen
lausunto.

Uudisrakennusten sovittaminen ymparisté6n

Uudisrakentaminen on tyypiltdan kylarakenteen tehokkuutta ja muotoa noudattavaa
taydennysrakentamista. On tarkeaa ettad uudisrakennukset tyylinsa, kokonsa, materiaalinsa ja
varityksensa puolesta sovitetaan huolella ymparéivaan rakennuskantaan ja kulttuuriymparistoon.
Tama tarkoitta yleisesti etta rakennukset toteutetaan 12 kerroksen korkuisina puuverhoiltuina, ja
varustetaan harjakatolla joka noudattaa viereisten rakennusten kattokaltevuutta. Varityksen tulee olla
perinteinen, yksityiskohdat ja varitehosteet tarkkaan harkittuja, peitelaudat ja ikkunapuitteet ovat
vaaleita tai noudattavat julkisivun varitysta. Autokatokset ja talousrakennukset sijoitetaan siten
etteivat ne korostu kylaymparistdssa. Uudisrakennuksia suunniteltaessa ja toteutettaessa tulee
erityisesti ottaa huomioon, ettéa kaikki mita alueelle rakennetaan, tulee nakymaan harvakasvuisessa
ja siksi my6s haavoittuvassa harjumaisemassa.

Vaikutukset sosiaaliseen ympariston ja elinkeinotoimintaan.

Kaava mahdollistaa 40 uutta rakennuspaikkaa, joista 25 on osoitettu pysyvaan asumiseen(AP-1 ja
AP-2). TAma saattaa lisatéa pysyvan asutuksen maéaraa noin 50- 75 hengelld. Myds kesdasumisen ja
veneilyn odotetaan lisaantyvan alueella ja sen lahiympéaristossa. Asukasmaaran lisays ja kehittyvat
satama- ja matkailupalvelut lisdavat myos kunnallisten ja kaupallisten palvelujen ymparivuotista ja
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4115

4.11.6

4.11.7

kausiluonteista tarvetta. Kaavassa osoitetut julkisten ja kaupallisten palvelujen seka yritystoimintojen
alueet mahdollistavat palvelurakenteen ja elinkeinotoiminnan kehittamisen alueella.

Vaikutukset luontoon ja ymparistéon

Kaavan vaikutukset luontoon arvioidaan vahaisiksi, koska uudet rakennuspaikat on osoitettu
avoimien peltoalueiden ulkopuolelle sellaisille alueille joilla luontoselvityksissa ei ole ilmennyt
erityisia luontoarvoja.

Vaikutukset pohjavesiin

Alueen halki kulkee Salpausselka Il kuuluva sora-/ hiekkaharju, jonka p&élla on paikoin ohut
moreenikerros. Alueella on liséksi saviperaisia viljeltyja painanteita ja kallioalueita. Kaava-alueen
kirkolta lounaaseen ulottuva harjualue kuuluu ymparistéhallinnon kartoituksiin perustuvaan I-luokan
pohjavesialueeseen. Raaseporin vesihuollon kehittamissuunnitelman mukaan on arvio muodostuvan
pohjaveden maarasta 890 m3/d. Alueen kokonaispinta-ala on 2,22 km2 ja muodostumisale on
laajuudeltaan 1,39 km2. Nykyinen vedenottamo sijaitsee kaava-alueen etelapuolella Kansjarvessa.

Alueelle suunniteltu jatevesiverkosto kattaa pohjavesialueen liséksi lahes koko kaava-alueen.
Alueen lounaisnurkkaan suunnitellun puhdistamon rakentaminen on tarkoitus aloittaa loppuvuodesta
2010 ja jatevesiverkoston tulisi suunnitelmien mukavaan olla valmis 2012. Hanke tulee
toteutuessaan merkittavasti véhentdmaan pohjavesien pilaantumisriskia alueella.

Alueelle ei ole osoitettu pohjavesiriskeja aiheuttavia laitoksia tai toimintoja. Uusi rakentaminen
sijoittuu padosin harjun rinteille ja osin ranta-alueille. Pohjavesialueelle on osoitettu 13 uutta
rakennuspaikkaa, jotka kaikki ovat liitettdvissa nykyiseen vesijohto- ja suunniteltuun
viemariverkostoon. Kaavaan on liséksi merkitty pohjaveden muuttamista ja pilaantumista kieltavia
maarayksia.

Pohjavesialueelle sijoittuva uusi rakentaminen on maaraltaan vahainen jattaen etelaosan laajat
harjualueet edelleen rakentamattomina. Kaavan sallimalla rakentamisella ei lain ja méaraysten
mukaan toteutettuna tulisi olla vaikutuksia pohjaveden laatuun tai sen saatavuuteen.

Vaikutukset liikenneturvallisuuteen

Alueen tiet ovat kapeita ja ndkyvyys on vaihtelevasta topografiasta ja tiiviista kylarakenteesta johtuen
usein huono. Kavely- ja pyoréteitd ei ole. Kaavassa on pyritty parantamaan kevyen liikenteen
turvallisuutta lisdédmalla keskustan halki kulkeva, kevyen liikenteen yhteystarvetta osoittava reitti.
Reitti kulkee idasta Palarvin asuinalueelta peltoalueen reunassa Bromarvintielle, jatkaen sen
varressa, ja osin metsapolkua pitkin alueen lounaisosaan Bromarvin vanhainkotiin.

Muut vaikutukset

Kaavan myoté paranevat mahdollisuudet matkailuelinkeinojen harjoittamiselle alueella. Télla on
vaikutusta seka kylan omalle elinkeinotoiminnalle ettd myos saariston yleiseen matkailu- ja
palvelutarjontaan.

Kaavassa osoitettujen uusien kevyen liikenteen teiden toteuttaminen parantaa liikenneturvallisuutta
alueella.
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4.12 Kaavan toteutuminen

Kaavassa osoitetut rakennuspaikat toteutuvat tarpeen edellyttdmalla aikataululla.

Raaseporissa 8.3.2012

Kaupunkisuunnitteluarkkitehti

Simon Store Kristina Karlsson, arkkitehti SAFA
Raaseporin kaupunki Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson
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