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BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Planomradets lage

Planomradet ligger i Raseborgs stad, cirka tre kilometer Oster om Ekends centrum.
Planomradet bestar av omradet mellan Hangévagen och stranden. Omradet anvéands inte mera
av forsvarsmakten och det har utgjort en del av den tidigare kasernomradeshelheten. Vaster
om omradet finns Ekasens sjukhusomrade som hor till HNS.

= Y a ) il g/
I 200m I Opaskartta, (c) Raseborg stad & MML, lupanro 913/MML/07

Figur 1. Planeringsomradets lage.

Identifikationsuppgifter

Stad: Raseborgs stad

Stadsdel: 11:e stadsdelen

Fastigheter: 710-403-1-4, fyra outbrutna omraden av ifrdgavarande fastighet
Planens namn: Detaljplan for Dragsvikstranden

Planen uppgjord av: Poyry Finland Oy, Pasi Rajala DI YKS/156

Syftet med att utarbeta en detaljplan

P4 omradet har man for avsikt att skapa ett bostadsomrdde som kompletterar
samhallsstrukturen pa ett omrade som frigors fran garnisonen. Avsikten ar att de nuvarande
byggnaderna ska bevaras, om de ar i sadant skick och forhallandena ar sadana att det lampar
sig att bevara dem. Ett viktigt mal ar att bevara forutsattningarna for garnisonens verksamhet.

Utgangspunkt for detaljplaneringen ar den delgeneralplan som har uppgjorts for omradet och
som saknar rattsverkan. Delgeneralplanen godk&ndes av Ekends stadsstyrelse 17.1.2006.
Planlaggningen baseras ocksa pa den ramplan for Dragsvik-Ekasen som fardigstalldes i mars
2009.



2 SAMMANDRAG
2.1  Planlaggningsprocessens faser

Arbetet med att utarbeta en detaljplan startade pa initiativ av omradets markégare,
Kronobostdder Ab och Senatsfastigheter. Stadsstyrelsen i Raseborg beslutade om att starta
detaljplaneringen 24.8.2009. Kungorelse om att planen ar anhangig gavs 28.10.2009 pa
stadens anslagstavla och i lokaltidningarna.

Materialet fran beredningsfasen i anslutning till detaljplaneutkastet hélls offentligt framlagt
29.10-30.11.2010. Intressenterna lamnade in asikter om planutkastet, och utlatanden om
utkastet begardes av stadens forvaltningar och olika myndigheter. Bemétanden av asikter och
utlatanden gjordes upp. Pa basis av responsen gjordes andringar i planen.

Detaljplaneforslaget (1) var i enlighet med MBF 27 § framlagt 20.10-28.11.2011.
Intressenterna hade mojlighet att l1amna in skriftliga anméarkningar om forslaget. Utlatanden
om forslaget begardes av stadens forvaltningar och olika myndigheter. Bemétanden av asikter
och utlatanden gjordes upp. Pa basis av responsen gjordes andringar i planen.

Ett uppdaterat detaljplaneférslag (2) finns i enlighet med MBF 32 § pa nytt framlagt xx.xx—
xX.Xx.2013. Intressenterna har moéjlighet att 1amna in skriftliga anmérkningar om forslaget.
Utlatanden om forslaget begars av stadens forvaltningar och olika myndigheter. Bemdtanden
av anmarkningar och utlatanden utarbetas.

Detaljplanen har i sina olika faser behandlats i en for projektet tillsatt arbetsgrupp med
representanter for Raseborgs stad, Senatsfastigheter, Kronobostdder Ab, Dragsviks garnison
samt HNS-Fastigheter.

2.2 Planlaggningssituation

Pa omradet finns for narvarande ingen gallande detaljplan.

Pa omradet galler en delgeneralplan som godkandes av Ekenas stadsstyrelse 17.1.2006 och
som inte har rattsverkan. | den delgeneralplanen &r omradet anvisat som omrade for
flervaningshus (AK) dar miljon ska bevaras (/s). Strandomradet &r anvisat som omrade for
narrekreation (VL) dar miljon ska bevaras (/s).

Pa omradet galler Nylands landskapsplan (faststalld av MM 8.11.2006) dar omradet ar anvisat
for forsvarsmaktens anvandning. | landskapsplanens planbestammelse konstateras att om ett
omrade i ndra anslutning till tatortsfunktioner frigors fran férsvarsmaktens anvandning
reserveras de frigjorda delarna som omrade for tatortsfunktioner. Dessutom &r omradet till stor
del anvisat som ett for vardande av kulturmiljon och landskapet viktigt omrade.

For omradet géller de reviderade riksomfattande malen for omradesanvandningen som
godkéandes 26.11.2001 och reviderades 1.3.2009. Denna detaljplan framjar de av statsradet
godkédnda riksomfattande malen for omradesanvandningen speciellt betraffande fungerande
regionstruktur, enhetligare samhéllsstruktur och livsmiljons kvalitet samt kultur- och naturarv,
rekreation och naturresurser.
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Detaljplan

Planeringsomradets areal ar cirka 13,5 hektar.

Genom detaljplanen skapas kvartersomrade for flervaningshus (AK/s-1), kvartersomraden for
flervanings- och radhus (AKR/s-1), kvartersomraden for bilplatser (LPA), kvartersomrade for
verksamhetsbyggnader (KTY-1), naturskyddsomrade (SL-1), omrade for byggnader och
anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning (ET), vattenomrade (W) samt gatuomrade.

For planomrédet har anvisats byggratt pA sammanlagt 31 625 m? vaningsyta varav ny byggrétt
4r 20 675 m” vaningsyta.

UTGANGSPUNKTER

Allméan beskrivning av omradet

Planomradet gransar i norr till Raseborgsvagen samt till Dragsviks garnisonsomrade, i soder
till stranden av Dragsviksfjarden, i vaster till Ekasens sjukhusomrade och i oster till Dragsviks
garnisonsomrade.

Det omrade som ska planlaggas har tidigare hort till garnisonen. P& omradet finns bland annat
gamla kasernbyggnader samt enstaka lagerbyggnader. Strandzonen dr huvudsakligen skog och
vassbevuxet omrade i naturtillstand. Omradet sluttar flackt mot stranden.

Till planomradet leder garnisonens interna gatuforbindelse. 1 sodra delen av
planeringsomradet finns en friluftsled.

Naturmiljo

3.2.1  Allmén beskrivning av naturmiljén

Beskrivningen av planomradets allméanna séardrag ar baserad pa den naturutredning som gjorts
pa omradet och som omfattade en allman kartlaggning av vegetation, fagelbestand och fjarilar
i terrangen (POyry Environment Oy 2008a). | den dstra delen av planomradet har det senare
gjorts en vegetationskartlaggning (Matilainen m.fl. 2009) och en utredning av hackande faglar
(Ekroos 2010). Ar 2012 kompletterades utredningarna med en fladdermusutredning (Hagner-
Wahlsten 2012) och under aren 2011 och 2012 med en fjarilsutredning baserad pa ljusfangst,
betesfangst och havning (Kullberg 2012). Informationen fran tilliggsutredningarna har
beaktats i beddmningen av naturvardenas betydelse (kapitel 3.2.2). Dessutom gjorde en biolog
ett besok i terrangen 25.5.2011 for att kartlagga varvegetationen i strandskogsomradet och
beddma naturobjektens betydelse.

Storsta delen av planomradet &r bebyggt kasernomrade, dar byggnaderna och
parkeringsplatserna omges av skétta gards- och grasomraden och pa sina platser torrangs- och
angsartade stallen. Av de s.k. arkeofyter som patraffas pa gamla kasern- och
befastningsomraden, i hamnar och pad bangardar férekommer bl.a. sandvita, kungsljus och
oxtunga pa omradet. Sydvast om kasernomradet finns ett halvoppet omrade och tidigare aker
dér det vaxer unga I6vtradshestand och fem stora ekar (diameter i brosthojd éver 60 cm). Den
storsta eken ar tvagrenad och har en omkrets pa flera meter (Figur 5).

| 6stra delen av planomradet mellan det bebyggda omradet och vattendraget finns som en
cirka 100 meter bred remsa en klibbalsdominerad strandskog med ganska riklig férekomst av
murkna l6vtrad. Vagen till stranden delar den i tva delomraden och vid den norra kanten
gransar den med en klar gransdragning till sluttningens nedre kant. Pa véagrenarna finns riklig



vaxtlighet av kirskal och vallort. Det ostra delomradet ar fuktigt och eutroft och dess
dominerande trédslag ar stora klibbalar av vilka det finns flera tiotal pa omradet (Figur 2).
Andra lovtrad p& omrédet &r hagg, bjork, salg, nagra unga skogsalmar samt pa den torrare
strandsldnten unga bjorkar och graalar. Ortvéxtarter i undervegetationen ar bl.a. alggras,
humleblomster, vitsippa, ormbdr, majbréken, néssla, skogslyst, liljekonvalj, &ngs- och
skogsfraken, ekorrbar, harsyra, hultbraken, revsmérblomma och kérrviol. Pa omradet patraffas
dessutom blekbalsamin, roda och svarta vinbar, hallon och beskséta. Genom omradet IGper en
stig till badstranden och invid den har det strommande vattnet eroderat marken. Mellan stigen
och végen finns ett vatmarksomrade (Figur 3). Dominerande arter dar ar skogssav, kabbleka
och toppldsa. Den mellersta delen av omradet Gster om stigen ar ocksa fuktig och vid kanten
av den loper ett dike. |1 den Gvre kanten av det Ostra delomradet kan man urskilja sma
kallsippringsytor dar det véxer bl.a. gullpudra och backbréasma.

Figur 2 (vanster). | den dstra delen av strandskogen ar det dominerande tradslaget
klibbal.
Figur 3 (hoger). Mitt bland klibbalarna finns ett vatmarksomrade.

Figur 4 (vanster). | den vastra delen av strandskogen véxer flera skogsalmar.
Figur 5 (hoger). Norr om strandskogen finns en grupp med stora ekar.

Pa det vastra delomradet vaster om vagen vaxer grova klibbalar samt Gver tio tradartade
skogsalmar (Figur 4). Omradet &r torrare an den ostra delen, men forekomsten av skogsalm
tyder pa att jordmanen ar naringsrik och att det finns rorligt grundvatten inom réackhall for
rotsystemet. Det sydvastra hornet & mera blandskogsartat och déar véxer ekar och aspar.
Faltskiktets vaxttacke har ©ppningar i skuggan av trdden. Dar forekommer bl.a.
humleblomster, alggras, nassla, vallort, blekbalsamin och jattebalsamin. P4 omradet patraffas
ocksd roda vinbar och sma bestand med jatteslide. Kring omradet kan man se rester av
konstruktioner, sten- och tegelkross och pa stranden urskiljs dikesfarans omgivning, som ar
fuktigare.



Planomradets strand kantas av ett tatt och hogt bestand av vass dar man kan urskilja golar med
Oppet vatten. | den 6stra delen finns en liten sandstrand som anvénds som badstrand och som
omges av buskage. Planomradets fagelbestdnd bestar av arter som trivs i kulturmiljcer,
I6vskog och vassruggar. Mangsidigast ar fagelbestandet i strandskogen och pa omradet med
vassruggar. Pa kasernomradet finns sma miljoer av torrangstyp som lampar sig for fjarilar och
de adla I6vtraden erbjuder habitat for manga insektarter.

Blandskog
Strandbuskage
Ang
Klibbalslund
Vatmark
Klibbalslund
Sandstrand
Dike

Vatten
Vassrugg

B ARNE

Figur 6. Vegetationsfigurer i planomradets 6stra del enligt Matilainen m.fl. (2009).



3.2.2

Naturvarden

Utanfor planomradet, cirka 100 meter sydvast om dess vastra grans, ligger klibbalskarret
Flyet, som ingar i det riksomfattande lundskyddsprogrammet och &r skyddat som
naturskyddsomrade pa privatagd mark (YSA 012860) och ar avgransat som skyddad naturtyp
enligt naturvardslagen (LTA 010414). Det finns inga andra kanda vardefulla naturobjekt i
planomradets narmaste omgivning.

Det omradde som i frdga om naturvarden ar mest beaktansvart inom planomradet ar
strandskogen, dar det finns grova klibbalar och skogsalm (Poyry Environment Oy 2008a).
Jamfort med Flyets klibbalskarr ar omradet mindre till ytan och mera splittrat, och dessutom
har dess naturtillstdnd forandrats bl.a. av att marken har jamnats ut, det har spridit sig
prydnadsvaxter dit och tradbestandet har gallrats. Pa basis av vegetationen kan det betraktas
som en lund dar det vaxer skogsalm och de fuktigaste delarna kan betraktas som kallpaverkat
ortkérr och klibbalsmad, dér det dock inte forekommer arter som &r typiska for klibbalskarr,
som &r en naturtyp som &r skyddad enligt naturvardslagen (29 8). Matilainen m.fl. (2009)
bedémer att det pa omradet finns enligt skogslagen (10 8) sarskilt viktiga livsmiljoer "bérdiga
mindre lundomraden” (figurerna 2 och 4) och "6rt- och graskarr, ormbunkskarr och lundkéarr”
(figur 3). Klibbalsmaderna &r i hela landet och i sodra Finland klassificerade som sarbara
(VU) och skogsalmslundarna som akut hotade (CR) naturtyper (Raunio m.fl. 2008). Skogsalm
(Ulmus glabra) &r fridlyst da den forekommer i naturtillstand (naturvardsforordningens bilaga
3a) och ar en hotad art pa riksniva (forordningens bilaga 4). | bedémningen av hotstatus ar
2010 ar den klassificerad som en sarbar (VU) art (Rassi m.fl. 2010). Det rekommenderas att
strandskogsomradets sardrag bevaras, fastan det som naturtyp inte ar helt i naturtillstand eller
ens sérskilt representativt.

Sydvast om kasernomradet vaxer en grupp grova ekar som enligt Matilainen m.fl. (2009)
skulle kunna uppfylla kriterierna for den i naturvardslagen (29 8) skyddade naturtypen
tradgrupp som dominerar ett 6ppet landskap. Eftersom traden inte &r beldgna i ett Gppet
landskap har de inte har ansetts vara en skyddad naturtyp, men det rekommenderas &nda att de
ska bevaras. Badstranden har gjorts genom att sand har hamtats till omradet. Darfor kan den
inte betraktas som sandstrand i naturtillstand, som hor till de naturtyper som ar skyddade
enligt naturvardslagen (29 8).

| fagelkartlaggningen ar 2010 (Ekroos 2010) konstaterades hackande trastsangare
(Acrocephalus arundinaceus) i vassruggarna vid stranden. Enligt bedémningen av hotstatus ar
2010 ar den en sarbar (VU) art (Rassi m.fl. 2010). Av andra beaktansvarda arter som har
noterats pa omradet ar stenknéck, rérdrom och stare enligt den nya bedémningen livskraftiga
arter, likasa mindre hackspett och graspett som bada soker foda pa omradet och eventuellt
ocksa hackar dar. Strandskogen och vassruggarna vid stranden kan med tanke pa
fagelbestandet anses vara av lokal betydelse. Den smala remsa som léper norrut fran
kasernomradet langs stangslet erbjuder lampliga habitat for fjarilar som trivs i solgass (Péyry
Environment Oy 2008a). De &dla l6vtraden och haltraden pa planomradet borde i man av
mojlighet bevaras, for i dem lever en mangsidig insektfauna och de erbjuder boplatser for
faglar och eventuellt fladdermoss.

| den fladdermusutredning som gjordes pa planomradet ar 2012 patraffades sex
fladdermusarter: nordisk fladdermus, mustaschfladdermus/Brandts mustaschfladdermus
(raknades som en art), vattenfladdermus, trollfladdermus, stor fladdermus och graskimlig
fladdermus (Hagner-Wahlsten 2012). Det &ar sannolikt att aven langorad fladdermus
forekommer pa  utredningsomradet. Det gjordes ett mycket stort antal
fladdermusobservationer. Féroknings- och rastplatser for fladdermdoss hittades i byggnaderna
28 och 27 (objekt 1 och 2, Figur 7). Det &r enligt naturvardslagen (49 §) forbjudet att forstora
och férsamra sadana platser. Pa utredningsomradet hittades ett viktigt fodoomrade (objekt 3,
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Figur 7) och tva andra omraden som anvands av fladdermdss (objekt 4 och 5, Figur 7). Det
viktiga fodoomradet ska bevaras enhetligt. Flyttande fladdermdss forekommer pa omradet pa
bade varen och hosten.

Dragsvikin lepakot 2012

— selvitysalue
B 1Huokan lepakkoalue

1I-hsokan lepakkoalue
@ I11-luokan lepakkoalue

Figur 7. Omraden som &r viktiga for fladdermoss (BatHouse Oy 2012).

| fjarilsutredningen ar 2011 och 2012 observerades sammanlagt 865 fjarilsarter av vilka atta ar
klassificerade som hotade och 28 missgynnade (Kullberg 2012). Planomradet konstaterades
vara vérdefullt betrédffande &dla tréd, lund- och kulturmiljéer (Figur 8). De betydelsefullaste
arterna var almdgonlappmal (Bucculatrix albedinella, starkt hotad och sdrskilt
skyddskravande art) och oxtungegallmott (Epascestria pustulalis) som for forsta gangen i
Finland observerades som stadigvarande. P& omradet noterades dessutom hotade fjarilar som
lever pa ek samt pa torrangs- och angsomraden.
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Figur 8. Sarskilt beaktansvarda omraden med tanke pa fjarilar (Kullberg 2012).

Gul avgrénsning: angsvegetation

Bla avgransning: hogortsvegetation dér bland annat vallort forekommer

Vita avgransningar: almar pa vilka almégonlappmalens (Bucculatrix albedinella)
puppkammare noterades

Roda omraden: platser dar oxtunga (Anchusa officinalis) véaxer

A-C: ljusfallornas placering

1-6: betesféllornas placering.

3.2.3 Markgrund och grundvatten

Omradet utgor en del av Salpausselkaasens sluttningsomrade som sluttar svagt mot soder.
Vaster om omradet, pa Ekasens sjukhusomrade, finns upp till 40 meter tjockt med sand
ovanpa ett cirka fem meter tjockt gruslager. Pa norra sidan om huvudasen ar jordmanen mera
omvaxlande och det forekommer speciellt moran och gyttjelera pa omradet. Pa den sodra
sidan bestar jordmanen framst av finkorniga jordarter sisom mo, finmo och gyttjelera.

Pa garnisonsomradet har eventuellt fyllnadsjord eller delar av rivna byggnader anvants. Enligt
observationer vid besok pa platsen finns det tegel i marken, speciellt pa oasfalterade gator och
pa omradet med lagerbyggnader i véstra delen av omradet. Enligt information fran Geologiska
forskningscentralen (kartblad 2014) bestar omradet framst av sand och asens randbildningar.
Strandomradet bestar av gyttja.

Planomradet ligger delvis pa Bjorknds grundvattenomrade som &r viktigt for
vattenforsorjningen (klass 1, kod 0183551). Bjorknds grundvattenomrade utgor en del av
Salpausselkd 1 och stracker sig fran Ekends centrum cirka 5 km mot nordost.
Grundvattenforekomsten ar av typen randbildning med utstrdmmande vatten som vid sina
norra, sydvastra och nordvastra delar grénsar till bergsryggar. Materialet i huvudryggen,
speciellt vid den nordvastra sluttningen, har god vattenledningsférmaga och domineras av
grus. Utanfor huvudryggen é&r skikttjocklekarna tunnare &n i sjélva huvudryggen och
grundvattnet ligger nara markytan. P4 grundvattenomradet finns tva vattentakter: Bjorknas
och Tammetti.
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Det finns relativt litet information om grundvattenférhallandena pa Dragsvikstrandens
planomrade. S& gott som alla observationsror pa Bjorknas grundvattenomrade finns ganska
langt borta frdn planomrddet och ger darfor ingen exakt information om
grundvattenforhallandena just pa planomradet. Dessutom har tidigare undersokningar varit
koncentrerade framst till omradet norr om Karisvagen.

Pa planomradet finns det enligt jordartskartan inte nagra lertackta omraden som generellt kan
mojliggora forekomst av s.k. inneslutet grundvatten. For byggande pa omradet skulle
inneslutet grundvatten stalla manga ramvillkor, som maste beaktas for att bevara
grundvattenférekomstens vattenavgivningskapacitet och vattenkvalitet.

Varen 2012 kontrollerades forekomsten av kéllor pa planomradet. | den vastra delen
konstaterades en liten, rostig utstrdmning av grundvatten under byggnad 43, vid kanten av en
tidigare aker. Harifran strommade litet vatten nedat langs ett dike pa varen (Figur 9). Intill
platsen dér vatten strommar ut finns en jordhog och i vegetationen ingick vallort. Véaster om
byggnad 14 vid kanten av diket finns en fuktig sdnka dar vattnet &r rostigt och kan vara
paverkat av framsipprande vatten (Figur 10). Ingendera platsen har betraktats som en sadan
kalla i naturtillstand som avses i vattenlagen (2 kapitlet 11 §). Sma arealer med framsipprande
vatten urskiljs ocksa i ostra delen av planomradet vid kanten av en vatmark dar det vaxer
klibbal.

Figur 9 (vanster). Utstrommande grundvatten séder om byggnad 43.
Figur 10 (hoger). Utstrommande grundvatten vaster om byggnad 14.

3.2.4 Dagvatten

Den nuvarande hanteringen av dagvatten pa omradet ar framst baserad pa oppna diken samt
infiltrering av dagvatten. Mangden dagvatten pa omradet kommer att oka till foljd av
planldggningen. | samband med detaljplaneringsarbetet gjordes en undersokning av dagvattnet
pa omradet (Poyry Finland Oy 2013a). Utredningen behandlade for omradet lampliga metoder
att hantera dagvattnet.

Enligt dagvattenutredningen ligger en del av planomradet delvis eller helt pa
grundvattenomrade som ar betydelsefullt fér vattenférsorjningen eller inom dess skyddszon
dar direkt infiltrering av dagvatten fran parkeringsomraden eller vdgomraden inte kan
rekommenderas. Grundvattenomradets grans gar genom planeringsomradet i riktning nordost—
sydvast. Pa grundvattenomradet kan vattnet fran vagarna avledas via oppna diken, om
infiltrering av vatten i grundvattnet forhindras. Takvatten kan infiltreras pa
grundvattenomrade, om marken &r vattengenomslapplig och det finns tillrackligt med
utrymme pa tomten.

Omradet soder om planeringsomradet har branta terrangformer och jordarterna é&r
erosionskénsliga. Gardsomradena lampar sig for infiltrering av takvatten, fransett
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3.3

planeringsomradets sydvastra horn. Det ar skal att skydda de 6ppna dikena fran erosion till
exempel med stensattning. Nedanfor sluttningarna kan dagvattnet bromsas upp.

Omradet ligger nara havet, s3 en uppbromsning av vattnet har ingen stor betydelse for
dagvattennatet eller flodestopparna. Dagvattnet kan avledas i 6ppna diken pa strandomradet i
de nuvarande farorna.

@ Hulevesiviemari (Hule-1)

@ Nykyinen avo-oja (Hule-2)
Avo-oja/painanne (Hule-3)

Kattovesien imeytys (Hule-4)

Figur 11. Metoder for hantering av dagvatten omradesvis enligt dagvattenplanen.
Preliminara dragningar av dagvattennat och 6ppna diken & markerade med moérk farg.

Byggd miljo

3.31

Byggd kulturmiljo

Dragsviks kasernomrade &r klassificerat som en kulturmiljo av riksintresse. Kasernomradet i
Dragsvik byggdes for de ryska trupperna 1911-12. Kasernomradet har fungerat snarare som
logements- an forsvarspunkt. Garnisonsomradet erbjod logement for bade soldater, officerare
och tjanstefolk. Kasernerna &r byggda av renmurat rddtegel. Det finns sammanlagt ett
trettiotal byggnader pa garnisonsomradet. | anslutning till kasernomradet, pa dess vastra sida,
finns Ekasens psykiatriska sjukhus, som 1924 till en borjan fanns i tegelkaserner som ryssarna
hade byggt. P4 omradet finns dessutom bl.a. ett antal bostadsbyggnader for personalen fran
1940- och 1950-talet.

| Dragsvik kan man se drag av bade rutplane- och tradgardsstadsprincipen. Véagnatet och
placeringen av byggnaderna foljer tdmligen noggrant rutplaneprincipen, men byggnaderna &r
placerade foljsamt i forhallande till terrdangen. Garnisonsomradets landskapsméassiga drag
bestar av grasplaner och planterade trad- och buskgrupper. Omradets kulturhistoriskt mest
betydande miljodrag ar axialitet, vyer mot havet, parkkaraktar och 6ppna gronomraden. Pa
omradet finns ocksd manga stora, gamla tallar och &dla trad samt alléer som ar en del av
omradets kulturhistoriska miljo.

Storsta delen av planomradets byggnader ar kasernbyggnader som uppférdes under aren
1912-13 (Figur 13). Byggnaderna 27, 28, 29, 30, 31, 32 och 33 &r tidigare bostadskaserner for
officerare i 6stra delen av planomradet. Till byggnaderna 30 och 31 hor tva laga tilloyggnader.
I den ena av dem har det funnits ett daghem. Mellan byggnaderna 30 och 32 finns en gammal
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iskdllare. Norr om Garnisonsgatan finns en gammal kalkéllare (17). | vastra delen av
planomradet finns ett tidigare haststall (35) och ett hastsjukhus (43) som numera &r lager.
Bredvid nyssndmnda byggnader finns en gammal bastu (14) som numera &r
undervisningslokal samt ett tidigare bénehus eller tsasouna (23). | sédra delen av planomradet
finns pumpstation-reningsverk for avloppsvatten (88—89) samt ett gammalt ammunitionslager
(44).

Byggnadsbestandet pa planeringsomradet och i dess omgivning har behandlats mera ingaende
i den omradesinventeringsrapport som har utarbetats 6ver omradet (Pyry CM Oy 2008).
Omradets landskapsvarden har granskats i en landskapsutredning (Poyry Environment Oy
2008b). Under detaljplanearbetets gang gjordes en noggrannare vardebestamning (Poyry
Finland 2012b) for foljande byggnader: den tidigare kalkallaren, den tidigare tsasounan, det
tidigare haststallet och det tidigare héstsjukhuset. Enligt véardebestdmningen borde
kalkéllarens och tsasounans byggnader forses med skyddsbeteckningar i detaljplanen. For
haststallet och -sjukhuset &r ett skyddskrav enligt utredningen inte ovillkorligt.
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Figur 13. Tidpunkter d& byggnaderna i Dragsvik—Ekasen har blivit fardiga enligt
omradesinventeringen (Poyry CM Oy 2008). Planomradets ungefarliga avgransning
med svart.
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3.3.2 Service

Pa planeringsomradet och i dess omedelbara narhet finns ingen service. Narmaste service
finns huvudsakligen i Ekenas centrum.

3.3.3 Trafik

Omradets trafik har granskats i ramplansfasen samt i samband med detaljplanearbetet.
Trafikméngden har beddmts med hjélp av Miljoministeriets publikation ”Liikennetarpeen
arviointi maankayton suunnittelussa” (Kalenoja m.fl. 2008).

Biltrafik pd Dragsvikstrandens detaljplaneomrade

Detaljplaneomradets trafik bedéms bli cirka 600 bilar/dygn. Planeringsomradet ansluts till
vagnatet och Raseborgsvagen via Kaserngatan. Trafiken pa Raseborgsvagen (ar 2020) har
beddmts till 5600 bilar/dygn.

Korsningen mellan Raseborgsvdgen och Kaserngatan &r en éppen T-korsning. Korsningens
funktion vid morgon- och kvallsrusningen har bedémts med programmet Capcal. | bada
situationerna fungerar korsningen mycket bra pa serviceniva A, varvid maximikoerna pa
Kaserngatan blir cirka 1-2 bilar och den genomsnittliga fordréjningen cirka 11 sekunder. Fran
Raseborgsvagen uppkommer ingen kobildning i nagondera fardriktningen. Det finns utrymme
for trafiken att nastan tredubblas (trafiken i alla korriktningar 6kar med samma procentandel).

%t Merkinnét %7
: s 600 =vuorokausiliikenne-ennuste

- Kasarmikatu - ) . 3 Y 87—
; - \ \§ = T A\ Varuskunnankatu —

ya

So0!

550

Figur 14. Prognos for dygnstrafiken (GDT) pa Dragsviksomradet ar 2020.

16



Dragsvik-Ekésen, ramplan

| ramplanen (Pdyry Environment 2009) anges nybyggnationen bli 76 800-86 800 m?
véningsyta, varav 30 000-40 000 m® vaningsyta &r for service. | servicekvarteret séder om
riksvdg 25 hade man planerat att placera stadens service (t.ex. nytt stadshus, bibliotek) samt
olika affarsutrymmen (dagligvaruaffar, utrymmeskrévande afféarslokaler).

Koarsningen mellan Dragsviksvdgen och Raseborgsvégen hade planerats bli en fyrvagsrondell
dar en korsningsarm skulle leda till riksvédg 25. | prognosen hade korsningens storsta trafik per
timme uppskattats till 1145 bilar/h, vilket motsvarar cirka 11 450 bilar/dygn. | undersdkningen
av formedlingskapaciteten fungerade korsningen bra. Bilk@erna var som langst cirka 20 meter
och fordrojningen var i genomsnitt mindre &n 11 sekunder. Betréffande
férmedlingskapaciteten hade korsningen gott om utrymme for 6kad trafik.

Trafikbelastningen till foljd av Dragsvikstrandens detaljplaneomrade ar bara en brakdel
jamfort med ramplanens prognos. Omradets trafik gar bade mot Ekends centrum och mot
riksvagen. Om man anda antar att hela trafiken gar mot riksvagen, 6kar detaljplaneomradet
trafiken mellan Raseborgsvagen och riksvagen med cirka 60-70 bilar/topptimme da bada
korriktningarna rdknas. Behovet att forbéttra korsningen mellan riksvdgen och
Dragsviksvagen till en planskild korsning paverkas inte av att Dragsvikstrandens
detaljplaneomrade forverkligas, utan det beror pa trafikkningen pa riksvag 25 (nuvarande
trafik 12 834 bilar/dygn, GDT 2011) och delvis ocksd pa den fortsatta utvecklingen av
Dragsviksomradets markanvandning och hur starkt den utvecklas.

Kollektivtrafik

Detaljplaneomradets kollektivtrafik ar baserad pa Raseborgsvagens busstrafik som bestar av
cirka 30 linjeturer/rikning. De narmaste hallplatserna som betjanar planeringsomradet finns
vid Ekasens sjukhus cirka 200-250 m fran Kaserngatans korsning. Till hallplatsen finns det
gangforbindelse via Overgangsstallen langs en gang- och cykelvdg pa norra sidan om
Raseborgsvagen.

Antalet resor med kollektivtrafiken pd omradet har uppskattats till cirka 50 resor med
kollektivtrafik/dygn, om antalet resor utvecklas enligt omradets typiska fordelning av resor.

Gang- och cykeltrafik

Da detaljplanen forverkligas byggs trottoarer langs Garnisonsgatan pa bada sidorna om gatan.
Cykeltrafiken gar langs Garnisonsgatan. Gatan &r en fridfull tomtgata. Intill Kaserngatan pa
den vastra sidan byggs en kombinerad gang- och cykelvag. Pa den ostra sidan byggs en
trottoar vid vagkanten. Pa norra sidan om Raseborgsvégen finns en gang- och cykelvag som
leder till Ekends centrum. Vid korsningen med Kaserngatan byggs ett 6vergangsstalle 6ver
Raseborgsvagen.

Nedan ges exempel pa gatutvarsnitt for trafikregleringen vid Garnisonsgatan och Kaserngatan.

Antalet resor per cykel och till fots har uppskattats till cirka 130 resor/dygn.
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Figur 15. Den 6vre bilden ar ett exempel pa ett gatutvarsnitt fran den kommande
Garnisonsgatan, den nedre bilden fran Kaserngatan.

Slutsatser

Dragsvikstrandens planerade detaljplaneomrade har liten inverkan pa belastningen av det
omgivande trafiknétet och orsakar inga problem for trafiken. Darmed finns inga trafikméassiga
hinder for att forverkliga detaljplanen.

3.3.4 Rekreation

Pa omradet finns rikligt med parkliknande grénomraden samt en liten badstrand. | sédra delen
av planeringsomradet finns en friluftsled.

3.3.5 Samhallsteknisk forsérjning

I samband med detaljplaneringen har det gjorts en utredning av omradets kommunalteknik
och dess inverkan pa planeringen (P6yry Finland Oy 2013b).

Pa planeringsomradet finns den nuvarande pumpstationen for omradets avloppsvatten.
Garnisonsomradets huvudavlopp l6per genom planomradet och avloppet fran HNS
sjukhusfastighet ar anslutet till ett sjalvfallsaviopp som leder till pumpstationen. Omradets
vattenledningar och avlopp dgs av Senatsfastigheter och fdrsvarsmakten administrerar och
opererar naten. Raseborgs Vatten dger och opererar den nuvarande pumpstationen for
avloppsvatten. Sa gott som hela vatten- och avloppsnatet ar byggt av plastmaterial.
Vattenledningsnatet ar nastan helt férnyat och &r enligt operatoren i gott skick. Avloppsnatet
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ar ocksa i funktionsdugligt skick, men i natet finns fortfarande delvis gamla avsnitt som inte
har istandsatts.

De befintliga vatten- och avloppsledningarna pa omradet kan inte utnyttjas i samband med att
omradet utvecklas. | samband med att omradet utvecklas blir man tvungen att fornya
pumpstationsarrangemangen. En ny huvudpumpstation som ska ersétta den nuvarande maste
placeras vid vastra kanten av omradet som planlaggs. | dimensioneringen av den nya
pumpstationen maste man beakta anslutningen av det kommunala avloppsnatet fran
Raseborgsvagens riktning. Det nya planomradets matarvattenledning byggs fran
Raseborgsvagen vid omradets vastra kant. Man blir tvungen att bygga nya tappvatten- och
avloppsnat pa omradet och fastigheterna ingar anslutningsavtal med omradets
vattentjanstverk.

Ekends Energi ansvarar for och innehar alla fjarrvarmenat pa Dragsviks garnisonsomrade. Det
befintliga fjarrvarmendtet kan utnyttjas pa planeringsomradet.

3.3.6 Markagoforhallanden

Omradet ar gammalt kasernomrade som forvaltas av dels Senatsfastigheter, dels
Kronobostader Ab (Figur 16).

it
A METSAHALKTUS
f

,’\. 7
A

Figur 16. Markagoforhallanden pa planeringsomradet. Detaljplaneomradets grans
anges med rdd streckad linje

19



3.4 Planer, beslut och utredningar som ror planeringsomradet

341

3.4.2

De riksomfattande malen for omradesanvandningen

Statsradet fattade den 30.11.2000 beslut om de riksomfattande malen for
omradesanvandningen och de reviderades 13.11.2008. De reviderade riksomfattande malen
for omradesanvandningen tradde i kraft 1.3.2009. Enligt markanvéandnings- och bygglagen bor
ett forverkligande av de riksomfattande malen for omradesanvandningen framjas i statliga
myndigheters verksamhet, i landskapsplaneringen och i kommunernas planldggning. Malens
styrande verkan stracker sig alltsa anda till detaljplaneringen.

Denna detaljplan framjar de av statsradet godkanda riksomfattande malen for
omradesanvandningen  speciellt  betraffande fungerande regionstruktur, enhetligare
samhallsstruktur och livsmiljons kvalitet samt kultur- och naturarv, rekreation och
naturresurser.

Landskapsplan

Miljoministeriet faststiallde Nylands landskapsplan 8.11.2006. Planeringsomradet &r i
landskapsplanen anvisat som omrade for forsvarsmakten (EP). | planbestimmelsen
konstateras att om ett omrade med ndra anslutning till tatortsfunktioner frigors fran
forsvarsmaktens anvandning reserveras de frigjorda delarna som omrade for tatortsfunktioner.

I landskapsplanen &r omradet ocksa till stor del utmarkt som ett viktigt omrade med tanke pa
vardande av kulturmiljon och landskapet. 1 den mera detaljerade planeringen av omradet
maste man beakta att kulturmiljons sardrag ska skyddas och vardefulla landskaps- och
kulturvarden bevaras. | den mera detaljerade planeringen maste man bedéma och samordna
markanvandning enligt det anvandningsandamal som finns anvisat i landskapsplanen samt
omradets landskaps- och kulturvarden.

Norr om planeringsomradet, fran sydvast mot nordost I6per ett gronférbindelsebehov som ar
anvisat i landskapsplanen. | samband med den noggrannare planeringen maste man se till att
forbindelsen bevaras eller forverkligas pa ett satt som tryggar maéjligheterna till rekreation och
friluftsliv, omradets landskapsvarden, bevarande av vardefulla naturobjekt samt arternas
mojligheter att rora sig pa omradet. Vid dimensioneringen av gronforbindelsen ska
uppmarksamhet fastas vid forbindelsens betydelse som en del av det ekologiska nétverket
samt samordningen av regionala och lokala rekreationsbehov sa att befintliga obebyggda
omraden som ar reserverade eller lampliga for rekreation om mojligt i den noggrannare
planldggningen reserveras for rekreation.

Omréadet &r delvis grundvattenomrade. Atgérder som rér omradet méste planeras s att de inte
permanent minskar grundvattenmangden eller forsdmrar dess kvalitet.

En fornyelse av Nylands landskapsplan pagar. | den andra etapplandskapsplanen ar det fraga
om en ny granskning av de faststdllda Nylands landskapsplan och Nylands forsta
etapplandskapsplan samt Ostra Nylands helhetslandskapsplan. Landskapsfullméktige
godkénde planen i mars 2013. Planen &r nu vid Miljoministeriet for att faststéllas. | forslaget
till landskapsplan (daterad 4.3.2013) har pa planeringsomradet anvisats ett med tanke pa
vardandet av kulturmiljon viktigt omrade, vdg eller objekt som ar betydelsefullt pa riksniva
(RKY 2009).
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Figur 18. Utdrag ur férslaget till Nylands 2:a etapplandskapsplan. (Nylands férbund
2013)

3.4.3 Generalplan

Ekends stadsstyrelse godkande den delgeneralplan som galler pd omradet 17.1.2006.
Delgeneralplanen saknar rattsverkan. Planeringsomradets strandomrade &r i delgeneralplanen
utmarkt som omrade for narrekreation. P4 strandomradet har en friluftsled anvisats.
Planeringsomradets norra del &r i delgeneralplanen anvisad som omrade for flervaningshus.
Omradena for narrekreation och omradena for flervaningshus &r i delgeneralplanen anvisade
som omraden dar natur- och kulturvérden ska bevaras (/s). Pa omradena for flervaningshus ska
de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna bevaras och vid reparations- eller dndringsarbeten
pa dem far deras kulturhistoriska varde inte forstoras eller andras. For byggnads- och
reparationsarbeten som ska géras maste utlatande av landskapsmuseet begéras.
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Figur 19. Utdrag ur delgeneralplanekartan. (WSP LT-konsultit Oy)

3.4.4 Byggnadsordning
Raseborgs stads byggnadsordning godkéndes 19.8.2010.

3.45 Baskarta

Baskartan uppfyller kraven i forordningen om planldggningsmatning 1284/99.

3.4.6 Byggforbud
Omradet &r inte forsatt i byggforbud pa grund av planlaggningen.
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4 DETALJPLANENS PLANERINGSSTADIER

4.1 Start av planeringsarbetet for detaljplanen och beslut som berér planen
Arbetet med att utarbeta en detaljplan startade pa initiativ av omradets markégare,
Kronobostdder Ab och Senatsfastigheter. Stadsstyrelsen i Raseborg beslutade om att starta

detaljplaneringen 24.8.2009. Kungorelse om att detaljplanen &r anhangig gavs 28.10.2009 pa
kommunens anslagstavla och i lokaltidningarna.

4.2 Intressenter
Intressenter ar omradets markéagare samt de vilkas boende, arbete eller andra forhallanden
betydligt kan paverkas av detaljplaneandringen. Intressenter ar dessutom ocksa myndigheter
och sammanslutningar vilkas verksamhetsomrade behandlas i planeringen.

Intressenter vid uppgdrande av den har detaljplanedndringen har speciellt varit:

e Planeringsomradets och de angransande omradenas markégare och arrendatorer
e Planeringsomradets och naromgivningens invanare, foreningar och foretag

e Invanarna i Raseborgs stad

e Byggnads- och miljondmnden i Raseborgs stad

o NAérings-, trafik- och miljécentralen i Nyland

e Nylands férbund

e Museiverket

e Landskapsmuseet

4.3  Planerings- och beslutsstadier samt forfaranden for deltagande

Detaljplanen har behandlats i den arbetsgrupp som har tillsatts for projektet. | arbetsgruppen
har ingatt representanter for Raseborgs stad, Senatsfastigheter, Kronobostader Ab, Dragsviks
garnison samt HNS-fastigheter.

Vid Raseborgs stad har arbetet ¢vervakats forst av Raseborgs stadsplaneringschef Kukka-
Maaria Luukkonen och senare stadsplaneringsarkitekt Simon Store. Fran staden har dessutom
flera andra tjansteinnehavare deltagit i arbetet. Fran konsulten har foljande personer deltagit i
arbetet med planen: DI Pasi Rajala, arkitekt Heikki Hirvonen, arkitekt Sampo Perttula,
arkitekt Perttu Pulkka, arkitekt Laura Hietakorpi, arkitekt Pekka Makeld och landskapsarkitekt
Inka Kytd. Sérskilda utredningar har gjorts inom P&yry-bolaget av Soile Turkulainen
(naturutredningar), Heidi Ahlgren och Kaisa Junkkonen (landskapsutredning), Noora
Hyyryldinen  (férorenad  mark), Maria  Favorin  och  Katriina  Keskitalo
(grundvattenforhallanden), Leena Suomela (Dragsvik-Ekasens omradesinventering), Matti
Veijovuori (bestdmning av byggnadernas véarde), Ritva Rissanen (konditionsgranskning av
byggnaderna), Olli Vepsa (vattentjénster), Leena Sénkiaho (dagvatten), Leo Jarmala (trafik).
Inventeringen av fornldmningar har gjorts av Mikroliitti Oy (Timo Jussila),
fladdermusutredningen av BatHouse Oy (Nina Hagner-Wahlsten), fjérilsutredningen av
Jaakko Kullberg och fagelutredningen av Johan Ekroos.

Meddelande om de olika faserna av planlaggningen har getts i lokaltidningen, pa stadens
webbplats och pa stadens anslagstavla.
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Undersokta alternativ

Olika alternativ for markanvandningen pa omradet har behandlats i samband med ramplanen
(Poyry Environment Oy 2009). De alternativ som undersoktes i samband med ramplanen
omfattade varierande byggnadstyper fran smahusdominerat byggande till framst
flervaningshus.

Utgaende fran en bedémning och jamforelse av konsekvenserna av alternativen beslutade man
sig i ramplanen for en losning baserad pa framst flervaningshus. Den slutliga
ramplansldsningen samt ett strukturschema for markanvandningen i ramplanen presenteras
nedan (Figur 20, Figur 21).

Ramplanen har utgjort stod och utgangspunkt for detaljplaneringen, men detaljplanens
markanvandningslsning har utvecklats under arbetet med planen. | samband med
detaljplanearbetet har man utdver byggsatt ocksa undersokt olika alternativ for placering av
kompletteringsbyggnation och dess forhallande till det befintliga byggnadsbestandet. Under
planeringsprocessen har ocksa markanvandningslésningar med olika skyddsgrad undersdokts.
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igur 21. Strukturschema fér ramplanens markanvandning (Péyry Environment 2009).
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4.3.2

4.3.3

Detaljplaneutkast

Detaljplaneutkastet och dartill horande beredningsmaterial behandlades i Raseborgs
samhallstekniska ndmnd 25.8.2010. Beredningsmaterialet var framlagt 29.10-30.11.2010.

Intressenterna lamnade in asikter om planutkastet och det 6vriga beredningsmaterialet, och
utlatanden om utkastet begardes av stadens férvaltningar och olika myndigheter. Bemo6tanden
av asikter och utlatanden gjordes upp.

Forslag till detaljplan

Utgaende fran responsen pa detaljplaneutkastet borjade man utarbeta ett forslag till detaljplan.
Detaljplaneforslaget fanns i enlighet med MBF 27 § officiellt framlagt 20.10-8.11.2011.

Intressenterna framforde skriftliga anméarkningar om forslaget. Behdvliga utladtanden om
forslaget begdrdes av stadens forvaltningar och olika myndigheter. Bemdétanden av
anmarkningar och utldtanden gjordes upp. Det kom sammanlagt 11 utladtanden och en
anmérkning om detaljplanen. Responsen gallde exempelvis byggnadsskyddet och
naturmiljons vérden (bl.a. fjarilar och fladdermass).

Utgaende fran respons och utlatanden om detaljplanens beredningsmaterial och stadens beslut
samt kompletterande utredningar bdrjade man utarbeta ett uppdaterat (2:a) forslag till
detaljplan. 1 det uppdaterade forslaget till detaljplan har man beaktat utldtandena och
anmérkningarna om det tidigare forslaget till detaljplan. Naturmiljos véarden har beaktats till
exempel genom andring av strukturen i den sodra delen av planomradet, genom att anvisa
planomradets sodra del som naturskyddsomrade (SL-1), anvisa beteckningar som tryggar
fjarilarnas och fladderméssens livsmiljoer och anvisa trdd som ska skyddas. Fler skyddsvarda
byggnader &n tidigare har anvisats, sammanlagt 13 byggnader.

Det uppdaterade forslaget till detaljplan behandlades i samhéllstekniska ndmnden x.x.2013
och i stadsstyrelsen x.x.2013. Detaljplaneforslaget framlades i enlighet med MBF 32 § i 30
dagar. Under framlaggningstiden kan anmérkningar mot det 2:a planfdrslaget lamnas in. Om
responsen inte leder till avsevarda andringar av planen gar planen till fullmaktige for
behandling och godk&nnande.

4.3.4 Godkannande av detaljplanen

P4 basis av utldtandena och anmarkningarna gors behovliga revideringar av
detaljplaneforslaget. Dérefter presenteras detaljplanen for Raseborgs stadsfullmaktige for
godkannande. Malet &r att detaljplanen ska godkénnas under ar 2013.

Innan detaljplanen godkénns ska staden ingd markanvandningsavtal med markagarna.
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5

5.1

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Planens struktur och omradesreserveringar

Genom detaljplanen skapas kvartersomrade for flervaningshus (AK/s-1), kvartersomrade for
flervanings- och radhus (AKR/s-1), kvartersomrade for bilplatser (LPA), kvartersomrade for
verksamhetsbyggnader (KTY-1), naturskyddsomrade (SL-1), omrade for byggnader och
anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning (ET), vattenomrade (W) samt gatuomrade.

Kvartersomrade AK/s-1 i kvarter 563 ligger norr om Garnisonsgatan. | kvartersomradet far
man bygga en ny bostadsbyggnad med fyra vaningar. Fér den har anvisats totalt 3000 m?
vaningsyta byggratt. | kvartersomradet far ocksa placeras affars- och arbetslokaler hogst 10 %
av kvartersomradets vaningsyta. | kvartersomradet har tre byggnader anvisats som
arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vardefulla byggnader (sr-1). For en del av kvartersomradet
galler delomradesreserveringen per-1 dar avsikten &r att forutsattningarna for omradets
livsmiljoer for vardefulla fjarilsarter ska bevaras. | kvartersomradet har ocksa anvisats
reserveringar for dagvattenaviopp.

Kvartersomradena AKR/s-1 i kvarter 559 ligger soder om Garnisonsgatan, i vastra delen av
planeringsomradet. | kvartersomradet ar det tillatet att bygga bostadsbyggnader med tva, tre,
fyra och fem vaningar. De nya byggnadernas sammanlagda byggratt utgér 11200 m?
vaningsyta. | kvartersomradena finns sex arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vérdefulla
byggnader (sr-1).

For kvartersomradena har anvisats bestammelser om hur stor del av ytan i byggnadens storsta
vaning som far anvandas i forsta vaningen for utrymme som inrdknas i vaningsytan (t.ex. (%)
IV). Byggnaden intill Garnisonsgatan ska byggas sa att den nar anda fram till kanten pa den
byggnadsyta som vetter mot gatan. Kvartersomradenas kanter ska utgéra en planterad del av
omradet. P4 gardsomradena har riktgivande lek- och vistelseomraden anvisats. Pa tomterna 7—
11 har anvisats delomradesbeteckningarna per-1 och per-2, som anger att omradets livsmiljoer
for vérdefulla fjérilsarter ska bevaras. Kvarterets norra kant &r en del av ett storre
grundvattenomrade. | kvarteret har anvisats reserveringar for dagvattenaviopp och
omradesdelar har reserverats for avledning av dagvatten. | kvarteret finns en tradrad som ska
bevaras intill Pionjargatan. Byggnadsytorna ar anvisade sa att de pa grund av
oversvamningsrisk inte ligger pa lagre niva an 3,5 m 6.h.

Kvartersomrade AKR/s-1 i kvarter 564 ligger soder om Garnisonsgatan, i Ostra delen av
planeringsomradet. | kvarteret ar det tillatet att bygga bostadsbyggnader med tva, tre och fyra
véningar. De nya byggnadernas sammanlagda byggnadsyta utgér 6 235 m* véningsyta. |
kvarteret har tre byggnader anvisats som arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vardefulla
byggnader (sr-1).

Kvartersomradenas kanter ska utgora en planterad del av omradet. Pa gardsomradena har
riktgivande lek- och vistelseomraden anvisats. Byggnaderna intill kvarterets LPA-
kvartersomrade ska byggas sa att de tangerar den sida av byggnadsytan som anges med en pil.
Kvarterets norra kant ar en del av ett storre grundvattenomrade. | kvarteret har anvisats
reserveringar for dagvattenavliopp samt omradesdelar reserverade for avledning av dagvatten.
I kvarteret finns en tradrad som ska bevaras intill Pionjirgatan. Betraffande den skyddade
byggnaden i hornet av Pionjargatan och Garnisonsgatan har ocksa anvisats beteckningen lep-1
(Foroknings- och rastplats for fladdermdss. Enligt naturvardslagen ar det forbjudet att forstora
eller forsamra platsen), Byggnadsytorna ar anvisade sa att de pa grund av 6versvamningsrisk
inte ligger pa lagre niva an 3,5 m 6.h.
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Kvartersomradet KTY-1 i kvarter 559 ligger vid korsningen av Kaserngatan och
Garnisonsgatan, i nordvastra hérnet av planeringsomradet. | kvartersomradet finns en byggnad
som enligt bestdmmelserna ska skyddas (gammalt héststall). Ingen nybyggnation har anvisats.
| kvartersomradet far placeras affarslokaler hogst 40 % av kvartersomradets vaningsyta.

LPA-kvartersomradena i kvarter 559 och 564 ligger soder om Garnisonsgatan. Via
omradena kan korforbindelse ordnas till de omgivande tomterna. Siffrorna inom parentes
anger de kvarter och deras riktgivande tomtnummer vars bilplatser far placeras pa omradet.

SL-1-omrade har anvisats vid planeringsomradets sodra kant pd omradet mellan
bostadskvarteren och havsstranden. Naturskyddsomradet kan anvandas for rekreation. En
skotsel- och anvandningsplan for omradet ska utarbetas av markdgarna innan
kvartersomradena som gransar till omradet tas i bruk. | skétsel- och anvéandningsplanen
faststalls atgarder for att skydda omradets naturvarden och principerna for anvandningen av
omradena. En del av naturskyddsomradet ar anvisat for behandling av dagvatten. Pa
naturskyddsomradet har dessutom anvisats en friluftsled, omradesdelar reserverade for avlopp,
en omradesdel reserverad for badstrand, trad och klibbalsmader som ska skyddas samt en
parkeringsplats avsedd att betjana dem som besoker badstranden och batbryggan. Genom
naturskyddsomradet finns anvisat en gata/vdg reserverad for gang- och cykeltrafik till
badstranden och avloppsreningsverket. Pa den har gatan/vagen &r servicekorning tillaten.

ET-omrade 4&r anvisat vid planeringsomradets vastra kant. For pumpstationen for
avloppsvatten p& omrédet &r anvisat en byggratt pA 60 m? vaningsyta.

Gatuomrade har anvisats for Garnisonsgatan och Kaserngatan. Pionjargatan ar dessutom
anvisad som gardsgata. Till badstranden och avloppsreningsverket leder en gata/vag
reserverad for gang- och cykeltrafik dar servicekorning ar tillaten.

W-omrade ar anvisat i sodra delen av planeringsomradet. Pa vattenomradet finns anvisat en
omradesdel dar batbryggor far placeras (Iv).

5.2  Byggnadsskydd

| detaljplanen har sammanlagt 13 byggnader anvisats som skyddade med beteckningarna sr-1
och sr-2.

Med beteckningen sr-1 har anvisats 12 arkitektoniskt och kulturhistoriskt vérdefulla
byggnader: den tidigare kalkéllaren, tsasounan, ammunitionslagret, den tidigare
bastubyggnaden, iskallaren samt sju bostadsbyggnader. Byggnaderna far inte rivas och pa dem
far inte vidtas sadana atgarder som orsakar betydande forandringar i byggnadens
skyddsvérden. Vid planering av vasentliga forandringar ska museimyndigheten kontaktas.

I kvarter KTY-1 559 finns det arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefulla gamla héststallet
som har planbeteckningen sr-2. Byggnaden far inte rivas. Pa byggnaden far inte vidtas sadana
atgarder som orsakar betydande forandringar i byggnadens skyddsvarden. Vid planering av
vasentliga fordndringar ska museimyndigheten kontaktas.

Hastsjukhuset pa den riktgivande tomten 5 i kvarter AKR/s-1 &r i detaljplanen inte anvisat
som en byggnad som ska skyddas. Enligt byggnadernas vardebestdmning som gjordes i
samband med detaljplanearbetet (Poyry Finland 2012b) &r skyddskravet betraffande
hastsjukhuset inte absolut. Enligt utredningen har hastsjukhuset, som ligger vid kanten av
garnisonsomradet, ingen sarskild landskapsmassig stallning och en rivning av det skulle inte
namnvart fordandra omradets totala struktur. Enligt konditionsgranskningen (Poyry Finland
2012a) ar byggnaden i daligt skick.
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5.3

5.4

| de allmanna bestammelserna (se 5.5.1) har det getts bestammelser om hur omradets
kulturhistoriska varde ska bevaras.

Naturskydd

| detaljplanen har man efterstravat att trygga omradets naturvarden. Strandomradet i
planeringsomradets sodra del ar i planen anvisat som naturskyddsomrade (SL-1) som kan
anvandas for rekreation. En skétsel- och anvandningsplan for omradet ska utarbetas av
markagarna innan kvartersomradena som gransar till omradet tas i bruk. | skétsel- och
anvandningsplanen faststalls atgarder for att skydda omradets naturvarden och principerna for
anvandningen av omradena.

For omradet som planlaggs har anvisats omradesdelar for att trygga fjarilarnas
levnadsforhallanden (per-1 och per-2) samt foroknings- och rastplatser for fladdermaéss (lep-
1). Det &r anvisat att den befintliga klibbalsmaden ska bevaras sa att endast atgarder som &r
nodvandiga med tanke pa omradets naturtyp ar tillatna (s). Pa naturskyddsomradet har
anvisats trad som ska skyddas och vid Pionjargatan har anvisats en allé som ska bevaras. Vid
planering och bebyggande av grundvattenomrdde som &r viktigt for omradets
vattenforsorjning ska skyddet av grundvattenmangden och dess kvalitet beaktas (pv-1). | de
allmanna bestdmmelserna (se 5.5.1) anges dessutom bestdmmelser om grundvattenskyddet.

Planens dimensionering

541

54.2

Byggratt

I planen har féljande byggrétt anvisats:

Kvarter AK/s-1 563 5 425 m? vaningsyta, varav ny byggratt 3 000 m? vaningsyta
Kvarter AKR/s-1 559 14 825 m® véningsyta, varav ny byggratt 11 200 m? vaningsyta
Kvarter AKR/s-1 564 9 935 m? vaningsyta, varav ny byggratt 6 235 m? vaningsyta
Kvarter KTY-1 559 1 200 m? vaningsyta, varav ny byggratt 0 m* vaningsyta

ET 60 m? vaningsyta, varav ny byggratt 60 m? vaningsyta

P& planomradet har anvisats byggratt p& sammanlagt 31 625 m? vaningsyta varav ny byggréatt
4r 20 675 m’ vaningsyta.

Bilplatser

Minst 1 bilplats ska reserveras per bostad i flervaningshus eller 1,5 platser per bostad i sma
bostadshus. For affarslokaler ska reserveras minst 1 bilplats per 40 m? véningsyta och for
kontorslokaler 1 bilplats per 80 m* vaningsyta.

Bilplatserna ar i regel koncentrerade till kvartersomraden for bilplatser (LPA) samt stéllvis till

kvartersomradenas interna parkeringsplatser (p). Vid ostra dndan av Garnisonsgatan ar det
meningen att en del av bostadsparkeringen for kvarter AKR/s-1 564 ska anlaggas langs gatan.
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5.5

Planbestammelser

5.5.1 Allmanna bestammelser for planomradet

| de allmdnna bestammelserna ges bestammelser for de olika kvartersomradena bland annat
betraffande nybyggnation, fasader, gardar, parkeringsomraden eller grundvattenskydd och

dagvatten.

De allménna bestammelserna fér planomradet beskrivs nedan. Detaljplanebeteckningarna och

deras bestdammelser beskrivs i kapitel 5.5.2.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

For att det kulturhistoriska vardet ska bevaras ska omradets
sérdrag beaktas vid planering och genomférande av atgarder
som paverkar byggnaderna och den évriga omgivningen. Vid
andringar i byggnader som enligt utméarkningen ska bevaras
ska man i god tid héra sig fér hos museimyndigheterna.
Nybyggen ska planeras sa att andringen inte minskar
omradets kulturhistoriska varde och sa att byggandet ar av sa
hdg kvalitet som mgjligt.

| fénsterfdrsedda trapphus far utrymmen som &verstiger 15 m?
och far naturligt ljus byggas i varje vaning utéver den byggratt
som anges pa detaljplanekartan.

Minst 1 bilplats ska reserveras per bostad i flervaningshus
eller 15 platser per bostad i sma bostadshus. For
affarslokaler ska reserveras minst 1 bilplats per 40 m?
vaningsyta och for kontorslokaler 1 hilplats per 80 m?
vaningsyta.

De gamla traden pad omradet ska beaktas vid planering av
byggnaderna och parkerings- och gardsomradena. Vid val av
nya véxtarter ska om méjligt redan pa omradet befintliga arter
féredras, speciellt vid plantering av trad.

AK-s-1 och AKR-s-1-kvartersomraden

Nybyggnationens proportioner, takvinkel, férgséttning och
fasader ska anpassas till kvartersomradets skyddade
byggnader.

| fasaderna ska ett enhetligt byggséatt fdljas.
Fasadbekléddnaden ska vara av murat tegel. Dessutom kan i
nagon man effektmaterial eller -farger anvéndas. Synliga
elementfogar &r inte ftillatna. Fasaderna pa vaningen i
markplanet far inte ge ett slutet intryck.

Gardsbyggnaderna och gardarnas éppna karaktar ska i man
av mojlighet bevaras. Pa tomter som grénsar till varandra ska
lek- och vistelseomraden samt planteringar planeras och
anldggas sa att de blir enhetliga. Tomterna far inte inhagnas
mot en annan bostadstomt.

LPA-kvartersomraden

Pa LPA-kvartersomradena ska bilplatserna delas in i mindre
delar som avskiljs med hjélp av planterade trad eller buskar
med minst 20 meters mellanrum.

KTY-1-kvartersomrade

Utomhuslagring &r inte tillaten.
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Grundvattenskydd

Detaljplaneomradet utgdér delvis viktigt grundvattenomrade
(klass 1) dar byggatgarder eller funktioner som &ventyrar
grundvattnets kvalitet eller dess méngd ska undvikas.

For grundvattenomradet galler forbud mot férorening av
grundvatten (miljéskyddslagen 1 kap. 8 §) och forbud mot
andring av grundvatten (vattenlagen 3 kap. 2 §) samt férbud
mot férorening av marken (miljoskyddslagen 1 kap. 7 §). For
atgarder som paverkar grundvattnets kvalitet och mangd ska
vid behov utlatande av den regionala miljécentralen begéaras.

P& omrade med inneslutet grundvatten tillats inte byggande
av kallare. Pa andra platser ska byggande av kéllare baseras
pa plan fér grundvattenhantering utarbetad av en expert.
Permanent s&nkning av grundvattennivdn med hjalp av
tackdiken eller pumpning tillats inte (tata konstruktioner).

Dagvattenhantering

Alla kvarter ska anslutas till omradets dagvattensystem.

Orenat regnvatten fran trafikomradena (vagar, leder fér gang-
och cykeltrafik, gator, parkeringsomraden) ska i férsta hand
ledas med ror ut fran grundvattenomradet eller ocksa ska det
renas innan det infiltreras i marken.

| kvarter 559 pa tomterna 5, 7, 9 och 10 samt i kvarter 564 pa
tomterna 1 och 2 rekommenderas infiltrering av takvatinet.
Man kan avsta fran infiltrering av takvattnet, om det enligt
undersokningar och expertutlatande till exempel pa grund av
néarhet till berggrunden eller inneslutet grundvatten inte lyckas.
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5.5.2

Detaljplanebeteckningar och -bestdmmelser

Kvartersomrade for flervaningshus dar miljons
karaktar ska bevaras. | kvartersomradet far placeras
afférs- och arbetslokaler hégst 10 % av
kvartersomrédets vaningsyta.

Kvartersomrade fér flervaningshus och kopplade
smahus dar miljéns karaktar ska bevaras.

Naturskyddsomrade. Omrédet kan anvéndas for
rekreation. En skotsel- och anvéndningsplan for
omradet ska utarbetas av mark&garna innan
kvartersomradena som gransar till omradet tas i bruk.
| skétsel- och anvandningsplanen fastslas atgérder
for att skydda omradets naturvarden och principerna
fér anvandningen av omradena.

Kvartersomrade fér bilplatser. Via omradet kan
korforbindelse ordnas till de omgivande tomterna.
Siffrorna inom parentes anger de kvarter och deras
riktgivande tomtnummer vars bilplatser far placeras pa
omradet.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader. |
kvartersomradet far placeras afféarslokaler hogst 40 %
av kvartersomradets vaningsyta.

Vattenomrade.

Omréade for byggnader och anlaggningar som betjanar
samhéllsteknisk forsérjning.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréans for delomrade.

Riktgivande gréns fér omrade eller delomrade.

Riktgivande gréns fér tomt/byggnadsplats.

Stadsdelsgrans.

AK/s-1

AKR/s-1

SL-1

Stadsdelshummer. 1 1
Kvartersnummer. 564
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsnummer. 1
Gata.

VARUS-
Gatunamn. KUNNANKATU
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta. 1800
En romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del av den. v
Ett braktal inom parentes framfor en romersk siffra
anger hur stor del av ytan i byggnadens stérsta vaning () IV
som far anvéndas i forsta vaningen fér utrymme som
inréknas i vaningsytan.

S

Byggnadsyta. ‘

bum we e

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden ‘ Zi i

ska tangera.

Linjen som anger takasens riktning.

Tréadrad som ska planteras.
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Omradesdel som ska planteras. Genom omradet kan

kérférbindelse ordnas.

Allé som ska bevaras.

Tréd som skall skyddas.

Friluftsled.

& @
@

O0C0O0O0O0

Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik dar . |
b pp/h
servicekdrning ar tillaten. i |

Parkeringsplats. p
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart &r e
forbjuden.
Del av vattenomrade dar batbryggor far placeras. Iv
r———
Omradesdel reserverad fér badstrand. \_ vV
]

Fér lek och utevistelse reserverad riktgivande

omradesdel. Tomterna far inte inhagnas sa att det | le
medfor oldgenheter for den gemensamma { S
anvandningen av det har omradet.

Fér avlopp reserverad omradesdel. <'>

Fér dagvattenaviopp reserverad omradesdel. — —hy— —

Arkitektoniskt och kulturhistoriskt vérdefull byggnad.
Byggnaden far inte rivas. | samband med reparationer ‘_ ''''' -
eller andringsarbeten ska fasadernas, yttertakens och
huvudutrymmets sérdrag bevaras. Vid planering av [T —
vasentliga andringar ska museimyndigheten

kontaktas.

Arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull byggnad.

Byggnaden far inte rivas. Pa byggnaden far inte vidtas f ''''' -
sadana atgarder som orsakar betydande foréndringar i | sr-2 ‘
byggnadens skyddsvérden. Vid planering av vasentligal. . . —
andringar ska museimyndigheten kontaktas.

Foroknings- eller rastplats fér fladderméss. Enligt ‘ !
naturvardslagen ar det forbjudet att forstora eller
forsamra platsen.

Omréadesdel dar omradets &ngsvegetation i man av
méjlighet ska bevaras pa grund av forekommande
f4risarter. = '
Omradesdel dar omradets almar i man av méjlighet f per-2 -
ska bevaras pa grund av forekommande fjarilsarter.

Omradesdel dér den befintliga klibbalsmaden ska [
bevaras sa att endast atgarder som &r nédvandiga S ‘
med tanke pa omradets naturtyp &r tillatna. —_—
Grans for grundvattenomrade som &r viktigt for v-D
omrédets vattenforsarjning (klass 1). Vid planering och ‘* -
byggande pa omradet ska skyddet av grundvattnets ‘
méngd och kvalitet beaktas. L
Riktgivande omradesdel reserverad fér behandling av | hule-1 i
dagvatten. Pa omradet ska nuvarande oppna faror ‘
samt vattenomraden utnyttjas.

Riktgivande omradesdel reserverad for aviedningav | hule-2 ‘

dagvatten. -
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5.6

Detaljplanens konsekvenser

Enligt MBL 9 § ska planen baseras pa tillrackliga undersokningar och utredningar. Da planen
gors upp ska miljokonsekvenserna inklusive samhallsekonomiska, sociala, kulturella och
andra konsekvenser av planen och dess alternativ undersokas i tillracklig omfattning.
Utredningarna ska omfatta hela det omrade dar planen kan téankas ha vasentliga konsekvenser.

Konsekvenser for omrades- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt
trafiken

Da detaljplanen forverkligas innebar det att anvandningsandamalet for garnisonens sadra del
andras. En del av detaljplaneomradets kasernbyggnader har redan andrats till bostader.
Omradet ar baserat pd den befintliga samhallsstrukturen och det kompletterar Ekenas
stadsstruktur. Detaljplanen framjar ny anvandning av omradets byggnader, effektiverar
omradets samhallsstruktur och forbattrar pa sd satt ocksa dess energi- och
samhéllsekonomiska funktion.

Detaljplaneomradets trafik bedoms bli cirka 600 bilar/dygn. Da detaljplanen forverkligas dkar
alltsa trafiken pa omradet och i dess narhet, men paverkan pa belastningen av det omgivande
trafiknatet blir liten och orsakar inga trafikproblem. Detaljplanen mgjliggér genomfartstrafik
via omradet till garnisonsomradet och Ekasens sjukhusomrade. En stor del av det nya
omradets fordonstrafik kommer sannolikt att vara korning till tomterna.

Da detaljplanen forverkligas kommer ocksd gang- och cykeltrafiken samt resorna med
kollektivtrafik att 6ka. Antalet resor per cykel och till fots har uppskattats till cirka 130
resor/dygn och antalet resor med kollektivtrafik till cirka 50 resor/dygn. De leder som
planerats for gang- och cykeltrafik samt friluftslederna pa omradet skapar nya rutter och
mojligheter att rora sig. Det skapas ocksa storre forutsattningar for kollektivtrafik nar
detaljplanen forverkligas.

Principerna for att bygga kommunalteknik har planerats i samband med planldggningsarbetet.
De befintliga vatten- och avloppsledningarna pa omradet kan inte utnyttjas i samband med att
omradet utvecklas. | samband med att omradet utvecklas blir man tvungen att fornya
pumpstationsarrangemangen. Man blir tvungen att bygga nya tappvatten- och avloppsnat pa
omradet och fastigheterna ingar anslutningsavtal med omradets vattentjanstverk. Det
befintliga fjarrvarmenatet kan utnyttjas pa planeringsomradet.

Konsekvenser for stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon

Nybyggnationen kommer att forandra omradets karaktar i frdga om stadsbilden genom att
omradets befintliga struktur fortatas. Genom nybyggnationen utokas den byggda miljon
narmare stranden pa det tradbevuxna sluttningsomradet. Miljons tidsmassiga karaktar och
avgransning forandras och gronomradenas areal minskar i ndgon man.

Den helhet som kasernen och sjukhusomradet vaster om planomradet utgor ar en vardefull
byggd kulturmilj6 av riksintresse. De ryska planerarnas ursprungliga detaljplaneméssiga och
arkitektoniska mal finns val bevarade pd omradet. Den nybyggnation som anvisas i
detaljplanen medverkar till utformningen av omradeshelheten i 6st-vastlig riktning och ar
underordnad de befintliga strukturerna och byggnaderna. Bevarandet av de kulturhistoriska
vardena har sakerstallts genom skyddsbestammelser. Omradets vardefulla byggnadsbestand
har beteckningarna sr-1 och sr-2. Dessa byggnader far bl.a. inte rivas och vid planering av
vasentliga fordndringar ska museimyndigheten kontaktas.
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Viktiga sdrdrag som har framkommit i landskapsutredningen &r bl.a. den axiella orienteringen,
utsikten mot havet, parkomradena samt de 6ppna gronomradena. Detaljplanen efterstravar ett
bevarande av dessa sardrag. Gardshelheterna och deras dppenhet har beaktats i de allmanna
bestammelserna. Enligt dem ska gardarnas oppna karaktar bevaras i man av majlighet. 1 de
allméanna bestammelserna har man ocksa beaktat den for omrddet kannetecknande
vaxtligheten med foljande bestammelse: "Omradets befintliga gamla tradbestand ska beaktas
vid planering av byggnader samt parkerings- och gardsomraden. Vid val av nya véxtarter ska
om mojligt redan pa omradet befintliga arter foredras, speciellt vid plantering av trad.”
Pionjargatan foljer samma strackning som allén som ska bevaras. Utsikten mot havet ska om
majligt utnyttjas bl.a. genom att en del av gardarna i kvarter AKR/s-1 ska vara vanda mot
sOder.

5.6.3 Konsekvenser for véaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna

Den i planen anvisade nya bostadsbyggnationen placeras sdder om de nuvarande
kasernbyggnaderna. Detta omrade har i nulaget ett glest tradbestand och &r stallvis angsartat.
Det bebyggda omradet utokas mot stranden, men ett viktigt strandskogsomrade, som
betraffande naturvarden &r det mest representativa, bevaras obebyggt. Det &r i planen anvisat
som naturskyddsomrade som kan anvandas for rekreation och for vilket en skotsel- och
anvandningsplan ska utarbetas (SL-1). Pa omradet har anvisats en riktgivande friluftsled som
ar avsedd att styra hur manniskorna ror sig dar och minska slitaget pa véxtligheten och
storningen av djuren till foljd av att manniskor ror sig i omradet. Reserveringen som
skyddsomrade forbattrar betydligt forutsattningarna for att omradets naturvarden ska bevaras.

Planomradets vardefulla tradbestand, stora ekar, klibbalar och skogsalmar finns framst pa
naturskyddsomrade och de &r dessutom separat utmarkta som trad som ska skyddas. De
omraden som &r viktiga for fjarilar pa kvartersomradena ar avgransade pa plankartan och for
dem gdller en rekommendation om att &ngsvegetationen (per-1) och skogsalmarna (per-2) ska
bevaras. Omradena med klibbalsmad ar anvisade som en omradesdel som ska bevaras sa att
endast atgarder som ar nédvandiga med tanke pa omradets naturtyp ar tillatna (s). Med denna
planlsning tryggas en bevarad enhetlig gronzon pa stranden genom planomradet och en
ekologisk  forbindelse till  gronomraden utanfor  planomradet. Utgdende  fran
fladdermusutredningarna har tva byggnader markts ut som skyddskravande &aven enligt
naturvardslagen.

5.6.4 Konsekvenser for mark- och berggrund, vatten, luft och klimat

| byggfasen maste marken pa omradet bearbetas. Detaljplaneandringen paverkar inte namnvart
luften eller klimatet.

Konsekvenser for grundvattnet

Gransen for Bjorknas grundvattenomrade av klass | (grundvattenomrade som ar viktigt for
vattenforsorjningen) gar tvars oOver planomradet sa att den nordligaste delen av
planeringsomradet hor till grundvattenomradet. Det egentliga grundvattenbildningsomradet
ligger huvudsakligen norr om planomradet.

Déa detaljplanen i sodra delen av grundvattenomradet forverkligas kan det orsaka sma
tillfalliga eller permanenta forandringar pa Bjorknds grundvattenomrade. For att
grundvattenforekomstens vattenkvalitet och -méangd ska tryggas aven i fortsattningen maste
konsekvenserna av detaljplanen i man av mojlighet minimeras. Vatten fran taken kan
infiltreras pa grundvattenomrade, om marken &r vattengenomslapplig och det finns tillrackligt
med utrymme pa tomten. Direkt infiltrering av dagvatten pa parkeringsomradena eller
vagomradena kan dock inte rekommenderas.
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Underjordiska konstruktioner pa grundvattenomrade

| samband med att planen forverkligas pa omradet ar det tillradligt att géra noggrannare
grundvattenundersokningar for mera exakt lokalisering av grundvattennivan och férekomst av
eventuellt hdngande grundvatten eller inneslutet grundvatten.

Pa omrade med inneslutet grundvatten borde gravningsarbete inte na ned till lernivan och inte
under lerskiktet. Om det uppstar ett hal i lerskiktet kan grundvattnet stromma bort fran
grundvattenforekomsten. Det kan leda till att grundvattnets tryckniva sjunker pa férekomstens
omraden som star under tryck och att grundvattenférekomstens vattenavgivningskapacitet
forsamras.

Pa omraden med fritt grundvatten, som alltsa inte ar inneslutet, kan konstruktioner placeras
under grundvattennivan, vilket dock inte rekommenderas. Vid gravning under vattennivan
strdmmar grundvatten till gropen och det blir nddvéndigt med torrpumpning. Om grévning
under grundvattennivan inte kan undvikas maste byggandet ske med tata Iosningar sa att ingen
kontinuerlig torrpumpning behdvs. Téta losningar forutsatter ocksa noggrann planering som
beaktar grundvattenforhallandena for att inga problemsituationer ska uppsta. Problem som kan
forekomma ar bl.a. att grundvatten strommar fram pa ett skadligt satt och att hydrauliska
genombrott kan uppsta vid gravningen. Den tid som grundvattennivan sanks under arbetet ska
vara sa kort som mojligt.

5.6.5 Konsekvenser for manniskornas levnadsforhallanden och livsmiljo

Det byggande som blir mgjligt i och med detaljplanen medfér att ca 600—700 personer
kommer att bo pd omradet. Den kvartersstruktur som detaljplanen ger mojlighet till erbjuder
mangsidiga mojligheter for olika typer av byggnads- och bostadstyper.

Da detaljplaneéandringen genomfdérs kommer omradet att bli mera bebyggt. Da detaljplanen
genomfors ar det skal att beakta hur omradet passar in i det omgivande byggnadsbestandet i
fradga om karaktar och skala.

Da detaljplanen forverkligas kommer naromradenas skolor att fa nya elever och
dagvardshehoven Okar. Det skapas ocksa storre forutsattningar for kollektivtrafiken.

5.7 Detaljplanens forhallande till de riksomfattande malen for omradesanvéandningen och till
landskapsplanen

Om en detaljplan utarbetas for ett omrade som inte har nagon géllande generalplan med
rattsverkan maste man enligt markanvandnings- och byggférordningen (MBF 25 §) i
detaljplanebeskrivningen ge en utredning av hur planen forhaller sig till de riksomfattande
malen for omradesanvandningen och landskapsplanen.

Detaljplanen framjar forverkligandet av de riksomfattande malen for omradesanvandningen,
eftersom den tryggar bevarandet av omradets skyddsvarden. Omradets kompletterande
byggnation ar anpassad till omradets varden och proportioner. Kompletteringsbyggandet
forsamrar inte omradets kulturhistoriska varde. Vid planeringen av omradet har eventuella
tatortséversvamningar och stigande havsvattenstand beaktats.

I Nylands landskapsplan ar planomradet reserverat for forsvarsmaktens behov. For omradet
géller foljande bestammelse i landskapsplanen: ”Om ett omrade i nara anslutning till
tatortsfunktioner frigors fran forsvarsmaktens anvandning reserveras de frigjorda delarna som
omrade for tatortsfunktioner. Omradet for tatortsfunktioner ska planeras som omrade for
boende, arbetsplatsfunktioner som passar in i miljon samt service och funktioner i anslutning
till dessa.” Det nya bostadsomradet i Dragsvik kommer att komplettera den befintliga
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stadsstrukturen. Fornyelsen av anvandningsandamalet genom detaljplaneringen framijar ett
forverkligande av principerna i landskapsplanen.

5.8 Detaljplanens forhallande till innehallskraven for en generalplan

Om en detaljplan utarbetas for ett omrade som inte har nagon generalplan med rattsverkan,
maste man enligt markanvandnings- och bygglagen 54 § vid utarbetning av en detaljplan i
tillampliga delar ocksa beakta det som bestams i innehallskraven for en generalplan (MBL 39
8).

Landskapsplanen och den generalplan som géller pa omradet och saknar rattsverkan har
utgjort anvisning for arbetet med detaljplanen. Detaljplanen forverkligar de principer for
omradesanvandningen som anges i dem. Arbetet med detaljplanen startade dock med att en
ramplan utarbetades (Péyry Environment Oy 2009). | samband med den undersoktes hur
omradet som ska detaljplaneras ansluter sig till en stérre omrades- och samhallsstruktur,
utredningar gjordes om omradets och omgivningens forhallanden, olika alternativ undersoktes
betraffande hur omradets markanvandning och trafik kan ordnas och det gjordes en ramplan
O6ver  markanvéndningens  principlosningar.  Ramplanen  utgér  detaljplaneringens
utgangsinformation och material for hur detaljplanen ska uppfylla det som kravs av en
generalplan.

Utarbetningen av en detaljplan har varit en lang och mangfasetterad process. | samband med
den har man ytterligare undersokt olika alternativ och férhandlat om lampliga lésningar for
omradet. De asikter som presenterades i ramplanen har inte till alla delar visat sig vara
genomfdrbara eller nédvandiga, men trots detta kan planeringsfasen anses vara betydelsefull,
eftersom man i samband med den kunde se till att “avsaknaden av styrning” pa grund av att
ingen generalplan med rattsverkan finns kunde kompenseras och innehallskraven for en
generalplan uppfyllas.

INNEHALLSKRAV (39 8): DETALJPLAN:

I Nylands landskapsplan ar planomradet
reserverat for forsvarsmaktens behov. For
omradet galler foljande bestammelse i

Nar en generalplan utarbetas ska landskapsplanen: "Om ett omrade i nara
landskapsplanen beaktas pa det satt som anslutning till tatortsfunktioner frigors fran
bestams darom. férsvarsmaktens anvéandning reserveras de

frigjorda delarna som omréade for
tatortsfunktioner.” Planen foljer den har

principen.
Nar en generalplan utarbetas ska beaktas: | Omradet ar baserat pa den nuvarande
1) att samhallsstrukturen fungerar, &r samhallsstrukturen och utnyttjar existerande
ekonomisk och ekologiskt hallbar trafikforbindelser.

Omradet ar baserat pa den nuvarande
samhallsstrukturen och utnyttjar existerande
trafikforbindelser.

2) att den befintliga samhallsstrukturen
utnyttjas

Detaljplanen mgjliggdr byggande av nya
bostadsbyggnader och erbjuder mangsidiga
mojligheter for olika typer av byggnads- och
bostadstyper. Service finns pd mattligt
avstand.

3) att behov i anslutning till boendet och
tillgangen till service beaktas
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6

6.1

6.2

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken
och gang- och cykeltrafiken, samt
energiforsorjningen, vatten och avlopp samt
avfallshanteringen kan ordnas pa ett
andamalsenligt och med tanke pa miljon,
naturtillgdngarna och ekonomin hallbart satt

Omradet ligger intill till det existerande natet
for gang- och cykeltrafik. D& omradet
utvecklas skapas storre forutsattningar for
kollektivtrafik. Omradets energi- och
vattenforsorjning kan ordnas pa ett hallbart
satt.

5) att det ges mojligheter till en trygg, sund
och for olika befolkningsgrupper balanserad
livsmiljo

Omradet erbjuder tryggt och sunt boende pa
ett mangsidigt satt for olika
befolkningsgrupper. Till exempel
grénomraden finns p& nara hall och planen
ger mojlighet att bygga mangsidiga bostader
som betjanar olika befolkningsgrupper.

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser
fér kommunens naringsliv

Utvecklingen av omradet kan medfdra nya
invanare pd omradet och skatteinkomster for
kommunen. Planbestammelserna ger
mdjlighet for affarsverksamhet pa
detaljplaneomradet.

Generalplanen far inte orsaka markagare
eller andra rattsinnehavare oskaliga
olagenheter.

Den markanvandning som anges i forslaget
till detaljplan motsvarar den godkénda
landskapsplanen och foljer de reviderade
riksomfattande malen for
omradesanvandningen.
Skyddsbestammelserna som varnar om
omradets kulturhistoriska varden &r inte
oskaliga for markagarna, eftersom
kompletteringsbyggnation ocksa ar anvisad
pa omradet. Den byggnation som anges i
forslaget till detaljplan begransar inte
mdjligheterna for de omgivande omradenas
markagare att anvanda och utnyttja sina
markomraden och orsakar darfor inte
omradets markagare eller andra
rattsinnehavare oskéliga olagenheter.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Genomftérande och tidsplan

Genomforandet av planen inleds nar planen har vunnit laga kraft. Malet ar att gator och
kommunalteknik ska borja byggas ar 2014, varvid de forsta nya byggnaderna kunde sta klara

2015.

Som bas for genomférandet ar avsikten att omradets markdgare och staden ska inga
markanvéndningsavtal dar man kommer dverens om hur kostnaderna for genomforandet ska

fordelas.

Uppféljning av genomforandet

Staden ansvarar for uppféljningen av planomradets genomférande.
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