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ALLMANT

Byggnadsinstruktionerna ar uppgjorda for att underlatta arbetet for planerare, byggare och
byggnadstillsyn. Gemensamma pa férhand bestamda mal paskyndar byggnadsplaneringen och
behandlingen av bygglovsansokan. Samtidigt ger byggnadsinstruktionerna maéjlighet for omradets
blivande invanare att valja ett kvarter och en bostadsmiljo enligt sina egna 6nskemal.

Byggnadsinstruktionerna kompletterar Ravnés-Kursand detaljplan DP 7618. Instruktionerna berdr bl.a.
byggnadernas utseende och gardsplanernas behandling.

Avsikten med byggnadsinstruktionerna ar att styra byggandet s3, att detaljplaneomradena i Ravnas-
Kursand utformas som trivsamma och representativa helheter. Med instruktionerna stravar man efter att
kvarteren inom planomradet blir tillrackligt enhetliga men a andra sidan ocksa tillrackligt varierande och
egenartade delomradesvis.

BYGGNADSPLATS OCH BYGGNADENS PLACERING PA TOMTEN

Enligt detaljplanen skall byggnaden placeras inom byggytan. Pilen inom byggytan anger den sida av
byggytan som byggnaden skall tangera.

Pa tomter for vilka tomtvisa byggytor inte har anvisats skall byggnadernas avstand fran granntomtens
gréns vara minst 4 meter. Med grannens samtycke kan emellertid en separat ekonomibyggnad byggas
narmare, dock pa minst tva meters avstand fran gransen. | detta fall maste man beakta de begransningar
som brandbestdmmelserna och markanvandnings- och bygglagen ger betraffande byggnadsmaterial och
fonsterplacering.

For bostadshuset borde man hitta en bra plats pa tomten med hansyn till bl.a. vaderstracken, terrangens
hojdforhallanden och stadsbilden. I illustrationen som finns som bilaga till detaljplanen (BILAGA 2) har
pa tomterna foreslagits lampliga platser.

BYGGNADSPLANERING
Detaljplan

| detaljplanen har byggnadsratten angivits endera i m2 vaningsyta eller med ett exploateringstal
(férhallandet mellan vaningsyta och tomtens yta). | detaljplanen har dessutom anvisats vaningstal och i
de flesta kvarteren &ven riktning pa byggnadens takas. Med undantag av en tomt i kvarter 9124 har
takféargen i alla kvarter féreskrivits vara rod. Tomterna skall avgréansas mot gata med hackar -
anlédggandet av tréstaket accepteras inte. Detaljplanen presenteras i BILAGA 1.



Byggnadens anpassning i terréangen

Vid byggandet i svagt sluttande terrang bor byggnaden avtrappas i hojdriktning sa att den foljer
terrangen. Sluttningen far inte terrasseras eller schaktas jamn. Man bor forsoka bevara bergspartier pa
tomterna och undvika sprangningsarbeten.

Material och farger for vaggfasader; sockel

Som fasadmaterial far i kvarteren fér egnahemshus i en véning anvandas tra, tegel eller puts. I évriga
kvarter skall fasadmaterialet med undantag av kvarter 9144 (AP, A) vara tré eller puts.

Trafasader skall tackmalas.

Putsen bor vara tdckande och till ytan slat eller Itt borstad.

Fasadteglen skall vara enfargade och slata eller borstade. Kluvna tegel far inte anvandas. Fogbruket skall
vara gratt och morkheten néra teglets, men inte morkare an teglet.

I BILAGA 3 anges vaggfasadmaterial och -farger som rekommenderas.

Pa hoga socklar skall fasadmaterialet strackas sa lagt ned som majligt, hojden pa den synliga delen av
sockeln bor emellertid vara minst 40 cm. Sockel skall vara slatgjuten betong eller ytbehandlad —
obehandlade murblock godkanns inte.

Takform och -lutning, takasriktning, taktackningsmaterial och -farg, takkanter

Sadeltak rekommenderas i bostadsbyggnaderna. | AO- kvarteren 9141, 9146 och 9147 samt AP-kvarter
9144 kan dven dubbelsidiga pulpettak accepteras. | A-kvarter 9144 ar dven ett enkelsidigt pulpettak
tillatet.

I byggnader med smal stomme sasom t.ex. garage och ekonomibyggnad kan pulpettak med ett takfall
anvéndas.

Mansard- eller valmtak tillats inte.

Asriktningen som &r bestamd i detaljplanen bér féljas. Har den inte bestdmts rekommenderas att man
foljer riktningen enligt BILAGA 5.

I BILAGA 4 ges rekommendationer for taklutningar.

Som taktackningsmaterial rekommenderas i forsta hand tegel eller plat. | BILAGA 4 visas den
rekommenderade takfargen. Den roda fargen skall paminna om lerteglets farg. Tegeltaksfigurer som har
pressats i blank plat bor undvikas. Takfoten bor forverkligas som en majligt latt konstruktion, helst
oinkladd.

Ekonomibyggnader, garage och biltak

Pa de tomter som ar forsedda med byggyta for separat ekonomibyggnad, borde ocksa uppforas en separat
ekonomibyggnad (bilgarage). Byggnaden far ha en vaningsyta om hogst 40 m2 och till den far anslutas
ett biltak som tacker hdgst 20 m2.

For garage, biltak och lagerbyggnader véljs samma material och farg som for bostadshuset. Likvéal kan
man i samband med bostadsbyggnad med rappad eller murad fasad uppféra &ven ett garage/lager med
bradfodring.

Takformen skall vara sadeltak eller pulpettak. Takmaterial och -farg samt takkanter utformas i enlighet
med huvudbyggnaden. Ekonomibyggnadens taklutning kan avvika fran huvudbyggnadens taklutning.
Taklutningen framgar ur BILAGA 4 och takasriktningen ur BILAGA 5.

Sockeln som i bostadshuset.



TOMTTYPER

| BILAGORNA 6-9 visas kvartersplaner ver AP- ja A-tomterna i kvarter 9144 samt tva AO-
tomttyper.

GARDSPLANER, INHAGNADER OCH VEGETATION
Markytans niva, avrinningsvattnen, parkering och gardsstigar

Auvsikten &r att bibehalla nivan pa tomtens markyta sa nara det naturliga hojdlaget som majligt. Onddiga
fyllningsavsatser och schaktningar bor undvikas. Ifall terrangen maste bearbetas, utformas den sa
naturligt som mojligt och beklas med planteringar.

En mojligast stor andel av gardens ytmaterial bor vara vattengenomslappliga. Smarre gangvagar kan
sten- eller plattlaggas. De trafikerade gardsomradena beldggs med material som slapper igenom vatten,
som t.ex. sand, grus eller stenkross.

Ytvatten och avrinningsvatten far inte ledas Gver pa grannens tomt, inte heller ut pa gatan.

I kvarteren bor man efterstrava tomtvis uppsamling av dagvatten och utnyttja det fér bevattningen av
vaxterna pa garden. Vattenuppsamlingen kan man forverkliga t.ex. med hjélp av i marken nedsankta
dagvattenbrunnar ur vilka vattnet kan lyftas ekologiskt med handpumpar.

Avfallsservice

Pa AO-tomterna placeras sopkarlen géarna i anslutning till ekonomibyggnaden eller biltaket. Om
sopkarlen placeras intill gatan, skyddas de mot gatan med héckplanteringar.

Pa A- och AP- kvartersomraden forlaggs sopkarlen i samband med parkeringsomrade/biltak/garage.
Separata sopkérl inpassas i omgivningen med buskplanteringar eller med latta staket.

Om sopkérlen placeras i eller anslutning till byggnad eller skyddstak, skall utrymmet fylla
brandforeskrifterna betraffande materialval och avskarmning.

Bioavfall rekommenderas komposteras pa garden. Saval varmekomposterare som komposterare for
tradgardsavfall bor placeras pa minst fem meters avstand fran grans mot granntomt.

Inh&gnader och vegetation

| detaljplanen har med lu-1-beteckning angivits kvartersomraden, dar befintliga bergspartier bor bevaras
i naturtillstdnd och 6vriga omraden vara tradbevuxna. Pa alla tomter skall det befintliga friska
tradbestandet pa tomterna bevaras sa mycket som mojligt. Traden och buskarna som planteras borde vara
sadana att de naturligt trivs pa vaxtplatsen. Vid val av véxtlighet satts lokala/inhemska arter i forsta
rummet.

L&ngs tomtgrénserna mot gator planteras frivaxande héckar. Hackens dnskade hojd ar 1-1.5 m. | kvarter
9144 ldmnas dock grédnsen mot gata oinhdgnad, om kvarteret i enlighet med byggdirektivet forverkligas
som omrade for radhus eller smaskaliga vaningshus.

En hack vid gransen mot park eller gata bor planteras 0.5 meter fran gransen i fraga. Om tomtgransen
eller gatugransen rakar vara pa ett berg, rekommenderas att gransen inte inhagnas.



BILAGOR

Detaljplan

Ilustration

Fasadmaterial och -farger

Taklutning

Takasens riktning

6a och 6b Kvartersplan for kvarter 9144 A

7aoch 7b  Kvartersplan for kvarter 9144 AP

8 Kvartersplan for kvarter 9142 AQ, gavel mot gata

9 Kvartersplan for kvarter 9141A0, lang fasad mot gata
10 Kvartersplan for kvarter 9145A0, lang fasad mot gata
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