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BESKRIVNING FOR DETALJPLAN OCH PLANANDRING

Plan Nr 7618

1 GRUND- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1  ldentifikationsuppgifter

Andring av detaljplan:

Ravnasvagens gatuomrade

Detaljplan:

Révnés-Kursand detaljplan, véstra delen

Stadsdel 9

Del av kvarter 9124, kvarter 9140-9148 samt gatu-, rekreations- och specialomraden

1.2 Planomradets lage

Planomrédet r beldget i Osterby stadsdel pa 3,5 km avstand frén Ekends torg. Omradet
ar till sin areal ca 36 ha och angréansar i soder och vaster till detalplanelagt omrade.
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1.3 Planens namn och syfte

Réavnés — Kursand detaljplan, plan nr 7618.
Genom detaljplanen bildas nya bostadskvarter och ett kvarter for service.
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Forteckning Over till beskrivningen bifogade handlingar

Bilaga 1 Program for deltagande och bedémning

Bilaga 2 Landskapsanalys

Bilaga 3a-b Utdrag ur delgeneralplaneférslaget for Vastra tatorten
Bilaga 4 Sammanstéallning av gallande detaljplaner pa omradet
Bilaga 5a-c Ravnas naturinventering, Osterby; Ekenas sommaren 2008
Bilaga 6 PM fran myndishetssamrad

Bilaga 7 Detaljplaneskisser, tva alternativ

Bilaga 8a-b Foérminskad detaljplanekarta

Bilaga 9a-b Detaljplanebestammelser

Bilaga 10 [llustration

Forteckning 6ver andra handlingar, bakgrundsutredningar och
kallmaterial som beror planen

o Delgeneralplaneférslaget for Vastra tatorten 2006

e Ekends, fornminnesinventering éver 6stra delen av Vastra Tatortens
delgeneralplaneomrade

e Naturinventering samt dess fodjupning visavi00 fagelvarlden, Ekotoni Ky
2004

e Ravnas naturinventering, Osterby; Ekenas, sommaren 2008. Miljoplanering
LN-W, bilaga 5a-c

e Inventering av vattenvegetationen pa aktuella planomraden i Ekends
28.07.2008, Alleco Oy/Henricson, Oulasvirta, Pitkanen

SAMMANDRAG

Olika skeden i planprocessen

Planldggningen har initierats av Ekends stad och har annonserats i planlaggnings-
Oversikten 2006-2007.

Program for deltagande och bedémning (PDB) och planens avgransning godként i
stadsplanendmnden 21.3.2007 (208) och betraffande kvarter 9124 27.2.2008 (817).
PDB har varit framlagt for horande under tiden 29.3.-30.4.2007 och betraffande kvarter
9124 6.3.-20.3.2008.

PDB har skickats for kannedom till Nylands Miljocentral den 29.3.2007.



Stadsarkitekten har efter anbudstavlan bestéllt utarbetandet av planforslaget av
arkitektbyra A-konsult.

Tekniska ndmnden beslutade 27.2.2008 (178) att l&gga fram alternativen till allmént
paseende.

Alternativen var utstédllda 6.3-7.4.2008 och ett invanarméte holls 11.2.2008.

9 skriftliga asikter och ett utlatandeom alternativen inlamnades. 30.5.2008 ordnades ett
myndighetssamrad pa Nylands miljocentral.

Tekniska ndmnden godkénde detaljplanefdrslaget 8.10.2008 (8§35).

Stadsstyrelsen beslutade 24.11.2008 (88) att framl&gga detaljplaneforslaget till
paseende.

Forslaget var till paseende 4.12.2008-5.1.20009.
Over forslaget inlamnades 5 utlatanden och 3 anmarkningar.

Myndighetssamrad enligt MBL 668§ holls 10.3.2009 pa Nylands Miljocentral. PM fran
motet visas som bilaga 6.

Den i utldtandena pa varen 2010 efterlysta trafikutredningen ar annu inte fardig. Staden
har dock ett stort behov att anvisa egnahemstomter, varfor man beslutade férminska
planomradet och fora till godkannande bara véstra delen av det till paseende framlagda
detaljplaneférslaget. Planens vastra del omfattar endast 34 egnahemstomter och nagra
smahustomter, varfor trafikmangdens ékning p& Osterbyvagen eller i anslutningen till
riksvag 25 inte kommer att vara mérkbar.
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delomradet fors till godkannande.



2.2

3.1

3.11

Detaljplanen

Det nya bostadsomradet utgor det ena av de tva nya smahusomradena i delgeneral-
planen for Véstra tatorten. Med undantag for ndgra servicepunkter i Osterby och detalj-
planens reservation for barndaghem &r servicen beldgen framst i stadens centrum. Inom
planomradet har utéver smahusomraden har reserverats ett kvartersomrade for
smaskaliga vaningshus. Egnahemshusen torde forverkligas under perioden 2012-2015.

UTGANGSPUNKTER

Utredning om forhallandena i planeringsomradet

UPPGIFTERNA OM UTGANGSPUNKTERNA GALLER DET SOM FORSLAG
FRAMLAGDA PLANOMRADET.

Allman beskrivning av omradet

Planomradet gransar i vaster och soder till detaljplanelagda omraden. Ravnasvagen
tangerar omradet i sydvast, och darifran ar avstandet till narmaste busshallplats vid
Osterbyvigen ca 400 m. Planomradet &r ett till sin topografi omvéxlande, huvudsakli-
gen obebyggt skogs- och bergsomrade. Terrangen stiger fran stranden upp till ca 50 m
h6jd i nordvast. Ovanfor den forhallandevis branta strandvallen finns ett vidstrackt plant
omrade dar granskogen for nagra ar sedan avverkades. Strandvallen och bergspartierna
ar huvudsakligen bevuxna med tallskog. I strandzonen har skogen gallrats under aren
2004-2005. Vid stranden finns en ca 4 ha stor privatagd lagenhet med fritidshus och
soder om planomradet ett detaljplanerat och i huvudsak utbyggt egnahemskvarter. Fran
Ravnasvagen leder en skogsbilvag genom omradet till gransen mot Pojo kommun och
till strandldgenheten.

Utsikt fran omradets nordostra del 6ver hyggesomradet i riktning mot Pojoviken.



3.1.2

Naturmiljon

Landskapsstruktur och jordman

| kartbilaga 2 har angetts faktorer som begransar byggandet (branta sluttningar, berg i
dagen, vatmarker) samt vattendelare, befintligt vagnat och vardefulla utsiktsplatser/
vyer. De omraden som pa kartan ar vita lampar sig val for byggande.

Huvudvattendelarna/bergen delar in planomradet i fyra landskapsomraden (avgransade
med gront). Infartsomradet (1) och "amfin” (2) utgér merparten av den vidstrackta
sydsluttningen. Amfiomradet (2) ar en i det narmaste tradlés hyggesmark. Strandom-
radet (3) bestar av ett glest bevuxet omrade som relativt brant men ganska jamnt sluttar
ned mot havsstranden. Mitt pa stranden finns ett markomrade i privat ago, vilket i
delgeneralplanen styckats i tre strandtomter. Vatmarkskorridoren i vaster (4) lampar sig
inte for bebyggande, men tjanar som en grénforbindelse i nord-sydlig riktning.

Enligt en storskalig jormans-
karta utgdrs markgrunden
huvudsakligen av berg.

I planomradets centrala delar
och strandzon finns moranlager.

Natur

Detaljplaneomradet génsar i dster till Pojoviken, som i sin helhet hor till Natura 2000-
natverket och strandskyddsprogrammet samt Project Aqua-forskningsprogrammet for
vattendrag.

| delgeneralplanen har konstaterats att pa planens landomraden inte finns omraden som
forutsatter skydd i enlighet med naturskyddslagen, skogslagen eller andra lagar eller
stadganden.

| den ornitologiska utredningen dver omradet som gjordes i samband med
delgeneralplaneringen patraffades inte arter som sarskilt bor beaktas.

Under sommaren 2008 inventerades pa planomradet fem vatmarker och strandomradet i
norr. Tva vatmarker och mindre delar av tva andra vatmarker klassificeras i utredningen
som tradfattiga torvmarker och darigenom som skogslagsobjekt. Omradena
rekommenderas l&mnas obebyggda.

Alleco Oy inventerade under sommaren 2008 vattenvegetationen och artférekomsterna
pa de aktuella planomradena i Ekenas. Sarskild uppmarksamhet fastes vid forekomsten
av stjarnslinka (Nitellopsis obtusa). Pa strandomradena vid Ravnas patraffades inga
sallsynta arter och vattenvegetationen kan salunda inte anses vara sarskilt vardefull.



3.13

3.14
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3.2.1

Den byggda miljon

Planomradet &r obebyggt med undantag av en privatagd lagenhet med en sommarbostad
jamte gardsbyggnader. Dértill har uppe pa bergskrénet uppforts en telemast med
teknikbod, dit en smal vég leder. S6der om kommungransen mellan Ekenés och Pojo
har planerats att en gasledning anléggs.

Den narmaste servicen finns i Osterby pé cirka 800 m avstand fran planomradets gréns.
I Osterby finns en svensksprakig lagstadieskola, en kiosk, en biblioteksfilial och ett
bankkontor, i Vasterby bl.a. en servicestation, en steinerskola och en idrottshall. Ovriga
tjanster sasom t.ex. livsmedelsaffar ar belagna i centrum.

Enligt fornlamningsinventeringen finns pa vastra sida av véagen till telemasten ett litet
stenkummel. | inventeringen konstateras att stenhdgen till sin storlek kunde vara ett
raméarke. Enligt museiverket (mejl 27.8.2008/Marianna Niukkanen) syns stenkumlet
inte vara ett genom fornminneslagen fredat objekt, varfor det inte behdver beaktas i
detaljplanen. Museiverket forutsatte inte heller en inventering av omradet visavi
fornminnen fran historisk tid.

Markagoforhallanden
Staden ager storsta delen av marken pa planomradet. Den bebyggda lagenheten R:nr 6:5

vid stranden ar i privat ago.

Planeringssituationen

Planer, beslut och utredningar som beror planomradet

Landskapsplan

| den 8.11.2006 faststéllda landskapsplanen for Nyland har planomradet angetts som
omrade for tatortsfunktioner nastan fram till gransen mot Pojo kommun.

Delgeneralplanen for Vastra tatorten

Forslaget till delgeneralplan for Véstra tatorten behandlades senast i stadsstyrelsen
6.3.2006 (832), som beslutade framlagga det till paseende, bilaga 3a-b. Delplanen
kommer inte att ha réattsligt bindande verkan.

Norr om planomradet har ar ? uppgjorts Pojovikens delgeneralplan vilken har
rattsverkan och i vilken kvartersomradena utstracker sig anda fram till planomradets



grans. Pa gransomradet uppgdrs som bast en stranddetaljplan, som kungjorts
14.10.2007 och nu &r under beredning som planférslag.
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Utdrag ur delgeneralplanen éver Pojoviken.

Detaljplan

Planeringsomradet gransar till tre detaljplaneomraden; detaljplanen for Sjovik-Réavnas
(faststélld 9.12.1992), Ernstberg (faststalld 30.1.1996) och 9129, detaljplaneandring
(godkénd 27.8.2007). En detaljplanesammanstélining dver omgivningen visas i bilaga
4.

Grundkarta, byggnadsordning, byggférbud

Grundkartan ar uppgjord av Oy Kunnallistekniikka Ab ar 1975. Stadens matnings-
avdelning haller kartan a jour. Byggnadsordningen &r godkand av stadsfullméktige den
12.11.2001. Omradet ar icke belagt med byggnadsforbud.

Skyddsbeslut

Pojoviken hor i sin helhet till Natura 2000-natverket och strandskyddsprogrammet samt
Project Aqua-forskningsprogrammet for vattendrag.
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Strandvyer.
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OLIKA SKEDEN | BEREDNINGEN AV DETALJPLANEN

Behovet av detaljplanering och planeringsstart

Avsikten med planen ar att bygga ut omradet i enlighet med delgeneralplanen for Vastra
tatorten sa, att det nya smahusomradet utgor en attraktiv och kannspak stadsdel.

Deltagande och samarbete

Deltagande

Se bilaga 1.

Anhangiggdérande

Planen dr anhdngiggjord i samband med uppgdrandet av programmet for deltagande och
beddmning (PDB), vilket kungjordes 29.3-30.4.2007 och betraffande kvarter 9124
6.3-20.3.2008.

Deltagande och vaxelverkan

Alternativen var till paseende 6.3-7.4.2008. Framlaggningen hade kungjorts i
kommunens annonsorgan.

Ett invanarmote ordnades 11.3.2008.

Forslaget var framlagt till paseende 4.12.2008-5.1.2009. Kungdrelse om
utstéllningstiden publicerades i stadens annonseringsorgan.

Myndighetssamarbete

Programmet for deltagande och beddémning har skickats till Nylands Miljécentral den
29.3.07. Myndighetssamrad ordnades under 30.5.2008 och i forslagsskedet 10.3.2009.
PM i bilaga 6.

Mal for detaljplanen

Mal enligt utgangsmaterialet

Delgeneralplanen for Vastra tatorten ger bl.a. féljande mal Ravnas-Kursand
bostadsomradeshelhet:

- omradet domineras av sméahus,

- strandzonen lamnas fri for rekreationsanvandning och andamalsenliga gronforbindel-
ser ordnas fran bergsomradena i vaster och fran omgivande bebyggelse,

- i norr anvisas en ekologisk gronforbindelse/gasledningsreservation fran bergspartiet
till Pojovikens strand,

- en samlarled reserveras fran Ravnasvagen parallelt med stranden till gransen mot
tidigare Pojo kommun,

- pa omradet anvisas en tomt for servicebyggnader och en badstrand,

- omradet ansluts till de befintliga kommunaltekniska naten.
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Bostadsprogrammet for r 2008:

- egnahemstomter ca 130 st.
- radhustomter ca 4 st.
- bostader ca 162 st.

Mal som uppkommit under processen, precisering av malen

Forutsattningarna att inlemma kvarter nr 9124 i Sjovik-Ravnas detaljplan i det nya
planomrade utreds.

Alternativa planlésningar och deras konsekvenser

AMFI FYR / MAJARKA

MUR / MUURI

Pa basis av landskapsanalysen och delgeneralplanen utarbetades tre planstomme-
alternativ utéver delgenaralplanemodellen. Gemensamt for alla modeller var omradets
anslutning till Ravnasvagen i sydvast och samlargatan som darifran I6per genom
omradet 6ver gransen till tidigare Pojo kommun. Terrangférhallandena ger goda
mojligheter till att pa ett vidstrackt omrade uppleva kontakt till Pojoviken.
Réavnésberget och skogsryggen bakom erbjuder rikligt med omvaxlande
rekreationsomraden. Den genomgaende branta strandzonen forblir obebyggd med
undantag for Kursands privattomter och en eventuell badstrand.

Till utangspunkt for den fortsatta planldggningen valdes vid ett planeringsmdéte idéer ur
alternativen AMFI och FYR.

Alternativet MUR lamnades bort, eftersom det langa bandet av radhus som avgransade
amfiomradet skulle forutsatta alltfor stor andel byggande i bolagsform. Delgeneral-
planens strukturmodell bedomdes svara daligt mot landskapets form och till sin
kvartersupplaggning vara oartikulerad.

Preliminara alternativ (bilaga 7)

Skillnaderna mellan alternativen beror huvudsakligen pa tre faktorer: samlargatans
linjering, laget for tatare byggande och nybebyggelsens placering i forhallande till det
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utbyggda kvarteret i Sjovik detaljplan. De 0Ostliga och véstliga delarna av alternativen
kan i princip bytas ut sinsemellan.

Invanarantalet pa stadens uppskattas i bada alternativen mark uppga till 650 med en
dimensionering pa 3,5 invanare per AO- och AO-1 tomt och i évriga kvarter 1 inv./45
m2-vy.

Alternativ 1 (bilaga 7)

idé

den vidstrackta sluttningen (landskapsrum 2) ges en utpréglad amfiliknande utformning
— nar man narmar sig omradet langs samlargatan far man genast en tydlig utblick dver
en central park mot amfin och tomtgatorna som stiger upp l&ngs sluttningarna; samlar-
gatan loper runt langs kanten av amfin

infarten till omradet (landskapsrum 1) betonas med hjélp av daghem/servicekvarter
samt en centralpark (village green”) som anldggs pa vatmarken, kantas av
smahuskvarter och daghem och fungerar som den ena av omradets tva lekparker
byggandet i bolagsform koncentreras till ett landskapsmassigt attraktivt lage med
havsutsikt

strandomradet gor sa lattillgangligt som mojligt

mellan det utbyggda kvarteret i Sjovik—Ravnas detaljplaneomrade och den nya
bebyggelsen Idmnas en grénzon, varfor detaljplanen for det befintliga kvarteret inte
behdver &ndras

trafik

samlargatan linjeras séder om vatmarken/den planerade centralparken sa nara de
befintliga kvarteren som majligt och darifran langs med dalgangen mot amfibagen
trafiksakerheten forbattras genom att utforma saamlargatan langs amfibagen som en
laghastighetsgata (rondeller och eventuellt avvikande ytmaterial pa bagavsnittet)

gronomraden
gronzoner avskiljer kvartersgrupperna fran varandra; tva anlagda parkomraden (VP)
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en badstrand anlaggs i omradets norra del

dimensionering

pa stadens markomrade har inrymts ca 130 egnahems- och parhustomter (AO) och ett
storre urval tomter for bostadsbyggande i bolagsform (radhus, mindre vaningshus),
sammanlagt ca 230 bostader (1 bostad/80 m2-vy).

Alternativ 2 (bilaga 7)

idé

den vidstrackta sluttningen (landskapsrum 2) ges en utpréglad amfiliknande utformning
— nar man narmar sig omradet langs samlargatan far man genast en tydlig utblick dver
centralparken mot amfin och tomtgatorna som stiger upp langs sluttningarna; samlar-
gatan passerar amfin

infarten till omradet (landskapsrum 1) betonas med hjélp av tatare bebyggelse och
daghem samt en centralpark ("village green”) som anldggs pa vatmarken och kantas av
bostadsskvarter — tomtgatorna som stiger upp langs sluttningen upprepar temat i
amfiomradet

byggandet i bolagsform koncentreras till infartsomrader — kort gangavstand till buss-
héllplatserna vid Osterbyvagen

strandomradet gor sa lattillgangligt som mojligt

bebyggelsen ansluts direkt till kvarteret i Sjovik—Ravnas detaljplaneomrade — de
befintliga tomterna forstoras sa, att det & mojligt att uppfora tva egnahemshus pa dem

trafik
samlargatan linjeras norr om vatmarken/den planerade centralparken langs med
dalgangen, forbi amfibagen

grénomraden
grénzoner avskiljer kvartersgrupperna fran varandra; tva anlagda parkomraden (VP)
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en badstrand anlaggs i omradets antingen norra eller sodra del

dimensionering

pa stadens markomrade har placerats ca 140 AO-tomter och i motsvarande grad farre
tomter for tatare bebyggande i bolagsform, sammanlagt ca 230 bostéader (1 bostad/80
m2-vy).

PRELIMINAR BEDOMNING AV ALTERNATIVEN

bada alternativen

+

havskontakten har utstracks in i bebyggelsestrukturen

en tydlig kvartersstruktur — kvartersgrupperna kan latt ges egen identitet
lamplig fordelning av bostadstyper

stranden l&ttillganglig

omraden med berg i dagen ar huvudsakligen utanfor kvartersomradena

+ + + +

— omfattande gronomraden pa det for byggande fordelaktiga omradet (amfiparken)
— den ensidiga tomtgatan nara stranden ineffektiv — & andra sidan blir stranden
tydligare offentlig

— den nuvarande végens "utsiktsplats” blir i skymundan

— bara en liten del av den befintliga vagen utnyttjas — & andra sidan maste vagarna i
varje fall byggas pa nytt

alternativ 1

+ mellan den gamla och nya bebyggelsen lamnas i likhet med delgeneralplanen en
grénzon

+ nastan alla tomter har tydliga och direkta forbindelser till lekparker/gronomraden (for
en stor del av amfitomterna dock tvars 6ver en laghastighetsgata)

+ vatmarkerna lamnas utanfor tomtmarken

+ gatornas sammanlagda langd mindre &n i alternativ 2

+ rondellen i amfin hejdar upp trafiken dér en vidstrackt utblick dver amfin éppnar sig
+ lekparkerna ar belagna pa trafikskyddade platser

den tatare bebyggelsen ar beldgen langt ifran extern service och busshallplatser

— infarten till omradet fore centralparken “ansprakslos” (egnahemstomter langs med
samlargatan)

— farre tomter &n i alternativ 2

alternativ 2

+ storre antal tomter &n i alternativ 1

+ effektivare gronstruktur an i alternativ 1

+ nastan alla tomter har tydliga och direkta forbindelser till lekparker /gronomraden
+ den tatare bebyggelsen &r belagen majligast nara extern service och busshallplatser
+ de befintliga kvarteren ges méjlighet till tillaggsbyggande

+ temat med tomtgator som stiger upp langs sluttningarna aterkommer ocksa i
infartslandskapet

— samlargatans storskaliga geometri kan locka till verhastigheter
— gatornas sammanlagda langd storre &n i alternativ 1
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Planens struktur

Pa basis av framforda asikter valdes till grund for den fortsatta planeringen alternativ 1,
dar en gronzon ldamnas mellan den befintliga boséttningen och de nya kvarteren.
Planomradets grans har justerats sa, att kvarter nr 9124 i Sjévik—Ravnas i sin helhet
forblir utanfor detaljplanen.

Omradets trafikmassiga stomme bildas av den mjukt slingrande Kursandsgatan, som
kommer att anslutas till samlargatan i strandplaneutkastet pa andra sidan den tidigare
kommungransen. | den som detalplaneforslag framlagda helheten utformas
kvartersomraden i samklang med landskapsrummen och gronkorridorer skiljer
storkvarter av olika karaktar fran varandra. Det véstra delomradet bildar ett storkvarter,
det s.k. entréomradet. De omfattande bergs- och skogspartierna lamnas utanfor
bebyggelsen och erbjuder utomordentliga forutsattningar for friluftsliv och rekreation.

Servicekvarteren ar synligt placerade langs Kursandsvégen — daghemmet fungerar som

landmarke vid infarten till omradet. Bostadskvarteren domineras av egnahemshus. Nar

man ror sig langs den slingrande samlargatan éppnas omvéxlande utblickar 6ver kvarter
och grénomraden.

kukkula
AMFIN
amfi ja merl
Tottin puisto
Ivelu-
:Iwnnu e
>
STRAND-
ENTREOMRADET B KULLEN
Lumme- :::::;h
puisto merl

/

a——""
pélvikoti

Vyer.

Avsikten &r att genom byggnadsdirektiv med hjalp av t.ex. material och farger ge alla
de fyra kvartersgrupperna egna igenkénnbara drag.

Dimensionering

Planomradets totalareal ar 36,25 ha. Kvartersomradena (AO, AP, A, PL) utgor 6,78 ha
och rekreations- och parkomradena 25,25 ha. Pa hela planomradet har angetts ca
16360+290 (at) m2 vaningsyta. Antalet tomter for egnahem &r 33, for gruppbyggda
smahus 3 och for laga vaningshus 1. Noggrannare dimensioneringsdata visas i
statistikblanketterna.

Omradets invanarantal ar ca 230 enligt dimensioneringsgrunden 3,5 invanare/
egnahemstomt och 1 invanare/ 50 m2vy i évriga kvarter.
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Service

De tjanster ravnasborna behéver finns huvudsakligen i Ekenas centrum eller i Osterby
och Vasterby. Inom planomradet har PL-kvarteret reserverats for daghem, den dstra
delen av kvarteren for eventuell annan service. Invid Kursandsvagen, pa
parkeringsplatsen som betjanar friluftsomradena, ar det mojligt att placera en liten
kiosk.

Samhallsteknisk forsérjning

Alla tomter pa omradet ansluts via gravitationsavlopp till en huvudavloppsledning som
foljer stranden och ansluts till stomavloppet pa Sjovik—Réavnas-planomradet. Den
befintliga telemasten jamte naromrade har angetts som ET-omrade.

Omradesreservationer

Kvartersomraden

Med tanke pa stadsbilden har pa storsta delen av kvarteren takasens riktning och
byggnadernas placering bestdmts med planbeteckningar. Dartill har takets form och farg
samt typen av inhdgnad mot gata angetts med allménna bestammelser. Bostadstomterna
angransar med undantag for 7 egnahemstomter direkt till gronomrade.

AO Kvartersomraden for fristdende sméhus

Pa var tomt far uppforas hogst tva bostader, av vilka den ena &r en hogst 60 m2vy stor
sidobostad. Bilplatser skall byggas minst tva for huvudbostaden och en for eventuell
sidobostad.

Antalet tomter & sammanlagt 33 st. och den genomsnittliga tomtstorleken &r 1237 m2.
Vaningstalet varierar som bilden invid visar. Byggnaderna i I1- vaningar ar belagna i
den Gvre sluttningen. Byggratten varierar enligt vaningstalet och tomtstorleken mellan
ca 200 och 290 m2vy.

Vaningstalen i
bostadskvarteren.
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Perspektivbild fran Ravnasvagen mot servicekvarteret och Skogstjarnvagen. |
bakgunden syns aven byggnader horande till det 6stra delomrade, for vilket planen
behandlas forst i ett senare skede.

AP Kvartersomraden for bostadssmahus

Kvarteren ar beldgna intill Nackrossvangen. Tomternas antal ar 3 och &r avsedda for
byggande i sdval en som tva vaningar. Byggrattena ar 600, 600+50at och 2177 m2vy.
Den till byggratten storsta tomten kan delas i tva eller tre tomter. Bilplatser skall
reserveras 1 bp/80 m2vy.

A Kvartersomraden for smavaningshus och sméhus

Kvarteret ar belaget pa entréomradets hogsta plats, i sydsluttningen invid
Nackrosbagen. Vaningstalet ar tre och byggratten med effektiviteten e=0,45 ca 2300
m2vy. Om byggnaden forverkligas som ett smavaningshus &r entréerna till bostaderna i
markplanet fran gatan éver den mot soder sluttande garden. Ingangarna till bostaderna i
dvre vaningen ordnas fran norrsidan. Byggnadsomradets djup tillater en
terrasshuslosning. Bilplatser skall reserveras sammanlagt 29 st. De placeras pa en at-
byggnadsyta intill gatan och ett p-omrade norr om byggnaden.

PL Kvartersomraden for narservicebyggnader

Daghemmet har forlagts till ett trafikméassgt fordelaktigt lage invid Ravnasvagens och
Kursandsvégens korsning. Tomtarealen &r 5028 m2 och byggréatten 1508 m2vy, vilket
mojliggor uppforandet av ett daghem med 6ver 70 platser. Arealen for den andra tomten
ar 5046 m2 och byggratten 1513 m2vy.

Ovriga omréden

Gronomré&den och lattrafik

Parkomradet som skall iordningstallas for aktivt bruk (VP) ar belaget mitt bland
bostadskvarteren intill lattrafikleden. Nackrosparken kan bevaras som vatmark, men
skulle betjana boendet battre om den torrlades till 6ppen dngsmark. | detaljplanen
foreslas att man anlagger en damm (w-1) som samtidigt skulle fungera som
uppsamlingsbassang for dagvatten. Ovriga gronomraden (VL) skéts som
narrekreationsomraden i naturtillstdnd. Tva vatmarker jamte omgivningen inom det
vastra VL-omradet har i enlighet med rekommendationerna i naturutredningen angetts
som omraden som skall bevaras i naturtillstand.
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Utmed Kursandsvégens norra kant anlaggs en gang- och cykelvég, avskiljd fran
kdrbanan med en trddrad. Séder om ndmnda gata finns mellan daghemmet och den
allménna parkeringsplatsen en omradesreservation for lattrafik, vilken fortsatter
Osterut.

Trafikomréden

Kursandsvagen som fungerar som planomradets samlargata har pa den plats, dér den
latta trafiken korsar fordonstrafiken, forsetts med en ks-beteckning, som anger att den
latta trafikens kontinuitet och sékerhet sarkilt skall beaktas. FOr att podngtera
samlargatans karaktér skall en tradrad planteras langs gatan.

LP-omradet vid Kursandsvéagen bejanar utifran kommande friluftsidkare. P4 omradet
kan upféras en hogst 80 m2vy stor kioskbyggnad. En et-byggnadsyta har reserverats
forsamhallstekniska anlaggningar eller byggnader. Det allménna parkeringsomradet
invid Ravnasvagen fungerar samtidigt som reservparkeringsplats LP for det
bredvidliggande servicekvarteret.

Specialomraden

Den befintliga telemasten jamte teknikbod och gardsomraden har avsatts som ett ET-
kvartersomrade. Telemastens stodlinor stracker sig ut dver VL-omradet.

Planens konsekvenser

Konsekvenser for den byggda miljon

Befolkningens struktur och utveckling pa planomradet

Utbudet av smahus och nérheten till daghemmet torde locka barnfamiljer att flytta till
omradet. Det begransade antalet sma bostader kan gora befolkningsstrukturen ensidig.
Antalet invanare pa omradet forvantas bli ca 230.
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Samhallsstruktur och stadsbild

Det nya bostadsomradet stoder den nuvarande bosattningen och forutsattningarna att
komplettera narservicen i Osterby. Avstandet till Ekenés torg (3,5 km) 4r detsamma
som fran det nya bostadsomradet i Gammelboda — torget och betjaningarna i centrum &r
saledes tillgangliga ocksa med cykel. Planomradets karaktar forandras fran helt
obebyggd skogsmark till ett tatbebyggelseomrade, men ett rymligt och gronskande
sadant.

Boende

Omradet har i enlighet med nuvarande efterfragan reserverats huvudsakligen for
egnahemsbebygalse. Tomterna for gruppbygda smahus samt en tomt fér smavaningshus
gor anda tomtutbudet mangsidigare. Den smaskaliga kvartersstrukturen, det fridfulla
laget samt narheten till strand och natur torde sakra efterfragan pa tomter och skapa
goda forutsattningar for ett trivsamt boende.

Service

Daghemmet kommer att vara den enda offentliga tjansten pa omradet. Den narmaste
svensksprékiga lagstadieskolan &r belagen i Osterby ca 800 m fran planomrédets vastra
kant, men all annan service finns pa relativt langt avstand, t.ex. &r den narmaste
livsmedelsbutiken for ndrvarande beldgen i Ekends centrum.

Rekreation

Forbindelserna fran bostadskvarteren till savél skogsmarker som stranden &r mycket
goda via det tdckande nétet av friluftsstigar. Det centralt beldagna lekparken
tillfredsstéller barnens lekbehov. En sportplan och en idrottshall finns i Vasterby och en
batstrand i Osterby.

Trafik och teknisk forsorjning

Gatuomraden och kommunalteknik kan forverkligas utan vidlyftiga schaktningsarbeten.
Samlargatan avskiljer daghemmet fran bostadskvarteren pa planomradet, men gang-
och cykelvagarna méjliggor anda smidiga forbindelser och korsningen mellan
samlargatan och lattrafikleden skall byggas med sérskild hansyn till den latta trafikens

trygghet.

For narvarande ar ett trafikproblem avsaknaden av en direkt huvudgatsforbindelse fran
Ravnas till Ekends centrum. Utbyggnaden av planomradet medfor en 6kad
trafikbelastning pa nagra tiotal fordon langs Osterbyvigen och samtidigt i riksvagens
korsning (antalet nya bostader pa planeringsomradet ar sammanlagt 80-100, av vilka
sannolikt bara egnahemstomterna kommer att forverkligas under de narmaste aren. |
delgeneralplaneforslaget for véstra tatorten finns dock reservationer for nya trafik- och
anslutningsarrangemang i enlighet med trafiksakerhetsplanen for riksvag 25 och pa
langsikt for en separat huvudgatsforbindelse under riksvéagen.

Hela planomradet kan draneras med gravitationsavliopp som kan anslutas till befintlig
stomledning.

Miljévard

Fran museiverkets sida har konstaterats att stenkumlet pa omradet inte behover beaktas
i detaljplanen.

Social miljé

Befolkningen pa omradet kommer sannolikt att domineras av barnfamiljer. Daghemmet
och de iordningstéllda lekplatserna kommer att utgéra viktiga traffplatser for barnen och
deras foraldrar. Friluftsstigarna betjanar invanare och besokare i alla aldrar. For
tondringar finns aktiviteter huvudsakligen utanfor omradet. Kvarteret intill daghemmet
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lampar sig sarskilt for seniorboende, eftersom utrymmen som betjanar &ldre kan byggas
i anslutning till med daghemmet.

Konsekvenser for naturen och naturmiljén

Landskapsstruktur och landskapsbild

Bebyggelsestrukturen utgar sig i hog grad fran omradets landsskapstruktur, bl.a. har
vattendelarna som strukturerar landskapet angetts som grénomraden eller har pa
kvartersmark lamnats utanfor byggnadsytorna.

Naturforhallanden och biodiversitet

Naturférhallandena forandras totalt pa de omraden som skall bebyggas. Mellan
kvartersgrupperna lamnas dock breda grénomraden langs vilka djur kan rora sig och
vaxtarter sprida sig. Bebyggelsen &r sa placerad, att berg i 6ppen dager och branta
sluttningar huvudsakligen ar obebyggda. Gronomadena omfattar rikligt med mangsidiga
biotoper av skogs-, bergs- och vatmarkstyp, varfor de olika naturtypernas véxt- och
djurliv torde bevaras val pa omradet.

Mikroklimat och hydrologi

Den hdga bergsryggen langs planomradets norra kant skyddar de flesta tomterna mot
kalla nordanvindar. De fuktigaste och mest laglanta omradena ar i regel helt utanfor
byggnadskvarteren. Endast den 6stliga delen av kvarteret fér narservice (PL) ar belédgen
pa en med tanke pa jordman och hojdforhallanden nagot ofdérdelaktig plats.

Pa huvuddelen av kvarteren &r en betydande del av marken utanfor byggnadsytorna. En
stor del av dagvattnet torde salunda kunna infiltreras i terrangen. | byggdirektiven ges
anvisningar om t.ex. anvandandet av dagvatten for bevattning och val av
vattengenomslappliga material for gardsytor.

Naturskydd

Pa planomradet finns inga egentliga skyddsomraden. Omradet angransar dock till den
skyddade Pojoviken och en separat utredning 6ver byggandets inverkan pa vattenmiljon
har gjorts.

Av de fyra tradfattiga torvmarkerna (véardefulla objekt enligt skogslagen) ligger tva i sin
helhet utanfor bebyggelseomradena som delar av narrekreationsomraden (VL).
Bevarandet av dessa karrmarker tryggas genom detaljplanen. Kérret i N&ckrosparken
kan bevaras i naturtillstand, men betckningen VP anger, att omradet anléaggs som park
med en damm. Dammen torde val kunna fungera som uppsamlingsbasséng for
dagvatten. Den minsta torvmarken hamnar under Kursandsvégen och kvartersmark.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Genomfdrande och tidsplanering

Staden bjuder ut tomter kvarters- eller omradesvis i takt med den kommunaltekniska
beredskapen.



Planeomradet torde utbyggas under aren 2012-2015.
For detaljplaneomradet har uppgjorts ett byggnadsdirektiv som godkanns separat.

Helsingfors, den 26 september 2011.

Kukka-Maaria Luukkonen Staffan Lodenius Ann-Mari Lindgren
stadsplaneringschef arkitekt SAFA, prof. arkitekt SAFA
Raseborg stad Arkitektbyra A-Konsult Ab
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