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1 SYFTET MED BYGGSATTSANVISNINGARNA

Byggsattsanvisningarna preciserar de allmdnna bestammelser som getts i detaljplanen t.ex. om hur
byggnaderna ska uppforas och var de ska placeras och om gards- och gatuomradena. Anvisningarna stravar
efter att med hjidlp av rad och exempel vigleda byggarna mot ett lyckat slutresultat. Dartill ger
byggsattsanvisningarna kommande invanare en uppfattning om det planerade allmanna visuella intrycket av
omradet.

| de glesare smahusomradena, dar dven vegetationen utgor ett viktigt element som sammanbinder
landskapet, kan man tillata storre variationer for enskilda byggnader utan att séndra harmonin. A andra
sidan kan en detalj som kan upplevas som liten vid byggandet ha betydande konsekvenser for helhetsintrycket;
till exempel om fargvalet misslyckas helt eller om detaljer som ar frammande for omradets karaktar lyfts fram
for mycket.

Syftet med anvisningarna ar att guida byggarna mot ett resultat som &r bra saval for den egna tomten som
for hela omradet och darmed gor Donsby West till ett sdrpréglat och trivsamt bostadsomrade.

2 BESKRIVNING AV OMRADET

Dessa byggsattsanvisningar knyter an till detaljplanen for Donsby West. Det nya bostadsomradet Donsby
West ar ett smahusomrade dar byggeffektiviteten varierar mellan e=0,20 i de glesare kvarteren i
randomradena och hogst e=0,45 i de tatare kvarteren i centrum.

Omradet ar beldget i en kuperad, bergig terrdng och bestar dels av ett centrum som ska genomforas pa ett
mer stadsliknande satt och dels av de omgivande delomradena som atskiljs av terrdngen och planstrukturen.
Malet ar att bilda olika delomraden med egen identitet, dock sa att Donsby West som en helhet blir ett
sarpraglat smahusomrade.

3 ALLMANNA MAL SOM STALLS PA BYGGANDET

3.1 Bostadsbyggnader

Detaljplanen tillater byggande i tva vaningar i hela omradet med undantag for kvarter dar t.ex. anpassning av
byggandet till den sluttande terrangen forutsatter byggande i avsatser och placering av bostadslokaler dven i
kallarvaningen. | en del av omradet ar det ocksa majligt att forlagga bostadslokaler till en tredje vaning.

For att ett enhetligt visuellt intryck ska uppnas bor byggnaderna till formen vara okonstlade och enkla:
overdrivna utsprang och dekorationer ska undvikas.

Vid placeringen av byggnaderna iakttas enhetliga principer per delomrade och byggnadsgrupp. Byggnaderna
ska anpassas omsorgsfullt till terrdangen. Byggnaderna ska planeras sa att de passar in i det aktuella
delomradet och kompletterar det.

Vid planeringen av byggnaden och rumsdispositionen samt gardsomradena ska forutom
detaljplanebestammelserna dven beaktas de naturliga terrangformerna, proportionerna mellan gardarna och

gatorna, vaderstracken och utsikten till det omgivande landskapet.

Vid ans6kan om bygglov ska fasadritningen visa bade nuvarande och planerade kommande markhdojder.
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3.2 Gards-, garage- och forradsbyggnader

En separat garage- och forradsbyggnad rekommenderas eftersom den ger goda mojligheter bl.a. att avgréansa
gardsplanen och i 6vrigt disponera tomtytan. Om garage- och forradsbyggnaden inte byggs genast ar det bra
att reservera en plats for den redan i tomtanvandningsplanen.

I AO-kvartersomraden for fristiende smahus ska garage-/ekonomibyggnaden placeras lings gatan intill
byggnadsytans grans. Garage och carportar ska riktas sa att infarten i forsta hand sker fran tomtsidan, varvid
Oppna tackta bilplatser eller garagedorrar inte framhavs i gatubilden.

Garage- och férradsbyggnaden ska betraffande yttre matten klart understallas huvudbyggnaden. Detta
bor tas i beaktande framfor allt i garage for tva bilar, som brukar tendera att bli alltfor dominerande. |
garage- och forradsbyggnader tillats pulpettak med flackare lutning ar bostadsbyggnaden. Det &r
anledning att gora takvinkeln flackare @n bostadsbyggnaden for att byggnaden inte ska bli stérande
hog i forhallande till bostadsbyggnaden.

GRANIITTIKATU KORTTELL 303  Péivakoti

Bild 2. Trad ska planteras langs Granitgatan.

3.3 Gatu- och gardsomraden

Vid planteringarna ska hemtrevliga tradslag prioriteras. Det befintliga tradbestandet ska bevaras i man av
moijlighet.

En del av gatuomradena ska avgransas med planteringar. | de slutgiltiga byggsattsanvisningarna ges narmare

instruktioner om gatuomradena och planteringarna langs gatukanterna. For de storsta AP-kvartersomradena
ska gardsomradesplaner upprattas i samband med att de borjar byggas som tata par- och radhuskvarter.
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4 BEAKTANDE AV FORHALLANDENA PA BYGGPLATSEN

| Donsby West ar terrdngen klippig med varierande topografi. | planen har de storsta asryggarna anvisats
som gronomraden och fria omraden. De flackaste tomterna finns i omradets vastra del. Med tanke pa ett
forstklassigt slutresultat ar det viktigt att byggnaderna och gardsplanerna anpassas omsorgsfullt till den
sluttande terrangen.

Varje byggnad och tomt med gardsplaner blir en del av landskapet och inverkar pa miljon som vaxer fram. Att
byggnaderna och gardsplanerna pa intilliggande tomter anpassas till varandra ar av storsta vikt for trivseln i
omradet och for omradets varde. Pa smahusomraden har vegetationen en sarskilt viktig effekt pa landskapet.
Vegetationen fungerar som ett uppmjukande och bindande element mellan de enskilda smahusen och nér
den planeras pa ratt satt fungerar den ocksa som en lank till de omgivande skogsomradena.

4.1 Placering av byggnader i terrangen

Den nuvarande markytan med nivaskillnader ar utgangspunkten for placeringen av byggnaderna och
anldggandet av gardsplanen. Bearbetning av markytans former far inte forsamra gards- eller
byggnadsforhallandena pa granntomterna.

Som alternativ till att bygga vallar eller sankor rekommenderas att byggnaden byggs i avsatser enligt
terrdangen. Den synliga ytterviggen pa en eventuell kdllarvaning ska betrdffande utseende, material och
fargsattning samt ytbehandling vara forenlig med byggnadens ovriga fasad. En hog "sockel" tillats inte utan
husets egentliga fasadmaterial ska f6lja markytans former sa att den del av sockeln som forblir synlig &r pa hogst
800 mm hojd fran den slutliga markytan.
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4.2 Vaningstal och maximihojd

Byggnadernas maximala hojder ar foljande (hdjden berdknas fran markytan till skarningspunkten for ytterviaggen
och vindsbjalklaget):

1 van. bostadshus 4,5 meter
2 van. bostadshus 7,3 meter
Ekonomibygg./garage 2,8 meter

Bild 5. I kvarter 301 ir det tilldtet att placera bostadsvaningsyta dven i en tredje vaning. (Vaningstal Il ul/2.)

For Donsby West géller foljande vaningstal:

Ilul/2

Byggnad med tva vaningar i vars vindsplan det ar tilldtet att placera halften av arealen i byggnadens stérsta
vaning. Beteckningen gor det mojligt att variera vaningshéjden mellan 2 och 3 vaningar i byggnadens
langdriktning eller djupled, och t.ex. att bygga takterrasser for en del av byggnaden (bild 5).

|

Storsta tillatna vaningstal ar tva vaningar. Det rekommenderas att byggnaderna uppfors i huvudsak med tva
vaningar varvid de &r littare att anpassa till tomten. Aven 1%-plansldsningar &r tilldtna.

lu1/2

Byggnad med en vaning i vars vindsvaning det ar tillatet att placera halften av arealen i byggnadens storsta
vaning.

1/2 k|

Byggnad med en vaning i vars kéllarplan det ar tillatet att placera halften av arealen i byggnadens storsta
vaning. Det rekommenderas att byggnaden terrasseras enligt sluttningen utan att dndra terrangformerna.
Huvudingangen an visas beroende pa tomten till férsta vaningen eller till kallarvaningen. For att bemastra
hojdskillnaderna i terrangen kan det handa att man pa vissa tomter blir tvungen att sidnka ner byggnaden i
terrdangen i den 6vre delen av sluttningen.

kellari

Bild 6. Exempel pa byggnad med tva vaningar. Bild 7. Exempel pa vaningstalet 1/2k1.
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Bild 8. Centrumomradet.

5 BESKRIVNING AV OCH SARSKILDA ANVISNINGAR FOR DELOMRADENA

5.1 Delomrade A

Centrumomradet i Donsby West genomfors till skillnad fran det ovriga omradet som en tatt bebyggd miljo
dar den ratvinkliga koordinatuppsattningen, den anlagda gatumiljon, det lilla torget och det kompakta
byggandet skapar en stadslik stdmning. | omradet har ett kvarter reserverats for ett daghem medan 6vriga
eventuella tjanster och affarslokaler har forlagts till markplanet i bostadskvarteren. | den sédra kanten av
daghemskvarteret (beteckningen P) finns en park dar man kan anlagga en lekpark som tjanar hela omradet.

AP-3-kvarteren, som blir de tatast bebyggda, ligger kring torget. Kvarteren kan byggas nagot hogre dn det
ovriga omradet i form av stadsradhus med 2% vaningar. Parkering har i illustrationen lagts fram i
centraliserad form ldngs gatan och avgrédnsad av carportar, varvid kvartersomradena blir bilfria. | sluttande
terréng kan en del av parkeringsplatserna ocksa placeras i kéllarvaningar.

Kvarteren som omger kdrnan av centrum ar stora, vilket mojliggér ett mangsidigt genomférande. |
illustrationen visas kvarteren bebyggda i huvudsak med sm3, tatt grupperade fristaende hus och parhus. |
omradet ar det ocksd mojligt att uppféra ett mer sammanhdngande kvartersrum som bestar av

radhusdominerade kvarter eller av annat tatt utplacerat smahusbyggande.

For omradet bor en kvartersplan utarbetas.
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Bild 9. Omradets s6dra kant.

5.2 Delomrade B

Delomradet langs Granitgatan i omradets sddra kant bildar en infart till Donsby West och ar darfor sarskilt
viktigt for stadsbilden. Omradet &r en sluttning som stallvis vetter brant mot séder. Huvuddelen av kvarteren ar
kvarter for fristdende smahus som kan bebyggas med exploateringstalet e=0,25. Langs samlingsgatan finns
nagot tatare smahuskvarter dar t.ex. radhusldsningar ar tillatna. | illustrationen visas en slingrande radhustyp i
kvarteren pa Ostra sidan. Detta tema kan tillimpas dven i storre omfattning i omradet. Den sluttande terrangen
forutsatter omsorgsfull anpassning av byggnaderna for att det inte ska uppkomma ondédiga storande fyllningar
och skarningar.

| kvarteren for fristaende smahus AO-1 och AO-3 ska bostadshusens takas riktas at samma hall inom ett
delomrade eller en bostadsgrupp, i forsta hand i sluttningens riktning. Enligt detaljplanebestammelserna ska

tra vara det huvudsakliga fasadmaterialet i kvarteren 319-323. Fargsattningen for fasaderna kommer att
faststéllas i dessa byggsattsanvisningar.

For AP-kvartersomradena bor en mer ingdende kvartersplan utarbetas.
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/' d— L
Bild 10. Omradets norra kant.

5.3 Delomrade C

Omradet &r beldget i planomradets norra kant i en sluttning som vetter svagt mot nordost. Omradet
genomfors som fristdende smahus med ett lagre exploateringstal, e=0,20, an det 6vriga omradet.

Bostadshusens takas ska riktas at samma hall inom ett delomrade eller en bostadsgrupp, i forsta hand i
sluttningens riktning. Fargsattningen for fasaderna kommer att faststallas i dessa byggsattsanvisningar.
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Bild 11. Omradets 6stra del.

5.4 DelomradeD

Omradet ligger pa den nordostra sluttningen av en backe i 6stra anden av Kvartsgatan. Pa den hogre
avsatsen har ett smahuskvarter anvisats med beteckningen AP-1. | illustrationen visas kvarteret byggt som
ett slingrande radhus som foljer terrdangformerna. Parkering har placerats delvis intill ingangen, delvis till
kallarvaningen pa den nedre delen av sluttningen. AO-3-kvarteret omfattar fem fristdende smahustomter
som gransar till skogsomradet.

5.5 Delomrade E

Omradet for fristaende smahus med kvartersbeteckningen AO-4 ligger uppe pa backen och delvis pa
backkronets sédra kant. Byggnaderna ska anpassas till terrangsluttningen sa att miljon bevaras, t.ex. med hjalp
av avsatser.

Pa de fyra tomterna langs Skiffergatan i sodra delen av AO-4-omradet ska takasarna pa bostadshusen smidigt
folja sluttningens riktning.
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Bild 12.

5.6 DelomradeF

| den véastra kanten av planomradet Donsby West finns ett kastrulliknande, laglant smahusomrade som
inramas av klippiga asar. Tomterna gransar till park-/klippskogsomraden. For omradet efterstravas en
sarpraglad identitet bl.a. genom bestimmelser om fasadernas ytmaterial och fargsattning.

Pa bostadshusen ska takasen folja gatans riktning. Fasadmaterialet &r stenmaterial som rappats eller

ytbehandlats pa annat satt. Fargsattningen for fasaderna kommer att faststéllas i dessa byggsattsanvisningar.
Ljusa nyanser pa yttervdggarna planeras i det har skedet.
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6 PLANERINGEN AV BYGGNADERNA

6.1 Tak

Byggnaderna har sadeltak. Aven en icke centrisk s &r en 16sning som kan rekommenderas. Tak3sens
riktning har faststéllts for AO-kvartersomradena i byggsattsanvisningarna. Taklutningen ska vara 1:1,5 —
1:3. Brutet pulpettak tillats sarskilt for byggnader som uppfors i avsatser.

11,5 1/3

11,5 1/3 W2 o 112

4

Bild: Icke centrisk takds i kombination med horisontellt respektive lutande vindsbjalklag, symmetrisk as med lutande vindsbjalklag.

1/3
1/3 =

Bild: Brutet pulpettak rekommenderas nar man uppfor hus pa en sluttning. Byggnadsmassan foljer terrdngformen och pad samma
gang far man variationer inuti byggnaden och ljus fran flera hall. Vid pulpettak rekommenderas en flackare taklutning.

| garage- och forradsbyggnader tillats pulpettak med flackare lutning ar bostadsbyggnaden. Det &r
anledning att gora takvinkeln flackare for att byggnaden inte ska bli stérande hog i forhallande till
bostadsbyggnaden. Garge-/forradsbyggnadens taklutning ska vara 1:5— 1:8.

Takfoten ska byggas som en latt 6ppen takfot med synliga bjalkar. Pa langsidorna ska takfoten stracka sig
minst 40 cm och pa gavlarna minst 25 cm utdver vagglinjen.

Takmaterialet ska vara plat, filt eller tegel i svart eller gratt. Klara och tydliga material med stora ytor,
som t.ex. dubbelfalsad plat eller liknande plattak, filttak pa trekantsribbor, och slatt eller latt format
betongtaktegel rekommenderas. Glansande plattak och plattak som imiterar tegel tillats inte.

Takmaterial som rekommenderas i omradet: slatt betongtaktegel, filttak pa trekantsribbor, dubbelfalsat plattak, slatt taktegel i gra betong.

Dessa byggsattsanvisningar kompletteras med instruktioner om fargsattningen pa fasader, gatu- och
gdrdsrummen samt grds- och garagebyggnaderna. Aven byggsattsanvisningarna fér AP-kvarters-
omradena bor preciseras i dessa byggsattsanvisningar.
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7 BRANDSAKERHET OCH RADDNINGSVAGAR

| enlighet med ett utldtande fran Vastra Nylands raddningsverk ska brand- och raddningsvasendets sarskilda krav
beaktas vid placeringen av byggnaderna och vagarna (sarskilt) i de tdta bostadsomradena. | samband med
godkannandet av detaljplanen har anforts att de fragor som raddningsverket tagit upp ska beaktas vid
upprattandet av byggsattsanvisningar, kvartersplaner och tomtplaner och vid tomtindelningen. Sarskilt féljande ska
tas i beaktande (citerat ur utlatandet):

® Vid nybyggnationer skall miljoguiden 39 angaende byggande néara varandra tillampas. Byggnadsgruppernas
vaningsyta som byggs i | vaning far vara hogst 2400 m” samt om de i grupperna ar fler vaningshus, far
vaningsytan hogst vara 1600 m?. Mellan grupperna skall det vara ett skyddsavstand p& 12-15 m.

e Alla atervandsgrander skall forses med vandplats for tunga fordon, (svangradien for tunga fordon ar 12 m).
Detta for att kunna svdnga raddningsfordon och for att underldtta vagunderhallet, framfor allt
snoplogningen.

e Raddningsvag for brand- och raddningsredskap skall beredas mojlighet att komma tillrackligt ndra byggnad och
slackvattentag inom omradet (raddningsvag).

e  FOr att vagen skall kunna klassas som raddningsvag forutsatts foljande krav:

e Raddningsvidgen skall byggas sa att raddningsfordons avstand fran byggnaden dr minst 50 m. Aven
mojlighet att svanga skall ordnas.
e Ambulansens vag skall helst na sa nara ytterdorrens som majligt, men dock minst 25 m ifran dérren.

®  Omradet skall dven férses med markforlagda vattenposter med en radie pa 500 m. (1000m emellan)
Vattenmangderna varje vattenpost skall vara minst 1200l/minut.

e Parkering samt plantering skall tas i beaktande sa att det inte forhindrar raddningsfordonens framkomst.
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