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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Detaljplanebeskrivningen géller den 18.3.2011/
12.4.2011 daterade detaljplanekartan.

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONS-
UPPGIFTER
1.1 Identifikationsuppgifter
Omrade: DONSBY (605)
Stad: RASEBORGS STAD
Kommundel: KARIS
Fastigheter: DONSBYBERGET, RN:r 1:79
BERGSKULLA, RN:r 1:76
KARIS-KARJAA, RN:r 1:75
Delar av fastigheterna:
SJOKULLA, RN:r 1:67
BJORKKULLA, RN:r 1:36
Plan: DETALJPLAN

Kontaktuppagifter:

Raseborgs stad, planlaggningsenheten:

Torggatan 8, 10300 KARIS

Plankonsult, planférfattare:
Seppo Lamppu tmi

Seppo Lamppu DI
GSM 040- 8674451
seppo.lamppu@kaavoitus.fi

Kurtidngsgréanden 11, 02780 Esbo

Anhéangiggoérande:

Att frdagan om planlaggning véckts (ks 18.5.2009
§ 288) har meddelats genom kungdrelse pa
kommunens anslagstavla och i lokaltidningarna.

Godkannande av detaljplanen

Sambhallstekniska namnden . .2010
Stadsstyrelsen __._ .2010
Stadsfullméktige __._ .2010

1.2 Planomradets lage

Planeringsomradet gransar i oOster till Lovkulla
detaljplaneomrade. Omradena pa den norra
sidan utgdrs av obebyggd skogsmark. Med un-
dantag av tva tomter fér egnahemshus i det
syddstra hornet ar planeringsomradet helt obe-
byggt. Séder om omradet (séder om Abovagen)
rinner Svartan. Fran planeringsomradets mitt ar
avstandet till Karis centrum 1,5 km. Det finns
goda lattrafikférbindelser till Karis centrum. Fran
Helsingfors centrum ar avstandet till planerings-
omradet ca 75 km och fran Pojo kommuncent-
rum 9 km. Till Ekends centrum &r avstandet ca
18 km. Planomradet visas pa bilagekartorna 1A-
1D.

1.3 Planens namn och syfte

Planprojektet heter Dénsby West (Detaljplan fér
Doénsby West). Det framsta malet ar att i anslut-
ning till den detaljplanerade centrumtatorten i
Karis, Raseborg, planera ett nytt effektivt bo-
stadsomrade som i huvudsak ar avsett fér sma-
husbyggande. Planeringen syftar till att skapa en
variationsrik och férstklassig boendemiljé avse-
ende miljobilden. | omradet planeras smahus-
tomter och smahusbostader av varierande stor-
leka. Vid planeringen beaktas de krav som mil-
jon stéller samt eventuella sarskilda objekt som
anges i natur- och miljdinventeringarna. Vid
planeringen av parkomradet som ska anlaggas i
den Ostra delen av planeringsomradet ska sé-
kerstéllas att det mellan det nuvarande detalj-
planeomradet i Lévkulla och det nya planomra-
det uppkommer ett enhetligt natverk av frilufts-
stigar som beaktar miljéférhallandena val. | pla-
neringsomradets norddstra del anordnas en
tillracklig férbindelse mellan det nya planomra-
det och det nuvarande téatortsomradet i Lévkulla.
Denna férbindelse fungerar som en evakue-
ringsvdg fran Lovkullaomrddet men tillater for
ovrigt endast gang- och cykeltrafik. Planerings-
omradet ansluts i sdder till det nuvarande hu-
vudvagnatet, och huvudgatan ansluts till Abova-
gen. Raseborgs stadsstyrelse har pa sitt sam-
mantrdde 18.5.2009 dartill faststallt att de genu-
ina dragen i Dénsby ska bevaras.
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1.4 Forteckning 6ver bilagorna till be-
skrivningen

Bilaga 1A—1D: Planomradets lage

Bilaga 2: Karta 6ver hur planeringsomradet an-
sluter sig till Lévkulla bostadsomrade.

Bilaga 3A, 3B: Utdrag ur landskapsplanen.

Bilaga 4. Utdrag ur Karis generalplan utan ratts-
verkningar.

Bilaga: Miljéférhallanden/datasystemet Hertta.
Bilaga 6: Blankett fér uppféljning av detaljplanen

Bilaga 7: Plankonsultens bemdétanden av asik-
ter, stallningstaganden och utlatanden som in-
lamnats om projektet.

Bilaga 8: Planférslagskarta och planbestdmmel-
ser

Bilaga 9: lllustration

1.5 Forteckning 6ver andra handlingar,
bakgrundsutredningar och kallma-
terial som berér planen

e Luontoselvitys (Naturinventering), Silvestris
luontoselvitys Oy, 2009.

2 SAMMANDRAG

2.1 Olika skeden i planprocessen

Stadsstyrelsen i Karis fattade 1.12.2008 § 193
beslut om att starta planlaggningen. | beslutet
konstateras bl.a. att planlaggningen av Dénsby-
omradet ska granskas dels som en helhet och
dels som ett element i den évergripande planen
fér det fortsatta byggandet i Karis tatort. Plan-
laggningsomradet utvidgades genom ett beslut
av Raseborgs stadsstyrelse 18.5.2009 § 288. |
programmet fO6r deltagande och beddmning
(6.3.2009) beskrivs utgangspunkterna och ma-
len fér planeringen samt planprocessens gang.
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Separat bilaga: Program for deltagande och
beddbmning.

Karis stadsstyrelses beslut om planlaggning
1.12.2008 § 193.

Programmet f6ér deltagande och beddmning
lades fram for stadens samhallstekniska ndmnd
23.4.2009 § 108.

Utvidgningen av planomradet, Raseborgs stads-
styrelse 18.5.2009 § 288.

Kungérelse om anhangiggdrandet 9.4.2009.

Samrdd med myndigheterna i det inledande
skedet 15.09.2009.

Planutkastet framlagt __._ .2010-__._ .2010.
Planférslaget framlagt i enlighet med MBL 65 §
__ .. .2010-__._ .2010.
Myndighets-/arbetsférhandling _ . .2010, vid
behov.

Kommunstyrelsens beslut __ .. .20 ,§ .
Kommunfullmaktiges beslut __.. .20 ,§ .
Kungdrelse om att planen har vunnit laga kraft
. .20

2.2 Detaljplan

Férutom detaljplanekartan och -bestammelserna
sammanstélls byggnadsanvisningar som styr
detaljerna fér byggandet. Dessa ska godkannas
av staden i samband med att planen behandlats
i fullmaktige.

2.3 Genomforandet av detaljplanen

Planeringsomradet ar i sin helhet privatagt. Sta-
den och mark&garen férhandlar om planens
genomférande, och mellan staden och markéga-
ren utarbetas ett avtal om férdelningen av kost-
naderna fér genomférandet av omradet.

Genomfdrandet bdrjar med byggandet av en
samlingsgata och eventuella kommunaltekniska
linjer i anslutning till denna, eftersom gatan éar
den enda forbindelsen till omradet. AO-1-
kvarteren pa den sédra sluttningen torde vara de
som man bdrjar bygga forst. Centrumomradet
byggs efter behov, troligtvis dock senare an det
ovriga omradet.

3 UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om férhallandena i pla-
neringsomradet

Planeringsomradet bestar av ca 50,2 ha mycket
varierande asterrang. Den varierande topografin
och berghéllarna gér planeringen till en krdvan-
de uppgift. Omradet grénsar i &ster till Lévkulla
detaljplaneomrade, men sjalva planeringsomra-
det &r idag i huvudsak obebyggt.

For omradet finns ingen gallande detaljplan.
Generalplanen for Karis &r en plan utan ratts-
verkningar.

3.1.1 Allméan beskrivning av omradet

Planeringsomradet ligger pa en central plats i
Raseborgs stad mellan tatorterna Karis och
Billnds. Karis vastra omfartsvdg gar langs den
vastra sidan av planeringsomradet. | sdder
gransas omradet av Abovagen och i dster av
Lovkulla detaljplaneomréde. | norr gréansar pla-
neringsomradet till en skog &6ver vilken en vy
Oppnar sig mot ett odlingslandskap. Planerings-
omradet ar avseende terrangen en omvéaxlande
as dar berg i dagen och moranhaltiga omraden
avldser varandra. Fran omradets mitt ar avstan-
det till Karis centrum 1,5 km. Till Karis centrum
finns det goda férbindelser fér den latta trafiken:
av dessa &r rutten langs bron for lattrafik éver
Svartan den landskapsmassigt mest representa-
tiva.

3.1.2 Naturmiljén

Véxtlighet, djurliv.och milj6é

Omradet ligger norr om Svartdn och omfattar
bergiga astoppar samt mordnsluttningar som
frAmst vetter mot séder och norr. Den mittersta
delen bestar av ett vidstrackt, jaAmnare moran-
tackt omrade. | huvudsak ar omradet relativt
kargt, men pa sluttningarna kring adalen i séder
ar jorden frodigare. Den radande naturtypen &r
moskog med tall med sma férekomster av tréd-
bevuxna karr. | sdder, vid den planerade infar-
ten, star en vuxen grandunge. Genom denna
rinner en liten back som delvis &r i naturligt till-
stdnd och ett av omradets mest vardefulla na-
turobjekt. Dartill har det vidstrackta, karga
bergsomradet i den nordvéastra delen av plane-
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ringsomradet faststéllts som ett lokalt, mycket Djurliv

vardefullt omrade. De glesa talldungarna pa det
klippiga omradet &r sarskilt viktiga livsmiljder
som skyddas i skogslagen (skogslagen 10 §).
Det aldsta tradbestandet i omradet &r ca 200 ar.

En stor del av omradet (ca 21 ha) har nyligen
avverkats i frétradsstéllning. Tallar har besparats
fran avverkning.

Enligt miljéférvaltningens  Hertta-datasystem
omfattar omradet inga skyddsomraden eller
omraden eller objekt som ingar i skyddspro-
gram, och inte heller nagra andra objekt som
kréver skydd.

Natur- och miljéférhallandena beskrivs ndarmare i
en rapport som finns som bilaga till planhand-
lingarna.

Landskapsbild

Svartan eller Karisan expanderar till Kyrksjon
Oster och syddster om Loévkulla och Dénsby.
Den smalnar av till en & pa nytt mellan bostads-
omradena Lovkulla och Prastgarden, gor en
svang vid parken vid Pumpvik och rinner déaref-
ter séder om planeringsomradet mot Pojoviken.
Det finns bosattning pa bada sidor om an; pa
den ena sidan Loévkulla och Dénsby, pa den
andra sidan Karis tatort och det véxande bo-
stadsomradet Prastgarden.

Tatorterna Billnds och Karis ligger intill varandra
och tatortsstrukturen mellan dessa fértétas.
Pentbyomradet mellan de tva tatorterna haller

pa att byggas upp.

De hdga, tradbevuxna kullarna mellan Lévkulla
och Dénsby samt det nya bostadsomradet utgér
en naturlig buffertzon mellan den nya och den
gamla bosattningen. De nya bostadskvarteren
omges av skogskladda grénomraden som av-
gransar landskapsrummet huvudsakligen inom
omradet.

Jordman och byggbarhet

Planeringsomradet &ar avseende terrdngen en
omvéaxlande &s dar berg i dagen och moranhal-
tiga omraden aviéser varandra. Forhallandena
fér grundandet av nya byggnader &r i huvudsak
ypperliga. Nar det géller gatubyggandet blir man
dock tvungen att aven utféra bergssprangningar.
Byggandet av vattenférsdrjningsnatet torde kra-
va ytterligare sprangningar.

Ingen sarskilt utredning har gjorts om djurlivet i
omradet, men det har iakttagits i samband med
utarbetandet av natur- och miljéinventeringar.
Observationerna har dokumenterats i en separat
naturutredningsrapport. Man har ansett det vik-
tigt att den norra delen av det vidstrackta bergs-
omradet i vaster bevaras utanfér det omrade
som ska bebyggas (se naturinventeringen, punkt
7). Pa det har sattet sakras en obruten forbin-
delse till skogs- och klippomradena i norr, och
samtidigt tryggas gynnsamma levnadsférhallan-
den for tradlarka, som eventuellt férekommer i
omradet.

Vattendrag och vattenhushéllning

| omradet finns nagra smarre tradbevuxna Kkarr.
Planeringsomradet ligger inte i ett grundvatten-
omrade.

3.13 Den bebyggda miljén

Samhaéllsstruktur

Omradet ar nastan i sin helhet ett obebyggt
skogsbruksomrade. | det syddstra hdrnet finns
tvd egnahemshus. Planeringsomradet gransar i
soder till Abovagen. Omedelbart dster om plane-
ringsomradet ligger det detaljplanerade bo-
stadsomradet Lovkulla. Fran den mittersta delen
ar avstandet till Karis centrum 1,5 km. Férbin-
delserna fér den latta trafiken till centrum ar
goda.

Befolkning och boende i omradet

1.1.2009 sammanslogs Ekenéas stad, Karis stad
och Pojo kommun till Raseborgs stad. Staden
har ca 29 000 invanare. Av dessa bor ca 9 000 i
f.d. Karis stad.

| Karis har boendet koncentrerats till tatorterna, i
narheten av goda trafikférbindelser och service.
Raseborg efterstravar en arlig befolkningstillvaxt
pa 1 %. Bla. tatorterna, bycentrumen och
strandomradena har klassificerats som tyngd-
punktsomraden fér tillvaxten.

Den bebyggda kulturmiljon och fornlAmningar

Vid planeringsomradets mittersta punkter finns
ett ca 100 m2 stort stenigt omrade som paminner
om en forngrav. Det handlar dock troligen om en
fornstrand, dvs. ett klapperstensfalt (enligt mu-
seiverket). Planeringsomradet ar nastan i sin
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helhet ett obebyggt omrade i skogsbruk, och i
omradet férekommer inga fornldmningsobjekt
eller historiska eller landskapsmaéssigt viktiga
objekt. De tva bostadshusen i det syddstra hoér-
net behandlas i planen som tomter fér egna-
hemshus, ifall detta omrade inkluderas i planen.

3.1.4 Markagoforhallanden

Samtliga fastigheter i planeringsomrade ar pri-
vatdgda. Staden och markagaren upprattar un-
der planarbetets gang ett markanvéndningsavtal
om férverkligandet av omradet. Markagaren
ansvarar for kostnaderna i anslutning till plane-
ringsarbetet och utredningarna.

3.15 Miljostérningar

| omradet finns inga egentliga miljéstérningsfak-
torer. Abovagen och Karis vastra omfartsvag
medfér smarre trafikbuller fér planeringsomra-
dets sddra och vastra delar, men avstandet och
den varierande topografin goér att bullret inte
innebé&r nagra stérningar fér bostadsomradena.

3.2 Planeringssituation

3.2.1 De riksomfattande malen fér omra-
desanvéandningen

| enlighet med markanvandnings- och bygglagen
skall de riksomfattande malen fér omradesan-
vandningen framjas i all planlaggning; de all-
manna planernas betydelse framhavs dock.
Planeringsomradet berdrs inte av nagra Natura-
omradesreserveringar, men daremot ingar Svar-
tan i s6der i Natura 2000-omradet. Fér omradet
géller inte heller nagra andra skyddsprograms
omradesreserveringar, inte heller kulturland-
skapsomraden eller andra regionala eller natio-
nella vardeomraden. Foér planomradet har inga
reserveringar for trafiken, samhéllstekniken,
energiférsérjningen eller liknande fdérbindelser
faststéllts. Omradet berdrs inte heller av mark-
anvandningsrelaterade regionala eller lokala
intressen gallande rekreation, friluftsliv eller an-
nan fritid.

3.2.2 Nylands landskapsplan

Landskapsplanen fér Nyland (landskapsfullméak-
tige 14.12.2004) har efter besvarsprocesser tratt
i kraft genom HFD:s beslut 9.11.2006. Lovkulla-
omradet pa planeringsomradets 6stra sida har i
landskapsplanen anvisats som tatortsomrade.

En tatortsomradesreservering i stora drag
stracker sig till den 6stliga delen av det nya de-
taljplaneomradet. Omradet vid Svartan har anvi-
sats som Natura-omrade i landskapsplanen. En
omradesreservering fér vardefulla landskaps-
helheter gar omkring planeringsomradet och
Lovkulla planomrade jamsides med Svartans
strandzoner. P& dkeromradena norr och nordost
om planeringsomradet utvidgas landskapsomra-
desreserveringen till att omfatta dven akeromra-
dena. Planeringsomradets vastra del ar ett vitt
omrade i landskapsplanen, och den 6stra delen
ett ttortsomrade.

| etapplandskapsplanen som faststélldes av
Nylands férbunds landskapsfullméktige
17.12.2008 har inga reserveringar lagts fram i
planeringsomradet eller dess narhet.

Ett utdrag ur landskapsplanen finns som bilaga
3A och 3B.

3.2.3 Generalplan

Planeringsomradet ingar i den av Karis stads-
fullmaktige 16.02.1987 godkanda generalpla-
nen. Generalplanen ar en plan utan rattsverk-
ningar. | generalplanen har planomradet i hu-
vudsak anvisats som M-omrade (jord- och
skogsbruksdominerat omrade). Ett utdrag ur
generalplanen finns som bilaga 4.

3.2.4 Detaljplaner

Planomradet gransar i den Ostra delen tatt till
Lovkulla tatortsomrade. Lovkullaomradet har
detaljplanerats. Detaljplanerna fér Lovkulla har
genomférts néstan i sin helhet. Detaljplanslaget
fér Lovkulla beskrivs i bilaga 2.

3.2.5 Samhallsteknik

Det allménna vatten- och avloppsnéatet stracker
sig till det detaljplanerade omradet i Loévkulla.
Det nya planomradet fogas till det befintliga vat-
ten- och avloppsnéatet vid det gamla reningsver-
ket som ligger pa den sydvastra sidan av plan-
omradet. Stomledningarna blir man tvungen att
dra under Svartdn mellan planomradet och det
gamla reningsverket.

Planomradets gatunat ansluts till Abovagen.
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3.2.6 Grundkarta och terrangdata

For storsta delen av planeringsomradet har tidi-
gare pa uppdrag av Karis stad utarbetats en
grundkarta for en detaljplan. Grundkartan &r
numeriserad i MicroStation Stella-systemet och i
kartkoordinatsystemet (KKJ). F&ér resten av
planomradet utarbetas en grundkarta under
planarbetet. Ett utdrag ur grundkartan och &éver
anslutningen av planeringsomradet till Lévkulla
detaljplaneomrade visas pa bilaga 2.

Under planeringsarbetets gang anvéands en (ex-
akt) terrangmodell som skapats av lantmateri-
verkets laserpunkter som underlag for terrang-
modellsgranskningen  (grundkartans  kurvor,
planering av kommunaltekniken).

Raseborgs stadsgeodet kontrollerar att grund-
kartan &r aktuell.

3.2.7 Ovriga planer, utredningar och beslut
som beror planomradet

For omradet utarbetades en naturinventering
sommaren 2009. | samband med planldggning-
en sammanstélls kommunaltekniska utredningar
samt analyser av landskapsmassiga faktorer
och faktorer som relaterar till genomférandet av
byggplatserna.

4 OLIKA SKEDEN | PLANERING-
EN AV DETALJPLANEN

4.1 Behovet av detaljplanering

Markagaren har tagit initiativet till detaljplane-
ringen. Omradet har ett foérdelaktigt 1age i férhal-
lande till den befintliga samhallsstrukturen och
servicen. Byggandet av omradet forutsatter att
en detaljplan utarbetas.

4.2 Planeringsstart och beslut som
galler denna

Karis stad fattade beslutet om att utarbeta en
detaljplan fér Dénsby 1.12.2008 § 193. Plan-
laggningsomradet utvidgades genom ett beslut
av Raseborgs stadsstyrelse 18.5.2009 § 288.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

Intressenter &r markdgarna och -innehavarna i
omradet samt markdgarna och invanarna i nar-

omradena. Myndighetsintressenter &r forvalt-
ningarna inom Raseborg, Narings-, trafik- och
miljécentralen i Nyland, Nylands férbund samt
museiverket/Vastra Nylands landskapsmuseum
och véagférvaltningen (som en del av NTM-
centralen). Eventuella féretag, allmannyttiga
féreningar och organisationer som har verksam-
het i omradet betraktas ocksa som intressenter.

4.3.2 Anhéangiggérande

Anhangiggérandet av detaljplanen fér Doénsby
West har meddelats genom officiell kungérelse
och pa stadens anslagstavla.

4.3.3 Forfarande for deltagande och vaxel-
verkan

Programmet f6ér deltagande och beddmning
(PDB) lamnades in till Raseborgs stads sam-
hallstekniska namnd 23.4.2009, §108. Pro-
grammet finns tillgangligt under hela planpro-
cessen pa stadens planlaggningsavdelning.

Utkastet till detaljplan var framlagt fér framféran-
de av asikter . .2010 — . .2010. Om

planutkastet begardes ocksa utlatanden av in-
tressentmyndigheterna.

Forslaget till detaljplan lades fram for allmanhe-
ten fér 30 dagar i enlighet med MBL 65 § och
MBF 27 § under tiden __._ .2010 __._ .2010
och utldtanden begérdes officiellt. Om planfor-
slaget begardes utlatande fran féljande instan-
Ser: XXXXX

4.3.4 Myndighetssamarbete

Samrad med myndigheterna under det inledan-
de skedet holls 15.09.2009. Under den tid plan-
utkastet var framlagt begérdes utlatanden fran
myndigheterna om planutkastet. | férslagsskedet
begérs likasa utlatanden av myndigheterna, och
kring projektet halls vid behov ett andra myndig-
hetssamrad/en andra arbetsférhandling.

4.4 Malen med detaljplanen

4.41 Mal som faststillts i bérjan av plane-
ringsprocessen

Den huvudsakliga uppgiften for detaljplanearbe-
tet ar att i anslutning till den detaljplanerade
centrumtatorten i Karis, Raseborg, planera ett
nytt effektivt bostadsomrade som framst &r av-
sett féor smahusbyggande.
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Allmanna mal samt mal och randvillkor som det
nuvarande laget stéller for planeringen:

e Vid planeringen beaktas de krav som
miljén stéller samt eventuella séarskilda
objekt som anges i natur- och miljGin-
venteringarna. Utredningarna preciseras
under planeringsarbetets gang pa var-
vintern, varen och sommaren 2009.

e Vid planeringen av parkomradet som
ska anlaggas i den 6stra delen av plane-
ringsomradet ska sakerstéllas att det
mellan det nuvarande detaljplaneomra-
det i Lovkulla och det nya planomradet
uppkommer ett enhetligt natverk av fri-
luftsstigar som beaktar milj¢férhallande-
na val. Den &stra delen av planerings-
omradet (Dénsbybergen), som gransar
till det nuvarande detaljplaneomradet
Lovkulla, reserveras i huvudsak som re-
kreationsomrade.

e | planeringsomradets norddstra del an-
ordnas en tillrdcklig férbindelse mellan
det nya planomradet och det nuvarande
tatortsomradet i Lovkulla. Denna férbin-
delse fungerar som en evakueringsvag
fran Lovkullaomradet men tillater fér 6v-
rigt endast fotgangar- och cyklisttrafik.

e Planeringsomradet ansluts i séder till det
nuvarande huvudvagnatet, och huvud-
gatan ansluts till Abovagen. Nar Abova-
gen andrats till gata kan den tekniska
planeringen av anslutningen genomfé-
ras med utgangspunkt i gatunormerna.
For fastigheterna i planeringsomradet
galler ett vagservitut mellan Abovégen
och planomradet.

e Planeringen syftar till att skapa en varia-
tionsrik och férstklassig boendemilj6é av-
seende miljdbilden. | omradet planeras
sméhustomter och smahusbostader av
varierande storleka.

e Byggnaderna ansluts till det kommunala
vatten- och avloppsnétet. Vid insamling-
en/ledningen av dag- och regnvatten
strdvar man &ven efter att nyttja vatten-
elementen och gélarna samt karrsén-
korna inom omréadet.

e Fo6r omradet utarbetas byggnadssatts-
anvisningar i nédvandig omfattning pa-
rallellt med detaljplanarbetet, och anvis-
ningarna godkanns som underlag for
den byggnads- och tomtspecifika plane-
ringen.

4.4.2 Mal som preciserats under plane-
ringsprocessen

Karis stadsstyrelse fattade beslut om planlagg-
ningen 1.12.2008 § 193. | det sammanhanget
faststélldes foljande utgangspunkter for plan-
laggningen:

e Markanvandningen i omradet ingdr i den
Overgripande planeringen av det fortsat-
ta byggandet av Karis tatort. Planlagg-
ningen av Dénsbyomradet ska behand-
las som en helhet.

e Om planlaggningen ska i det forsta ske-
det ingas ett intentionsavtal, och darefter
ett markanvandningsavtal i det fall att en
detaljplan ska utarbetas fér omradet.

e Markagarna ska ansvara for alla kart-
laggnings- och planlaggningskostnader.

e Markagarna och staden kommer att inga
ett avtal om férdelningen av kostnader-
na fér genomférandet av omradet.

o Trafikforbindelsen till omradet som plan-
laggs ska granskas och avgdras som en
viktig del av planlaggningen.

Nar Raseborgs stadsstyrelse fattade beslut om
utvidgningen (18.5.2009 § 288) faststalldes dar-
till att de genuina dragen i Dénsby ska bevaras.

4.5 Alternativen i detaljplanelésningen
och deras konsekvenser

Basldsningen i planarbetet grundar sig pa de
férutsattningar som terrdngen och naturférhal-
landena stéller upp. Olika alternativ har under-
sbkts bl.a. nar det galler vagstrackningen samt
den mer detaljerade placeringen och planering-
en av byggplatserna. Huvudgatans linje och
anslutningen Hill Abovégen har placerats ut pa
det avseende terrdngen mest fordelaktiga stal-
let. Linjen gar kring den brantaste stigningen via
Oster, vilket gér vaglinjens langdlutning flackare.
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451 Asikter, stillningstaganden
och utlatanden

De asikter, stallningstaganden och utlatande
som inlAmnats om planprojektet samt plankon-
sultens bemétanden av dessa har dokumente-
rats etappvis i foljande bilaga: Bilaga 7: Plan-
konsultens bemétanden av asikter, stéllningsta-
ganden och utlatanden inlamnats om projektet.

Myndighetssamrad 15.09.2009

Vi férhandlingen med myndigheterna
15.09.2009 framférdes féljande synpunkter:

e En utvidgning av planomradets gréanser
borde prévas. Atminstone Abovigen i
stder borde inkluderas och anges som
gata. Dartill skulle ett stérre omrade un-
derlatta granskningar pa generalplane-
niva t.ex. med avseende pa trafikforbin-
delserna.

e Fo6r omradet géller ingen generalplan
med rattsverkningar. | samband med
planlaggningsarbetet bér en generalpla-
nemassig granskning utféras.

En utvidgning av det omrade som ska planlag-
gas behandlades av Raseborgs stads samhélls-
tekniska namnd 27.10.2009 § 336. Foér utvidg-
ningen hade ett nytt PDB sammanstéllis och
over utvidgningsomradet hade ocksa natur- och
miljdutredningar utarbetats. Namnden beslét
dock att planomradet inte ska utvidgas.

4.5.2 Utlatanden fran hérandet under
utarbetningsskedet och avgoéranden i plan-
férslaget

Utkastet till detaljplan f6r Dénsby West var fram-
lagt fér hérande under utarbetningsskedet varen
2010. Utifran de utldtanden och kommentarer
som inldmnades om planutkastet har plankon-
sulten sammanstallt bemdétanden, som finns
som bilaga till planbeskrivningen. Samhallstek-
niska namnden vid Raseborgs stad har behand-
lat bemétandena pa sitt sammantrade 8.12.2010
§ 411 och godként att planen framskrider enligt
bemdtandena. Plankonsulten har gjort de i be-
motandena namnda justeringarna i férslaget Hill
detaljplan fér Donsby West.

| slutet av ar 2010 och i bérjan av ar 2011 har
prelimindra férhandlingar forts mellan stadens
representanter och markdgarna om markan-
vandningsavtalets principer och innehall. Mark-

agarens experter har samtidigt undersékt plan-
I6sningen narmare och utrett méjligheterna att
bygga gatorna och vatten- och avloppsnéaten.
No6dvandiga andringar och justeringar har beak-
tats vid utarbetandet av planférslaget. Utarbe-
tandet av markanvandningsavtalet fortsétter
efter att planférslaget har varit framlagt och utla-
tanden fran myndigheterna samt 6vrig eventuell
respons har inlamnats om planférslaget.

Justeringar som gjorts i planférslaget efter pla-
nutkastskedet:

Nylands férbund har hade i sitt utldtande gett sin
egen syn pa utvecklandet av tatorterna i Rase-
borgsomradet och sarskilt pa utvecklandet av
Dénsby West och Lévkulla. Plankonsulten har
hallit en férhandling med representanter fér Ny-
lands férbund och Raseborgs stad dar man
granskade Donsby West-planomradets sam-
héllsstrukturella roll. Raseborgs stad har sarskilt
framhavt hur viktigt det ar med tanke pa bo-
stadsproduktionen i Raseborgs stad att Dénsby
West bebyggs pa det satt som laggs fram i ut-
kastet och férslaget till detaljplanen. Staden
anser vidare att detta i allra hdgsta grad &r lokalt
samhéllsbyggande. Till dessa delar grundar sig
detaljplansférslaget fér Donsby West till stérsta
delen pa utkastet till detaljplan dock sa att
tyngdpunkten fér byggandet har effektiviserats
inom planomradet i omradets &stra del. | enlig-
het med utgangsmalen och planeringsprinciper-
na har man dock inte velat foérstéra omradet
mellan Lévkulla bostadstatort och Dénsby West
som ska bevaras som en park i naturligt till-
stand. Det har inte varit mdjligt att forskjuta
tyngdpunkten omedelbart intill vastra gransen av
Lévkulla bostadstatort. Samhallsstrukturen, byg-
gandets omfattning och placeringen av byggan-
det inom omradet sasom lagts fram i planférsla-
get motsvarar dock sarskilt val Raseborgs stads
samhallsstrukturella mal och frdmjar i synnerhet
de mal som stéllts fér bostadsproduktionen.

Raseborgs stad betraktar det ocksa som viktigt
att Nylands férbund i sin nya landskapsplan
beaktar detaljplaneomradet Donsby West sa att
det inte i fortsattningen uppstar oklarheter om
hur samhéllsstrukturen i Raseborg och Karis till
dessa delar ska utvecklas i enlighet med malen.

| utlatandet fran Narings-, trafik- och miljécentra-
len i Nyland hade man anmarkt pa planens tek-
niska detaljer och det av staden valda sattet att
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lagga fram planen. Till dessa delar har ocksa i
bemdtandet konstaterats att avsikten ar att i
vilket fall som helst gbra preciseringar av be-
teckningsteknisk karaktar i planférslagsskedets
karta. P& det har sattet har ocksa forfarits. Nar
det géller den generalplaneméassiga granskning-
en har till planhandlingarna fogats en kartstudie i
vilken visas den nuvarande samhallsstrukturen i
Karis centrum och Lévkulla/Dénsby West och de
andringar som detaljplanen fér Ddnsby West
kommer att medféra. Kartstudien visar sarskilt
tydligt att detaljplanen Ddnsby West ar sam-
héllsstrukturellt mycket férdelaktig placerad i
forhallande till dagens centrumstruktur i Karis.
Omradet ansluter sig direkt till det befintliga nét-
verket av huvudgator och darigenom till det all-
maénna vagnatet (Karis omfartsvag). Fran omra-
det gar ocksa bra férbindelser fér den latta trafi-
ken till servicen och skolorna i Karis centrum.
Vid planeringen av vattenférsérjningen har man
beaktat behoven i Lovkullaomradet, bl.a. nar det
galler en hoéjning av trycket i vattenledningsna-
tet. Stomledningen fér det nya avlopps- och
vattennatet gar direkt fran sédra delen av Gra-
nitvdgen under Svartan och fogas till Raseborgs
vattenverks nuvarande vatten- och avloppsnat
vid reningsverket. Il vattenledningsnatet byggs
en tryckhgjningsstation som sékerstaller ett till-
rackligt tryck bade i Lévkulla och i Dénsby West.
| detaljplanen fér Dénsby West har sérskild
uppmarksamhet fasts vid smidiga och land-
skapsmassigt vackra forbindelser till de omgi-
vande, vidstrackta skogsomradena. Till Dénsby
West och Lovkulla har i planen anvisats en cy-
kel- och gangbana som sékerstéller att det vid
en eventuell nddsituation finns extra evakue-
ringsvagar fran Donsby. Dartill har i planomra-
dets nordvastra hor anvisats mojlighet att anlag-
ga vagférbindelser fér den latta trafiken i riktning
mot Billn&s. Inom planomradet har ett P-omrade
anvisats (for service och férvaltning) vilket gor
det maojligt att t.ex. bygga ett daghem. Vidare har
till den norra kanten av planomradet anvisats en
reservering fér en stdrre lekplats. Avsikten ar att
lekplatsomradet till en bérjan ska fungera som
férvaringsplats fér ren schaktningsjord och dar-
efter jdmnas ut och fardigstalls for sitt &ndamal
som lekplats.

Miljé- och byggnadsnéamndens utlatande grans-
kar hur byggnaderna placerats och hur bygg-
nadsytorna markts ut bl.a. i AL-omradet. Plan-

konsulten har i sitt bemétande faststallt att man
kommer att ta stallning till en precisare placer-
ing, riktningen pa takasen och taklutningen samt
fargséattningen vid utarbetandet av planférslaget.
| detaljplaneldsningen har placeringen av bygg-
naderna undersdkts pa illustrationsniva. Los-
ningen ar enligt arkitekigranskningar forenlig
med byggsaéttet i planen och byggrattens om-
fattning. Riktningen pa byggnadernas takas och
en mer exakt placering av byggnaderna har inte
markts ut i den egentliga plankartan i det har
skedet. Efter forslagsskedet fardigstalls bygg-
sattsanvisningarna, i vilka beaktas byggnader-
nas placering, fargsattning och dvriga faktorer
som inverkar pa exteribren och gatubilden.
Planomradet &r relativt omfattande och ifall det
under genomférandets gang framkommer nya
mal och nya 6nskemal om boendet kan dessa
enklare tas i beaktande som preciseringar av
anvisningarna foér byggsattet &n som en andring
av detaljplanen. Byggsattsanvisningarnas bin-
dande verkan har starkts genom ett krav i de
allmanna bestdmmelserna om att anvisningar
for byggsattet ska sammanstallas ("For omradet
skall byggnadsanvisningar sammanstéllas. Des-
sa skall styra den tomt- och omradesbestamda
planeringen av byggnaderna och naromgivning-
en”). | anknytning till byggséattsanvisningarna
kan man till nédvéndiga delar &ven visa gatuvy-
er och flygfotostudier samt andra illustrativa
presentationer som preciserar lésningen.

Raseborgs bildningsndmnd har granskat den
allménna planlésningen och sérskilt behovet av
service som faller under bildningsvasendet.
Namnden konstaterar att genomférandet av
planen kommer att 6ka behovet av en mer inga-
ende planering av elevplatserna i ak 1-6 i Karis
centrum. | bemdtandet har plankonsulten kon-
staterat att planeringen och byggandet av skol-
lokalerna bér géras bade skilt fér Karis och for
hela Raseborg. | det detaljplaneomrade som nu
ar under behandling ar det ingen anledning att
reservera nagon skoltomt. Omradet har goda
forbindelser till centrum och genom att aka kol-
lektivt kan man enkelt ta sig aven till andra stal-
len i staden och regionen. Namnden konstaterar
vidare att naturndra smahusboende i tatorter
och bycentra frAmjar uppnaendet av de uppsatta
malen (avseende samhallsstrukturen). Utifran
bildningsndmndens utlatande fanns det inget
behov av att géra betydande &ndringar i planen.
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Vid planeringen har dock vikten av férbindelser
fér den latta trafiken framhavts. Langs den
kommande huvudgatan séderifran, Granitvagen,
har redan i utkastskedet anvisats en separat
cykel- och gangbana och i de klippiga grénom-
radena i omradet kan stigar och férbindelser
anlaggas at Ldévkullahallet och mellan de olika
delarna av planomradet. Vidare har férbindelser
frdn detaljplaneomradets norddstra och nord-
vastra hérn anvisats férbindelser till grannomra-
dena. Dessa goOr det mdjligt att anlagga sarskilt
cykel- och gangbanor.

| enlighet med raddningsverkets kommentarer
ska beredskap planeras i vattenférsorjningsnatet
for att sdkerstalla tillgangen till slackningsvatten
genom att placera minst en produktiv vattensta-
tion i omradet. Behovet av en vattenstation av-
gbrs i samband med utarbetandet av gatu- och
vattenfdérsdrjningsplanerna. | planen har gatuom-
radena lagts fram med en minimibredd pa 10
meter. Huvudgatan &r 20 meter bred. Pa gator-
nas vandplatser har raddningsverkets behov
tagits i beaktande.

Vastra Nylands landskapsmuseum kommente-
rade i utkastskedet om beaktandet av de tva
egnahemshustomterna i planomradets syddstra
hérn. | planférslagsskedet ingar dessa omraden
inte l1&ngre i planen och darfér finns inte heller
nagon beteckning fér dem.

Museiverket hade inget att anméarka pa detalj-
planen och darfér fanns det inte heller nagot
behov av att gbra justeringar.

Huvudgatan som leder till omradet i den sdédra
delen har betraffande gatans bérjan (den sddra
andan) flyttats langre 6sterut fér att battre tillgo-
dose markagarens 6nskemal. De lokala fore-
ningarnas och privata markagarnas &nskemal
har beaktats pa det satt som plankonsulten be-
skriver i bemotandena. Kraven pa férbindelser
for den latta trafiken i omradets norddstra och
norddstra hérn har tagits i beaktande (se tidigare
punkter).

Pa byapresentationen av planen och i samband
med behandlingen av bemétandena i utkastske-
det har sarskilt planomradets namn vackt dis-
kussion. Manga férslag har tagits upp, bl.a.
sammansattningar med namnet Lévkulla. Vid
dessa behandlingar har faststallts att Raseborgs
fullméktige vid starten av planarbetet fattade det

klara beslutet att omradet ska heta Doénsby
West. Darfor kallas omradet aven i planférslags-
skedet detaljplan fér Dénsby West.

I enlighet med plankonsultens bemdétanden och
ovan namnda &évriga preciseringar har férslaget
till Dénsby West utarbetats. Forslaget ar daterat
18.3.2011.

453 Justeringar som inférts vid
behandlingen av planférslaget

Vid den férvaltningsmassiga handlaggningen av
planférslaget (daterat 18.3.2011) aterstéllde
samhallstekniska ndmnden planen fér ombered-
ning (samhallstekniska ndmnden 30.3.2011 §
104). Namnden besldt att lattrafikférbindelsen
som hade anvisats till omradets norddstra hérn,
och pa vilken servicetrafik var tillaten (pp/h) and-
ras till en férbindelse som endast &r reserverad
fér gang- och cykeltrafik (pp). Dartill beslét
namnden att en plats ska anvisas till parkomra-
det i 6ster dar man kan uppféra ett utsiktstorn.
Dessa justeringar har inforts i planférslaget och
detta forslag har daterats 18.3.2011/12.4.2011.
Pa samma gang har man infogat bestimmelsen
om s-2-delomradet, vilken saknades tidigare.

5 BESKRIVNING AV DETALJPLA-
NEN

5.1 Generalplanemassig granskning

| slutet av planbeskrivningen féljer bilagan "Ge-
neralplaneméssig granskning”, vilken beskriver
och studerar vilken roll detaljplaneomradet
Doénsby West har i samhallsstrukturen i Karis,
Raseborg. Enligt sammandraget av gransk-
ningen ligger planlaggningsomradet Donsby
West mellan tatorterna Billnds och Karis, i 4ster.
Byggandet av omradet bidrar till att géra den
fértatande tatortsstrukturen mer sammanhéang-
ande. Dartill framjar planlaggningen verksamhe-
ten inom kollektivtrafiken samt nyttjandet av
cykel- och gangbanorna och utvidgningen av
natverket av dessa i enlighet med de riksomfat-
tande malen fér omradesanvandningen. Plane-
ringen och genomfdérandet av omradet framjar
ocksa stadens egna mal for befolkningstillvax-
ten, och genomférandet ar i linje med stadens
markanvandningsstrategi. Omradet inkluderar
inga skyddsomraden eller omraden eller objekt
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som ingar i skyddsprogram, och inte heller nag-
ra andra objekt som kraver skydd. | naturinven-
teringen konstateras dartill att byggandet i om-
radet inte har nagra vasentliga skadliga effekter
pa de ekologiska férbindelserna i det mer vid-
strackta skogsomradet. Trafikméassigt har omra-
det ett ypperligt lAge. Samlingsgatan i planom-
radet Donsby West ansluter sig direkt till den
regionala huvudgatan (Abovégen), som i sin tur
ansluter sig till landsvéagen (landsvéag 111). Den
dagliga trafiken fran och till de évriga omradena
behdver inte ledas genom detaljplanomradet
Doénsby West. Langs huvudvégarna finns redan
ett byggt natverk av cykel- och gangbanor. Ge-
nom planomradet har man planerat samman-
hédngande korridorer som besparas fran byg-
gande och ett natverk av friluftsstrak.

5.2 Planens struktur

| enlighet med utgdngsmalen har planomradet
planerats som en egen helhet med hansyn till
trafiken. Samlingsgatan som gar igenom bo-
stadsomradet i riktningen sydvast-norddst fun-
gerar som en ryggrad for trafiken. Gatan foljer
terrangformationerna, vilket goér stigningarna
mindre branta. Centrum i det nya bostadsomra-
det ligger invid samlingsgatan pa platan i mitten.
N6d- och evakueringsvagarna mellan det be-
byggda byaomradet Lévkulla och planomradet
Donsby West sakerstélls genom en gang- och
cykelbana i den norddstra delen av Doénsby
West. Tomtgatorna viker av fran samlingsgatan
(Granitgatan) mot 6ster och vaster. Dessa foljer
smidigt de befintliga terrdéngformationerna.

Byggnadskvarter har placerats till den betraffan-
de mikroklimatet férdelaktiga platsen pa den
s6dra sluttningen, kring omradets centrum samt
i de norddstra och norra delarna i omradet. Fran
tomterna i planeringsomradets norra del 6ppnas
en lang vy norrut &dnda till odlingslandskapet. |
den vastra delen, i skydd av bergssluttningarna,
finns en separat grupp av byggnadskvarter.
Kvarteren har placerats ut pd stéllen dar ter-
rangen ar fordelaktig fér byggande, och de i
naturinventeringen nadmnda mest vardefulla
naturobjekten faller utanfér byggandet. Genom
att styra placeringen av byggmassorna stravar
man efter att disponera och avgransa gaturum-
met.

Byggnadskvarteren omges av vidstrackta omra-
den som ar fria fran byggande. | dessa har fri-
luftslivet styrts i huvudsak med riktgivande be-
teckningar. Friluftsstraken férenar grénomrade-
na med varandra. Beteckningen for karr och
andra kansliga naturobjekt har preciserats med
/s-1-beteckningen.

Planeringen av planomradet har illustrerats
narmare med hjalp av bilder i bilagan.

5.2.1 Dimensionering

Planomradets areal &r sammanlagt 50,16 ha. Av
bostadsomradena har 12,17 ha anvisats som
omraden for fristdende smahus (AO) och 8,1164
ha som omraden fér smahus (AP). Bostadsom-
raden har anvisats fér sammanlagt 20,2886 ha.
Antalet tomter foér egnahemshus uppgar il
sammanlagt 96 stycken. | AP-omradena kan
antingen fristdende smahus, parhus eller radhus
uppféras. | P-omradet kan man placera ett dag-
hem och annan offentlig service. Grénomradena
utgér sammanlagt 21,31 ha, dvs. nastan halften
av hela planomradets areal (46,46 %). Gatornas
andel ar 5,926 ha. Statistikuppgifterna laggs
fram mer ingdende i tabell 1 i bilagan.

| planens mittersta del har anvisats AP-omraden
dar byggandet kan vara tatare.

Det totala antalet invanare i AO- och AP-
kvarteren kommer att ligga kring uppskattnings-
vis 400. Invanarantalet beror pa férhallandet
mellan bostads- och afférslokaler, férdelningen
pa olika bostadstyper (fristAende sma-
hus/radhus) och bostadsstorleken.

5.2.2 Service

Nar det galler servicen stodjer sig Dénsby West
pa utbudet i Karis centrum. | planomradets mitt
reserveras mojlighet att bygga ett daghem och
erbjuda kommersiell narservice (kiosk, narbutik,
herr- och damfrisering osv.).

5.2.3 Ekologiska séardrag

| planomradet Donsby West ligger berget
genomgaende mycket nara markytan. Detta
skapar goda mojligheter att utnyttja jordvarme
som kalla fér uppvarmningsenergin. Jordvarme-
réren kan placeras i brunnar som borras i berget
antingen skilt fér varje tomt eller som ett gemen-
samt projekt for en grupp av byggnader.
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Nar dagvatten leds bort och behandlas utnyttjas
den sumpmark som finns i omradet och jordma-
nens absorptionsférmaga (i de omraden dar
berget inte ar ndra markytan). Olika séatt att be-
handla dagvattnet underséks narmare i sam-
band med planerna f6r kommunaltekniken som
gors i férslagsskedet och senare.

5.3 Verkstéllandet av malen for miljons
kvalitet

Vid planeringen har man tagit fasta p& de krav
som miljén staller samt eventuella sarskilda
objekt som anges i natur- och miljdinventering-
arna. Rekreationsomradena och grénférbindel-
serna sdkerstaller ett fungerande natverk av
obebyggda omraden och grénomraden. Kvarte-
ren har placerats ut pa stéllen dar terrangen ar
férdelaktig f6r byggande, och de i naturinventer-
ingen nadmnda mest vardefulla naturobjekten
faller i huvudsak helt utanfér byggandet.

En obebyggd grénzon blir kvar mellan det befint-
liga detaljplaneomradet i Lévkulla och Dénsby
och det nya detaljplaneomradet. Denna fungerar
dels som ett skyddsgronomrade mellan de tva
bostadsomradena och dels som en samman-
kopplande gron- och friluftsférbindelse inom
tatortsstrukturen.

Grundstrukturen i detaljplanen styr redan i hég
grad hur byggnaderna ska placeras i omradet.
Kvaliteten pa byggandet sakerstills genom
byggséttsanvisningar.

5.4 Omradesreserveringar

Om byggnadernas proportioner, placering, ma-
terial, farg, taklutningar och byggnadsséatt samt
om behandlingen av tomterna och gardsplaner-
na ges narmare instruktioner i byggsattsanvis-
ningarna.

Omradesreserveringarna visas mer ingdende i
tabell 1.
5.5 Planens konsekvenser

Landskapsmassiga konsekvenser, grénomraden
och kulturhistoria samt fornlamningar

Byggandet i planeringsomradet placeras i hu-
vudsak ut sa att klipp- och backhdjderna beva-
ras fria fran byggande. | omradet har ett tillrack-
ligt trddbestand bevarats efter gallringsavverk-
ningar, vilket frdmjar anpassandet av byggandet

till miljén s& att byggnaderna inte pa ett stérande
satt skilier ut i fjarrlandskapet. Genomférandet
av omrddet har ingen stdrre inverkan pd land-
skapsbilden. Fran tomterna pa den norra slutt-
ningen ser man langt ut mot odlingslandskapet,
vilket i sin tur kan innebara en smarre férandring
av landskapsbilden i Smedsby mot sdder. Av-
standet ar dock langt, och darfér kan man be-
trakta de landskapsmassiga konsekvenserna
som ringa. Mot det nuvarande bostadsomradet i
Lévkulla och Dénsby en en skyddande grénzon
lamnats kvar, vilket minimerar de landskaps-
massiga konsekvenserna av det nya bostads-
omradet for de befintliga bostadsomradena.
Fornstranden, dvs. klapperstensfaltet, ligger i
VP/s-omrédet.

Planomradet praglas av vidstrackta grénomra-
den som férenas av ett naturligt natverk av fri-
luftsstrak. Specialobjekt enligt naturinventering-
en, t.ex. delomrade 7: ett vidstrackt, kargt
bergsomrade, vilket faller néstan helt utanfér det
omrade som ska byggas. Avsikten ar att dessa
omraden ska vardas som naturliga parkskogar
och att inga sarskilda byggnadsatgarder vidtas.
Det &r aven tankt att natverket av stigar ska
bildas pa ett naturligt satt.

Vattenférsorjning

Hela omradet ansluts till det kommunala vatten-
och avloppsnatet, och till dessa delar ar planlés-
ningen pa en sa hallbar grund som mdjligt. Olika
satt att bygga kommunaltekniken i omradet un-
dersoks under planarbetets gang.

Vagar och gator

Gatorna i omradet ar planerade sa att gatuprofi-
lerna sméalter samman sa bra som méjligt med
den omgivande terrdngen. Terrédngen &r kravan-
de pa grund av de betydande hdjdskillnaderna
och berghéllarna, och den bestdmmer i hdg
utstrackning gatunatets struktur. Pa flera stallen
blir man dock tvungen att &ven utféra bergs-
spréangningar.

Samhaéllsstruktur och service

Fran planeringsomradets mitt ar avstandet till
Karis centrum 1,5 km. Till Karis centrum finns
det goda foérbindelser fér den latta trafiken: av
dessa ar rutten langs bron for lattrafik dver Svar-
tan den landskapsmassigt mest representativa.
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Planeringsomradet gransar i oOster till Lovkulla Sammandrag

detaljplaneomrade, och darmed kommer ge-
nomférandet av planen inte att medféra nagon
negativ splittring av samhallsstrukturen.

Byggandet av planomradet Dénsby West stédjer
nyttjandet och utvecklingen av den kommersiella
servicen i Karis, Raseborg. Tillgangen till den
kommunala servicen bevaras pa samma niva
som idag i Raseborg.

Ekonomi

Staden och markagaren férhandlar om planens
genomfdrande, och mellan staden och markaga-
ren utarbetas ett avtal om férdelningen av kost-
naderna fér genomférandet av omradet. Den
mest betydande kostnadsposten i byggnads-
skedet ar kostnaderna fér gatorna och vatten-
tjdnsterna samt den évriga kommunaltekniken.

Sociala konsekvenser

Byggandet av planomradet Dénsby West stédjer
utvecklandet av invanarantalet i Karis, Raseborg
pa det satt som staden dnskar. Genomférandet
lockar nya barnfamiljer till omrédet. Tack vare de
vidstrackta obebyggda delarna och néatverket av
stigar kan omradet alltjamt anvandas for frilufts-
och rekreationsbruk.

Buller och andra miljoldgenheter

| omradet finns inga egentliga miljéstérningsfak-
torer. Abovagen och Karis vastra omfartsvag
medfér smarre trafikbuller pa planeringsomra-
dets sbddra och vastra sida, men avstandet till
trafiklederna och den varierande topografin gor
att bullret inte innebar nagra stérningar fér bo-
stadsomradena.

| omradet ar berggrunden nara markytan och
stallvis finns &ven berg i dagen. | samband med
byggandet av gatorna och vattenférsérjningen
uppkommer buller av sprangingar och andra
atgarder, men detta begransas dock i huvudsak
till de skeden ndr kommuntekniken anlaggs och
tomterna prepareras. | karnan av centrum &r det
motiverat att i samband med bergsspréngningen
fér gatorna aven utféra de spréngningar som
behdvs fér bearbetningen av tomterna. Sprang-
ning behévs framst i kvarteren 301 och 302
samt i kvarteren 305-307 pa de tomtdelar som
angransar till Granitgatan, Glimmergatan och
Gnejsgatan.

Med héansyn till de faktorer som utvarderas &ar
genomfdrandet av detaljplanen fér Dénsby West
till storsta delen ett positivt projekt. Omradet
ligger intill befintlig samhallsstruktur och omfattar
inga naturobjekt som behdver skyddas, kulturhi-
storiska eller landskapsmassiga skyddsobjekt
eller fornlamningar. Omradet har en intressant
topografi och ett tillrackligt tradbestand, som
bidrar till de goda férutsattningarna for utveck-
landet av en behaglig och mangfacetterad bo-
stadsomrade. Antalet parker och grénomraden
ar av sarskilt stor vikt, och har beaktats val i
planeringen som funktionella delar av omradets
natverk av grén- och fritidsomraden. Trots den
krédvande topografin och jordmansférhallandena
kan omradet anslutas till det kommunala vatten-
och avloppsnatet.

5.6 Planbeteckningar och -bestammelser

Den mer detaljerade arkitektoniska och miljé-
bildsmassiga styrningen av byggandet kommer i
hég grad att grunda sig pa illustrationer och
sarskilt p4 anvisningarna fér byggsattet, vilka
sammanstalls efter férslagsskedet. Plankartan
visar bl.a. den riktgivande tomtindelningen, om-
raden som ska planteras, anslutningsférbud och
antalet vaningar. | planbestammelserna anges
att fasadmaterialet i de sydvéstra kvarteren i
huvudsak ska vara trd, och i den vést-
ra/nordvastra delen stenmaterial.

5.7 Namn

Gatunamnen, t.ex. Granitgatan och Gnejsgatan,
harrér fran omradets klippiga karaktar. | gatu-
namnen har vidare tagits fasta pa stenréset vid
fornstranden, stenblocken och den gamla sten-
brottsgropen i den norddstra delen.

6 GENOMFORANDE AV DETALJ-
PLANEN

6.1 Planer som styr och askadliggér ge-
nomférandet

For att visualisera detaljplanen har en separat
illustration dver hela omradet gjorts upp. Bilaga
9: lllustration. | illustrationen granskas kvarters-
omradenas och tomternas avgransning. Sarskild
uppmarksamhet har fésts vid placeringen av
byggnaderna i den topografiskt varierande ter-
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rangen, och man har stravat efter att skapa ga-
tuutrymmen som &r trevliga med avseende pa
skalan.

Forutom detaljplanekartan och bestammelserna
sammanstélls byggnadsanvisningar som styr
detaljerna for byggandet. Avsikten ar att sa bra
som mdjligt dra férdel av terrangens sardrag pa
tomterna, och att i man av méjlighet inkludera
terrangelementen (klippkanter, -platder) som en
del av hus-/bostadsplaneringen.

6.2 Genomférande och tidsplanering

Planeringsomradet ar i sin helhet privatagt. Ge-
nomférandet bérjar med byggandet av en sam-
lingsgata och eventuella kommunaltekniska
linjer i anslutning till denna, eftersom gatan éar
den enda forbindelsen till omradet. AO-1-, AP-2
och AO-3-kvarteren pa den sdédra sluttningen
torde vara de som man bérjar bygga forst. Cent-
rumomradet byggs efter behov, troligtvis dock
senare an det 6vriga omradet. Kommunalteknis-
ka planer gérs upp i samband med planarbetet.

| k&rnan av centrum &r det motiverat att i sam-
band med bergssprangningen fér gatorna aven
utféra de sprangningar som behdvs fér bearbet-
ningen av tomterna. Sprangning behdvs framst i
kvarteren 301 och 302 samt i kvarteren 305-307
pa de tomtdelar som angransar till Granitgatan,
Glimmergatan och Gnejsgatan.

6.3 Uppfoljning av genomforandet

Raseborgs stad ansvarar for uppféljningen av
planomradets genomférande.

Esbo, 18.3.2011/12.4.2011
Seppo Lamppu tmi

Seppo Lamppu DI
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