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Lapp affarsomrade, vastra delen

Detaljplan

Detaljplaneandringen beror i Lapp by en del av Baljars lagenhet R:nr
1:29 och en del av Koivukallio lagenhet R:nr 1:24, tomt 1 i kvarter 8044
samt Doppinggranden, omrade for landsvag och omrade for
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Med detaljplaneandringen bildas i stadsdel 58 kvarter 8044,
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Program for deltagande och bedémning

Sambhallstekniska namnden 19.3.2009 § 65
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Sambhallstekniska namnden 10.11.2010 § 374

Andring av omradets avgrénsning

Samhdllstekniska namnden 15.6.2011 § 211, stadsstyrelsen 22.8.2011 § 338




1. BASUPPGIFTER
1.1. Planomréadets lage

Planomradet ligger norr om Riksvéag 25 och vasterom regionvag 111.

1.2. Planens namn och syfte

For planen anvands namnet Lapp affarsomrade, vastra delen. For planen har under
tidigare behandling anvants namnet Karis Koivukallio 1:24, Lapp.

Namnandringen har beslutats i Planlaggningsprogrammet 2013-2015 som godkant av
stadsstyrelsen 19.11.2012 § 499.

Detaljplaneandringens syfte ar att mojliggora bildande av kvartersomraden for
affarsbyggnader déar en stor detaljhandelsenhet far placeras.
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2.

2.1

Forteckning 6ver beskrivningens bilagor

Blankett for uppfoljning av detaljplanen
Lageskarta

Detaljplan som upphévs

Detaljplaneforslagets karta samt bestammelser

PwNPR

Forteckning 6ver andra handlingar som berér planen

Museiverket, Pronssi- ja rautakautisen asuinpaikan kaivaus

A-Insin6orit, Vt 25 ja st 111 liikennetarkastelu

A-Insindorit, Aluevaraussuunnitelma

FCG, Koivukallion asemakaavamuutoksen liikennetarkastelu

FCG, Koivukallion asemakaavamuutoksen kaupallisten vaikutusten arviointi
Lepin alueen kaupan selvitys 7.2.2014

SAMMANDRAG

Skeden i planprocessen

Uppgorande av planen pabdrjades pa initiativ av Karis stad.

Anhéngiggjord i och med Karis tekniska namnds beslut 5.12.2008.

Karis tekniska namnd behandlade planskissen och besl6t om pabodrjandet av
planeringen 20.11.2008.

Karis stadsstyrelse behandlade planskissen 1.12.2008.

Samhallstekniska namnden bekantade sig med deltagande- och
beddmningsprogrammet samt skissen och godkédnde dessa som grund for
vidareutveckling av detaljplaneéndringen 19.3.2009

Programmet for deltagande och beddmning samt planskissen har varit till
paseende fran och med 26.3.20009.

Programmet for deltagande och bedémning samt planskissen har skickats till de
berdrda och grannar man har kAnnedom om och andra intressenter 26.3.2009.
Samhallstekniska namnden behandlade planforslaget 13.10.2010 och remitterade
det for korrigering.

Samhallstekniska namnden behandlade planforslaget 10.11.2010 och beslot
framlagga forslaget till offentligt paseende.

Planforslaget har varit till paseende under tiden 20.12.2010 — 28.1.2011.
Samhallstekniska namnden besl6t 15.6.2011 om andring av planomradets
avgransning.

Stadsstyrelsen beslot 22.8.2011 om andring av planomradets avgransning.
Samhallstekniska namnden behandlade planforslaget 12.12.2012 och beslét att
vid kvarter 8044 utférs en korrigering sd, att pa kartan intas en riktgivande
tomtgrans och att forslaget framlaggs till offentligt paseende.

Planforslaget har varit till paseende under tiden 14.1.2013 — 15.2.2013.
Samhallstekniska namnden behandlar planférslaget 29.1.2014 och beslutar
framlagga forslaget till offentligt paseende.
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3.1.

Detaljplanen

Detaljplanen innefattar

— kvartersomrade for affarsbyggnader dar en stor detaljhandelsenhet far placeras
KM.
Kvarter 8044 tomterna 3 och 4: P4 omradet far byggas affarsbyggnader for
specialvaror som kraver mycket utrymme, i vilka den 6vriga specialhandelns
utrymmen far vara hogst 20% av tomtens forverkligade sammanlagda vaningsyta.
Pa tomt 3 far placeras affarsutrymmen for dagligvaruhandel hdgst 200 v-m2.
Storsta tillatna vaningsantal ar tva och tomtexploateringstalet ar e = 0,35.
Kvarter 8044 tomterna 5 och 6: Pa omradet far byggas affarsbyggnader for
specialvaror som kraver mycket utrymme, i vilka den 6vriga specialhandelns
utrymmen far vara hogst 10% av tomtens forverkligade sammanlagda vaningsyta.
Pa tomt 5 far placeras affarsutrymmen for dagligvaruhandel hogst 1500 v-m2.
Storsta tillatna vaningsantal ar tvad och tomtexploateringstalet ar e = 0,40

— foérlangning av Doppinggranden med ca 95 meter, som sammanbinds med
Lomgrand genom en lattrafikled dar servicetrafik ar tillaten pp/h

— omrade for landsvag LT vid korsningsomradet Doppinggranden-Vastra
omfartsvagen-Lappakersgatan, samt mellan korsningsomradet och riksvag 25 och
mellan kvartersomradena och riksvag 25

— omrade for narrekreation VL som sammanhanger med ett storre omrade for
narrekreation.

Detaljplanens forverkligande

Innan tomterna 5 och 6 i kvarter 8044 tas i bruk ska trafikarrangemang enligt
forbattringsplan eller vagplan forverkligas i korsningsomradet Doppinggranden-Vastra
omfartsvagen-Lappakersgatan. | 6vrigt kan detaljplanen forverkligas da planen vunnit
laga kraft.

PLANERINGENS UTGANGSPUNKTER

Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Omradets allménna beskrivning
Planomradet ar belaget i Lapp, invid riksvag 25, regionvag 111 och Doppinggranden.
Planomradets areal &r ca 5,6 hektar.

Naturmiljon

Tomt 1 i kvarter 8044 ar bebyggd med en affarsbyggnad och gardsplanen ar anlagd.
Kvarterets vastra del ar i huvudsak bjorkbevuxen fore detta angsmark. Pa omradet finns
inga miljovarden.

Museiverket har utfért arkeologiska gravningsundersokningar 29.8 — 12.9 och 29.9 —
10.10.2008, pa boningsplats fran jarn- och bronsaldern, fredad enligt fornminneslagen
(295/63). Hinder finns inte langre enligt fornminneslagen for bebyggande av omradet.
Omradet sluttar i huvudsak mot sydost. Avstandet till Lapptrasket ar ca 600 meter.

| s6der, p& andra sidan riksvag 25 6ppnar sig ett akerlandskap mot Lapptrasket och en
skogbevuxen kulle.
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Bebyggd omgivning

Omradet omgivs i norr och oster av forverkligad stadsstruktur. | nordvast finns
hoghuskvarteret 8031 bebyggt med bostadshoéghus i tre vaningar under aren 1981 —
1983. | norr finns Ostergard lagenhets karaktarsbyggnad bakom en hdg och téat
granhack. | 6ster pa andra sidan Vastra omfartsvagen finns Shell Simpukka och ABC-
station.

Samhallsteknisk service
Omradet ansluts till stadens vattenlednings- och avloppsledningssystem.

Markagoforhallanden
Planomradet a4gs delvis av staden och ar delvis i privat ago.

Nuvarande plans forverkligande
Nuvarande detaljplaner har forverkligats angaende tomt 1 i kvarter 8044 och
Doppinggranden.

Planeringssituation

Landskapsplan
Landskapsplan for Nyland har faststéllts i Nylands landskapsfullmaktige den 14
december 2004. Enligt den &r omradet reserverat for tatortsfunktioner.
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Forslag till landskapsplan

Generalplan
Omradet ingar i generalplanen for centrum, som godkants av stadsfullmaktige den 16

februari 1987. Enligt planen ar omradet reserverat som rekreationsomrade.
Generalplanen har inte réattsverkan.

Detaljplan
Pa omradet ar foljande detaljplaner ikraft:

- detaljplan 154, faststalld 9.11.1984
- detaljplan 227, faststélld 20.6.2005
- detaljplan 236, faststalld 13.3.2006
- detaljplan 249, faststalld 28.1.2008

6



4.

4.1.

4.2.

4.3.

Byggnadsordning
Byggnadsordningen for Raseborgs stad har godkénts av stadsfullmaktige 7.6.2010.

Vid uppgoérandet av planen har anvants stadens baskarta, som kompletterats for
andamalet.

DETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN

Behovet av detaljplanen och planeringsstart
Uppgorandet av planen pabdrjades pa initiativ av Karis stad.

Behov av affarstomter finns i omradet och omradet kan anses lampa sig val for
andamalet.

| kvarter 8044 tillats enligt forslaget forsaljning av drivmedel till motorfordon och biltvétt.
Antalet forsaljningsplatser for drivmedel har inom nagra ar minskat fran fyra till tva i
Karis-regionen. Den bemannade stationen Esso i centrum och kallstationen TB i Kila har
upphort med verksamheten pa grund av lage pa grundvattenomrade. Forsaljning av
drivmedel kan anses hora nara ihop med verksamheten i kvarter 8044.

Om péabdrjandet av planlaggningen har beslutats enhalligt och enligt beredningen
- |l tekniska namnden i Karis  20.11.2008 § 172
- istadsstyrelsen i Karis 1.12.2008 §192

Deltagande och samarbete

Intressenter i planprocessen ar

- Omradets och dess ragrannars agare och arrendatorer

- Bosatta och foretag pa omradet och i dess omedelbara narhet
- Alla stadens invanare angaende stadsbilden.

Ordnandet av deltagande

- Programmet fér deltagande och bedémning har skickats till intressenterna 26.3.2009

- Detaljplaneforslaget stalls till paseende under 30 dagar pa stadens officiella
anslagstavla och pa stadens www-sidor xx.xx.20xx (MBF 27 §)

Myndighetssammarbete
- Fore planens slutliga behandling levereras materialet for kommentarer till Nylands
NTM-central.

Mal for detaljplanen

Planandringens malsattning &r,

- att skapa nya tomter och utdka stadens tomtreserv for affarsbyggnader i Lapp
omradet invid goda trafikforbindelser,

- att mojliggora ett fungerande trafiknat i Lapp omradet,

- att uppdatera gallande detaljplan i enlighet med markanvandnings- och
bygglagens nya bestammelser om utrymmeskravande handel,

- att sakerstalla en god livsmiljo och stadsbild pa planeringsomradet och i
narmiljon.
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5.1.

5.2.

5.3.

Forandrade malsattningar under planlaggningens gang

Efter framlaggning av planforslaget har anvisats mojlighet att bygga 1500 v-m?2 for
dagligvaruhandel pa tomt 5 i kvarteret 8044.

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Planens struktur

Planen bestar av affarstomter, omrade for narrekreation, omrade for landsvag, samt

gatuomrade och lattrafikled.

KM tomternas sammanlagda areal ar ca 39298 m2. Tomterna far bebyggas i tva

vaningar. Tomtexploateringstalet ar for tomterna 3 och 4 e=0,35 och for tomterna 5 och 6

e=0,40. Areal for omrade for narrekreation ar ca 110 m2 och areal fér omrade for
landsvag ar ca 9914 m2. Gatuomradets samt lattrafikledens areal ar ca 6630 m2.

Uppnéende av malen for miljons kvalitet

Detaljplaneforslaget stoder atgarder att koncentrera kvartersomraden for
affarsbyggnader i narheten av huvudtrafikleder.

Generalplanemassig granskning

Enligt markanvandnings- och bygglagen géller féljande: om det utarbetas en detaljplan
for ett omrade dar det inte finns nagon generalplan med rattsverkningar, skall vid
utarbetandet av detaljplanen i tillampliga delar beaktas dven vad som bestams om
kraven pa generalplanens innehall. | féljande tabell refereras for hur planen beaktar

dessa krav.

Generalplaneméssig granskning

Nar en generalplan utarbetas skall beaktas,

Beaktande av kraven pa generalplanens innehall
i detaljplanen

1) att samhallsstrukturen fungerar, ar ekonomisk
och ekologiskt héllbar,

Lapp affarsomrade ligger tatt intill Karis
tatortsomrade med ett idealiskt lage med tanke
pa planomradets anvandningsandamal. Omradet
ar mojligt att ansluta till fjarrvarmenatet.

2) att den befintliga samhallsstrukturen utnyttjas,

Genom planen sker en fértatning av befintlig
samhallsstruktur. Ibruktagande av omradet
kraver inga betydande satsningar pa infrastruktur
utanfor planomradets granser utéver vanlig
grundforbattring. Fortatningen sker pa nuvarande
bulleromrade.

3) att behov i anslutning till boendet och
tillgangen till service beaktas,

| planen ingar inget boende. Planen maojliggor
servicebyggande i naromradet till Karis tatort.

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och
gang-, cykel- och mopedtrafiken, samt
energifdrsérjningen, vatten och avlopp samt
avfallshanteringen kan ordnas pa ett
andamalsenligt och med tanke pa miljon,
naturtillgdngarna och ekonomin hallbart satt,

Detaljplaneomradet ligger fordelaktigt med tanke
pa logistiken och trafiknatet. En fungerande
gang- cykel och mopedtrafik ar mojlig att
genomfdra. Planeringen och detaljlésningar sker
genom forverkligande av gatuplaner.

Omradet ligger inom verksamhetsomradet for
vatten- och avloppsnatet. Avfallshanteringen ar
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mojlig att skotas pa ett rationellt satt. En
minimering av miljdolagenheter orsakade av
avfallshanteringen har beaktats i skilda
planbestammelser for KM —kvartersomradet.

5) att det ges mdjligheter till en trygg, sund och
for olika befolkningsgrupper balanserad livsmiljo,

Planen mojliggor forbattrade lattrafikleder och en
mer definierad tatortsbild i Lapp —omradet.
Livsmiljon for invanare i grannskapet sakerstalls
genom skilda bestdmmelser i planen om bl.a.
trafikbuller, tungtrafik och planteringar.

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser for
kommunens néaringsliv,

Planlésningen frAmjar etableringsmojligheterna
for foretag och affarsverksamhet i Raseborg.
Omradesreserveringen mojliggér moderna
affarskoncept inom den utrymmeskravande
handeln. Planen férbattrar konkurrenslaget i
Raseborg. Syftet ar att genom en synlig
marknadsplats kunna utnyttja kopkraften fran
fritidsinvanare.

7) att miljoolagenheterna minskas,

Byggnaderna och andra konstruktioner planeras
med syftet att minska pa bullerolagenheter fran
riksvagen i bostadsomradena invid planomradet.

8) att den byggda miljon, landskapet och
naturvardena varnas, samt

| omradet finns inga betydande naturvérden. En
hdg kvalitet pa landskapshbilden sakerstélls
genom planbestammelser angaende bl.a.
reklamanlaggningar och parkeringsomraden.

| planen har beaktats arkeologiska varden i
samrad med Museiverket.

9) att det finns tillrackligt med omraden som
lampar sig for rekreation.

Omradet planeras pa ett i nuvarande detaljplan
anvisat narrekreationsomrade (VL). Pa grund av
att omradet de facto ar ett bulleromrade alldeles
invid riksvégen minskar inte
rekreationsomradena som lampar sig for
rekreation. | samband med kommande
delgeneralplanering kan tillréckliga och
andamalsenliga rekreationsomraden anvisas i
omradet kring Lapp-Baljars. Ett genomfoérande av
detaljplanen skulle minska pa bullerolagenheter
pé andra narrekreationsomraden i naromradet.

Planens konsekvenser

Stadsbild och -struktur

- P& omradet planerad nybyggnation anpassas till omgivande stadsbild och -struktur.

Landskap, miljon

- Planen paverkar inte angransande planers kvartersgranser.

- Doppinggranden forlangs med ca 95 meter och breddas sa att den ger utrymme for
trygg gang- och cykeltrafik invid kérbanan.

- En ca 75 meter lang lattrafikled sammanbinder Lomgrand med Doppinggranden.

Den sociala verkan

- De 0stra delarna av omradet ar obebyggt. Férverkligandet av planen paverkar inte de

narliggande kvarterens boningstrivsel negativt.
- Planens inverkan pa trafikmangd framgar ur Vt 25 ja st 111 liikennetarkastelu.




Trafiklésning

Som grund for planens trafiklosning har uppgjorts en forplan for gatu- och vagomraden

(A-Insindorit Suunnittelu Oy, 1.4.2010) som uppdaterats angaende vagomradesgranser
vaster om rv 111 ,18.9.2012. Dessutom har det gjorts en simulering av trafikstyrningen

och kapaciteten i anslutningarna till huvudlederna (FCG Oy, 15.2.2012). | granskningen
har aven redogjorts for forbattringsatgarder genom etappvist forverkligande.

Alternativa handelslésningar som anvants som utgadngspunkt
| konsekvensbedomningen av trafiken har beaktats tva alternativa
markanvandningsmodeller. (Granskningen innefattar en befintlig byggratt pa 3 600 v-m2
for detaljhandel som kraver mycket utrymme)
1) i omradet anvisas 9 400 v-m2 nya byggnader for detaljhandel som kraver mycket
utrymme
2) i omradet anvisas 1 800 v-m2 nya byggnader for detaljhandel som kraver mycket
utrymme samt 7600 v-m2 byggnader for en stor detaljhandelsenhet (aven
dagligvaruhandel och 6vrig specialhandel)

UndersQkta alternativ for trafikstyrningen
Den valda trafikstyrningen i korsningen mellan Doppinggranden och regionalvag 111
(nya omfartsvagen) sker med trafikljus.

| namnda anslutning utreddes ocksa en mojlighet att anvanda rondell. Ett for kort avstand
mellan anslutningarna och relativt sett stora trafikmangder kan orsaka skada for
funktionaliteten av anslutningen vid huvudvagen, da kélangderna inte gar att reglera. | ett
system med trafikljus kan riktningarnas kapacitet battre hanteras sa att kébildningen inte
orsakar skada.

Trafikprognos och trafikldsning

ar 2012
| nulaget foreligger det i de granskade anslutningarna inte betydande problem med tanke
pa funktionaliteten av trafiken.

ar 2015

Enligt trafikprognosen for 2015 skulle det inte uppsta betydande kapacitetsproblem i det
fall Doppinggrandens markanvandning forverkligats som utrymmeskravande handel. Ifall
omradet skulle byggas for stor handelsenhet for t.ex. dagligvaruhandel borde en
grundforbattring av filarrangenmangen ske.

ar 2020

| det fall omradet byggs som utrymmeskravande handel bor anslutningen vid
Doppinggranden och regionalvag 111 vid ar 2020 vara forverkligat med trafikljusstyrning
medan huvudvagens anslutning inte ar i behov av trafikljus. Ifall kvartersomradet byggs
med en stor handelsenhet pa 7 600 v-m2 bor aven huvudanslutningen till riksvag 25
grundforbattras samt forses med trafikljus.

ar 2030

Ifall kvarteret byggs for en stor dagligvaruhandelsenhet for annat &n utrymmeskravande
handel b6ér huvudanslutningen till riksvag 25 andras om till en tvaplanslosning.
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Sammandrag

Den valda planlésningen med uttkad byggratt med huvudsakligen utrymmeskravande handel
mojliggor relativt sett mattliga forbattringsatgarder i anslutningarna och i gatu- och vagnatet.
Fore ibruktagande av kvarter 8045 ska anslutningen mellan Doppinggranden och vag 111 vara
byggd i enlighet med omradesreserveringsplanen. Trafiklosningen mojliggér samtidigt en
framtida utveckling av Lapp affarsomradets ostra del.

Handelslsning

| samband med planlaggningen har utarbetats en utredning 6ver handeln, vars mal ar att
bedoma Lapp affarsomrade, vastra delens konsekvenser for dagligvaruhandeln och
specialhandeln i Karis —omradet (FCG Oy, Strafica Oy 10.5.2012).

K6pkraft och affarsutrymmenas tillvaxtbehov

Enligt utredningen ar behovet av nya utrymmen for specialhandel i Karis —omradet &r vid 2020
ca 7 500 v-m2 och vid 2030 ca 18 000 v-m2. Enligt Nylands forbunds utredning (Santasalo Oy,
15.11.2012) ar tillaggsbehovet for specialhandeln per ar 2035 i hela Raseborg 56 000 v-m2 av
vilket 35 000 utgdr utrymmeskravande specialhandel.

Utgangspunkt

| granskningen har beaktats omradets gallande detaljplan som innefattar en byggratt pa ca.
7250 v-m2. Den nya byggratten som har anvisats som beréakningsgrund fér beddémningen av
handelns konsekvenser utgor 4 200 v-m2. | utredningen har studerats tva alternativ for stora
handelsenheter:

1) kvarteret utvidgas med 4 200 v-m2 for utrymmeskravande handel,
2) kvarteret utvidgas med 2 000 v-m2 for dagligvaruhandel samt 2 200 v-m2 for
specialhandel som till sin art ar centrumorienterade

Konsekvenser f6ér detaljhandeln

Konsekvensbeddmningen koncentrerar sig framst pa specialhandeln i och med att den valda
planldsningen baserar sig pa denna. | planlosningen tillats endast 200 v-m2 dagligvaruhandel pa
tomt 3 och 1500 v-m2 p& tomt 5, vilket inte kan anses forsvara servicestrukturens funktionalitet
inom dagligvaruhandeln i Karis centrumomrade. | utredningen fér handeln konstateras allmant
att Lapp affarsomrade lampar sig battre for utvecklande av utrymmeskravande specialhandel an
Karis centrum. | enlighet med de riksomfattande malen fér omradesanvandningen ar omradet
del av befintlig samhallsstruktur, men pa logistiskt sett placerad mer fordelaktigt an Karis
centrumomrade, med tanke pa handelns art och utrymmesbehov. Dessutom ligger omradet
ypperligt i forhallande till lattrafik- och kollektivtrafiknatet.

| utredningen har beaktats att planomradet genom &ndring i Lapp affarsomrade skulle utvidgas
med 4 200 v-m2 avsett for utrymmeskravande specialhandel. Alternativt skulle specialhandelns
dimensionering vara 2 200 v-m2 for sk. dvrig specialhandel. | konsekvensbedémningen
konstateras att bada alternativen skulle fungera med tanke pa konsekvenserna for handelns
servicenat i Karis -omradet.

| planforslaget har anvisats majlighet till att bygga utrymmen for 6vrig specialhandel som
komplement till huvudanvandningsandamalet, d.v.s. den utrymmeskravande specialhandeln.
Enligt planbestammelserna galler for tomt 3 att hogst 20 % och for tomt 5 att hogst 10% far vara
ovrig specialhandel och med villkor att de raknas utgaende fran det forverkligade sammanlagda
vaningsytan. Planen styr saledes den 6vriga specialhandeln till att snarare komplettera den
utrymmeskravande handeln &n att konkurrera med centrumhandeln i Karis centrum.

| konsekvensbedémningen och i planlésningen beaktas att blivande kvarteret 8044 redan ar
bebyggt med utrymmen som till en betydande del i nulaget inte anvands foér detaljhandel.
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Totala konsekvenserna blir i stort sett oférandrade da den utrymmeskravande specialhandelns
andel minskats till 10% och 1500 v-m2 dagligvaruhandel tillatits pa tomt 5.

5.5.

5.6.

6.1.

6.2.

6.3.

Planbeteckningar och -bestdmmelser

Planbeteckningar och -bestammelser framgar ur plankartan och dom har behandlats
aven i punkt 5.1 Planens struktur.

Namn

| planen ges inga nya gatunamn.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Planer som styr och askadliggor genomfoérandet

| byggandet féljs lagstiftning och tillampas féorutom planbestdmmelserna Raseborgs stads
byggnadsordning.

Genomforande och tidsplanering

Planen kan forverkligas, da de kommunaltekniska anslutningsarbetena gjorts och
gatubyggandet utforts till behdvliga delar. Innan tomterna 5 och 6 i kvarter 8044 tas i bruk
ska trafikarrangemang enligt forbattringsplan eller vagplan forverkligas i
korsningsomradet Doppinggranden-Vastra omfartsvagen-Lappakersgatan. | Gvrigt kan
detaljplanen forverkligas da planen vunnit laga kraft.

Uppféljning av genomfdrandet

For uppféljningen av planens genomférande ansvarar staden.
Raseborg 29.1.2014

Simon Store
Stadsplaneringsarkitekt
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Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Bilaga 1

Kommun 7R1a(s)eborg Datum for ifyllning 17.01.2014
Planens namn Liapp affirsomrade, vistra delen
Datum for godkannande Forslagsdatum
Godkinnare Dat. for meddel. om anh.gor. 05.12.2008
Godkiind enligt paragraf Kommunens plankod
Genererad plankod
Planomradets areal [ha] 5,5952 Ny detaljplaneareal [ha]
Areal for underjordiska utrymmen Detaljplaneindringens areal
5,5952
[ha] [ha]
Stranddetaljplan Strandlinjens liingd [km]
Byggplatser [antal] Med egen strand  Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand  Utan egen strand
o . Areal |Areal | Vaningsyta [Exploateringstal Andring i Aon(.lrlng !
Omradesreserveringar [ha] | [%] [m2vy] [e] areal vaningsyta
[ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 5,5952|100,0 15004 0,27 0,0000 7761
A sammanlagt
[P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|[K sammanlagt 3,9298| 70,2 15004 0,38 1,8603 7761
T sammanlagt
[V sammanlagt 0,0110| 0,2 -3,0968 0
R sammanlagt
sammanlagt 1,6544| 29,6 1,2365
sammanlagt
S sammanlagt
M sammanlagt
W sammanlagt
Underjordiska Areal | Areal | Vaningsyta | Andringiareal | Andring i vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [m3vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
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Skyddade byggnaderAndring i skyddade byggnader]

IBY genadsskydd fantal] | [mevy] | [antal+/-] | [mevy +/-]

Sammanlagt




Underbeteckningar

o . Areal |Areal | Vaningsyta [Exploateringstal Andring i Aont.irmg !
Omradesreserveringar [ha] | [%] [m?vy] [e] areal vaningsyta
[ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 5,5952|100,0 15004 0,27 0,0000 7761
A sammanlagt
[P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|[K sammanlagt 3,9298| 70,2 15004 0,38 1,8603 7761
KL -2,0695 -7243
KM 3,9298| 100,0 15004 0,38 3,9298 15004
T sammanlagt
[V sammanlagt 0,0110| 0,2 -3,0968 0
VL 0,0110| 100,0 -3,0968 0
[R sammanlagt
I sammanlagt 1,6544| 29,6 1,2365
Gator 0,5832| 35,3 0,2451
[ittrafikgat. 0,0798| 4,8 0,0000
LT 0,9914| 59,9 0,9914

|[E sammanlagt

S sammanlagt

[M sammanlagt

W sammanlagt




Bilagal/Liite 2

Omradets lage: Lapp affarsomrade, vastra delen

Alueen sijainti:  Lepin liikealue, lansiosa
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Detaljplan 154 faststalld 9.11.1984
Asemakaava vahvistettu
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Detaljplan
Asemakaava
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Detaljplan 249 faststalld 28.1.2008
Asemakaava vahvistettu
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RASEBORGS STAD
LAPP AFFARSOMRADE

VASTRA DELEN
Detaljplan

Andring av detaljplan 154, 8 STADSDELEN,

del av kvarfer 8032

Andring av detaljplan 236, 8 STADSDELEN,

kvarter 8044

Andring av detaljplan 249, 8 STADSDELEN,

del av omrade for narrekreation

Andring av detaljplan 227, 5 STADSDELEN,

del av gatuomrade

samf till dessa angransande park-,

narrekeations-, trafik- och gatuomrade

samt omrade for landsvig.

| detaljplanen utvidgas kvarter
8044, samt fill det angransande
narrekreations-, frafik- och

RAASEPORIN KAUPUNKI
LEPIN LIIKEALUE LANSIOSA

Asemakaava

8 KAUPUNGINOSA, 154 asemakaavan
muutos, osa korffelista 8032

8 KAUPUNGINOSA, 236 asemakaavan
muutos, kortteli 8044

8 KAUPUNGINOSA, 249 asemakaavan
muutos, osa lahivirkistysalueesta

5 KAUPUNGINGSA, 227 asemakaavan
muutos, osa katualuetta

seka niihin liityvat puisto,
(3hivirkistys, liikkenne- ja katualueef
seka maantie alue.

Asemakaavassa korfteli 8044
lasjentuu, sekd siihen rajoittuvat
léhivirkisf?/s, lilkkenne-ja

gatuomraden. katualuee
0 50 100 150
| | | |
SKALA 1:1000 MITTAKAAVA  1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade for affarsbyggnader dar
en stor detaljhandelsenhet far placeras.

Omrade for narrekreation.

Omrade for landsvig.

Linje 3 m utanfér planomrddets gréns.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgréns.

Grans for delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av
omrade.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Liikerakennusten kortfelialue, jolle saa
sijoittaa vdhittdiskaupan suuryksikon.

Lahivirkistysalue.

Maantien alue.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

N _I_ — Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

. — Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen faiosa-alueen raja.



Byggnadsyta. Tvérstrecken anger pd vilken Rakennusala. Poikkiviiva osoittaa rajan sen

sida av gransen beteckningen galler. T T puolen, johon merkinta kohdistuu.
Rikfgivande tomf-/byggnadsplatsgrans. ——— Ohjeellinen fontin/rakennuspaikan raja.
Stadsdelsnummer. 58 Kaupunginosan numero.
Kvartersnummer. 8044 Korttelin numero.
Nummer pad riktgivande Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan
3

tomf/byggnadsplats. numero.
Namn p3 gata. DOPPINGGRANDEN Kadun nimi.
Romersk siffra anger storsta tilldtna antfalet Roomalainen numero osoiftaa rakennusten,
vaningar ibyggnaderna, i byggnaden eller ien I rakennuksen faisen osan suurimman
del darav. sallitun kerrosluvun.
Exploateringstal, dvs. férhdllandet mellan Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
vaningsytan och tomtens yta. e=0.40 tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Byggnadsyta. r 1 Rakennusala.

- —
Byggnadsyta inom vilken far placeras Rakennusala jolle saa sijoittaa
servicestationsbyggnad och forsaljningsplats r lh “ 1 huoltoasemarakennuksen ja poltfoaineen
for drivmedel. L. — 1 jakeluaseman.
P& omrddet far placeras afférsutrymmen for —_— Alueelle saa sijoittaa pdivittaistavarakaupan
dagligvaruhandel hogst den mdngd kvadratmefrar- m1500 myymalatiloja enintddn lukua osoittava
som falet anger. - neliomefrimaara.
Del av omrade som skall planteras med tr&d 7 7 puilla ja pensailla istutettava alueen osa.

O--0 O

och buskar. L
Gafa. Katu.
Gata/vég reserverad for gang- och h Jalankululle ja polkupyoradilylle varattu
cykeltrafik dar servicetrafik 3r till3ten. PP katu/tie, jolla huoltoajo on sallittu.
Parkeringsplats. T 5 1 pysakeimispaikka.

- —

Del av omrdde som reserveras for dike Ojaa tfaimaanalaista johtoa varten varaftu
eller underjordisk ledning. Laget &r riktgivande. — O alueen osa. Sijainfion ohjeellinen.

Ungefarligt l3ge for in- och utfart. Ajoneuvoliittyman likimdardinen sijainti.

Del av gatuomrddes grdns d&r in- och utfart M Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
ar forbjuden. saa jarjestdd ajoneuvoliittymaa.

Omradet skall forses med bullerskydd.
Befeckningen anger skyddets ungefarliga Alueelle ‘on rakenneffava melueste.

placering och falvardet 3r det ungefarliga TS M“er‘kin"ré‘osoi’r’raa esfeen li‘lfiméiéréisen
sijainnin ja lukuarvo sen ylareunan

likimadrdisen korkeusaseman.

Melueste tulee foteuttaa meluaitana, joka
on yhtendinen rakennusten kanssa, missd
rakennukset eivat muodosta meluestefta.

hojdlaget for dess ovre kant.
Bullerskyddet bor forverkligas som
bullerstaket, som ar enhetligt med
byggnaderna, dar byggnader ejutgor
bullerskydd.



Inom detta detaljplaneomrdde skall tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Kvarfer 8044 fomlerns 7 och 4

P3 omrdet far byggas affirsbyggnader for
specialvaror som krdver mycket utrymme, i

vilka den 8vriga specialhandelns utrymmen far vara
hogst 20 % av tomtens forverkligade sammanlagda
vaningsyta.

Ifall underjordisk ledning flyttas bort frén del av
omrdde avsett for denna, forutsetts avtal med
ledningens &gare. Ifall ledningen flyttas far pd
ifrdgavarande omrdde byggas byggnader ienlighet
med kvarterets anvindningsiandamdl samt med de
bestdmmelser som giller for byggnadsytorna pa
samma tomt, dock minst pd fyra meters (&m)
avstand fran tomtgrénsen.

Kvarter 8044 fomlerns 5 och 6

P3 omrddet fir byggas affdrsbyggnader for
specialvaror som krdver mycket utrymme, i
vilka den 8vriga specialhandelns utrymmen far

vara hogst 10 % av tomtens forverkligade
sammanlagda vaningsyta.

Byggnaders service- och lastningsgdrdar samt
avfallshanteringsutrymmen bor placeras vid den
sida av byggnad som 3ar mot riksvag 25 och
skyddas mof insyn och forhindra spridning av
buller och lukt iomgivningen, som uppstar vid
dem, med konstruktioner och andra behdvliga
3tgarder. Parkeringsomraden skall med trid- och

buskplanteringar indelas idelar pd hégst 20 bilplatser.

Ordningsfoljd for detaljplanens forverkligande

Innan fomterna 5 och 6 ikvarter 8044

tas ibruk skall trafikarrangemang enligt
forbattringsplan eller vagplan forverkligas

i korsningsomradet Doppinggrinden-

Vistra omfartsvigen-L3pp&kersgatan.

Upplagring utomhus

Upplagring utomhus skyddat far insyn &r tilldtet

pd tomt 6, idvrigt &r upplagring utomhus férbjuden.
Byggnadssdtt

Byggnaders fasader skall byggas genom att folja eft
enhetligt byggnadssatt. | samband med bygglovet
skall en plan for utereklam uppgdras som teman som
stoder arkitekturen.

Byggnaders utomhusbelysning skall planeras enligt
en separat plan isamband med byggnadsplaneringen
s§, att de inte stér omgivningen.

Parkering

P3 byggnadernas parkeringsplats och ianslutning
till ingdngarna bor tillrdckligt med cykelplatser

och bilplatser avsedda fér rérelsehindrade placeras.

Minimiantal bilplatser

1 bilplats / 25 m? affirsvaningsyta far
dagligvaruhandel

1 bilplats / 50 m? afférsvdningsyta for specialvaror
och dvrig specialhandel

1 bilplats / 50 m? kontorsvaningsyta

1 bilplats / 100 m? lagervaningsyta

YLEISET MAARAYKSET:

Korlleli 8044 fonfit 7 fo 4

Alueelle saa rakentaa paljon tilaa vaativan
erikoistavaran liikerakennuksia, joissa muun
erikoistavaran kaupan filoja saa olla enintdan
20% tontin foteutuneesta kokonaiskerrosalasta.
Mik3li maanalainen johto siirretddn siihen
varatulta alueen osalta toisaalle, edellyttdd se
sopimusta johdon omistajan kanssa. Mikali

johto siirretddan, saa kyseessa olevalle alueelle
rakentaa korttelialueen kayttotarkoituksen,
sekd saman fontin rakennusaloja koskevien
asemakaavamddrdysten mukaisia rakennuksia,
kuitenkin v3hintdan neljan metrin (4m)
efdisyydelle tontin rajasta.

Kortteli 8044 Ffonfit 5 ja &

Alueelle saa rakentaa paljon tilaa vaativan
erikoistavaran lilkerakennuksia, joissa muun
erikoistavaran kaupan tiloja saa olla enint3ddn
10% fontin toteufuneesta kokonaiskerrosalasta.
Rakennusten huolto- ja lastauspihat sekd jate-
huoltotilat on sijoitettava sille puolelle rakennusta
joka on kohtiValtatietd 25 ja ndkdsuojattava seka
estettdvd niiltd syntyvan melun ja hajun levidminen
ympdristoon rakenteilla ja muilla tarvittavilla
toimenpiteilld. Pysdkdintialueet on ryhmitettava
eninfadn 20 autopaikan osiin puu- ja
pensasistutuksin.

Asemakaavan foteuttamisjdrjestys

Ennen tonttien 5 ja 6 korttelissa 8044
kayttoonofttoa on lilkkennejarjestely
parannussuunnitelman taitiesuunnitelman mukaisesti
toteutettava risteysalueella Uikkukuja-

Lantinen ohikulkutie-Lepinpellonkatu.
Ulkovarastointi

Ndkosuojattu ulkovarastointion sallittu

tontilla 6, muuten ulkovarastointion kielletty.

Rakentamistapa
Rakennusten julkisivut on rakennettava yhtendist3

rakennustapaa noudattaen. Ulkomainossuunnitelma
on laaditftava rakennusluvan yhteydessa
rakennuksen arkkitehtuuria vahvistavina aiheina.
Rakennusten ulkovalaistus on suunniteltava
erillisen suunnitelman mukaisesti
rakennussuunnittelun yhteydesss,

siten ettd se eihdiritse ymparistsa.

Pysakainti

Pysdkointialueelta ja sisddnkdyntien yhteyteen on
varattava riittavasti polkupyordpaikkoja ja
liikuntaesteisille tarkoitettuja autopaikkoja.

Autopaikkojen vdhimmdismaara

1 autopaikka / 25 m? paivittaistavarakaupan
liilketilojen kerrosalaa

1 autopaikka / 50 m? erikoistavaran ja

muun erikoistavaran kaupan liiketilojen kerrosalaa

1 autopaikka / 50 m? toimistotilojen kerrosalaa
1 autopaikka / 100 m? varastotilojen kerrosalaa
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