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1. GRUNDUPPGIFTER

1.1 Planomradets lage

Planomradet ligger vid Pojo kyrkby i Raseborgs stad. | norr angransar planomradet till
Gamla Abovagen och kommuncentrumet med dess affarsbyggnader. | dster angrénsar
omradet till bygransen mellan Gumnas och Borgby, i vaster till Strandvagen och langs
med den mot stranden samt till Pojoviken i soder. Planomradets areal ar 42,3 ha, av
vilken 38,4 ha bestar av markomrade.
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1.2 Planens namn och syfte
For planen anvands namnet Gumnas—Klockarudden.

Syftet med planen ar att uppratta en detaljplan for omradet och med hjélp av den
uppdatera de planer som galler pa omradet, i synnerhet betraffande obebyggda
kvartersomraden. Dessutom faststalls till vilket &ndamal Gumnas gard och det tidigare
reningsverkets omrade ska anvandas. Samtidigt kontrolleras detaljplanerna fér bebyggda
kvarter och bestdmmelser for dem. | samband med att planen upprattades undersoktes
aven mojligheterna att placera en smabatshamn pa omradet samt att ordna naturenlig
hantering av dagvatten.
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1.4 FOrteckning Over planbeskrivningens bilagor

agrwbdE

Karta dver forslaget till detaljplan samt planbeteckningar och -bestammelser
lllustration 6ver forslaget till detaljplan

Omradesskarning och -fasad

Utgaende detaljplan

Detaljplaneférslagets uppfoljningsblankett

1.5 Forteckning 6ver andra dokument, bakgrundsutredningar och kallmaterial
som berdr planen

Maisema-arkkitehtitoimisto Pitkdnen Oy, Generalplan for Gumnas
strandomrade, 30.3.1998

Mirva Virta, Skotselplan 6ver de innersta delarna av Pojoviken, sommaren
2002

Miia Ketonen, Gumnasin ja Klockaruddenin yleissuunnitelma (allman plan
for Gumnas och Klockarudden), slutarbete, varen 2007

Luontotieto Keiron Oy / Esko Vuorinen, Pohjanpitdjanlahden perukan hoito-
ja kayttosuunnitelma (skotsel- och anvandningsplan for den innersta delen
av Pojoviken), 23.6.2008

Geo Union Oy / Matti Mantysalo, rakennettavuusselvitys (utredning over
markens lamplighet for byggande) (borrningsmaterial), 27.1.2010

Poyry Finland Oy / Jari Ruohonen, pilaantuneiden maiden ymparisto-
tutkimus (miljdundersokning av férorenad mark), 11.6.2010
Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy / Pekka Vehnidinen, Gumnas ja
Klockarudden -alueen ideasuunnitelma (idéplan for Gumnas och
Klockaruddens omrade), 16.11.2012

Museiverket/Vesa Laulumaa, Raaseporin yleis- ja asemakaava-alueiden
arkeologinen inventointi, osa-alue 2 (arkeologisk inventering av Raseborgs
general- och detaljplaneomraden, delomrade 2) (Pojo, Gumnas), 28.5.2013
Esko Vuorinen, luontoinventoinnin tarkennus (precisering av
naturinventering), 21.10.2013

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson/Kristina Karlsson, byggnadsinventering,
15.11.2013

Museiverket/Satu Koivisto, Raseborg Gumnas, historiallisen ajan
kartanonpaikan arkeologinen koekaivaus (arkeologisk provgravning vid
herrgard fran historisk tid), undersékningsrapport juni 2014

Sweco Ymparistd Oy, Gumnas-Klockaruddenin asemakaavan vesihuollon
yleissuunnittelu ja hulevesitarkastelu (Allman plan for vattenférsorjning och
dagvattenundersokning for Gumnas-Klockaruddens detaljplan), 25.6.2014
Silvestris luontoselvitys Oy/Esko Vuorinen, Raseborg, Pojo, Gumnas-
Klockarudden naturutredning 2013, 5.9.2014

Nylands miljocentral, Karta 6ver grundvattenomraden, Pojo, Pojo centrum,
Allman karta

Silvestris luontoselvitys Oy/ Esko Vuorinen, Raasepori, Gumnéas-
Klockarudden, kaavahanke 7602 Vaikutukset Natura 2000-arvoihin,
luonnonsuojelulain 8§ 65 ja 8 66 mukaisen Natura-arvon tarveharkinta,
9.3.2016 (Gumnas-Klockarudden, planprojekt 7602, konsekvenser for
Natura 2000-varden, behovsprévning i enlighet med § 65 ja § 66 i
naturskyddslagen, 9.3.2016)



2.

2.1

2.2

SAMMANDRAG

Planprocessens skeden

Inledning och program for deltagande och beddmning

e Arbetet med detaljplaneandringen inleddes under Pojo kommuns tid.
Kommunfullméktige bekantade sig med planens program fér deltagande och
beddmning (26.2.2008) och inledde arbetet med en detaljplaneandring for
Gumnas 2.6.2008 § 50.

e Programmet for deltagande och beddmning uppdaterades 21.11.2012.

e Programmet for deltagande och beddémning uppdaterades 8.9.2014.

e Programmet for deltagande och beddmning har varit framlagt under hela
planprocessens gang.

Idéplan (planens beredningsmaterial)

e Raseborgs stadsstyrelse godkande utvidgningen av omradet for
detaljplaneandringen 16.3.2009.

e Samhallstekniska ndmnden godkande idéplanen som beredningsmaterial for
detaljplanen 12.12.2012.

e Den idéplan som upprattades for omradet (planens beredningsmaterial) har varit
framlagd under perioden 14.1-15.2.2013.

Planférslag

e Planlaggningsndmnden behandlade planforslaget 12.11.2014 och beslot att
framlagga forslaget offentligt.

Planférslaget var framlagt under tiden 1.12.-19.12.2014 och 7.1.-19.1.2015.
Planlaggningsnamnden behandlade planférslaget 20.4.2016.

Stadsstyrelsen godkéande planforslaget xx.x.201x.

Stadsfullmaktige godkande planforslaget xx.x.201x.

Detaljplanens innehall

| detaljplanen bevaras de affars-, bostads- och brandstationsbyggnader som ligger langs
Gamla Abovégen. Langs vagen anvisas dessutom tva nya tomter for flervaningshus.

Pa backomradet vid Gumnas gard bildas fem kvarter. Till dessa anvisas 8 nya tomter for
fristdende smahus en tomt for bostads-, affarrs- och kontorsbyggnader och en tomt for
smahus. Till backens nordvastra kant anvisas ett akeromrade som ar vardefullt med
tanke pa landskapet.

Pa omradet med det fore detta reningsverket finns tva kvarter for fristiende smahus med
sammanlagt 8 tomter for fristdende smahus samt ett allméant parkeringsomrade med
omrade for mattvatt. Ett kvarter for fristdende smahus anvisas dessutom till Gumnas
Ostligaste udde. | kvarteret finns fyra tomter for fristdende smahus.

Storsta delen av planomradet bevaras som narrekreationsomrade, badstrandsomrade
och som akeromrade som ar vardefullt med tanke pa landskapet. De allmanna omradena
utvecklas sa att de battre motsvarar omraden for frilufts- och rekreationsbruk genom att
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2.3

anlagga nya stigar, en smabatshamn samt genom att anvisa byggratt for sma nya
byggnader som tjanar rekreationsanvandningen (bl.a. kioskliknande byggnad pa Gumnas
festplats omradet). Gumnasvagen istandsatts sa att den motsvarar forutsattningar for
byggandet. P4 omradet byggs dessutom fyra korta gator som tjanar de nya kvarteren och
smabatshamn. Kommunaltekniken pa omradet fornyas i den utstrackning som det &r
nodvandigt.

Den totala byggnadsmangden samt byggnadsméangden pa kvartersomradet ar betydligt
mindre &n i idéplanen, bl.a. pa grund av utmanande jordmansforhallanden och
Oversvamningsrisker.

Byggratten fér byggnader som ska bevaras ar 5920 m?vy och den nya byggrétten 12929
m?vy. Den sammanlagda byggratten pa detaljplaneomradet 4r 18212 m?vy. Av denna
utgdr 11689 m?vy byggratt for bostadsbyggnader, 3190 m? vy byggratt for
affarsutrymmen och allméanna byggnader samt 3340 m2vy byggratt for
ekonomibyggnader, skyddsbyggnader for bilar och tekniska byggnader.

Pa omradet finns tre tomter for flervaningsbostadshus av vilka en ar ny tomt. Det finns

tva befintliga tomter fér bostads- och affarsbyggnader och sammanlagt 21 tomter for
fristdende smahus, av vilka 20 ar tomter for nya byggnader.

Genomforande av detaljplanen

Detaljplanen kan genomforas efter att planen har vunnit laga kraft. Raseborgs stad
ansvarar for verkstallandet av planen.



3.1

UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

Utredning av planomradets forhallanden
3.1.1 Allman beskrivning

Planomradet &r belaget i Pojo kyrkby i Raseborg, langs Gamla Abovagen, mellan
Gumnasvagen och Strandvagen samt pa Gumnas udde. Planomradets yta ar cirka 42,7
hektar.

3.1.2 Naturmiljé

Pojoviken &r ett Natura 2000-omrade och granserna for omradet gar langs med
strandlinjen i den innersta delen av viken. Planomradet angransar till ett skyddsomrade
som foreslagits till fagelvattenomrade (Pojovikens naturskyddsomrade YSA203762).

Pa strandomradet mellan Gumnéas och Flitun finns en vassrugg med kravande arter som
konstaterats vara landskapsmassigt vardefull i en naturinventering. Pa backen pa den
norra sidan av reningsverket har man hittat ett bebott gravlingsgryt. Pa omradet mellan
reningsverket och den sddra spetsen av Gumnéas udde finns granskog, klibbalsskog och
en hogortsang som ocksa har konstaterats vara lokalt vardefulla (Vuorinen 2013).

Terrangen pa planomradet ar framst laglant. De hégst belagna omradena ar Gumnas
gards omgivning, danspaviljongens omgivning samt backen pa den norra sidan av
reningsverket. Aven den 6stra delen av Gumnas ligger nagra meter hogre an
genomsnittet. Terrangen stiger svagt mot kommuncentrumet (Gamla Abovagens hojd
+6,0-9,0). Vegetationen pa omradet bestar framst av angar och stéllvis av enstaka
bjorkdungar. Den sodra och vastra sluttningen till backen vid Gumnas gard domineras av
barrtrad. Den 6stligaste delen av den sodra sluttningen bestar enligt naturinventeringen
(Vuorinen 2013) av lokalt vardefull skog med manga adeltrad och dekorationsbuskar. Pa
sluttningarna till backen vid Gumnas gard finns aven planterad vegetation. Gumnés udde
bestar av aldre tall- och granskog.

3.1.3 Bebyggd miljo

Befintligt byggnadsbestand

Planomradet ar till stérsta delen obebyggt.

Langs Gamla Abovégen finns en byggnad med mansardtak (f.d. bageri) fran
borjan av 1900-talet. Bredvid byggnaden finns en bostads- och affarsbyggnad
fran 1940-50-talet. Enligt utredningen av kulturmiljon ar byggnaderna vardefulla
med tanke pa stadsbild och kulturhistoria. En annan byggnadshistoriskt vardefull
byggnad ar brandstationen fran ar 1950 som ritats av Hilding Ekelund. Brand-
stationen har bildat ett landméarke i det traditionella bylandskapet dér bosattningen
har bildat ett band langs med vagen (Karlsson 2013). De 6vriga byggnaderna
samt tillbyggnaderna till de aldre byggnaderna ar fran 70-talet.

Byggnaderna vid Gumnas gard har olika aldrar och &r delvis i daligt skick. Den
aldre bostadsbyggnaden ar troligtvis fran 1920-talet. Ladugarden i rott tegel ar fran
ar 1936 (Karlsson 2013). P& gardsplanen finns ocksa en bostadsbyggnad fran
1940-50-talet samt ett vedforrad.
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Danspaviljongen pa Gumnas udde ar byggd ar 1959 och har bevarats i
forhallandevis ursprungligt skick.

Pa Gumnas udde finns Pojo kommuns gamla avloppsreningsverk som inte langre
ar i bruk (verksamheten lades ner 2007 och det ar meningen att byggnaden ska
rivas).

Service

Pa omradet finns en hundpark langs en korforbindelse till en fore detta
smabatsplats. Pa den plats dar hundparken finns har det tidigare funnits en
jordavstjalpningsplats. Vid avstjalpningsplatsen har man hopat fyllnadsjord och
darfor ligger omradet pa en genomsnittlig hojd pa cirka +2,5, dvs. cirka 1,5 meter
hogre an den omgivande terrangen.

Badstranden pa Gumnéas udde ligger pa en naturvacker plats i den innersta delen
av en vik som 6ppnar sig mot séder. Den lilla sandstranden omges av klippor. Till
stranden angransar aven en liten klippig udde med en badbrygga.

Vid Gumnas paviljong ordnas danser och dansbandstavlingar pa sommaren.
Danspaviljongen och dess omgivning har aven fungerat som festivalomrade flera
ar i rad.

Bredvid det fore detta reningsverket finns Pojo kyrkbys mattvattsplats.

Fornlamningar

Pa omradet vid Gumnas gard finns fornminne: Gumnas (m;. rek. nro
1000013996). | fraga varande fornminne &r bosattning fran historiska tiden var en
herrgard senast var belagen pa 1500 talet.

Utifran resultaten fran den arkeologiska inventeringen (rapport 28.5.2013)
konstaterades ett behov av en specialinventering vid Gumnas gard.

Pa omradet vid Gumnas gard (platsen ar aven kand som Odnas) gjordes en
arkeologisk provgravning sommaren 2014. Samtidigt undersoktes aven
gardsplanen och den intilliggande adelskogen, som bestar av Odnas gards gamla
trad, samt ett akeromrade pa den norra sidan av Gumnas gard.

Gumnas ar en by som lag pa den sydostra sidan av Pojo medeltida kyrka. Det
aldsta omnamnandet &r fran ar 1460. En del av byn skanktes till Nadendals
kloster. | byn har det funnits en herrgard senast pa 1500-talet. (Karlsson, 2013)

Gumnas tomt ligger pa en backe med frodig vegetation och storsta delen av
omradet & numera obebyggt. Pa dkern pa den norra sidan av tomten hittades
varen 2005 en bit stengods som daterades till 1500—1600-talet (Karlsson, 2013).

Vid kanten av gardsplanen vid Gumnés observerades skikt fran historisk tid.
Utifran fynden och observationerna ar det fragan om atminstone
bebyggelseskeden fran 1600-1800-talen. (Koivisto, 2014)

Enligt resultaten fran arkeologiska férundersokningar har inga sadana skikt fran
historisk tid bevarats pA Gumnas akeromrade som skulle utgora ett hinder for
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detaljplanering av omradet. Adelskogen konstaterades bilda en kulturhistorisk
helhet som boér beaktas i planarbetet. Noggrannare arkeologiska undersékningar
borde gdras i skogens vastra kant om planeringen medfor att markanvandningen
forandras. Vid en provgravning pa den 6stra sidan av den nuvarande ladugarden
hittades tunt brandskikt. Arkeologisk 6vervakning rekommenderas om gravarbeten
kommer att utforas pa omradet i samband med den forandrade
markanvandningen. (Koivisto, 2014)

Gatunéat, kommunalteknik och enerqiférsdrjning

Gamla Abovagen som gér pa den norra sidan av planomrédet &r en historiskt sett
betydande vag och ar tillsammans med Pojo kyrka och strandlandskapet en del av
Pojo kyrkbys &ldsta landskapselement. Gamla Abovéagen blev en allmén landsvag
i slutet av 1700-talet (Karlsson, 2013).

Omradet omges av gatuomraden. De interna gatuomradena pa omradet, inklusive
kommunalteknik, byggs innan byggandet av kvarteren inleds. Gumnasvagen
byggs med asfaltbelaggning och langs vagen anlaggs aven en gang- och cykelled.
Byggnaderna pa omradet ar anslutna till kommunalt vatten- och avloppsnat. Pa
omradet finns &ven kommunens pumpstation for avioppsvatten. De nya omraden
som ska byggas ansluts till stadens vattenlednings- och avloppsnét.

Kollektivtrafik

P& den norra sidan av planomradet langs Gamla Abovéagen finns daglig
kollektivtrafik som skots av en lokal foretagare.

Bulleromraden, luftkvalitet

Pa omradet har det inte gjorts nagon buller- eller luftkvalitetsutredning. Det &r inte
sannolikt att det skulle finnas nagra buller- eller luftkvalitetsproblem p& omradet.

Eventuella fororenade markomraden

Pa omradet finns en gammal avstjalpningsplats och en depaplats fér slam fran
reningsverket samt ett separat omrade dar det funnits ett avloppsreningsverk. | en
miljdundersdkning (Ruohonen, 2010) observerades endast lindrigt forhjda halter
av skadliga amnen i jordmanen pa omradena. | tva jordprover fran
avstjalpningsplatsen fanns en lindrigt forhojd halt av arsen. | jordmanen pa
reningsverkets omrade observerades inga forhojda halter av skadliga amnen. |
undersdkningen beddmdes avstjalpningsplatsen medféra endast lindriga
konsekvenser for miljon.

3.1.4 Markagoforhallanden

Omradet ags till storsta delen av Raseborgs stad. Pa omradet finns dessutom
sex privata markagare som ager mindre enskilda omraden.
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3.2

Planeringssituationen
3.2.1 Planer, beslut och utredningar som ber6r planomradet

Landskapsplaner och detaljplaner

e Landskapsplan for Nyland, faststéalld 8.11.2006
e Etapplandskapsplan 2 for Nyland, faststalld 30.10.2014
e P& omradet finns tva gallande detaljplaner:

- byggnadsplan 421, faststalld 12.4.1969

- detaljplan 429, faststalld 9.12.1981

Ovriga planer, utredningar och beslut

e Raseborgs stads byggnadsordning, godkand av stadsfullmaktige 7.6.2010, tratt i
kraft 19.8.2011
Tomtfordelning och fastighetsregister, som uppratthallare av fastighetsregistret for
omradet for detaljplaneandringen fungerar Lantmateriverket.

Byqgad kulturmiljo av riksintresse (RKY)

Till planomradets norra kant angransar Pojo kyrkbacke med omgivning samt Stora
Strandvagen som bada ar vardefulla kulturmiljoer av riksintresse (RKY 2009).
Omradenas varden bor aven beaktas i de forandringar som riktas till narliggande
omraden.

Vardefulla landskapsomraden av riksintresse

For tillfallet hor storsta delen av planomradet till Fiskars-Antskogs och Pojovikens
vardefulla kulturlandskapsomrade av riksintresse.

Inventeringarna av kulturlandskapsomradena haller pa att uppdateras. Den nya
avgransningen av omradet, som ar pa utlatanderunda, lamnar planomradets norra del
(omraden séderom Gamla Abovagen) utanfoér granserna. Gumnasomradet och
strandomradena forblir innanfér omradets granser. Det & meningen att principbeslutet
ska fornyas under ar 2015. (Karlsson, 2013)

Kulturlandskap av landskapsintresse och objekt i den byggda miljon

Planomradet ar en del av en storre helhet som i landskapsplanen (godkand och faststalld
av miljéministeriet 8.11.2006) faststallts som viktigt med tanke pa kulturmiljon eller
landskapsvarden.
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4.1

4.2

4.3

DETALJPLANERINGENS SKEDEN

Behov av detaljplan

Andringen av detaljplanen har blivit aktuell fér att man ska fa fler bostadstomter pa
omradet och samtidigt starka omradets rekreationsanvandning.

Inledning av planeringen och dartill anknutna beslut

Planlaggningen inleddes pa Pojo kommuns eget initiativ. Planandringens mal var redan
fran borjan att revidera planen i synnerhet betraffande tomtmark som lampar sig for
byggande av egnahemshus samt for att faststélla det kommande anvandningsandamalet
for Gumnas gard.

Beslut om att inleda planlaggningen fattades enhalligt och enligt beredningen

- av Pojo kommuns kommunfullmaktige 2.6.2008 § 50

- av Raseborgs stadsstyrelse 16.3.2009 8§ 118 (utvidgande av
planomrade)

Deltagande och samarbete
4.3.1 Intressenter

Intressenter ar enligt § 62 i markanvandnings- och bygglagen omradets invanare,
sammanslutningar och foretagare samt de vars boende, arbete eller andra
forhallanden kan paverkas betydligt samt de myndigheter och sammanslutningar
vars verksamhetsomrade behandlas i planeringen.

Intressenter ar atminstone:

e Markéagare och markarrenderare pa omradet eller pa angransande omraden

e Invanare och foretag pa omradet och i dess omedelbara omgivning.

e Med tanke pa trivseln och utvecklingen av Pojo kyrkby ar aven alla invanare i
stadsdelen Pojo intressenter

e Av myndigheter: Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland, Nylands forbund,
Vastra Nylands landskapsmuseum, Vastra Nylands raddningsverk

¢ De tjansteinnehavare och organ inom Raseborgs stad vars
verksamhetsomrade arendet kan berora

4.3.2 Anhangiggodrande
Planen kungjordes anhéngig 15.6.2008.

4.3.3 Deltagande och vaxelverkan
Planlaggningen vid Raseborgs stad har informerat om detaljplanen fér Gumnas-
Klockarudden péa stadens webbplats www.raseborg.fi och stadens officiella

anslagstavla. Kungorelse om att planen blivit anhangig har publicerats pa finska
och svenska i den lokala tidningen Eteld-Uusimaa.
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Programmet for deltagande och bedomning har framlagts pa Raseborgs
stadsplaneringsavdelning och pa stadens webbplats under hela
planlaggningsprocessens gang.

Planens beredningsmaterial (idéplan 16.11.2013) framlades offentligt under 30
dygn pa stadsplaneringsavdelningen. Intressenter och stadsbor har méjlighet att
framfora sina asikter om arendet skriftligt eller muntligt. Om planens
beredningsmaterial ordnades ett moéte for allmanheten 31.1.2013. Vid motet
presenterades utkast som uppréattats for omradet.

Forslaget till detaljplanen framlades offentligt under 30 dygn pa
stadsplaneringsavdelningen:

Stadsplaneringsavdelningen
Elin Kurcksgatan 11
10300 Karis

Under tiden for framlaggandet hade intressenter och stadsbor mojlighet att
framfdra skriftiga anmarkningar om forslaget. | forslagsskedet ordnades ett
mote for allmanheten 10.12.2014.

Enligt utldtande och anmarkningar korrigerat forslag framlaggs till offentligt
paseende i minst 30 dagar pa den officiella anslagstavlan i Front office,
Ystadsgatan 3, 10600 Ekenéas och pa stadsplaneringsavdelningen, Elin
Kurcksgatan 11, 10300 Karis.

Under framlaggningstiden kan intressenter och kommunmedlemmar goéra skriftliga
anmarkningar om forslaget.

Under arbetet ordnas ocksa vid behov separata férhandlingar med invanare,
mark&gare och andra intressenter.

4.3.4 Myndighetssamarbete
Information om att planen blivit anh&ngig har delgetts till intressenter och
myndigheter genom att skicka programmet for deltagande och bedémning till
Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland for kommentarer.
Om planprojektet ordnas vid behov ett myndighetsmaote enligt 8 66 | MarkByggL
och § 18 i MarkByggF. Utlatanden begéars i enlighet med & 28 i MarkByggL. Om

andringen av detaljplanen ordnades ett myndighetsmoéte i inledningsskedet
14.10.2009. Ovriga méten kommer att ordnas enligt behov.

Detaljplanens mal
4.4.1 Mal enligt utgangsmaterialet

De riksomfattande malen for omradesanvandningen (VAT)

De riksomfattande malen for omradesanvandningen ar en del av systemet for planering
av omradesanvandningen som ingdr i markanvandnings- och bygglagen. De
riksomfattande malen for omradesanvandningen som godkants av statsradet tradde i
kraft 1.6.2001. De reviderade malen tradde i kraft 1.3.2009. Syftet med de riksomfattande
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malen for omradesanvandningen ar att framja och stédja uppnaendet av
markanvandnings- och bygglagens mal av vilka de viktigaste ar hallbar utveckling och en
bra livsmiljo.

en fungerande omradesstruktur:

en sammanhallen samhallsstruktur och kvalitet i livsmiljon
kultur- och naturarv, rekreationsbruk och naturvarden
fungerande kontaktnat och enerqiférsérjning
specialfragor som berdr Helsingforsregionen

sarskilda omradeshelheter som natur- och kulturmiljéer.

Landskapsplan for Nyland

En landskapsplan som omfattar hela Nyland godkandes och faststélldes av
miljoministeriet 8.11.2006. Enligt landskapsplanen ar planomradet ett omrade for
tatortsfunktioner och dessutom ett omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon eller
landskapsvarden.

Etapplandskapsplan 2. for Nyland

Etapplandskapsplan 2 har i mars 2013 godkants pa landskapsfullmaktige och faststallts
av miljoministeriet 30.10.2014. Det har inte anvisats nagra nya anteckningar pa
planomradet i etapplandskapsplan 2.

Generalplan

Pa omradet finns ingen generalplan med rattsverkningar. D& detaljplanen upprattas bor
innehallskrav for en generalplan beaktas i tillampade delar.

Pa omradet galler Pojo kommuns generalplan som saknar rattsverkan och inte binder
detaljplaneringen. Generalplanen godkandes av Pojo kommunfullméaktige 15.12.1976.

| generalplanen ar storsta delen av omradet gronomrade. Gumnas udde,
danspaviljongen och badstranden med omgivning &r rekreationsomrade. | generalplanen
ingar dessutom nagra bostadsomraden med olika effektivitet samt ett omrade for
allmanna byggnader.
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4.5

Mal som stéllts upp av Raseborgs stad

Detaljplanens mal ar:

- Att bilda nya tomter och ett mangsidigt bostadsutbud i narheten av Pojo centrum
med beaktande av Pojovikens skyddsmal

- Att bevara rekreationsmojligheterna och -tjansterna

- Att uppdatera den gallande detaljplanen pa omradet, i synnerhet betraffande
obebyggda kvartersomraden

- Att faststalla det kommande anvandningsandamalet for Gumnas gard

- Attt kontrollera detaljplanerna for bebyggda kvarter och bestammelser for dem.

- Att utreda méjligheten att placera en allman smabatshamn pa omradet

- Attt utreda alternativ till naturenlig hantering av dagvatten

4.4.2 Mal som preciserats under processen

Vid upprattandet av detaljplanen fardigstalldes en arkeologisk utredning for omradet.
Utifran utredningens resultat minskades antalet tomter som foreslagits till backen vid
Gumnas gard.

Med hjalp av kulturmiljéutredningen kunde skyddsbehovet utredas for byggnaderna langs
Gamla Abovéagen samt de byggnader som bevarats p4 Gumnéas gard. Dessutom
konstaterades att danspaviljonghelheten har en lang historia och att det finns ett behov
av att bevara omradet i rekreations- och fritidsbruk.

Nar man lyckades precisera smabatshamnens position i planen, utarbetades for Natura-
bedomning en. | dess sammandrag konstateras att behovsprévning for planomradet
konstateras att planenlig markanvandning inte medfor betydande olagenhet for den
fagel- och vaxtfauna, som utgér motivering for Natura.

Under planprocessen fardigstéalldes aven en precisering till naturinventeringen. | den
konstaterades att det finns flera lokalt vardefulla naturvarden och -objekt pa omradet
samt en vassrugg av landskapsintresse pa planomradets ostra strand. Vassruggen har
forsetts med skyddsbeteckning pa plankartan.

Under planprocessen gjordes en allmén plan for vattenférsérjningen och en granskning
av dagvattenhanteringen. | planen utreddes mojligheterna att forverkliga tomterna med
tanke pa vattenforsorjningen. Dessutom faststélldes tomternas lagen med tanke pa nya
ledningar och ledningar som ska andras. Aven en kostnadsberakning gjordes for
byggande av ett nat for vattenforsorjning. Granskningen av dagvatten gjordes férutom pa
planomradet aven pa hela Pojo kyrkbys omrade. | granskningen gavs rekommendationer
om var ett system for dagvattenkontroll kan placeras pa planomradet.

Detaljplaneutkastets alternativ och jamforelse av dem

| idéplanen (Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy, projektchef och ansvarig planerare
var arkitekt Pekka Vehnidinen, 16.11.2012) foreslogs tva alternativ till
markanvandningslosning for omradet. Alternativen avviker i viss man fran varandra bl.a.
nar det galler kvartersuppbyggnad, byggratt samt placering av allmanna funktioner pa
omradena. Idéplanen anvandes som beredningsmaterial till detaljplanen och var
framlagd i borjan av ar 2013.
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Idéplanens tomtritning, al
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Alternativ 1 illustration
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A

Alternativ 2 illustration

Upprattandet av forslaget till detaljplan inleddes av Sito Oy (projektchef och planlaggare
arkitekt Pekka Vehnidinen) hosten 2013. Under arbetets gang har idéplanens losningar
granskats bl.a. utifran inlamnad respons. | planférslagsskedet har det inte gjorts nagra

parallella forslag utan planeringen har forts vidare genom att utveckla olika delomraden.

De storsta forandringarna jamfoért med idéplanen ar att den sammanlagda byggratten pa
omradet och antalet byggnader har minskats avsevart bl.a. av landskapsmaéssiga och
kulturhistoriska skal samt pa grund av en svag jordman och en 6versvamningsrisk.
Gatunéatet har samtidigt blivit mindre: bl.a. en gata som férenar Gumnéasvéagen och
Strandvagen har strukits eftersom aven de kvarter som planerats langs gatan har tagits
bort. Den smabatshamn som foreslagits i idéplanen har flyttats till omradet intill
reningsverket och i anknytning till hamnen anvisas inte langre nagon restaurang.

Planomradet har dessutom gjorts mindre genom att lamna den del av idéplanens omrade
som ar langst vasterut utanfor detaljplanen. Orsaken till att planomradet gjorts mindre ar
att det inte foreslogs nagra andringar for omradet i fraga i idéplanen jamfoért med den
gallande detaljplanen.
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5.1

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Planens struktur

Till Gumnas-Klockaruddens detaljplaneomrade anvisas nya kvarter for fristdende
smahus med cirka 21 tomter for fristdende smahus. Langs Gamla Abovagen anvisas tva
sma flervaningshus pa egna tomter. Fran Gumnasvagen stryks de tre radhustomter som
anvisats i den nuvarande detaljplanen. En ny smabatshamn anvisas till planomradets
sydvastra del. Planomradet bevaras till storsta delen som narrekreationsomrade.
Danspaviljongens omgivning och badstranden bevaras for nuvarande bruk. Till omradet
anvisas fyra gator och Gumnasvéagen rustas upp.

5.1.1 Dimensionering

| planen anvisas 8742 m?vy byggratt for nytt bostadsbyggande. Det befintliga omradet
(2940 mvy) och de nya byggnadsomradena kommer tillsammans att bilda 11682 m?vy
byggratt pa detaljplaneomradet. Pa planomradet ligger dessutom en affarsbyggnad och
tva bostads-, affars- och kontorsbyggnader i kvarter 22 samt en brandstation och ett
flervaningsbostadshus i kvarter 24. Anvandningsandamalet for dessa befintliga
byggnader bevaras.

Den sammanlagda arealen for nya tomter for flervaningsbostadshus ar cirka 10128 m2.
P& tomterna &r det tillitet att bygga sammanlagt 2400 m?vy bostadsbyggnader samt 200
mAvy affars-, kontors- eller serviceutrymmen i fyra vaningar och tomtexploateringstalet ar
e=0,30.

Den sammanlagda ytan for fristdende smahus ar cirka 26138 m2. Pa tomterna ar det
tillatet att bygga i tva vaningar med undantag av de fristdende smahustomterna pa
Gumnas udde, dar det endast ar tillatet att bygga i en vaning. Tomteffektiviteten varierar
mellan e=0,15 och 0,25 mellan de olika kvarteren.

Arealen for narrekreationsomradena (VL-1, VL-2 och VL-3) ar cirka 24864 mz, for
badstrandsomradet (VV) cirka 9150 m2 samt for de landskapsmassigt vardefulla
akeromradena (MA) 31086 m2.

Smabéatshamnens omréde har en areal p& cirka 6811 m?. Arealen for det allmanna
parkeringsomradet ar cirka 6070 m2. Gatuomradets areal ar cirka 13345 m2.

Befolkningsmanqd

Pa planomradet kommer det att finnas cirka 234 invanare av vilka cirka 175 invanare bor
i de nya bostadskvarteren. Det nya bostadsbyggandet bestar framst av smahus. Det
slutliga invanarantalet ar beroende av byggnadernas storlek och bostadsférdelningen.

Parkeringsdimensionering

Pa kvartersomradena for flervaningsbostadsbyggnader ar dimensioneringen for
parkeringen minst 1 bilplats per 80 vaningskvadratmeter eller minst 0,8 bilplats/bostad
samt minst 1 gastplats/1000 m?, p& AL- och KTY-1-kvartersomraddena minst 1
bilplats/120 m?vy och p& omradet for fristdende sméhus (AO) och smahus (AP) 2
bilplatser/bostad.

| anknytning till smabatshamnen anvisas ett allmant parkeringsomrade (LP-beteckning)
med cirka 51 bilplatser. LP-omradet betjanar hamnens och de intilliggande
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5.2

5.3

idrottsomradens anvandare. | stéllet for Gumnéas gamla reningsverket har man anvisats
ett annat allméant parkeringsomrade (LP) med cirka 7 platser. Det betjanar byggplatser
invid och friluftsomradens anvandare i Gumnas Ostra udd. P4 omradet finns dessutom
allmanna bilplatser bl.a. i Gumnas festplats och intill hundparken.

5.1.2 Arbetsplatser och service

Till de tv nya flervéningsbostadshus som planlagts langs Gamla Abovégen anvisas en
mojlighet att bygga 100 m2vy afféars-, kontors- eller serviceutrymmen i markplanet mot
gatan. Affarsutrymmet kan aven fordelas mellan flera affarer eller féretag. Som ny
service i detaljplanen anvisas en smabatshamn i anknytning till vilken det kan placeras
en underhalls- eller ekonomibyggnad p& 150 mAvy.

Pa planomradet finns en koéttaffar och nagra specialvarubutiker i kvarter 22. Anvand-
ningsandamalet for dessa kvarter bevaras ofdrandrat for att det ska finnas mojlighet att
fortsatta med den nuvarande affarsverksamheten och vidareutveckla den. Av de 6vriga
tjanster som finns pa omradet bevaras brandstationen, frivilliga brandkarens évningsfalt,
hundparken, danspaviljongen samt simsstranden.

Efter att planen genomforts kan antalet arbetsplatser pa detaljplaneomradet uppskattas
till ett tiotal.

Uppnaende av mal som berdr miljons kvalitet

Detaljplanen styr byggandet av omradet sa att miljons kvalitet (arkitektur, halsa, sakerhet,
trivsel samt natur- och kulturvarden) uppnas.

Forslaget till detaljplan fortydligar strukturen for Pojo centrum genom att avgréansa Gamla
Abovagen genom en enhetlig rad av byggnader. Planen stéder dessutom atgarderna for
att koncentrera bostadsbyggandet till narheten av offentliga och kommersiella tjanster
och huvudtrafikleder. Genom byggandet av nya bostadskvarter kan sékerheten langs
befintliga trafikleder forbattras. Utseendet fér de omraden som forblir oanvanda kan
utvecklas genom bostadsbyggande och andra nya funktioner pa omradena.

Planen forsamrar inte befintliga narrekreationsomraden utan bevarar de viktigaste
delarna av och egenskaperna pa omradet. Planen stéder anvandningen och ut-
vecklandet av narrekreationsomraden genom den nya smabatshamnen och de nya
rutterna.

Genom planbeteckningarna och omradesstrukturen blir det mdojligt att bevara varden pa
de omraden som bevaras i naturtillstand aven efter att detaljplanen genomforts. Pa
omradet bor stromningen av regn-, smalt-, tak- och draneringsvatten stavjas genom

strukturella och 6vriga atgarder i sa stor utstrackning som majligt och vattnet bor
infiltreras i marken.

Omradesreserveringar
5.3.1. Kvartersomraden

Kvartersomraden for bostadsbyggnader (AK / AL / AO/ AP)
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Den del av det gallande detaljplaneomradet som bestar av ett kvartersomrade for
affars- och bostadsbyggnader i kvarter 22 (ALK) langs Gamla Abovégen samt en
del av parken (PI) och narrekreationsomradena (PL) 22 &ndras till ett
kvartersomrade for flervaningsbostadshus (AK/s-1). | kvarteren for
flervaningsbostadshus placeras tva flervaningshus i tva vaningar mot gatan.
Husen skyddar gardsomradet soderut och mot parken langs med Gamla
Abovégen och avgransar samtidigt gatuomradet. Byggnaderna ligger i sluttningen
s att de ser ut att ha tre vaningar sett fran Gamla Abovagen och fyra vaningar
sett fran gardssidan. Byggnadernas vaningsyta har faststallts sé att byggnadernas
grund bor ha en kvadratisk form sd att utsikten frdn Gamla Abovagen mot havet
bevaras mellan byggnaderna. Parkeringen finns pa markplan som 6ppna
parkeringsplatser och platser under tak inom kvartersomradets granser mot
parkomradet.

Kvartersomradet for affars- och bostadshus i flera vaningar (ALK) i kvarter 23
utvidgas mot parken och indelas i tva tomter for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader (AL/s-1). Samtidigt ansluts de till kvarter 22 eftersom det
parkomrade som funnits mellan tomterna andras till kvarter. Det rekommenderas
att de bostads- och affarsbyggnader fran borjan av 1900-talet som ligger pa
tomten ska bevaras (beteckning sr-1).

Kvarter 24, som ar ett kvartersomrade for flervaningsbostadshus (AK) och dar det
finns ett litet flervaningshus i tva vaningar, ska bevaras oférandrat. Till kvarteret
anvisas en mojlighet att bygga en carport eller ett garage pa parkeringsomradet.

Radhuskvarteret (AR) 25 andras till en del av narrekreationsomradet eftersom
mojligheterna att bygga pa omradet ar daliga.

Kvartersomradet for allméanna byggnader (Y) pa backen vid Gumnas gard stryks
och ersatts med kvartersomrade for fristdende smahus (AO) och med for bostads-
, affars- och kontorsbyggnader (AL). P& den norra sidan andras omradet till ett
landskapsmassigt vardefullt akeromrade (MA) och pa den sodra sidan till
narrekreationsomrade (VL-3). Gumnas gard spjalks till mindre tomter for
fristdende smahus (AO) och for befintliga byggnader anvisas egna tomter. Av de
befintliga byggnaderna rekommenderas (sr-1) att en bostadsbyggnad fran 20-talet
samt en ladugard i tegel bevaras. Ladugardens andring till affarsbyggnaden
mojliggors med beteckningen (AL). Aven det fristdende smahuset frdn 40-50-talet
kan bevaras men forses inte med skyddsbeteckning. Omradet mellan backen vid
Gumnas och stranden anvisas som en del av narrekreationsomradet.

Pa det fore detta reningsverkets omrade bildas tva nya kvarter for fristdende
smahus (AO). Backen mellan kvarteren blir en del av narrekreationsomradet.

Pa den Ostra kanten av Gumnas ostra udde bildas ett kvartersomrade for
fristdende smahus (AO). Stravan ar att styra byggandet pa tomterna sa att
byggnaderna placeras langs gatan.

Kvartersomrade for allmanna byggnader (Y)

Kvartersomrade 24 for allmanna byggnader (Y) dar frivilliga brandkarens
brandstation ligger, bevaras oférandrat och fér brandstationen foreslas en
skyddsbeteckning (sr-1). Till dvningsfaltet kan man anvisa en byggplats for en
ekonomibyggnad.
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Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY-1)

| detaljplanen andras den vastra delen av kvartersomradet for affars- och
bostadsbyggnader i flera vaningar (ALK) langs Gamla Abovagen till
kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY-1) dar det ar mojligt att fortsatta
driva verksamhet i den befintliga affarsbyggnaden. P& kvartersomradet &r det
tillatet att bygga en bostad som en del av verksamhetsbyggnaden.

5.3.2. Ovriga omraden

Narrekreations- och badstrandsomraden (VL-1, VL-2, VL-3 och VV)

Pa grund av det nya kvarteret for flervaningshus blir narrekreationsomradet lite
mindre i den nordligaste delen av planomradet pa det fére detta reningsverkets
omrade samt p4 Gumnas udde. A andra sidan ansluts ett fére detta
kvartersomrade for radhus langs Gumnasvagen samt ett aker- och strandomrade
kring Gumnas gard till narrekreationsomradet. Sammanlagt blir
rekreationsomradena cirka 0,5 ha mindre.

Badstrandsomradet och den sydligaste spetsen till Gumnas dstra udde bevaras
oférandrade. Aven funktionerna p& omradena vid hundparken och
danspaviljongen bevaras oférandrade. Till narrekreationsomradena anvisas mal-
och delomradesbeteckningar for befintliga och nya pumpstationer och
transformatorstationer.

Smabatshamn (LV)

Pa vastra udden av Gumnas, nara Gumnas festplats, anvisas en smabatshamn. |
hamnen kommer det att finnas cirka 40 - 60 smabatsplatser. Till hamnen anvisas
en reservering pa 150 m2vy fér en byggnad som t.ex. kan tjana batklubben eller
anvandas servicebyggnad. Pa smabatshamnens gardsplan reserveras dessutom
ett omrade for cirka 50 parkeringsplatser.

Akeromraden som ar vardefulla med tanke pa landskapet (MA)

Pa den norra sidan av backen vid Gumnas finns ett akeromrade som i tiderna
tillhért Gumnés gérd. Akern betecknas som &keromréde som &r vardefullt med
tanke pa landskapet. P4 omradet har det hittats fornlamningar och med tanke pa
landskapsvarden &ar det viktigt att omradet bevaras 6ppet. Det ar aven viktigt for
att kunna garantera att byggnaderna vid Gumnas gard ar synliga fran kyrkbyns
hall och fran Gumnasvagen.

Ett annat omrade som anvisats som akeromrade som &ar vardefullt med tanke pa
landskapet finns pa den norra sidan av Gumnasvéagen, mellan Ringvagen och det
fore detta reningsverket. Omradet ar markerat som akeromrade pa kartor fran
1900-talet. Den beteckning for ett campingomrade (UU) som finns i den géllande
detaljplanen stryks.

Gatuomraden och parkeringsomraden (LP)

Gumnésvagen forbattras och forlangs som en lokal samlargata (kdrbana samt led
for gang- och cykeltrafik intill kdrbanan) i narheten av Gumnas festplats. Harefter
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andras vagens riktning en aning norrut samtidigt avskiljs gang- och
cykeltrafikleden fran gatan och gar da pa gammalt vagbotten. Vid det fore detta
reningsverket forgrenar sig gatan och fortsatter som tomtgata till Gumnas udde.
P& avsnittet mellan Gamla Abovégen och smabéatshamnen féljer samlargatan den
nuvarande gatans strackning. Gatuomradet gors inte bredare mot kvarteren pa
den 6stra sidan av Gumnasvagen.

Vid reningsverket langs vagen anvisas ett allmant parkeringsomrade som tjanar
rekreationsomradenas anvandare och invanarna. Pa LP-omradet har det
reserverats ett omrade for en ny avfallspunkt som framfér allt underlattar
avfallshanteringen for omradets nuvarande invanare och de nya hushallen. Vid
avfallspunkten kan det finnas avfallskarl for t.ex. papper, kartong, bioavfall, metall,
glas och mindre problemavfall.

| planen &ndras det allméanna parkeringsomradet (LP) langs den vag som leder till
danspaviljongen till narrekreationsomrade och det lilla parkeringsomradet som
anlagts intill narrekreationsomradet betecknas som internt parkeringsomrade till
narrekreationsomradet. Aven det lilla parkeringsomradet i anknytning till
badstranden bevaras i nuvarande skick och betecknas i planen som internt
parkeringsomrade pa narrekreationsomradet.

Fran Gumnasvagen forgrenasen ny tomtgata till kvarteren vid Gumnas gard, en till
den nya smabatshamn samt en till Gumnas 6stra udde.

| detaljplanen anvisas friluftsleder till narrekreationsomradena. Den viktigaste av
dessa gér frAn Gamla Abovéagen mellan kvarteren 22 och 24 till Pojovikens strand
pa sin nuvarande plats.

Till den véastra kanten av AK-kvartersomradet anlaggs en korforbindelse inom
tomtens granser som aven fungerar som allman rutt for fotgangare och cyklister.
Langs rutten ar det mojligt att ta sig till lederna pa narrekreationsomradet.

Vattenomraden (W)

Detaljplanens strandlinje har granskats sa att den 6verensstammer battre med
den verkliga strandlinjen genom att &ndra en del av de tidigare
narrekreationsomraden (som i verkligheten varit hav) till vattenomrade aven i
planen. A andra sidan har en del av de omrdden som planlagts som vattenomrade
betecknats som narrekreationsomrade. Till vassruggen pa sidan av gamla
reningsverket anvisas en beteckning som SL pa grund av de vardefulla
naturobjekten.

5.4 Planens konsekvenser

Generalplanemaéssig granskning

Om det utarbetas en detaljplan for ett omrade dar det inte finns nagon generalplan
med rattsverkningar, skall vid utarbetandet av detaljplanen i tillampliga delar
beaktas aven vad som bestams om kraven pa generalplanens innehall. (§ 54 i
MarkByggL)
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Generalplanemassig granskning

Nar en generalplan utarbetas ska
beaktas:

Beaktande av krav pa generalplanens
innehall:

1) att samhallsstrukturen fungerar,
ekonomin och ekologin ar hallbara;

Nya omraden som ska planlaggas
ansluts till den befintliga stadsstrukturen
och ligger pa cirka en kilometers radie
fran servicen i tatortscentrumet. Omradet
kan anslutas till fjarrvarmenatet.

2) att den befintliga samhallsstrukturen
utnyttjas;

Genom planen gors den befintliga
samhallsstrukturen tatare.
Ibruktagningen av omradet forutsatter
inga betydande satsningar pa
infrastruktur utanfér planomradets
granser med undantag av sedvanliga
grundforbattringar.

3) att behov i anslutning till boendet och
tillgangen till service tillgodoses;

Planen mojliggor bostadsbyggande i
tatortsomradet i Pojo kyrkby, dar all

basservice finns till hands. Omradet
erbjuder utmarkta friluftsmojligheter.

4) att trafiken, i synnerhet
kollektivtrafiken och den latta trafiken,
samt energiforsorjningen, vatten och
avlopp samt avfallshanteringen kan
ordnas pa ett andamalsenligt och hallbart
satt med tanke pa miljon,
naturtillgangarna och ekonomin,

Detaljplaneomradet har ett formanligt
lage med tanke pa logistik och trafiknat.
De dagliga kollektivtrafikforbindelserna
betjanar pa hogst en kilometers avstand.
Pa omradet finns ett fungerande nat av
leder for gang- och cykeltrafik samt
friluftsleder och genom planen blir det
mojligt att utveckla dessa. Kvaliteten av
det slutliga forverkligandet faststalls i
samband med att gatuplanerna
genomfaors.

Pa omradet finns ett fungerande vatten-
och avloppsnat. De nya kvarteren
ansluts till vattenforsorjningsnatet. Med
hjalp av den atervinningspunkt som
anvisas i planen forbattras invanarnas
mojligheter att atervinna hushallsavfall.

5) mojligheter till en trygg, sund och for
olika befolkningsgrupper balanserad
livsmiljo,

Planen mgjliggor battre och tryggare
gang- och cykelleder pa
Gumnasomradet samt en tydligare
tatortsbild i Pojo kyrkbys omrade.
Boendemiljons kvalitet sakras genom
sarskilda planbestdmmelser som beror
bl.a. kontroll av dagvatten och
planteringar. Planen kompletterar och
balanserar befolkningsstrukturen i Pojo
kyrkby.
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6) att verksamhetsbetingelser ordnas for
kommunens néaringsliv,

Planlésningen tryggar de befintliga
bostads- och affarsbyggnadernas
existens langs Gamla Abovagen samt
erbjuder en méjlighet fér nagra nya
affarsutrymmen i markplanet i de nya
flervaningsbostadshusen langs Gamla
Abovagen. Omradets dkande
invanarantal stoder efterfragan pa
nuvarande service i kyrkbyn.

7) skadliga konsekvenser fér miljon
stavjas;

Nagra betydande skadliga konsekvenser
for miljon har inte konstaterats pa
omradet. Anvandningen av omradet for
den fore detta avstjalpningsplatsen
bevaras oférandrad och med tanke pa
lindrigt forhojda halter av skadliga @mnen
medfor planen inte férandringar. Vid en
PIMA-understkning av marken vid den
fore detta reningsverksbyggnaden
upptacktes inga forhojda halter av
skadliga &mnen.

8) att den byggda miljén, landskapet och
naturvardena varnas, samt

Det byggnadshistoriska
byggnadsbestandet pa planomradet har
bevarats. Planens syfte att strava efter
att utveckla verksamheten och hdgja
profilen samt istandsatta gardsplanerna
genom att anvisa mattligt med nytt
byggande till narheten av de gamla
byggnaderna.

Genom att riva den fore detta
reningsverksbyggnaden forbattras
landskapets kvalitet.

Stravan ar att forsoka bevara Gumnéas—
Klockaruddens kulturlandskapsvérden
genom att endast bygga smaskaligt och
placera byggnadsomradena pa
skogkladda backomraden. Man har
tryggat bevarandet av omradets
viktigaste vyer genom att anvisa
omraden som vardefulla landskapsakrar.

Byggande anvisas pa rimligt avstand fran
stranden for att det inte ska uppsta
konsekvenser for Natura 2000-omradet
och vassruggarna vid stranden.

Till Pojovikens naturskyddsomrade
foreslas inte andringar i planen.

Det landskapsmassigt vardefulla
strandomradet mellan Gumnésudden
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och Flitun &ndras inte och anvisas ocksa
med sydsbeteckning.

De lokalt vardefulla naturomradena
bevaras huvudsakligen i sitt nuvarande
tillstand och i planen ligger de pa
omradet for narrekreation. Bevarandet av
omradenas struktur, terrangformer och
vegetation har reglerats med
planbestammelser.

Alternativt medfér planen endast
forandringar for en liten del av dem. | och
med planen har man foreslagit byggande
pa norra delen av det naturbetesomrade
soder om Gamla Abovégen (var man har
konstaterat att avloppsbrunnen tidvis har
lackt), pa gardsplanen till Gumnas gard
samt pa det forvildade parkomradet
soder om garden. En del av omradet
med adellévtrad har i planen betecknats
som parkomrade.

Fladderméssens daggémmor
konstaterades i tegelladugéarden,
lagerbyggnaden och pa dansbanan pa
Gumnas gard. Tegelladugarden och
dansbanan har i planen rekommenderats
att skyddas.

Pa det omrade som anses vara lokalt
viktigt som rekreationsomrade anvisas
mattligt byggande och besiktas till dstra
sidan av udden for att den frilufts- och
utflyktsaktivitet som riktas till den sodra
spetsen av udden inte stors och for att
uddens spets fortfarande ska uppfattas
som ett offentligt omrade.

Pa planomradet bevaras alla leder och
stigar for gang- och cykeltrafik pa
rekreationsomradet. | planen foéreslas
aven nya leder for gang- och cykeltrafik.

9) att det finns tillrackligt med omraden
som lampar sig for rekreation.

Planens nya bostadskvarter anvisas
delvis till det nuvarande
narrekreationsomradet. A andra sidan
andras en del av de nuvarande
kvartersomradena till rekreationsomrade.

Omradet ar belaget vid en havsvik och
rekreationslederna pa omradet ar
mangsidiga. De befintliga
rekreationstjansterna pa omradet
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kommer att bevaras aven efter att planen
genomforts.

5.4.1 Konsekvenser for stadsbild och stadsstruktur

- Det nybyggande som planeras till omradet anpassas till den omgivande stadsbilden
och -strukturen.

- | detaljplanen ges bestammelser for den allmé&nna fargsattningen av byggnadernas
fasader och takform samt fOr takets fargsattning. FOr vissa kvarter ges aven
bestammelser om takasens riktning.

5.4.2 Konsekvenser for landskapet, naturen och naturmiljon

Det byggnadshistoriskt vardefulla byggnadsbestandet pa planomradet har bevarats.
Planens syfte att strava efter att utveckla verksamheten och hoja profilen samt
istandsatta gardsplanerna genom att anvisa mattligt med nytt byggande till narheten av
de gamla byggnaderna.

Genom att riva den fore detta reningsverksbyggnaden forbattras landskapets kvalitet.

Gumnas—Klockaruddens planomrade &r en del av en storre helhet som faststallts som ett
omrade som pa landskapsniva ar viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden.
Gumnasomradet och strandomradena &r dessutom en del av Fiskars— Antskogs och
Pojovikens vardefulla kulturlandskapsomrade av riksintresse. Mojligheterna att bevara
viktiga utsikter fran kyrkans hall mot Pojoviken har undersokts i ritningarna over
omrédesskarning och omrédesfasad vid Gamla Abovéagen. P& grund av utsikten bor
flervaningsbostadshusen i fraga byggas i en kvadratisk form och sa att de angransar till
Gamla Abovagen i samma linje som de befintliga byggnaderna. Till
narrekreationsomradena anvisas dessutom landskapsutrymmen med na-beteckning som
ska bevaras Oppna.

Utifran de kommentarer och utlatanden som inlamnats om planens beredningsmaterial
har antalet tomter och den nya byggratten minskats avsevart. Byggandet pa de delar av
planomradet som ar kansligast med tanke pa landskapet domineras av smahus i hogst
tva vaningar. Pa sa satt urskiljs byggnaderna inte avsevart i fjarrlandskapet. De nya
smahuskvarteren placeras dessutom pa skogkladda backar i akerlandskapet, vilket
innebar att fijarrlandskapets vyer huvudsakligen bevaras oférandrade.

Gumnasvagen far ett mera gatuliknande utseende i och med att Gumnasvagen forlangs
anda till smabatshamnen och leden for gang- och cykeltrafik anlaggs separat fran
korbanan.

Gumnas—Klockaruddens planomrade tangerar ett Natura 2000-omrade samt en véardefull
vassrugg pa den ostra sidan. | planen anvisas inga tomter med egen strand till kvarteret
pa den norra sidan av det fore detta reningsverket, utan mellan byggnaderna och
tomterna lamnas en remsa som bevaras som narrekreationsomrade. Genom att
koncentrera byggnadsomradena langs gatan forsoker man a ena sidan avgransa
gatuutrymmet, men aven halla byggandet pa rimligt avstand fran stranden.

Pa backen pa den norra sidan av reningsverket hittades ett bebott gravlingsgryt. | planen
forblir omradet en del av ett narrekreationsomrade och omradets skog och tradbestand
bevaras genom en planbestdmmelse.
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Det kvartersomrade for fristdende smahus som planlagts till Gumnas 6stra udde klyver
ett smalt stycke av det lokalt vardefulla granskogs- och klibbalsomradet som konstaterats
vara ett viktigt jaktomrade for fladdermoss. Kvarteret ligger huvudsakligen pa den sddra
sidan av de vardefulla omradena. Den gata som leder till kvarteret gar genom ett
vardefullt naturomrade och forandrar omradets karaktar till ett i storre grad bebyggt
omrade. Genom planbestammelser stravar man daremot efter att bevara traden pa
omradet. Eftersom tomterna har egna strander och stracker sig delvis in pa
vattenomrade, ligger ocksa kvarteret delvis pa Natura-2000 omrade.

Betraffande konsekvenserna for Natura-varlden har i utredningen konstaterats, att
planenlig markanvandning inte medfor betydande olagenhet for den fagel- och
vaxtfauna, som utgodr motivering for Natura. Forekomsten av stjarnslinke, som utgor
motivering for Natura, finns pa ca 300 meters avstand fran kvarteret, och anvandningen
av kvarter 305 skulle saledes inte paverka forekomsten. Det varliga smaltomradet i
narheten av kvarteret ar ocksa viktigt for de faglar som hackar och rastar dar. Detta
smaltomrade ar som narmast endast 200 meter fran kvarter 305, vilket i Natura-
bedomingen har konstaterats vara ett tillrackligt avstand for att kvarterets negativa
effekter, pa den fagelfauna som motiverar skyddet, ska vara blygsamma eller rimliga.

Vid Gumnas gard, som konstaterats vara lokalt vardefull med tanke pa naturvarden samt
konstaterats vara ett omrade med ett arkeologiskt varde, bevaras kulturhistoriskt
vardefulla delar genom planbestammelser. Rekommendationen ar att bevara de faktorer
i planen som ar viktigast med tanke pa bevarandet av gardsplanen. Daggommor for
fladderméss bevaras genom planbestammelser.

Pa det lokalt vardefulla skogbevuxna parkomradet pa den 6stra sidan av Gumnas gard
har férsokts i planen bevaras som et helhet.

Byggande pa det omrade som anses vara lokalt viktigt som rekreationsomrade (spetsen
till Gumnas ostra udde) begransas till en vaning. Kvarteret anvisas dessutom till den
Ostra sidan av udden, vilket innebar att den frilufts- och utflyktsaktivitet som riktas till
uddens spets kan fortsatta och udden bevaras som ett offentligt omrade. Dessutom
bevaras utsikten fran udden langs med Pojoviken of6érandrad.

Pa planomradet bevaras alla leder och stigar for gang- och cykeltrafik som finns pa
rekreationsomradet. | planen foreslas aven nya leder for gang- och cykeltrafik.

Smabatshamnen har placerats pa Gumnas vastligaste udde, intill Gumnas festplats. Hela
planomradet gransar for strandernas del till Natura - 2000 omradet, och darfor stracker
sig bathamnen ocksa till detta omrade. En separat utredning har gjorts om
smabatshamnens konsekvenser fér Natura-2000 varden. Da man ser till helheten av
utredningen, ar den bathamn som presenterats i planen till ytan sa liten, att naturtypens
ekologiska struktur och verksamhet bevaras livskraftiga trots bathamnen. Trafiken pa
vattenomradet 6kar ocksa pa grund av bathamnen. Hamnen har dock placerats pa det
djupaste stallet och sa langt bort som méjligt fran forekomsterna av stjarnslinke, som
utgor motivering for Natura, vilket leder till blygsamma konsekvenserna for trafiken. Den
livligt trafikerade infarten till den existerande privata smabatshamnen l6per dessutom
narmare den for hackande faglar viktiga 6n Grundet &n den uppskattade infarten till den
nya smabatshamn som markts in i planen.

5.4.3 Sociala konsekvenser

Omradets Ostra del ar obebyggt sedan tidigare. Det bostadskvarter som anvisas till
Gumnas 0stra udde medfor att det friluftsomrade som varit populart bland bybor och
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5.5

5.6

5.7

fagelskadare blir bebyggt i stérre grad, men a andra sidan férbattras uddens
tillganglighet.

Genomférandet av planen har inga negativa konsekvenser for boendetrivseln i de
narliggande kvarteren. De nya bostadskvarteren medfor inte nadgon méarkbar 6kning av
trafiken. Eftersom gatorna forbattras kan boendetrivseln och trygghetskanslan dka.
5.4.4 Konsekvenser for trafiken

| och med de nya bostadskvarteren okar trafiken nagot langs Gumnasvagen, men
konsekvenserna for trafiken ar lindriga.

5.4.5 Konsekvenser for handeln

| planen bevaras anvandningsandamalet for befintliga bostads- och affarsutrymmen och
till kvartersomradet for flervaningsbostadshus anvisas en mojlighet till sma
affarsutrymmen i markplanet. Den 6kande befolkningen pa omradet dkar kopkraften i
Pojo kyrkby och skapar fler anvandare av tjansterna. Detaljplanen har daremot inga
betydande konsekvenser fér handeln pa omradet.

Storningsfaktorer i miljon

Pa omradet finns inga sarskilda miljostorningsfaktorer.

Planbeteckningar och -bestdammelser

Planbeteckningarna och -bestammelserna framkommer pa plankartan och de behandlas
aven i kapitel 5.1 Planens struktur.

Namnbestand

Raseborgs namnkommitté ger ett utldtande om de nya gatunamn som skapats for
planforslaget under framlaggandet av planforslaget. | planen skapats fyra nya gatunamn.

Dessutom skapas namn for en friluftsomrade dar danspaviljongen ligger och en
friluftsled, som leder fran Pojo centrum, intill hundparken, till havsstranden.
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6.1

6.2

6.3

6.4

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Planer som styr och askadliggér genomforandet

Huvudprinciperna for byggandet av kommunalteknik faststalls i de allménna planerna for
gator och vattenforsorjning som uppréattas i samband med detaljplaneforslaget.

Fragor som bor beaktas vid genomforandet

Innan byggandet inleds bor grundforhéllandena utredas genom detaljerade
grundundersokningar. Vid de platser dar byggnader planeras samt pa gatuomraden och
vid rorstrackningar rekommenderas att borrningar gors med cirka 20 meters mellanrum
(tatare vid behov).

Sarskild uppmarksamhet bor fastas vid bostadsbyggnadernas hojdforhallanden.
Golvhojden i byggnaderna bor vara minst +3,0. Overdriven fyllnad och terrangskarning
bor undvikas. Vid tomternas granser bor markytans héjd anpassas till omgivningen.
Nodvandiga lutningar bor genomforas pa tomtens sida. Som villkor for bygglov bor det

kravas en utredning av tomtens hojdférhallanden i férhallande till den omgivande
terrangen och gatorna.

Genomfoérandeschema
Kvarten i planen kan byggas da kommunaltekniska anslutningsarbeten har utférts och
nddvandiga delar av gatorna har byggts.

Uppfoéljning av genomforandet

Staden svarar for uppfoljningen av hur planen genomfors.

Esbo 20.11.2014
Pekka Vehnidinen, Sito Oy

Raseborg 29.3.2016
Leena Kankaanpaa
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RAASEPORIN KAUPUNKI

GUMNAS-KLOCKARUDDEN

Stadsdel 74, Pojo.

Detaljplanedndringen berdr kvarteret 22, 23, 24, 25, 35 och 122
samt gatu-, park-, sport- och trafikomraden.

Detaljplanedndring.

Med detaljplanedndringen bildas i stadsdel 74 kvarteren 22, 24, 25,
35, 300-306 samt gatu-, rekreations-, trafik-, landskapsmassigt
véardefulla aker- och vattenomraden.
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74. kaupunginosa, Pohja.

Asemakaavan muutos koskee kortteleita 22, 23, 24, 25, 35 ja 122 seka
katu-, puisto-, urheilu- ja liikennealueita.

Asemakaavan muutos.

Asemakaavan muutoksella muodostuu kaupunginosassa 74 korttelit
22, 24, 25, 35, 300-306 seka katu-, virkistys-, likenne-, maisemallisesti
arvokkaita peltoalueita ja vesialueita.
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SKALA 1:2000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade for smahus.

Kvartersomrade for fristdende smahus.

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader

Kvartersomrade for allménna byggnader. Till en byggnad far
anslutas ett torn utdver den byggnadsratt som antecknats i
detaljplanen och oberoende av antalet vaningar.

Kvartersomrade for affarslokaler. Pa omradet far byggas
kontorsbyggnader och sadana industri- och lagerbyggnader
som inte orsakar miljdolagenheter.

Narrekreationsomrade. P4 omradet kan anlaggas stignat och
smarre byggnader och servicepunkter for rekreation. Kalhygge,
marktakt, terrdngutfylinad och -skérning, éndringar i strand-
miljon eller andra atgarder som aventyrar omradets landskaps-
varden ar forbjudna.

Narrekreationsomrade. Omrade dar karaktéren bor bevaras.
Omradets kulturlandskapsmassiga varden samt omradets struktur,
terrangform och vegetationens bevarande bor speciellt tas i be-
aktande vid atgarder inom skogsvarden. Omradet bor bevaras
Oppet, t.ex. som betesomrade.

Narrekreationsomrade. Omrade dar narkvarterens boende och
rekreation bor tas i beaktande vid atgarder inom skogsvarden
Simstrand.

Bathamn.

Allman parkeringsplats.

Landskapsmassigt vardefullt akeromrade.
Naturskyddsomrade. Omrade som &r skyddat eller som skall

skyddas med stéd av naturvardslagstiftningen.

Vattenomrade.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.
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MITTAKAAVA 1:2000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue. Rakennukseen saa liittda tornin
asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi ja kerrosluvun
estamatta.

Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa toimisto-
rakennuksia seka ymparistohairidita aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia.

Lahivirkistysalue. Alueelle saa rakentaa polkuverkoston seka virkistys-
kayttoon tarkoitettuja vahaisia rakennuksia ja palvelupisteita. Avo-
hakkuut, maankaivu, maaston taytto ja -leikkaukset, rantaympariston
muutokset tai muut toimenpiteet, jotka vaarantavat alueen maisema-
arvoja ovat kiellettyja.

Lahivirkistysalue. Alue jonka luonne tulee séilyttaa. Metsénhoidollisissa
toimenpiteissa tulee kiinnittéa erityistd huomiota alueen kulttuurimaise-
malliseen arvoon seka alueen rakenteen, maastonmuotojen ja kasvilli-
suuden séailymiseen. Alue tulee séilyttda avoimena, esimerkiksi laidun-
alueena.

Lahivirkistysalue. Alue, jonka metsanhoidollisissa toimenpiteissa tulee
huomioida lahikorttelien asuminen ja virkistyskaytto.

Uimaranta.

Venesatama.

Yleinen pysékaintialue.

Maisemallisesti arvokas peltoalue. Alue on sailytettdva avoimena.
Luonnonsuojelualue. Luonnonsuojelulain nojalla suojeltu tai suojeltavaksi
tarkoitettu alue.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
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Kvarters-, kvartersdels- och omradegrans.

Gréans for delomrade.

Rikgivande grans fér omrade eller del av omrade.
Riktgivande tomtgréns.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.
Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant
omrade.

Byggnadsratt uttryckt i vaningsytas kvadratmeter.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggna-
derna, i byggnaden eller i en del darav.

Ett braktal i parentes framfor ett romerskt nummer visar en hur stor
del av ytan pa byggnadens stérsta vaning far raknas som en del
av vaningsytan pa byggnadens forsta vaning.

Ett braktal i parentes efter ett romerskt nummer visar en hur stor
del av ytan pa byggnadens stérsta vaning far rdknas som en del
av vaningsytan pa byggnadens Oversta vaning.

Talet visar i kvadratmeter en hur stor del av byggnaden som far
anvandas till affars-, kontors- och servicelokaler, utéver den an-
givna vaningsytan i kvadratmeter.

Exploateringstalet, d.v.s. vaningsytan i férhallande till tomtarealen.

Kulturhistoriskt och for stadsbilden vardefullt omrade dar skala for
byggande och viktiga vyer bér bevaras. Byggandet pa omradet
bér anpassas till miljen och landskapet. Over byggnadsplaner bér
begéras landskapsmuseets utlatande.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar en ekonomibyggnad far placeras.
Byggnadsyta for bilférvaringsplats.

Byggnadsyta for bilférvaringsplats dar ekonomibyggnad far
placeras.

Byggnadsyta for byggnader for fritidstjanster.

Byggnadsyta dér en butik av kiosktyp far placeras.

Del av tomtens areal som skall bevaras som vattenomrade.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall
tangera.

En linje som visar byggnadens asriktning.

Riktgivande omrade som reserverats for en pumpstation.
For ledning reserverad del av omrade.

En omradesdel for avfallshantering och atervinning.

Riktgivande omradesdel fér idrott.
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Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.
Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohijeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen
nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa kayttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
rakennuksen ylimmassé kerroksessa kayttaa kerrosalaan luetta-
vaksi tilaksi.

Luku osoittaa nelidmetreina, kuinka suuren osan rakennuksesta
saa kerrosalanelidmetreina ilmoitetun kerrosalan lisaksi kayttaa
liike-, toimisto- ja palvelutiloksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittava alue,
jolla rakentamisen mittakaava ja tarkeat nakymat tulee sailyttaa.
Alueelle tehtava rakentaminen tulee sopeuttaa miljddseen ja
maisemaan. Rakennussuunnitelmista tulee pyytaa
maakuntamuseon lausunto.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Auton sailytyspaikan rakennusala.

Auton sailytyspaikan rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Vapaa-ajan palveluiden rakennusten rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa kioskityyppisen myymalan.

Vesialueena sailytettava tontin osa.

Nuoli osoittaa rakennusalan sen sivun, johon rakennus on rakennettava

kiinni.

Rakennuksen harjasuuntaa osoittava viiva.

Ohjeellinen pumppaamolle varattu alue.

Johdoille varattu alueen osa.

Jatehuoltoa ja kierratysté palveleva alueen osa.

Sijainniltaan ohjeellinen urheilua palveleva alueen osa.
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Riktgivande omradesdel for lek och rekreation.

Landskapsrum som bor behallas huvudsakligen 6ppet samt
passa in i sin omgivning, vilket mojliggér vy éver Pojoviken.

Riktgivande omradesdel for férdréjning och behandling
av dagvatten.

Riktgivande omradesdel for hundpark.

Riktgivande del av omradet for mattvatt.

Del av omradet som skall planteras.

Gata.
Riktgivande del av omradet for fotgangare och cyklister.

Riktgivande del av omradet for fotgangare och cyklister som
ocksa kan anvandas som trafikled.

Riktgivande korférbindelse.
Riktgivande férbindelse fér servicekdrning.
Riktgivande friluftsled.

Parkeringsplats.

Objektbeteckning for byggnader och anlaggningar fér sam-
héllsteknisk forsorjning. Beteckningen tillater byggande av en
hdgst 20 m? stor transformator.

Del av gatuomradets gréns, var man inte far arrangera
fordonsforbindelse.

Byggnadshistoriskt, kulturhistoriskt och for stadsbilden varde-
full byggnad. Byggnaden eller delar av byggnaden far inte rivas,
ej heller far dar utféras sadana tillbyggnads- eller andrings-
arbeten som forstor fasadernas eller vattentakets arkitektoniska
eller kulturhistoriska varde eller stil. | samband med behandling
av bygglov bér museimyndighetens utlatande inbegéras.

Viktigt grundvattenomrade.

Del av omrade pa vilken finns enligt lagen om fornminnen fredad
fornlamning. Det &r med stdd av lagen om fornminnen forbjudet
att grava i omradet, tacka 6ver, andra, skada och pa annat satt
réra omradet. Museiverkets utlatande skall begaras om atgéarder
och planer som géller omradet.

Eventuellt férorenat markomrade. Eventuell férorening av
markgrunden bor utvarderas och istandsattas for att lampa sig for
rekreationsanvandning.

Omrade som hor till ellr férelagits hora till natverket Natura 2000.

Del av omrade som skall bevaras som ett viktigt
fladdermusomrade. Bevarandet av artens forekomst, fangstplatser
och forflyttningsleder bor tryggas. Vid tradskotsel och planering av
belysning bor beaktas fladdermdssens krav pa omgivningen.

Byggnad som &r viktig féroknings- och rastplats for fladderméss. |
omradet finns enligt NvL 49§ skyddade féroknings- och rastplatser
for fladdermdss, vilkas férstérande eller forsdmrande ar forbjudet.
Med byggnads renoverings- eller andringsatgarder far inte
fladdermdssens levnadsférhallanden férsamras. Vid
bygglovsskedet bor begaras behdrig miljomyndighets utlatande.

Del av omrade som bor bevaras tradbevuxet. Vid omradets
skogsvardsatgarder bor omradets sarskilda varden beaktas. Pa
omradet bér man strava till att bevara som skyddstradbestand
unga skogsalmar i gott skick och askar. Pa omradet ar det
forbjudet att grava, samla i hogar eller lagra jordmaterial eller
byggnadsmaterial. Man bor strava till att undvika att skada rotter
och gravningsarbeten bér planeras utanfér omkretsen av tradens
toppar. Genom omradet far inte kéras med arbetsmaskiner.

Tradrad som skall bevaras.
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Sijainniltaan ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
osa.

Maisematila, joka tulee sailyttaa padasiassa avoimena, sulautuen ym-
pardivaan maastoon ja mahdollistaen nakyman Pohjanpitdjanlahdelle.

Sijainniltaan ohjeellinen hulevesien viivyttdmiseen ja kasittelemiseen
varattu alueen osa.

Sijainniltaan ohjeellinen koirapuistoksi varattu alueen osa.

Sijainniltaan ohjeellinen matonpesupaikalle varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Sijainniltaan ohjeellinen jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen
osa.

Sijainniltaan ohjeellinen jalankululle ja polkupyéréilylle varattu alueen
osa, jota saa myos kayttaa ajoyhteytena.

Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys.
Sijainniltaan ohjeellinen huoltoajoyhteys.
Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.

Pysakodimispaikka.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
kohdemerkinta. Merkinté sallii enintd&n 20 m? suuruisen muuntamon
rakentamisen.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajo-
neuvoliitymaa.

Rakennushistoriallisesti, kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokas rakennus. Rakennusta tai rakennuksen osia ei saa purkaa,
eika siella myoskaan saa suorittaa sellaisia lisdrakentamis- tai muu-
tostoimenpiteitd, jotka turmelevat julkisivun tai vesikaton arkkitehto-
nista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia. Rakennusluvan kasittelyn
yhteydessa tulee pyytda museoviranomaisen lausunto.

Tarkea pohjavesialue.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted
muinaisjaannds. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen,
vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain
nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvistd suunnitelmista
on pyydettdva Museoviraston lausunto.

Mahdollisesti pilaantunut maa-alue. Mahdollinen maaperan
pilaantuneisuus tulee arvioida ja kunnostaa virkistyskayttéon soveltuvaksi.

Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue.

Téarkeana lepakkoalueena sailytettévéa alueen osa. Lajin esiintyminen,
saalistuspaikkojen ja siirtymareittien sailyminen on turvattava. Puustoa
hoidettaessa ja valaistusta suunniteltaessa on otettava huomioon
lepakoiden ymparistdvaatimukset.

Rakennus joka on tarkea lepakoiden lisadntymis- ja levahdyspaikka.
Alueella sijaitsee LsL 49§:n mukaan suojeltuja lepakon lisdantymis- ja
levahdyspaikkoja, joiden havittdminen ja heikentdminen on kielletty.
Rakennuksen kunnostus- ja muutostoimenpiteilla ei saa heikentaa
lepakoiden elinoloja. Rakennuslupavaiheessa tulee pyytaa toimivaltaisen
ymparistdviranomaisen lausunto.

Puustoisena sailytettdva alueen osa. Alueen metsanhoidollisissa
toimenpiteissa tulee alueen erityisarvot ottaa huomioon. Alueella on
pyrittdva sailyttdmaan suojapuustona hyvakuntoisia nuoria vuorijalavia ja
saarnia. Alueella ei saa kaivaa eik kasata tai varastoida maa-aineksia tai
rakennusmateriaaleja. Puiden juurien vahingoittamista on pyrittava
valttdmaan ja kaivuty6t on suunniteltava puiden latvojen kehan
ulkopuolelle. Alueen lapi ei saa ajaa tykoneilla.

Sailytettava puurivi.
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ALLMANNA BESTAMMELSER

| kvarter 22 i AK/s-1-kvartersomradet skall takformen for bostadsbygg-
nader vara sadeltak och takfargen skall vara mérkgra. Fasad-
materialet for bostadsbyggnader skall vara puts med ljus fargsattning.
Gardsbyggnader och téckta bilparkeringar skall ha grontak och deras
fasader skall besta av ljusa bradytor.

Ifall balkonger placeras i byggnader inom AK/s-1 kvartersomrade i kvarter
22 pa andra fasader an den mot Pojoviken, bor dom vara indragna.

Pa kvartersomradet KTY-1 i kvarter 22 far byggas en bostad vars
vaningsyta hogst ar 20 % av kvartersomradets sammanlagda
vaningsyta. Bostaden skall vara del av byggnad, vars huvudsakliga
anvandningsandamal ar KTY-1.

Inom AL/s-1 kvartersomrade i kvarter 22 far byggas tva bostader, av vilkas
vaningsyta hogst halften kan vara affarsutrymme.

Inom AO kvartersomraden far pa tomt byggas en bostad. Sidobostader far
inte byggas. Taklutningen bor vara mellan 1:3 och 1:4.

Ifall byggnader inom AO kvartersomrade i kvarteren 304, 305 och 306
placeras pa mindre &n 4 meters avstand fran tomtgrans mot annan tomt,
bor ifragavarande fasads fonster vara minst 180 cm ovanfér golvnivan.

| kvarter 25, 35, 300, 301 och 302 skall bostadshusens huvudsakliga fasad-
farg vara réd och takens farg morkgra.

| kvarter 25 bor bostadsbyggnaderna passa stilmassigt ihop med stilen pa
bostadsbyggnaden pa tomt 1 i kvarter35. Bostadsbyggnaderna skall vara
fore 1930-talet byggda byggnader med stockstomme. | kvarter 25 bor
bostadsbyggnadernas sockelbekladnad vara natursten. Taket bor vara
astak och takmaterialet falsad plat.

| kvarter 303 och 304 skall bostadshusens huvudsakliga
fasadférg vara ljus och takfarg morkgra.

| kvarter 305 skall bostadshusens huvudsakliga fasadférg vara mork
och takfarg morkgra.

Obebyggda delar av tomt, som inte anvands som gangbana, par-
kerings- eller lekplats, bor planteras eller pa annat satt sattas i
vardat skick. Tomterna far inte anvandas for lagring som forfular
eller stér omgivningen.

Kvarter far inte omgardas mot VL-1-, VL-2-, VL-3- eller MA-omraden
pa annat séatt an med planteringar.

Minimiantal bilplatser:

P& AK-kvartersomraden: 1 bp / 80 m? vaningsyta eller minst 0,8 bp /
bostad samt dartill 1 bp / 1000 m? vaningsyta for gastparkering.

Pa AP-kvartersomraden: 2 bilplats/bostad.
P& AL-kvartersomraden: 1 bilplats / 120 m? vaningsyta.
Pa AO-kvartersomraden: 2 bp / bostad.

P& KTY-1-kvartersomraden: 1 bilplats / 120 m? vaningsyta.

Del av planomradet utgér ett grundvattenomréde, som &r viktigt for
sambhallets vattenforsérjning. Sarskild uppmarksamhet bor darfor fastas
vid skyddet av grundvattnet. Byggande och annan markanvandning pa
omradet kan begransas av miljéskyddslagens 16 § (férbud mot
férorening av markgrund) och 17 § (férorening av grundvatten).
Byggande, dikning och gravning skall utféras sa, att atgarderna inte
leder till férandringar av grundvattenkvaliteten eller bestaende
férandringar av grundvattennivan. Innan gravningsarbeten inom
omradet inleds skall omradets markgrunds byggbarhet och
féroreningsgrad, grundvattenfoérhallande, grundvattenniva och
féroreningsgrad utredas samt vidtas nédvandiga atgarder for att skydda
grundvattnet. Vid behov skall géras en plan for kontroll av grundvattnet.
Vid forstarkning av botten bor inte anvandas borr- eller gravpalar.
Kallarvaningar under markytan ar tillatna, om dom kan byggas minst 2
meter ovanfor tillforlitligt konstaterad grundvattenniva. Avlopp bor
férses med grundvattens skyddskonstruktioner och rér- och
kabelkanaler vid behov med sténgningskontruktioner.

Upplagring av kemikalier eller avfall som kan skada grundvattnet ar
foérbjudet. Cisterner fér uppvarmningsolja bér placeras i en vattentéat
skyddsbassang, antingen inne i en byggnad eller under ett separat tak.
Skyddsbassangens volym bor vara stérre &n den upplagrade
uppvarmningsoljans volym. Underjordiska oljecisterner och
energibrunnar &r férbjudna i omradet.

Inom hela planomradets strandomrade bor bevaras en minst 20 meter
bred strandskogszon for att trygga fladdermdssens fangst- och
forflyttningsrutter. Vid skotsel av tradbestandet i zonen bor avstandet
mellan trad i sin fulla storlek vara maximalt 15 meter.
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YLEISIA MAARAYKSIA

AK/s-1-korttelialueella korttelissa 22 tulee asuinrakennusten kattomuodon
olla harjakatto ja katon vérin tulee olla tummanharmaa. Asuinraken-
nusten julkisivumateriaalin tulee olla rappaus ja sen varityksen vaalea.
Piharakennusten ja autosuojien kattojen tulee olla viherkattoja ja niiden
julkisivujen vaaleita lautapintoja.

Mikali rakennuksiin AK/s-1-korttelialueella korttelissa 22 sijoitetaan
parvekkeita muille kuin Pohjanpitajanlahden puoleisille julkisivuille, tulee
niiden olla sisdanvedettyja.

KTY-1-korttelialueelle korttelissa 22 saa rakentaa yhden asunnon, jonka
kerrosala on enintdan 20 % korttelialueen kokonaiskerrosalasta. Asun-
non tulee olla rakennusta, jonka paakayttétarkoitus on KTY-1.

AL/s-1-korttelialueella korttelissa 22 saa rakentaa kaksi asuntoa, joiden
kerrosalasta korkeintaan puolet voi olla liiketilaa.

AO-korttelialueilla saa tontille rakentaa yhden asunnon. Sivuasuntoja ei saa
rakentaa. Katon kaltevuuden tulee olla valilla 1:3-1:4.

Mikali rakennus sijoitetaan AO-korttelialueella kortteleissa 304, 305 ja 306
alle 4 metrin etéisyydelle toista tonttia vasten olevasta tontinrajasta, tulee
kyseisen julkisivun ikkunoiden olla vahintdan 180 cm lattiatason ylapuolella.

Kortteleissa 25, 35, 300, 301, 302 ja 303 tulee asuinrakennusten
paaasiallisen julkisivuvarin olla punainen ja katon varin tumman harmaa.

Korttelissa 25 tulee asuinrakennusten sopia tyylillisesti korttelin 35 tontilla 1
sijaitsevan asuinrakennuksen tyyliin. Asuinrakennuksien tulee olla ennen
lukua 1930 rakennettuja hirsirunkoisia rakennuksia. Korttelissa 25 tulee
asuinrakennusten sokkelin verhouksen olla luonnonkivea. Katon tulee olla
harjakatto ja kattomateriaalin saumattu pelti.

Kortteleissa 304 ja 305 tulee asuinrakennusten paaasiallisen
julkisivuvarin olla vaalea ja katon varin tumman harmaa.

Korttelissa 306 tulee asuinrakennusten paaasiallisen julkisivuvarin olla
tumma ja katon varin tumman harmaa.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta jalankulkuteina, pysékoin-
tiin tai leikkipaikkana, on istutettava tai muuten saatettava hoidettuun
kuntoon. Tontteja ei saa kayttda ymparistéa rumentavaan tai hairitsevaan
varastointiin.

Kortteleita ei saa aidata VL-1-, VL-2-, VL-3- tai MA-alueita vasten muuten
kuin istutuksin.

Autopaikkojen vahimmasmaarat:

AK-korttelialueilla: 1 ap / 80 k-m? tai vahintaan 0,8 ap / asunto
ja lisaksi vieraspysakaintia varten 1 ap / 1000 k-m?.

AP-korttelialueilla: 2 ap / asunto.
AL-korttelialueilla: 1 ap / 120 k-m?.
AO-korttelialueilla: 2 ap / asunto.

KTY-1-korttelialueilla: 1 ap / 120 k-m?2.

Osa kaava-alueesta sijaitsee yhdyskuntien vedenhankinnalle térkeélla
pohjavesialueella. Erityistd huomiota tulee siten kiinnittaad pohjaveden
suojeluun. Alueella rakentamista ja muuta maankaytt6a saattavat
rajoittaa ympéristonsuojelulain 16 § (maaperan pilaamiskielto) ja 17 §
(pohjaveden pilaamiskielto).

Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu on tehtava siten, ettei
toimenpiteista aiheudu pohjaveden laatu-muutoksia tai pysyvia
muutoksia pohjaveden korkeuteen. Ennen alueella tehtavien kaivutdiden
aloittamista tulee selvittda alueen maaperan rakennettavuus ja
pilaantuneisuus, pohjavesiolosuhteet, pohjavedentaso ja pilaantuneisuus
seka ryhtya tarpeellisiin toimenpiteisiin pohjaveden suojelemiseksi.
Tarvittaessa tulee laatia pohjaveden hallintasuunnitelma. Pohjan
vahvistuksessa ei tule kayttaa pora- tai kaivinpaaluja. Maanalaiset
kellarikerrokset ovat sallittuja, jos ne voidaan rakentaa vahintaan 2
metrid luotettavasti todetun pohjaveden pinnan ylapuolelle. Viemarit on
varustettava pohjaveden suojausrakenteilla ja putkisto- ja
kaapelikaivannot tarvittaessa sulkurakentein.

Pohjavedelle vaarallisten kemikaalien tai jatteiden varastointi on kielletty.
Lammityséljyséiliot tulee sijoittaa vesitiiviiseen suoja-altaaseen, joko
rakennuksen sisatiloihin tai erillisen katoksen alle. Suoja-altaan
tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan lammitysoljyn tilavuus.
Maanalaiset 6ljysailiot ja energiakaivot ovat kiellettyja alueella.

Koko kaava-alueen ranta-alueella tulee sailyttaa vahintdan 20 metrin
levyinen rantametsavyéhyke lepakoiden saalistus- ja kulkureittien
turvaamiseksi. Vyohykkeella puustoa hoidettaessa tulee taysikokoisten
puiden etaisyys toisistaan olla maksimissaan 15 metria.
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Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun

Planens namn

Datum fér godkdnnande
Godkénnare

710 Raseborg Datum for ifylining
Gumnés-Klockarudden

Godkéand enligt paragraf

Genererad plankod
Planomradets areal [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

-42,8300
Areal for underjordiska utrymmen [ha] 00,0000

Strandlinjens langd [km]

Med egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand

Forslagsdatum

Dat. f6r meddel. om anh.gér.

Kommunens plankod

Ny detaljplaneareal [ha]
Detaljplanedndringens areal [ha]-42,8300

Utan egen strand
Utan egen strand

05.04.2016
26.03.2016
15.06.2008
7602

0,0000

. . Areal | Areal | Vaningsyta [Exploateringstal| Andring i areal Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [ha] [%] [mzsy]w P [e] 9 [hag+ 2 [mevy +/-]
Sammanlagt 42,8304{-100,0 17762 0,04 11742
A sammanlagt 5,1202| 12,0 14232 0,28 11092
|P sammanlagt
Y sammanlagt 0,5268| 1,2 1500 0,28 500
C sammanlagt
|K sammanlagt 0,5392| 1,3 1400 0,26 0
T sammanlagt
V sammanlagt 25,7790| 60,2 480 0,00 0
|R sammanlagt
|L sammanlagt 2,6226 | 6,1 150 0,01 150
|E sammanlagt
S sammanlagt 1,9553| 4,6
|IM sammanlagt 3,1086| 7,3
W sammanlagt 3,1787| 7,4

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 0,0000 0
By oI o d|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 6 2740
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Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta Exploateringstall Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mZvy] el [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 42,8304{-100,0 17762 0,04 11742
A sammanlagt 5,1202| 12,0 14232 0,28 11092
AK 1,5518 | 30,3 4720 0,30 3120
AP 0,2739| 5,3 822 0,30 822
AO 2,6138| 51,0 7370 0,28 6950
AL 0,6807 | 13,3 1320 0,19 200
|P sammanlagt
Y sammanlagt 0,5268| 1,2 1500 0,28 500
Y 0,5268 | 100,0 1500 0,28 500
C sammanlagt
|K sammanlagt 0,5392| 1,3 1400 0,26 0
KTY 0,5392 | 100,0 1400 0,26 0
T sammanlagt
V sammanlagt 25,7790 60,2 480 0,00 0
VL 24,8641| 96,5 480 0,00 0
VV 0,9149| 3,5
R sammanlagt
[L sammanlagt 2,6226 | 6,1 150 0,01 150
Gator 1,3345| 50,9
LV 0,6811| 26,0 150 0,02 150
LP 0,6070| 23,1
|E sammanlagt
S sammanlagt 1,9553| 4,6
SL 1,9553 | 100,0
M sammanlagt 3,1086| 7,3
IMA 3,1086 | 100,0
W sammanlagt 3,1787| 7,4
W 3,1787| 100,0

Underjordiska Areal | Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 0,0000 0
ma 0,0000 0
Byggnadssiydd Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 6 2740
Detaljplan 6 2740
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