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1. JOHDANTO

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu alueidenkayttdlain (AKL) 63 §:n mukaisesti. Se sisaltada
paapiirteissaan suunniteltavan alueen kuvauksen, alustavat tavoitteet, nykyisen suunnittelutilanteen, olemassa
olevat ja laadittavat selvitykset, kaavoituksen yhteydessa selvitettavat vaikutukset seka kaavoituksen tavoitteelli-
sen aikataulun. Lisaksi siitd iimenee hankkeen vuorovaikutusmenettely ja osalliset. OAS paivitetaan tarpeen mu-
kaan tyOn edetessa ja se on luettavissa kaupungin kotisivuilla, osoitteissa www.raasepori.fi sekd kaavoitusyksi-
kdssa, osoitteessa Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari, koko kaavoituksen ajan.

2. ALOITE JA SUUNNITTELUN TARVE

Kaavoitus on kaynnistetty Raaseporin kaupungin aloitteesta. Koska Pehr Somersin kadun ja Rautatieka-
dun valinen tasoristeys tullaan tulevaisuudessa sulkemaan turvallisuussyista, tarvitaan nykyisin tasoris-
teysta kayttavalle liikenteelle vaihtoehtoinen yhteys. Tasoristeys toimii talla hetkella paaasiallisena kulku-
yhteytena rautatien pohjoispuolella sijaitsevalle liike- ja teollisuusalueelle seka sieltd pois.

Alueella toimivien yritysten hyvien toimintaedellytysten turvaamiseksi on tarkeaa varmistaa myos tulevai-
suudessa sujuva liikenne alueelle ja alueelta pois. Erityista huomiota kiinnitetaan siihen, etta myos raskas
liikenne voi liikkua alueella sujuvasti ja tehokkaasti.

Eri liikennejarjestelyvaihtoehtojen selvittdmisen jalkeen on todettu, ettd Tammisaaren rautatieaseman ita-
puolelle sijoittuva alikulku on tarkoituksenmukaisin ratkaisu. Selvityksessa tarkasteltiin ensin alikulun kayt-
tétarkoitusta, ja johtopaatoksena todettiin, ettd myos raskaan liikenteen mahdollistava ratkaisu on suosi-
teltavin vaihtoehto. Mikali raskas liikenne ei voisi kayttaa alikulkua, se jouduttaisiin ohjaamaan Ajurinpuis-
ton asuinalueen kautta, mita pidetaan vahemman tarkoituksenmukaisena ratkaisuna.

Raskaalle liikenteelle mitoitettu alikulku asettaa rakenteelle korkeammat vaatimukset. Alikulussa on ol-
tava riittdva vapaa korkeus, mutta samalla luiskien kaltevuudet eivat saa olla liian jyrkkia. Tama vaikuttaa
alikulun kokonaispituuteen. Uuden alikulun sijainti onkin maaritetty ndiden reunaehtojen perusteella.

Alikulun suunnittelun ja rakentamisen mahdollistamiseksi alueelle on laadittava uusi asemakaava. Ase-
makaavaprosessin yhteydessa tarkastellaan myds muita alueen kehittdmistarpeita, kuten uusia liikenne-
jarjestelyja seka viheralueiden uudelleensijoittamista ja laajentamista
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Kuva 1. Ote selvityksesta, joka on laadittu rautatien nykyiselle tasoristeykselle korvaavien vaihtoehtojen tunnistamiseksi. Kuvassa esitetdan
luonnos ensisijaisesta vaihtoehdosta seké asemapiirroksena, joka havainnollistaa alikulun pituutta ja leveytta, etté poikkileikkauksena, joka kuvaa
alikulun korkeutta ja syvyytta.

3. TAVOITTEET

Asemakaavan tavoitteena on luoda edellytykset rautatien alikulun toteuttamiselle suunnittelualueella. Sa-
malla kaavan tulee mahdollistaa sujuvat liikennejarjestelyt ja uusien viheralueiden kehittaminen.

4. SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue kasittaa noin 93 000 m? ja sijaitsee Tammisaaren keskusta-alueella. Alue rajautuu poh-
joisessa Ajurinpuiston asuinalueeseen seka liike- ja teollisuusalueeseen. Etelassa suunnittelualue rajau-
tuu Rautatienkatuun seka asumisen ja liiketoiminnan korttelialueisiin.

Hanko—Karjaa-rata kulkee suunnittelualueen I1api, ja alueella sijaitsee myds Tammisaaren rautatie-
asema. Suunnittelualueeseen kuuluu lisaksi Ajurinpuiston silta, joka ylittda rautatien. Silta on vilkkaasti
likennoity ja muodostaa yhden kahdesta keskustan paasisaantulovaylasta
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Kuva 2. Kaava-alue ja vaikutusalue.
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Maanomistus

Kiinteiston 710-871-6-1 omistaa Suomen valtio.

Kiinteistot 710-7-9901-0, 710-496-1-4, 710-6-9901-0, 710-5-9901-0, 718-5-87-2, 710-12-9901-0 ja 710-
5-9908-0 ovat Raaseporin kaupungin omistuksessa.

Maankayttosopimukset

Ennen kaavaehdotuksen hyvaksymista tullaan laatimaan maankayttésopimuksia niiden maanomistajien kanssa,
joiden omistamille kiinteistoille kaavamuutos tuo merkittdvaa arvonnousua.

Luonnonymparisto

Tiiviisti rakennettua keskusta-aluetta hallitsevat viheralueet ovat paaasiassa yksittaisia pienia viheralu-
eita, jotka koostuvat leikatuista nurmikoista seka liikennealueiden yhteydessa sijaitsevista nurmi- tai pen-
saskaistaleista. Huoltoaseman ja rautatieaseman valissa sijaitsee viheralue, jolla on leikattu nurmikko ja
suuria lehtipuita. Nama puut on suojeltu voimassa olevassa asemakaavassa. Rautatieaseman ja vanhan
varastorakennuksen valissa sijaitsee lehtipuukuja. Edella mainittujen alueiden puusto katsotaan arvok-
kaaksi seka kaupunkikuvan ettd luonnon monimuotoisuuden kannalta.

Rakennettu ymparistd

Suunnittelualueella sijaitsevat huoltoasema automaattisella autonpesulla (ABC), pieni myymalarakennus
(R-kioski), varastorakennuksia sekd Tammisaaren entinen asemarakennus, joka on muun muassa toimi-
nut rautatielikenteen odotustilana ja lipunmyyntipisteena. Kaava-alue sijaitsee Tammisaaren keskus-
tassa ja rajautuu kerros- ja pientalovaltaisiin asuinalueisiin. Kaava-alueen valittémassa laheisyydessa si-
jaitsee myos liike- ja tavaratalorakennus.

Kunnallistekniikka

Kaava-alueelle on rakennettu kunnallistekniikkaa.

5. SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ohjaavat maankaytdén suunnittelua valtakunnallisella tasolla ja ovat tar-
kemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden tehtavana on osaltaan tukea ja edis-
taa alueidenkayttdlain yleisten tavoitteiden ja laissa maariteltyjen alueidenkaytdén suunnittelun tavoitteiden saavut-
tamista. Keskeisimpia naista tavoitteista ovat kestava kehitys ja hyva elinymparistd. Valtakunnalliset alueidenkayt-
totavoitteet valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

Valtakunnallisilla alueidenkayttétavoitteilla pyritdan edistdmaan:

1. siirtyminen vahahiiliseen yhteiskuntaan,

2. luonnon monimuotoisuuden ja kulttuuriympariston kestava kaytto,
3. mahdollisuudet elinkeinojen uudistamiseen,

4. kaupungistumisen mahdollisuuksiin ja haasteisiin vastaaminen.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat:
1. Toimivat yhdyskunnat ja kestavat likennemuodot.
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2. Tehokas liikennejarjestelma.

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto.

4. Elinkelpoinen luonto- ja kulttuuriymparisto ja luonnonvarat.
5. Uusiutuva energiahuolto.

Maakuntakaavoitus

Raaseporia koskee Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaava, joka kuuluu Uusimaa-kaava 2050-kokonaisuuteen.
Uusimaa-kaava 2050 on kokonaisuudessaan saanut lainvoiman 13.3.2023 Korkeimman hallinto-oikeuden anta-
malla paatokselld. Voimassa olevassa maisemakaavassa (Uusimaa-kaava 2050) kaava-alue on maaritelty seu-
raavasti:

- keskustatoimintojen alue (keskusta),

- kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue,
- taajamatoimintojen kehittamisvyohyke,

- pohjavesialue,

- alueen lapi kulkee liséksi paarata (Hanko—Hyvinkaa-rata).

Suunnittelualuetta koskevat myds Uusimaa-kaavan yleiset suunnittelumaaraykset.
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Kuva 4. Maakuntakaavan yhdistelmé.
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Yleiskaavoitus

Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Koko Raaseporin maantieteellisen alueen kattava strate-
ginen yleiskaava on parhaillaan laadittavana. Yleiskaavan on tarkoitus tulla hyvaksytyksi kevaalla 2029.
Kevaalla 2026 nahtaville asetetussa yleiskaavaluonnoksessa suunnittelualue on osoitettu keskustatoi-
mintojen alueeksi, tydpaikka-alueeksi sekd asumispainotteiseksi alueeksi.

Asemakaavoitus

Alueen voimassa olevat asemakaavat:

- 817-72 joka on saanut lainvoiman 17.10.2005
- 35-8 joka on saanut lainvoiman 27.10.1952

- 170-27 joka on saanut lainvoiman 7.7.1970

- 731-71 joka on saanut lainvoiman 21.1.2002
- 1153-74 joka on saanut lainvoiman 20.5.2019
- 1137-74 joka on saanut lainvoiman 8.6.2015
- 764-71 joka on saanut lainvoiman 28.4.2003.

Asemakaavoissa suunnittelualue on osoitettu katualueeksi, rautatiealueeksi (LR), suojaviheralueeksi
(EV), huoltoasemarakennusten korttelialueeksi (LH), henkildliikenteen terminaalin korttelialueeksi
(LHA), asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL) seka viheralueiksi.

Rakennusjarjestys

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 26.5.2025 ja se on tullut voimaan
2.6.2025.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa.

6. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI JA SUUNNITTELUALUEEN SELVITYKSET

Vaikutusten arviointi

Alueidenkayttolain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja
sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdva kaavan ym-
paristdvaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset
on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Maankaytt6- ja rakennusasetuksen (MRA) 1 § mukaisesti arvioidaan kaavan vaikutukset:
1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon
2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikkenteeseen
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ymparistéén
6) elinkeinoeldaman toimivan kilpailun kehittymiseen
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Laaditut selvitykset

Selvitys, jossa tarkasteltiin rautatien nykyisen tasoristeyksen korvaavia vaihtoehtoja. Selvityksen laati
Sweco Oy vuonna 2026.

Laadittavat selvitykset

Tarvittaessa laaditaan liikennetta, melua, pilaantunutta maaperaa seka pohjavetta koskevat selvitykset.

6. OSALLISET

Osallisia ovat alueidenkayttdlain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitelldadn. Kaavan osallisia ovat ainakin:

Seudulliset viranomaiset

- Lupa- ja valvontavirasto

- Uudenmaan elinvoimakeskus (jos koskee valtion maantieverkkoa)
- Uudenmaan liitto

- Vaylavirasto (rautatiet ja vesivaylat)

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

- Lansi-Uudenmaan poliisilaitos

- Lansi-Uudenmaan museo

- Lansi-Uudenmaan hyvinvointialue

- Puolustusvoimat, Uudenmaan prikaati
- Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes

Kaupungin viranomaiset

- Ymparisto- ja rakennuslautakunta

- Tekninen lautakunta

- Etelakarjen ymparistoterveydenhuolto
- Sivistyslautakunta

- Raaseporin vesi

-Raaseporin Energia

- Kadunnimitoimikunta
-Vammaisneuvosto

Muut toimijat

- Karjaan Puhelin Oy

- Caruna Oy

- Fingrid Oyj

- Elisa Oyj

- TeliaSonera Finland Oyj
- Raaseporin Luonto ry

- Raaseporin Yrittajat ry

Osalllisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti
tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Lisaksi sahkdpostitse voi toimittaa palautetta hankkeen yhteyshenkilGille.
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1. VIRANOMAISYHTEISTYO

Kaavahankkeesta jarjestetaan tarvittaessa AKL 66 §:n ja MRA 26 §:n mukainen viranomaisneuvottelu. Kaavoituk-
sen edetessa tullaan jarjestdmaan myds muita viranomaisneuvotteluita tarpeen mukaan. Kaupungin eri viranhalti-
joiden ja muiden viranomaisten kanssa tullaan jarjestdmaan tyéneuvotteluja kaavoituksen edetessa.
Viranomaisilta pyydetdan lausunnot MRA 28 §:n mukaisesti.

7. TIEDOTTAMINEN

Kaava kuulutetaan vireille asetetuksi, luonnos ja ehdotus nahtéaville ja lopuksi kaava hyvaksytyksi ja lainvoi-
maiseksi. Kuulutukset julkaistaan kaupungin virallisella iimoitustaululla, osoitteessa: www.raasepori.fi’kuulutukset.
Lisaksi ainakin kaavan vireille tulosta kuulutetaan seuraavissa paikallislehdissa:

- Vastra Nyland (ruotsiksi)
- Etela-Uusimaa (suomeksi)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetdan tiedossa oleville osallisille maanomistajille. Se on liséksi nahtavilla
koko kaavoituksen ajan kaupungin kotisivuilla ja kaavoitusyksikdssa.

2. VUOROVAIKUTUS

Osalliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessa Raaseporin kaavoitukseen. Lisaksi kaavoituksen aikana voidaan
jarjestaa yleisétilaisuus, jossa kaavahanketta esitellaan osallisille. Mahdollisesta yleisétilaisuudesta tiedotetaan
erikseen. Hankkeen edetessa jarjestetaan tarpeen mukaan myds erillisia neuvotteluja asukkaiden, maanomista-
jien ja muiden osallisten kanssa.

Kaava-aineiston nahtavilla oloaikoina annettava virallinen mielipide tai muistutus jatetdan Raaseporin kaupungin
kaavoitusyksikd6on. Raaseporin kaupunki laatii vastineet ndhtavilla oloaikana saatuihin mielipiteisiin ja muistutuk-
siin.

8. KAAVOITUKSEN KULKU

Vireille tulo 2026
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 2026
Kaavaluonnos 2026
Kaavaehdotus 2026
Hyvaksyminen 2027

9. YHTEYSTIEDOT
Raaseporin kaupunki:
Maankayttésuunnittelija Linda Kaira
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari
puh. 019- 289 3837
linda.kaira(at)raasepori.fi

Johtava kaavoitusinsinddri Niclas Skog
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari
p. 019- 289 3840
niclas.skog(at)raasepori.fi
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Kirjallisten mielipiteiden ja muistutusten toimitusosoite:
Raaseporin kaupunki

Kaavoitusyksikk®

Raaseporintie 37

10650 Tammisaari

Tai seuraaviin sahkdpostiosoitteisiin:

kaavoitus(at)raasepori.fi
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