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1. INLEDNING

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) har gjorts enligt 63 § i lagen om omradesanvandning (OAL).
Det innehaller en generell beskrivning av planeringsomradet, prelimindra malsattningar, planeringslaget, befintliga
och kommande utredningar, verkningar som utreds i samband med planlaggningen samt en riktgivande tidtabell
for planlaggningen. Dartill innehaller det foérfarandet for deltagande och en lista pa intressenter. PDB uppdateras
vid behov under arbetets gang och finns att lasa pa stadens hemsidor www.raseborg.fi samt pa stadsplane-
ringsenheten, Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas, under hela planlaggningstiden.

2. INITIATIV OCH PLANERINGSBEHOV

Planeringen sker pa initiativ av markagaren. Markagaren har behov att omstrukturera den byggratt, som ar anvisad
i strandgeneralplanen fér Ekenas sodra skargard. Behovet kan lampligast tillgodoses med att uppgéra stranddetalj-
plan for den aktuella fastigheten.

3. MALSATTNINGAR

Fastigheten Solhamn 710-419-1-122, som planeringen initieras for, ar i strandgeneralplanen anvisad med tva bygg-
platser med varsin byggratt. Markagaren har behov att kunna ha tre fritidsbostader/stugor pa fastigheten. Avsikten
med stranddetaljplanen &r att omstrukturera generalplanens tva byggplatser till en stoérre byggplats, som anvisas
med tre fritidsbostader. Omstalliningen gors i stort inom ramen for de vaningsytor for olika andamal, som anvisas i
strandgeneralplanen.

4. PLANERINGSOMRADE
Planeringsomradet ar belaget i Ekenas sodra skargard vaster om Kodn intill kommunran mot Hango.
Avstandet till Ekenas centrum fagelvagen ar ca 15 km.
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Beskrivning av planeringsomrade

Planeringsomradet omfattar fastigheten Solhamn 710-419-1-122. Fastighetens areal uppgar till 2,78 hektar och
strandlinje till ca 550 meter. Holmen som omfattar fastigheten Solhamn heter Lillspatten, vilket som ett gangbarare
och mera kant namn an fastighetens namn, anvands som namn fér stranddetaljplanen.

Holmens sodra halva ar bebyggd med tva fritidsstugor (gréna byggnader pa kartan nedan), en bastu och tva sk.
batgarage.
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Bild 2. Planomradet (fastigheten Solhamn 710-419-1-122) och dess influensomrade (den blastreckade linjen).

Holmen &r i sin helhet tradbevuxen med tall som dominerande tradslag. Tradbestandet framgar av parmbilden.
Den norra stranden narmast vattnet ar bergig.

Markagoforhallanden

Fastigheten ar privatagd.
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Naturomrade

Endast den obebyggda norra halvan av holmen &r i naturtillstdnd. Den norra stranden ar, speciellt mot nordvast ar
ratt brant.

Bebyggt omrade

Bebyggelsen bestar av tva fritidsstugor, en bastu och tva sk. batgarage. Bryggor finns pa tva stallen, mot séder och
mot vaster.

5. PLANERINGENS UTGANGSLAGE

Riksomfattande mal for omradesanvéandning

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen styr planeringen av omradesanvandningen pa nationell nivan
och ar grunden till mera detaljerad planering. De riksomfattande malen for omradesanvandningen har en uppgift
att stdda och framja forverkligandet av de allmanna och generella malsattningarna i lagen om omradesanvand-
ning. De riksomfattande malen fér omradesandvandningen realiseras pa lokalplanering framst genom landskaps-
planering.

Med de riksomfattande malen fér omradesanvandningen syftar man till att framja:
1. 6vergangen till ett kolsnalt samhalle,

2. hallbar anvandning av naturens mangfald och kulturmiljén,

3. mdjligheter till férnyelse av naringarna,

4. greppandet av urbaniseringens mojligheter och utmaningar.

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen ar:

1. Fungerande samhallen och héllbara fardsatt.

2. Ett effektivt trafiksystem.

3. En sund och trygg livsmiljo.

4. En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgangar.
5. Fdrnybar energiférsdrjning

Landskapsplanering

Raseborg omfattas av etapplandskapsplanen for Vastra Nyland som &r en del av helheten Nylandsplanen 2050.
Helheten Nylandsplanen 2050 har vunnit laga kraft genom Hogsta férvaltningsdomstolens beslut den 13.3.2023. |
den gallande landskapsplanen (Nylandsplanen 2050) har planomradet inte anvisats med sarskilda beteckningar.
Vattenomradet kring planomradet ingar i Natura -2000 natverket.

Pa planeringsomradet galler aven Nylandsplanens allmanna planeringsbestdmmelser.
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Generalplanering

For planeringsomradet galler strandgeneralplanen 6ver Ekends sddra skargard, som faststallts 19.2.2004.

| generalplanen ar stranddetaljplaneomradet anvisat med ett omrade for fritidsbostédder RA-3), med tva existerande
byggplatser. Pa vardera byggplatsen far uppféras en hdgst 80 m? stor fritidsbyggnad, en hégst 30 m? stor bastu-
byggnad, en hégst 30 m? stor gaststuga samt en hdgst 30 m? stor ekonomibyggnad.

Den nordliga delen av planeringsomradet ar anvisat som jord- och skogsbruksomrade (M-1).

Bild 3. Utdrag ur strandgeneralplanen éver Ekenés sddra skérgard. Fastigheten Solhamn (710-419-1-122) Idngs uppe pa bilden.
Detaljplanering

Omradet har ingen detaljplan.

Byggnadsordning
Raseborgs stads byggnadsordning har godkants 26.5.2025 av stadsfullmaktigen och den har faststallts 2.6.2025.
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Byggforbud
Inget byggforbud galler pa omradet.

6. BEDOMNINGEN AV KONSEKVENSERNA OCH UTREDNINGAR

Bedémning av konsekvenser

Enligt 9 § i lagen om omradesanvandning skall en plan grunda sig pa planering som omfattar bedémning av de

betydande konsekvenserna av planen och pa sadana undersokningar och utredningar som planeringen kraver.

Under planeringsprocessen skall utredas planens miljokonsekvenser, inberdknat samhallsekonomiska, sociala,

kulturella och 6vriga konsekvenser. Alla utredningar maste técka hela det omrade, inom vilket planen kan anses
ha vasentliga konsekvenser.

Enligt markanvandnings- och byggférordningen (MBF) 1 § beddms foljande konsekvenser:
1) manniskors levnadsférhallanden och livsmiljo,
2) marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,
3) vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna,

) region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken,

)

)

N

5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljén,

6) utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.

Uppgjorda utredningar

Inga sarskilda utredningar ar uppgjorda for omradet.

Utredningar som bor uppgoras

Eftersom planomradet som i praktiken blir féremal kompletteringsbyggande utgér bebyggt gardstun ar bedém-
ningen att inga nya utredningar behdver uppgoéras.

7. INTRESSENTER

Intressenter ar enligt § 62 i lagen om omradesanvandning markagarna pa omradet och de vars boende, arbete
eller dvriga forhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verk-
samhetsomrade behandlas vid planeringen, atminstone féljande:

Regionala myndigheter

- Tillstands- och tillsynsverket

- Livskraftscentralen i Syddstra Finland
- Nylands férbund

- Vastra Nylands museum

Stadens myndigheter
- Miljé- och byggnadsnamnden
- Sydspetsens miljéhalsovard

Ovriga aktérer
- Raseborgs Natur r.f.
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Intressenter har mdjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av planlaggningen och skriftligt
eller muntligt uttala sin asikt om saken. Dartill kan man skicka respons via e-post till projektets kontaktpersoner.

8. MYNDIGHETSSAMARBETE

Myndighetssamrad ordnas vid behov enligt OAL 66 § och MBF 26 §. Under planlaggningens gang ordnas vid be-
hov ocksa andra myndighetssamrad. Arbetsférhandlingar med stadens myndigheter ordnas ocksa vid behov un-
der planlaggningsprocessen.

Utlatanden skall bes fran myndigheterna enligt MBF 288§.

9. INFORMATION

Om planens anhangiggorande, framlaggning av forslag och till slut godkdnnande samt ikrafttradande kungors.
Kungorelserna publiceras pa stadens officiella anslagstavla, adress: www.raseborg.fi/kungorelser. Dartill kungors
aven anhangiggorandet atminstone i foljande lokaltidningar:

- Vastra Nyland (pa svenska)

- Etela-Uusimaa (pa finska)

Programmet fér deltagande och bedémning skickas till alla kdnda markagarintressenter. Dartill finns det till pase-
ende pa stadens hemsida och planlaggningsenheten under hela planldggningsprocessen.

Planmaterial 1aggs offentligt fram pa stadens hemsida, www.raseborg.fi. Materialet finns ocksa till paseende pa
planlaggningsenheten, Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas.

10.VAXELVERKAN

Intressenterna kan kontakta Raseborgs stad under planlaggningsprocessen. Dartill ordnas det vid behov invanar-
mote under planlaggningsprocessen. Om det informeras sarskilt. Under planlaggningsprocessen halls det vid be-
hov olika informations- och férhandlingstraffar med invanare, markagare och andra intressenter.

Nar planmaterialet &r till paseende kan officiella asikter eller anmarkningar ges till Raseborgs stads planlaggnings-

enhet. Raseborgs stad ger bemdtanden till officiella &sikter eller anmarkningar som har [Amnats under planmateri-
alets paseendetid.

11.PLANENS GANG

Anhangiggdrande 5/2026
Plan for deltagande och beddémning 5/2026
Planférslag 9/2026
Godkannande 2/2027
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12. KONTAKTINFORMATION

Raseborg stad:

Anne-May Sundstrém, planladggningsingenjor
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas

p. 019- 289 3841
anne-may.sundstrom@raseborg_fi

Planeringskonsult:

Sten Ohman/Oy Sjékulla Ab/LANTMATARE OHMAN
Langstrandsvagen 260, 10600 Ekenas

Tel. 044 2530464

sten.ohman@netsten.fi

Otto Enberg/The Natural Design Company Oy/arkitekt och byggnadsingenjor
Bruksvagen 7, 10330 Billnas

Tel. 050 3492386

otto@naturaldesign.fi

Adress for skriftlig respons och anmarkningar:
Raseborg stad

Planlaggningsenheten

Raseborgsvagen 37

10650 Ekenés
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