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OSALLISTUMIS JA ARVIOINTISUUNNITELMA

1. Inledning

Programmet for deltagande och bedémning (PDB)
har gjorts enligt 63 § lagen om omradesanvandning.
Det innehaller en generell beskrivning av planerings-
omradet, prelimindra malsattningar, planeringslaget,
befintliga och kommande utredningar, verkningar
som utreds i samband med planlaggningen samt en
riktgivande tidtabell for planlaggningen. Dartill inne-
haller det forfarandet for deltagande. PDB uppdate-
ras vid behov under arbetets gang och finns att Iasa
pa stadens hemsidor www.raseborg.fi/planer samt
pa stadsplaneringsenheten, Raseborgsvagen 37
10600 Ekenas, under hela planlaggningstiden.

1. Johdanto

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laa-
dittu alueidenkayttolain 63 §:n mukaisesti. Se sisal-
taa paapiirteissaan suunniteltavan alueen kuvauk-
sen, alustavat tavoitteet, nykyisen suunnittelutilan-
teen, olemassa olevat ja laadittavat selvitykset, kaa-
voituksen yhteydessa selvitettavat vaikutukset seka
kaavoituksen tavoitteellisen aikataulun. Lisaksi siita
iimenee hankkeen vuorovaikutusmenettely ja osalli-
set. OAS paivitetdan tarpeen mukaan tyon edetessa
ja se on luettavissa kaupungin kotisivuilla, osoit-
teissa www.raasepori.fi/lkaavoitus, seka kaavoitusyk-
sikdssa, osoitteessa Raaseporintie 37, 10600 Tam-
misaari, koko kaavoituksen ajan.

2. Initiativ och planeringsbehov

Planeringsomradets markagare har tagit initiativ till
att uppdatera den gallande detaljplanen samt att ut-
vidga detaljplaneomradet. Verksamheten pa omra-
det star i behov av en ny detaljplan for att mojliggora
en utveckling av markanvandningen dels inom ra-
men for den befintliga foretagsverksamheten, dels
for att kunna etablera en bredare féretagsverksam-
het samt boende.

2. Aloite ja suunnittelun tarve

Suunnittelualueen maanomistaja on tehneet aloit-
teen alueen voimassa olevan asemakaavan ajanta-
salle saattamisesta sekd asemakaava-alueen laa-
jentamiselle. Alueen nykyinen toiminta edellyttaa
asemakaavan uusimista alueen maankayton kehitta-
misen mahdollistamiseksi toisaalta nykyisen yritys-
toiminnan puitteissa, toisaalta yritystoiminnan laven-
tamista ja asumista varten.

3. Malsattningar

Initiativtagarnas malsattningar ar att man i planand-
ringen beaktar nuvarande verksamheter och att om-
radets utvecklingsmdgjligheter kan breddas bl.a. ge-
nom en mangsidig verksamhetsprofil och en anda-
malsenlig byggnadsrattslig dimensionering.

3. Tavoitteet

Aloitteentekijoiden tavoitteena on, ettd kaavamuu-
toksessa otetaan huomioon nykyiset toiminnat ja
ettd alueen kehittdmismahdollisuudet lavennetaan
mm. monipuolisen toimintaprofiilin ja tarkoituksen
mukaisen rakennusoikeudellisen mitoituksen kan-
nalta.

4. Planeringsomrade

Planeringsomradets lage

Planeringsomradet ligger i det centrala Billnds och
angransar till den norra stranden av Svartan invid
Billnas allén

4. Suunnittelualue

Suunnittelualueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Pinjaisten keskustassa ja
rajoittuu Mustionjoen pohjoisrantaan Billnasin puis-
totien kohdalla.
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Beskrivning av planeringsomrade Suunnittelualueen kuvaus

Alueella on rakennettuna hevostalli toimistohuoneis-
toinen ja varastotiloineen, maneesi seka talousra-
kennuksia. Enin osa maa-alasta kaytetdan nykyisin
hevostallitoiminnan ulkoalueina.

Omradet ar bebyggt med ett haststall med kon-
torslokaliteter och lagerutrymmen, en manege
samt ett antal ekonomibyggnader. Stérsta delen
av markarealen utnyttjas for tillfallet som uteom-
raden for haststallets verksamhet. Omradet an-
gransar till Svartans naturaomrade.

Alue rajoittuu Mustionjoen natura-alueeseen.
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Markagoférhallanden

Planomradets fastigheter ags av tva féretag som dri-
ver verksamheten pa omradet.

Naturomrade

Inga markomraden ar langre i naturtillstand.

Bebyggt omrade

Av omrédets fastigheter ar Vaxthustomten 1-15 obe-
byggd. Pa fastigheten Tradgarden 1-233 finns en
ekonomibyggnad, som fungerat som verksamhetsut-
rymmen for den tidigare plantskolan och tradgards-
verksamheten. P3 fastigheten Rosengarden 710-700-
1-50 finns ett bostadshus. Vid astranden finns en gam-
mal bastubyggnad. Pa fastigheten Gamla Stallet 1-
262 finns haststallet, manegen och ett antal eko-
nomi-byggnader.

Kommunalteknik

Till omradet finns utbyggd kommunalteknik.

Maanomistus

Kaava-alueen kiinteistot on alueella toimivien kah-
den yrityksen omistuksessa.

Luonnonymparistd

Maa-alueista mikaan ei ole enaa luonnontilassa.

Rakennettu ymparisto

Alueen kiinteistoista Vaxthustomten 1-15 on raken-
tamaton. Kiinteistolla Tradgarden 1-233 on talousra-
kennus, joka on toiminut aiemman taimiston ja puu-
tarhatoiminnan liikerakennuksena. Kiinteistolld Ro-
sengarden 710-700-1-50 on asuinrakennus. Jokiran-
nassa on vanha saunarakennus. Kiinteistolla Gamla
Stallet 1-262 on hevostalli, maneesi seka talousra-
kennuksia.

Kunnallistekniikka

Alueella on rakennettuna kunnallistekniikkaa.

5. Planeringens utgangslage

Riksomfattande mal féor omradesanvandning

De riksomfattande malen for omradesanvandningen
styr planeringen av omradesanvandningen pa nat-
ionell nivan och ar grunden till mera detaljerad pla-
nering. De riksomfattande malen har en uppgift att
stdda och framja férverkligandet av omradesanvand-
ningslagens allméanna och generella malsattningar.
De mest centrala malsattningarna ar hallbar utveckl-
ing och god livsmiljé. De riksomfattande malen reali-
seras pa lokalplanering framst genom landskapspla-
nering.

Landskapsplanering

Nylandsplanen 2050 har godkants av landskapsfull-
maktige 25.8.2020 och vunnit laga kraft 13.3.2023. |
landskapsplanen finns det inga beteckningar fér om-
radet som detaljplaneras, men det angransar till Na-
tura-omradet.

5. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ohjaavat
maankayton suunnittelua valtakunnallisella tasolla ja
ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnal-
listen tavoitteiden tehtdavana on osaltaan tukea ja
edistda alueidenkayttélain yleisten tavoitteiden ja
laissa maariteltyjen alueidenkaytdn suunnittelun ta-
voitteiden saavuttamista. Keskeisimpia naista tavoit-
teista ovat kestdva kehitys ja hyva elinymparisto.
Valtakunnalliset tavoitteet valittyvat paikallissuunnit-
teluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

Maakuntakaavoitus

Uusimaakaava 2050 on hyvaksytty maakuntaval-
tuustossa 25.8.2020 ja se on tullut lainvoimaiseksi
13.3.2023. Maakuntakaavassa ei ole asemakaavoi-
tettavaa aluetta koskevia merkintdja, mutta se rajoit-
tuu Natura-alueeseen.

Generalplanering

For omradet galler Svartaddalens delgeneralplan,
som vann laga kraft i februari 2006. | delgeneralpla-
nen anvisas storsta delen av omradet med SR-1-be-
teckning. Enligt beteckningen ar det fragan om ett
omrade som boér skyddas med stdéd av byggnadslag-
stiftningen, dar verksamhet av nuvarande slag ar till-
laten. Omradets vardefulla karaktar ur byggnads-
och  kulturhistoriskt samt landskapsma&ssigt

Yleiskaavoitus

Alueella on voimassa helmikuussa 2006 lainvoiman
saaneen Mustionjokilaakson osayleiskaava.
Osayleiskaavassa suurin osa alueesta on saanut
SR-1-merkinnan. Sen mukaan kyseessa on raken-
nuslainsaadannon nojalla suojeltava alue, jolla salli-
taan nykyisenkaltainen toiminta. Alueen rakennus-
ja kulttuurihistoriallisesti seka maisemallisesti arvo-
kas luonne on séilytettava. Asemakaava-alue
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perspektiv bér bevaras. Detaljplaneomradet hor till
ett ma-1-omrade som ar en del av en kulturhistorisk
milj6 av riksintresse.

Detaljplanering

For en del av omradet galler Skogadngs byggnads-
planeandring och utvidgning fran 1998. Omradet ar
anvisat som kvartersomrade fér byggnader som be-
tjanar sport- och rekreationsverksamhet (YU-1).

kuuluu ma-1 alueeseen, joka on valtakunnallisesti
merkittavaa kulttuurihistoriallista ymparistda.

Asemakaavoitus

Osalle aluetta on voimassa Skogangin rakennuskaa-
van muutos ja laajennus vuodelta 1998. Alue on
osoitettu osoitettu urheilu- ja virkistystoimintaa pal-
velevien rakennusten korttelialueeksi (YU-1).
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Bild 3. Utdrag ur Svartadalens delgeneralplan

Kuva 3. Ote voimassa olevasta Mustionlaakson osayleiskaavasta.
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Byggnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning har godkants
26.5.2025 av fullmaktige och den har tratt i kraft
2.6.2025.

Byggférbud

Byggforbud ar inte utfardat pa omradet.

Rakennusjarjestys

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvak-
sytty valtuustossa 26.5.2025 ja se on tullut voi-
maan 2.6.2025.

Rakennuskielto

Alueelle ei ole maaratty rakennuskieltoa.




Garden Village detaljplan
PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Garden Village asemakaava 5
OSALLISTUMIS JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Ovriga planer rérande planeringsomradet

Omradet som ska planeras har tidigare ingatt i de-
taljplaneringen av Billnds bruk. Detta planprojekt
framskred till férslagsskedet och planférslaget hélls
framlagt. Projektet har sedermera dock avbrutits.
Det utredningsmaterial och planférslaget som utar-
betats i det nedlagda projektet utnyttjas vid uppgor-
ande av Garden Village detaljplan.

Aluetta koskevat muut suunnitelmat

Kaavoitettava alue on aiemmin siséltynyt Billnasin
ruukin asemakaavoitukseen. Tama kaavahanke
eteni ehdotusvaiheeseen ja kaavaehdotus pidettiin
nahtavilla. Hanke on sittemmin keskeytetty. Kes-
keytetyn hankkeen yhteydessa laadittu selvitysai-
neisto ja kaavaehdotus kaytettdan hyvaksi Garden
Village asemakaavan laatimisessa.

6. Bedomningen av konsekvenserna
och utredningar

Beddmning av konsekvenser

Enligt 9 § lagen om omradesanvandning ska en plan
grunda sig pa planering som omfattar bedémning av
de betydande konsekvenserna av planen och pa sa-
dana undersokningar och utredningar som planering
kraver. Under planeringsprocessen skall utredas
planens miljdkonsekvenser, inberdaknat samhallse-
konomiska, sociala, kulturella och évriga konsekven-
ser. Alla utredningar maste tacka hela det omrade,
inom vilket planen kan anses ha vasentliga konse-
kvenser.

Enligt MBF 1§ beddms féljande konsekvenser:

1) manniskors levnadsférhallanden och livsmiljo,

2) marken och berggrunden, vattnet, luften och
klimatet,

3) vaxt- och djurarter, naturens mangfald och na-
turresurserna,

4) region- och samhallsstrukturen, samhalls- och
energiekonomin och trafiken,

5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den
byggda miljon,

6) utvecklingen av en fungerande konkurrens
inom naringslivet.

Uppgjorda utredningar

| samband med den nedlagda detaljplaneringen av
Billnas bruk har uppgjorts foéljande utredningar som i
tilldmpliga delar utnyttjas i detaljplaneringen.

- Naturabedémning for Svarta (2016)

- Industriarkeologisk utredning (2011)

- Byggnadsinventering (2011)

- Utredning av férorenad mark, fastigheterna
710-700-1-15 ja 710-700-1-233 2020 (FCG
Oy)

- Landskapsutredning (2011)

- Naturutredning i Billnds och kompletterande
utredning for Billnas bruksomrade 2008,
2009, 2011 (Silvestris Oy)

- Hastgardsutredning 2017 (FCG Oy)

- Vaikutusten arviointi ja suun-
nittelualueen selvitykset

Vaikutusten arviointi

Alueidenkayttdlain 9 §:n mukaan kaavan tulee pe-
rustua kaavan merkittdvat vaikutukset arvioivaan
suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja sel-
vityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa
maarin selvitettdva suunnitelman ymparistévaikutuk-
set, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaa-
liset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on
tehtava koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan ar-
vioida olevan olennaisia vaikutuksia.

MRA 1 § mukaisesti arvioidaan kaavan vaikutukset:

- ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

- maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja
ilmastoon

- kasvi- ja elainlajeihin, luonnon moni-
muotoisuuteen ja luonnonvaroihin

- alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yh-
dyskunta- ja energiatalouteen seka lii-
kenteeseen

- kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuri-
perintddn ja rakennettuun ymparistéon

- elinkeinoeldaman toimivan kilpailun ke-
hittymiseen

Laaditut selvitykset

Keskeytetyn Billnasin ruukin asemakaavoituksen yh-
teydessa on laadittu seuraavat selvityksen, joita so-
veltuvin osin kaytetdan hyvaksi asemakaavoituk-
sessa.
- Mustionjoen Natura-arviointi (2016)
- Teollisuusarkeologinen selvitys (2011)
- Rakennusinventointi (2011)
- Maaperan pilaantuneisuustutkimusra-
portti kiinteistét 710-700-1-15 ja 710-
700-1-233 2020 (FCG Oy) —
- Maisemaselvitys (2011)
- Pinjaisten luontoselvitys seka Billnasin
taydennysselvitys 2008, 2009, 2011
(Silvestris Oy)
- Hevostilaselvitys 2017 (FCG Oy)
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- Arkeologisk precisionsinventering, omra-
dena Hasthagen och Flaggberget samt om-
radet kring Hisingersvagen (Ark-byroo,
2022)

Behovet av eventuella andra utredningar bedéms
under planeringens gang.

- Arkeologinen tarkkuusinventointi, He-
voshaan ja Lippukallion alueet seka
Hisingerintien alue, (Ark-byroo 2022)

Mahdollisten muiden selvitysten tarve arvioidaan
suunnittelun aikana.

7. Intressenter

Intressenter ar enligt § 62 lagen om omradesan-
vandning markagarna pa omradet och de vars bo-
ende, arbete eller 6vriga forhallanden kan paverkas
betydligt av planen samt de myndigheter och sam-
manslutningar vars verksamhetsomrade behandlas
vid planeringen, atminstone foljande:

Regionala myndigheter

- Tillstands- och tillsynsverket

- Livskraftscentralen i Sédra Finland
- Nylands férbund

- Vastra Nylands radddningsverk
- Vastra Nylands museum
Stadens myndigheter

- Miljé- och byggnadsnamnden
Tekniska namnden
Miljohalsovarden

Raseborgs vatten

Raseborgs Energi

Ovriga aktérer
- Raseborgs Natur r.f.

Intressenter har méjlighet att delta i beredningen av
planen, beddma verkningarna av planlaggningen
och skriftligt eller muntligt uttala sin asikt om saken.
Dartill kan man skicka respons via e-post till pro-
jektets kontaktpersoner (planeringskonsulten).

6. Osalliset

Osallisia ovat alueidenkayttdlain 62 §:n mukaan
alu-een maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyonte-koon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja
yhteisét, joiden toi-mialaa suunnittelussa
kasitellddn. Kaavan osallisia ovat ainakin:

Seudulliset viranomaiset

- Lupa- ja valvontavirasto

- Uudenmaan elinvoimakeskus

- Uudenmaan liitto

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
- Lansi-Uudenmaan museo
Kaupungin viranomaiset

- Ymparisto- ja rakennuslautakunta
- Tekninen lautakunta

- Ymparistéterveydenhuolto

- Raaseporin vesi

- Raaseporin Energia

Muut toimijat
- Raaseporin Luonto ry

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmis-
teluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Li-
saksi sahkopostitse voi toimittaa palautetta hank-
keen yhteyshenkildille (kaavakonsultille).

8. Myndighetssamarbete

Myndighetssamrad ordnas vid behov enligt OAL 66
§ och MRF 26 §. Under planlaggningens gang kan
ordnas vid behov ocksa andra myndighetssamrad
och arbetsférhandlingar.

Utlatanden skall bes fran myndigheterna enligt MBF
288.

7. Viranomaisyhteistyo

Kaavahankkeesta jarjestetdan tarvittaessa AKL 66
§:n ja MRA 26 §:n mukainen viranomaisneuvottelu.
Kaavoituksen edetessa voidaan jarjestaa myos
muita viranomais- ja tyoneuvotteluita tarpeen mu-
kaan.

Viranomaisilta pyydetdan lausunnot MRA 28 §:n mu-
kaisesti.

9. Information

Om planens anhangiggdérande, framlaggning av ett
eventuellt utkast, framlaggning av férslag och till slut
godkdnnande samt i krafttrddande kungoérs. Kungo-
relserna publiceras pa stadens officiella anslags-
tavla, adress: http://www.raseborg.fi/lkungoerelser.
Dartill kungérs dven anhangiggdrandet atminstone i
féljande lokaltidningar:

8. Tiedottaminen

Kaava kuulutetaan vireille asetetuksi, mahdollinen
luonnos ja ehdotus nahtaville ja lopuksi kaava hy-
vaksytyksi ja lainvoimaiseksi. Kuulutukset julkais-
taan kaupungin virallisella ilmoitustaululla, osoit-
teessa: http://www.raasepori.fi/lkuulutukset. Lisaksi
ainakin kaavan vireille tulosta kuulutetaan seuraa-
vissa paikallislehdissa:
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- Vastra Nyland (pa svenska)
- Etela-Uusimaa (pa finska)

Programmet for deltagande och bedémning (PDB)
skickas till alla kdnda mark&garintressenter och till
myndighetsintressenterna. Dartill finns dartill till pa-
seende pa stadens hemsida under hela planlagg-
ningsprocessen.

Planmaterial laggs offentligt fram pa stadens hem-
sida, www.raseborg.fi/planer. Materialet finns ocksa
till paseende pé planlaggningsenheten, Raseborgs-
vagen 37, 10600 Ekenas.

- Vastra Nyland (ruotsiksi)
- Etela-Uusimaa (suomeksi)

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan tie-
dossa oleville osallisille maanomistajille. Se on li-
saksi nahtavilld koko kaavoituksen ajan kaupungin
kotisivuilla.

Kaava-aineisto on virallisesti nahtavilla kaupungin
kotisivuilla, www.raasepori.fi/lkaavoitus. Aineistoon
voi tutustua myds kaupungin kaavoitusyksikdssa,
Raaseporintie 37, 10600 Tammisaari.

10. Vaxelverkan

Intressenterna kan kontakta planeringskonsulten un-
der planlaggningsprocessen. Dartill ordnas det vid
behov invanarmdéte under planlaggningsprocessen.
Om det informeras sarskilt. Under planlaggningspro-
cessen halls det efter behov olika informations- och
forhandlingstraffar med intressenter.

Nar planmaterialet ar till paseende kan officiella asik-
ter eller anmarkningar ges till staden (se punkt 12.
Kontaktuppgifter). Raseborgs stad ger bemdétanden
till officiella asikter eller anmarkningar som har 1am-
nats under planférslagets paseendetid.

9. Vuorovaikutus

Osallliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessa
kaavakonsulttiin. Lisaksi kaavoituksen aikana voi-
daan jarjestaa yleisdtilaisuus. Mahdollisesta yleisoti-
laisuudesta tiedotetaan erikseen. Hankkeen ede-
tessa jarjestetdan tarpeen mukaan myods erillisia
neuvotteluja osallisten kanssa.

Kaava-aineiston nahtavilla oloaikoina annettava vi-
rallinen mielipide tai muistutus jatetdan kaupungille
(katso kohta 12. Yhteystiedot). Raaseporin kaupunki
laatii vastineet ehdotuksen nahtavilla oloaikana saa-
tuihin mielipiteisiin ja muistutuksiin.

11. Planens gang
Inledning av planeringen (sommaren 2026)

Planférslaget (hésten 2026)

Planforslaget framlaggs offentligt i 30 dagar pa sta-
dens hem-sida, www.raseborg.fi/planer. Om planens
framlaggningen kungodrs pa stadens officiella an-
slagstavla, adress: http://www.raseborg.fi’/kun-

goerelser.
Godkannande (vintern 2027)

10.Kaavoituksen kulku
Kaavoituksen vireille tulo (kesa 2026)

Kaavaehdotus (syksy 2026)

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti ndhtaville 30 pai-
van ajaksi kaupungin kotisivuille, www.raase-
pori.fi’lkaavoitus. Kaavan nahtavilld olosta kuulute-
taan kaupungin virallisella ilmoitustaululla, osoite:
www.raasepori.fi’/kuulutukset.

Hyvaksyminen (talvi 2027)

12. Kontaktinformation

Planeringskonsult:

Sten Ohman/Oy Sjékulla Ab/LANTMATARE OH-
MAN

Langstrandsvagen 260, 10600 Ekenas

Tel. 044 2530464

sten.ohman@netsten.fi

Planens behandling i staden skéts av:
Anne-May Sundstrém

Raseborgsvagen 37, 10600 Ekenas
anne-may.sundstrom@raseborg.fi

tel 019 289 3841 och

Niclas Skog,

Raseborgsvagen 37, 10600 Ekenés
niclas.skog@raseborg.fi

tel 019 289 3840

11.Yhteystiedot

Kaavakonsultti:

Sten Ohman/Oy Sjékulla Ab/MAANMITTARI OH-
MAN

Langstrandintie 260, 10600 Tammisaari

Puh. 044 2530464

sten.ohman@netsten.fi

Kaavan kasittelyd kaupungissa hoitaa:
Anne-May Sundstrém

Raaseporintie 37, 10600 Tammisaari
anne-may.sundstrom@raasepori.fi

puh 019 289 3841 ja

Niclas Skog,

Raaseporintie 37, 10600 Tammisaari
niclas.skog@raasepori.fi .

puh 019 289 3840
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