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1. JOHDANTO

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu alueidenkayttélain (AKL) 63 §:n mukaisesti. Se sisaltaa
paapiirteissaan suunniteltavan alueen kuvauksen, alustavat tavoitteet, nykyisen suunnittelutilanteen, olemassa
olevat ja laadittavat selvitykset, kaavoituksen yhteydessa selvitettavat vaikutukset seka kaavoituksen tavoitteel-
lisen aikataulun. Liséksi siité iimenee hankkeen vuorovaikutusmenettely ja osalliset. OAS paivitetdan tarpeen
mukaan tydn edetessa ja se on luettavissa kaupungin kotisivuilla, osoitteissa www.raasepori.fi seka kaavoitus-
yksikdssa, osoitteessa Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari, koko kaavoituksen ajan.

2. ALOITE JA SUUNNITTELUN TARVE

Aloitteen on tehnyt Raaseporin kaupunki. Kaavamuutos on osa kaupungin vuoden 2025 kaavoitusohjelmaa.
Voimassa oleva asemakaava on tarpeen tarkistaa, jotta se vastaisi paremmin markkinoiden tarpeita. Voi-
massa oleva asemakaava on hyvaksytty 23.9.2019, mutta sen jalkeen markkinat ovat kehittyneet ja
T-kem-kaavamerkinnalld varustettujen tonttien kysynta on kasvanut. Myds se, ettd Gasgrid Oy suunnittelee
uutta kaasuputkea alueen laheisyyteen, saattaa lisata tarvetta.

3. TAVOITTEET

Alueen kayttotarkoitus

Asemakaavamuutoksen tavoite on muuttaa alueen kaavamerkintd T-merkinnasta T-kem-merkinnaksi. Muutettu
merkinta mahdollistaa teollisuus- ja varastorakennusten alueen, jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemi-
kaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen

Liikenne

Valtatie 25 kuuluu laajempaan TEN-T-verkkoon ja muodostaa téarkean yhteyden valtatien 1 ja Hangon sataman
valilla. Valtatie kuuluu myds runkoverkkoon liikenne- ja viestintdministerion maanteiden paavaylistd annetun
asetuksen mukaisesti, ja se on palvelutasoluokan | paavayla. Asetuksessa saadetddn muun muassa seuraa-
vaa:

"Tason | paéavaylilla tienpitédjan on turvattava pitkdmatkaisen liikenteen hyva ja tasainen matkanopeus. Nopeus-
rajoituksen on oltava véahintddn 80 km/h. Moottoriteilld nopeusrajoituksen on oltava 120 km/h. Tason | pdé-
vaylilld on oltava turvallisia ohitusmahdollisuuksia sédénnéllisin vélein. Tason | pdavaylilla liittymien mééardn on
oltava rajoitettua. Liittymien on oltava sellaisia, ettd ne eivat merkittdvésti haittaa pdasuunnan liikennetta.”

Voimassa olevassa asemakaavassa noin 2,5 kilometrin pituiselle osuudelle valtatien varteen on osoitettu
kolme liittymaa, joista kaksi on olemassa. Sen jalkeen, kun voimassa oleva asemakaava on saanut lainvoiman,
Hangontien nopeusrajoitus on nostettu 80 km/h:sta 100 km/h:iin. Voimassa olevassa kaavassa osoitettujen liit-
tymien toteuttaminen tarkoittaisi, ettd nopeusrajoitus jouduttaisiin jalleen laskemaan 80 km/h:iin, mika ei ole
tarkoituksenmukaista eikd mydskaan valtatiehen kohdistuvien tavoitteiden mukaista.

Edelld mainittujen vaatimusten tayttamiseksi on tarpeen tarkastella alueen valtatien likennejarjestelyja. Tavoit-
teena on, etta alueelle seka Harparskogin asuinalueelle rakennetaan eritasoliittyma valtatielle. Taman vaihto-
ehtoisia sijainteja ja ratkaisuja on selvitetty yhteistydssa elinvoimakeskuksen kanssa. Tarkoituksenmukaisim-
maksi sijainniksi on todettu kohta, jossa Mannerheimintie liittyy valtatiehen, seka tdman liittyman parantaminen
siten, ettd se tayttaa valtatiehen liittymiselle asetetut vaatimukset.
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4. SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Skogbyn ja Harparskogin kylissa noin 11 km Tammisaaren keskustan lounaispuolella
valtatie 25:n varrella. Etaisyys Hangon kunnanrajaan on noin yksi kilometri.

Kuva 1. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualueen kuvaus

Alue, jonka pinta-ala on noin 60 hehtaaria, on rakentamaton. Suunnittelualue on pinnanmuodoiltaan padosin
tasaista mantykangasta. Alueella on joitain loivapiirteisia kallioita ja soistuneita notkelmia. Suurin osa suunnitte-
lualueesta on talousmetsaa, joka on hakattu vuonna 2023 ja joka on nykytilanteessa niin sanottua siemenpuu-
metsaa.

Alue koskee kiinteistdd 710-584-5-1 Skogbymalmen, 710-30-1-1, 710-30-2-1, 710-30-3-1, 710-30-9901-0, 710-
30-9908-0 ja osia kiinteistoista 710-584-5-24 Skogby, 710-527-1-125 Harparskog, 710-527-1-115 Harpar seka
710-895-2-35 Yleinen tie.
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Kuva 2. Kaava-alueen ja vaikutusalue.

Maanomistus

Suunnittelualue on osaksi kaupungin ja osittain yksityisessa omistuksessa.

Maankayttosopimukset

v Planeomrade
Kaava-alue

— -

Influensomrade
Vaikutusalue

1:10 000

Ennen kaavaehdotuksen hyvaksymista tullaan laatimaan maankayttdsopimuksia niiden maanomistajien

kanssa, joiden omistamille kiinteistdille kaavamuutos tuo merkittdvaa arvonnousua.

Luonnonymparisto

Suurin osa suunnittelualueesta on talousmetsaa. Luontoselvityksessa 2016 ei todettu kohteita, jotka tayttaisivat
luonnonsuojelulain 29 §:n mukaisten suojeltujen luontotyyppien kriteerit, eikd Suomessa uhanalaisia tai silmal-

lapidettavia luontotyyppeja. Suunnittelualueen itdosa on pohjavesialuetta.

Rakennettu ymparistd

Suunnittelualueella ei ole rakennuksia. La&himmat pysyvat asutukset ovat Skogbyssa ja Harparskogissa, noin
kilometrin padssa alueesta itdan. Lahin vapaa-ajan asutus on Prediumissa, noin kilometrin pdassa alueesta

etelaan.

Kunnallistekniikka

Alue on liitettavissa kaupungin vesijohto- ja jatevesijohtoverkostoon.
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5. SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ohjaavat maankayton suunnittelua valtakunnallisella tasolla ja ovat
tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden tehtavana on osaltaan tukea ja
edistaa alueidenkayttolain yleisten tavoitteiden ja laissa maariteltyjen alueidenkaytdn suunnittelun tavoitteiden
saavuttamista. Keskeisimpia naista tavoitteista ovat kestava kehitys ja hyva elinymparistd. Valtakunnalliset alu-
eidenkayttdtavoitteet valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

Valtakunnallisilla alueidenkayttotavoitteilla pyritdan edistdmaan:

1. siirtyminen vahahiiliseen yhteiskuntaan,

2. luonnon monimuotoisuuden ja kulttuuriympariston kestava kaytto,
3. mahdollisuudet elinkeinojen uudistamiseen,

4. kaupungistumisen mahdollisuuksiin ja haasteisiin vastaaminen.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestavat likennemuodot.

2. Tehokas liikennejarjestelma.

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto.

4. Elinkelpoinen luonto- ja kulttuuriympérist6 ja luonnonvarat.
5. Uusiutuva energiahuolto.

Maakuntakaavoitus

Raaseporia koskee Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaava, joka kuuluu Uusimaa-kaava 2050-kokonaisuu-
teen. Uusimaa-kaava 2050 on kokonaisuudessaan saanut lainvoiman 13.3.2023 Korkeimman hallinto-oikeu-
den antamalla paatoksella. Voimassa olevassa maisemakaavassa (Uusimaa-kaava 2050) kaava-alue on maa-
ritelty tuotannon ja logistiikkatoimintojen kehittdmisalueeksi.

Suunnittelualuetta koskevat myds Uusimaa-kaavan yleiset suunnittelumaaraykset.

, [

AR ® ®
Kuva 3. Maakuntakaavan yhdistelmé
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Yleiskaavoitus

Skogby-Leksvallin yleiskaavassa (vahvistettu 19.6.2000) suunnittelualueella on kaavamerkinnat; Teollisuus- ja
varastoalue (T), Ymparistohairidita aiheuttamattoman yritystoiminnan alue (PTY), Maa- ja metsatalousvaltainen
alue (M). Suunnittelualueella on muinaismuistokohde (sm-2 ryssé@nuuni) ja sotahistoriallisia kohteita sisaltava
alueen osa (sm). Osa suunnittelualueesta on vedenhankinnalle tarkeda pohjavesialuetta. Yleiskaava on oikeus-
vaikutteinen, mutta ei rakennuslupien myontamiseen.

Asemakaavoitus

Asemakaava on saanut lainvoiman 22.11.2019. Asemakaavassa alueita on osoitettu seuraavasti:
- teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita (T), noin 39,0 hehtaaria,

- teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueista (T-1), noin 7,0 hehtaaria,

- suojaviheralueista (EV), noin 4,7 hehtaaria,

- maantien alueista (LT), noin 3,3 hehtaaria ja
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- katualueista, noin 12,2 hehtaaria.
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Kuva 5. Voimassa oleva asemakaava
Rakennusjarjestys

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty valtuustossa 26.5.2025 ja se on tullut voimaan 2.6.2025.

Rakennuskielto

Alue ei ole rakennuskiellossa.

Aluetta koskevat muut suunnitelmat

Alueella ei ole muita suunnitelmia voimassa.

6. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI JA SUUNNITTELUALUEEN SELVITYKSET

Vaikutusten arviointi

Alueidenkayttdlain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitte-
luun ja sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava
kaavan ymparistdvaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutuk-
set. Selvitykset on tehtava koko silté alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (MRA) 1 § mukaisesti arvioidaan kaavan vaikutukset:
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y
2
3
4
5
6

ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintddn ja rakennettuun ymparistéon
elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen

— — ~— ~— ~— ~—

Laaditut selvitykset

Alueelle on aikaisemmasta asemakaavoituksesta seuraavat inventoinnit:
1. Luontoselvitys, Enviro (2017)
2. Arkeologinen selvitys, Mikroliitti (2017)
3. Hulevesiselvitys, FCG (2018)
4. Likenneselvitys, FCG (2018)
5. Tilanvaraustarkastelu, FCG (2017)
6. Arkeologisen inventoinnin tadydennys, Museovirasto (2018)
7. Dokumentti maastokaynnista 19.10.2017 Museovirasto - Raaseporin

Laadittavat selvitykset

Kuten edella todetaan, alueidenkayttolaki edellyttaa, ettda asemakaava perustuu selvityksiin ja vaikutusten arvi-
ointiin.

Valtioneuvoston asetus vaarallisten kemikaalien teollisen kasittelyn ja varastoinnin turvallisuusvaatimuksista
(856/2012) tadydentaa lakia vaarallisten kemikaalien ja rajahteiden kasittelyn turvallisuudesta (390/2005). Ase-
tuksen mukaan naiden teollisuuslaitosten sijoittamisessa tulee ottaa huomioon vaikutukset terveyteen, ympa-
ristdon, pohjaveteen ja infrastruktuuriin.

Naiden vaatimusten tayttamiseksi kaavoituksen aikana laaditaan erillinen riskiselvitys.

7. OSALLISET

Osalllisia ovat alueidenkayttolain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitelldadn. Kaavan osallisia ovat ainakin:

Seudulliset viranomaiset

- Lupa- ja valvontavirasto (LVV)

- Uudenmaan elinvoimakeskus

- Uudenmaan liitto

- Vaylavirasto (rataosasto)

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

- Lansi-Uudenmaan poliisilaitos

- Lansi-Uudenmaan museo

- Lansi-Uudenmaan hyvinvointialue

- Puolustusvoimat, Uudenmaan prikaati
- Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

IS et e N e AT et et e e e et S e S e et e e AT AT et e Ve et e S e e N arat e e Vet a e VAt et A e e e N S T e e S ]

PLANLAGGNING KAAVOITUS
Raseborgsvagen 37 Raaseporintie 37
10650 Ekenés 10650 Tammisaari



7039 Skogby teollisuusalue, asemakaavan muutos 8
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Kaupungin viranomaiset

- Ymparisto- ja rakennuslautakunta

- Tekninen lautakunta

- Etelékarjen ymparistéterveydenhuolto
- Raaseporin vesi

- Raaseporin Energia

Muut toimijat

- Karjaan Puhelin Oy

- Caruna Oy

- Fingrid Oyj

- Gasgrid Finland Oy

- Elisa Oyj

- TeliaSonera Finland Oyj
- Raaseporin Luonto ry

- Raaseporin Yrittajat ry

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjalli-
sesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Lisaksi sahkdpostitse voi toimittaa palautetta hankkeen yhteyshenki-
1Gille.

8. VIRANOMAISYHTEISTYO

Kaavahankkeesta jarjestetaan tarvittaessa AKL 66 §:n ja MRA 26 §:n mukainen viranomaisneuvottelu. Kaavoi-
tuksen edetessa tullaan jarjestdmaan myds muita viranomaisneuvotteluita tarpeen mukaan. Kaupungin eri vi-
ranhaltijoiden ja muiden viranomaisten kanssa tullaan jarjestamaan tyéneuvotteluja kaavoituksen edetessa.
Viranomaisilta pyydetdan lausunnot MRA 28 §:n mukaisesti.

9. TIEDOTTAMINEN

Kaava kuulutetaan vireille asetetuksi, luonnos ja ehdotus nahtaville ja lopuksi kaava hyvaksytyksi ja lainvoi-
maiseksi. Kuulutukset julkaistaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla, osoitteessa www.raasepori.fi/kuulutuk-
set. Lisaksi ainakin kaavan vireille tulosta kuulutetaan seuraavissa paikallislehdissa:

- Vastra Nyland (ruotsiksi)

- Etela-Uusimaa (suomeksi)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan tiedossa oleville osallisille maanomistajille. Se on lisaksi nahta-
villa koko kaavoituksen ajan kaupungin kotisivuilla ja kaavoitusyksikdssa.

Kaava-aineisto on virallisesti nahtavilld kaupungin kotisivuilla, www.raasepori.fi. Aineistoon voi tutustua myds
kaupungin kaavoitusyksikdssa, Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari.

10.VUOROVAIKUTUS

Osalliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessa Raaseporin kaavoitukseen. Lisdksi kaavoituksen aikana voi-
daan jarjestaa yleisdtilaisuus, jossa kaavahanketta esitelldan osallisille. Mahdollisesta yleisétilaisuudesta tiedo-
tetaan erikseen. Hankkeen edetessa jarjestetaan tarpeen mukaan myds erillisid neuvotteluja asukkaiden,
maanomistajien ja muiden osallisten kanssa.
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Kaava-aineiston nahtavilla oloaikoina annettava virallinen mielipide tai muistutus jatetdan Raaseporin kaupun-
gin kaavoitusyksik66n. Raaseporin kaupunki laatii vastineet ndhtavilla oloaikana saatuihin mielipiteisiin ja muis-
tutuksiin.

11.KAAVOITUKSEN KULKU

Lokakuu 2025
Pidetaan tydneuvottelu ELY keskuksen (nykyaan LVV) kanssa.

Kevat 2026
Kaava kuulutetaan vireille ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laitetaan nahtaville.

Syksy 2026
Kaavaluonnos pidetaan nahtavilla 30 vuorokauden aikana. Viranomaislausuntoja pyydetdan ja yleisd voi antaa
mielipiteita.

Talvi 2026
Kaavaehdotus pidetdan nahtavilld 30 vuorokauden aikana. Viranomaislausuntoja pyydetaan ja yleisd voi antaa
huomautuksia

Kevat 2026
Kaava hyvaksytaan kaupunginvaltuustossa.

12.YHTEYSTIEDOT

Raaseporin kaupunki:
Kaupunginarkkitehti Johanna Backas
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari
p. 019- 289 3843
johanna.backas(at)raasepori.fi

Johtava kaavoitusinsinoori Niclas Skog
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari
p. 019- 289 3840
niclas.skog(at)raasepori.fi

Kirjallisten mielipiteiden ja muistutusten toimitusosoite:
Raaseporin kaupunki

Kaavoitusyksikkd

Raaseporintie 37

10650 Tammisaari

Tai seuraaviin sahkdpostiosoitteisiin:

kaavoitus(at)raasepori.fi
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