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1. INLEDNING

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) har gjorts enligt 63 § i lagen om omradesanvandning
(OAL). Det innehéller en generell beskrivning av planeringsomradet, preliminara malsattningar, plane-
ringslaget, befintliga och kommande utredningar, verkningar som utreds i samband med planldggningen
samt en riktgivande tidtabell fér planlaggningen. Dartill innehaller det forfarandet fér deltagande och en
lista pa intressenter. PDB uppdateras vid behov under arbetets gang och finns att Iasa pa stadens hem-
sidor www.raseborg.fi samt pa stadsplaneringsenheten, Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas, under hela
planlaggningstiden.

2. INITIATIV OCH PLANERINGSBEHOV

Initiativet till detaljplanen har kommit fran omrades markagare och naringsidkare. Planprojektet ar med-
tagen i Raseborgs planlaggningsprogram sedan 2025. Sandndsudds hamn:s popularitet har 6kat med
aren. Behovet med detaljplanlaggningen ar att skapa forutsattningar for forbattrandet av hamnens tjans-
ter for att méta den 6kande efterfragan. | omradet finns for tillfalligt ingen detaljplan. For att kunna ut-
veckla verksamheten (byggratter, anvandningsédndamal, bil- och batplatser, bransleférsaljning, septit-
anktdémning samt avloppshantering) behdvas en detaljplan. Som stdd for detaljplanen finns Raseborgs
stads utvecklingsbild fér markanvandningen samt strandgeneralplanen i Ekends 6stra skargard.

Butiken i omradet utgor en viktig servicepunkt i Ekends ostra skargard. Den akuta bristen pa batplatser
for butikens kunder och restauranggaster utgor en flaskhals fér omradets utveckling. Ur stadens synvin-
kel skulle férbattrandet av hamnens tjanster innebara en forstarkning och férbattring av servicenatverket
inom Ekenas Ostra skargard och stdéda naringslivet samt boendet i skargarden. Utvecklandet av Sand-
nas udd som servicepunkt bidrar dven till att uppfélja behovet av att framja turismen i omradet.

3. MALSATTNINGAR

| delgeneralplanen for Ostra skargarden ar planeringsomradet anvisat som ett omrade for service (P).
Dartill omfattar planen omraden for en smabathamn (LV) samt vattenomrade (W). Enligt den av kom-
munfullmaktige godkdnda utvecklingsbilden fér markanvandningen i Raseborg 2050, ligger Sand-
nasudds hamnomrade invid en farled (intern vattenforbindelse) samt ar anvisad med beteckningen M
(skargardsmal). Syftet med planlaggningen ar att forverkliga dels delgeneralplanens, dels utvecklings-
bildens malsattningar. Malet ar att utveckla anvandningen for skargardsservice; butik, restaurang, rekre-
ation, turism samt service for smabatshamnen (tankning och septiktémning).

| omradet verkar andelslaget Sandnas butik o cafe andelslag samt féretaget Sandnasudd Hamn. Andel-
slaget efterstravar att utveckla den nuvarande servicen genom att anlagga en stérre brygga for att be-
tjana butikens och restaurangens batgaster och erbjuda ett antal sasongsplatser for batar. | nulaget finns
ett stort behov av nya batplatser och dagslaget motsvarar inte delgeneralplanens malsattningar eller
innehallet i stadens utvecklingsbild. Detaljplanens malsattning ar aven att mojliggora ett utdkat byggande
i enlighet med generalplanens beteckningar. Som stéd for det utdkade byggandet fungerar delgeneral-
planen samt att Sandnasudds hamn utgor en viktig del av en i lagen for omradesanvandningen definie-
rad skargérdsby (Résund, Langon, Vaxar m.fl.).

Ett annat viktigt mal med projektet ar att férlanga marinans sasong och locka nya besoékare till skargar-
den utover de nuvarande. Med den vaxande batturismen i omradet bidrar utvecklingen av marinan ocksa
till att stédja den lokala forsérjningen och mangfalden i omradet. Malsattningen ar bl.a. att forbattra
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forutsattningarna for butik, restaurang och kafétjansterna, bygga nya servicefaciliteter (toaletter/duschar,
tvattutrymmen) for batgaster, anlita en lekplats i mitten av omradet samt att férbattra avfallssorteringen
och parkeringsmdjligheterna. Férutom butik, restaurang och café finns i omradet redan idag ett antal
turismtjanster (padel, minigolf) vars anvandningsgrad skulle 6ka i och med utvecklandet av omradet som
helhet.

Malsattningarna fér omradets kommunalteknik ar att antingen arrangera den lokalt pa ett andamalsenligt
satt eller om mojligt ansluta till stadens nat, ifall ledning exempelvis dras till Stromso.

4. PLANERINGSOMRADE

Planeringsomradet omfattar fastigheterna 710-478-1-1 och 710-478-1-67 samt mindre delar av fastig-
heterna 710-478-1-68, 710-478-1-7 och 710-895-2-65. Planomradet ligger pa Sandnasudd i Snapper-
tuna skargard i Raseborg. Avstandet till Snappertuna kyrkby &r ca 7,5 km och till ndrmaste tatorter Eke-
nas och Karis ar det ca 15 km fagelvagen.

. < ‘\,‘5 \.%" J ( o /,/ \
4 { (e R s JINCRSE A i )
( Lagmans % (i1 Hostnidg Ilv\’v\\ '!"@fm\ el ’ 2 [ / B
i A\ ° Py bea ot Basa / / o
R RN ST AL NN A ¢
A\ § \\ e Y N
3% €. & = ”%’%%»4‘.': o .
(€. S I | Lilivagen
Sidsunge, . Gosterso (& A & ! Lillonte )} 4
Wsmmq:."‘w”‘n N Ay ) 3 NS Bk~ Ve
SN { % ol J e
Q""ﬂf‘fs\‘ ) ,\g \ D A
srsefiadan Vg ey C A\ N AN %\ /'/ 3
s i ) / Yo 3 Gomhol ¢
e S f 5 ki
e N — ":% \
A MR{/TNL w \
\ J‘\\ f \
\ Korsfiarden\,
€ | ‘\|
\|
\
\ /‘
; YA emmadoon S oot ) oy — y
% \]sw,(,,,,g, —— )' mnﬂg; P \\a ,‘\‘ allbodafirden d /
L T%“b,, “Sowiinte  meationuiie”) { A O, R ;
e~ \\gg G et Stromse ¢
~ e VH Langhoimen /'
i3 \
Lo Vaxar Sgkde \ ----- \
Flakhioimen 3
Stors ’ /./
At
!
I
[ Kako
<

" Bjémboimen X
Stoitso Svartholmsfiarden it Trésko \

Korsholmen \

Bild 1. Planomréadets ldge markerat med réd ring.

Beskrivning av planeringsomrade

Planeringsomradets storlek ar totalt ca 1,30 hektar, av vilket vattenomrade ar ca 0,60 ha. Planerings-
omradet ligger invid inre farleden mellan Barésund och Lappvik. | naromradet finns forutom fritidsbosta-
der aven fasta bostader. Till planeringsomradet ingar Sandnasudds butik och café och omradet fungerar
som servicepunkt for Ekenas 6stra samt Ingas vastra skargard. Planeringsomradet ligger pa uddens
sydostra del. Planomradets omfattning dver vattenomradet inberadknar nya bryggor samt aven utrymme
for vagbrytare.

Omradet hor till fastlandszonen eller den inre skargardszonen (vz-1), fran vilken fjardar 6ppnar sig mot
yttre skargardszonen.
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Bild 2. Planomréade med réd och influensomrade med bla linje.

Markagoforhallanden

Planomradet ar i privat ago.

Naturomrade

Planeringsomradet ligger inte nara naturskyddsomraden eller Natura 2000-omraden. Det narmaste ob-
jektet (Hogholmens naturskyddsomrade) ligger ca 1,6 km norrut fran omradet. Sjalva planeringsomradet
bestar av bebyggd milj6; byggnader med tillhérande gardsplaner samt parkeringsomraden. Omradet har
inga naturomraden i naturtillstand. De i planomradet tillhérande stranderna ar bebyggda och paverkade

av mansklig aktivitet.

Bebyggt omrade

Planeringsomradet bestar av bebyggd miljé. | omradet finns en butiksbyggnad. Dartill finns en restau-
rangbyggnad och en cafébyggand med tillhérande terrasser. Hamnen betjanas av tva bryggor. Utéver
byggnaderna finns i planomradet bl.a. en padelplan, sophanteringspunkt och tva bransletankar som be-
tjianar batbransleforsaljningen i hamnen. | omradet finns inte nagra fornminneslamningar eller andra kul-

turarvsobjekt.

Kommunalteknik

Kommunaltekniken ar pa omradet lokalt arrangerad.

5. PLANERINGENS UTGANGSLAGE
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Riksomfattande mal for omradesanvandning

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen styr planeringen av omradesanvandningen pa nat-
ionell nivan och ar grunden till mera detaljerad planering. De riksomfattande malen f6r omradesanvand-
ningen har en uppgift att stdéda och framja forverkligandet av de allmanna och generella malsattningarna
i lagen om omradesanvandning. De riksomfattande malen fér omradesandvandningen realiseras pa lo-
kalplanering framst genom landskapsplanering.

Landskapsplanering

Raseborg omfattas av etapplandskapsplanen fér Vastra Nyland som ar en del av helheten Nylandspla-
nen 2050. Helheten Nylandsplanen 2050 har vunnit laga kraft genom Hogsta forvaltningsdomstolens
beslut den 13.3.2023.

| den gallande landskapsplanen (Nylandsplanen 2050) ar farleden invid Sandnasudd anvisat som stom-
led for battrafik. Enligt planbeskrivningen bidrar beteckningen till att de turism- och fritidsnaringar, vilka
nyttjar vardefulla kulturmiljder och omradets vattendrag samt havsnarhet, kan utvecklas pa ett hallbart
satt. Langdns udde samt ett mindre omrade langs med Sandndsuddsvagen ar anvisat som regionalt
vardefullt rekreationsomrade (VR). Pa planeringsomradet galler &ven Nylandsplanens allmanna plane-
ringsbestammelser.
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Bild 3. Sammanstéllning av landskapsplanen. Planomradets placering med réd cirkel.
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Generalplanering

| strandgeneralplanen for Ekenas 6stra skargard (lagakraftvunnen 7.6.2012) har omradet anvisats med
féljande beteckningar:

-Omrade for service och forvaltning (P)
-Smabatshamn (LV)

-Vattenomrade (W)

-Foérbindelsevag

Generalplanesituationen och generalplanens stallningstagande fér omradet stéder behovet av att ut-
veckla omradet som en viktig servicepunkt i skargarden. | generalplanen har ett omrade for allman sma-
batshamn (LV) samt omrade for service och forvaltning (P) anvisats pa privat omrade. Byggratter for
servicebyggnader har anvisats 500 + 50 v-m?2. Den anvisade byggratten samt tex. LV-omradets omfatt-
ning mojliggor inte helt de funktioner som utvecklandet av omradets serviceutbud forutsatter i enlighet
med stadens malsattningar. Delgeneralplanen ar alltsa delvis foraldrad jamfort med stadens utvecklings-
bild och delvis ocksd med tanke pa landskapsplanens mal. Bade stadens utvecklingsbild samt land-
skapsplanen har reviderats och uppdaterats tidsmassigt efter att generalplanen har uppgjorts och god-

kants.
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Bild 4. Utdrag ur strandgeneralplan, planomradets ungeférliga placering med réd linje.
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Detaljplanering

For planeringsomradet galler ingen detaljplan.

Byggnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning har godkants 26.5.2025 av stadsfullméktigen och den har fast-
stallts 2.6.2025.

Byggfoérbud
Pa omradet finns inte byggforbud.

6. BEDOMNINGEN AV KONSEKVENSERNA OCH UTREDNINGAR

Bedémning av konsekvenser

Enligt 9 § i lagen om omradesanvandning skall en plan grunda sig pa planering som omfattar bedémning
av de betydande konsekvenserna av planen och pa saddana undersoékningar och utredningar som pla-
neringen kraver. Under planeringsprocessen skall utredas planens miljokonsekvenser, inberaknat sam-
héllsekonomiska, sociala, kulturella och 6vriga konsekvenser. Alla utredningar maste tacka hela det
omrade, inom vilket planen kan anses ha vasentliga konsekvenser.

Enligt markanvandnings- och byggférordningen (MBF) 1 § beddms foljande konsekvenser:
1) manniskors levnadsférhallanden och livsmiljo,

)
2) marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,
3) vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna,
)
)
)

N

region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken,
5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljén,

6) utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.

Utredningar som bor uppgoras
- I samband med planeringen utférs en beddémning éver naturférhallandena.

- | samband planeringen gors vid behov en utredning 6ver omradets kultur- och landskapsmass-
iga varden samt en undervattenarkeologisk undersodkning.

7. INTRESSENTER

Intressenter ar enligt § 62 i lagen om omradesanvandning markagarna pa omradet och de vars bo-
ende, arbete eller 6vriga foérhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de myndigheter och sam-
manslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen, atminstone féljande:

Regionala myndigheter
- Tillstands- och tillsynsverket
- Livskraftscentralen i Sédra Finland
- Livskraftscentralen i Syddstra Finland
- Nylands férbund
- Trafikledsverket
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- Vastra Nylands raddningsverk
- Vastra Nylands museum

Stadens myndigheter
- Miljé- och byggnadsnamnden
- Tekniska ndmnden
- Sydspetsens miljéhalsovard
- Raseborgs vatten

Ovriga aktoérer
- Raseborgs Natur r.f.

Intressenter har mojlighet att delta i beredningen av planen, beddma verkningarna av planlaggningen
och skriftligt eller muntligt uttala sin asikt om saken. Dartill kan man skicka respons via e-post till pro-
jektets kontaktpersoner.

8. MYNDIGHETSSAMARBETE

Myndighetssamrad ordnas vid behov enligt OAL 66 § och MBF 26 §. Under planlaggningens gang
ordnas vid behov ocksa andra myndighetssamrad. Arbetsférhandlingar med stadens myndigheter ord-
nas ocksa vid behov under planlaggningsprocessen. Utlatanden skall bes fran myndigheterna enligt
MBF 288§.

9. INFORMATION

Om planens anhangiggérande, framlaggning av utkast, framlaggning av forslag och till slut godkannande
samt ikrafttradande kungors. Kungorelserna publiceras pa stadens officiella anslagstavla, adress:
www.raseborg.filkungorelser. Dartill kungdérs aven anhangiggérandet atminstone i foljande lokaltid-
ningar:

- Vastra Nyland (pa svenska)

- Etela-Uusimaa (pa finska)

Programmet fér deltagande och bedémning skickas till alla kdnda markagarintressenter. Dartill finns det
till paseende pa stadens hemsida och planlaggningsenheten under hela planlaggningsprocessen.

Planmaterial 1aggs offentligt fram pa stadens hemsida, www.raseborg.fi. Materialet finns ocksa till pase-
ende pa planlaggningsenheten, Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas.

10.VAXELVERKAN

Intressenterna kan kontakta Raseborgs stad under planlaggningsprocessen. Dartill ordnas det vid behov
invanarmote under planlaggningsprocessen. Om det informeras sarskilt. Under planlaggningsprocessen
hélls det vid behov olika informations- och férhandlingstraffar med invanare, markagare och andra in-
tressenter.

Nar planmaterialet ar till paseende kan officiella asikter eller anmarkningar ges till Raseborgs stads plan-
laggningsenhet. Raseborgs stad ger bemaotanden till officiella asikter eller anmarkningar som har lam-
nats under planmaterialets paseendetid.
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11.PLANENS GANG

Anhéngiggdbrande varvintern 2026
Planeringskonsulten har till staden Idmnat i Program for deltagande och bedémning (MBF 348§). Pla-
nen har kungjorts som anhangig xx.xx.2026.

Planutkast sommaren 2026
Planutkastet framlaggs som beredningsmaterial i samband med PDB.

Planférslag senhésten 2026

Planforslaget framlaggs i 30 dagar pa stadens hemsida: www.raseborg.fi/planer

Om framlaggningen kungors pa stadens officiella anslagstavla, adress:
www.raseborg.fi/lkungorelser

Godkéannande varvintern 2027
Planen tillstalls Raseborgs fullmaktige for godkédnnande.

12. KONTAKTINFORMATION

Raseborg stad:

Niclas Skog, ledande planlaggningsingenjor
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas

tel. 019- 289 3840
niclas.skog(at)raseborg.fi

Planeringskonsulter:

Fredrik Lindberg, arkitekt SAFA
Arkitekturum Ab

Freesegatan 3 A, 00100 Helsingfors
fl@arkitekturum.fi

tel. 050 5890937

Address for skriftlig respons och anmérkningar:
Raseborg stad

Planlaggningsenheten

Raseborgsvagen 37

10650 Ekenas

Eller till féljande epost adresser:
planlaggning(at)raseborg.fi

M B AT AT At e N Vet e e S e e N N A e e Ve T e S W )

PLANLAGGNING KAAVOITUS
Raseborgsvagen 37 Raaseporintie 37
10650 Ekenas 10650 Tammisaari


http://www.raseborg.fi/planer
http://www.raseborg.fi/kungorelser

\

A R K| >2ndnasudd gasthamn Bilaga till PDB  1:700 (A3) \
ITEKTU Sandndsudd vierassatama OAS Jiite 16.02.2026 \\
RUM 2

Utkast till omradesillustration

Aluehavainneluonnos

Kaava-alueen raja (koko n. 1,30 Ha)
Planomradets gréns (area ca. 1,30 Ha)
e’

Ekopiste Polttoainesailiét
3_gEkopunkt - Bransletankar
o .

Kaupan laaiénnus n/7QMm?
Utbyggnad av butiken cé. 70m?

Veneliuska ) i /
Batramp

Aallonmurtaja:
Vagbrytare /
////\
A /

P
-

o /

/

o Sandnas

,l !



AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
6.5

AutoCAD SHX Text
4.8

AutoCAD SHX Text
18.1

AutoCAD SHX Text
2.8

AutoCAD SHX Text
10.1

AutoCAD SHX Text
6.5

AutoCAD SHX Text
3.6

AutoCAD SHX Text
2.4

AutoCAD SHX Text
1.1

AutoCAD SHX Text
1.1

AutoCAD SHX Text
18.1

AutoCAD SHX Text
3.2

AutoCAD SHX Text
2.8

AutoCAD SHX Text
0.4

AutoCAD SHX Text
5.3

AutoCAD SHX Text
10.1

AutoCAD SHX Text
0.2

AutoCAD SHX Text
Sandnäs


	Sandnäsudd gästhamn områdesskiss_2026-2-16.pdf
	Sheets and Views
	A3



