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1. INLEDNING

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) har gjorts enligt 63 § i lagen om omradesanvandning
(OAL). Det innehéller en generell beskrivning av planeringsomradet, prelimindra malsattningar, plane-
ringslaget, befintliga och kommande utredningar, verkningar som utreds i samband med planléggningen
samt en riktgivande tidtabell fér planlaggningen. Dartill innehaller det forfarandet for deltagande och en
lista pa intressenter. PDB uppdateras vid behov under arbetets gang och finns att Iasa pa stadens hem-
sidor www.raseborg.fi samt pa stadsplaneringsenheten, Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas, under hela
planlaggningstiden.

2. INITIATIV OCH PLANERINGSBEHOV

Planlaggningen har initierats av omradets markagare. Behovet ar att uppgoéra en detaljplan som mdjlig-
gor att bostadsytans andel i kvarteret 6kas samt att byggratten pa omradet kan 6kas i form av tillaggs-
byggande. Planomradet bestar av tva fastigheter av vilka den ena ar obyggd och den andra &r byggd
med en affars- och kontorsbyggnad fran 1973. Behovet ar att med planen férbattra mojligheterna for
anvandandet av affars- och kontorsbyggnaden s3, att den kan férses med en tillaggsvaning och att en
storre del av den totala byggratten reserveras fér boende. Detaljplaneprojektet har ar 2025 upptagits i
Raseborgs planlaggningsprogram.

3. MALSATTNINGAR

Malsattningarna med planen ar att andra pa anvandningsédndamalet pa fastigheterna fran nuvarande KL
(kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader) till exempelvis AL (kvartersomrade for bostads-, af-
fars- och kontorsbyggnader) eller motsvarande som tillater boende i en hégre grad. Samtidigt ar mal-
sattningen att granska mojligheterna att utdka vaningsantalet med en vaning for den nuvarande affars-
och kontorsbyggnaden. Den nuvarande byggratten ovan mark for bygganden ar 2180 v-m?2. Tillaggsva-
ningen skulle innebara en 6kning av byggratten med ca 700 v-m?2. Samtidigt &r malsattningen att granska
forutsattningarna fér nybyggande inklusive nytt affarsutrymme pa den obyggda tomten sa att nybyggan-
det pa omradet bildar stadsbildsmassigt en enhetlig helhet.

Efterfragan pa kontorsutrymmen har minskat i Ekenas centrum langs med aren och kontorsutrymmena
har i den nuvarande byggnaden som finns pa planomradet statt tomma en langre tid. Andringen av
anvandningsandamalet, tillaggsbyggandet och dkningen av byggratten forbattrar de ekonomiska forut-
sattningarna for platsens forverkligande samt for uppratthallandet och utnyttjandet av de nuvarande ut-
rymmena i byggnaden pa ett andamalsenligt satt. Detta inbegriper aven de nuvarande affarslagenhet-
erna i gatuplanet, vilka ar viktiga med tanke Kungsgatans utbud. | och med planen skulle den nuvarande
mangden affarsutrymmen bevaras och utdékas nagot da nar den obyggda tomten bebyggs.

Utokandet av antalet bostader samt skapandet av forutsattningar for nytt affarsutrymme stéder uppratt-
hallandet och bibehallandet av Kungsgatans serviceniva som helhet. Omradet ar i behov av flera bosta-
der. Andringen &r &ven i linje med stadens malséattningar om att férbattra forutsattningarna fér servicen
i stadskarnan, utveckla det offentliga stadsrummet pa ett kvalitativt satt samt 6ka invanarantalet i Ekenas
stadscentrum. Malsattningen ar att anpassa nybyggandet till Kungsgatans och stadskarnans stadsbild
samt kulturlandskap sa att det bade beaktar och smalter ihop med omgivningen och samtidigt komplet-
terar stadsbilden med sitt eget formsprak och kan representera dagens stadsbildsutformning och nutida
arkitektur pa ett hogklassigt satt.
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4. PLANERINGSOMRADE
Planeringsomradet ar belaget i Ekenas centrum invid Kungsgatan. Planeringsomradet omfattar fastig-
heterna 710-1-3-24 och 710-1-3-25. Planeringsomradets storlek ar ca 0,389 ha. Avstandet till Radhus-

torget &r ca 180 m och till jarnvags- och busstationen ca 560 m.
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Bild 1. Planomradets lage markerat med rott.

Bild 2. Vy fran Kungsgatans bérjan.
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Beskrivning av planeringsomrade

Planeringsomradets storlek ar ca 0,389 ha. Planomradet bestar av byggd stadsmiljé och ar en del av
Ekenas centrum. Den mindre fastigheten (3:24) ar obyggd, pa den storre (3:25) finns en -1l vanings
byggnad som ar uppford 1974. Bagge tomterna har i huvudsak varit bebyggda bostads- och affarsbygg-
nader sedan slutet av 1800-talet. Planomradet angransar till Kungsgatans och Skillnadsgatans korsning.
Mot nordvast garden hogre sa att en del av Kungsgatans affarsutrymme ar under mark. Pa garden finns

bl.a. parkering, biltak och avfallshanteringspunkt.
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Bild 3. Planomrade med blé linje, nérinfluensomréde med réd linje.

Markagoforhallanden

Planomradet ar i privat ago.

Naturomrade

Planeringsomradet bestar av byggd stadsmiljo.
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Planomradet utgdrs av byggd stadsmiljé och ar en del av Ekenas centrum. Pa fastighet 3:25 finns en
affars och kontorsbyggnad i gultegel som ar uppférd 1974. Bygganden ar uppford i tva till tre vaningar, i
trevaningsdelen finns dven nagra bostader. Den mindre fastigheten (3:24) ar obyggd. Omradet angran-
sar till Kungsgatans gagata och till Skillnadsgatan. Planeringsomradet hor till omradet Gamla stan och

hamnen i Ekenas byggda miljder av riksintresse RKY.

Kommunalteknik

Fastigheterna ar kopplade till stadens kommunalteknik.
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5. PLANERINGENS UTGANGSLAGE

Riksomfattande mal for omradesanvandning

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen styr planeringen av omradesanvandningen pa nat-
ionell nivan och ar grunden till mera detaljerad planering. De riksomfattande malen for omradesanvand-
ningen har en uppgift att stdda och framja forverkligandet av de allmanna och generella malsattningarna
i lagen om omradesanvandning. De riksomfattande malen for omradesandvandningen realiseras pa lo-
kalplanering framst genom landskapsplanering.

Landskapsplanering

Raseborg omfattas av etapplandskapsplanen fér Vastra Nyland som ar en del av helheten Nylandspla-
nen 2050. Helheten Nylandsplanen 2050 har vunnit laga kraft genom Hogsta forvaltningsdomstolens
beslut den 13.3.2023.

Planeringsomradet ar belaget i Ekenas centrum och hér ddarmed i landskapsplanen till beteckning for
omrade for centrumfunktioner och inom omrade for utvecklingszon for tatortsfunktioner. Pa planerings-
omradet galler d&ven Nylandsplanens allmanna planeringsbestammelser.

Bild 4. Sammanstéllning av landskapsplanen. Planomradets ungeférliga placering med grén pil.

Generalplanering

Planeringomradet ingar i Ekenas omnejdsplan (1002) som ar godkand 8.12.1980. Delgeneralpla-
nen saknar rattsverkningar.

Detaljplanering

For planeringsomradet galler detaljplanen for Ekenas centrum, som ar godkand 21.1.2002. | detaljpla-
nen ar omradet betecknat som kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader (KL) samt for boende
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(as30%). Vaningsantalet variera fran Il till 1ll. Fér omradet galler aven en beteckning for byggnadsyta
for underjordiskt utrymme (ma). Omradet angransar till Kungsgatans gagata.

Ar VST AN

Bild 5. Utdrag ur detaljplanen. Planomradet markerat med bla linje.

Byggnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning har godkants 26.5.2025 av stadsfullmaktigen och den har fast-
stallts 2.6.2025.

Byggforbud
Pa omradet finns inte byggférbud.

6. BEDOMNINGEN AV KONSEKVENSERNA OCH UTREDNINGAR

Bedomning av konsekvenser

Enligt 9 § i lagen om omradesanvandning skall en plan grunda sig pa planering som omfattar bedémning
av de betydande konsekvenserna av planen och pa sadana undersoékningar och utredningar som pla-
neringen kraver. Under planeringsprocessen skall utredas planens miljokonsekvenser, inberaknat sam-
hallsekonomiska, sociala, kulturella och évriga konsekvenser. Alla utredningar maste tacka hela det
omrade, inom vilket planen kan anses ha vasentliga konsekvenser.
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Enligt markanvandnings- och byggférordningen (MBF) 1 § bedéms féljande konsekvenser:

1
2
3
4
5
6

manniskors levnadsférhallanden och livsmiljo,

marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,

vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna,

region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken,
stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljén,

utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.

~— ~— ~— ~— ~— ~—

Utredningar som bor uppgoras

- | samband planeringen gors en utredning dver omradets kultur- och stadsbildsmassiga varden.

7. INTRESSENTER

Intressenter ar enligt § 62 i lagen om omradesanvandning markagarna pa omradet och de vars boende,
arbete eller 6vriga férhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de myndigheter och samman-
slutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen, atminstone féljande:

Regionala myndigheter
- Tillstands- och tillsynsverket
- Nylands forbund
- Vastra Nylands museum
- Vastra Nylands raddningsverk
- Polisinrattningen i Vastra Nyland

Stadens myndigheter
- Miljé- och byggnadsnamnden
- Tekniska namnden
- Sydspetsens miljohalsovard
- Raseborgs vatten
- Raseborgs Energi
- Radet for personer med funktionsnedsattning

Ovriga aktérer
- Karis Telefon Ab
- Caruna Oy
- Elisa Oyj
- Telia Finland Oyj
- Foéretagarna i Raseborg rf.
- Ekenas centrumférening rf.

Intressenter har mojlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av planlaggningen
och skriftligt eller muntligt uttala sin asikt om saken. Dartill kan man skicka respons via e-post till pro-
jektets kontaktpersoner.
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8. MYNDIGHETSSAMARBETE

Myndighetssamrad ordnas vid behov enligt OAL 66 § och MBF 26 §. Under planlaggningens gang
ordnas vid behov ocksa andra myndighetssamrad. Arbetsférhandlingar med stadens myndigheter ord-
nas ocksa vid behov under planlaggningsprocessen. Utlatanden skall bes fran myndigheterna enligt
MBF 28§.

9. INFORMATION

Om planens anhangiggérande, framlaggning av utkast, framlaggning av férslag och till slut godkédnnande
samt ikrafttradande kungoérs. Kungodrelserna publiceras pa stadens officiella anslagstavla, adress:
www.raseborg.fi/kungorelser. Dartill kungdrs dven anhangiggdrandet atminstone i féljande lokaltid-
ningar:

- Vastra Nyland (pa svenska)
- Etela-Uusimaa (pa finska)

Programmet fér deltagande och bedomning skickas till alla kdnda markagarintressenter. Dartill finns det
till paseende pa stadens hemsida och planlaggningsenheten under hela planlaggningsprocessen.

Planmaterial laggs offentligt fram pa stadens hemsida, www.raseborg.fi. Materialet finns ocksa till pase-
ende pa planlaggningsenheten, Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas.

10.VAXELVERKAN

Intressenterna kan kontakta Raseborgs stad under planlaggningsprocessen. Dartill ordnas det vid behov
invanarmote under planlaggningsprocessen. Om det informeras sarskilt. Under planlaggningsprocessen
halls det vid behov olika informations- och férhandlingstraffar med invanare, markagare och andra in-
tressenter.

Nar planmaterialet ar till paseende kan officiella asikter eller anmarkningar ges till Raseborgs stads plan-
laggningsenhet. Raseborgs stad ger bemotanden till officiella asikter eller anmarkningar som har lam-
nats under planmaterialets paseendetid.
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11.PLANENS GANG

Anhéngiggbrande samt program for deltagande och bedémning, varen 2026
Planeringskonsulten har till staden lamnat i Program for deltagande och beddmning med skissbilagor
(MBF 348). Planen har kungjorts som anhangig xx.xx.2026.

Planférslag, vintern 2027

Planforslaget framlaggs i 30 dagar pa stadens hemsida: www.raseborg.fi/planer

Om framlaggningen kungors pa stadens officiella anslagstavla, adress:
www.raseborg.fi/lkungorelser

Godkénnande, varen — sommaren 2027
Planen tillstalls Raseborgs fullmaktige for godkédnnande.

12.KONTAKTINFORMATION

Raseborg stad:

Anne-May Sundstrom, planlaggningsingenjor
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas

p. 019 289 3841
anne-may.sundstrom(at)raseborg.fi

Planeringskonsulter:

Fredrik Lindberg, arkitekt SAFA
Arkitekturum Ab

Freesegatan 3 A, 00100 Helsingfors
fl@arkitekturum.fi

tel. 050 5890937

Address for skriftlig respons och anmérkningar:
Raseborg stad

Planlaggningsenheten

Raseborgsvagen 37

10650 Ekenas

Eller till féljande epost adresser:
planlaggning(at)raseborg.fi
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