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1. JOHDANTO

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu alueidenkayttdlain (AKL) 63 §:n mukaisesti. Se
sisaltaa paapiirteissaan suunniteltavan alueen kuvauksen, alustavat tavoitteet, nykyisen suunnitteluti-
lanteen, olemassa olevat ja laadittavat selvitykset, kaavoituksen yhteydessa selvitettavat vaikutukset
seka kaavoituksen tavoitteellisen aikataulun. Lisaksi siita ilmenee hankkeen vuorovaikutusmenettely ja
osalliset. OAS paivitetaan tarpeen mukaan tyon edetessa ja se on luettavissa kaupungin kotisivuilla,
osoitteissa www.raasepori.fi sekd kaavoitusyksikdssa, osoitteessa Raaseporintie 37, 10650 Tammi-
saari, koko kaavoituksen ajan.

2. ALOITE JA SUUNNITELUN TARVE

Aloite asemakaavan laatimiselle on tullut alueen maanomistajilta. Suunnittelun tarkoituksena on siirtda
yleiskaavassa oleva rakentamaton vapaa-ajan asuinrakennuspaikka (RA) parempaan sijaintiin. Nykyi-
sessa sijainnissa ranta on matala, ja rakentaminen sinne edellyttaisi laajoja ruoppaustoéita. Lisaksi tontti
ja sen ymparisto ovat tihean metsan peitossa ja paikka on suhteellisen varjoisa. Uusi sijainti on parempi
rannan ja rakennettavuuden kannalta. Siirto tapahtuu kahden eri kiinteiston valilla, jotka ovat saman
maanomistajan omistuksessa

3. TAVOITTEET

Tavoitteena on luoda paremmat olosuhteet olemassa olevalle, rakentamattomalle vapaa-ajan asuinra-
kennusten tontille siirtdmalla se parempaan sijaintiin. Tavoitteena on myos vahentaa rakentamisen vai-
kutuksia ymparistoon. Siirron my6ta mm. ruoppaustarve vahenee, yhtendinen metsaalue voidaan sailyt-
taa ja olemassa olevaa tieyhteytta voidaan hyddyntaa.

4. SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue kasittaa kiinteistd 710-452-3-1seka osa kiinteistosta 710-452-3-57. Suunnittelualue si-
jaitsee Gastersd:ssa, Snappertunan saaristossa Raaseporissa. Etaisyys teitse Snappertunaan on n. 11
km teitse ja lahimpiin taajamiin Tammisaareen ja Karjaalle on linnuntieta n. 15 km.
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Suunnittelualueen kuvaus

Suunnittelualueen koko on noin 1,98 hehtaaria. Alue kuuluu mannervydhykkeeseen ja sisdsaaristoon
(wz-1) ja silléd on tieyhteys. Alue kuluu Gastersjon tilaan ja ymparistd koostuu padosin perinteisestd maa-
talousmaisemasta. Alue rajoittuu etelassa Gastersovikeniin, joka kapenee lannessa Langvikeniin. Gas-
tersdvikens rannan varrella on useita olemassa olevia vapaa-ajan asuntoja.
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Kuva 2. Kaava-alue punaisena alueena ja vaikutusalue sinisella viivalla.

Maanomistus

Alue on yksityisessa omistuksessa.

Luonnonymparisto

Suunnittelualue ei sijaitse luonnonsuojelualueiden tai Natura 2000 -alueiden I1dheisyydessa. Lahin kohde
(HAgholmenin luonnonsuojelualue) sijaitsee noin 450 metrin pdassa uudesta sijoituspaikasta Gasterso-
vikenin toisella puolella. Nykyisella paikalla ranta on matala ja vesi on matalaa. Kasvillisuudeltaan alue
on tyypillinen mantereen saaristoymparistdlle. Metsaalueet koostuvat havu- ja sekametsista, Gasterso-
vikenin rannat ovat pitkalti rakennettuja ja tilan ymparilld avautuu peltomaisema. Itse suunnittelualue
koostuu paaosin sisdsaaristoon ja mantereelle tyypillisestd metsamaasta.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue ei ole rakennettu. Uuden rakennuspaikan laheisyydessa on olemassa olevaa loma-asu-
tusta.
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Kunnallistekniikka

Alueella ei ole kunnallistekniikkaa.

5. SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ohjaavat maankaytdn suunnittelua valtakunnallisella tasolla ja
ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden tehtdvana on osal-
taan tukea ja edistaa alueidenkayttdlain yleisten tavoitteiden ja laissa maariteltyjen alueidenkaytdn suun-
nittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpia naista tavoitteista ovat kestava kehitys ja hyva elinym-
paristd. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakun-
takaavoituksen kautta.

Maakuntakaavoitus

Suunnittelualueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050. Uusimaa-kaavan kokonaisuuteen kuuluvat Hel-
singin seudun, Lansi-Uudenmaan ja Itd-Uudenmaan vaihemaakuntakaavat ovat tulleet korkeimman hal-
linto-oikeuden 13.3.2023 antamien paatdsten myoéta lainvoimaiseksi.

Voimassa olevassa maakuntakaavassa (Uudenmaan kaava 2050) suunnittelualueelle ei ole osoitettu
kaavoitusmerkintoja. Alueen laheisyydessa on virkistyskayton kohdealueen merkinta, joka koskee Gas-
terson pohjoisosassa sijaitsevia virkistysalueita. Suunnittelualueella sovelletaan myés Uudenmaan kaa-
van yleisia kaavoitusmaarayksia.

~u

. o

Kuva 3. Maakuntakaavan yhdistelm&. Kaava-alueen sijainti punaisella ympyrélla.
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Yleiskaavoitus

Tammisaaren itaisien saariston rantayleiskaavassa (lainvoimainen 7.6.2012) on alue merkitty merkin-
noéilld RA-1 (loma-asuntoalue) ja M-1 (maa- ja metsatalousvaltainen alue). RA-1 alueella oleva raken-
nuspaikka on rakentamaton.

GASTERN®

anasgrundea
sr(18) s

Asemakaavoitus

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaava.

Rakennusjarjestys

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 26.5.2025 ja se on tullut
voimaan 2.6.2025.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoja.

6. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI JA SUUNNITTELUALUEEN SELVITYKSET

Vaikutusten arviointi

Alueidenkayttolain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suun-
nitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin
selvitettdva suunnitelman ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
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kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida
olevan olennaisia vaikutuksia.

Maankaytt6- ja rakennusasetuksen (MRA) 1 § mukaisesti arvioidaan kaavan vaikutukset:

ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ymparistoon
elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Laadittavat selvitykset

- Suunnittelun yhteydessa teetetaan arvio luonto-olosuhteista.
- Suunnittelun yhteydessa arvioidaan ranta-asemakaavan vaikutuksia rantamaisemaan.

7. OSALLISET

Osalllisia ovat alueidenkayttolain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyén-
tekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellddn. Kaavan osallisia ovat ainakin:

Seudulliset viranomaiset
- Lupa- ja valvontavirasto
- Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus
- Uudenmaan liitto
- Lansi-Uudenmaan museo

Kaupungin viranomaiset
- Ymparistd- ja rakennuslautakunta

Muut toimijat
- Raaseporin Luonto ry

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Lisdksi sdhkdpostitse voi toimittaa palautetta hankkeen
yhteyshenkilGille.

8. VIRANOMAISYHTEISTYO

Kaavahankkeesta jarjestetdan tarvittaessa AKL 66 §:n ja MRA 26 §:n mukainen viranomaisneuvottelu.
Kaavoituksen edetessa tullaan jarjestdmaan myds muita viranomaisneuvotteluita tarpeen mukaan. Kau-
pungin eri viranhaltijoiden ja muiden viranomaisten kanssa tullaan jarjestamaan tyoneuvotteluja kaavoi-
tuksen edetessa. Viranomaisilta pyydetaan lausunnot MRA 28 §:n mukaisesti.
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9. TIEDOTTAMINEN

Kaava kuulutetaan vireille asetetuksi, luonnos ja ehdotus nahtaville ja lopuksi kaava hyvaksytyksi ja
lainvoimaiseksi. Kuulutukset julkaistaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla, osoitteessa: www.raase-
pori.fi’lkuulutukset. Lisaksi ainakin kaavan vireille tulosta kuulutetaan seuraavissa paikallislehdissa:

- Vastra Nyland (ruotsiksi)
- Etela-Uusimaa (suomeksi)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetdan tiedossa oleville osallisille maanomistajille. Se on liséksi
nahtavilld koko kaavoituksen ajan kaupungin kotisivuilla ja kaavoitusyksikdssa.

Kaava-aineisto on virallisesti nahtavilla kaupungin kotisivuilla, www.raasepori.fi. Aineistoon voi tutustua
myo6s kaupungin kaavoitusyksikdssa, Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari.

10.VUOROVAIKUTUS

Osallliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessad Raaseporin kaavoitukseen. Lisaksi kaavoituksen ai-
kana voidaan jarjestaa yleisétilaisuus, jossa kaavahanketta esitellaan osallisille. Mahdollisesta yleisoti-
laisuudesta tiedotetaan erikseen. Hankkeen edetessa jarjestetdan tarpeen mukaan myds erillisia neu-
votteluja asukkaiden, maanomistajien ja muiden osallisten kanssa.

Kaava-aineiston nahtavilla oloaikoina annettava virallinen mielipide tai muistutus jatetdan Raaseporin
kaupungin kaavoitusyksik66n. Raaseporin kaupunki laatii vastineet nahtavilla oloaikana saatuihin mieli-
piteisiin ja muistutuksiin.

11.KAAVOITUKSEN KULKU

Vireilletulo, kevét 2026

Kaavakonsultti on toimittanut kaupungille osallistumis- ja arviointisuunnitelman (MRA 348§). Kaava on
kuulutettu vireille xx.xx 2026.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekéa kaavaluonnos, kevét 2026
Kaavaluonnos asetetaan nahtaville kaavan valmistelumateriaalina yhdessa OAS:n kanssa.

Kaavaehdotus, syksy 2026

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti ndhtaville 30 paivan ajaksi kaupungin kotisivuille: www.raase-
pori.fi’/kaavoitus.

Mikali nahtavilla olosta kuulutetaan kaupungin virallisella iimoitustaululla, osoite on:
www.raasepori.fi/lkuulutukset

Hyvéksyminen, talvi 2026-27

Kaava toimitetaan Raaseporin kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.
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12.YHTEYSTIEDOT

Raaseporin kaupunki:

Johanna Avellan, maankaytdnsuunnittelija
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari

p. 019 289 3846
johanna.avellan(at)raasepori.fi

Kaavakonsultit:

Fredrik Lindberg, arkkitehti SAFA
Arkitekturum Oy

Freesenkatu 3 A, 00100 Helsinki
fl@arkitekturum.fi

puh. 050 5890937

Kirjallisten mielipiteiden ja muistutusten toimitusosoite:
Raaseporin kaupunki

Kaavoitusyksikko

Raaseporintie 37

10650 Tammisaari

Tai seuraaviin sahkdpostiosoitteisiin:
kaavoitus(at)raasepori.fi
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