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1. INLEDNING

Programmet for deltagande och bedémning (PDB)
har gjords enligt lagen om omradesanvandning
(OAL) 63 §. Det innehéller en generell beskrivning
av planeringsomradet, prelimindra malsattningar,
planeringslaget, befintliga och kommande utred-
ningar, verkningar som utreds i samband med plan-
laggningen samt en riktgivande tidtabell for plan-
laggningen. Dartill innehaller det forfarandet for del-
tagande och en lista pa intressenter. PDB uppdate-
ras vid behov under arbetets gang och finns att lasa
pa stadens hemsidor www.raseborg.fi samt pa
stadsplaneringsenheten, Raseborgsvagen 37,
10650 Ekenas, under hela planlaggningstiden.

2. INITIATIV OCH PLANERINGSBEHOV

Initiativet till att uppgora stranddetaljplan har tagits
av planeringsomradets fastighetsagare. Planerings-
behovet har uppstatt da byggandet pa omradet samt
fastighetsindelningen och markagoférhallandena
har andrat.

3. MALSATTNINGAR

Det primara malet med planeringen ar att anvisa 2-3
nya fritidsbyggnadsplatser pa omradet samt att defi-
niera byggratten fér de befintliga byggplatserna.

4. PLANERINGSOMRADE

Planomradet omfattar fastigheterna Hummeldal
710-566-2-14 och Hummelang 710-566-2-4 samt
strandomradet av fastigheten Gunhildsberg 710-
566-2-18. Hummeldaltrasket medraknat uppgar
planomradets areal till ca 62 ha och strandlinjen till
ca 2 km.
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1. JOHDANTO

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laa-
dittu alueidenkayttolain (AKL) 63 §:n mukaisesti. Se
sisaltaa paapiirteissaan suunniteltavan alueen ku-
vauksen, alustavat tavoitteet, nykyisen suunnitteluti-
lanteen, olemassa olevat ja laadittavat selvitykset,
kaavoituksen yhteydessa selvitettavat vaikutukset
seka kaavoituksen tavoitteellisen aikataulun. Lisaksi
siitd ilmenee hankkeen vuorovaikutusmenettely ja
osalliset. OAS paivitetaan tarpeen mukaan tyén
edetessa ja se on luettavissa kaupungin kotisivuilla,
osoitteissa www.raasepori.fi seka kaavoitusyksi-
kossa, osoitteessa Raaseporintie 37, 10650 Tam-
misaari, koko kaavoituksen ajan.

2. ALOITE JA SUUNNITTELUN TARVE

Aloitteen ranta-asemakaavan laatimiseksi ovat teh-
neet alueen kiinteistbnomistajat. Suunnittelun tarve
on syntynyt, kun alueen rakentaminen seka kiinteis-
téjaotus ja maanomistusolosuhteet ovat muuttu-
neet.

3. TAVOITTEET

Suunnittelun ensisijaisena tavoitteena on osoittaa
alueelle 2-3 uutta loma-asuntorakennuspaikka seka
maaritelld olemassa olevien rakennuspaikkojen ra-
kennusoikeus.

4. SUUNNITTELUALUE

Kaava-alue kasittaa kiinteistét Hummeldal 710-566-
2-14 ja Hummelangen 710-566-2-4 seka ranta-alu-
eet kiinteistolsta Gunhildsberg 710-566-2-18. Hum-
meldaltrasket mukaan luettuna kaava-alueen pinta-
ala on n. 62 ha ja rantaviiva n. 2 km.
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Bild 2. Planomréadet med influensomréade (grén linje).
Den dimensionerande strandlinjen &r angiven med bla linje.

Beskrivning av planeringsomrade

Planomradet omfattar garden Hummeldals drifts-
centrum och narliggande skogsomrade inklusive
gardens alla strander. Gardens huvudbyggnad ar
uppford pa 1920-talet. | anslutning till gardscentrum
finns sammanlagt ett 20-tal ekonomibyggnader av
olika storlek och alder, bl.a. en ladugard samt ma-
skinhallar och mindre forvaringsutrymmen. Vid
strdnderna finns 3 fritidsstugor med tillhérande

PLANLAGGNING
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Kuva 2. Kaava-alue vaikutusalueineen (vihrea katkoviiva).
Mitoittava rantaviiva on osoitettu sinisella viivalla.

Suunnittelualueen kuvaus

Kaava-alue kasittdd Hummeldalin tilan talouskes-
kuksen ja I1&histdn metsdalueen seka tilan kaikki ran-
nat. Tilan paarakennus on rakennettu 1920-luvulla.
Tilakeskuksen yhteydessa on yhteensa parikym-
menta talousrakennusta, mm. navetta seka konehal-
leja ja pienempia sailytysrakennuksia. Rannoilla on
yhteensa 3 loma-asuntoa sivurakennuksineen seka
erilldan kaksi saunaa. Toinen sijaitsee tilakeskuksen
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sidobyggnader samt tva avskilda bastur. Den ena vid
gardens strand, den andra vid Hummeldaltrasket.
Vid gardens strand finns ett bathus. Pa garden finns
finns dartill tva egnahemshus fran 2000- och 2010-
talet.

Gardens akrar och &ngar ligger nordvast om
Hummeldaltrasket och intill gardscentrum. | planom-
radet medtages den del av gardens skog som enligt
stadens normer kan raknas som byggrattsligt strand-
omrade. Skogen utgor i sin helhet ekonomiskog.

Markagoforhallanden

Planomradet &r i sin helhet i privat ago.

Naturmiljon

Naturmiljén inom planomradet begrénsar sig till de
obebyggda strander samt stranden kring Hummel-
daltrasket. Skogsomradena utgér sedvanlig ekono-
miskog.

5. PLANERINGENS UTGANGSLAGE

Riksomfattande mal for omradesanvand-
ning

De riksomfattande malen for omradesanvandningen
styr planeringen av omradesanvandningen pa nat-
ionell nivan och ar grunden till mera detaljerad pla-
nering. De riksomfattande malen fér omradesan-
vandningen har en uppgift att stéda och framja for-
verkligandet av omradesanvandningslagens all-
manna och generella malsattningar. De riksomfat-
tande malen fér omradesandvandningen realiseras
pa lokalplanering framst genom landskapsplane-
ring.

Landskapsplanering

Helheten Nylandsplanen 2050 har vunnit laga kraft
genom Hogsta férvaltningsdomstolen beslut

PLANLAGGNING
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas

Hummeldal ranta-asemakaava 4
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

rannassa ja toinen Hummeldaltrasketin rannassa.
Tilan rannassa on venevaja. Tilalla on liséksi kaksi
omakotitaloa, jotka on rakennettu 2000- ja 2010-lu-
vulla.

Tilan pellot ja niityt sijaitsevat Hummeldaltrasketin
koillispuolella ja tilakeskuksen yhteydessa. Kaava-
alueeseen sisallytetaan tilan metsasta se osa, joka
kaupungin normien mukaan on luettavissa raken-
nusoikeudelliseen ranta-alueeseen. Metsa on koko-
naisuudessaan talousmetsaa.

Maanomistus

Kaava-alue on kokonaisuudessaan yksityisomistuk-
sessa.

Luonnonymparisto

Kaava-alueen luonnonymparistd rajoittuu rakenta-
mattomiin rantoihin seka Hummeldaltrasketin rantoi-
hin. Metsaalueet ovat tavanomaisia talousmetsia.

5. SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ohjaavat
maankayton suunnittelua valtakunnallisella tasolla
ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakun-
nallisten alueidenkayttétavoitteiden tehtdvana on
osaltaan tukea ja edistda alueidenkayttdlain yleisten
tavoitteiden ja laissa maariteltyjen alueidenkaytdn
suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisim-
pid naista tavoitteista ovat kestava kehitys ja hyva
elinymparistd. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoit-
teet valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti
maakuntakaavoituksen kautta.

Maakuntakaavoitus

Uusimaa-kaava 2050 on kokonaisuudessaan saa-
nut lainvoiman 13.3.2023 Korkeimman hallinto-oi-
keuden antamalla paatdksella. Voimassa olevassa
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den 13.3.2023. | den gallande landskapsplanen (Ny-
landsplanen 2050) finns det inga beteckningar eller
specifika bestammelser for stranddetaljplaneomra-
det. Pa planeringsomradet géller darmed enbart Ny-
landsplanens allmanna planeringsbestdmmelser.

Generalplanering

Omradet saknar generalplan.

Detaljplanering
Omradet har ingen detaljplan fran tidigare.

Byggnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning har godkants
26.5.2025 och tradde i kraft 2.6.2025.

Byggforbud

Omradet har inget byggférbud.

6. BEDOMNINGEN AV KONSEKVEN-
SERNA OCH UTREDNINGAR

Bedémning av konsekvenser

Enligt 9 § lagen om omradesanvandning ska en
plan grunda sig pa planering som omfattar bedém-
ning av de betydande konsekvenserna av planen
och pa sadana undersokningar och utredningar
som planering kraver. Under planeringsprocessen
skall utredas planens miljdkonsekvenser, inberak-
nat samhallsekonomiska, sociala, kulturella och 6v-
riga konsekvenser. Alla utredningar maste tacka
hela det omrade, inom vilket planen kan anses ha
vasentliga konsekvenser.

Enligt MBF 1§ beddms foljande konsekvenser:
1) manniskors levnadsférhallanden och livsmiljo,
2) marken och berggrunden, vattnet, luften och
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maisemakaavassa (Uusimaa-kaava 2050) ei ole
ranta-asemakaava-alueen osalta merkintdja eika
erityismaarayksia. Suunnittelualuetta koskevat taten
vain Uusimaa-kaavan yleiset suunnittelumaarayk-
set.

Yleiskaavoitus

Alueella ei ole yleiskaavaa.,

Asemakaavoitus

Alueella ei ole ennestaan asemakaavaa.
Rakennusjarjestys

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hy-
vaksytty kaupunginvaltuustossa 26.5.2025 ja as-
tunut voimaan 2.6.2025.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa

6. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI JA SUUN-
NITTELUALUEEN SELVITYKSET

Vaikutusten arviointi

Alueidenkayttdlain 9 §:n mukaan kaavan tulee pe-
rustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan
suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja
selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa
maarin selvitettdva suunnitelman ymparistdvaiku-
tukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosi-
aaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset
on tehtava koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan
arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

MRA 1 § mukaisesti arvioidaan kaavan vaikutukset:
1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon
2) maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmas-

klimatet, toon
PLANLAGGNING KAAVOITUS
Raseborgsvagen 37 Raaseporintie 37
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3) vaxt- och djurarter, naturens mangfald och na-
turresurserna,

4) region- och samhallsstrukturen, samhalls- och
energiekonomin och trafiken,

5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den
byggda miljon,

6) utvecklingen av en fungerande konkurrens
inom naringslivet.

Uppgjorda utredningar

Inga utredningar ar tillsvidare gjorda.

Utredningar som bor uppgoras

For stranddetaljplanen gérs en naturutredning dver
planomradet. Andra utredningar torde in behdva
goras.

7. INTRESSENTER

Intressenter ar enligt § 62 lagen om omradesan-
vandning markagarna pa omradet och de vars bo-
ende, arbete eller 6vriga forhallanden kan paverkas
betydligt av planen samt de myndigheter och sam-
manslutningar vars verksamhetsomrade behandlas
vid planeringen, atminstone féljande:

Regionala myndigheter

- Tillstands- och tillsynverket

- Livskraftscentralen i Sydéstra Finland
- Nylands férbund

- Vastra Nylands museum

Stadens myndigheter
- Miljé- och byggnadsndmnd

Ovriga aktérer
- Raseborgs Natur r.f.

Intressenter har mojlighet att delta i beredningen av
planen, bedéma verkningarna av planlaggningen
och skriftligt eller muntligt uttala sin asikt om saken.
Dartill kan man skicka respons via e-post till pro-
jektets kontaktpersoner.
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3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuu-
teen ja luonnonvaroihin

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta-
ja energiatalouteen seka liikenteeseen

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperin-
to6n ja rakennettuun ymparistoon

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymi-
seen

Laaditut selvitykset

Toistaiseksi ei ole laadittu selvityksia.

Laadittavat selvitykset

Ranta-asemakaavaa varten tehdaan kaava-alueelle
luontoselvitys. Muita selvityksia ei liene tarpeen
tehda.

7. OSALLISET

Osallisia ovat alueidenkayttdlain 62 §:n mukaan
alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisét,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Kaavan
osallisia ovat ainakin:

Seudulliset viranomaiset

- Lupa- ja valvontavirasto

- Kaakkois- Suomen elinvoimakeskus
- Uudenmaan liitto

- Lansi-Uudenmaan museo

Kaupungin viranomaiset
- Ymparisto- ja rakennuslautakunta

Muut toimijat
- Raaseporin Luonto ry

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan val-
misteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lau-
sua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.
Lisaksi sahkodpostitse voi toimittaa palautetta hank-
keen yhteyshenkiléille.
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8. MYNDIGHETSSAMARBETE

Myndighetssamrad ordnas vid behov enligt OAL 66
§ och MRF 26 §. Under planldggningens gang ord-
nas vid behov ocksa andra myndighetssamrad. Ar-
betsforhandlingar med stadens tjansteman ordnas
ocksa vid behov under planlaggningsprocessen.
Utlatanden skall bes fran myndigheterna enligt MBF
288§.

9. INFORMATION

Om planens anhangiggérande, framlaggning av for-
slag och till slut godkdnnande samt i kraft tradande
kungors. Kungorelserna publiceras pa stadens offi-
ciella anslagstavla, adress: www.raseborg.fi’kun-
goerelser. Dartill kungdrs aven anhangiggorandet
atminstone i féljande lokaltidningar:

- Vastra Nyland (pa svenska)

- Etela-Uusimaa (pa finska)

Programmet for deltagande och bedémning skickas
till alla kdnda mark&agarintressenter. Dartill finns det
till paseende pa stadens hemsida och planlagg-
ningsenheten under hela planldggningsprocessen.

Planmaterial laggs offentligt fram pa stadens hem-
sida, www.raseborg.fi. Materialet finns ocksa till pa-
seende pa planlaggningsenheten, Raseborgsvagen
37, 10650 Ekenas.

10.VAXELVERKAN

Intressenterna kan kontakta Raseborgs stad under
planlaggningsprocessen. Dartill ordnas det vid be-
hov invanarméte under planlaggningsprocessen.
Om det informeras sarskilt. Under planlaggnings-
processen halls det nddvandiga olika informations-
och férhandlingstraffar med intressenter.

Nar planmaterialet ar till paseende kan officiella
asikter eller anmarkningar ges till Raseborgs stads
planldggningsenhet. Raseborgs stad ger bemétan-
den till asikter eller anmarkningar som har lamnats
under planmaterialets paseendetid.
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8. VIRANOMAISYHTEISTYO

Tarvittaessa jarjestetdan AKL 66 §:n ja MRA 26 §:n
mukainen viranomaisneuvottelu. Kaavoituksen ede-
tessa jarjestetaan tarpeen myds muita viranomais-
neuvotteluita. Kaupungin eri viranhaltijoiden kanssa
tullaan jarjestdmaan tydneuvotteluja kaavoituksen
edetessa.

Viranomaisilta pyydetaan lausunnot MRA 28 §:n mu-
kaisesti.

9. TIEDOTTAMINEN

Kaava kuulutetaan vireille asetetuksi, kaavaehdotus
nahtaville seka lopuksi kaava hyvaksytyksi ja lain-
voimaiseksi. Kuulutukset julkaistaan kaupungin vi-
rallisella ilmoitustaululla, osoitteessa: www.raase-
pori.fi’lkuulutukset. Lisaksi ainakin kaavan vireille tu-
losta kuulutetaan seuraavissa paikallislehdissa:

- Vastra Nyland (ruotsiksi)

- Eteld-Uusimaa (suomeksi)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan tie-
dossa oleville osallisille maanomistajille. Se on Ii-
saksi nahtavilla koko kaavoituksen ajan kaupungin
kotisivuilla ja kaavoitusyksikdssa.

Kaava-aineisto on virallisesti nahtavilla kaupungin
kotisivuilla, www.raasepori.fi. Aineistoon voi tutus-
tua my6s kaupungin kaavoitusyksikdssa, Raasepo-
rintie 37, 10650 Tammisaari.

10.VUOROVAIKUTUS

Osalliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessa
Raaseporin kaavoitukseen. Lisaksi kaavoituksen ai-
kana voidaan jarjestaa yleisétilaisuus osallisille.
Siita tiedotetaan erikseen. Hankkeen edetessa jar-
jestetdan tarpeen mukaan myds erillisid neuvotte-
luja osallisten kanssa.

Kaava-aineiston nahtavilla oloaikoina annettava vi-
rallinen mielipide tai muistutus jatetdan Raaseporin
kaupungin kaavoitusyksikdon. Raaseporin kaupunki
laatii vastineet nahtavilla oloaikana saatuihin mieli-
piteisiin ja muistutuksiin.
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11.PLANENS GANG
Anhangiggoérande

2/2026

Plan fér deltagande och bedémning
2/2026

Planférslag

5/2026

Godkannande

9/2026

12.KONTAKTINFORMATION

Raseborg stad:
Markanvandningsplanerare

Linda Kaira

Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas
p. 019- 289 3837
linda.kaira@raseborg_fi

Planeringskonsult:

Lantmatare Ohman

Sten Ohman

Langstrandsvagen 260, 10600 Ekenas
0442530464
sten.ohman@netsten.fi

Adress for skriftlig respons och anmarkningar:

Raseborg stad
Planldggningsenheten
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas
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11.KAAVOITUKSEN KULKU

Vireille tulo

2/2026

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2/2026

Kaavaehdotus

5/2026

Hyvaksyminen

9/2026

12.YHTEYSTIEDOT

Raaseporin kaupunki:
Maankaytdnsuunnittelija

Linda Kaira

Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari
p. 019- 289 3837
linda.kaira@raasepori.fi

Kaavakonsultti:

Maanmittari Ohman

Sten Ohman

Langstrandintie 260, 10600 Tammisaari
0442530464

sten.ohman@netsten.fi

Kirjallisten mielipiteiden ja muistutusten toimi-

tusosoite:
Raaseporin kaupunki
Kaavoitusyksikk®
Raaseporintie 37
10650 Tammisaari
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