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DETALJPLANEANDRING AV EKENAS SJUKHUSOMRADE / beskrivning for detaljplan

12.2.2026

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
1.1 Planomradets lage
Planomradets areal ar ca 4,1 hektar och omradet ar belaget i sdédra delen av Ekenas pa
Raseborgs sjukhusomrade. Planomradet gransar i norr till samhallsstrukturen och i sdder till
naturskyddsomradet Ramsholmen.
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Bild 1.1. Planomradets lage péa guidekartan. Planomradet &r méarkt med réd linje.
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1.2 Planens namn och syfte

For planen anvands namnet Detaljplaneandring av Ekenas sjukhusomrade.

Malet med detaljplanen ar att andra planen sa att det aven blir tillatet att uppféra andra
byggnader an sadana som betjanar social- och halsovard, samt att utarbeta en ny
tomtindelning.

Planlaggningens mal omfattar aven en helhetsmassig hansyn till den befintliga byggda
kulturmiljon samt ett fornuftigt bevarande av omradets identifierade skyddsvarden
(byggnader som skyddas i detaljplanen).
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1.3 Beskrivningens innehallsforteckning
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Bilaga 1. Detaljplanekarta- och bestammelser
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1.5 Forteckning over andra handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial
som beror planen

Lagar och direktiv:
Lag om omradesanvandning 132/1999. https://www.finlex.fi/sv/lagstiftning/1999/132.
Hanvisad 4.11.2025

Markanvandnings- och byggférordning 895/1999.
https://www finlex.fi/sv/lagstiftning/1999/895. Hanvisad 4.11.2025
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2 SAMMANFATTNING

21

2.2

2.3

Planprocessens skeden

¢ Initiativet till planandringen togs av HUS. Stadsstyrelsen har godkant
planlaggningsinitiativet samt avtalet 6ver inledandet av planlaggning 18.8.2025 § 326.

o Detaljplanearbetet kungjordes anhangigt xx.xx.20xx

¢ | inledningsskedet ordnades ett myndighetssamrad 2.12.2025 om planprojektet i enlighet
med 66 § i lagen om omradesanvandning (OAL) och 26 § i markanvandnings- och
byggférordningen (MBF).

Detaljplanen

Detaljplanen bildar tomterna 2 och 3 i kvarter 82. | detaljplanen har tomterna anvisats som
kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader samt offentliga byggnader, dar
miljon / miljons sardrag bevaras (ALY). | detaljplanen har tva byggnader anvisats med
skyddsbeteckningarna sr-1 och sr-4 samt ett omrade med sarskilda miljovarden. Kvarteret
har ocksa anvisats som ett omradde med sarskilda naturvarden. Omradet omfattar hela
kvarteret inom planen.

| detaljplanen har aven byggnadsytor, byggnadernas hogsta tillatna vaningsantal (Il och V),
underjordiskt utrymme samt en del av omradet reserverad for allman cykeltrafik, dar infart till
tomten ar tillaten, anvisats. | planen anges ocksa riktgivande tomtgranser. Inom det
planerade detaljplaneomradet ska tomtindelningen vara separat.

Genomforande av detaljplanen

For genomforandet svarar markagare. Detaljplanen kan genomféras efter att planen vunnit
laga kraft.

3 UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

31

Utredning av planomradets forhallanden
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Allméan beskrivning av omradet

Planomradet bestar av fastigheten 710-4-82-3 inom Raseborgs sjukhusomrade, inklusive de
byggnader, trafiksystem och grénomraden som finns dar. Planomradets areal ar enligt
fastighetsregistret cirka 4,1 hektar.

Inom planomradet bedrivs sjukhusverksamhet och tomten har atta byggnader:
centralsjukhuset, en annan sjukhusbyggnad samt ekonomi- och containerbyggnader. | den
Ostra delen av planomradet finns en parkeringsplats. Vid planomradets kanter finns
grénomraden i anslutning till byggnaderna.
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Bakgrundskartan /Taustakartta: © MML 2025

Bild 3.1. Planomradet samt dess influensomréde pa ortobild. Planomradet &r avgrénsat med réd linje.
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Naturmiljon

Landskapsstruktur, landskapsbild

Planomradet hor enligt landskapsindelningen till Sodra kustlandet, narmare bestamt till
landskapsregionen Kisko—Vichtis insjoregion. Mer specifikt ar planomradet en del av Ekenas
landskapsbild. | Ekenas landskap férenas havs- och kustlandskap med landskapselement
fran den byggda miljén. Den sddra delen av Ekenas utgor ett slutet naturlandskap med
skogsmiljo.

Jordman och berggrund

| Finlands kustomraden forekommer pa manga stallen sura sulfatjordar som ar skadliga eller
potentiellt skadliga fér miljon. Sura sulfatjordar forekommer sarskilt i omradet under det forna
Littorinahavets hogsta strand som har stigit fran havet till foljd av den efteristida
landhdjningen. Torrldggningen av mark ar den mest betydande manskliga verksamheten
som orsakar surhetsproblem i vattendrag pa sulfatjordsomraden. Till féljd av torrlaggningen
nar sulfidskikten ovanfér grundvattennivan och svavelféreningarna i jorden bryts ned genom
inverkan av syret i luften och ger upphov till svavelsyra. Till féljd av oxideringen sjunker
sulfidskiktens pH fran 6-7 till under 4, till och med till under 3. Den uppkomna svavelsyran
I6ser i sin tur upp metaller i jorden och dessa lacker ut i vattendragen och forsamrar bl.a.
ytvattnens kemiska och ekologiska tillstand. Sura sulfatjordar orsakar ocksa férorening av
grundvattnet samt korrosion pa stal- och betongkonstruktioner och inverkar pa jordbrukets
produktivitet och vaxtlighetens mangfald. Sulfidsediment har i allmanhet ocksa svaga
geotekniska egenskaper.

Sannolikheten for forekomst av sura sulfatjordar har bedémts som mycket liten inom
planomradet. Enligt Geologiska forskningscentralens kartmaterial bestar planomradets
berggrund av mikroklingranit, delvis innehallande granat. Markférhallandena inom
planomradet utgors huvudsakligen av sand och i den syddstra delen till en liten del av
gyttjelera.
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Bild 3.2. Planomradets jordman. Planomradet &r avgrdnsad med réd linje. Bakgrundskarta LMV 2025.

Naturens mangfald

Planomradet bestar huvudsakligen av bebyggd miljo, vilket gor att omradet kan anses sakna
varden kopplade till biologisk mangfald. Inga sarskilda naturvarden ar kanda inom omradet.
Planomradet gransar dock till naturskyddsomradet Ramsholmen. Naturvardsfragor
behandlas langre fram i planbeskrivningen.

Vattendraq och vattenhushallning, grundvatten

Inom planomradet finns inga sjoar, aar eller backar. Planomradet hor till 4 nivans
avrinningsomrade F11-81.02.077, som rinner mot de sédra delarna av Ekenas till
Stadsfjarden och Bassafjarden i Ostersjon.

Planomradet ligger inte inom ett grundvattenomrade. Det narmaste grundvattenomradet
ligger cirka 500 meter norr om planomradet.

Planomradet ligger inom Raseborgs vattens verksamhetsomrade.

RASEBORG PLANLAG"GNING
RAASEPORI Raseborgsvagen (.3-7
10650 Ekenas



9 (31)
DETALJPLANEANDRING AV EKENAS SJUKHUSOMRADE / beskrivning for detaljplan
12.2.2026

) RASEBORG D ’ 18 A
e 3 RAASEPORI :

Ekenas
Tammisaari

Skraddarbdle

[ Kaava-alue / Planomr&de
Basaudd [ Osavaluma-alue, taso 4 / Delavrinningsomrade
h Pohjavesialue /Grundvattenomrdde

0 500 1000 m ] [ Pohjaveden muodostumisalue / Bildningsomrade for grundvatten
m [ Pohjavesialue / Grundvattenomrade

Bild 3.3. Grundvattenomraden och delavrinningsomraden i ndrheten av planomradet. Planomradet &r avgrdnsad
med réd linje. Bakgrundskarta LMV 2025.

Jord- och skogsbruk
Jord- och skogsbruk idkas inte inom planomradet.

Naturskydd
Planomradet gransar i sdder till Ramsholmens naturskyddsomrade, vars skyddsgrund ar

Ramsholmens lundar (YSA012959, 21.11.1990). Skyddsomradet ar pa kartan nedan anvisat
som ett privat skyddsomrade. Det aktuella skyddsomradet ingar ocksa
Lundskyddsprogrammet.

| narheten av planomradet, i de sédra delarna av Ramsholmen, finns &ven omraden som
ingar i Strandskyddsprogrammet.

Planomradet gransar ocksa till havsomradet De skyddsvarda marina omradena i Ekenas och
Hango skargard och i Pojoviken, vilket ar ett Natura 2000-omrade (SPA- och SAC-omrade).
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[ vxsityinen luonnonsuojelualue / Privata skyddsomrade

Bild 3.4. Naturskyddsomraden i ndrheten av planomradet. Bakgrundskarta LMV 2025.

3.1.2 Byggd miljo

Befolkningens struktur och utveckling i planomradet
Inom planomradet finns inga byggnader som &r klassificerade for bostadsandamal.

Samhallsstruktur
Planomradet ligger inom den sammanhangande samhallsstrukturen inom Ekenas

tatortsomrade. Ekenas tatortsomrade ar ett av centrumomradena i Raseborgs stads
samhallsstruktur.
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Stads- / tatortsbild

Planomradet ar belaget i utkanten av Ekenas tatortsomrade och utgér ett omrade som
stadsbildsmassigt bestar av smahusdominerad bebyggelse och offentliga byggnader. Inom
Ekenas tatortsomrade finns aven radhus- och flervaningshusbebyggelse. Bebyggelsen kring
sjukhusomradet samt inom planomradet bestar av kvarter med offentliga byggnader, sasom
skolor och boll- och simhall, samt bostadsomradet Brotet. De aldsta byggnaderna ar fran
1900-talet och de nyaste fran 1990-talet. Inom planomradet finns dessutom skyddade hus
fran borjan av 1900-talet

Boende

Inom planomradet finns inga byggnader som ar klassificerade som bostadsbyggnader, men i
planomradets omedelbara narhet, pa nordvastra och dstra sidan, finns smahusdominerat
boende. Planomradet ar en del av Ekenas tatort, dar det finns permanent boende.

Service

| narheten av omradet, inom cirka 500 meters radie, finns ett brett utbud av service och
funktioner, sasom butiker, skolor, idrottsanlaggningar, smabatshamn samt restauranger.
Inom planomradet ar dven Raseborgs sjukhus belaget.

Arbetsplatser, ndaringsverksamhet
Inom planomradet verkar Raseborgs sjukhus, dar bade HUS och Vastra Nylands
valfardsomrade har enheter. Sjukhuset sysselsatter yrkespersoner inom halso- och sjukvard.

Rekreation

| narheten av planomradet ligger Ramsholmen, ett viktigt rekreationsomrade for
Ekenasborna. Fran planomradet utgar stigar som ger direkt férbindelse till
naturskyddsomradet Ramsholmen.

Trafik
Planomradet ligger inom kollektivtrafikens verksamhetsomrade och vid stadens gatunat.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen

Inom planomradet finns inga byggnader som ar skyddade enligt byggnadsarvsregistret. | den
gallande detaljplanen ar tva byggnader inom planomradet skyddade. Den ena &r en av
sjukhusets aldsta trabyggnader (Sr-1) och den andra ar den aldsta delen av
sjukhuskomplexet, Bryggman (Sr-4).

Parkomradet Hagen och Ramsholmen, som gransar till planomradet, har klassats som
byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY). | planomradets narmiljo finns ocksa Gamla stan och
hamnen i Ekenas, som ar ett RKY-omrade.

Inom planomradet finns inga arkeologiska objekt av riksintresse eller fasta fornlamningar.

Som en del av planprocessen upprattas for planomradet en utredning av den byggda miljon.
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Bild 3.5. Véardefulla kulturmiljéobjekt inom planomradet och dess ndrmiljé. Sr-beteckningarna motsvarar
byggnader som &r skyddade enligt den géllande detaljplanen. Bakgrundskaryta LMV 2025.

Teknisk forsorjning

Planomradet ingar i det kommunaltekniska natverket. Omradet omfattas av Raseborgs
Vattens natverk for vattenledning, avlopp och dagvatten. Karis Telefons fiberkablar har
dragits fram till planomradet.

Specialverksamhet
Inom planomradet férekommer sjukhusverksamhet.

Miljoskydd och stérningar i miljon
Inom planomradet eller dess narmiljé finns ingen verksamhet som ar kand for att orsaka
miljostorningar.

o
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Social miljo

Planomradet ligger inom Ekenas tatort, dar det finns permanent boende. | narheten av
omradet, inom cirka 500 meters radie, finns ett brett utbud av service och funktioner, sdsom
butiker, skolor, idrottsanlaggningar, smabatshamn samt restauranger. | anslutning till
planomradet ligger ocksa Ekenasbornas viktiga rekreationsomrade Ramsholmen. Fran
planomradet gar stigar som ger direkt forbindelse till naturskyddsomradet Ramsholmen.

Markagoforhallanden

Planomradet ar i privat ago.

Planeringssituationen

Riksomfattande mal for omradesanvandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr planeringen av
omradesanvandningen pa nationell nivan och ar grunden till mera detaljerad planering. De
riksomfattande malen fér omradesanvandningen har en uppgift att stdda och framja
forverkligandet av de allmanna och generella malsattningarna i lagen om
omradesanvandning. De viktigaste av dessa mal ar hallbar utveckling och en god livsmiljé.
De riksomfattande malen for omradesandvandningen realiseras pa lokalplanering framst
genom landskapsplanering.

Med de riksomfattande malen for omradesanvandningen syftar man till att framja:
1. 6dvergangen till ett kolsnalt samhalle,

2. hallbar anvandning av naturens mangfald och kulturmiljon,

3. maojligheter till fornyelse av naringarna,

4. greppandet av urbaniseringens mdjligheter och utmaningar.

De riksomfattande malen for omradesanvandningen ar:

1. Fungerande samhallen och hallbara fardsatt.

2. Ett effektivt trafiksystem.

3. En sund och trygg livsmiljo.

4. En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgangar.
5. En energiférsorjning med férmaga att vara férnybar.

Statsradets beslut om de riksomfattande malen fér omradesanvandningen, som fattades den
14.12.2017, tradde i kraft den 1.4.2018. Beslutet kraver att nationellt vardefulla kulturmiljéer
och naturarv, liksom aven deras regionala mangfald och tidsskikt i dem, tryggas i
planeringen pa landskapskapsniva och i kommunernas planlédggning samt i statliga
myndigheters verksamhet.
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Landskapsplan

Raseborg omfattas av etapplandskapsplanen for Vastra Nyland som ar en del av helheten
Nylandsplanen 2050. Helheten Nylandsplanen 2050 har vunnit laga kraft genom Hogsta
férvaltningsdomstolen beslut den 13.3.2023.

| den géallande landskapsplanen (Nylandsplanen 2050) anvisas planomradet som en
utvecklingszon for tatortsfunktioner samt som ett omrade som ar viktigt med tanke pa
kulturmiljon eller landskapsvarden. Dessutom gransar planomradet i soder till ett omrade
som ingar i eller foreslas inga i Natura 2000-natverket (De skyddsvarda marina omradena i
Ekenas och Hango skargard och i Pojoviken) samt till ett naturskyddsomrade (Ramsholmen).

Pa planomradet galler aven Nylandsplanens allmanna planeringsbestammelser.

\\.

[] Kaava-alue / Planomrade

Bild 3.6. Utdrag ur Nylandsplanen 2050. Planomréadets avgrédnsning &r anvisad med réd linje.

Den féljande allmanna planeringsbestammelsen galler kulturmiljéerna:

”| den mer detaljerade planeringen och omradesanvandningen ska omradenas
vardefulla sardrag tas i beaktande och naturens, landskapets och kulturmiljéns
varden tryggas. | den mer detaljerade planeringen ska man kontrollera de
senaste uppgifterna om vardefulla omraden, objekt och férbindelser som

ingar i myndighetsbeslut, inventeringar eller register samt noggrannare granser
fér omraden och objekt.”

Generalplanering

For omradet finns ingen gallande generalplan med rattsverkan. Inom planomradet galler en
delgeneralplan utan rattsverkan med namnet Ekenas narhetsplan. Planen har ingen styrande
inverkan pa planlaggningen.

For omradet utarbetas som bast en strategisk generalplan som omfattar hela Raseborgs
stad. Planlaggningen inleddes den 10.1.2025.

o

RASEBORG PLANLAQQNING
RAASEPORI Raseborgsvagen 1-3-7
~~ 10650 Ekenas



15 (31)

DETALJPLANEANDRING AV EKENAS SJUKHUSOMRADE / beskrivning fér detaljplan
12.2.2026

p ? Mbgholmen

250 500

& g . [] Kaava-alue / Planomrdde

Bild 3.7. Utdrag ur generalplanen utan réttsverkningar, Ekenéds Nérhetsplan. Planomradets avgrénsning &r
anvisad med réd linje.

Detaljplanering
Pa omradet galler detaljplanen:

- nr. 746-71, laga kraft 24.6.2002

| gallande detaljplan ar planomradet anvisat som ett kvartersomrade for byggnader for social
verksamhet och halsovard (YS-1). Tva byggnader inom omradet har i planen forsetts med
skyddsbeteckningar, sr-1 och sr-4.

RASEBORG PLANLAGFNING
RAASEPORI Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas



16 (31)
DETALJPLANEANDRING AV EKENAS SJUKHUSOMRADE / beskrivning fér detaljplan
12.2.2026

0 25 50m N LU TN i bl
[ ' /1 [ Kaava-alue / Planomr&de

Bild 3.8. Utdrag ur géllande detaljplan. Planomradet &r anvisad med bla linje.

Byggnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning har godkants 26.5.2025 av fullmaktigen och den har
faststallts 2.6.2025.

Byqgférbud
| omradet galler inget byggférbud.

Utvecklingsbild fér markanvidndning — Raseborg 2050

Raseborgs stad har utarbetat en utvecklingsbild for markanvandningen — Raseborg 2050,
som ar en strategi och framtidsvision fér markanvandningen. Utvecklingsbilden utarbetades
under aren 2021-2023 och godkandes av stadsfullmaktige 26.2.2024.

Pa utvecklingsbilden ingar detaljplaneandringen av Ekenas sjukhusomradets planomrade i
markanvandningsutvecklingszonen, som omfattar omradet mellan Tenala, Ekenas, Karis,
Pojo och Fiskars. | utvecklingszonen forstarks befintliga centrum som omraden for

o
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mangsidigt boende och helhetsservice. Planomradet ingar aven i omradet anvisat som
stadscentrum.

'

*EENEDEEN

Bild 3.9. Utdrag ur kartpresentationen fér Utvecklingsbilden fér markanvéndning-Raseborg 2050 (godkdnd
26.2.2024).

Enligt utvecklingsbilden varnar man om den biologiska mangfalden genom att utveckla
markanvandningen i forsta hand i redan bebyggda omraden eller i dess omedelbara narhet.
Stadens klimatpaverkan minimeras genom att framja hallbara transportsatt och fortata

samhallsstrukturen inom utvecklingszonen. Stadscentrum utvecklas med
hansyn till naturen, landskapet och den byggda kulturmiljén.

4 DETALJPLANERINGENS SKEDEN

4.1

4.2

Behovet av detaljplanen

Efter att verksamheten av specialiserade sjukvarden vid HUS har minskat finns det ett behov
av att utveckla tomten vid fastigheten for Raseborgs sjukhus fér mangsidig anvandning
utover sjukhusverksamhet.

Planeringsstart och beslut som galler denna

Initiativet till planandringen togs av markagaren. Stadsstyrelsen har beslutat att godkanna
planlaggningsinitiativet 18.8.2025 § 326.

o
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Deltagande och samarbete
Intressenter

Intressenter ar enligt § 62 i lagen om omradesanvandning markagarna pa omradet och de
vars boende, arbete eller 6vriga férhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de
myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen,
atminstone foljande:

Regionala myndigheter
- Tillstands och tillsynsverket (f.d. NTM-central)

- Nylands férbund

- Vastra Nylands raddningsverk

- Polisinrattningen i Vastra Nyland
- Vastra Nylands museum

- Vastra Nylands valfardsomrade

Stadens myndigheter
- Miljé- och byggnadsnamnden

- Tekniska namnden

- Sydspetsens miljdhalsovard

- Raseborgs vatten

- Raseborgs Energi

- Radet for personer med funktionsnedsattning

Ovriga aktorer
- Karis Telefon Ab

- Caruna Oy

- Elisa Oyj

- TeliaSonera Finland Oyj
- Raseborgs Natur r.f.

4.3.2 Deltagande och vaxelverkan

Om planens anhangiggérande, framlaggning av utkast och férslag samt till slut godkdnnande
samt i ikrafttradande kungdrs. Kungdrelserna publiceras pa stadens officiella anslagstavla,
adress: www.raseborg.fi/lkungorelser. Dartill kungdrs aven anhangiggdrandet atminstone i
lokaltidningar Vastra Nyland (pa svenska) och Etela-Uusimaa (pa finska).
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Programmet for deltagande och beddmning skickas till alla k&nda markagarintressenter.
Dartill finns det till paseende pa stadens hemsida och planlaggningsenheten under hela
planlaggningsprocessen.

Planmaterialet laggs offentligt fram pa stadens hemsida, www.raseborg.fi. Materialet finns
ocksa till paseende pa planlaggningsenheten, Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas.

Under projektets gang kan intressenterna kontakta Raseborgs planlaggning. Under
projektets gang ordnas vid behov separata samrad med intressenterna.

Nar planmaterialet ar till paseende kan officiella asikter eller anmarkningar ges till Raseborgs
stads planlaggningsenhet. Den konsult som utarbetar planen upprattar bemoétanden till de
asikter och anméarkningar som inkommit under framlaggningstiden

4.3.3 Myndighetssamarbete

| inledningsskedet ordnades ett myndighetssamrad 2.12.2025 om planprojektet i enlighet
med 66 § OAL och 26 § MBF. Vid samradet betonades bland annat att den parkartade miljon
ska beaktas i omradets planering. De byggnadshistoriska utredningarna ska kompletteras.
Eftersom omradet saknar en generalplan med rattsverkningar, ska de riksomfattande malen
for omradesanvandningen preciseras liksom landskapsplanens beteckningar for den byggda
kulturmiljon (RKY).

4.4 Mal for detaljplanen
Detaljplaneandringen har inletts pa initiativ av markagarna i omradet. Efter att HUS
specialiserade sjukvard har minskat ar malet med utvecklingen av Raseborgs sjukhustomt
att bredda anvandningen utéver sjukhusverksamheten.

4.41 Mal enligt utgdngsmaterialet

Mal som stillts upp av staden

Raseborgs stad har som mal att mojliggora och stddja fortsatt sjukhusverksamhet samt
utveckla en mer mangsidig verksamhet i omradet. Omradet saknar (del)generalplan med
rattsverkan. Darfor ska projektet uppgora utredningar och konsekvensbedémningar pa
(del)generalplaneniva. | utredningarna och konsekvensbedémningarna for planandringen
beddms de fragor som namns i lagen om omradesanvandning § 54 och 39, sdsom
fungerande samhallsstruktur, ekonomisk och ekologisk hallbarhet samt utnyttjande av den
befintliga samhallsstrukturen.
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Byggnads- och omradesspecifika skyddsbestammelser enligt gallande detaljplan avlagsnas
inte. Eventuella uppdateringar av bestammelserna ska férhandlas med museimyndigheten.
Eventuell tillaggs- eller nybyggnation ska anpassas till omgivningen och stadsbilden.

Mal som grundar sig pa planeringssituationen

| den gallande landskapsplanen (Nylandsplanen 2050) har planomradet anvisats som ett
omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden. Ett av malen for
planlaggningen ar att pa ett helhetsmassigt satt beakta den befintliga byggda kulturmiljon
och att pa ett andamalsenligt satt bevara omradets identifierade skyddsvarden (byggnader
som skyddas i detaljplanen).

Mal som uppkommit under processen, precisering av malen

Intressenternas mal
Kompletteras pa basen av responsen

Beredningsskedets planlésning
Beskrivning av beredningsskedets planmaterial

For planprojektet holls den 2.12.2025 ett myndighetssamrad i inledningsskedet i enlighet
med 66 § i omradesanvandningslagen (OAL) och 26 § i markanvandnings- och
byggférordningen (MRA).

Utifran malen och den information som erhallits fran bakgrundsmaterialet utarbetades
material for beredningsskedet, vars konsekvenser bedémdes.

| materialet for beredningsskedet har planomradet anvisats som kvartersomrade for bostads-
, affars- och kontorsbyggnader samt offentliga byggnader, dar miljén / miljons sardrag ska
bevaras. | planen har tva tomter anvisats, mellan vilka ett omrade reserverat for allman
cykling har anvisats samt dar infart till tomten ar tillaten.

| planen har dessutom tva skyddade byggnader samt ett omrade eller en del av ett omrade
med sarskilda miljévarden anvisats. Den plan som presenteras i beredningsskedets material
majliggor uppférande av byggnader med hogst tre respektive fem vaningar inom
planomradet. Tomtindelningen har presenterats som riktgivande. | de allmanna
bestammelserna konstateras att tomtindelningen inom detaljplaneomradet ska vara separat.
Beredningsskedets planlosning presenteras narmare nedan.

Raseborgs planlaggningsnamnd behandlar beredningsskedets planmaterial och beslutar att
lagga fram det till paseende i enlighet med 62 § i OAL och 30 § i MRA. Under
framlaggningstiden har intressenterna majlighet att framféra sina asikter om
beredningsskedets material.
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4.5.2 Behandlingar och beslut under planeringsskedet
4.5.3 Erhallen respons och bemotande over beredningsskedets material

4.6 Planlosning i forslagsskedet (fylls i under forslagsskedet)
4.6.1 Beskrivning av forslagsskedets planmaterial

4.6.2 Behandlingar och beslut under planeringsskedet

4.6.3 Erhallen respons och bemoétande over forslagsskedets material

5 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
5.1 Planlésning

| materialet for beredningsskedet har planomradet anvisats som kvartersomrade for bostads-
, affars- och kontorsbyggnader samt allmanna byggnader, dar miljén / miljéns sardrag ska
bevaras. | planen har tva tomter anvisats, mellan vilka ett omrade reserverat fér allman gang-
och cykeltrafik har anvisats.

| planen har dessutom tva skyddade byggnader samt ett omrade eller en del av ett omrade
med sarskilda miljévarden anvisats. Den plan som presenteras i beredningsskedets material
mojliggor uppférande av byggnader med hogst tre respektive fem vaningar inom
planomradet. Tomtindelningen har presenterats som riktgivande. | de allmanna
bestammelserna konstateras att tomtindelningen inom detaljplaneomradet ska vara separat.
Beredningsskedets planlésning presenteras narmare nedan.
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Bild 5.1. Utdrag ur beredningsskedets planmaterial 12.2.2026.

5.1.1 Dimensionering (kompletteras i forslagsskedet)

5.2 Planbeteckningar och -bestammelser

socialverksamhet och halsovard, dar miljon/miljéns sardrag bevaras. Minst
30 % av byggnadsytan ska reserveras for verksamheter inom social- och
halsovard.

Kvartersomrade.

- Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader samt

I~ 1 Byggnadsyta.

.

Riktgivande tomtgrans.

| 1 Byggnad som ska skyddas. Byggnaden ar kulturhistoriskt,
sr-1 J stadsbildsmassigt, byggnadshistoriskt och arkitektoniskt vardefull.
- - Byggnaden far inte rivas. Renoverings- och andringsatgarder ska vara
sadana, att byggnadens kulturhistoriska och arkitektoniska varden bevaras.
Det regionala ansvarsmuseet (Vastra Nylands museum) ska beredas

mnro
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mojlighet att avge utlatande om bygglovsanstkan innan tillstdndsbeslutet
beviljas.

Arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vardefull byggnad eller del av byggnad.
Vid reparationer eller &ndringar i byggnaden bér man strava till att bevara
eller aterstalla dess ursprungliga arkitektoniska sardrag.

| samband med bygg- och rivningslov bor det regionala ansvarsmuseets
(Vastra Nylands museum) utlatande inbegaras.

Kvarter med sarskilda miljovarden. Vid byggnation inom omradet skall
sarskild hansyn fastas vid den befintliga bebyggelsens och gardsmiljéns
karakteristiska sardrag.

Utrymme under markplanet.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad del av omrade.

82 Kvartersnummer.
2 Nummer pa riktgivande tomt eller byggnadsplats.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i
\"/ byggnaden eller i en del darav.
—_—— Linje 3 meter utanfor planomradet.
— — —=-  Delomradets grans.
e=0,7 Exploateringstal, dvs forhallandet mellan vaningsyta och
tomten/byggnadsplatsens yta.
p (4,5) Parkeringsplats dar tomterna 4 och 5 i kvarter 82 har parkeringsratt.
ALLMANNA BESTAMMELSER

Inom detta detaljplaneomrade ska tomtindelningen vara separat.

Bilplatser bor reserveras pa tomt enligt foljande:
- 1 bpl/ 150 m2-vy
- 1 bpl / 250 m? vaningsyta for servicebostader

Nya byggnader ska byggas sa att de bildar en enhetlig helhet med de befintliga
byggnaderna i omradet vad géller placering, form, proportioner, dimensionering, takform,
fargsattning och utformning av fasader, fonster och dorrar.

Obebyggda delar av tomt som inte anvands som gangbana, lekplats eller lekomrade bor
planteras. | vaxtval bér man utga fran inhemska arter som tidigare anvants pa narliggande
omraden. Existerande trad ska i forsta hand bevaras. Eventuell fallning av trad bér ersattas
med att plantera nya trad, ett nytt trad for varje trad som falls.

Pa omradet tillats anordningar for produktion av fornybar energi, sasom solpaneler och
varmepumpar, att placeras pa byggnader eller tomten. De anordningar som ar till for att
utnyttja den férnybara energin skall planeras som del av byggnadernas arkitektur.

RASEBORG
RAASEPORI
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Omradets tradgardsaktiga karaktar ska bevaras.
Ytmaterial som slapper igenom dagvatten ska i huvudsak anvandas pa omradet.

Sarskild uppmarksamhet bor fastas vid avledning, fordréjning och behandling av
dagvatten. Rent takvatten bor i man av mojlighet och med beaktande av markférhallanden
infiltreras i marken. Regn-, smalt-, tak- och tackdikesvatten bér med hjalp av konstruktiva
eller andra atgarder till mojligast stor del fordrojas. Dagvattnet bor darefter aviedas till det
kommunala dagvattennatet.

Vid placering av byggnader pa fastigheten boér vid planeringen beaktas dagvattnens
hantering. Bygglovshandlingarna ska innehalla en plan fér hantering av dagvatten,
inklusive takvatten, for vilken nédvandiga myndighetsutlatanden ska begaras.

5.3 Namn
Planen ger inte upphov till ny namngivning.

5.4 Planens konsekvenser

Konsekvenserna av detaljplanen beddms som en del av planeringen. Avsikten med
konsekvensbeddmningen ar att stdda planeringen, deltagandet, vaxelverkan och
beslutsfattandet. De utredningar som utarbetas i enlighet med 1 § i MBF bér ge tillracklig
information for att de direkta och indirekta konsekvenserna av planen ska kunna bedémas:

e manniskornas levnadsférhallanden och livsmiljo,

e fOr jordmanen och berggrunden, vattnet, luften och klimatet;

e vaxt- och djurarterna, naturens mangfald och naturresurserna

e omrades- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt

o trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken

e stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljén

e bostadsmiljon.

Konsekvenserna bedoms i detaljplanens olika planeringsskeden och utgaende fran
utredningar och annat material som utarbetas i samband med planeringsarbetet.
Konsekvensbeddmningen utarbetas som expertbeddmningar i samarbete med stadens
andra myndigheter utgaende fran bakgrundsutredningar, begarda utlatanden och samrad.
Konsekvensbeddmningen preciseras i takt med att planeringsarbetet framskrider.

5.4.1 Konsekvenser for de riksomfattande malen for omradesanvandningen och
landskapsplanens beteckningar for den byggda kulturmiljon

Enligt lagen om omradesanvandning ska om det utarbetas en detaljplan fér ett omrade dar
det inte finns nagon generalplan med rattsverkningar, skall vid utarbetandet av detaljplanen i
tillampliga delar beaktas aven vad som bestdms om kraven pa generalplanens innehall.
Saledes ska de riksomfattande malen for omradesanvandningen preciseras, liksom
landskapsplanens beteckningar fér den byggda kulturmiljon (RKY).
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Detaljplanens konsekvenser for de riksomfattande malen for omradesanvandningen:

1. Fungerande samhallen och hallbara fardsatt = Planomradets lage inom
verksamhetsomradet for kommunalteknik och i Ekenas tatort framjar ett fungerande
samhalle. De I6sningar som presenteras i planen kompletterar omradets bostadsbyggande,
service och infrastruktur och stéder sig pa dessa. Planen mojliggér omradets utveckling som
en del av Ekenas tatort. Planomradet ar belaget i anslutning till goda kommunikationer, och
manga tjanster i naromradet ar belagna pa gangavstand, vilket framjar hallbar mobilitet i
omradet.

2. Ett effektivt trafiksystem = Omradet ar belaget i Ekenas tatort och ar en del av det redan
befintliga trafiksystemet. Planomradet ar belaget i anslutning till goda kommunikationer, och
manga tjanster i naromradet finns pa gangavstand. Inga nya vagar anlaggs inom omradet
och tatorten utvidgas inte genom planlésningen. Darmed bibehalls trafiksystemets effektivitet
pa nuvarande niva.

3. En sund och trygg livsmiljd = Man har stravat efter att beakta olika befolkningsgruppers
behov genom att forbattra tillgangligheten langs omradets fardleder och genom att
mojliggora ett mangsidigt byggnadsbestand. Planomradet gransar till omfattande
skogsomraden och Ramsholmens naturskyddsomrade, som invanarna kan utnyttja for
rekreation.

4. En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgangar = Planlésningen beaktar omradets
landskapsmassiga varden samt kulturmiljé- och naturvarden. | planen anges
skyddsbestammelser for omraden och objekt som ar vardefulla med tanke pa kulturmiljon
och naturvardena.

5.En energiforsorjning med féormagan att vara férnybar = Planen mojliggér mangsidigt
boende, vars elférbrukning kan tadckas med férnybar energi. | planen anges inga I6sningar for
energiférsorjning, varfér planen inte har nagon direkt inverkan pa den férnybara
energiférsorjningen.

Till landskapsplanens kulturmiljder hor foljande allmanna planeringsbestammelse:
” | den mer detaljerade planeringen och omradesanvandningen ska omradenas
vardefulla sardrag tas i beaktande och naturens, landskapets och kulturmiljéns
varden tryggas. | den mer detaljerade planeringen ska man kontrollera de senaste

uppgifterna om vardefulla omraden, objekt och forbindelser som ingar i myndighetsbesilut,
inventeringar eller register samt noggrannare granser for omraden och objekt.”

Detaljplanens konsekvenser for landskapsplanens bestammelser om den byggda
kulturmiljon:

| planen anges skyddsbestammelser fér omraden och objekt som ar vardefulla med tanke pa
kulturmiljon och naturvardena. Under planprocessen utarbetas en utredning av den byggda
miljon, som i sin tur stéder varnandet av den byggda miljon och landskapet. Planens
konsekvenser for den byggda kulturmiljon kompletteras nar utredningen av den byggda
miljon har fardigstallts.
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Generalplanemassig granskning

12.2.2026

Enligt lagen om omradesanvandning galler foljande: om det utarbetas en detaljplan for ett
omrade dar det inte finns nagon generalplan med rattsverkningar, skall vid utarbetandet av
detaljplanen i tillampliga delar beaktas aven vad som bestdms om kraven pa generalplanens
innehall. | féljande tabell refereras for hur planen beaktar dessa krav:

Né&r en generalplan utarbetas skall beaktas,

Beaktande av kraven pa generalplanens
innehéll i detaljplanen:

1) att samhallsstrukturen fungerar, ar
ekonomisk och ekologiskt hallbar,

Omradet ar belaget i Ekenas tatort och
ansluter till den befintliga byggda miljon.
Den kommunala infrastrukturen stracker sig
till omradet. Planlésningen beaktar
omradets landskapsmassiga varden samt
kulturmiljé- och naturvarden. | planen anges
skyddsbestammelser fér omraden och
objekt som ar vardefulla med tanke pa
kulturmiljon och naturvardena.

2) att den befintliga samhallsstrukturen
utnyttjas,

De |6sningar som presenteras i planen
kompletterar omradets bostadsbyggande,
service och infrastruktur och stéder sig pa
dessa. Planen mojliggér omradets
utveckling som en del av Ekenas tatort.

3) att behov i anslutning till boendet och
tillgangen till service beaktas,

Andringen av detaljplanen stdder omradets
nuvarande service och utvidgar bade
serviceutbudet och bostadsutbudet.
Detaljplaneomradet stdder sig, berérande
offentliga tjanster, pa serviceutbudet i
Ekenas tatort.

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken
och gang-, cykel- och mopedtrafiken, samt
energiférsorjningen, vatten och avlopp samt
avfallshanteringen kan ordnas pa ett
andamalsenligt och med tanke pa miljon,
naturtilgangarna och ekonomin hallbart
satt,

Omradet ar belaget i Ekenas tatort och
utgor en del av den redan befintliga
bebyggelsen i tatorten. Den kommunala
infrastrukturen stracker sig till omradet.
Darmed kan energi-, vatten- och
avfallshanteringen ordnas pa ett
andamalsenligt satt som ar hallbart med
tanke pa miljon, naturresurserna och
ekonomin. Planomradet ar belaget i
anslutning till goda kommunikationer, och
manga tjanster i naromradet ar belagna pa
gangavstand.
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5.4.3

s

Né&r en generalplan utarbetas skall beaktas,

Beaktande av kraven pa generalplanens
innehall i detaljplanen:

5) att det ges mdjligheter till en trygg, sund
och fér olika befolkningsgrupper balanserad
livsmiljo,

Man har stravat efter att beakta olika
befolkningsgruppers behov genom att
forbattra tillgangligheten langs omradets
fardleder och genom att maéjliggoéra ett
mangsidigt byggnadsbestand. Planomradet
gransar till omfattande skogsomraden och
Ramsholmens naturskyddsomrade, som
invanarna kan utnyttja for rekreation.

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser for
kommunens naringsliv;

Planen mojliggdr aven placering av affars-
och kontorsbyggnader inom planomradet,
vilket framjar etableringsmajligheter for
stadens naringsliv och darmed dess
verksamhetsforutsattningar.

7) att miljdoldgenheterna minskas,

Inom omradet placeras ingen verksamhet
som orsakar sarskilda miljdolagenheter.

8) att den byggda miljén, landskapet och
naturvardena varnas, samt

| planen anges skyddsbestammelser for
omraden och objekt som ar vardefulla med
tanke pa kulturmiljén och naturvardena.
Under planprocessen utarbetas en
utredning av den byggda miljén, som i sin
tur stéder varnandet av den byggda miljon
och landskapet.

9) att det finns tillrackligt med omraden som
lampar sig for rekreation.

Planomradet gransar till omfattande
skogsomraden och Ramsholmens
naturskyddsomrade, som invanarna kan
utnyttja for rekreation.

Konsekvenser for den byggda miljon

Andringen av planens anvandningsandamal sa att &ven boende méjliggors dkar

tomtreserven for produktion av flervaningsbostader inom Ekenas tatortsomrade. Detta har
indirekta konsekvenser for narservice och rekreationsomraden i ndromradet, da ett storre
invanarantal i framtiden kommer att anvinda dem. Konsekvenserna ar dock inte betydande.
Planen mojliggdr bostadsbyggande inom omradet och genom ett dkat invanarantal aven

oOkade skatteintakter for staden.

Sammantaget ar planen mycket smaskalig och ar belagen inom stadens befintliga
tatortsomrade. Darmed har planen inga betydande konsekvenser féor omrades- och

samhallsstrukturen.
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Med tanke pa energiekonomin ar den férandring som planen medfér inte betydande.
Eventuell ny bebyggelse ar mer energieffektiv an den tidigare bebyggelsen, varfér
energiférbrukningen per kvadratmeter fér byggnadernas uppvarmning kan bedémas minska.
Forandringen bedéms inte ha nagon markbar inverkan.

Eventuell ny- eller ombyggnation inom kvarteren medfér, om den genomférs, bade
byggtidstrafik och trafik som uppstar till foljd av ett 6kat invanarantal. Trafiken kan antas vara
till stor del gang- och cykelbetonad, men aven privat biltrafik uppstar. En &ndring av
fastighetens anvandningsandamal férandrar dock inte trafikmangderna i nagon storre
utstrackning, eftersom den trafik som ar kopplad till sjukhusverksamhet i motsvarande grad
skulle minska i omradet, om omradet delvis omvandlas till en bostadsmiljé.

Planen maojliggdr nybyggnation inom omradet. Ersattning av byggnader med nybyggnader
har stadsbildsmassiga konsekvenser, sarskilt fér gaturummet och de vyer som éppnar sig
fran bostaderna. Stadsbilden paverkas i vasentlig grad av vilket alternativ for
byggnadsvolymer som valjs. Planen mdjliggér samma byggratter och vaningsantal som den
gallande detaljplanen, varfor planens konsekvenser fér den byggda miljén kan anses vara
mattliga.

| planen anges skyddsbestammelser fér omraden och objekt som ar vardefulla med tanke pa
kulturmiljén och naturvardena, vilket moéjliggdér bevarandet av en vardefull kulturmiljé.

Konsekvenserna av eventuell ny- och ombyggnation beskrivs ndrmare i forslagsskedet, da
en utredning av den byggda miljén har fardigstallts till stoéd for konsekvensbedémningen.

Konsekvenser for naturen och naturmiljén

Konsekvenserna for mark och vatten begransar sig huvudsakligen till konsekvenserna av
markarbeten i samband med de rivnings- och byggarbeten som mojliggérs av planen, men
planen i sig anses inte ha nagra faktiska konsekvenser for marken eller omradets
vattenforhallanden. Dagvattenhanteringen kan i viss man forbattras i samband med
nybyggnation, till exempel om grona tak forverkligas pa byggnaderna, men i huvudsak kan
aven dagvattensituationen bedémas forbli oférandrad.

Det byggande som majliggérs genom planen medfor tillfalliga utslappseffekter pa grund av
trafik under byggtiden och koldioxidutslapp fran material. Eventuell ny bebyggelse ar dock
mer energieffektiv an den tidigare bebyggelsen, varfor livscykelkonsekvenserna for
byggnaderna sannolikt &r mer positiva an negativa. Berérande trafiken betonas
klimatkonsekvenserna vid anvandningsskedet, men de beddms inte vara betydande i ett
stdérre sammanhang.

Planomradet utgor till storsta delen en byggd miljo, varfor det kan anses att omradet saknar
varden kopplade till biologisk mangfald. Inga sarskilda naturvarden eller sardrag med
anknytning till biologisk mangfald ar kadnda inom omradet. Planomradet gransar till
Ramsholmens naturskyddsomrade, men de férandringar som mojliggérs genom planen
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medfor inga konsekvenser for naturskyddsomradet. Planandringen har darmed inga
betydande konsekvenser for vaxt- och djurarter, den biologiska mangfalden eller
naturresurserna.

De parkliknande gardsmiljéerna inom planomradet har dock identifierats som omraden med
sarskilda miljovarden. Gardsmiljoerna inventeras narmare som en del av utredningen av den
byggda miljén. | planen har omraden med miljévarden forsetts med beteckningen /s, som
forpliktar till att vid byggande fasta uppmarksamhet vid gardsmiljons karaktaristiska sardrag.
Den nybyggnation som mdjliggérs genom planen medfor séledes inte att gardsmiljons
sardrag forsvinner eller forandras i nagon betydande grad. Dartill har tradbestandspraglade
miljder i planomradets kantzoner avgransats utanfor byggnadsytorna. Darmed kan planen
anses ha hogst ringa konsekvenser for omradets gardsmiljder.

Ovriga konsekvenser

Planen mojliggdr en 6kning av antalet invanare inom tatortsomradet samt nya affars- och
kontorslokaler. Kvarterets anvandningsandamalsbeteckning méjliggér vid behov aven en mer
mangsidig anvandning av kvarteret jamfért med nulaget. Omradets agarférhallanden forblir
dock oférandrade.

Eventuell nybyggnation inom kvarteret forandrar de vyer som 6ppnar sig fran bostaderna
samt disponeringen av gardsomradena. Dessa forandringar kan ses som de mest betydande
konsekvenserna for de nuvarande invanarnas levnadsférhallanden och livsmiljé i de
narliggande kvarteren. Planen méjliggér aven placering av affars- och kontorsbyggnader
inom planomradet, vilket framjar etableringsmajligheterna for stadens naringsliv och darmed
dess verksamhetsforutsattningar.

Planen forhindrar inte att den nuvarande sjukhusverksamheten fortsatter i omradet.
Planlésningen har relativt sma konsekvenser for verksamheten i naromradet.

Storningsfaktorer i miljon

Planen beddms inte ha sadana konsekvenser som skulle medféra miljostérningar.

6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1

Planer som styr och askadliggor genomforandet

Utover planens bestammelser sker byggandet i enlighet med lagstiftningen och i tillampliga
delar enligt Raseborgs stads byggnadsordning.

s

PV

RASEBORG PLANLAG"GNING
RAASEPORI Raseborgsvagen (.3-7
10650 Ekenas



6.2

6.3

30 (31)
DETALJPLANEANDRING AV EKENAS SJUKHUSOMRADE / beskrivning for detaljplan
12.2.2026

Schema for genomforandet
Detaljplanen kan genomfdras efter att planen vunnit laga kraft.
Uppfdljning av genomforandet

For uppfdljningen av genomférandet av planen svarar staden.
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7 KONTAKTINFORMATION

Markanvandningsplanerare Linda Kaira
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas
tel. 019 289 3827
linda.kaira(at)raseborg.fi

stadsarkitekt Johanna Backas
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas
tel. 019 289 3843
johanna.backas(at)raseborg.fi

Adress for skriftlig respons och anmarkningar:

Raseborg stad
Planlaggningsenheten
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas

Eller till féljande e-postadress:
planlaggning(at)raseborg.fi

12.2.2026
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