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TAMMISAAREN SAIRAALA-ALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS / Asemakaavan selostus
12.2.2026

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alueen pinta-ala on noin 4,1 hehtaaria ja se sijaitsee Tammisaaren eteldosassa,
Raaseporin sairaala-alueella. Kaava-alue rajautuu pohjoispuolelta yhdyskuntarakenteeseen

ja etelépuolelta Ramsholmenin luonnonsuojelualueeseen.
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Kuva 1.1. Kaava-alueen sijainti taustakartalla. Kaava-alue on rajattu punaisella viivalla.
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1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Tammisaaren sairaala-alueen asemakaavamuutos.

Asemakaavan tavoitteena on muuttaa asemakaava sallimaan my6s muuta kuin sosiaalitointa
ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten rakentamisen seka laatia uusi tonttijako.

Kaavoituksen tavoitteisiin kuuluu myds olemassa olevan rakennetun kulttuuriympariston
kokonaisvaltainen huomioiminen ja alueen tunnistettujen suojeluarvojen (asemakaavassa
suojellut rakennukset) sailyttaminen jarkevalla tavalla.
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1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

Lait ja direktiivit:
Alueidenkayttolaki 132/1999. https://www finlex.fiffi/lainsaadanto/1999/132. Viitattu 4.11.2025

Maankaytto- ja rakennusasetus 895/1999. https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/1999/895.
Viitattu 4.11.2025
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2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

o Aloitteen kaavamuutokseen teki HUS. Kaupunginhallitus on hyvaksynyt
kaavoitusaloitteen ja kaavoituksen aloittamista koskevan sopimuksen 18.8.2025 § 326.

o Asemakaavatyd on kuulutettu vireille

o Kaavahankkeesta on jarjestetty 2.12.2025 alueidenkayttdlain (AKL) 66 §:n ja
maankayttd- ja rakennusasetuksen (MRA) 26 §:n mukainen aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelu.

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla muodostuu korttelin 82 tontit 2 ja 3. Asemakaavassa tontit on osoitettu asuin-
, liike- ja toimistorakennusten seka yleisten rakennusten Kkorttelialueeksi, jolla ymparisto/
ympariston ominaispiirteet sailytetdan (ALY). Asemakaavassa on osoitettu kaksi rakennusta
suojelumerkinnalla sr-1 ja sr-4. Kortteli on osoitettu myds alueeksi, jolla on erityisia
luontoarvoja. Koko kaava-alueen mukainen kortteli.

Asemakaavassa on osoitettu myds rakennusalat, rakennusten suurimmat sallitut kerrosluvut
(I & V), maanalainen tila seka yleiselle pyorailylle varattu alueen osa, jolla tontille ajo on
sallittu. Kaavassa osoitetaan myds ohjeelliset tonttirajat. Suunniteltavalla asemakaava-
alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Maanomistaja vastaa toteuttamisesta. Asemakaava voidaan toteuttaa kaavan saatua
lainvoiman.

3  SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys kaava-alueen oloista

rrm
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Alueen yleiskuvaus
Kaava-alue muodostuu Raaseporin sairaala-alueen kiinteistosta 710—4—82-3, silla olevista

rakennuksista, liikennejarjestelmista ja viheralueista. Kaava-alueen kiinteistérekisterin
mukainen pinta-ala on noin 4,1 hehtaaria.

Kaava-alueella on sairaalatoimintaa ja tontilla sijaitsee kahdeksan rakennusta:
keskussairaala, muu sairaalarakennus seka talous- ja konttirakennuksia. Kaava-alueen
itdosassa on pysakointialue. Kaava-alueen reunamilla on rakennusten yhteydessa olevia

viheralueita.

Kaava-alue / Planomrdde
I 7} vaikutusalue / Influensomr&de

Bakgrundskartan /Taustakartta: © MML 2025

Kuva 3.1. Kaava-alue ja sen vaikutusalue ilmakuvalla. Kaava-alue on rajattu punaisella viivalla.
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3.1.1 Luonnonymparisto

Maisemarakenne, maisemakuva

Kaava-alue kuuluu maisemamaakuntajaossa Etelaiseen rantamaahan, tarkemmin Kiskon-
Vihdin jarviseudun maisemaseutuun. Tarkemmin kaava-alue on osa Tammisaaren
maisemakuvaa. Tammisaaren maisemassa yhdistyvat meri- ja rannikkomaisema seka
rakennetun ymparistdén maisemapiirteet. Tammisaaren eteldosa on metsaymparistdon
suljettua luonnonmaisemaa.

Maa- ja kalliopera

Suomen rannikkoalueilla esiintyy monin paikoin ymparistolle haitallisia tai potentiaalisesti
haitallisia happamia sulfaattimaita. Happamia sulfaattimaita esiintyy erityisesti muinaisen
Litorinameren ylimman rannan alapuolisella alueella, joka on noussut meresta jadkauden
jalkeisen maankohoamisen seurauksena. Maankuivatus on merkittdvin ihmisen toiminta, joka
aiheuttaa vesistdjen happamuusongelmia sulfaattimaa-alueilla. Kuivatuksen seurauksena
sulfidikerrokset joutuvat pohjavedenpinnan ylapuolelle ja maaperan rikkiyhdisteet hajoavat
ilman hapen vaikutuksesta tuottaen rikkihappoa. Hapettumisen seurauksena sulfidikerrosten
pH laskee arvosta 6—7 alle 4:n, jopa alle 3:n. Syntynyt rikkihappo liuottaa vuorostaan
maaperasta metalleja, jotka huuhtoutuvat vesistoihin heikentden muun muassa pintavesien
kemiallista ja ekologista tilaa. Happamat sulfaattimaat aiheuttavat myés pohjaveden
pilaantumista, teras- ja betonirakenteiden sydpymista seka vaikuttavat maatalouden
tuottavuuteen ja kasvillisuuden monimuotoisuuteen. Sulfidisedimenteilla on yleisesti myos
heikot geotekniset ominaisuudet.

Happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakoisyys on arvioitu hyvin pieneksi kaava-
alueella. Geologian tutkimuskeskuksen kartta-aineistojen perusteella kaava-alueen kalliopera
on mikrokliinigraniittia, osaksi granaattipitoista. Kaava-alueen maapera on paaosin hiekkaa ja
kaakkoisosasta pienelta osin liejusavea.

RASEBORG VOITUS
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Kuva 3.2. Kaava-alueen maapera. Kaava-alue on rajattu punaisella viivalla. Taustakartta MML 2025.

Luonnon monimuotoisuus
Kaava-alue on paaosin rakennettua ymparistéa, minka vuoksi voidaan katsoa, etta alueella

ei ole luonnon monimuotoisuuteen liittyvia arvoja. Alueelta ei ole tiedossa luonnon
erityispiirteitd. Kaava-alue rajautuu kuitenkin Ramsholmenin luonnonsuojelualueeseen.
Luonnonsuojelu on kasitelty kaavaselostuksessa jaliempana.

Vesistot ja vesitalous, pohjavesi
Kaavaa-alueella ei sijaitse jarvia, jokia tai uomia. Kaava-alue kuuluu 4. tason valuma-

aluejaossa valuma-alueeseen F11-81.02.077, joka laskee Tammisaaren eteldosista
Stadsfjarden ja Bassafjarden alueille Itamereen.

Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella. Lahin pohjavesialue sijaitsee noin 500 metrin
etaisyydella kaava-alueen pohjoispuolella.

Kaava-alue sijaitsee Raaseporin veden toiminta-alueella.

KAAVOITUS
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Kuva 3.3. Kaava-alueen ympéristén pohjavesialueet ja valuma-alue. Kaava-alue on rajattu punaisella viivalla.
Taustakartta MML 2025.

Maa- ja metsatalous
Kaava-alueella ei harjoiteta maa- ja metsataloutta.

Luonnonsuojelu

Kaava-alue rajautuu etelastd Ramsholmin luonnonsuojelualueeseen, jonka
suojeluperusteena ovat Ramsholmenin lehdot (YSA012959, 21.11.1990). Suojelualue on alla
olevassa kartassa merkittyna yksityiseksi suojelualueeksi. Kyseinen suojelualue kuuluu myos
Lehtojensuojeluohjelman alueisiin.

Kaava-alueen laheisyydessa, Ramsholmenin eteldosissa, on myos
Rantojensuojeluohjelmaan kuuluvia alueita.

Kaava-alue rajautuu myoés Tammisaaren ja Hangon saariston ja Pohjanpitajanlahden
merensuojelualueeseen, joka on Natura 2000 -suojelualue (SPA ja SAC-alue)

KAAVOITUS
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[] Kaava-alue / Planomréde ™™ Natura 2000 -alueet (SAC) / Natura 2000 -omré&den (SAC)

1 Luonnonsuojeluohjelmat / Naturskyddsprogram [ Natura 2000 -alueet (SPA) / Natura 2000 -omr&den (SPA)
[ vYksityinen luonnonsuojelualue / Privata skyddsomréde

Kuva 3.4. Kaava-alueen ympdristén luonnonsuojelualueet. Taustakartta MML 2025.

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Védeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Kaava-alueella ei ole asuinkayttoon luokiteltuja rakennuksia.

Yhdyskuntarakenne
Kaava-alue sijaitsee Tammisaaren taajama-alueen yhtenaisessa yhdyskuntarakenteessa.

Tammisaaren taajama-alue on yksi Raaseporin kaupungin yhdyskuntarakenteen

keskittymista.
RASEBORG KAAV_OI_TUS
RAASEPORI Raaseporintie 37
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Kaupunki-/ taajamakuva

Kaava-alue sijoittuu Tammisaaren taajama-alueen reunalle ollen kaupunkikuvallisesti
pientalovaltaisen asutuksen ja julkisten rakennusten muodostamaa aluetta. Tammisaaren
taajama-alueella on myds rivi- ja kerrostaloasutusta. Sairaala-aluetta ymparéiva alue ja
kaava-alueen rakennuskanta koostuu julkisten rakennusten, kuten koulujen ja palloilu- ja
uimahallin korttelialueista ja Brotetin asuinalueesta. Vanhimmat rakennukset ovat 1900-
luvulta ja uusimmat 1990-luvulta. Kaava-alueella sijaitsee lisaksi suojeltuja rakennuksia
1900-luvun alusta.

Asuminen

Kaava-alueella ei sijaitse asuinrakennuksiksi luokiteltuja rakennuksia, mutta kaava-alueen
valittdmassa laheisyydessa, sen luoteis- ja itdpuolella sijaitsee pientalovaltaista asumista.
Kaava-alue on osa Tammisaaren taajamaa, jossa asuu vakituisia asukkaita.

Palvelut

Alueen laheisyydessa, noin 500 metrin sateelld, on monipuoliset palvelut ja toiminnot, kuten
kaupat, koulut, liikuntapaikat, venesatama seka ravintoloita. Kaava-alueella sijaitsee
Raaseporin sairaala.

Tyo6paikat, elinkeinotoiminta

Kaava-alueella on toiminnassa oleva Raaseporin sairaala, jossa toimii seka HUSIn etta
Lansi-Uudenmaan hyvinvointialueen yksikoita. Sairaala tyollistaa terveydenhoidon
ammattilaisia.

Virkistys
Kaava-alueen tuntumassa sijaitsee tammisaarelaisten tarkea virkistyskohde, Ramsholmen.
Kaava-alueelta Iahtevat polut tarjoavat suoran yhteyden Ramsholmenin

luonnonsuojelualueelle.

Liikenne
Kaava-alue sijaitsee joukkoliikenteen toiminta-alueella ja kaupungin katuverkoston varrella.

Rakennettu kulttuuriympdristo ja muinaismuistot

Kaava-alueella ei ole rakennusperintorekisterin mukaisia suojeltuja rakennuksia. Voimassa
olevassa asemakaavassa kaksi kaava-alueen rakennusta on suojeltu. Naista toinen on
sairaalan vanhimpiin puurakennuksiin kuuluva rakennus (sr-1) ja toinen sairaalakompleksin
vanhin osa eli Bryggman (sr-4).

Hagenin ja Ramsholmenin puistoalue, joka rajautuu kaava-alueeseen, on arvotettu
valtakunnallisesti merkittdvaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (RKY). Kaava-alueen
lahiymparistdssa on myds Tammisaaren vanha kaupunki ja satama, joka on RKY -alue.

Kaava-alueella ei ole valtakunnallisesti merkittavia arkeologisia alueita tai kiinteita
muinaisjaannoksia.
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Kaava-alueelle laaditaan osana kaavaprosessia rakennusymparistoselvitys.
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Kuva 3.5. Kulttuuriympéristén arvokohteet kaava-alueella ja sen ldhiympéristéssd. Sr-merkinnét vastaavat
voimassa olevalla asemakaavalla suojeltuja rakennuksia. Taustakartta MML 2025.

Tekninen huolto

Kaava-alue kuuluu kunnallistekniikan piiriin. Alueella on Raaseporin Veden vesijohto-,

viemarointi- ja hulevesiverkosto. Karjaan puhelimen kuituputket on vedetty kaava-alueelle
asti.

Erityistoiminnat
Kaava-alueella on sairaalatoimintaa.

Ymparistonsuojelu ja ympéaristohairiot

Kaava-alueelta tai sen lahiymparistosta ei ole tiedossa ymparistohairidita aiheuttavaa
toimintaa.

o
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Sosiaalinen ymparisto

Kaava-alue sijaitsee Tammisaaren taajamassa, jossa asuu vakituisia asukkaita. Alueen
I&heisyydessd, noin 500 metrin sateelld, on monipuoliset palvelut ja toiminnot, kuten kaupat,
koulut, liikuntapaikat, venesatama seka ravintoloita. Kaava-alueen tuntumassa sijaitsee
myo6s tammisaarelaisten tarked virkistyskohde, Ramsholmen. Kaava-alueelta lahtevat polut
tarjoavat suoran yhteyden Ramsholmenin luonnonsuojelualueelle.

3.1.3 Maanomistus

3.2

Kaava-alue on yksityisomisteinen.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ohjaavat maankaytdn suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
tehtavana on osaltaan tukea ja edistaa alueidenkayttélain yleisten tavoitteiden ja laissa
maariteltyjen alueidenkaytdn suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpia naista
tavoitteista ovat kestava kehitys ja hyva elinymparistd. Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen
kautta.

Valtakunnallisilla alueidenkayttétavoitteilla pyritaan edistamaan:

1. siirtyminen vahahiiliseen yhteiskuntaan,

2. luonnon monimuotoisuuden ja kulttuuriympariston kestava kaytto,
3. mahdollisuudet elinkeinojen uudistamiseen,

4. kaupungistumisen mahdollisuuksiin ja haasteisiin vastaaminen.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestavat likennemuodot.

2. Tehokas liikennejarjestelma.

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto.

4. Elinkelpoinen luonto- ja kulttuuriymparisto ja luonnonvarat.
5. Uusiutuva energiahuolto.

Valtioneuvoston valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita koskeva 14.12.2017 tehty paatos
tuli voimaan 1.4.2018. Paatds edellyttaa, etta valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriymparistojen ja luonnonperinndn arvot, kohteiden alueellinen monimuotoisuus ja
ajallinen kerroksisuus turvataan maakuntien suunnittelussa ja kuntien kaavoituksessa seka
valtion viranomaisten toiminnassa.
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Maakuntakaava

Raaseporia koskee Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaava, joka kuuluu Uusimaa-kaava
2050-kokonaisuuteen. Uusimaa-kaava 2050 on kokonaisuudessaan saanut lainvoiman
13.3.2023 Korkeimman hallinto-oikeuden antamalla paatoksella.

Voimassa olevassa maakuntakaavassa (Uusimaa-kaava 2050) kaava-alue on maaritelty
taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeeksi seka kulttuuriympariston tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkeaksi alueeksi. Lisdksi kaava-alue rajautuu etelassa

Natura 2000 -verkostoon kuuluvaan tai ehdotettuun alueeseen (Tammisaaren ja Hangon
saariston ja Pohjanpitdjanlahden merensuojelualue) seka luonnonsuojelualueeseen
(Ramsholmen).

Kaava-aluetta koskevat myos Uusimaa-kaavan eriset suunnittelumééréykset

A ” /
A
/
Ny
W ¥‘
7 : 0 1 2 km
[] Kaava-alue / Planomrade

Kuva 3.6. Ote Uusimaa-kaavasta 2050. Kaava-alueen rajaus kuvassa punaisella viivalla.

Kulttuuriymparistoéihin liittyy seuraava yleinen suunnittelumaarays: "Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa ja alueidenkaytéssa on otettava huomioon alueiden arvokkaat ominaispiirteet
ja turvattava luonnon, maiseman ja kulttuuriympariston arvot. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on tarkistettava viranomaispaatosten, inventointien tai rekisterien
ajantasainen tieto arvokkaista alueista, kohteista ja yhteyksista mukaan lukien

alueiden ja kohteiden tarkemmat rajaukset.”

Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Kaava-alueella on voimassa
Tammisaaren laheisyyskaava -niminen oikeusvaikutukseton osayleiskaava. Kaavalla ei ole
ohjaavaa vaikutusta kaavoituksessa. Alueelle ollaan laatimassa koko Raaseporin kaupungin
kattavaa strategista yleiskaavaa, joka on tullut vireille 10.1.2025.
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Kuva 3.7. Ote oikeusvaikutuksettomasta Tammisaaren léheisyys -osayleiskaavasta. Kaava-alueen rajaus
kuvassa punaisella viivalla.

Asemakaava
Alueella on voimassa asemakaava:

- nro 746—71, lainvoimainen 24.6.2002

Voimassa olevassa asemakaavassa kaava-alue on osoitettu sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi YS-1. Kaksi rakennusta on
asemakaavassa osoitettu suojelumerkinnalla, sr-1 ja sr-4.
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[ Kaava-alue / Planomréde

Kuva 3.8. Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Kaava-alueen rajaus kuvassa sinisellé viivalla.

Rakennusjarjestys
Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 26.5.2025 ja

se on tullut voimaan 2.6.2025.

Rakennuskielto
Alueella ei ole voimassa olevia rakennuskieltoja.

Maankayton kehityskuva -Raasepori 2050

Raaseporin kaupunki on laatinut Maankayton kehityskuvan — Raasepori 2050, joka on
strategia ja tulevaisuuden visio maankayton osalta. Kehityskuva on laadittu vuosien 2021—
2023 aikana ja hyvaksytty valtuustossa 26.2.2024.

Kehityskuvassa Tammisaaren sairaala-alueen kaavamuutosalue sisaltyy maankayton
kehittamisvyohykkeeseen, joka kasittad Tenholan, Tammisaaren, Karjaan, Pohjan ja
Fiskarsin valisen alueen. Kehittdmisvydhykkeella vahvistetaan nykyisia keskustoja
monipuolisen asumisen ja kattavien palvelujen alueina. Kaava-alue sijaitsee myos alueella
merkittyna kaupunkikeskusalueena.
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XEENNEEN

Kuva 3.9. Ote Maankéytén kehityskuva — Raasepori 2050 karttaesityksestad (hyvéksytty 26.2.2024).

Kehityskuvan mukaan luonnon monimuotoisuutta vaalitaan kehittamalla maankayttéa jo
kaytdssa olevilla alueilla tai niiden valittbmassa laheisyydessa. lImastonmuutosta hillitaan
edistamalla kestavia kulkumuotoja ja tiivistamalla yhdyskuntarakennetta
kehittdmisvyodhykkeelld. Keskuksia kehitetdan luontoa, maisemaa, rakennettua
kulttuuriymparistéa ja historiallisia arvoja kunnioittaen.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

Asemakaavan suunnittelun tarve

HUSin erikoissairaanhoidon toiminnan vahennyttyd Raaseporin sairaalan kiinteistdssa on
tonttia tarve kehittdd monipuolisesti muuhunkin kuin sairaalatoimintaan.

Suunnittelun kdaynnistaminen ja vireilletulo

Aloitteen kaavamuutokseen teki maanomistaja. Kaupunginhallitus on hyvaksynyt
kaavoitusaloitteen 18.8.2025 §326.
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Osallisia ovat alueidenkayttdlain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Kaavan osallisia ovat

ainakin:

Seudulliset viranomaiset

- Lupa- ja valvontavirasto (ent. ELY-keskus)

- Uudenmaan liitto

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
- Lansi-Uudenmaan poliisilaitos

- Lansi-Uudenmaan museo

- Lansi-Uudenmaan hyvinvointialue

Kaupungin viranomaiset
- Ymparisto- ja rakennuslautakunta

- Tekninen lautakunta

- Etelakarjen ymparistéterveydenhuolto
- Raaseporin vesi

- Raaseporin Energia

- Vammaisneuvosto

Muut toimijat
- Karjaan Puhelin Oy

- Caruna Oy

- Elisa Oyj

- TeliaSonera Finland Oyj
- Raaseporin Luonto ry

Kaava kuulutetaan vireille asetetuksi, luonnos ja ehdotus nahtaville ja lopuksi kaava
hyvaksytyksi ja lainvoimaiseksi. Kuulutukset julkaistaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla,
osoitteessa: www.raasepori.fi/lkuulutukset. Lisdksi ainakin kaavan vireille tulosta kuulutetaan
vahintaan paikallislehdissa Vastra Nyland (ruotsiksi) ja Etela-Uusimaa (suomeksi).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetdan tiedossa oleville osallisille maanomistaijille.
Se on lisaksi nahtavilla koko kaavoituksen ajan kaupungin kotisivuilla ja kaavoitusyksikdssa.
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Kaava-aineisto on virallisesti nahtavilla kaupungin kotisivuilla, www.raasepori.fi. Aineistoon
voi tutustua myds kaupungin kaavoitusyksikdssa, Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari.

Osalliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessa Raaseporin kaavoitukseen. Hankkeen
aikana jarjestetdan tarpeen mukaan erillisida neuvotteluja osallisten kanssa.

Kaava-aineiston nahtavilla oloaikoina annettava virallinen mielipide tai muistutus jatetaan
Raaseporin kaupungin kaavoitusyksikddn. Kaavan laativa konsultti laatii vastineet nahtavilla
oloaikana saatuihin mielipiteisiin ja muistutuksiin.

4.3.3 Viranomaisyhteistyd

Kaavahankkeesta on jarjestetty 2.12.2025 AKL 66 §:n ja MRA 26 §:n mukainen
aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu. Neuvottelussa korostettiin muun muassa puistomaisen
ympariston huomioimista alueen suunnittelussa. Rakennushistoriallisia selvityksia tulee
taydentaa. Koska alueelta puuttuu oikeusvaikutteinen yleiskaava, on valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet tarkennettava samoin kuin maakuntakaavan merkinnat rakennetusta
kulttuuriymparistosta (RKY).

4.4 Asemakaavan tavoitteet
Asemakaavamuutos on kaynnistynyt alueen maanomistajien aloitteesta. HUSin
erikoissairaanhoidon toiminnan vahennyttya Raaseporin sairaalan tontin kehittamisen
tavoitteena on monipuolistaa kayttéa sairaalatoiminnan lisaksi.

4.41 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Raaseporin kaupungin tavoitteena on mahdollistaa ja tukea sairaalatoiminnan jatkamista
seka kehittdd monipuolisempaa toimintaa alueella. Alueella ei ole oikeusvaikutteista
(osa)yleiskaavaa. Tasta syysta hankkeesta tulee laatia (osa)yleiskaavatasoiset selvitykset ja
vaikutusten arvioinnit. Kaavamuutoksen selvityksissa ja vaikutusten arvioinneissa arvioidaan
alueidenkayttdlain 54 ja 39 §:ssa mainitut asiat, kuten yhdyskuntarakenteen toimivuus,
taloudellinen ja ekologinen kestavyys seka olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
hyddyntaminen.

Voimassa olevan asemakaavan mukaisia rakennus- ja aluekohtaisia suojelumaarayksia ei
poisteta, maarayksien mahdollisista paivityksista tulee neuvotella museoviranomaisen
kanssa. Mahdollisen lisa-/uudisrakentamisen tulee sopia ymparistéon ja kaupunkikuvaan.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Voimassa olevassa maakuntakaavassa (Uusimaakaava 2050) kaava-alue on maaritelty
kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaksi alueeksi. Kaavoituksen
tavoitteisiin kuuluu olemassa olevan rakennetun kulttuuriymparistdon kokonaisvaltainen
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huomioiminen ja alueen tunnistettujen suojeluarvojen (asemakaavassa suojellut
rakennukset) sailyttaminen jarkevalla tavalla.

4.5 Valmisteluvaiheen kaavaratkaisu
4.5.1 Valmisteluvaiheen kaava-aineiston kuvaus

Kaavahankkeesta jarjestettiin 2.12.2025 alueidenkayttélain (AKL) 66 §:n ja maankayttd- ja
rakennusasetuksen (MRA) 26 §:n mukainen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu.

Tavoitteiden ja tausta-aineistosta saadun tiedon perusteella laadittiin valmisteluvaiheen
aineisto, jonka vaikutukset arvioitiin.

Valmisteluvaiheen aineistossa kaava-alue on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten
seka yleisten rakennusten korttelialueeksi, jolla ymparistd / ymparistén ominaispiirteet
sailytetdan. Kaavassa on osoitettu kaksi tonttia, joiden valiin on osoitettu yleiselle pyorailylle
varattu alueen osa seka tontille ajo sallittu.

Kaavassa on osoitettu lisdksi kaksi suojeltavaa rakennusta seka alue tai alueen osa, jolla on
erityisia ymparistdarvoja. Valmisteluvaiheen aineiston mukainen kaava mahdollistaa kaava-
alueella enintdan kolme- ja viisikerroksisten rakennusten rakentamisen. Tonttijako on esitetty
ohjeellisena. Yleismaarayksissa todetaan, ettd asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla
erillinen. Valmisteluvaiheen kaavaratkaisu on esitettyna tarkemmin alla.

Raaseporin kaavoituslautakunta kasittelee valmisteluvaiheen kaava-aineiston ja asettaa sen
nahtaville AKL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti. Nahtavillaoloaikana osallisilla on
mahdollisuus esittda mielipiteensa valmisteluvaiheen aineistosta.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavaratkaisu

Valmisteluvaiheen aineistossa kaava-alue on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten
seka yleisten rakennusten korttelialueeksi, jolla ymparistd / ymparistén ominaispiirteet
sailytetddn. Kaavassa on osoitettu kaksi tonttia, joiden valiin on osoitettu yleiselle jalankululle
ja pyorailylle varattu alueen osa.

Kaavassa on osoitettu lisdksi kaksi suojeltavaa rakennusta seka alue tai alueen osa, jolla on
erityisid ymparistdéarvoja. Valmisteluvaiheen aineiston mukainen kaava mahdollistaa kaava-
alueella enintdan kolme- ja viisikerroksisten rakennusten rakentamisen. Tonttijako on esitetty
ohjeellisena. Yleismaarayksissa todetaan, ettd asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla
erillinen. Valmisteluvaiheen kaavaratkaisu on esitettyna tarkemmin alla.

= WY 2
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Kuva 5; 1. Ote valmisteluvaiheen kaava-éineistosta 1 2.‘ 2.2026.

5.1.1 Mitoitus (taydennetdan ehdotusvaiheessa)
5.2 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten seka yleisten rakennusten
korttelialueeksi, jolla ymparisto / ymparistdn ominaispiirteet sailytetaan.
Rakennusalasta on osoitettava vahintaan 30 % sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palveleville.
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Korttelialue.

Rakennusala.

Ohjeellinen tontinraja.

Suojeltava rakennus. Rakennus on kulttuurihistoriallisesti,
kaupunkikuvallisesti, rakennushistoriallisesti, ja arkkitehtonisesti arvokas.
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus ja
muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen kulttuurihistorialliset ja
arkkitehtoniset arvot sailyvat.

Alueelliselle vastuumuseolle (Lansi-Uudenmaan museo) on annettava
mahdollisuus antaa lausuntonsa rakentamislupahakemuksesta ennen
lupapaatoksen antamista.

Rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus tai
rakennuksen osa.

Korjaus- tai muutostdiden yhteydessa tulee pyrkia sailyttamaan tai
palauttamaan rakennuksen alkuperaisia arkkitehtonisia

erityispiirteitd. Rakennus- ja purkulupa hakemuksen yhteydessa tulee pyytaa
alueellisen vastuumuseon (Lansi-Uudenmaan museon) lausunto.

Kortteli, jolla on erityisia ymparistdarvoja. Alueella

rakennettaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota olemassa olevan
rakennuskantaan ja pihaympariston luonteenomaisiin erityispiirteisiin.
Maanalainen tila.

Yleiselle pyorailylle varattu alueen osa seka tontille ajo sallittu.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin tai rakennuspaikan numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

3 metria kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.

Osa-alueen raja.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/ rakennuspaikan pinta-alaan.
Pysakdintialueen osa, jonne korttelin 82 tonteilla 4 ja 5 on pysakadintioikeus.

YLEISMAARAYKSET
Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Tontille on varattava autopaikkoja seuraavasti:
-1ap /150 m?ka
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- 1 ap / 250 m? palveluasuntojen kerrosalaa kohden

Uudet rakennukset tulee rakentaa siten, ettd ne sijainnin, muodon, mittasuhteiden,
massoittelun, kattomuodon, varityksen, julkisivujen jasentelyn seka ikkunoiden ja ovien
osalta muodostavat alueen olemassa olevien rakennusten kanssa yhtenaisen
kokonaisuuden.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta jalankulkutiend, leikkipaikkana tai
likenteeseen, on istutettava. Kasvivalinnoissa tulee pitaytya alueella vanhastaan
kaytettyihin kotimaisiin lajikkeisiin. Olemassa olevia puita tulee ensisijaisesti sailyttaa.
Mahdolliset kaadettavat puut korvataan istuttamalla uusi puu jokaista kaadettua puuta
kohden.

Alueella sallitaan uusiutuvan energian tuotantoon liittyvien laitteiden, kuten
aurinkopaneelien ja lampdpumppujen, sijoittaminen rakennuksiin tai tontille. Uusiutuvan
energian hyédyntamiseen tarkoitetut laitteet tulee suunnitella osana rakennusten
arkkitehtuuria.

Alueen puutarhamainen luonne tulee sailyttaa.
Hulevetta lapaisevia pintamateriaaleja tulee paasaantdisesti kayttaa alueella.

Hulevesien hallittuun johtamiseen, viivyttdmiseen ja kasittelyyn tulee kiinnittaa erityista
huomiota. Puhtaat kattovedet tulee mahdollisuuksien mukaan ja maaperan olosuhteet
huomioon ottaen imeyttda maaperaan. Sade-, sulamis- ja salaojavesien virtausta tulee
mahdollisimman suurissa maarin hidastaa rakenteellisin tai muunlaisin toimenpitein.
Hulevedet tulee tdman jalkeen johtaa kunnalliseen hulevesiverkostoon.

Rakennusten kiinteistdlle sijoittamista suunniteltaessa on otettava huomioon hulevesien
kasittely. Rakentamislupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien, mukaan lukien
kattovesien, kasittelysuunnitelma, josta tulee pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot.

5.3 Nimisto

Kaavalla ei muodostu uutta nimistoa.

5.4 Kaavan vaikutukset

Osana suunnittelua arvioidaan asemaakaavan toteutumisen vaikutukset. Vaikutuksen
arvioinnin tarkoituksena on tukea suunnittelua, osallistumista, vuorovaikutusta ja
paatoksentekoa. MRA 1§:n mukaan laadittavien selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta
voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen valittomia ja valillisia vaikutuksia:

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon

e maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
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e kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka

e liikenteeseen, etenkin joukkoliikenteeseen

e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ymparistéén
e elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Vaikutuksia arvioidaan asemakaavan eri suunnitteluvaiheissa ja suunnittelutydn yhteydessa
tuotettavien selvitysten ja muun materiaalin perusteella. Vaikutustenarviointi laaditaan
asiantuntija-arviona yhteistydssa kaupungin muiden viranomaisten kanssa perustuen
taustaselvityksiin, pyydettyihin lausuntoihin sekd neuvotteluihin. Vaikutustenarviointia
tarkennetaan suunnittelutydén edetessa.

Vaikutukset valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin ja maakuntakaavan
merkintéihin rakennetusta kulttuuriymparistosta

Alueidenkayttdlain mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds mita
yleiskaavan sisaltdvaatimuksista saadetaan. Siten valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
on tarkennettava samoin kuin maakuntakaavan merkinnat rakennetusta kulttuuriymparistosta
(RKY).

Kaavan vaikutukset valtakunnallisiin alueidenkaytttavoitteisiin:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen = Kaava-alueen sijainti kunnallistekniikan
toiminta-alueella ja Tammisaaren taajamassa edistaa yhdyskunnan toimivuutta. Kaavassa
esitetyt ratkaisut tdydentavat alueen asuinrakentamista, palveluita ja infrastruktuuria ja
tukeutuvat naihin. Kaava mahdollistaa alueen kehittymisen osana Tammisaaren taajamaa.
Kaava-alue sijaitsee hyvien kulkuyhteyksien varrella, ja monet lahiymparistén palvelut ovat
kavelyetaisyydella, mika edistada kestavaa liikkumista alueella.

2. Tehokas liikennejarjestelma = Alue sijaitsee Tammisaaren taajamassa ja on osa jo
olemassa olevaa liikennejarjestelmaa. Kaava-alue sijaitsee hyvien kulkuyhteyksien varrella,
ja monet lahiymparistdn palvelut ovat kavelyetaisyydella. Alueelle ei muodostu uusia teita,
eika taajamaa laajenneta kaavaratkaisulla. Siten likennejarjestelman tehokkuus sailyy
entisellaan.

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparistd = Vaestéryhmien tarpeet on pyritty huomioimaan
parantamalla alueen kulkureittien esteettomyytta ja mahdollistamaan monipuolinen
rakennuskanta. Kaava-alue rajautuu laajoihin metsaalueisiin Ramsholmenin
luonnonsuojelualueeseen, jota asukkaat voivat hyddyntaa virkistyskaytossa.

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto ja luonnonvarat = Kaavaratkaisu huomioi
alueen maisemalliset seka kulttuuriympariston ja luonnonarvot. Kaavassa osoitetaan
suojelumaaraykset kulttuuriympariston ja luontoarvojen kannalta arvokkaille alueille ja
kohteille.

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto = Kaava mahdollistaa monipuolisen asumisen, jonka
sahkonkulutus voidaan kattaa uusiutuvalla energialla. Kaavassa ei osoiteta energiahuollon
ratkaisuja, joten kaavalla ei ole suoraa vaikutusta uusiutuvaan energiahuoltoon.
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Maakuntakaavan kulttuuriymparistdihin liittyy seuraava yleinen suunnittelumaarays:
"Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja alueidenkaytdssa on otettava huomioon alueiden
arvokkaat ominaispiirteet ja turvattava luonnon, maiseman ja kulttuuriymparistén arvot.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on tarkistettava viranomaispaatésten, inventointien
tai rekisterien ajantasainen tieto arvokkaista alueista, kohteista ja yhteyksistd mukaan lukien

alueiden ja kohteiden tarkemmat rajaukset.”

Kaavan vaikutukset maakuntakaavan rakennetun kulttuuriympariston maaraykseen:

Kaavassa osoitetaan suojelumaaraykset kulttuuriympariston ja luontoarvojen kannalta
arvokkaille alueille ja kohteille. Kaavaprosessin aikana laaditaan rakennusymparistéselvitys,
joka osaltaan tukee rakennetun ymparistdén ja maiseman vaalimista. Kaavan vaikutuksia
rakennettuun kulttuuriymparistéon tdydennetadan rakennusymparistdselvityksen valmistuttua.

Yleiskaavallinen tarkastelu

Alueidenkayttdlain mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds mita
yleiskaavan sisaltdvaatimuksista saadetaan. Alla olevassa taulukossa selvitetdan, miten
kaava huomioi nama sisaltdvaatimukset:

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava Yleiskaavan siséltbvaatimusten
huomioon, huomioiminen asemakaavassa:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, Alue sijaitsee Tammisaaren taajamassa ja
taloudellisuus ja ekologinen kestavyys, littyy olemassa olevaan rakennettuun

ymparistoon. Kunnallistekniikka ulottuu
alueelle. Kaavaratkaisu huomioi alueen
maisemalliset seka kulttuuriympariston ja
luonnonarvot. Kaavassa osoitetaan
suojelumaaraykset kulttuuriympariston ja
luontoarvojen kannalta arvokkaille alueille ja

kohteille.
2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen Kaavassa esitetyt ratkaisut taydentavat
hyvaksikaytto, alueen asuinrakentamista, palveluita ja

infrastruktuuria ja tukeutuvat naihin. Kaava
mahdollistaa alueen kehittymisen osana
Tammisaaren taajamaa.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden Asemakaavan muutos tukee alueen
saatavuus, nykyisia palveluita seka laajentaa
palvelutarjontaa seka asumisen tarjontaa.
Asemakaava-alue tukeutuu julkisten
palveluiden osalta Tammisaaren taajaman
palveluihin.
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Yleiskaavaa laadittaessa on otettava
huomioon,

Yleiskaavan siséltbvaatimusten
huomioiminen asemakaavassa:

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen
ympariston, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla;

Alue sijaitsee Tammisaaren taajamassa ja
on osa jo olemassa olevaa rakennuskantaa
taajamassa. Kunnallistekniikka ulottuu
alueelle. Siten energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukainen jarjestaminen
toteutuu ympariston, luonnonvarojen ja
talouden kannalta kestavalla tavalla. Kaava-
alue sijaitsee hyvien kulkuyhteyksien
varrella, ja monet lIahiymparistdén palvelut
ovat kavelyetaisyydella.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen
ja eri vadestéryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistoon;

Eri vaestéryhmien tarpeet on pyritty
huomioimaan parantamalla alueen
kulkureittien esteettomyytta ja
mahdollistamaan monipuolinen
rakennuskanta. Kaava-alue rajautuu
laajoihin metsaalueisiin Ramsholmenin
luonnonsuojelualueeseen, jota asukkaat
voivat hyddyntaa virkistyskaytossa.

6) kunnan elinkeinoelaman
toimintaedellytykset;

Kaava mahdollistaa myoés liike- ja
toimistorakennusten sijoittamisen kaava-
alueelle, mika edistaa kaupungin
elinkeinoeldaman sijoittumismahdollisuuksia
ja siten toimintaedellytyksia.

7) ymparistdhaittojen vahentaminen;

Alueelle ei sijoiteta erityisia
ymparistohaittoja aiheuttavaa toimintaa.

8) rakennetun ymparistén, maiseman ja
luonnonarvojen vaaliminen; seka

Kaavassa osoitetaan suojelumaaraykset
kulttuuriympariston ja luontoarvojen
kannalta arvokkaille alueille ja kohteille.
Kaavaprosessin aikana laaditaan
rakennusymparistoselvitys, joka osaltaan
tukee rakennetun ympariston ja maiseman
vaalimista.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden
riittavyys.

Kaava-alue rajautuu laajoihin metsaalueisiin
Ramsholmenin luonnonsuojelualueeseen,
jota asukkaat voivat hyodyntaa
virkistyskaytdssa.
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Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavan kayttotarkoituksen muuttaminen myds asumisen mahdollistamaksi lisaa
kerrostaloasuntotuotannolle tonttivarantoa Tammisaaren taajama-alueella. Talla on valillisia
vaikutuksia l&hialueen palveluihin ja virkistyskohteisiin, kun tulevaisuudessa suurempi
vaestomaara kayttaa niita. Vaikutukset eivat kuitenkaan ole merkittavat. Kaava mahdollistaa
alueelle asuinrakentamista seka lisdantyvien asukkaiden myo6ta kaupungin lisdantyvat
verotulot.

Kokonaisuudessaan kaava on hyvin pienialainen ja sijoittuu kaupungin olemassa olevaan
taajama-alueeseen. Siten kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia alue- ja
yhdyskuntarakenteeseen.

Energiatalouden kannalta kaavan tuoma muutos ei ole merkittdva. Mahdollinen uusi
rakennuskanta on aiemmin toteutunutta energiatehokkaampaa, joten rakennusten
ldmmitysenergian osalta energiankulutuksen neliétd kohti voidaan arvioida pienenevan.
Muutoksella ei arvioida olevan havaittavaa vaikutusta.

Korttelien mahdollinen uudis- tai muutosrakentaminen tuo toteutuessaan alueelle seka
rakentamiseen aikaista liikennetta etta alueen lisdantyvien asukkaiden tuomaa liikennetta.
Liikenteen voidaan olettaa olevan suurelta osin jalankulku- ja pyorailypainotteista, toki myos
yksityisautoilua. Kiinteiston kayttotarkoituksen muuttaminen ei kuitenkaan juurikaan muuta
likennemaaria, silla sairaalatoimintaan liittyva liikenne vastaavasti vahenisi alueella, mikali
alue muuttuisi osittain asutuksi ymparistoksi.

Kaava mahdollistaa alueen uudisrakentamisen. Rakennusten korvaamisella
uudisrakennuksilla on kaupunkikuvallisia vaikutuksia erityisesti katukuvaan ja asunnoista
avautuviin nakymiin. Kaupunkikuvaan vaikuttaa oleellisesti, mihin massoitteluvaihtoehtoon
paadytaan. Kaava mahdollistaa samat rakennusoikeudet ja kerrosluvut kuin voimassa oleva
asemakaava, joten kaavan vaikutukset rakennettuun ymparist6én voidaan katsoa
maltillisiksi.

Kaavassa osoitetaan suojelumaaraykset kulttuuriympariston ja luontoarvojen kannalta
arvokkaille alueille ja kohteille, mikd mahdollistaa arvokkaan kulttuuriympariston sailymisen.

Mahdollisen uudis- ja muutosrakentamisen vaikutukset kuvataan tarkemmin
ehdotusvaiheessa, jolloin vaikutusten arvioinnin tueksi on valmistunut
rakennusymparistoselvitys.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Vaikutukset maaperaan ja veteen rajautuvat Iahinna kaavan mahdollistamien purku- ja
rakennustoiden aikaisten maansiirtojen vaikutuksiin, mutta varsinaisesti kaavalla ei katsota
olevan vaikutuksia maaperaan tai alueen vesiolosuhteisiin. Hulevesien hallintaa on
mahdollista uudisrakentamisen myota parantaa hieman, mikali rakennuksiin toteutuu
viherkattoja, mutta paaasiassa myos hulevesitilanteen voidaan arvioida sailyvan entisellaan.
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Kaavan mahdollistamalla rakentamisella on rakennusaikaisen liikenteen ja materiaalien
hiilipaastdvaikutusten vuoksi valiaikainen paastdvaikutus. Mahdollinen uusi rakennuskanta
on kuitenkin aiemmin toteutunutta energiatehokkaampaa, joten rakennusten osalta
elinkaarivaikutus on todennakdisemmin positiivinen kuin negatiivinen. Liikenteen osalta
iimastovaikutukset painottuvat alueen kaytén aikaisiin vaikutuksiin, mutta eivat muodostu
laajempaa kuvaa katsoen merkittaviksi.

Kaava-alue on paaosin rakennettua ymparistda, minka vuoksi voidaan katsoa, etta alueella
ei ole luonnon monimuotoisuuteen liittyvia arvoja. Alueelta ei ole tiedossa luonnon
monimuotoisuuteen liittyvia erityispiirteitd. Kaava-alue rajautuu Ramsholmenin
luonnonsuojelualueeseen, mutta kaavan mahdollistamat muutokset eivat aiheuta vaikutuksia
luonnonsuojelualueeseen. Kaavamuutoksella ei siten ole merkittdvaa vaikutusta kasvi- ja
elainlajeihin, luonnonmonimuotoisuuteen tai luonnonvaroihin.

Kaava-alueen puistoiset pihaymparistdt on kuitenkin tunnistettu alueeksi, jolla on erityisia
ymparistéarvoja. Pihaymparistdja inventoidaan tarkemmin osana
rakennusymparistoselvitystd. Kaavassa on osoitettu ymparistéarvoja sisaltaville alueille /s-
merkintd, joka velvoittaa kiinnittdmaan huomiota pihaymparistdon luonteenomaisiin
erityispiirteisiin alueelle rakennettaessa. Kaavan mahdollistama uudisrakentaminen ei siis
poista tai muuta merkittavasti pihaymparistdn erityispiirteita. Lisaksi puustoiset ymparistot
kaava-alueen reunaosissa on rajattu rakennusalojen ulkopuolelle. Siten kaavalla voidaan
katsoa olevan korkeintaan vahainen vaikutus alueen pihaymparistoihin.

5.4.5 Muut vaikutukset

Kaava mahdollistaa asukasmaaran lisadantymisen taajama-alueella ja myds uusia liike- ja
toimistotiloja. Korttelin kayttdétarkoitusmerkintd mahdollistaa tarvittaessa myds korttelin
kaytéon monipuolistamisen nykytilanteesta. Alueen omistus pysyy kuitenkin entisellaan.

Mahdollinen uudisrakentaminen korttelissa muuttaa asunnoista avautuvia nakymia ja piha-
alueiden jasentelya. Nama muutokset voidaan nahda merkittavimpina vaikutuksina laheisten
korttelien nykyisten asukkaiden elinoloihin ja elinymparistéén. Kaava mahdollistaa myos liike-
ja toimistorakennusten sijoittamisen kaava-alueelle, mika edistda kaupungin elinkeinoelaman
sijoittumismahdollisuuksia ja siten toimintaedellytyksia.

Kaava ei esta nykyisen sairaalatoiminnan jatkumista alueella.

Lahialueen toimintaan kaavaratkaisulla on verrattain pienet vaikutukset.
5.5 Ympariston hairiotekijat

Kaavalla ei arvioida olevan vaikutuksia, joista aiheutuisi ympariston hairidtekijoita.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamisessa noudatetaan lainsdadantoa ja Raaseporin kaupungin rakennusjarjestysta
soveltuvin osin kaavan maaraysten lisaksi.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa kaupunki.
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