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1. INLEDNING

Programmet for deltagande och bedémning (PDB)
har gjorts enligt 63 § i lagen om omradesanvand-
ning (OAL) Det innehaller en generell beskrivning
av planeringsomradet, prelimindra malsattningar,
planeringslaget, befintliga och kommande utred-
ningar, verkningar som utreds i samband med plan-
laggningen samt en riktgivande tidtabell for plan-
laggningen. Dartill innehaller det forfarandet for del-
tagande och en lista pa intressenter. PDB uppdate-
ras vid behov under arbetets gang och finns att lasa
pa stadens hemsidor samt pa stadsplaneringsen-
heten, Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas, under
hela planlaggningstiden.

2. INITIATIV OCH PLANERINGSBEHOV
Initiativet till planandringen togs av markagare for
fastighet 710-409-1-38 och tomt 710-9-93-26-3. Fas-
tigheten och tomten har samma &agare, som énskar
att VL-beteckningen pa fastighet 710-409-1-38 av-
lagsnas. Det smala VL omradet mellan omrade for
boende och vattendraget ar inte anslutet till nagon
storre VL- helhet och ar en naturlig del av fastighet-
ens 710-409-1-38 gard.

3. MALSATTNINGAR

Stadens malsattning ar att:

e Utreda forutsattningarna for att na initiativta-
garens malsattningar, dvs. att avlagsna VL-
planbeteckningen fran fastighet 710-409-1-
38 pa planeringsomradet och andra fastig-
heten i sin helhet till omrade for bostadshus,
AO

e Utreda forutsattningarna for att aviagsna VL-
planbeteckningen fran fastighet 710-409-1-
11 pa planeringsomradet och andra fastig-
heten i sin helhet till omrade for bostadshus,
AO

Markagarens malsattningar ar att:

e VL-beteckningen pa fastighet 710-409-23-
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1. JOHDANTO

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laa-
dittu alueidenkayttolain (AKL) 63 §:n mukaisesti. Se
sisaltaa paapiirteissaan suunniteltavan alueen ku-
vauksen, alustavat tavoitteet, nykyisen suunnitteluti-
lanteen, olemassa olevat ja laadittavat selvitykset,
kaavoituksen yhteydessa selvitettavat vaikutukset
seka kaavoituksen tavoitteellisen aikataulun. Lisaksi
siitd ilmenee hankkeen vuorovaikutusmenettely ja
osalliset. OAS paivitetdan tarpeen mukaan tyén
edetessa ja se on luettavissa kaupungin kotisivuilla,
osoitteissa www.raasepori.fi-—seka kaavoitusyksi-
kossa, osoitteessa Raaseporintie 37, 10650 Tam-
misaari, koko kaavoituksen ajan.

2. ALOITE JA SUUNNITTELUN TARVE
Aloite asemakaavan muutokseen tehtiin kiinteiston
710-409-1-38 ja tontin 710-9-93-26-3 maanomista-
jan toimesta. Kiinteistolla ja tontilla on sama omis-
taja, joka toivoo, ettd VL-merkinta poistetaan kiin-
teistoltd 710-409-1-38. Kapea VL-alue asuinalueen
ja vesiston valissa ei liity mihinkaan laajempaan VL-
kokonaisuuteen ja on luonnollinen osa kiinteiston
710-409-1-38 pihapiiria.

3. TAVOITTEET

Kaupungin tavoitteena on:

e Selvittda edellytykset aloitteentekijan tavoit-
teiden saavuttamiselle, eli VL-kaavamerkin-
nan poistamiselle suunnittelualueen kiin-
teistoilta 710-409-1-38 ja kiinteiston muutta-
miselle kokonaisuudessaan asuinrakennus-
ten alueeksi, AO

e Selvittda edellytykset VL- kaavamerkinnan
poistamiselle suunnittelualueen kiinteistolta
710-409-1-11 ja kiinteiston muuttamiselle
kokonaisuudessaan asuinrakennusten alu-
eeksi, AO

Maanomistajan tavoitteena on:

o ettd VL- merkinta poistetaan kiinteistolta

38 avlagsnas. 710-409-1-38.
PLANLAGGNING KAAVOITUS
Raseborgsvagen 37 Raaseporintie 37
10650 Ekenas 10650 Tammisaari
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4. PLANERINGSOMRADE
Planeringsomradets ar belaget i Trollbdle, all-
deles intill Kvarntrasket, cirka 3 km fran Eke-
nas centrum.
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Bild 2. Planomréade och influensomrade
Kuva 2. Kaava-alue ja vaikutusalue

Markagoforhallanden

Fastigheterna 710-409-1-38 och 710-409-1-11
samt tomterna 710-9-9326-1 och 710-9-9326-3
ar i privat ago.

Markanvandningsavtal

Innan planforslaget godkanns gors vid behov mar-
kanvandningsavtal med saddana markagare, vilkas
fastigheters varde stiger avsevart genom planen.

Naturomrade

Naturmiljon i omradet bestar till stoérsta delen av var-
dad tomtmark, med grasmatta, planteringar och ett
glest blandtradsbestand. Mot stranden (backen som
rinner fran Kvarntrasket mot Stadsfjarden) blir vege-
tationen mer naturlig. Langs stranden véxer en smal
remsa med I6virad och 16vtradssly. Mellan strandtra-
den och backen finns en frodig vatmark som domi-
neras av gras och orter, men aven inslag av sma
buskage forekommer.

Raseborgs miljobyra har tillsammans med planlagg-
aren gjort faltbesok till och en genomgang av omra-
det. Enligt Raseborgs Miljébyra var en naturinvente-
ring inte nddvandig i detta fall.

PLANLAGGNING
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas
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4. SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Trollbdlessa, Kvarnt-
rasketin valittomassa laheisyydessa, noin 3 km
Tammisaaren keskustasta
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Bild 3. Planomréade och influensomrade
Kuva 2. Kaava-alue ja vaikutusalue

Maanomistus

Kiinteistot 710-409-1-38 och 710-409-1-11
seka tontit 710-9-9326-1 ja710-9-9326-3 ovat
yksityisessa omistuksessa.

Maankayttosopimukset

Ennen kaavaehdotuksen hyvaksymista tullaan laati-
maan maankayttésopimuksia niiden maanomista-
jien kanssa, joiden omistamille kiinteistdille kaava-
muutos tuo merkittdvaa arvonnousua.

Luonnonymparisto

Alueen luonnonymparistd koostuu padosin hoide-
tuista piha-alueista, joissa on nurmikkoa, istutuksia
ja harvaa sekapuustoa. Rantaan pain (puro, joka
virtaa Kvarntarsketista kohti Stadsfjardenia) kasvilli-
suus muuttuu luonnonmukaisemmaksi. Rantaa pit-
kin kasvaa kapea kaistale lehtipuita ja lehtipuuve-
sakkoa. Rantapuiden ja puron valissa on reheva
kosteikko, jota hallitsevat ruohot ja heinat, mutta
siella esiintyy my0s pienia pensaikkolaikkuja.

Raaseporin ymparistotoimisto on yhdessa kaavoit-
tajan kanssa tehnyt alueelle maastokaynnin ja kat-
selmuksen. Raaseporin ymparistdtoimiston mukaan

KAAVOITUS
Raaseporintie 37
10650 Tammisaari
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En del av planeringsomradet ar enligt Nylandspla-
nen anvisat som rekreationsomrade och skyddsom-
rade.

Bebyggt omrade

Planeringsomradet ar till stérsta delen bebyggt.

Kommunalteknik

Omradet ar anslutet till stadens vatten- och avlopps-
ledningsnatverk.

5. PLANERINGENS UTGANGSLAGE

Riksomfattande mal for omradesanvéand-
ning

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen
styr planeringen av omradesanvandningen pa nat-
ionell nivan och ar grunden till mera detaljerad pla-
nering. De riksomfattande malen fér omradesan-
vandningen har en uppgift att stéda och framja for-
verkligandet av markanvandnings- och bygglagens
allmanna och generella malsattningar. De riksom-
fattande malen for omradesandvandningen reali-
seras pa lokalplanering framst genom landskaps-
planering.

Landskapsplanering

Raseborg omfattas av etapplandskapsplanen for
Vastra Nyland som ar en del av helheten Nylands-
planen 2050. Helheten Nylandsplanen 2050 har vun-
nit laga kraft genom Hogsta férvaltningsdomstolens
beslut den 13.3.2023. | den géallande landskapspla-
nen (Nylandsplanen 2050) anvisas planomradet
som:

- skyddsomrade
- rekreationsomrade

Pa planeringsomradet galler aven Nylandsplanens
allmanna planeringsbestdmmelser.

PLANLAGGNING
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas
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luontoselvitys ei ollut tdssa tapauksessa tarpeelli-
nen.

Osa suunnittelualueesta on Uusimaakaavassa mer-
kitty virkistys- ja suojelualueeksi.

Rakennettu ymparistd

Suunnittelualue on suurimmalta osalta rakennettu.

Kunnallistekniikka

Alue on liitetty kaupungin vesijohto- ja jatevesijohto-
verkostoon.

5. SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ohjaavat
maankayton suunnittelua valtakunnallisella tasolla
ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakun-
nallisten alueidenkayttétavoitteiden tehtavana on
osaltaan tukea ja edistaa alueidenkayttélain yleisten
tavoitteiden ja laissa maariteltyjen alueidenkayton
suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisim-
pid naista tavoitteista ovat kestava kehitys ja hyva
elinymparistd. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoit-
teet valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti
maakuntakaavoituksen kautta.

Maakuntakaavoitus

Raaseporia koskee Lansi-Uudenmaan vaihemaa-
kuntakaava, joka kuuluu Uusimaa-kaava 2050-ko-
konaisuuteen. Uusimaa-kaava 2050 on kokonaisuu-
dessaan saanut lainvoiman 13.3.2023 Korkeimman
hallinto-oikeuden antamalla paatoksella. Voimassa
olevassa maisemakaavassa (Uusimaa-kaava 2050)
kaava-alue on maaritelty:

- suojelualue
- virkistysalue

Suunnittelualuetta koskevat myds Uusimaa-kaavan
yleiset suunnittelumaaraykset.
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Bild 3. Sammanstélining av landskapsplanen Planeringsomréadet &r anvisat med lila oval.
Kuva 3. Maakuntakaavan yhdistelmé&. Suunnittelualue on esitetty liilalla soikiolla.

Generalplanering

Omradet ingar i delgeneralplanen Ekenas omnejds-
plan. Delgeneralplanen saknar rattsverkningar.

Detaljplanering

Pa planeringsomrade ar féljande detaljplaner i kraft:
-detaljplan 506-60, faststalld 28.8.1989
-detaljplan 371-52, faststalld 7.3.1984

Detaljplanerna har férverkligats.

Byggnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning har godkants
26.5.2025 av stadsfullmaktigen och den har fast-
stallts 2.6.2025.

Byggforbud
| omradet galler inget byggfoérbud.

PLANLAGGNING
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas

Yleiskaavoitus

Alue sisaltyy osayleiskaavaan Tammisaaren alue-
suunnitelmaan (Ekenas omnejdsplan). Osayleis-
kaava ei ole oikeusvaikutteinen.

Asemakaavoitus

Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:
-asemakaava 506-60, vahvistettu 28.8.1989
-asemakaava 371-52, vahvistettu 7.3.1984

Asemakaavat ovat toteutuneet.

Rakennusjarjestys

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvak-
sytty kaupunginvaltuustossa 26.5.2025 ja on tullut
voimaan 2.6.2025.

Rakennuskielto

Alueella ei ole voimassa olevia rakennuskieltoja.

KAAVOITUS
Raaseporintie 37
10650 Tammisaari
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6. BEDOMNINGEN AV KONSEKVEN-
SERNA OCH UTREDNINGAR

Bedomning av konsekvenser

Enligt 9 § i lagen om omradesanvandning skall en
plan grunda sig pa planering som omfattar bedom-
ning av de betydande konsekvenserna av planen
och pa sadana undersokningar och utredningar
som planeringen kraver. Under planeringsproces-
sen skall utredas planens miljokonsekvenser, inbe-
réknat samhallsekonomiska, sociala, kulturella och
ovriga konsekvenser. Alla utredningar maste tacka
hela det omrade, inom vilket planen kan anses ha
vasentliga konsekvenser.

Enligt markanvandnings- och byggférordningen
(MBF) 1 § bedéms féljande konsekvenser:
1) manniskors levnadsférhallanden och livsmiljo,
2) marken och berggrunden, vattnet, luften och
klimatet,
3) vaxt- och djurarter, naturens mangfald och na-
turresurserna,
4) region- och samhallsstrukturen, samhalls- och
energiekonomin och trafiken,
5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den
byggda miljon,
6) utvecklingen av en fungerande konkurrens
inom naringslivet.

Uppgjorda utredningar

Inga uppgjorda utredningar.

Utredningar som bor uppgoras

Inga utredningar bor uppgoras.

7. INTRESSENTER

Intressenter ar enligt § 62 i lagen om omradesan-
vandning markagarna pa omradet och de vars bo-
ende, arbete eller 6vriga forhallanden kan paverkas
betydligt av planen samt de myndigheter och sam-
manslutningar vars verksamhetsomrade behandlas
vid planeringen, atminstone féljande:

PLANLAGGNING
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas
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6. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI JA SUUN-
NITTELUALUEEN SELVITYKSET

Vaikutusten arviointi

Alueidenkayttdlain 9 §:n mukaan kaavan tulee pe-
rustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan
suunnitteluun ja sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja
selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa
maarin selvitettdva kaavan ymparistévaikutukset,
mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on teh-
tava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvi-
oida olevan olennaisia vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 § mukaisesti
arvioidaan kaavan vaikutukset:
1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon
2) maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmas-
toon
3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuu-
teen ja luonnonvaroihin
4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta-
ja energiatalouteen seka liikenteeseen
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperin-
toon ja rakennettuun ymparistoéon
6) elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymi-
seen

Laaditut selvitykset
Ei laadittuja selvityksia.

Laadittavat selvitykset

Ei laadittavia selvityksia.

7. OSALLISET

Osallisia ovat alueidenkayttdlain 62 §:n mukaan
alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisét,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Kaavan
osallisia ovat ainakin:

KAAVOITUS
Raaseporintie 37
10650 Tammisaari
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Regionala myndigheter
- Nylands NTM-central

- Nylands férbund

- Vastra Nylands museum

Stadens myndigheter
- Milj6- och byggnadsnamnden
- Tekniska ndmnden

Ovriga aktérer
- Raseborgs Natur r.f.

Intressenter har méjlighet att delta i beredningen av
planen, bedéma verkningarna av planlaggningen
och skriftligt eller muntligt uttala sin asikt om saken.
Dartill kan man skicka respons via e-post till pro-
jektets kontaktpersoner.

8. MYNDIGHETSSAMARBETE

Myndighetssamrad ordnas vid behov enligt OAL 66
§ och MBF 26 §. Under planlaggningens gang ord-
nas vid behov ocksa andra myndighetssamrad. Ar-
betsférhandlingar med stadens myndigheter ordnas
ocksa vid behov under planlaggningsprocessen.
Utlatanden skall bes fran myndigheterna enligt MBF
288.

9. INFORMATION

Om planens anhangiggdrande, framlaggning av ut-
kast, framlaggning av férslag och till slut godkan-
nande samt ikrafttrddande kungoérs. Kungdrelserna
publiceras pa stadens officiella anslagstavla,
adress: www.raseborg.fi/lkungorelser. Dartill kun-
gors aven anhangiggorandet atminstone i féljande
lokaltidningar:

- Vastra Nyland (pa svenska)

- Etela-Uusimaa (pa finska)

Programmet for deltagande och bedémning skickas
till alla k&nda mark&garintressenter. Dartill finns det

PLANLAGGNING
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas
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Seudulliset viranomaiset
- Uudenmaan ELY-keskus
- Uudenmaan liitto

- Lansi-Uudenmaan museo

Kaupungin viranomaiset
- Ymparistd- ja rakennuslautakunta
- Tekninen lautakunta

Muut toimijat
- Raaseporin Luonto ry

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan val-
misteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lau-
sua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.
Lisaksi sahkopostitse voi toimittaa palautetta hank-
keen yhteyshenkildille.

8. VIRANOMAISYHTEISTYO

Kaavahankkeesta jarjestetdan tarvittaessa AKL 66
§:n ja MRA 26 §:n mukainen viranomaisneuvottelu.
Kaavoituksen edetessa tullaan jarjestamaan myos
muita viranomaisneuvotteluita tarpeen mukaan.
Kaupungin eri viranhaltijoiden ja muiden viran-
omaisten kanssa tullaan jarjestamaan tyéneuvotte-
luja kaavoituksen edetessa.

Viranomaisilta pyydetaan lausunnot MRA 28 §:n mu-
kaisesti.

9. TIEDOTTAMINEN

Kaava kuulutetaan vireille asetetuksi, luonnos ja eh-
dotus nahtaville ja lopuksi kaava hyvaksytyksi ja
lainvoimaiseksi. Kuulutukset julkaistaan kaupungin
virallisella ilmoitustaululla, osoitteessa: www.raase-
pori.filkuulutukset. Lisaksi ainakin kaavan vireille tu-
losta kuulutetaan seuraavissa paikallislehdissa:

- Vastra Nyland (ruotsiksi)
- Etelad-Uusimaa (suomeksi)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan tie-
dossa oleville osallisille maanomistajille. Se on

KAAVOITUS
Raaseporintie 37
10650 Tammisaari
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till paseende pa stadens hemsida och planlagg-
ningsenheten under hela planlaggningsprocessen.

Planmaterial laggs offentligt fram pa stadens hem-
sida, www.raseborg.fi. Materialet finns ocksa till pa-
seende pa planlaggningsenheten, Raseborgsvagen
37, 10650 Ekenas.

10.VAXELVERKAN

Intressenterna kan kontakta Raseborgs stad under
planlaggningsprocessen. Dartill ordnas det vid be-
hov invanarméte under planlaggningsprocessen.
Om det informeras sarskilt. Under planlaggnings-
processen halls det vid behov olika informations-
och férhandlingstraffar med invanare, markagare
och andra intressenter.

Nar planmaterialet ar till paseende kan officiella
asikter eller anmarkningar ges till Raseborgs stads
planlaggningsenhet. Raseborgs stad ger bemétan-
den till officiella asikter eller anmarkningar som har
ldamnats under planmaterialets paseendetid.

11.PLANENS GANG
Anhangiggdrande

2025
Plan fér deltagande och beddmning

2025
Planutkast

20XX
Planférslag

20XX
Godkannande

12.KONTAKTINFORMATION

Raseborg stad:
Markanvandningsplanerare Linda Kaira
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas

p. 019- 289 3837
linda.kaira(at)raseborg.fi

Adress for skriftlig respons och anmarkningar:

PLANLAGGNING
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas
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lisdksi nahtavilld koko kaavoituksen ajan kaupungin
kotisivuilla ja kaavoitusyksikdssa.

Kaava-aineisto on virallisesti nahtavilla kaupungin
kotisivuilla, www.raasepori.fi. Aineistoon voi tutus-
tua myds kaupungin kaavoitusyksikdssa, Raasepo-
rintie 37, 10650 Tammisaari.

10.VUOROVAIKUTUS

Osallliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessa
Raaseporin kaavoitukseen. Lisaksi kaavoituksen ai-
kana voidaan jarjestaa yleisttilaisuus, jossa kaava-
hanketta esitelldan osallisille. Mahdollisesta yleisoti-
laisuudesta tiedotetaan erikseen. Hankkeen ede-
tessa jarjestetdan tarpeen mukaan myos erillisia
neuvotteluja asukkaiden, maanomistajien ja muiden
osallisten kanssa.

Kaava-aineiston nahtavilla oloaikoina annettava vi-
rallinen mielipide tai muistutus jatetdan Raaseporin
kaupungin kaavoitusyksik66én. Raaseporin kaupunki
laatii vastineet nahtavilla oloaikana saatuihin mieli-
piteisiin ja muistutuksiin.

11.KAAVOITUKSEN KULKU

Vireille tulo

2025
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2025
Kaavaluonnos

20XX
Kaavaehdotus

20XX
Hyvaksyminen

12.YHTEYSTIEDOT

Raaseporin kaupunki:
Maankayttésuunnittelija Linda Kaira
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari
p. 019- 289 3837
linda.kaira(at)raasepori.fi

KAAVOITUS
Raaseporintie 37
10650 Tammisaari
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Raseborg stad Kirjallisten mielipiteiden ja muistutusten toimi-
Planlaggningsenheten tusosoite:
Raseborgsvagen 37 Raaseporin kaupunki
10650 Ekenas Kaavoitusyksikkd
Raaseporintie 37
Eller till féljande epost adresser: 10650 Tammisaari
planlaggning(at)raseborg.fi Tai seuraaviin sahkdpostiosoitteisiin:

kaavoitus(at)raasepori.fi

It et et et et et e el N s e e e T e e S N T e T N e S e S S A T S e T AT e S U S S S e )

PLANLAGGNING KAAVOITUS
Raseborgsvagen 37 Raaseporintie 37
10650 Ekenas 10650 Tammisaari
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PLANLAGGNING KAAVOITUS
Raseborgsvagen 37 Raaseporintie 37
10650 Ekenas 10650 Tammisaari



