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1. INLEDNING

Programmet for deltagande och bedémning (PDB)
har gjords enligt lagen om omradesanvandning 63
8. Det innehaller en generell beskrivning av plane-
ringsomradet, preliminara malsattningar, plane-
ringslaget, befintliga och kommande utredningar,
verkningar som utreds i samband med planlagg-
ningen samt en riktgivande tidtabell for planlagg-
ningen. Dartill innehaller det forfarandet for delta-
gande och en lista pa intressenter. PDB uppdateras
vid behov under arbetets gang och finns att lasa pa
stadens hemsidor www.raseborg.fi samt pa stads-
planeringsenheten, Raseborgsvagen 37, 10650
Ekends, under hela planlaggningstiden.

2. INITIATIV OCH PLANERINGSBEHOV

Initiativet till att uppgdra stranddetaljplan har tagits
av planeringsomradets fastighetsagare. Omradet
saknar plan pa basen av vilket bygglov kan beviljas.

3. MALSATTNINGAR

Avsikten med planeringen &ar att uppgora strandde-
taljplan for strandomradet vid Gennarbyviken for de
fastigheter som ingar i planen i enlighet med de di-
mensioneringsnormer som tillampas i Raseborg.

4. PLANERINGSOMRADE

Planomradet omfattar en del av fastigheterna DAL-
VIK 710-512-1-4, DAL 710-512-1-7 och Dalskog
710-512-1-14 samt fastigheten Blaklockan 710-512-
1-12.Planomradet ar belaget vid Gennarbyvikens
Ostra strand, ca 1,5 km sydost fran Krokby bro och
ca 12 km frén Ekenas centrum.
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1. JOHDANTO

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laa-
dittu aluekayttolain 63 §:n mukaisesti. Se siséltaa
paapiirteissaan suunniteltavan alueen kuvauksen,
alustavat tavoitteet, nykyisen suunnittelutilanteen,
olemassa olevat ja laadittavat selvitykset, kaavoi-
tuksen yhteydessa selvitettéavat vaikutukset seké
kaavoituksen tavoitteellisen aikataulun. Lisaksi siita
ilmenee hankkeen vuorovaikutusmenettely ja osalli-
set. OAS paivitetddn tarpeen mukaan tyon ede-
tessa ja se on luettavissa kaupungin kotisivuilla,
osoitteissa www.raasepori.fi. seké kaavoitusyksi-
kossa, osoitteessa Raaseporintie 37, 10650 Tam-
misaari, koko kaavoituksen ajan.

2. ALOITE JA SUUNNITTELUN TARVE
Aloitteen ranta-asemakaavan laatimiseksi ovat teh-
neet alueen kiinteistonomistajat. Alueella ei ole ra-
kennusluvan myontamisen perustaksi edellytettavaa
kaavaa.

3. TAVOITTEET

Suunnittelun tarkoituksena on ranta-asemakaavan
laatiminen kaavaan siséltyvien kiinteistéjen Gennar-
byvikenin ranta-alueelle Raaseporissa sovelletta-
vien mitoitusnormien mukaisesti.

4. SUUNNITTELUALUE

Kaava-alue kasittd osan kiinteistoistd DALVIK 710-
512-1-4, DAL 710-512-1-7 ja Dalskog 710-512-1-14
seka kiinteiston Blaklockan 710-512-1-12. Kaava-
alue sijaitsee Gennarbyvikenin itaisella rannalla, n.
1,5 km lounaaseen Krokbyn sillasta ja n. 12 km
Tammi-saaren keskustasta.
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Bild 1. Planomradet ligger p& Gennarbyvikens Gstra
strand (réd avgrénsning).
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Beskrivning av planeringsomrade

Planomradets areal uppgar till ca 42 hektar och
strandlinjens langd till ca 2,25 kilometer. Omradet
inbegriper Dal gards ursprungliga strander vid
Gennarbyviken. Fyra fritidstomter ar bebyggda vid
stranden, av vilka tva finns i den sddra delen pa
fastigheten DALVIK 1-4, en pa fastigheten DAL 1-7
och en pa Blaklockan 1-12. P& tomterna finns ett fri-
tidshus jamte ekonomibyggnader. | dvrigt ar strén-
derna obebyggda. Dal gards gardscentrum ligger
pa ett avstand fran stranden som inte motiverar att
stranddetaljplaneomradet omfattar detta. Pa tva
stallen nar &kern ner till stranden, i Gvrigt ar stran-
den skogbevuxen, i huvudsak tall med inslag av
blandskog. Stéllvis ar stranden ratt brant. Stran-
derna i sig ar djupa.
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Kuva 1. Kaava-alue sijaitsee Gennarbyvikenin itarannalla.
(punarajaus).

Suunnittelualueen kuvaus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 42 hehtaaria ja ran-
taviivan pituus noin 2,25 kilometrid. Alue kasittéa
Dalin kartanon alkuperdiset Gennarbyvikenin ran-
nat. Nelja loma-asuntotonttia on rannassa rakennet-
tuna, joista kaksi on kiinteiston DALVIK 1-4 alu-
eella, yksi kiinteiston DAL 1-4 alueella ja yksi Blak-
lockan 1-12 alueella. Tonteilla on vapaa-ajan asun-
not talousrakennuksineen. Muutoin ranta on raken-
tamatta. Dalin tilan tilakeskus on etéisyydella ran-
nasta, jonka takia ei ole perusteltua siséallyttéaa sita
ranta-asemakaava-alueeseen. Kahdessa kohtaa
pellot ulottuvat rantaan, muutoin ranta on metsaalu-
etta, paaosin mantya kasvavaa sekametsineen.
Paikoitellen rannat ovat jyrkahkoja. Rannat sindnsa
ovat syvat.
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Bild 2. Planomrédet &r avgransat med rod raster. Influensomréadet Kuva 2. Kaava—alue on rajattu punarasterilla. Vaikutusalue
ar avgransat med streckad bla linje. . on rajattu sinisella katkoviivalla.
Markagoforhallanden Maanomistus
Planomradet &r i sin helhet privat ago. Alue on kokonaisuudessaan yksityisessd omistuk-
sessa.
Naturmiljon Luonnonymparist6
Forutom de bebyggda tomterna och &karna har Rakennettuja tontteja ja peltoja lukuun ottamatta
strAnderna utnyttjats som ekonomiskog eller i orort rannat on kaytetty talousmetsana tai ovat koske-
tillstand. matta.
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Bebyggt omrade

Pa planeringsomradet finns fyra fritidsbostadsbygg-
nader med ekonomibyggnader av vilka det aldsta ar
byggt i mitten av 60-talet och det senaste pa 2010-
talet.

Kommunalteknik

P& omradet finns inte kommunalteknik.

5. PLANERINGENS UTGANGSLAGE

Riksomfattande mal for omradesanvandning

De riksomfattande malen for omradesanvandningen
styr planeringen av omradesanvandningen pa nat-
ionell nivan och ar grunden till mera detaljerad pla-
nering. De riksomfattande malen for omradesan-
vandningen har en uppgift att stdda och framja for-
verkligandet av markanvandnings- och bygglagens
allmanna och generella malsattningar. De riksom-
fattande malen for omradesandvandningen reali-
seras pa lokalplanering framst genom landskaps-
planering.

Landskapsplanering

Helheten Nylandsplanen 2050 har vunnit laga kraft
genom Hogsta forvaltningsdomstolen beslut

den 13.3.2023. | den géllande landskapsplanen
(Nylandsplanen 2050) finns det inga beteckningar
eller specifika bestammelser fér Dal. P& planerings-
omradet géller darmed enbart Nylandsplanens all-
méanna planeringsbestammelser. Planeringsomra-
det angransar till Gennarbyviken som i landskaps-
planen ar betecknat som viktigt ytvattenomrade
med tanke pa vattenforsorjningen.

Dal, ranta-asemakaava 4
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Rakennettu ymparisto

Alueella on nelja loma-suinrakennusta talous-
rakennuksineen, joista vanhin on rakennettu
60-luvun puolessa valissa ja viimeisin 2010-lu-
vulla.

Kunnallistekniikka

Alueella ei ole kunnallistekniikkaa.

5. SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ohjaavat
maankayton suunnittelua valtakunnallisella tasolla
ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakun-
nallisten alueidenkayttétavoitteiden tehtéavana on
osaltaan tukea ja edistdd maankaytto- ja rakennus-
lain yleisten tavoitteiden ja laissa maariteltyjen alu-
eidenkayton suunnittelun tavoitteiden saavutta-
mista. Keskeisimpia naista tavoitteista ovat kestava
kehitys ja hyva elinymparisto. Valtakunnalliset aluei-
denkayttotavoitteet valittyvat paikallissuunnitteluun
ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

Maakuntakaavoitus

Uusimaa-kaava 2050 on kokonaisuudessaan saa-
nut lainvoiman 13.3.2023 Korkeimman hallinto-oi-
keuden antamalla paatoksella. Voimassa olevassa
maisemakaavassa (Uusimaa-kaava 2050) ei ole
Dalin osalta merkintdja eika erityismaarayksia.
Suunnittelualuetta koskevat taten vain Uusimaa-
kaavan yleiset suunnitteluméaéaraykset. Suunnittelu-
alue rajautuu Gennarbyvikeniin, joka on maakunta-
kaavassa merkitty vedenhankinnan kannalta arvok-
kaaksi pintavesialueeksi.
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Bild 3. Sammanstallning av landskapsplanen,
Planomradet markerad med rodstreckad linje.

Generalplanering

Omradet har ingen generalplan.

Detaljplanering

Omradet har ingen detaljplan fran tidigare.

Byggnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning har godkants
14.5.2018 av stadsfullmaktige och den har faststallts
5.7.2018.

Byggfoérbud
Pa omradet finns inte byggforbud.

Kuva 3. Maakuntakaavan yhdistelma
Kaava-alue merkitty punaisella katkoviivalla.

Yleiskaavoitus

Alueella ei ole yleiskaavaa.

Asemakaavoitus

Alueella ei ole ennestaan asemakaavaa.

Rakennusjarjestys

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvak-
sytty kaupunginvaltuustossa 14.5.2018 ja se on tullut
voimaan 5.7.2018.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoja.
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6. BEDOMNINGEN AV KONSEKVEN-
SERNA OCH UTREDNINGAR

Beddmning av konsekvenser

Enligt lagen om omradesanvandning 9 § skall en
plan grunda sig pa planering som omfattar bedom-
ning av de betydande konsekvenserna av planen
och pa sadana undersokningar och utredningar
som planering kraver. Under planeringsprocessen
skall utredas planens miljokonsekvenser, inberak-
nat samhéallsekonomiska, sociala, kulturella och 6v-
riga konsekvenser. Alla utredningar maste tacka
hela det omrade, inom vilket planen kan anses ha
vasentliga konsekvenser.

Enligt MBF 18 beddms foljande konsekvenser:

1) manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo,

2) marken och berggrunden, vattnet, luften och
klimatet,

3) vaxt- och djurarter, naturens mangfald och na-
turresurserna,

4) region- och samhallsstrukturen, samhalls- och
energiekonomin och trafiken,

5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den
byggda miljon,

6) utvecklingen av en fungerande konkurrens
inom naringslivet.

Utredningar som bér uppgoras

For planomradet gors en naturinventering

7. INTRESSENTER

Intressenter &r enligt 8 62 OAL markagarna pa om-
radet och de vars boende, arbete eller évriga forhal-
landen kan paverkas betydligt av planen samt de
myndigheter och sammanslutningar vars verksam-
hetsomrade behandlas vid planeringen, atminstone
foljande:

Regionala myndigheter
- Nylands NTM-central

- Nylands férbund

- Vastra Nylands museum

PLANLAGGNINGSENHETEN
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas
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6. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI JA SUUN-
NITTELUALUEEN SELVITYKSET

Vaikutusten arviointi

Aluekayttolain 9 8:n mukaan kaavan tulee perustua
kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnit-
teluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityk-
siin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maérin
selvitettdva suunnitelman ymparistévaikutukset,
mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on teh-
tava koko silté alueelta, jolla kaavalla voidaan arvi-
oida olevan olennaisia vaikutuksia.

MRA 1 8§ mukaisesti arvioidaan kaavan vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

2) maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmas-
toon

3) kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuu-
teen ja luonnonvaroihin

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta-
ja energiatalouteen seka liikenteeseen

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperin-
t6on ja rakennettuun ymparistoon

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymi-
seen

Laadittavat selvitykset

Kaava-alueelle tehdaan luontoselvitys.

7. OSALLISET

Osallisia ovat ALK 62 §:n mukaan alueen maan-
omistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikut-
taa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelldén. Kaavan osallisia ovat ai-
nakin:

Seudulliset viranomaiset
- Uudenmaan ELY-keskus
- Uudenmaan liitto

- Lansi Uudenmaan museo

KAAVOITUSYKSIKKO
Raaseporintie 37
10650 Tammisaari
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Stadens myndigheter
- Milj6-och byggnadsnamnden

Ovriga aktorer
- Raseborgs Natur och milj6 r.f.

Intressenter har mgjlighet att delta i beredningen av
planen, bedéma verkningarna av planlaggningen
och skriftligt eller muntligt uttala sin &sikt om saken.
Dartill kan man skicka respons via e-post till pro-
jektets kontaktpersoner.

8. MYNDIGHETSSAMARBETE

Myndighetssamrad ordnas vid behov enligt OAL 66
§ och MRF 26 8. Under planlaggningens gang ord-
nas vid behov ocksa andra myndighetssamrad. Ar-
betsférhandlingar med stadens myndigheter ordnas
ocksa vid behov under planlaggningsprocessen.
Utlatanden skall bes frAn myndigheterna enligt MBF
288.

9. INFORMATION

Om planens anhangiggoérande, framlaggning av ut-
kast, framlaggning av forslag och till slut godkan-
nande samt ikrafttradande kungdrs. Kungorelserna
publiceras pé stadens officiella anslagstavla,
adress: www.raseborg.fi/lkungoerelser. Déartill kun-
gors aven anhangiggorandet atminstone i foljande
lokaltidningar:

- Vastra Nyland (pa svenska)
- Etela-Uusimaa (pa finska)

Programmet for deltagande och beddmning skickas
till alla k&nda markéagarintressenter. Dartill finns det
till pAseende pa stadens hemsida och planlagg-
ningsenheten under hela planlaggningsprocessen.

Planmaterial laggs offentligt fram pa stadens hem-
sida, www.raseborg.fi. Materialet finns ocksa till pa-
seende pa planlaggningsenheten, Raseborgsvigen
37, 10650 Ekenas.

PLANLAGGNINGSENHETEN
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas
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Kaupungin viranomaiset
- Ymparisto- ja rakennuslautakunta

Muut toimijat
- Raaseporin Luonto ja Ympaéristt ry

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan val-
misteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lau-
sua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.
Lisaksi sédhkdpostitse voi toimittaa palautetta hank-
keen yhteyshenkiléille.

8. VIRANOMAISYHTEISTYO

Kaavahankkeesta jarjestetaén tarvittaessa ALK 66
§:n ja MRA 26 &:n mukainen viranomaisneuvottelu.
Kaavoituksen edetessa tullaan jarjestamaan myds
muita viranomaisneuvotteluita tarpeen mukaan.
Kaupungin eri viranhaltijoiden ja muiden viran-
omaisten kanssa tullaan jarjestamaéan tyéneuvotte-
luja kaavoituksen edetessa. Viranomaisilta pyyde-
taan lausunnot MRA 28 §:n mukaisesti.

9. TIEDOTTAMINEN

Kaava kuulutetaan vireille asetetuksi, luonnos ja eh-
dotus nahtaville ja lopuksi kaava hyvaksytyksi ja
lainvoimaiseksi. Kuulutukset julkaistaan kaupungin
virallisella ilmoitustaululla, osoitteessa: www.raase-
pori.filkuulutukset. Lisaksi ainakin kaavan vireille tu-
losta kuulutetaan seuraavissa paikallislehdissa:

- Vastra Nyland (ruotsiksi)
- Etela-Uusimaa (suomeksi)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan tie-
dossa oleville osallisille maanomistajille. Se on li-
saksi nahtavilla koko kaavoituksen ajan kaupungin
kotisivuilla ja kaavoitusyksikdssa.

Kaava-aineisto on virallisesti nahtavilla kaupungin
kotisivuilla, www.raasepori.fi. Aineistoon voi tutus-
tua myo6s kaupungin kaavoitusyksikdssa, Raasepo-
rintie 37, 10650 Tammisaari.

KAAVOITUSYKSIKKO
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10.VAXELVERKAN

Intressenterna kan kontakta Raseborgs stad under
planlaggningsprocessen. Dartill ordnas det vid be-
hov invanarmote under planlaggningsprocessen.
Om det informeras sarskilt. Under planlaggnings-
processen halls det nodvandiga olika informations-
och férhandlingstraffar med intressenter.

Nar planmaterialet ar till paseende kan officiella
asikter eller anmérkningar ges till Raseborgs stads
planlaggningsenhet. Raseborgs stad ger bemétan-
den till officiella asikter eller anmarkningar som har
lamnats under planmaterialets paseendetid.

11.PLANENS GANG

Inledning av planeringen (varen 2025)

Planeringskonsulten har till staden lamnat in Pro-
gram for deltagande och bedémning (MBF 34 8).
Planen har kungjorts som anhangig xx.xx.2025.

Planutkast (sommaren 2025)

Planutkastet framlaggs i 30 dagar som berednings-
material i samband med PDB. Utlatande begars av
intressenterna.

Planférslaget (hosten 2025)

Planforslaget framlaggs i 30 dagar pa stadens hem-
sida:

www.raseborg.fi/planer.

Om framlaggningen kungors pa stadens officiella an-
slagstavla, adress:

http://www.raseborg.fi’/kungoerelser.

Godkannande (vintern 2025-2026)

Planen tillstalls Raseborgs stadsfullméaktige for god-
kdnnande under vintern 2026.

PLANLAGGNINGSENHETEN
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas

Dal, ranta-asemakaava 8
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

10.VUOROVAIKUTUS

Osalliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessa
Raaseporin kaavoitukseen. Liséksi kaavoituksen ai-
kana voidaan jarjestaa yleisotilaisuus, jossa kaava-
hanketta esitellaan osallisille. Mahdollisesta yleisoti-
laisuudesta tiedotetaan erikseen. Hankkeen ede-
tessa jarjestetdan tarpeen mukaan myos erillisia
neuvotteluja asukkaiden, maanomistajien ja muiden
osallisten kanssa.

Kaava-aineiston nahtavilldoloaikoina annettava vi-
rallinen mielipide tai muistutus jatetdan Raaseporin
kaupungin kaavoitusyksikton. Raaseporin kaupunki
laatii vastineet nahtavillaoloaikana saatuihin mielipi-
teisiin ja muistutuksiin.

11.KAAVOITUKSEN KULKU

Kaavoituksen vireilletulo (kevat 2025)

Kaavakonsultti on toimittanut kaupungille osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman (MRA 348).
Kaava on kuulutettu vireille xx.xx.2025.

Kaavaluonnos (sommaren 2025)

Kaavaluonnos asetetaan néhtaville 30 paivan ajakis
kaavan valmistelumateriaalina yhdessa OAS:n
kanssa. Osallisilta pyydetaan lausunnot.

Kaavaehdotus (syksy 2025)

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 péi-
van ajaksi kaupungin kotisivuille:

www.raasepori.fi/lkaavoitus

Mikali kaavan nahtavilla olosta kuulutetaan kaupun-
gin virallisella ilmoitustaululla, osoite on:

www.raasepori.fi/lkuulutukset.

Hyvaksyminen (talvi 2025-2026)

Kaava toimitetaan Raaseporin kaupunginvaltuuston
hyvaksyttavaksi talvella 2026.
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Dal, stranddetaljplan
PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

12. KONTAKTINFORMATION

Raseborg stad:

Johanna Avellan, markanvandningsplanerare
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas

p. 019- 289 3846
johanna.avellan(at)raseborg.fi

Planeringskonsult:

Lantméatare Ohman

Sten Ohman

Langstrandsvagen 260, 10600 Ekenés
0442530464

sten.ohman@netsten.fi

Fredrik Lindberg, arkitekt SAFA
Arkitekturum Ab

Freesegatan 3 A, 00100 Helsingfors
fl@arkitekturum.fi

tel 050 5890937

Address for skriftlig respons och anmarkningar:

Raseborg stad
Planlaggningsenheten
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas

Eller till féljande epost adresser:

planlaggning(at)raseborg.fi

Dal, ranta-asemakaava 9
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

12.YHTEYSTIEDOT

Raaseporin kaupunki:

Johanna Avellan, maankaytonsuunnittelija
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari

p. 019- 289 3846
johanna.avellan(at)raasepori.fi

Kaavakonsultti:

Maanmittari Ohman

Sten Ohman

Langstrandintie 260, 10600 Tammisaari
0442530464

sten.ohman@netsten.fi

Fredrik Lindberg, arkkitehti SAFA
Arkitekturum Oy

Freesenkatu 3 A, 00100 Helsinki
fl@arkitekturum.fi

puh 050 5890937

Kirjallisten mielipiteiden ja muistutusten toimi-
tusosoite:

Raaseporin kaupunki

Kaavoitusyksikko

Raaseporintie 37

10650 Tammisaari

Tai seuraaviin sahkodpostiosoitteisiin:

kaavoitus(at)raasepori.fi
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