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Yttre Golpan, ranta-asemakaava 4.2.2026

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Suunnittelualueen sijainti

Suunnittelualue koostuu Yttre Golpanista, joka on pienempi metsainen saari Tammisaaren
etelaisessa saaristossa, valittdmasti Julén pohjoispuolella. Etaisyys Skaldohén, Sommaré-
hon, on n. 5,5 kilometria ja etdisyys Tammisaareen on n. 12,5 kilometria. Alue koostuu kah-
desta kiinteistosta, 710-432-1-3 ja 710-432-1-33, jotka ovat molemmat rakennettuja. Suunnit-
telualueen koko on n. 2,4 hehtaaria ja alueen rantaviiva on n. 860 metria pitka. Kaava-alue ei

sisalla vesialueita.
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Kaava-alueen sijainti kartalla. Kaava-alue on merkitty punaisella katkoviivalla.

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Yttre Goélpan. Kaavoitus on kdynnistetty alueen maanomistajan aloitteesta.
Tarkoituksena on laatia asemakaava, joka vastaa olemassa olevaa tilannetta alueella, jolla
sijaitsee kaksi olemassa olevaa vapaa-ajan asutuksen paikkaa.
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2 THIVISTELMA

21

2.2

23

Kaavoituksen vaiheet

¢ Aloitteen kaavamuutoksesta tekivat alueen maanomistajat. Kaavoituslautakunta on paat-
tanyt kdynnistada hankkeen ja hyvaksya OAS:n 18.6.2025 110 §.

o Asemakaavatyo kuulutettiin vireille (OAS ja luonnos) 7.7.2026. OAS:sta annettiin 1 lau-
sunto.

o Kaavaehdotus kasiteltiin kaavoituslautakunnassa xx.xx.2026 § xx.

o Kaavaehdotus on ollut nahtavilla AKL:n 65 §:n ja MRA:n 27 §:n mukaisesti xx.x —
xX.x.2026 valisena aikana. Ehdotuksesta jatettiin x lausuntoa ja x muistutusta.

o Kaavaehdotus on kasitelty kaavoituslautakunnassa xx.xx.2026 § xx.

o Kaavaehdotus on kasitelty kaupunginhallituksessa xx.xx.2026 § xx.

o Kaavaehdotus on kasitelty kaupunginvaltuustossa xx.xx.2026 § xx.

o Kaava on saanut lainvoiman xx.xx.2026.

Kaavaehdotus on esitetty AKL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti. Kaavaehdotuksen nahtaville
asettamisesta kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla osoitteessa:

https://www.raasepori.fi/etusivu/kaupunki/kuulutukset/

Asemakaava

Aloite kaavoitukselle on tullut alueen maanomistajilta. Tarkoitus on laatia asemakaava kiin-
teistoille 710-432-1-3 ja 710-432-1-33 pa Yttre Golpan:lla Tammisaaren etelasaaristossa.

Kaavan toteuttaminen

Suunnittelualueen maanomistajat vastaavat kaavan toteuttamisesta. Asemakaava voidaan
toteuttaa sen jalkeen, kun kaava on saanut lainvoiman.

3 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1

Selvitys suunnittelualueen olosuhteista

Suunnittelualue sijaitsee Tammisaaren etelaisessa saaristossa valittdmasti Juldbn pohjoispuo-
lella. Lahin palvelupiste on Sommaron satama Skaldolla. Alue koostuu kahdesta kiinteistosta,
710-432-1-3 ja 710-432-1-33, joista molemmat ovat rakennettuja. Lahin saari, Inre Golpan,
sijaitsee n. 150 metrin etaisyydelld. Muut lahimmat saaret sijaitsevat 350—450 metrin etaisyy-
della.
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Kaava-alueen sijainti merkitty punaisella pisteellé.

lImakuva. Kaava-alue merkitty punaisella katkoviivalla.
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Ote kantakartasta. Valokuvauskuvien sijainnit kuvassa merkitty punaisella ja numeroitu.

3.1.1 Maisema ja luonnonymparisto

Alueella on tehty luontoselvitys (Keiron Oy). Yttre Golpanin luonto koostuu Tammisaaren
saaristolle tyypillisesta luonnosta. Koko saari on rantakallioita lukuun ottamatta metsainen.
Metsatyyppi muistuttaa kalliometsaa, mutta saaren hiekkainen ja alava alue voitaisiin
luokitella kuivaksi kankaaksi. Metsaa hallitsevat eri-ikaiset mannyt, mutta lisksi siella kasvaa
kuusta ja katajaa. Saarella kasvaa yksittaisia lehtipuita, kuten tervaleppaa rannalla,
muutamia pihlajia seka luultavasti istutettu tammi (lapimitta n. 20 cm). Aluskasvillisuus on
saaristolle tyypillista ja koostuu erilaisista varvuista, kuten puolukasta ja mustikasta, jonka
seassa kasvaa my0s metsadlauhaa ja sammaleita.

Luontoa luonnehtivat silea kalliomuodostelma, kalliometsa, jonkin verran kangasmetsaa seka
kallio- ja kivirannat. Saaren eteldosassa sijaitseva avosuo ja pienet hiekkarantaosuudet ovat
kuitenkin harvinaisempia. Painanne on luultavasti kauan sitten ollut yhteydessa mereen
saaren nykyisen keskikohdan kautta, jolloin Golpan on todennakoéisesti koostunut kolmesta
erillisesta karista. Saaren kivilaji koostuu kvartsi- ja granodioriitista, joka on hapan ja karu
kivilaji (GTK 2025). Maalaji on luokilteltu kallioksi. Maastokaynnilla voitiin todeta, etta alavat

mnren

RASEBORG Plaanaggnlngsennheten
RAASEPORI aseborgsvagen 37
o~ 10650 Ekenas



6 (23)
Yttre Golpan, ranta-asemakaava 4.2.2026

pinnat olivat kvartsihiekan ja humuksen peitossa, saaren eteldosassa sijaitsevaa ohutta
turvekerrosta lukuun ottamatta (Keiron).

Happaman kivilajin vuoksi kasvillisuus on niukkaa, mutta se on tyypillistd Suomenlahden
saaristolle. Luontoarvot muodostuvat metsasta, johon hoitotoimenpiteet eivat ole juurikaan
vaikuttaneet, ja monet puut ovat kitukasvuisia ja vanhoja. Lisdksi saarella esiintyy lahopuuta,
kuten kelopuita. Luontoarvoihin vaikuttaa my6s saaren sijainti, joka mahdollistaa vesilintujen
pesinnan. Monilajisin kasvillisuus sijaitsee rannoailla.

Yttre Golpan on osa Natura-alueesta SACFI0100005 "Tammisaaren ja Hangon saariston ja
Pohjanpitajanlahden merensuojelualue”. Sama alue on suojeltu seka SPA- etta SAC-
kriteerien mukaan. Kiinteistd kuuluu myés HELCOMin merensuojelualueeseen nro 91. Yttre
Golpanin vesialueen ymparilla sijaitseva kiinteistd on osa yksityista luonnonsuojelualuetta
YSAO014138. Se koostuu Getskarsfjardenin ymparistéssa sijaitsevasta vesialueesta ja saa-
rista, mutta Yttre Golpan ei sisally alueeseen. (Maanmittauslaitos 2025.) Lajitietokannassa ei
ole juuri Yttre Golpanillem merkittyjd havaintoja (Suomen Lajitietokeskus 2025).

Kuva 1
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Kuva 9
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Kuvai2

Kuva 13
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Kuva 17

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Kiinteistéille on rakennettu kaksi pienta vapaa-ajan asuntoa sekd muutama talousrakennus
ja laituri. Lantisella kiinteistdlla sijaitsee vapaa-ajan asunto, joka on alkujaan rakennettu ka-
lastajantorpaksi vuonna 1937. Mokki on myéhemmin laajennettu lasiverannalla (2014). Va-
paa-ajan asunnon viereen on rakennettu vapaa-ajan sivuasunto (vierasmokki) vuonna 2021.
Lisaksi paikalla on 1800-luvussa rakennettu rantavaja, joka on siirretty saarelle vuonna 1932
seka 1930-luvulla rakennettu venevaja. Uudempi vaja on rakennettu 2021 vierasmaokin ra-
kentamisen yhteydessa. Lantiselld kiinteistolla on pohjoisrannalla laituri (rakennettu 2013).

Itdisen kiinteistdn vapaa-ajanrakennus on peraisin 1970-luvulta ja on kutakuinkin alkuperai-
sessa kunnossa. Itaisella kiinteistolla sijaitsee myods pieni talousrakennus, joka on myds ra-
kennettu 70-luvulla. Itaisella kiinteistolla on kaksi laituria: yksi talon alapuolella (koillisessa
niemekkeessa), joka on peraisin 1970-luvulta ja korjattu 2025. Pidempi laituri sijaitsee itai-
sessa lahdessa ja se koostuu 1950—1960-luvulla rakennetusta arkkulaiturista.

Kuva 18. Lantisen kiinteistén loma-asunto.
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Kuva 21. Venevaja ja rantavaja lantisella kiinteistolla.
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Kuva 23. Loma-asunto itaisella kiinteistolla.

Kaava-alueelta ei tunneta muinaisjaannodksia tai muita kulttuuriperintékohteita. Kiinteistolla

sijaitsee vanha kaivo, joka on ollut kaytdssa aiemmin. Nykyisin vedet saadaan osmoosijar-
jestelman avulla.

3.1.3 Maanomistus

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Lansi- Uudenmaan vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu Natura 2000-alueen
merkinnalla (SACFI0100005 "Tammisaaren ja Hangon saariston ja Pojoviken suojellut meri-
alueet”) seka rajoittuu luonnonsuojelualueen merkinnalle (YSA014138). Muilta osin alue on
merkitty valkoisena alueena ilman erityisia merkint6ja. Aluetta koskevat kuitenkin maakunta-
kaavan yleiset suunnittelumaaraykset.
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Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmékartasta. Suunnittelualueen sijainti on merkitty
punaisella ympyrélla.

Yleiskaava

Alue on osa Tammisaaren eteldisen itdisen saariston rantayleiskaavaa (1012), joka on hy-
vaksytty 13.12.1999. Yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty loma-asuntoalueeksi (RA-3)
yhdella rakennuspaikalla sekd maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on ymparistdarvoja ja/tai
ulkoilun ohjaamistarvetta (MU-1).

mnren

RASEBORG Planlaggnlngse"nheten
RAASEPORI Raseborgsvagen :f?
o 10650 Ekenas



16 (23)
Yttre Golpan, ranta-asemakaava 4.2.2026

GRS

—Nqre golpan

S (@ Al k- WD )
T 78 TR 2 o1 VRS z 7 A /
s S ‘: o8 T -
\ 7/ \ = = ) 3 s > NG N 7
\ 7 emt1 1533’5\ /@%f S RS0 ol D)) fafélg”.

Ote voimassa olevien rantayleiskaavasta. Suunnittelualueen sijainti on merkitty punaisella viivalla.

G-

Asemakaava
Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asema- kaava.

Rakennusjarjestys
Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 26.5.2025.

Rakennuskielto
Alueella ei ole rakennuskieltoa.
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4 KAAVOITUKSEN VAIHEET

41

4.2

4.3

4.3.1

Asemakaavan tarve

Kaavoitus on kaynnistetty maanomistajan aloitteesta. Tarkoituksena on laatia asemakaava
Yttre Golpanin kiinteistoille 710-432-1-3 ja 710-432-1-33, joka vahvistaa olemassa olevan va-
paa-ajan rakennuspaikkojen maaran saarella. Saari on aiemmin rakennettu kahtena erilli-
sena rakennuspaikkana, mita ei ole huomioitu Tammisaaren eteldisen saariston yleiskaavan
laadinnan yhteydessa. Olemassa olevat vapaa-ajan asunnot ovat peraisin 1930- ja 1970-lu-
vulta. Vanhin rakennus on vanha kalastajanmdkki. Rakennuslupia vierasmaijoille ja sivuasun-
noille ei myonnetty ennen 1980-1990-lukua. Tama tarkoittaa, ettei kumpaakaan rakennusta
ole voitu rakentaa sivuasuntona. Liséksi voidaan todeta, etta rakennuspaikat sijaitsevat
maaston kannalta erillaan, ja rakennusten valinen etaisyys on niin suuri, ettei rakennusten
voida katsoa muodostavan rakennusryhmaa.

Suunnittelun kaynnistaminen ja vireilletulo

Aloitteen kaavamuutoksesta ovat tehneet kaava-alueen maanomistajat. Kaavoituslautakunta
paatti kaynnistaa hankkeen ja hyvaksya OAS:n 18.6.2025 110 §.

Asemakaavaty6 kuulutettiin vireille 7.7.2025.

Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset

Alueidenkayttolain 62 § mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne, joiden asu-
miseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa sekd ne viran-
omaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan, kasittden ainakin seuraavat:

Seudulliset viranomaiset

- Lupa- ja valvontavirasto

- Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus
- Uudenmaan liitto

- Lansi-uudenmaan museo

Kaupungin viranomaiset
- Ymparist6- ja rakennuslautakunta

Muut toimijat
- Raaseporin Luonto ja ymparisto ry
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4.3.2

4.3.3

4.4

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) seka kaavaluonnos on julkisesti kuulutettu
7.7.2025. OAS:sta annettiin 1 lausunto.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla AKL 65§ ja MRA 27§ mukaisesti xx.x — xx.x.2026
valisend aikana. Kaavaehdotuksesta jatettiin x lausuntoa ja x muistutusta.

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia
ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensd asiasta. Lisaksi sahkopostitse voi toimittaa
palautetta hankkeen yhteyshenkildlle kaupungilla tai kaavakonsultille.

Viranomaisyhteistyo

Kaavoitusprosessin yhteydessa ei jarjesteta viranomaisneuvottelua. Prosessin aikana on pi-
detty tydkokouksia kaavoitusviranomaisen edustajan ja kaavoittajan valilla. Lisaksi on kayty
keskusteluja rakennustarkastajan kanssa. Viranomaisneuvottelu jarjestetaan tarvittaessa.

Ranta-asemakaavan tavoitteet

Kaavoitus on kaynnistetty maanomistajan aloitteesta. Tarkoituksena on laatia asemakaava
Yttre Golpanin kiinteistoille 710-432-1-3 ja 710-432-1-33, joka vahvistaa olemassa olevan va-
paa-ajan rakennuspaikkojen maaran saarella. Saari on alun perin rakennettu kahtena erilli-
sena rakennuspaikkana, mita ei ole huomioitu Tammisaaren eteldisen saariston yleiskaavan
laadinnan yhteydessa.

5 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

Ranta-asemakaavalla vahvistetaan rakennuspaikkojen maara kaava-alueella kahdeksi va-
paa-ajan asumisen rakennuspaikaksi. Kaavalla muodostetaan RA-alue, jossa on kaksi eril-
listd rakennuspaikkaa seka MY-alue. Kaava-alue ei sisalla vesialuetta. Kaava-alueella on
tehty luontoselvitys.

Kaavoituksen yhteydessa rakennuspaikkakohtaista rakennusoikeutta on tarkistettu siten, etta
se vastaa nykyista tilannetta esimerkiksi talousrakennusten yhteismaaran osalta kiinteistolla
1:3 ja siten, etta kiinteistét kohdellaan tasapuolisesti. Vapaa-ajan asuntojen rakennusoikeu-
den yhteisméaaraa on nostettu 10 k-m? yleiskaavaan nahden. Tarkistus ei aiheuta merkittavia
ympéristovaikutuksia. Rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus on 200 k-m?.

Rakennusten kerrosluku on |. Rakennukset on sijoitettu kaavassa maaritetyille rakennus-
aloille. Saunarakennusta varten osoitetaan erillinen rakennusruutu (sa). Kaavassa rakenta-
misen sopeuttamista maastoon ja maisemaan saadetdan maaraysten avulla. Vesikaymalat
eivat ole sallittuja vapaa-ajan asunnoissa. Kaikki viemarivedet tulee kasitelld kaupungin ym-
paristdviranomaisen ohjeiden mukaisesti. Viemarivesia ei saa johtaa mereen. Kaavassa
osoitetaan alin rakentamiskorkeus.
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Kaavassa rakennussuojelun tarve on huomioitu maarayksin. Kaavassa suojellut rakennukset
on osoitettu sr-maarayksella. Kaavan yleismaaraysten mukaan rakentaminen tulee
sopeuttaa maisemaan. Rakennuspaikalla on noudatettava yhtenaista rakennustapaa.
Rannan ja rakennusten valiin tulee jattaa tarpeeksi suojaavaa puustoa.

5.1 Kaavan rakenne
5.1.1 Aluevaraukset ja kaavamaaraykset

Ranta-asemakaavassa osoitetaan kaksi vapaa-ajan asunnon rakennuspaikkaa. Saaren ran-
taviivan pituus on yhteensa 795 metria ja vapaan rantaviivan (MY) pituus n. 398 metria.
Ranta-asemakaava ei talta osin poikkea mainittavasti yleiskaavasta.

Kaavaan sisaltyy aluevaraukset RA ja MY. Kaava-alueen koko on n. 2,42 hehtaaria. Kaava-
alueeseen ei sisally vesialueita. Aluevarausten koko kaavassa:

Aluevaraus koko
RA 1,4 ha
MY 1,02 ha

RA Loma-asuntojen korttelialue. Kvartersomrade for fritidsbostéader. Rakennuspaikalla saa
rakentaa yhden loma-asunnon enintdan 90 k-m?, yhden saunarakennuksen enintdan 30 k-
m?2, yhden sibuloma-asunnon enintdan 30 k-m? seka talousrakennuksia enintdan 50 k-m?2.
Rakennuspaikan enimmaisrakennusala on 200 m2

MY Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on ymparistdarvoja. Alueella tulee kiinnittaa erityista
huomiota kulttuuri- ja rantamaiseman arvoihin. Alueella on voimassa AKL mukainen toimen-
piderajoitus.

Yleiset maaraykset
Uudisrakennus tulisi sopeutua maastoon, luonnonmaisemaan ja kulttuurimaisemaan.
Rakennukset ja rakennelmat tulee sijoittaa niin etteivat aiheuta merkittavia muutoksia
luonnonmaisemaan.

Julkisivut ja vesikaton varitys ja materiaalit tulisi olla hillittyja ja maisemaan sopeutuvia.
Suurissa lasipinnoissa tulisi kayttaa heijastamattomia laseja. Rakennuspaikalla tulisi
noudattaa yhtenaista rakennustapaa. Rannan ja rakennusten valille tulisi jattaa riittavasti
suojapuustoa.

Laiturin koon ja sijoituksen tulee sopeutua maisemaan.
Alin suositeltava rakentamiskorkeus kastuessaan vahingoituville rakenteille on +3,00 metria

(N2000). Mikali rakennusten edessa on sijoitettu aallonmurtaja / laiturirakenteita on vastaava
korkeus +2,60 metria (N2000).
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5.1.2

5.2

5.2.1

Alueelle tulee rakentamisluvan yhteydessa osoittaa vesihuollon suunnitelma.

Kaava-alueella on voimassa vesikdymalakielto. Harmaat jatevedet on kasiteltava niin
kaukana rannasta ja tulvariskikorkeuden ylapuolella, etteivat jatevedet paase sekoittumaan
meriveteen. Rakennuspaikalla tulisi olla riittavasti hyvaanlaatuista talousvetta.

Rakennuspaikan ulkopuolelle, rakennuskorttelin l1aheisyyteen saa rakentaa kunnallistekniikan
edellyttamia vahaisa rakennelmia. Rakennelmat on sovitettava maisemaan.

Asemakaava-alueella on voimassa rakentamislain 53 §:n mukainen toimenpide- rajoitus.
Jatehuolto tulee jarjestda kunnan jatehuoltomaaraysten edellyttamalla tavalla.

Mitoitus

Ranta-asemakaavassa on kaksi vapaa-ajan asunnon rakennuspaikkaa. Saaren rantaviivan
pituus on yhteensa 795 metria ja vapaan rantaviivan (MY) pituus on 398 metria. Ranta-ase-
makaava poikkeaa talta osin yleiskaavasta.

Rakennuspaikkakohtainen yhteenlaskettu kerrosala on korkeintaan 200 m2. Rakennuspai-
kalle saa rakentaa korkeintaan 90 k-m? vapaa-ajan asunnon, 30 k-m? vapaa-ajan sivuasun-
non, maks. 30 k-m? saunarakennuksen (sa) ja yhteensa 50 k-m? talousrakennuksia.

Kaavan vaikutukset

Kaava ei aiheuta merkittavia tai suurempia vaikutuksia. Molemmat kiinteist6t on jo rakennettu
ja rakennuspaikat koostuvat pienista pihapiireista, joilla on runsas kasvillisuus. Rakennetuilla
alueilla rantakasvillisuus jatetdan tineadksi ja saaren eteldosa on jatetty kokonaan kaiken
rakentamisen ulkopuolelle, yleiskaavan mukaisesti.

Ranta-asemakaavan myo6ta rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus on nostettu vahaisesti
suhteessa yleiskaavaan. Tata perustellaan silla, ettd rakennuspaikkakohtainen
rakennusoikeus vastaisi nykyista tilannetta esimerkiksi talousrakennusten yhteismaaran
osalta kiinteistolla 1:3 ja nain kiinteistéja kohdeltaisiin tasapuolisesti. Vapaa-ajan
asuntorakennusten kokonaisrakennusoikeutta on lisatty 10 k-m? suhteessa yleiskaavaan.
Lisdys on marginaalinen ja voidaan perustella silla, ettd se on arvioitu yleiskaavaa
tarkemman suunnittelun yhteydessa. Rakennuspaikkakohtaisten rakennusoikeuksien
tarkistus ei vaikeuta yleiskaavan toteuttamista.

Vaikutukset maisemaan ja rakennettuun ymparistéon

Ranta-asemakaavassa on huomioitu olemassa oleva tilanne alueella. Molemmat kiinteistot
on rakennettu. Lantisella kiinteistélla vain saunarakennus on rakentamatta, itaisella vapaa-
ajan sivuasunto ja sauna. Kaikki rakennukset ovat pienia ja ne voidaan sopeuttaa rantamai-
semaan. Jaljelld oleva rakentaminen vaikuttaa taten vain vahaisesti maisemaan ja rakennet-
tuun ymparistdon. Rakentaminen ei mydskaan mainittavasti aiheuta oleskelun lisdantymista
saarella. Alueen laiturit on jo rakennettu.
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5.2.2

Rakennuspaikkakohtaisen rakennusoikeuden lisdys on vahainen ja ei vaikuta merkittavasti
rakennettuun ymparistéén. Yleiskaavan Iahin asumiselle varattu rakennuspaikka (vapaa-ajan
asuminen) sijaitsee Inre Gdlpanilla, jonka etelarannasta on nakdyhteys (n. 220m) Yttre
Golpanin itaiselle rakennuspaikalle.

Kaavassa rakennussuojelun ja maiseman huomioinnin tarve on huomioitu maarayksin. Kaa-
vassa suojellut rakennukset on osoitettu sr-maarayksella. Kaavan yleismaaraysten mukaan
rakentaminen tulee sopeuttaa maisemaan. Saunarakennuksia varten varataan erilliset raken-
nusruudut. Rakennuspaikalla tulee noudattaa yhtenaista rakennustapaa. Rannan ja raken-
nusten valiin tulee jattaa tarpeeksi suojaavaa puustoa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Rakentamisen vaikutukset luonnonymparistoon huomioidaan kaavan maarayksissa. RA-
alueella olemassa oleva kasvillisuus ja puusto rakennusalojen ulkopuolella tulee paaosin
sailyttda luonnontilassa. Rakennukset ja rakennelmat tulee sijoittaa rakennuspaikalle siten,
etteivat ne merkittdvasti muuta luonnonmaisemaa.

Laaditun luontoselvityksen loppupaatelmana todetaan, ettei kiinteistdjen luonnonarvot vaadi
tarkempaa selvitysta, koska kasvillisuus on dokumentoitu tarpeeksi kesalla tehdyn maasto-
kaynnin yhteydessa. Tarkempi luontoselvitys tarjoaa luultavasti vain muutaman lintulajin ja
muutaman parimaaran lisda nykyisen selvityksen antamaan tietoon. Tama ei mita todenna-
kéisimmin vaikuttaisi kaavoitukseen, koska saaren linnuston oletetaan koostuvan tavanomai-
sista lajeista. Saarella ei ole potentiaalia suurten petolintujen tai lintuyhdyskunnan kannalta,
mika voisi vaikuttaa kaavoitukseen (Keiron Oy)

Kiinteistdille on rakennettu kaksi vapaa-ajan asuntoa sekd muutama talousrakennus ja kolme
laituria. Kaksi isokoskeloa ovat rakentaneet pesan talojen alle, mika viittaa siihen, ettei ihmis-
ten lasnéolo ole hairinnyt niitd merkittavasti alkukesasta. Pesimalinnusto on luultavasti niuk-
kaa, mutta samalla pienelle saarelle tyypillinen. (Keiron Oy)

Yleisesti voidaan suositella, etta uusien rakennusten rakentaminen voitaisiin aloittaa vasta
heinakuussa siten, ettd mahdollisesti pesivat vesilinnut ehtivat hautoa rauhassa. Mikali ole-
massa olevat talot ovat kaytdssa jo aiemmin samana kevaana tai alkukesasta, rakentaminen
ei lisda hairidita merkittavasti, koska ihmisen lasnaolo on jo luultavasti karkottanut arempia
lintuyksiloita. Jaljelld oleva rakentaminen ei vaikuta saaren eteldosassa sijaitsevaan koste-
aan painanteeseen, jolla sijaitsee vahapuustoinen suo (MY). Suota reunustavat vanhat, kitu-
kasvuiset mannyt ja muutama kelopuu ja suolla kasvaa pienia mannyntaimia. (Keiron Oy)

Yttre Golpan kuuluu suureen Natura-alueeseen, joka kattaa suurimman osan Tammisaaren
saaristosta. Kaavan ensisijaisena tavoitteena on todeta nykytila, mika ei vaikuta Natura-ar-
voihin. Mikali kaavaprosessin aikana ilmenee suurempia tarpeita maankayton muuttamiselle,
tarvehankinta kaavan vaikutuksista Natura-arvoihin saattaa tulla ajankohtaiseksi (Keiron Oy).
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5.2.3 Muut vaikutukset

5.3

5.4

Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia. Kaavan vaikutukset ilmastomuutokseen ovat
vahaiset. Rakennuspaikat ovat rakennettuja ja rakentamisen maara, joka kaava mahdollistaa
ja joka ei viela ole toteutettu on vahainen.

Ympariston hairiotekijat

Kaava ei aiheuta uutta ymparistda hairitsevaa toimintaa. Alue on rakennettu ja hairiét muo-
dostuvat olemassa olevan vapaa-ajan asumisen kautta.

Kaavamerkinnat ja kaavamaaraykset

Ks. liitteet 1 ja 2, asemakaavakartta ja -maaraykset.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1

6.2

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat kaavat

Kaavan maaraysten ohella rakentaminen tapahtuu lain ja soveltuvin osin Raaseporin kau-
pungin rakennusjarjestyksen mukaisesti.

Toteutuksen aikataulu

Asemakaava voidaan toteuttaa sen jalkeen, kun kaava on saanut lainvoiman.
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Kirjallinen palaute ja muistutukset voidaan toimittaa seuraavaan osoitteeseen:

Raaseporin kaupunki
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Tai seuraavaan sahkopostiosoitteeseen:
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mnren

s

RASEBORG
RAASEPORI

Planlaggningsenheten
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas
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Yttre Golpan, stranddetaljplan
Yttre Golpan, ranta-asemakaava
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RASEBORGS STAD

YTTRE GOLPAN,
STRANDDETALIPLAN

Stranddetaljplanen beror i by 432
lagenheterna 710-432-1-3 ja 710-432-1-33

Med stranddetaljplanen bildas
kvartersomrade for fritidsbostader samt
jord- och skogsbruksomrade.

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvarterdels- och omradesgréns.

Byggnadsyta

Byggnadsyta, dar det kan uppforas en
bastu.

Vaningsantal
Den romerska siffran anger det storsta tillatna
vaningsantalet pa byggnader eller delar av dem.

Nummer for riktgivande byggplats.

Kvartersomrade for fritidsbostader
Pa byggnadsplatsen far uppfoéras:

- en fritidsbostad pa hogst 90 v-m?

- en sidofritidsbostad pa hégst 30 v-m?

- en bastubyggnad pa hogst 30 v-m?

- ekonomibyggnader pa totalt hégst 50 v-m?

Byggnadsplatsens sammanlagda hogsta
vaningsyta ar 200 m?

Jord- och skogsbruksdominerat omrade
som har miljévarden

Pa omradet skall fastas speciell
uppmarksamhet vid kultur- och strand-
landskapets varden. Pa omradet galler
atgardsbegransning enligt OAL.

Bilaga 2 / Liite 2

RAASEPORIN KAUPUNKI

YTTRE GOLPAN,
RANTA-ASEMAKAAVA

Ranta-asemakaava koskee kyldssa 432
tilat 710-432-1-3 ja 710-432-1-33

Ranta-asemakaavalla muodostuu loma-
asuntojen korttelialue seka maa- ja
metsatalousalue ja vesialue.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

T
I
.
sa
I
I
1
RA
MY

3 m kaavan rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Rakennusala

Rakennusala, jolle voidaan rakentaa
saunan.

Kerrosluku
Roomalainen numero osoittaa rakennusten tai
niiden osien suurimman sallitun kerrosluvun.

Ohjeellisen rakennuspaikan numero.

Loma-asuntojen korttelialue
Rakennuspaikalle saa rakentaa:

- yhden loma-asunto enintaan 90 k-m?

- yhden sivuloma-asunto enintdan 30 k-m?

- yhden saunarakennuksen enintdan 30 k-m?
- talousrakennukset enintdan 50 k-m?

Rakennuspaikan enimmaisrakennusala on
200 m?

Maa- ja metsatalousvaltainen alue,
jolla on ympdristoarvoja

Alueella tulee kiinnittaa erityistd huomiota
kulttuuri- ja rantamaiseman arvoihin. Alueella
on voimassa AKL mukainen toimenpide-
rajoitus.




Byggnads- och kulturhistoriskt vardefull 1
byggnad L. .

Byggnads- och kulturhistoriskt vardefull
byggnad som inte far rivas. Reparations- och
andringsarbeten bor anpassas till

byggnadens arkitektur och dess historiska
karaktar. Vid reparations- och dndrings-
arbeten bor regionala ansvarsmuseets
(Vastra Nylands museums) utlatande begéras.

Allmdnna bestimmelser:

Nybyggnader bor anpassas till terrangen,
naturlandskapet och kulturlandskapet.
Byggnader och konstruktioner boér placeras pa
byggplatsen sa att de inte vasentligt andrar
naturlandskapet.

Fasadernas och vattentakets fargsattning och
material boér vara dampad och anpassad fill
landskapet. | stora glasytor bor anvandas
lagreflekterande glas. Pa byggplatsen bér man
folja ett enhetligt byggnadssatt. Mellan strand
och byggnader bor lamnas tillrackligt med
skyddande tradbestand.

Brygga skall till storlek och placering passa in i
landskapet.

Den lagsta rekommenderade byggnadshdjden
for konstruktioner som tar skada av fukt ar
+3,00 meter (N2000). Om det finns en
vagbrytare / brygga framfor byggnaderna ar
motsvarande hojd +2,60 meter (N2000).

For omradet bor i samband med byggnadslov
uppvisas en plan for vattenforsérjningen.

Inom planomradet rader vattenklosettférbud.
Hantering av gravatten bor behandlas sa langt
fran stranden och ovanfor éversvamnings-
risknivan, att avloppsvattnet inte kommer at att
blandas med saltvattnet nar havsytan stiger.

Pa byggplatserna bor finnas att tillga tillrackligt
med hushallsvatten av god kvalitet.

Mindre konstruktioner som behdvs for
kommunalteknik far byggas utanfor
byggplatsen i narheten av byggnadskvarteret.

Konstruktionerna skall anpassas till landskapet.

Pa planomradet géller atgardsbegransning
enligt bygglagens 53 §. Sophantering bor
ordnas enligt kommunens krav pa
sophantering.
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Kulttuurihistoriallisesti ja maiseman kannalta
arvokas rakennus

Rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennus, jota ei saa purkaa. Siihen tehtavien
korjaus- ja muutostoiden tulee sopeutua
rakennuksen arkkitehtuuriin ja sen historialliseen
luonteeseen. Korjaus- ja muutostoista tulee
pyytaa alueellisen vastuumuseon ( Lansi-
Uudenmaan museon) lausunto.

Yleisia maarayksia:

Uudisrakennus tulisi sopeutua maastoon,
luonnonmaisemaan ja kulttuurimaisemaan.
Rakennukset ja rakennelmat tulee sijoittaa niin
etteivat aiheuta merkittavia muutoksia
luonnonmaisemaan.

Julkisivut ja vesikaton varitys ja materiaalit tulisi
olla hillittyja ja maisemaan sopeutuvia. Suurissa
lasipinnoissa tulisi kayttaa heijastamattomia
laseja. Rakennuspaikalla tulisi noudattaa
yhtendista rakennustapaa. Rannan ja
rakennusten valille tulisi jattaa riittavasti
suojapuustoa.

Laiturin koon ja sijoituksen tulee sopeutua
maisemaan.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus kastuessaan
vahingoituville rakenteille on +3,00 metria
(N2000). Mikali rakennusten edessa on sijoitettu
aallonmurtaja / laiturirakenteita on vastaava
korkeus +2,60 metria (N2000).

Alueelle tulee rakentamisluvan yhteydessa
osoittaa vesihuollon suunnitelma.

Kaava-alueella on voimassa vesikdymalakielto.
Harmaat jatevedet on kasiteltdva niin
kaukana rannasta ja tulvariskikorkeuden
ylapuolella, etteivat jatevedet paase
sekoittumaan meriveteen.

Rakennuspaikalla tulisi olla riittavasti
hyvadanlaatuista talousvetta.

Rakennuspaikan ulkopuolelle, rakennuskorttelin
laheisyyteen saa rakentaa kunnallistekniikan
edellyttamia vahaisa rakennelmia. Rakennelmat
on sovitettava maisemaan.

Asemakaava-alueella on voimassa
rakentamislain 53 §:n mukainen toimenpide-
rajoitus. Jatehuolto tulee jarjestdaa kunnan
jatehuoltomaaraysten edellyttamalla tavalla.
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Harmed intygar jag, att detaljplanekartan éverensstdmmer med Raseborgs stadsstyrelses / fullmaktiges

beslut . .20

. § __ iprotokollet.

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginhallituksen / valtuuston
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Bilaga 3 / Liite 3

Yttre Gélpan, stranddetaljplan
Yttre Golpan, ranta-asemakaava

Illustration 1:2000
Havainnekuva 1:2000

710-432-876-4

4.2.2026

Yttre Golpan
pohjakartta 1:2000

Kunta: Raasepori

Kyla: 432

Tila: 710-432-1-3 ja 710-432-1-33
L&ani: Etela-Suomi

Laadittu: 09/2025

Koordinaatistojarjestelma: ETRS-GK24

Korkeusjdrjestelma: N2000

Kartta hyvaksytty: 6.11.2025
Raaseporin kaupunki:

Roger Nyberg,

métningschef /mittauspaallikké
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