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Yttre Golpan, stranddetaljplan 4.2.2026

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Planeringsomradets lage

Planeringsomradet utgors av Yttre Golpan, en mindre skogsbevuxen 6 belagen i Ekenas
sodra skargard strax norr om Juld. Avstandet till Skaldd, Sommaro ar ca 5,5 km och till Eke-
nas ca 12,5 km. Omradet bestar av tva fastigheter, 710-432-1-3 och 710-432-1-33 av vilka
bada ar bebyggda. Planeringsomradets storlek ar ca 2,4 ha och omradets strandlinje ar ca
860 m. Planomradet omfattar inte vattenomraden.
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Planomradets ldge pa kartan. Planomradet har markerats med réd linje.

1.2 Planens namn och syfte

Planens namn ar Yttre Golpan. Planlaggningen har initierats av omradets markagare. Beho-
vet ar att uppgora en detaljplan som motsvarar och faststaller den radande situationen pa

omradet med tva befintliga byggplatser for fritidsboende.
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1.3 Beskrivningens innehallsférteckning
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1.4 Forteckning 6ver beskrivnhingens bilagor

1.5

Bilaga 1. Plankarta 1:1 000

Bilaga 2. Planbestammelser

Bilaga 3. lllustration

Bilaga 4. Statistikblankett for detaljplanen

Forteckning 6ver andra dokument och bakgrundsutredningar som beror pla-
nen

- Raseborgs stads miljoskyddsforeskrifter 2021
- Havsmanualen, Raseborg
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2 SAMMANFATTNING

21

2.2

2.3

Planlaggningens skeden

o Initiativet till planandringen togs av omradets markagare. Planlaggningsnamnden har be-
slutat att inleda projektet och godkanna PDB:n 18.6.2025 110 §.

o Detaljplanearbetet (PDB med utkast) kungjordes anhangigt 7.7.2025. Om PDB:n gavs 1
utlatanden.

¢ Planférslaget behandlades i planlaggningsnamnden xx.xx.2026, xx §.

¢ Planférslaget har varit framlagt enligt 65 § i OAL och 27 § i MBF under perioden xx.xx —
xx.X.2026. Om forslaget inlamnades X utlatanden och X anmarkningar.

o Planforslaget har behandlats i planlaggningsnamnden xx.xx.2026, xx §.

o Planforslaget har behandlats av stadsstyrelsen xx.xx.2026 xx §.

o Planforslaget har behandlats av stadsfullmaktige xx.xx.2026 xx §.

e Planen har vunnit laga kraft xx.xx.2026.

Planforslaget har presenterats i enlighet med 65 § OAL och 27 § MBF. Om framlaggandet av
planférslaget kungors pa stadens officiella anslagstavia pa adressen:

https://www.raasepori.fi/etusivu/kaupunki/kuulutukset/

Detaljplan

Initiativet till planlaggningen har tagits av omradets markagare. Syftet ar att utarbeta en de-
taljplan for fastigheterna 710-432-1-3 och 710-432-1-33 pa Yttre Golpan i Ekenas soédra
skargard

Genomforande av planen

Planeringsomradets markagare svarar for genomforandet av planen. Detaljplanen kan ge-
nomfdras efter att planen vunnit laga kraft.

3 UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

31

Utredning av planeringsomradets forhallanden

Planeringsomradet ligger i Ekenas sddra skargard strax norr om Juldé. Narmaste servicepunkt
utgdrs av Sommar6 hamn pa Skaldé. Omradet bestar av tva fastigheter, 710-432-1-3 och 710-
432-1-33 av vilka bada ar bebyggda. Till den narmaste holmen, Inre Gdlpan ar avstandet ca
150m. Avstandet till de 6vriga ndrmaste holmarna variera mellan 350 och 450 meter.

mnren
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Planomradets ldge har markerats med en réd punkt.

Flygbild. Planomradet har markerats med rédstreckad linje.
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Utdrag ur baskarta. Laget for fotografierna har markerats med rétt och numrering.

3.1.1 Landskap och naturmiljé

Over omradet har gjorts en naturbeddémning (Keiron Oy). Naturen pa Yttre Golpan &r typisk
for Ekenas skargard. Hela holmen ar skogbevuxen férutom strandklipporna. Skogstypen kan
liknas vid hallemark, men holmens sandiga och laglanta omrade kunde klassas som torr
moskog. Skogen domineras av tallar i olika aldrar, men dartill finns gran och en. Det fore-
kommer ett fatal |6vtrad, sdsom klibbal vid stranden, nagra ronnar, samt troligen en planterad
ek (diameter ca 20 cm). Undervegetationen ar typisk for skargarden med olika risvaxter
sasom lingon och blabar, som varvas med krustatel och mossor.

Naturen kdnnetecknas av slata bergsformationer, hallemarksskog, lite moskog samt klipp-
och stenstrander. Det ar dock mer ovanligt med en 6ppen myr och sma partier av sand-
strand, som bada finns i den sédra delen av holmen. Sankan har troligen haft forbindelse
med havet genom den nuvarande holmens mitt for lange sedan, da Gdélpan sannolikt bestatt
av tre olika skar. Holmens bergart kallas kvarts- och granodiorit, vilket ar en sur och karg
bergart (GTK 2025). Jordarten ar klassad som berg. Pa faltbesoket kunde konstateras att de

mnren
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laglanta ytorna var tackta av kvartssand och humus, férutom ett tunt torvlager i holmens
sodra del. (Keiron).

Floran ar artfattig pa grund av den sura bergarten, men det ar typiskt for Finska vikens skar-
gard. Naturvardena bestar av att skogen ar ganska opaverkad av skoétsel och manga trad ar
tvinvuxna och gamla, likaval som att déd ved i form av nagra torrfuror férekommer och givet-
vis av holmens lage, som majliggoér hackande sjofagel. Den artrikaste floran finns langs
stranderna.

Yttre Golpan ar en del av Natura skyddsomradet SACFI0100005 "De skyddsvarda marina
omradena i Ekends och Hango skargard och i Pojoviken”. Samma omrade ar skyddat bade
enligt SPA och SAC-kriterier. Fastigheten hor aven till HELCOM:s marina skyddsomrade nr
91. Fastigheten runt Yttre Golpans vattenomrade hor till det privata naturskyddsomradet
YSAO014138. Det omfattar vattenomrade och holmar kring Getskarsfjarden, men inkluderar
inte Yttre Golpan. (Lantmateriverket 2025). | artdatabanken finns inga observationer, som
skulle vara placerade precis pa Yttre Golpan (Finlands artdatacenter 2025).

Bild 1
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Bild 6

Bild 7

Bild 8
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Bild 9

Bild 11
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Bild 12

Bild 13
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Bild 14

Bild 15

Bild 16
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3.1.2

Bild 17

Byggd miljo

Fastigheterna ar bebyggda med tva sma fritidshus samt nagra ekonomibyggnader och bryg-
gor. Pa den vastra fastigheten finns en fritidsbostad som ursprungligen har uppférts 1937
som ett fiskartorp. Fritidshuset ar senare tillbyggt med en glasveranda (2014). Bredvid fritids-
bostaden har uppfdrts en sidofritidsbostad (gaststuga) 2021. Dartill finns en sjébod byggd i
slutet av 1800-talet och flyttad till holmen 1932 samt ett bathus uppfort pa 1930-talet. Ett ny-
are skjul ar uppfért 2021 nar gaststugan byggdes. Den vastra fastigheten har en brygga
(byggd 2013) vid norra stranden.

Fritidsbostadsbygganden pa den dstra fastigheten ar fran 1970-talet och ar i nagorlunda ur-
sprungligt skick. Pa den &stra fastigheten finns aven en liten ekonomibyggnad, aven den fran
70-talet. Ostra fastigheten har tva bryggor, en nedanfor huset (norddstra udden), uppférd
1970-talet och reparerad ar 2025. En langre brygga finns i 6stra viken och som ar uppford
som en kistbrygga pa 1950-60 talet.

K, o

Bild 18. Fritidsbostaden pa véstra fastigheten
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Bild 21. Bathuset och sjéboden péa véstra fastigheten
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e

& A A
Bild 23. Fritidsbostaden pa Ostra fastigheten.

Inom planomradet finns inte kdnnedom om fornminneslamningar eller andra kulturarvsobjekt.

P4 fastigheten finns en gammal brunn som tidigare har varit i bruk. For tillfallet skots vatten-
tillférseln med osmosanlaggning.

3.1.3 Markagoforhallanden

Planomradet &r i privat ago.

RASEBORG Planlaggningsenheten
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3.2 Planeringssituationen

Landskapsplan

| etapplandskapsplanen for Vastra Nyland ligger planeringsomradet inom beteckning for na-
tura 2000 omrade (SACFI0100005 "De skyddsvarda marina omradena i Ekenas och Hango
skargard och i Pojoviken”) samt angransar till beteckning for naturskyddsomrade
(YSAO014138). For ovrigt ar omradet markerat som vitt omrade utan sarskilda beteckningar.
Omradet berdrs dock av landskapsplanens allmanna planeringsbestammelser.
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Utdrag ur kartsammanstéliningen fér de géllande landskapsplanerna. Planeringsomradets lage har
markerats med en réd cirkel.

Generalplan
Omradet ar en del av strandgeneralplanen foér Ekenas sddra skargard (1012) som ar god-

kand 13.12.1999. | generalplanen ar planeringsomradet betecknat som fritidsbostadsomrade
(RA-3) med en byggplats for fritidsboende samt som jord- och skogsbruksomrade med be-
hov av att styra friluftslivet och/eller miljovarden (MU-1).

mnren
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Y

—Nqre golpan

Detaljplan
| planeringsomradet finns ingen géllande detaljplan.

Byggnadsordning
Raseborgs stads byggnadsordning godkandes av stadsfullmaktige 26.5.2025.

Bygqgférbud
| omradet finns inget byggfoérbud.
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4 PLANLAGGNINGENS SKEDEN

41

4.2

4.3

4.3.1

43.2

Behovet av detaljplan

Initiativet till planlaggningen har tagits av markagaren i omradet. Avsikten ar att utarbeta en
detaljplan for fastigheterna 710-432-1-3 och 710-432-1-33 pa Yttre Golpan som befaster det
radande byggplatsantalet for fritidsboende pa holmen. Holmen ar ursprungligen byggd som
tva skilda byggplatser och detta har inte beaktats i samband med uppgoérandet av general-
planens for Ekenads sddra skargard. De befintliga fritidsbostaderna ar fran 1930- och 1970-
talet. Den aldsta byggnaden ar ett gammalt fiskartorp. Gaststugor och sidobostader bevilja-
des inte fére 1980-90 talet. Fdljaktligen kan ingendera byggnaden vara beviljad som sidobo-
stad. Dartill kan konstateras att byggplatserna atskiljs terrangmassigt och att avstandet mel-
lan byggnaderna ar sa stort att de inte kan anses vara byggda i byggnadsgrupp.

Inledande av planeringen samt anhangiggorande

Initiativet till planandringen har tagits av omradets markagare. Planlaggningsnamnden beslu-
tade att inleda projektet och godkédnna PDB 18.6.2025 110 §.

Detaljplanearbetet kungjordes anhangigt 7.7.2025.

Deltagande och samarbete
Intressenter

Enligt 62 § i lagen om omradesanvandning bestar intressenterna av omradets markagare,
myndigheter och samfund samt de vars boende, arbete eller dvriga forhallanden kan paverkas
avsevart av planandringen samt de myndigheter och samfund vars verksamhetsomrade be-
handlas vid planeringen. Dessa omfattar atminstone féljande:

Regionala myndigheter

- Tillstands- och tillsynsverket

- Livskraftscentralen i Syddstra Finland
- Nylands férbund

- Vastra Nylands museum

Stadens myndigheter
- Milj6- och byggnadsnamnden

Ovriga aktorer
- Raseborgs Natur och miljo rf

Deltagande och véxelverkan

mnren
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4.3.3

4.4

Kungorelse om framlaggande av program for deltagande och bedémning (PDB) och planut-
kast har publicerats 7.7 2025. Om PDB inlamnades 1 utlatanden.

Planférslaget har varit offentligt framlagt enligt 65 § i OAL och 27 § i MBF under perioden
XX.XX — xx.X.2026. Om forslaget inlamnades X utlatanden och X anmarkningar.

Intressenterna majlighet att bl.a. delta i beredningen av planen, bedéma planlésningens kon-
sekvenser och framféra sin skriftliga eller muntliga asikt i fragan. Dessutom kan respons
skickas per e-post till projektets kontaktpersoner vid staden eller till plankonsulten.

Myndighetssamarbete

| samband med planlaggningsprocessen ordnas inget myndighetssamrad. Under processen

holls arbetsmoten mellan planlaggningsmyndighetens representant och planlaggaren. Dess-
utom fordes diskussioner tillsammans med byggnadsgranskaren. Ett myndighetssamrad ord-
nas vid behov.

Stranddetaljplanens mal

Initiativet till planlaggningen har tagits av markagaren i omradet. Avsikten ar att utarbeta en
detaljplan for fastigheterna 710-432-1-3 och 710-432-1-33 pa Yttre Golpan som befaster det
radande byggplatsantalet for fritidsboende pa holmen. Holmen ar ursprungligen byggd som
tva skilda byggplatser och att detta inte har beaktats i samband med uppgérandet av gene-
ralplanens for Ekenas sédra skargard.

5 BESKRIVNING AV STRANDDETALJPLANEN

Genom stranddetaljplanen befasts planomradets byggplatsantal till tva byggplatser for fritids-
boende. Genom planen bildas ett RA omrade med tva separata byggplatser samt ett MY om-
rade. Planomradet innehaller inget vattenomrade. Inom planomradet har en naturbedémning
gjorts.

| samband med planlaggningen har den byggplatsvisa byggratten justerats sa att den mots-

varar den radande situationen vad betraffar tex. ekonomibyggnadernas totala mangd pa fas-
tighet 1:3 och sa att fastigheterna behandlas jamlikt. Den totala byggratten for fritidsbostads-
byggand har hojts med 10 v-m? i férhallande till generalplanen. Justeringen medfér inte bety-
dande konsekvenser for miljon. Den byggplatsvisa totala byggratten &r 200 v-m2.

Byggnadernas vaningstal ar I. Byggnaderna ar placerade inom byggnadsytorna som
faststéllts i planen. For bastubyggnad anvisas separat byggandsruta (sa). | planen styrs
anpassningen av byggandet till terrdngen och landskapet genom bestammelser.
Vattenklosett ar inte tillaten i fritidsbostader. Allt avioppsvatten ska behandlas pa ett satt som
faststallts av stadens miljdmyndighet. Avloppsvattnet far inte ledas ut i havet. | planen
anvisas lagsta konstruktionshdgjd.
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5.1

5.1.1

| planen har behovet av byggnadsskydd beaktats med bestammelser. | planen ar skyddade
byggnader angivha med bestdmmelse sr. Byggandet bor enligt planens allmé&nna
bestammelser anpassas till landskapet. Pa byggplatsen boér man folja ett enhetligt
byggnadssatt. Mellan strand och byggnader bér [dmnas tillréckligt med skyddande
tradbestand.

Planens struktur
Omradesreserveringar och planbestammelser

| stranddetaljplanen finns tva byggplatser for fritidsbostader. Holmens strandlinje ar totalt
cirka 795 meter lang och den fria strandlinjen (MY) ar cirka 398 meter lang. Stranddetaljpla-
nen avviker till denna del inte namnvart fran generalplanen.

| planen ingar omradesreserveringarna RA och MY. Planomradet ar cirka 2,42 hektar stort.
Planomradet omfattar inte vattenomraden. Omradesreserveringarnas storlek i planen:

Omradesreservering storlek
RA 1,4 ha
MY 1,02 ha

Kvartersomrade for fritidsbostader. Pa byggplatsen fra uppforas en fritidsbostad pa hogst 90
v-m?, en bastubyggnad pa hogst 30 v-m?, en sidofritidsbostad pa hégst 30 v-m? samt
ekonomibyggnader pa totalt hégst 50 v-m?. Byggnadsplatsens sammanlagda hogsta
vaningsyta ar 200 m2.

Jord- och skogsvruksomrade som har miljovarden. P4 omradet skall fastas speciell
uppmarksamhet vid kultur- och strandlandskapets varden. Pa omradet galler atgardsbe-
gransning enligt OAL.

Allmanna bestammerlser

Nybyggnader bor anpassas till terrdngen, naturlandskapet och kulturlandskapet. Byggnader
bor placeras pa byggplatsen sa att de inte vasentligt andrar naturlandskapet.

Fasadernas och vattentakets fargsattning och material bor vara dampad och anpassad till
landskapet. | stora glasytor bor anvandas lagreflekterande glas. Pa byggplatsen bér man
folja ett enhteligt byggnadssatt. Mellan strand och byggnader bér Iamnas tillrackligt med
skyddande tradbestand. Brygga skall till storlek och placering passa in i landskapet.

Den lagsta rekommenderade byggnadshdjden for konstruktioner som tar skada av fukt ar
+3,00 meter (N2000). Om det finns vagbrytare/brygga framfér byggnaderna ar motsvarande
hojd +2,60 meter (N2000).

For omradet bor i samband med byggnadslov uppvisas en plan for vattenférsérjningen.
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5.1.2

5.2

5.2.1

Inom planomradet rader vattenklostettférbud. Hantering av gravatten bér behandlas med
beaktande av dversvamningsrisken och sa langt fran stranden att avfallsvattnet inte kan
blandas med saltvatten nar havsytan stiger. Pa byggplatserna bor tillrackligt med
hushallsvatten av god kvalitet finnas att tillga.

Mindre konstruktioner som behdévs for kommunalteknik far byggas utanfér byggplatsen i
narheten av byggnadskvarteret. Konstruktionerna skall anpassas till landskapet.

Pa planomradet galler atgardsbegransning enligt bygglagens 53 §. Sophantering boér ordnas
enligt kommunens krav pa sophantering.

Dimensionering

| stranddetaljplanen finns tva byggplatser for fritidsbostader. Holmens strandlinje ar totalt
cirka 795 meter lang och den fria strandlinjen (MY) ar cirka 398 meter lang. Stranddetaljpla-
nen avviker till denna del inte fran generalplanen.

Den sammanlagda vaningsytan per byggplats ar hogst 200 m2. Pa byggplats ar det tillatet att
uppfoéra en fritidsbyggnad pa hogst 90 m2vy, en sidofritidsbyggnad pa hogst 30 m2vy, en ba-
stubyggnad (sa) pa hogst 30 m?vy och totalt 50 m?vy ekonomibyggnader.

Planens konsekvenser

Planen har inga betydande eller storre konsekvenser. Bada fastigheterna ar fardigt
bebyggda och byggplatserna utgér sma gardstun med rilkig vaxtlighet. Pa de bebygdda
omradena lamnas strandernas vaxtlighet tat och holmens stdra ar helt Iamnad utanfér allt
byggande, i enlighet med generalplanen.

| samband med stranddetaljplanen utdkas den byggplatsvisa byggratten i mindre grad i
forhallande till generalplanen. Detta motiveras med att den byggplatsvisa byggratten skulle
motsvarar den radande situationen vad betraffar tex. ekonomibyggnadernas totala mangd pa
fastighet 1:3 och s& att fastigheterna kan behandlas jamlikt. Den totala byggratten for fritids-
bostadsbyggand har hojts med 10 v-m? i forhallande till generalplanen. Héjningen &ar margi-
nell och kan motiveras med att den har bedomts i samband med noggrannare planering an
vad generalplanen avser. Justeringen av de byggplatsvisa byggratterna forsvarar inte for-
verkligandet av generalplanen.

Konsekvenser for landskapet och den byggda miljon

Stranddetaljplanen konstaterar den radande situationen pa omradet. Bada fastigheterna ar
bebyggda. Pa den vastra ar det endast en strandbastu som aterstéar att byggas, pa den dstra
sidofritidsbostad och bastu. Alla byggnader ar sméa och kan anpassas till strandlandskapet.
Det aterstdende byggandet paverkar darmed landskapet eller den byggda miljén i en mindre
grad. Byggandet medfor heller inte ndmnvart en dkad vistelse pa holmen. Bryggorna pa om-
radet ar redan byggda.
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Okandet av byggplatsvisa byggratten ar marginell och paverkar inte den byggda miljon pa ett
vasentligt satt. Den narmaste i generalplanen reserverade byggplatsen for bosattning (fritids-
boende) finns pa Inre Gdlpan, varifran dess stdra strand den 6stra byggplatsen pa Yttre Gol-
pan syns (ca. 220m).

| planen har behovet av byggnadsskydd och beaktandet av landskapet beaktats med be-
stammelser. | planen ar skyddade byggnader angivna med bestammelse sr. Byggandet boér
enligt planens allmanna bestdmmelser anpassas till landskapet. Fér bastubygganderna
reserveras specifika byggrutor. P& byggplatsen bor man félja ett enhteligt byggnadssatt.
Mellan strand och byggnader bor l1amnas tillrackligt med skyddande tradbestand.

5.2.2 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Byggandets inverkan pa naturmiljon beaktas i planes bestammelser. Inom RA-omrade bor
befintlig vegetation och befintligt tradbestand utanfér byggnadsytorna i huvudsak bevaras i
naturtillstand. Byggnader och konstruktioner bor placeras pa byggplatsen séa att de inte
vasentligt andrar naturlandskapet.

Den gjorda naturbeddémningens slutsats ar att en noggrannare naturinventering av fastighet-
ernas naturvarden inte behdvs, eftersom vaxterna ar tillrackligt val dokumenterade med ett
faltbesok under sommaren. En noggrannare naturinventering tillfor troligen endast lite fler fa-
gelarter och nagra parantal till den nuvarande information som bedémningen gett. Detta
skulle med stor sannolikhet inte paverka planlaggningen, da holmens fagelfauna antas vara
typisk. Holmen ar inte potentiell for stora rovfaglar eller en fagelkoloni, vilket skulle kunna pa-
verka planlaggningen (Keiron Ab).

Fastigheterna ar bebyggda med tva fritidshus samt nagra ekonomibyggnader och tre bryg-
gor. Tva storskrakar har byggt bo under husen, vilket tyder pa att de inte namnvart storts av
mansklig narvaro under forsommaren. Hackfagelfaunan ar troligen knapp, men samtidigt ty-
pisk for en liten skogsholme. (Keiron Ab).

Det kan i allmanhet rekommenderas, att byggandet av nya byggnader med fordel kunde inle-
das forst i juli, sa att eventuellt hackande sjofagel hinner ruva ostort. Ifall de befintliga husen
ar i bruk redan tidigare under samma var eller forsommar, 6kar inte byggarbetet stérningen
namnvart, eftersom mansklig narvaro sannolikt redan skramt ivag skyggare fagelindivider.
Den vata sankan i holmens sydliga del dar den tradfattig myren finns (MY), paverkas inte av
det resterande byggandet. Myren kantas av tvinvuxna aldre tallar och nagra torrfuror, och pa
myren vaxer sma tallplantor. (Keiron Ab).

Yttre Golpan hor till det stora Natura-omradet, som i stort sett tacker hela Ekenas skargard.
Planens framsta malsattning ar att konstatera nuvarande lage, vilket inte paverkar Natura-
vardena varken positivt eller negativt. Ifall det under planprocessens lopp framkommer storre
behov av andringar i markanvandningen, kan det bli aktuellt med en behovsprovning av pla-
nens paverkan av Natura-vardena (Keiron Ab).
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5.2.3

5.3

5.4

Ovriga konsekvenser

Planen har inga 6vriga betydande konsekvenser. Planens konsekvenser for klimatférand-
ringen ar lindriga. Byggplatserna bebyggda och den mangd byggande som planen tilldter och
som annu inte ar férverkligad ar liten.

Storande faktorer i miljon

Planen medfor ingen ny verksamhet som skulle verka stérande pa miljon. Omradet ar be-
byggt och stérningen uppstar av det existerande fritidsboendet.

Planbeteckningar och planbestammelser

Se bilagorna 1 och 2, detaljplanekarta och -bestammelser.

6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1

6.2

Planer som styr och askadliggor genomforandet

Vid sidan av planbestdmmelserna sker byggandet i enlighet med lagen och i tillampliga delar
enligt Raseborgs stads byggnadsordning.

Tidsschema for genomforandet

Detaljplanen kan genomfdras efter att planen vunnit laga kraft.
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7 KONTAKTUPPGIFTER

Linda Kaira, Markanvandningsplanerare

Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas
tel. 019- 289 3837
Linda.Kaira(at)raseborg.fi

Plankonsult:

Fredrik Lindberg, arkitekt SAFA

050 59090937

fl@arkitekturum.fi

Arkitektdrom Ab

Freesegatan 3 A 6, 00100 Helsingfors

Janina Skult, By.Ing (A)
JS Bygg & Design
Kungsgatan 7a3

10600 Ekenas
janina@)js.fi

tel. 044 5756359

Skriftlig respons och anmarkningar kan skickas till foljande adress:

Raseborgs stad
Planlaggningsenheten
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas

Eller till féljande e-postadress:
planlaggning(at)raseborg.fi
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RASEBORGS STAD

YTTRE GOLPAN,
STRANDDETALIPLAN

Stranddetaljplanen beror i by 432
lagenheterna 710-432-1-3 ja 710-432-1-33

Med stranddetaljplanen bildas
kvartersomrade for fritidsbostader samt
jord- och skogsbruksomrade.

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvarterdels- och omradesgréns.

Byggnadsyta

Byggnadsyta, dar det kan uppforas en
bastu.

Vaningsantal
Den romerska siffran anger det storsta tillatna
vaningsantalet pa byggnader eller delar av dem.

Nummer for riktgivande byggplats.

Kvartersomrade for fritidsbostader
Pa byggnadsplatsen far uppfoéras:

- en fritidsbostad pa hogst 90 v-m?

- en sidofritidsbostad pa hégst 30 v-m?

- en bastubyggnad pa hogst 30 v-m?

- ekonomibyggnader pa totalt hégst 50 v-m?

Byggnadsplatsens sammanlagda hogsta
vaningsyta ar 200 m?

Jord- och skogsbruksdominerat omrade
som har miljévarden

Pa omradet skall fastas speciell
uppmarksamhet vid kultur- och strand-
landskapets varden. Pa omradet galler
atgardsbegransning enligt OAL.

Bilaga 2 / Liite 2

RAASEPORIN KAUPUNKI

YTTRE GOLPAN,
RANTA-ASEMAKAAVA

Ranta-asemakaava koskee kyldssa 432
tilat 710-432-1-3 ja 710-432-1-33

Ranta-asemakaavalla muodostuu loma-
asuntojen korttelialue seka maa- ja
metsatalousalue ja vesialue.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

T
I
.
sa
I
I
1
RA
MY

3 m kaavan rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Rakennusala

Rakennusala, jolle voidaan rakentaa
saunan.

Kerrosluku
Roomalainen numero osoittaa rakennusten tai
niiden osien suurimman sallitun kerrosluvun.

Ohjeellisen rakennuspaikan numero.

Loma-asuntojen korttelialue
Rakennuspaikalle saa rakentaa:

- yhden loma-asunto enintaan 90 k-m?

- yhden sivuloma-asunto enintdan 30 k-m?

- yhden saunarakennuksen enintdan 30 k-m?
- talousrakennukset enintdan 50 k-m?

Rakennuspaikan enimmaisrakennusala on
200 m?

Maa- ja metsatalousvaltainen alue,
jolla on ympdristoarvoja

Alueella tulee kiinnittaa erityistd huomiota
kulttuuri- ja rantamaiseman arvoihin. Alueella
on voimassa AKL mukainen toimenpide-
rajoitus.




Byggnads- och kulturhistoriskt vardefull 1
byggnad L. .

Byggnads- och kulturhistoriskt vardefull
byggnad som inte far rivas. Reparations- och
andringsarbeten bor anpassas till

byggnadens arkitektur och dess historiska
karaktar. Vid reparations- och dndrings-
arbeten bor regionala ansvarsmuseets
(Vastra Nylands museums) utlatande begéras.

Allmdnna bestimmelser:

Nybyggnader bor anpassas till terrangen,
naturlandskapet och kulturlandskapet.
Byggnader och konstruktioner boér placeras pa
byggplatsen sa att de inte vasentligt andrar
naturlandskapet.

Fasadernas och vattentakets fargsattning och
material boér vara dampad och anpassad fill
landskapet. | stora glasytor bor anvandas
lagreflekterande glas. Pa byggplatsen bér man
folja ett enhetligt byggnadssatt. Mellan strand
och byggnader bor lamnas tillrackligt med
skyddande tradbestand.

Brygga skall till storlek och placering passa in i
landskapet.

Den lagsta rekommenderade byggnadshdjden
for konstruktioner som tar skada av fukt ar
+3,00 meter (N2000). Om det finns en
vagbrytare / brygga framfor byggnaderna ar
motsvarande hojd +2,60 meter (N2000).

For omradet bor i samband med byggnadslov
uppvisas en plan for vattenforsérjningen.

Inom planomradet rader vattenklosettférbud.
Hantering av gravatten bor behandlas sa langt
fran stranden och ovanfor éversvamnings-
risknivan, att avloppsvattnet inte kommer at att
blandas med saltvattnet nar havsytan stiger.

Pa byggplatserna bor finnas att tillga tillrackligt
med hushallsvatten av god kvalitet.

Mindre konstruktioner som behdvs for
kommunalteknik far byggas utanfor
byggplatsen i narheten av byggnadskvarteret.

Konstruktionerna skall anpassas till landskapet.

Pa planomradet géller atgardsbegransning
enligt bygglagens 53 §. Sophantering bor
ordnas enligt kommunens krav pa
sophantering.
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Kulttuurihistoriallisesti ja maiseman kannalta
arvokas rakennus

Rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennus, jota ei saa purkaa. Siihen tehtavien
korjaus- ja muutostoiden tulee sopeutua
rakennuksen arkkitehtuuriin ja sen historialliseen
luonteeseen. Korjaus- ja muutostoista tulee
pyytaa alueellisen vastuumuseon ( Lansi-
Uudenmaan museon) lausunto.

Yleisia maarayksia:

Uudisrakennus tulisi sopeutua maastoon,
luonnonmaisemaan ja kulttuurimaisemaan.
Rakennukset ja rakennelmat tulee sijoittaa niin
etteivat aiheuta merkittavia muutoksia
luonnonmaisemaan.

Julkisivut ja vesikaton varitys ja materiaalit tulisi
olla hillittyja ja maisemaan sopeutuvia. Suurissa
lasipinnoissa tulisi kayttaa heijastamattomia
laseja. Rakennuspaikalla tulisi noudattaa
yhtendista rakennustapaa. Rannan ja
rakennusten valille tulisi jattaa riittavasti
suojapuustoa.

Laiturin koon ja sijoituksen tulee sopeutua
maisemaan.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus kastuessaan
vahingoituville rakenteille on +3,00 metria
(N2000). Mikali rakennusten edessa on sijoitettu
aallonmurtaja / laiturirakenteita on vastaava
korkeus +2,60 metria (N2000).

Alueelle tulee rakentamisluvan yhteydessa
osoittaa vesihuollon suunnitelma.

Kaava-alueella on voimassa vesikdymalakielto.
Harmaat jatevedet on kasiteltdva niin
kaukana rannasta ja tulvariskikorkeuden
ylapuolella, etteivat jatevedet paase
sekoittumaan meriveteen.

Rakennuspaikalla tulisi olla riittavasti
hyvadanlaatuista talousvetta.

Rakennuspaikan ulkopuolelle, rakennuskorttelin
laheisyyteen saa rakentaa kunnallistekniikan
edellyttamia vahaisa rakennelmia. Rakennelmat
on sovitettava maisemaan.

Asemakaava-alueella on voimassa
rakentamislain 53 §:n mukainen toimenpide-
rajoitus. Jatehuolto tulee jarjestdaa kunnan
jatehuoltomaaraysten edellyttamalla tavalla.
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