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Kommun/Kunta

Planens namn/Kaavan nimi

Planens uppgorare/

Kaavan laatija

Plannummer/Kaavanumero

Raseborg / Raasepori

Trastvagen 8, 10, 12 detaljplaneandring
Rastaantie 8, 10, 12 asemakaavamuutos

Andring av detaljplan / Asemakaavan muutos
Planomradet omfattar fastigheterna 710-13-14-4, 710-13-14-5, 710-13-14-6 och 710-13-14-7.
Kaava-alue kasittaa kiinteistdt 710-13-14-4, 710-13-14-5, 710-13-14-6 ja 710-13-14-7.
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1. Inledning

Programmet fér deltagande och bedémning (PDB)
har gjorts enligt 63 § lagen om omradesanvandning.
Det innehaller en generell beskrivning av planerings-
omradet, preliminara malsattningar, planeringslaget,
befintliga och kommande utredningar, verkningar
som utreds i samband med planlaggningen samt en
riktgivande tidtabell for planlaggningen. Dartill inne-
haller det forfarandet for deltagande. PDB uppdate-
ras vid behov under arbetets gang och finns att lasa
pa stadens hemsidor www.raseborg.fi/planer samt
pa stadsplaneringsenheten, Raseborgsviagen 37
10600 Ekenas, under hela planlaggningstiden.

1. Johdanto

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laa-
dittu alueidenkayttdlain 63 8:n mukaisesti. Se sisal-
tda paapiirteissaan suunniteltavan alueen kuvauk-
sen, alustavat tavoitteet, nykyisen suunnittelutilan-
teen, olemassa olevat ja laadittavat selvitykset,
kaavoituksen yhteydessa selvitettavat vaikutukset
seka kaavoituksen tavoitteellisen aikataulun. Li-
séksi siitd ilmenee hankkeen vuorovaikutusmenet-
tely ja osalliset. OAS paivitetdan tarpeen mukaan
tydn edetessa ja se on luettavissa kaupungin kotisi-
vuilla, osoitteissa www.raasepori.fi’lkaavoitus, seka
kaavoitusyksikdssa, osoitteessa Raaseporintie 37,
10600 Tammisaari, koko kaavoituksen ajan.

2. Initiativ och planeringsbehov

Planeringsomradets markagare har tagit initiativ till
att andra den géallande detaljplanen. Initiativen god-
kéndes av stadsstyrelsen 10.2.2025. Med planand-
ringen foérstoras de 3 befintliga egnahemstomterna
(AO) med varsitt tillaggsomrade av radhustomten
(AR) i kvarteret (13014). Tomtforstoringen férutsétter
andring av detaljplanen.

2. Aloite ja suunnittelun tarve

Suunnittelualueen maanomistajat ovat tehneet
aloitteen voimassa olevan asemakaavan muutta-
miseksi. Kaupunginhallitus hyvaksyi aloitteet
10.2.2025. Kaavamuutoksella olemassa olevat 3
omakotitontia (AO) suurennetaan kukin liséalueella
korttelin (13014) rivitalotontista (AR).

3. Malsattningar

Malsattningen ar att forstora 3 egnahemstomter och
att avsta fran att bygga radhus i kvarteret. Andamals-
enliga byggratter fér egnahemshustomterna utreds.

3. Tavoitteet

Tavoitteena on suurentaa 3 omakotitontti ja luopua
rivitalon rakentamisesta korttelissa. Omakotitont-
tien tarkoituksenmukaiset rakennusoikeudet selvi-
tetaan.

4. Planeringsomrade

Planeringsomradets lage

Planeringsomradet ligger i egnahemsomradet i
Langansbdéle, Ekenés.

4. Suunnittelualue

Suunnittelualueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Tammisaarien Langans-
bdlen omakotialueella.
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Bild 1. Planomrédets lage (bld avgransning)

Kuva 1. Kaava-alueen sijainti (sininen rajaus)
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Beskrivning av planeringsomrade Suunnittelualueen kuvaus

Kolmelle omakotitontille 710-13-14-4, 710-13-14-6
ja 710-13-14-7 on rakennettu omakotitalo ja erilli-
nen autotalli. Kiinteistd 710-13-14-5 on rakentama-
ton.

De tre egnahemstomterna 710-13-14-4, 710-13-
14-6 och 710-13-14-7 &r bebyggda med egna-
hemshus och fristdende garage. Fastigheten
710-13-14-5 ar obebyggd.
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Bild 2. Planomradet omfattar fastigheterna 710-13-14-4. Kuva 2. Kaava-alue kasittaé kiinteistot 710-13-14-4
710-13-14-5, 710-13-14-6 och 710-13-14-7. 710-13-14-5, 710-13-14-6 ja 710-13-14-7.
Markagoforhallanden Maanomistus
Planomradets egnahemstomter ar privatagda, fas- Kaava-alueen omakotitontit ovat yksityisomistuk-
tigheten 710-13-14-5 &gs av Raseborgs stad. sessa, kiinteiston 710-13-14-5 omistaa Raseporin

kaupunki.

Kommunalteknik Kunnallistekniikka
Omradet finns fardig kommunalteknik. Alueella on valmis kunnallistekniikkaa.
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5. Planeringens utgangslage

5. Suunnittelutilanne

Generalplanering

For omradet galler Gropfjard-Dragsvik delgeneral-
plan, som godkéants ar 2006. | generalplanen har de-
taljplaneandringsomradet anvisats som bostadsom-
rade dominerat av smahus (AP). Generalplanen har
inte rattsverkningar.

Detaljplanering

Detaljplanen for andringsomradet &ar godkéand
13.11.2006. Kvarteret 13014 &r anvisat som for fri-
stdende smahus (AO) samt radhus och andra kopp-
lade bostadshus (AR).

Yleiskaavoitus

Alueella on voimassa v.2006 hyvaksytty
Gropfjard-Dragsvik osayleiskaava. Kaa-
vassa asemakaavamuutosalue on osoitettu
pientalovaltaiseksi alueeksi (AP). Yleiskaa-
valla ei ole oikeusvaikutuksia.

Asemakaavoitus

Asemakaavan muutosalue  on hyvéaksytty
13.11.2002. Kortteli 13014 on osoitettu erillispienta-
loja (AO) seka rivitaloja ja muita kytkettyja asuinra-
kennuksia (AR) varten.

Bild 3. Utdrag ur den géllande detaljbl}ihen'. -
Planomradet utfor kvarter 13014.

Kuva 3. Ote voimassa asemakaavasta.

Kaava-alue kasittaa korttelin 13014.
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Byggnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning har godkants
14.5.2018 och vunnit laga kraft 5.7.2018. En ny
byggnadsordning &r under arbete.

Byggférbud

Byggforbud ar inte utfardat & omradet.

Rakennusjarjestys

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hy-
vaksytty 14.5.2018 ja se on saanut lainvoiman
5.7.2018. Uusi rakennusjarjestys on tyon alla.

Rakennuskielto

Alueelle ei ole maaratty rakennuskieltoa.

6. Beddomningen av konsekvenserna
och utredningar

Beddmning av konsekvenser

Enligt 9 § lagen om omradesanvandning ska en plan
grunda sig pa planering som omfattar bedémning av
de betydande konsekvenserna av planen och pa sa-
dana undersokningar och utredningar som planering
kraver. Under planeringsprocessen skall utredas
planens miljokonsekvenser, inberéknat samhallse-
konomiska, sociala, kulturella och évriga konsekven-
ser. Alla utredningar maste tacka hela det omrade,
inom vilket planen kan anses ha vasentliga konse-
kvenser.

Enligt MBF 18 beddms foljande konsekvenser:

1) manniskors levnadsforhallanden och livsmilj,

2) marken och berggrunden, vattnet, luften och
klimatet,

3) vaxt- och djurarter, naturens mangfald och na-
turresurserna,

4) region- och samhallsstrukturen, samhélls- och
energiekonomin och trafiken,

5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den
byggda miljon,

6) utvecklingen av en fungerande konkurrens
inom naringslivet.

Utredningar

Planéndringen forutséatter inga sarskilda utred-
ningar.

6. Vaikutusten arviointi ja suunnit-
telualueen selvitykset

Vaikutusten arviointi

Alueidenkayttdlain 9 8§:n mukaan kaavan tulee pe-
rustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan
suunnitteluun ja sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja
selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa
maarin selvitettava suunnitelman ymparistovaiku-
tukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, so-
siaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvityk-
set on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voi-
daan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

MRA 1 § mukaisesti arvioidaan kaavan vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinympéristoon

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmas-
toon

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuu-
teen ja luonnonvaroihin

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta-
ja energiatalouteen seka liikenteeseen

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperin-
t6on ja rakennettuun ympéaristoon

6) elinkeinoelaman toimivan Kkilpailun kehittymi-
seen

Selvitykset

Kaavamuutos ei edellyta erityisia selvityksia.

7. Intressenter

Intressenter ar enligt § 62 lagen om omradesan-
vandning markagarna pd omradet och de vars bo-
ende, arbete eller 6vriga forhallanden kan paverkas
betydligt av planen samt de myndigheter och sam-
manslutningar vars verksamhetsomrade behandlas
vid planeringen, atminstone féljande:

Regionala myndigheter

- Nylands NTM-central

- Vastra Nylands raddningsverk
- Vastra Nylands museum

7. Osalliset

Osallisia ovat alueidenkayttolain 62 8:n mukaan
alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa, seké viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Kaavan
osallisia ovat ainakin:

Seudulliset viranomaiset
- Uudenmaan ELY-keskus
- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
- Lansi-Uudenmaan museo
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Stadens myndigheter

- Milj6- och byggnadsndmnden
Tekniska namnden
Miljohalsovarden

Raseborgs vatten

Raseborgs Energi

Ovriga aktorer
- Raseborgs Natur och miljo r.f.

Intressenter har mojlighet att delta i beredningen av
planen, bedéma verkningarna av planlaggningen
och skriftligt eller muntligt uttala sin asikt om saken.
Dartill kan man skicka respons via e-post till pro-
jektets kontaktpersoner (planeringskonsulten).

Kaupungin viranomaiset

- Ymparisto- ja rakennuslautakunta
- Tekninen lautakunta

- Ymparistéterveydenhuolto

- Raaseporin vesi

- Raaseporin Energia

Muut toimijat
- Raaseporin Luonto ja Ympaéristo ry

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan val-
misteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lau-
sua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.
Lisaksi sédhkdpostitse voi toimittaa palautetta hank-
keen yhteyshenkiltille (kaavakonsultille).

8. Myndighetssamarbete

Myndighetssamrad ordnas vid behov enligt OAL 66
§ och MRF 26 8. Under planlaggningens gang kan
ordnas vid behov ocksa andra myndighetssamrad
och arbetsforhandlingar.

Utlatanden skall bes frAn myndigheterna enligt MBF
288.

8. Viranomaisyhteistyo

Kaavahankkeesta jarjestetaan tarvittaessa AKL 66
8:n ja MRA 26 8§:n mukainen viranomaisneuvottelu.
Kaavoituksen edetessd voidaan jarjestdad myos
muita viranomais- ja tyéneuvotteluita tarpeen mu-
kaan.

Viranomaisilta pyydetdén lausunnot MRA 28 8:n
mukaisesti.

9. Information

Om planens anhéngiggtrande, framlaggning av ett
eventuellt utkast, framlaggning av forslag och till slut
godkannande samt i krafttradande kungors. Kungo6-
relserna publiceras pa stadens officiella anslags-
tavla, adress: http://www.raseborg.fi/lkungoerelser.
Dartill kungors aven anhangiggorandet atminstone i
féljande lokaltidningar:

- Vastra Nyland (pa svenska)

- Etela-Uusimaa (pa finska)

Programmet for deltagande och bedémning (PDB)
skickas till alla kénda mark&agarintressenter och till
myndighetsintressenterna. Dartill finns dartill till pa-
seende pa stadens hemsida under hela planlagg-
ningsprocessen.

Planmaterial l14ggs offentligt fram pa stadens hem-
sida, www.raseborg.fi/planer. Materialet finns ocksa
till paseende pa planlaggningsenheten, Raseborgs-
vagen 37, 10600 Ekenas.

9. Tiedottaminen

Kaava kuulutetaan vireille asetetuksi, mahdollinen
luonnos ja ehdotus nahtaville ja lopuksi kaava hy-
vaksytyksi ja lainvoimaiseksi. Kuulutukset julkais-
taan kaupungin virallisella ilmoitustaululla, osoit-
teessa: http://www.raasepori.fi/lkuulutukset. Liséksi
ainakin kaavan vireille tulosta kuulutetaan seuraa-
vissa paikallislehdissa:

- Vastra Nyland (ruotsiksi)

- Etela-Uusimaa (suomeksi)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan tie-
dossa oleville osallisille maanomistajille. Se on i-
séksi nahtavilla koko kaavoituksen ajan kaupungin
kotisivuilla.

Kaava-aineisto on virallisesti ndhtavilla kaupungin
kotisivuilla, www.raasepori.fi/lkaavoitus. Aineistoon
voi tutustua myds kaupungin kaavoitusyksikdssa,
Raaseporintie 37, 10600 Tammisaari.

10.Véxelverkan

Intressenterna kan kontakta planeringskonsulten un-
der planlaggningsprocessen. Dartill kan det ordnas
informationstillfallen for allm&nheten under planlagg-
ningsprocessen. Om det informeras sarskilt. Under
planlaggningsprocessen halls det efter behov olika
informations- och férhandlingstraffar med intressen-
ter.

Nar planmaterialet &r till paseende kan officiella asik-
ter eller anmarkningar ges till staden (se punkt 12.
Kontaktuppagifter). Raseborgs stad ger bemdtanden

10. Vuorovaikutus

Osalliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessa
kaavakonsulttiin. Liséksi kaavoituksen aikana voi-
daan jarjestaa yleisotilaisuus. Mahdollisesta yleiso-
tilaisuudesta tiedotetaan erikseen. Hankkeen ede-
tessa jarjestetddn tarpeen mukaan myods erillisia
neuvotteluja asukkaiden, maanomistajien ja mui-
den osallisten kanssa.

Kaava-aineiston nahtévilla oloaikoina annettava vi-
rallinen mielipide tai muistutus jatetaan kaupungille
(katso kohta 12. Yhteystiedot). Raaseporin
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nats under planférslagets paseendetid.

till officiella asikter eller anmarkningar som har lam-

kaupunki laatii vastineet ehdotuksen nahtavilla olo-
aikana saatuihin mielipiteisiin ja muistutuksiin.

11. Planens gang
Inledning av planeringen (varen 2025)

Planférslaget (hdsten 2025)

Planforslaget framlaggs offentligt i 14 dagar pa sta-
dens hem-sida, www.raseborg.fi/planer. Om planens
framlaggningen kungérs pa stadens officiella an-
slagstavla, adress: http://www.raseborg.fi’/kun-

goerelser.

Godkannande (hdsten 2025)

12. Kaavoituksen kulku
Kaavoituksen vireille tulo (kevat 2025)

Kaavaehdotus (Syksy 2025)

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 14
paivan ajaksi kaupungin kotisivuille, www.raase-
pori.fi'lkaavoitus. Kaavan nahtavilla olosta kuulute-
taan kaupungin virallisella ilmoitustaululla, osoite:
www.raasepori.fi’lkuulutukset.

Hyvaksyminen (syksy 2025)

13. Kontaktinformation

Planeringskonsult:

Sten Ohman/Oy Sjokulla Ab/LANTMATARE OH-
MAN

Langstrandsvagen 260, 10600 Ekenéas

Tel. 044 2530464

sten.ohman@netsten.fi

Planens behandling i staden skoéts av:
Johanna Avellan

Raseborgsvagen 37, 10600 Ekenas
johanna.avellan@raseborg.fi

tel 019 289 3846

14. Yhteystiedot

Kaavakonsultti:

Sten Ohman/Oy Sjokulla Ab/MAANMITTARI OH-
MAN

Langstrandintie 260, 10600 Tammisaari

Puh. 044 2530464

sten.ohman@netsten.fi

Kaavan kéasittelya kaupungissa hoitaa:
Johanna Avellan

Raaseporintie 37, 10600 Tammisaari
johanna.avellan@raasepori.fi

puh 019 289 3846
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Raseborgs stad

TRASTVAGEN 8, 10, 12

Detaljplaneandring av plan 844-72, berér

kvarteret 13014 samt emrade for narrekreation i stadsdel 13

Med detaljplanen bildas i stadsdel 13 kvarteret 13014
samt omrade for narrekreation.

0 50
| |

Raaseporin kaupunki

RASTAANTIE 8, 10, 12

Asemakaavan 844/72 muutos, koskee

korttelia 13014 seka lahivirkis Kkat i 9

seka lahivirkitysalue.

kaupungi 13 kortteli 13014

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTANMMELSER
Kvartersomrade for fristaende smahus

Pa tomten far uppforas hégst tva bostader,

varav den ena ar en hogst 60 m2vy stor sidobostad.
Bilplatser vor anlaggas minst tva per huvudbostad
och en per sidobostad.

Omréde for narrekreation.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarte och

Riktgivande tomtgrans.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Exploateringstal, dvs. frhéllanden mellan vaningsytan och tomtens yta.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta fér férvaringsplats fér bil och/eller ekenomibyggnad i en vaning.
Linje som anger takasens riktning.

Del av omride som bor planteras. Infart till tomt tilliten genom omradet.

ALMANNA BESTAMMELSER

Byggnadernas avstand till grans mot grantomt ska vara minst 4 meter

om inte i detaljplanen annorlunda bestams.

Byggnader bor anpassas till omradets évriga bebyggelse

Obebyggda delar av tomt som inte anvands som gangbana, lekplats

eller for trafik bor planteras

Ytmaterial som slapper igenom dagvatten ska i huvudsak anvandas pa
omradet. Rent dagvatten ska i forsta hand fordréjas och infiltreras i tomtmarken.
Dagvattnet bor darefter avledas till det kommunala dagvattennatet.

13014
€=0,20

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVANMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Erillispientalojen korttelialue.

Tontille saa sijoittaa enintaén kaksi asuntoa, joista toinen
on enintaan 60 k-m2:n kokoinen sivuasunto.

Autopaikkojan on rakennettava vahintaan kaksi paaasuntoa
kohti ja yksi sivuasuntoa kohti.

Lahivirkistysalue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

Ohjeellinen tontinraja.

Kaupunginosan numero.

Korttelinnumero

Te eli 1 suhde tontin pinta-als

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala

Auton sail ikan ja/tai yksil i 1 rak I

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Istutettava alueen osa. Ajoyhteys tontille sallittu alueen lapi.

YLEISET MAARAYKSET:

Rakennuksen etéisyyden naapuritontin rajasta tulee olla vahintaan

4 metria, ellei asemakaavassa toisin maarata.

Rakennukset tulee sopeutua alueen muuhun rakennuskantaa.
Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta jalankuluteina, leikkipaikkana
tai likenteeseen on istutettava.

Hulevetta lapaisevia i tulee pagsaal i kayttad alueella.
Puhtaat hulevedet tulee ensisijaisesti viivyttaa ja imeyttaa maaperaan tontilla.
Hulevedet tulee tamén jalkeen johtaa kunnalliseen hulevesiverkostoon.




