Beskrivning av detaljplaneforslag for
Trastvagen 8, 10, 12



Kommun

Planens namn

Planens uppgoérare
Plan nummer
Ritningsnummer
Anhangiggjord
Behandling

Raseborg

Trastvagen 8, 10, 12

Andring av detaljplan
Detaljplaneandringen beror hela kvarteret 13014.

Med detaljplaneandringen bildas i stadsdel 13 kvartersomradet
13014 samt omrade for narrekreation.

Stadsplaneringsavdelningen

7028

10-26

Kungérelse 7.7.2025

Program fér deltagande och bedémning Planlaggningsnamnden 22.5.2025 §§ 70, 71,72

Forslag till andring av detaljplan Planlaggningsnamnden 26.11.2025 § 190
Planens godkannande Planlaggningsndmnden xxxx § yy
Stadsstyrelsen XXXX § yy

Stadsfullmaktige XXXX § yy
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1. BASUPPGIFTER
1.1. Planomradet

Planeringsomradet ligger i egnahemsomradet i Langansbdle, Ekenas.
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Planomradet omfattar fastigheterna 710-13-14-4, 710-13-14-5, 710-13-14-6 och 710-13-14-7

(bla avgransning). Planens influensomrade avgransat med gron linje.



1.2.

21

2.2

2.3

3.1

Planens namn och syfte
For planen anvands namnet Trastvagen 8, 10, 12.

Initiativtagarnas malsattningar ar att forstora de tre befintliga egnahemstomterna (AO) 4, 6
och 7 med varsitt tillaggsomrade av radhustomten 5 (AR) i kvarteret 13014. En del av
radhustomten anvisas som narrekreationsomrade (VL).

SAMMANDRAG

Skeden i planprocessen

e Planandringen pabdrjades pa initiativ av tomtbesittarna och med beslut av

stadsstyrelsen 10.2.2025 §§ 70, 71 och 72.

¢ Anhangiggjord genom kungorelse 7.7.2025.

e Planlaggningsnamnden antecknade programmet for deltagande och bedémning for
kannedom 22.5.2025 § 113.

e Planlaggningsnamnden behandlade planforslaget 26.11.2026 § 190 och
beslot framlagga forslaget till offentligt paseende.

e Planforslaget har varit till paseende under tiden 5 -18.1.2026.

e Planlaggningsnamnden foreslar xxxx § yy, att stadsstyrelsen och vidare
stadsfullmaktige godkanner detaljplaneandringens plankarta ritning nummer xx-25,
planbestammelser samt planbeskrivning i enlighet med 52 § lagen om
omradesanvandning.

Detaljplanen

Detaljplanen innefattar ett kvartersomrade for fristaende smahus (AO) och
rekreationsomrade (VL).

Detaljplanens forverkligande

Detaljplanen kan forverkligas da planen vunnit laga kraft.

PLANERINGENS UTGANGSPUNKTER
Planeringens bakgrund

Planeringsomradets privata tomtagare och arrendeinnehavare har tagit initiativ till att man
fran stadens sida avstar att forverkliga radhustomten i kvarteret 13014 sa, att en del av
tomten skulle anvandas till att pa lampligt satt forstora de befintiga egnahemstomterna i
kvarteret. En del av radhustomten kunde utnyttjas som gronomrade. Radhustomten har statt
oforverkligad i ett 20-tal ar och den bebyggda miljon har formats med fokus pa den
byggnation som idag finns i stadsbilden.

Staden och initiativtagarna har ar ingatt avtal om inledande av detaljplaneringen fér omradet.



3.2. Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Planomradets tre egnahemstomter ar bebyggda med varsitt egnahemshus jamte fristaende
garage. Byggnaderna ar fardigstallda for 10-15 ar sedan. Tomterna gardstun ar fardigt
anlagda.

Pa den oskétta radhustomten (AR) i den gallande planen vaxer det sly och ett antal mindre
trad av varierande tradslag.

Bild 1. Mitt pa bilden egnahemshuset pa tomt 7, Trastvagen 12, fotograferat fran vaster. Till
hoger huset vid Trastvagen 10 dit gardsplanen pa bilden hor.

LEERRED AN

Bild 2. Egnaheshust pa tmt 6, rastvégen 10 jamte gardsplan.



Bild 4. Mittenpartiet av den obebyggda radhusto
eller mindre i naturtillstand.




Bild 6. Den Ostra delen av den obebyggda radhustomten i den gallande planen.

Samhéllsteknisk service
Vattenlednings- och avloppsledningsnatverk till planomradet ar utbyggt.




3.3.

Trafik
Gatunatet ar till planomradet ar utbyggt

Markédgoférhallanden
Av det tre egnahemstomterna pa planomradet ar tomterna 710-13-14-4 och 710-13-14-6

privatagda, tomten 710-13-14-7 ar arrendetomt. Radhustomten utgor fastigheten 710-13-14-
5, som ags av Raseborgs stad.

De privata tomt- och legoavtalsinnehavarna har ingatt ett avtal om inledande av
detaljplanering av omradet med Raseborgs stad.

Nuvarande plansituation
Nuvarande detaljplan ar férutom radhustomten 710-13-14-5 forverkligad.

Planeringssituation

Landskapsplan
Helhetslandskapsplanen Nylandsplanen 2050 har tratt i kraft 13.3.2023. Detaljplaneomradet

har inga beteckningar i landskapsplanen. De allmanna planeringsbestammelserna galler pa
planomradet. Eftersom omradet inte har nagon generalplan med rattsverkan styr
landskapsplanen i princip uppgorande av detaljplan.

Generalplan
For omradet galler Gropfjard-Dragsvik delgeneralplan, som godkants ar 2006. | generalplanen

har detaljplaneandringsomradet anvisats som bostadsomrade dominerat av smahus (AP).
Generalplanen har inte rattsverkningar.

Detaljplan
Detaljplanen fér andringsomradet ar godkand 13.11.2006. Kvarteret 13014 ar anvisat som for

fristaende smahus (AO) samt radhus och andra kopplade bostadshus (AR).

Utdrag ur den géllande detaljplanen. Planomradet utgér kvarteret 13014.



Byaggnadsordning
Raseborgs stads byggnadsordning har godkants 26.5.2025 och tradde i kraft 2.2.2025.

Baskarta
Vid uppgoérandet av planen har anvants stadens baskarta, som ajourhalls
kontinuerligt.

DETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN
Behovet av detaljplanen och planeringsstart
Uppgoérandet av planen pabdrjades pa initiativ av de privata tomtagarna och legotagarna.

Deltagande och samarbete

Intressenter i planprocessen ar

Regionala myndigheter

- Nylands NTM-central

- Vastra Nylands raddningsverk
- Vastra Nylands museum

Stadens myndigheter

- Milj6- och byggnadsnamnden
- Miljohalsovarden

- Tekniska namnden

- Raseborgs Vatten

- Raseborgs Energi

Ovriga aktérer
- Raseborgs Natur och miljo r.f.

Ordnandet av deltagande

- Programmet for deltagande och beddémning har skickats till intressenterna.

- Detaljplaneférslaget har hallits framlagt under 14 dagar pa stadens officiella
anslagstavla (OAL 27 §) och péa stadens hemsidor
https://www.raseborg.fi/planer/plan-7028/.

Myndighetssammarbete

Planandringen forutsatter inget myndighetssamrad.

Mal for detaljplanen

Malsattningen ar att forstora 3 egnahemstomter och att avstd fran att bygga radhus i
kvarteret. Andamalsenliga byggratter fér egnahemshustomterna utreds.



5.
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REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN
Omradesreserveringarna

| planen anvisas ett kvartersomrade for fristaende smahus (AO) med tre tomter. Pa tomten
far uppforas hogst tva bostader, varav den ena ar en hogst 60 m2vy stor sidobostad.
Bilplatser bor anlaggas minst tva per huvudbostad och en per sidobostad. Kvartersomradets
byggratt ar e=0,20. Tomternas arealer och byggratt andras i och med planandringen enligt
foljande.

Tomt Gallande plan Planandringen
Areal, m2 Byggratt, m2 vy Areal, m2 Byggratt, m2 vy
4 1175 235 2059 411
6 1051 210 1913 382
7 1047 209 1443 288

Det nordliga hdrnet av nuvarande kvartersomradet i den géllande planen andras till omrade
foér rekreation (VL).

Planens konsekvenser
Inverkan pa méanniskors levnadsférhallanden och livsmiljo
Planandringen medfér ett storre omrade for gardsplan och ett storre inslag av

naturkomponenter och forbattrar boendetrivseln.

Inverkan pa jord- och berggrund, vatten, luft och klimat
Ingen inverkan.

Inverkan pa véxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurser
Ingen inverkan.

Inverkan pa region- och samhéllsstruktur, samhélls- och energiekonomi och trafik
Ingen inverkan

Inverkan pa stadsbild, landskap, kulturarv och byggd milj6é
Marginell inverkan. Omradet forblir glesare bebyggt i férhallanden till gallande plan.

Planbeteckningar och —bestammelser

Planbeteckningar och -bestammelser framgar ur plankartan och de har behandlats
aven i punkt 5.1 Omradesreserveringarna.

Namn

| planen ges inga nya gatunamn.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE
Planer som styr och askadliggor genomférandet

| byggandet foljs lagstiftning och tillampas forutom planbestammelserna Raseborgs stads
byggnadsordning.



6.2.

Genomforande och tidsplanering

Detaljplanen kan férverkligas da planen vunnit laga kraft.

For uppféljningen av planens genomférande ansvarar fastighetsagarna.
Raseborg 28.2.2026

Sten Ohman
Planlaggningskonsult

7. KONTAKTINFORMATION
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Raseborgs stad

Johanna Avellan

Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas
Tel. 019- 289 3846
johanna.avellan@raseborg.fi

Planlaggningskonsult

Sten Ohman/LANTMATARE OHMAN
Langstrandsvagen 260, 10600 Ekenas
Tel. 044 2530464
sten.ohman@netsten.fi

Adress for skriftliga respons och anmarkningar:
Raseborgs stad

Planlaggningsenheten

Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas
planlaggning@raseborg_fi



mailto:johanna.avellan@raseborg.fi
mailto:sten.ohman@netsten.fi
mailto:planläggning@raseborg.fi
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Raseborgs stad

TRASTVAGEN 8, 10, 12

Detaljplaneandring av plan 844-72, beror

kvarteret 13014 samt omrade for narrekreation i stadsdel 13

Med detaljplanen bildas i stadsdel 13 kvarteret 13014
samt omrade for narrekreation.

0 50
| |

Raaseporin kaupunki

RASTAANTIE 8, 10, 12

Asemakaavan 844/72 muutos, koskee

korttelia 13014 seka |ahivirkistysaluetta kaupunginosassa 9

Asemakaavalla muodostuvat kaupunginosassa 13 kortteli 13014
seka lahivirkitysalue.

150
|

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade for fristdende smahus.

P& tomten far uppforas hagst tva bostader,

varav den ena ar en hégst 60 m2vy stor sidobostad

Av den totala byggratten far maximalt 120 m2vy anvandas
till ekonomibyggnader.

Bilplatser bér anlaggas minst tva per huvudbostad

och en per sidobostad

Omrade for narrekreation

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Riktgivande tomigréns.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Riktgivande tomtnummer.

Exploateringstal, dvs. férhallanden mellan vaningsytan och tomtens yta

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ett braktal framfér en romersk siffra anger hur stor del av arealen
i byggnadens stérsta vaning man far anvanda pa vindsplanet fér
utrymme som inraknas i vaningsytan

Byggnadsyta

Byggnadsyta fér forvaringsplats for bil och/eller ekoenomibyganad i en vaning.
Linje som anger takasens rikining.

Del av omrade som bér planteras. Infart till tomt tillaten genom omradet.

ALMANNA BESTAMMELSER

Byggnadernas avstind till grans mot grantomt ska vara minst 4 meter

om inte i defaljplanen annorlunda bestams.

Byggnader bor anpassas till omradets évriga bebyggelse.

Obebyggda delar av tomt som inte anvands som gangbana, lekplats

eller for trafik bor planteras.

Ytmaterial som slapper igenom dagvatten ska i huvudsak anvandas pa
omradet. Rent dagvatten ska i forsta hand férdréjas och infiltreras | tomtmarken
Dagvattnet bor darefter avledas till det kommunala dagvattennatet.

Inom detta ska i C vara separat
Talla asemakaava-alueella tontinjaon tulee olla erillinen

e=0,20

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Erillispientalojen korttelialue.

Tontille saa sijoitiaa enintaan kaksi asuntoa, joista toinen
on enintaan 60 k-m2:n kokoinen sivuasunto.
Kokonaiskerrosalasta saa enintaan 120 k-m2 kayttaa
talousrakennuksiin.

Autopaikkoja on rakennettava vahintadn kaksi paaasuntoa
kohti ja yksi sivuasunica kohti.

Lahivirkistysalue

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

Ohjeellinen tontinraja.

Kaupunginesan numero.

Korttelinnumero.

Ohjeellinen tontin numero

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kemosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi

Rakennusala

Auton sailytyspaikan jaftai yksikerroksisen talousrakennuksen rakennusala

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva

Istutettava alueen osa. Ajoyhteys tontille sallittu alueen lapi.

YLEISET MAARAYKSET:

Rakennuksen etdisyyden naapuritontin rajasta tulee olla vahintaan

4 metria, ellei asemakaavassa toisin maarata.

Rakennukset tulee sopeutua alueen muuhun rakennuskantaa.
Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta jalankuluteina, leikkipaikkana
tai likenteeseen on istutettava

Hulevetta lapaisevia f i tulee f isesti kayttaa alueella.
Puhtaat hulevedet tulee ensisijaisesti viivyttaa ja imeyttad maaperaan tontilla
Hulevedet tulee taman jalkeen johtaa kunnalliseen hulevesiverkostoon
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Blankett for uppféljning av detaljplanen
Detaljplanens basuppgifter och sammandrag

Kommun

Planens namn

Datum fér godkdnnande
Godkidnnare

Permanent plankod
Planomradets areal [ha]

Underjordiska utrymmenas areal [ha]

Raseborg
Trastvagen 8, 10, 12

0,6387

Datum for ifyllande

Forslagsdatum

Anmilt datum fér anhdngiggérande

Producentens plankod
Ny areal for detaljplan [ha]

3.11.2025

16.7.2025
7.7.2025
7028

Arealen for den dndrade detaljplanen [ha] 0,6387

Stranddetaljplan Strandlinjens lidngd [km]
Byggplatser [antal] Byggplatser med egen strand Byggplatser utan egen strand
Byggplatser for fritidshus [antal] Byggplatser med egen strand Byggplatser utan egen strand
Omradesreserveringar I?Ir‘(;?l A[l;zz]il Vér[lli(r_laglyta IEpro[z;Eering Andri?l?aai‘a areal Andring[ I?-‘:n \;étr;ingsyta
Sammanlagt 0,6387 | 100,00 1082 0,17 0,0000 -409
A sammanlagt 0,5414 84,8 1082 0,20 -0,0973 -409
P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 0,0973 15,2 0,0973
R sammanlagt
L sammanlagt
E sammanlagt
S sammanlagt
M sammanlagt
W sammanlagt
Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring av areal |Andring av vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [k-m?] [ha £] [k-m? 1]
Sammanlagt 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Skyddade byggnader Andring av skyddade byggnader
Byggnadsskydd
[antal] [k-m?] [antal %] [k-m? %]
Sammanlagt 0 0 0 0
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Underbeteckningar

Omradesreserveringar I-Ell_';e]ll A[I;Z?l Vér[lii(r_ir%%yta Explo{iiering Andrirllr?aai\_ai areal f\ndring[ '2\:“ \iéiriaingsyta
Sammanlagt 0,6387 100,00 1082 0,17 0,0000 -409
A sammanlagt 0,5414 84,8 1082 0,20 -0,0973 -409
AR -0,4293 -1073
AO 0,5414 100,0 1082 0,20 0,3320 664
P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt 0,0973 15,2 0,0973

VL 0,0973 100,0 0,0973

R sammanlagt

L sammanlagt

E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt




