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1. PERUSTIEDOT

1.1. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Tammisaaren Langansboélen omakotialueella.
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1.2.

2.

21

2.2

2.3

3.
3.1

(sininen rajaus). Kaavan vaikutusalue rajattu vihrealla viivalla.

Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavasta kaytetdan nimea Rastaantie 8, 10, 12.

Aloitteentekijoiden tavoitteena on suurentaa kolme olemassa olevaa tonttia (AO) 4, 6 ja 7
kullakin lisdalueella, joka muodostetaan osasta korttelin 13014 rivitalotontista 5 (AR). Osa
rivitalotontista osoitetaan lahivirkistysalueena (VL).

TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet
e Asemakaavamuutos aloitettiin tontinhallitsijoiden aloitteesta ja kaupunginhallituksen
paatoksella 10.2.2025 §§ 70, 71 ja 72.
e Vireilletulo kuulutuksella 7.7.2025.

e Kaavoituslautakunta merkitsi osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi
22.5.2025 § 113.

¢ Kaavoituslautakunta kasitteli kaavaehdotusta 26.11.2025 § 190 ja paatti
asettaa ehdotus julkistesti nahtaville.

e Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 5.-18.1.2026.

e Kaavoituslautakunta ehdottaa xxxx § yy, etta kaupunginhallitus ja edelleen
kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavamuutoksen kaavakartta piirustus
numero xx-25, kaavamaaraykset seka kaavaselostuksen alueidenkayttolain §
52 mukaisesti.

Asemakaava

Asemakaava kasittaa erillispientalokorttelin (AO) ja lahivirkistysalueen (VL).

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Suunnittelun taustaa

Suunnittelualueen yksityiset maanomistajat ja vuokraoikeuden haltijat ovat tehneet aloitteen
kaupungille luopua korttelin 13014 rivitalotontin toteuttamisesta niin, ettd osa tontista
sopivaksi katsottavalla tavalla kaytettaisiin korttelin olemassa olevien omakotitonttien
suurentamiseksi. Osa rivitalotontista voitaisiin kayttda viheralueena. Rivitalotonttia ei ole
toteutettu 20 vuoteen ja rakennettu ymparistd on muotoutunut nykyisen rakennuskannan
mukaisesti kaupunkikuvassa.

Kaupunki ja aloitteentekijat ovat solmineet sopimuksen alueen asemakaavoituksen
aloittamisesta.



3.2 Selvitys suunnittelualueen oloista

Kaava-alueen kolmelle omakotitontille on rakennettu kullekin omakotitalo erillisine
autotalleineen. Rakennukset ovat valmistuneet 10-15 vuotta sitten. Tonttien pihapiirit on

valmiiksi rakennettu. Hoitamattomalla rivitalotontilla (AR) kasvaa pusikkoa ja jonkin verran
eri puulajien pikkupuita.

) R

Kuva 1. Kuvan keskella tontilla 7 oleva omakotitalo, Rastaantie 12, kuvattuna lannesta.
Oikealla Rastaantien 10 talo, johon kuvan pihapiiri kuuluu.

Kuva 2. Tontin 6 omakotitalo, Rastaantie 10, pihoineen.



Kuva 4. Voimassa ole
kutakuinkin luonnontilassa.
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Kuva 6. Voimassa olevan kaavan rakentamattoman rivitalotontin itdosa.

Yhdyskuntatekninen huolto
Alueen vesijohto- ja jatevesijohtoverkosto on rakennettu.



3.3.

Liikenne
Kaava-alueen katuverkosto on rakennettu.

Maanomistus

Kolmesta omakotitontista tontit 710-13-14-4 ja 710-13-14-6 ovat yksityisomistuksessa, tontti
710-13-14-7 on vuokratontti. Rivitalotontti kasittaa kiinteiston 710-13-14-5, joka on
Raaseporin kaupungin omistuksessa.

Yksityiset kiinteistd- ja maavuokrasopimusten haltijat ovat solmineet Raseporin kaupungin
kanssa sopimuksen asemakaavoituksen aloittamisesta alueella.

Nykyisen kaavan toteutuminen
Nykyinen asemakaava on rivitalotonttia 710-13-14-5 lukuun ottamatta toteutettu.

Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Uudenmaan kokonaismaakuntakaavan Uusimaakaava 2050 on tullut voimaan 13.3.2023.
Asemakaava-alueella ei maakuntakaavassa ole merkintdja. Yleiset suunnittelumaaraykset
koskevat kaava-aluetta. Koska alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, maakuntakaava
ohjaa periaatteessa asemakaavan laadintaa.

Yleiskaava

Alueella on voimassa v.2006 hyvaksytty Gropfjard-Dragsvik osayleiskaava. Kaavassa
asemakaavamuutosalue on osoitettu pientalovaltaiseksi alueeksi (AP). Yleiskaavalla ei
ole oikeusvaikutuksia.

Asemakaava
Asemakaavan muutosalue on hyvaksytty 13.11.2002. Kortteli 13014 on osoitettu
erillispientaloja (AO) seka rivitaloja ja muita kytkettyja asuinrakennuksia (AR) varten.




4,

41.

4.2.

4.3.

10

Rakennusjérjestys
Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 26.5.2025 ja

astunut voimaan 2.6.2025.

Pohjakartta
Kaavan laatimisessa on kaytetty kaupungin pohjakarttaa, joka jatkuvasti pidetaan

ajantasalla.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
Asemakaavan tarve ja suunnittelun kaynnistaminen
Kaavan laatimiseen ryhdyttiin alueen yksityisten tontinomistajien ja -vuokralaisten aloitteesta.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osallisia kaavaprosessissa ovat

Alueelliset viranomaiset

- Uudenmaan ELY-keskus

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
- Lansi-Uudenmaan museo

Kaupungin viranomaiset

- Ymparisto- ja rakennuslautakunta
- Ymparistoterveydenhuolto

- Tekninen lautakunta

- Raaseporin Vesi

- Raaseporin Energia

Muut toimijat
- Raaseporin Luonto ja Ymparisto r.y.

Osallistumisen jdrjestdminen

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty osallisille.

- Asemakaavaehdotus on pidetty nahtavilla 14 vuorokauden ajaksi kaupungin
virallisella ilmoitustaululla (AKL 27 §) ja kaupungin
kotisivuilla.https://www.raseborg.fi/fi/kaavat/kaava-7028/ .

Viranomaisyhteistyo
Kaavamuutos ei edellyta viranomaisneuvottelua.

Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on suurentaa 3 omakotitontti ja luopua rivitalon rakentamisesta korttelissa.
Omakotitonttien tarkoituksenmukaiset rakennusoikeudet selvitetaan.



5. ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1. Aluevaraukset

Kaavassa osoitetaan erillispientalojen korttelialue (AQO) kolmella tontilla. Tontille saa sijoittaa
enintaan kaksi asuntoa, joista toinen on enintaan 60 k-m2:n kokoinen sivuasunto.
Autopaikkoja on rakennettava vahintaan kaksi paaasuntoa kohti ja yksi sivuasuntoa kohti.
Korttelialueen rakennusoikeus on €=0,20. Tonttien pinta-alat ja rakennusoikeus muutetaan
kaavamuutoksella seuraavasti.

Tontti Voimassa oleva kaava Kaavamuutos
Pinta-ala, m2 Rak.oikeus, m2 vy Areal, m2 Rak.oikeus, m2 vy
4 1175 235 2059 411
6 1051 210 1913 382
7 1047 209 1443 288

Voimassa olevan kaavan korttelialueen pohjoiskulma muutetaan /&hivirkistysalueeksi (VL).
5.2. Kaavan vaikutukset
Ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon
Kaavamuutoksella muodostuu isompi piha-alue ja lisda luontotekijoita ja parantaa

asumisviihtyvyytta.

Maa- ja kallioperadan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Ei vaikutuksia.

Kasvi- ja eléinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonarvoihin
Ei vaikutuksia.

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seké
liikenteeseen
Ei vaikutuksia

Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté66n ja rakennettuun ymparisté6n
Vahainen vaikutus. Alue jaa valjemmaksi suhteessa voimassa olevaan kaavaan.

5.3. Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset iimenevat kaavakartalta ja niita kasitelty myods kohdassa
51.

5.4. Nimisto

Kaavassa ei anneta uusia kadunnimia.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamisessa noudatetaan lainsdadantoa ja kaavamaaraysten lisaksi Raaseporin
kaupungin rakennusjarjestysta.
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6.2.

Toteutus ja sen ajoitus

Kaavaa voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.
Kaavan toteutuksen seurannasta vastaavat kiinteistonomistajat.

Raasepori 28.2.2026

Sten Ohman
Kaavakonsultti

YHTEYSTIEDOT

Raaseporin kaupunki stad
Johanna Avellan

Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari
Puh. 019- 289 3846

johanna.avellan@raasepori.fi

Kaavakonsultti

Sten Ohman/MAANMITTARI OHMAN
Langstrandintie 260, 10600 Tammisaari
Puh. 044 2530464

sten.ohman@netsten.fi

Kirjallisten mielipiteiden ja muistutusten toimitusosoite

Raaseporin kaupunki
Kaavoitusyksikko

Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari
kaavoitus@raasepori.fi



mailto:johanna.avellan@raasepori.fi
mailto:sten.ohman@netsten.fi
mailto:kaavoitus@raasepori.fi
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Raseborgs stad

TRASTVAGEN 8, 10, 12

Detaliplaneandring av plan 844-72, beror

kvarteret 13014 samt omrade for narrekreation i stadsdel 13

Med detaljplanen bildas i stadsdel 13 kvarteret 13014
samt omrade for narrekreation.

0 50
| |

Raaseporin kaupunki

RASTAANTIE 8, 10, 12

Asemakaavan 844/72 muutos, koskee

korttelia 13014 seka lahivirkistysaluetta kaupunginosassa 9.

Asemakaavalla muodostuvat kaupunginosassa 13 kortteli 13014
seka lahivirkitysalue.

150
|

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade for fristdende smahus

Pa tomten far uppforas hogst tva bostader,

varav den ena ar en hégst 60 m2vy stor sidobostad

Av den totala byggratten far maximalt 120 m2vy anvandas
till ekonomibyggnader

Bilplatser bér anlaggas minst tva per huvudbostad

och en per sidobostad.

Omrade for narrekreation

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Riktgivande tomtgrans.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Riktgivande tomtnummer.

Exploateringstal, dvs. forhallanden mellan vaningsytan och tomtens yta

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, | byggnaden eller i en del darav

Ett braktal framfér en romersk siffra anger hur stor del av arealen
i byggnadens stérsta vaning man far anvanda pa vindsplanet for
utrymme som inrdknas i vaningsytan

Byggnadsyta

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil och/eller ekonomibyggnad i en vaning.
Linje som anger takasens riktning.

Del av omrade som bor planteras. Infart till tomt tillaten genom omradet.

ALMANNA BESTAMMELSER:

Byggnadernas avstand till grans mot grantomt ska vara minst 4 meter

om inte i detaljplanen annorlunda bestams.

Byggnader bér anpassas till omradets évriga bebyggelse.

Obebyggda delar av tomt som inte anvands som gangbana, lekplats

eller for trafik bor planteras

‘Ytmaterial som slapper igenom dagvatten ska i huvudsak anvandas pa
omradet. Rent dagvatten ska i férsta hand férdréjas och infiltreras i tomtmarken
Dagvattnet bor darefter avledas till det kommunala dagvattennatet.

Inom detta ska i gen vara separat.
Talla asermakaava-alueella tontinjaon tulee olla erillinen.

MITTAKAAVA 1:1000

KAAVANMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Erillispientalojen korttelialue.

Tontille saa sijoittaa enintdan kaksi asuntoa, joista toinen
on enintaan 60 k-m2:n kokoinen sivuasunto.
Kokonaiskerrosalasta saa enintdan 120 k-m2 kayttaa
talousrakennuksiin.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan kaksi padasuntoa
kohti ja yksi sivuasuntoa kohti.

Lahivirkistysalue.

3 mefria kaava-alueen rajan ulkopuolella cleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohijeellinen tontinraja.

Kaupunginosan numero

Korttelinnumero

Ohjeellinen tontin numero

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullaken tasolla
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi

Rakennusala

Auton sailytyspaikan ja/tai yksikerroksisen talousrakennuksen rakennusala

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva

Istutettava alueen osa. Ajoyhteys tontille sallittu alueen I&pi.

YLEISET MAARAYKSET:

Rakennuksen etaisyyden naapuritontin rajasta tulee olla vahintaan

4 metria, ellei asemakaavassa toisin maarata

Rakennukset tulee sopeutua alueen muuhun rakennuskantaa.
Rakentamattomat tontin osat, joita ei kaytetd jalankuluteind, leikkipaikkana
tai likenteeseen on istutettava

Hulevetta lapaisevia p tulee f visesti kayttaa alueella.
Puhtaat hulevedet tulee ensisijaisesti viivyttda ja imeyttaa maaperaan tontilla
Hulevedet tulee taman jalkeen johtaa kunnalliseen hulevesiverkostoon.
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvdksymispvm
Hyvédksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [lkm]

Lomarakennuspaikat [Ilkm]

Rantaviivan pituus [km]

Raasepori
Rastaantie 8, 10, 12

0,6387

Omarantaiset

Omarantaiset

Tayttamispvm

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus
Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

3.11.2025
16.7.2025
7.7.2025
7028

0,6387

Aluevaraukset Pinta-ala [Pinta-ald Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m* £]
Yhteensa 0,6387 | 100,00 1082 0,17 0,0000 -409
A yhteensi 0,5414 84,8 1082 0,20 -0,0973 -409
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensi 0,0973 15,2 0,0973
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat PirELa;]ala Pin[tz-]ala Ke['r(r_trJns.z?la Pinta-[?]I:r; ]muut. Kerrcﬁflrlrellzntanuut.
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm %] [k-m? £]
Yhteensa 0 0 0 0
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Alamaaraykset tai -merkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ald
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha %]

Kerrosalan muut.
[k-m? %]

Yhteensa

0,6387

100,00

1082

0,17

0,0000

-409

A yhteensa

0,5414

84,8

1082

0,20

-0,0973

-409

AR

-0,4293

-1073

AO

0,5414

100,0

1082

0,20

0,3320

664

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensi

0,0973

15,2

0,0973

V0L

0,0973

100,0

0,0973

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensi




