RASEBORG

RAASEPORI

YLEISKAAVA 2030 -

Kaavan nimi:

Kaavan numero:

Karttanumero:

Asiakirja:

RAASEPORIN YLEISKAAVA 2030

7014

PIIRUSTUS 19-26

Kaavaselostus



Kaavan perustiedot

Kunta
Raasepori

Kaava-alueen laajuus
Koko Raaseporin maantieteellinen alue

Kaavoittaja

Kaavoitusyksikko
Johanna Backas
Pontus Hogstrom

Vireilletulo
Kuulutus 10.1.2025

Kasittely
Osallistumis- ja arviointiohjelma (OAS)
Kaavoituslautakunta 20.11.2024 § 178

Osallistumis- ja arviointiohjelma (paivitetty)
Kaavoituslautakunta 23.4.2025 § 61

Kaavaluonnos
Kaavoituslautakunta 29.4.2026 § 81
Kaupunginhallitus 11.5.2026 § 195

Kaavaehdotus
Kaavoituslautakunta xx.xx.xxxx § xx
Kaupunginhallitus xx.xx.xxxx § xx

Hyvaksyminen
Kaavoituslautakunta xx.xx.xxxx § xx
Kaupunginhallitus xx.xx.xxxx § xx
Kaupunginvaltuusto xx.xx.xxxx § xx

Lainvoimaisuus
XX XX XXXX



Raaseporin yleiskaava 2030/ Kaavaluonnoksen selostus

Sisalto

1

2

3 YLEISKAAVAN OIKEUSVAIKUTUKSET JA OHJAUSVAIKUTUS SUHTEESSA

JOHDANTO

TAUSTAT, LAHTOKOHDAT JA RAKENNE

MUIHIN SUUNNITELMIIN JA OHJAUSASIAKIRJOIHIN

4

10

11

NYKYTILANNE

TAVOITTEET

YLEISKAAVAN KAAVARATKAISUT JA PERUSTELUT

KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

KAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET

KAAVAN TOTEUTTAMISEN PERIAATTEET
KAAVAPROSESSI, VUOROVAIKUTUS JA AIKATAULU

TAUSTA- JA LAHDEAINEISTO

12

17

21

24

31

32

44

45

48

1(48)



Raaseporin yleiskaava 2030/ Kaavaluonnoksen selostus 29.4.2026

Yleiskaavan luonnos kasittaa
1. Kaavakartta 1:50 000 (luonnos) ja kaavamaaraykset

2. Luonnoksen selostus
3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
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1 Johdanto

Se asiakirja, jota parhaillaan pidat kadessasi (tai todennakdisemmin luet naytdltd), on
Raaseporin ensimmaisen strategisen yleiskaavan, niin sanotun Yleiskaava 2030:n,
luonnoksen selostus. Tama tekstiasiakirja muodostaa yhdessa kaavaluonnoskartan kanssa
ensimmaisen virstanpylvaan kaavoitusprosessissa, jonka tavoitteena on, ettd lopullinen
yleiskaava voi saada lainvoiman vuonna 2029.

Keskeinen osa kaikkea suunnittelua ja lakisdateistd kaavoitusprosessia on, ettd suunnittelu
etenee vaiheittain, avoimesti ja lapinakyvasti. Tama tarkoittaa, etta kaava on tassa vaiheessa
luonnos, eik3 sita tule pitda valmiina ja taydellisend kokonaisuutena, johon otetaan lopullisesti
kantaa, vaan se toimii laht6laukauksena jatkuvalle vuorovaikutukselle, tiedon kokoamiselle ja
yhteiselle jatkotydstolle. Taman vuoropuhelun kautta kaikki osallistuvat lopputuloksen
legitimiteetin vahvistamiseen seka siihen, ettd se mahdollisimman hyvin heijastaa yhteista
tahtotilaa Raaseporin kehittamisesta.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (895/1999) 17 §
Yleiskaavan selostuksessa esitetaan:

1) selvitys alueen oloista, ymparistbominaisuuksista ja niissa tapahtuneista muutoksista
sekd muut kaavan vaikutusten selvittdmisen ja arvioimisen kannalta keskeiset tiedot
kaavoitettavasta alueesta;

2) suunnittelun I1ahtékohdat, tavoitteet ja esilla olleet vaihtoehdot;

3) yhteenveto kaavan vaikutusten arvioimiseksi suoritetuista selvityksista;

4) kaavan vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistdon, luontoon,
maisemaan, liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen, ja teknisen huollon jarjestamiseen,
talouteen, terveyteen, sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin sekd muut kaavan merkittavat
vaikutukset;

5)  selvitys kaavan  suhteesta  valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin,
maakuntakaavaan, voimassa olevaan yleiskaavaan ja kunnan muuhun suunnitteluun;

6) suunnittelun vaiheet osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyineen seka yhteenveto
kaavoituksen eri vaiheissa esitetyista mielipiteista;

7) valitun kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja perusteet kaavaratkaisun valinnalle, selvitys
siitd, miten vaikutusselvitysten tulokset ja eri mielipiteet on otettu huomioon seka
selvitys niista toimenpiteista, joilla aiotaan ehkaistd kaavan toteuttamisesta
mahdollisesti aiheutuvia haitallisia ymparistdvaikutuksia; (19.5.2005/348)

8) kaavan toteutuksen ajoitus ja seuranta;

9) tarpeen mukaan kaavan toteutusta ohjaavia suunnitelmia.

Yleiskaava on Raaseporille tarked, mutta vahintdan yhta tarkea osa ty6td on itse prosessi:
keskustelut, vuorovaikutus ja meille kaikille merkityksellisista kysymyksista kaytavat debatit.
Parhaimmillaan ndma voivat johtaa yhteisesti muodostettuun nakemykseen siitd, miten
Raaseporia kehitetddn jatkossa. Nakemykseen, joka on Vviestittava, visuaalinen,
helppokayttdinen ja ajantasainen. Ja myos helppolukuinen!

3 (48)



Raaseporin yleiskaava 2030/ Kaavaluonnoksen selostus 29.4.2026

2 Taustat, lahtokohdat ja rakenne

Raaseporin kaupungilla ei kuntaliitoksesta (2009) huolimatta ole viela koko kaupungin aluetta
kattavaa yleiskaavaa, joka ohjaisi yhdyskuntarakenteen ja maankaytdn kokonaiskehitysta.

Talla hetkella alueella on 23 oikeusvaikutteista osayleiskaavaa ja rantaosayleiskaavaa, kun
taas laajoilta alueilta — noin 126 000 hehtaaria — puuttuu kaavoitus. Tama vaikeuttaa
maankayton kokonaisvaltaista ohjausta. Koko kaupungin kattava yleiskaava parantaa
edellytyksia yhteensovitetulle kehittamiselle, vahvistaa kaavoituksen ohjausvaikutusta ja
edistaa viranomaisyhteisty6ta. Samalla kaavoitusprosessit sujuvoituvat.

Yhteisen strategian laatiminen monikeskuksiselle ja maantieteellisesti laajalle kaksikieliselle
kunnalle edellyttda runsaasti aikaa ja vuorovaikutusta, mutta on ratkaisevan tarkeaa kestavan
kehityksen kannalta. Investointien ja resurssien pitkdjanteinen ohjaus on erityisen tarkeaa.
Yleiskaava ohjaa maapolitiikkaa ja konkretisoi kaupungin strategian kartalla.

Kouluverkon, palveluverkon, luonnonsuojelun, energiahuollon, elinkeinoeldaman, matkailun
sekda maankayton kehittaminen edellyttad pitkajanteisyytta. Asukkaille ja yrityksille on
keskeista, etta strategia on selkeda, uskottava ja oikeudellisesti perusteltu. Hyvaksytty
yleiskaava luo vakaan perustan, johon kaikki osapuolet voivat tukeutua.

Alueidenkayttolain (132/1999) 39 § mukaan:

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

5)mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestdéryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistdon;

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

7) ymparistohaittojen vahentaminen;

8) rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Yleiskaava kattaa koko kaupungin alueen ja toimii oikeusvaikutteisena ohjausvalineena
yleispiirteisesséd maankaytdon suunnittelussa. Se toteuttaa kehityskuvan tavoitteet
kaavamaarayksina, ohjaa taajamien kasvua, turvaa asumisen ja elinkeinoelaman edellytykset
seka ottaa huomioon luonto- ja kulttuuriarvot. Kaava perustuu vaikutusten arviointeihin, ja se
sovitetaan yhteen Uusimaa-kaava 2050, kaupungin strategian sekd muiden keskeisten
ohjelmien kanssa.

Suunnittelun 1ahtékohdat on maaritelty valtuuston hyvaksymassa kehityskuvatydssa, ja niita
tasmennetaan edelleen kaavaehdotuksen valmistelussa.

Alueidenkayttdlain (132/1999) 5 luku luo puitteet yleiskaavoitukselle ja maarittelee yleiskaavan
sisaltdvaatimukset. Raaseporissa parhaillaan laadittava strateginen yleiskaava on nimensa
mukaisesti strateginen ja oikeusvaikutteinen suunnitteluvaline, joka ohjaa maankayttda ja
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toimintojen sijoittumista. Se maarittelee periaatteet taajamien kehittamiselle, maaseudun ja
saariston asumiselle, liikennejarjestelmalle seka palveluiden ja elinkeinojen sijoittumiselle
ottaen huomioon luonto- ja kulttuuriarvot.

Strateginen yleiskaava perustuu useilta suunnittelutasoilta tuleviin tavoitteisiin, laadittuihin
selvityksiin sekd kaupungin omiin kehittdmislinjauksiin. Kaavan valmistelussa nama
lahtokohdat kootaan ja yhteensovitetaan kokonaisuudeksi, joka ohjaa maankayton kehitysta
pitkalla aikavalilla. Yleiskaava ei synny yksittdisen suunnitteluratkaisun tuloksena, vaan
vaiheittaisessa prosessissa, jossa valtakunnalliset tavoitteet, alueelliset linjaukset, paikalliset
tarpeet ja kaupungin strategiset tavoitteet sovitetaan yhteen.
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Yleiskaava perustuu kaavahierarkiaan, joka lahtee valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
seka muista lakisaateisista suunnittelun I&htékohdista. Naihin kuuluvat muun muassa Natura
2000 -alueet, valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét (RKY) sekda muut
valtakunnalliset suojelu- ja kehittamisperiaatteet, jotka koskevat luonto- ja kulttuuriymparistoja.
Lisaksi yleiskaavassa otetaan huomioon maakuntakaavan ratkaisut ja kehittamisperiaatteet,
jotka muodostavat alueellisen kehyksen kaupungin maankaytdlle.

Yleiskaavatyon aikana tarkastellaan edelleen Raaseporin nykyistd maankayttoa,
yhdyskuntarakennetta, vaestdnkehitysta, palveluverkkoa ja elinkeinorakennetta. Raaseporin
maankaytdn kehityskuva 2050 toimii tdman kaavaluonnoksen perustana yhdessa kaupungin
strategisten tavoitteiden kanssa. Yleiskaava kokoaa yhteen kaupungin eri strategiset ohjelmat,
kuten elinvoimaan, vihredan siirtymaan, uusiutuvaan energiaan seka ilmastonmuutoksen
hillintdan ja siihen sopeutumiseen liittyvat tavoitteet. Mikali naista tavoitteista saavutetaan
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yhteisymmarrys, voidaan laatia yleiskaava, joka ohjaa Raaseporin maankayttda, kehitysta ja
investointien suuntaamista pitkalla aikavalilla.

2.1 Kehityskuva

Kaupungin omana yleiskaavatyon lahtdékohtana toimii Raaseporin maankéytén kehityskuva
2050, jonka kaupunginvaltuusto hyvaksyi 26.2.2024.

Kehityskuva on karttapohjainen tulevaisuusvisio, joka yhdistda kaupungin strategiset tavoitteet
tunnistettuihin yhteiskunnallisiin ja globaaleihin megatrendeihin. Kehityskuvalla ei sellaisenaan
ole oikeusvaikutuksia, eika se ole oikeudellisesti sitova kaavoituksessa tai lupaharkinnassa
(toisin kuin hyvaksytty yleiskaava), mutta se muodostaa vahvasti perustellun lahtéaineiston
yleiskaavatyolle.

Kehityskuvan laatiminen kdynnistyi vuoden 2021 alussa. Aluksi analysoitiin laaja aineisto, joka
koostui kaupungin strategioista ja suunnitelmista, palveluverkosta, erilaisista alueellisista
selvityksista seka Sitran tulevaisuus- ja megatrendiaineistoista. Lisaksi hyddynnettiin
tilastotietoa vaestosta, tydpaikoista ja yhdyskuntarakenteesta. Tydn keskeisia teemoja olivat
asuminen, elinkeinoelama, liikkenne ja ymparisto.

Lahtbaineistoa kehitettiin edelleen tiiviissa vuorovaikutuksessa asukkaiden ja eri sidosryhmien
kanssa. Prosessi sisalsi karttakyselyitd seka tydpajoja kylissa ja taajamissa vuosina 2022—
2023. Lisaksi jarjestettiin omia tyopajoja nuorisovaltuustolle ja maahanmuuttajaneuvostolle
sekad asiantuntijatapaamisia keskeisista teemoista: asuminen ja palvelut, elinkeinoeldma3,
likenne ja infrastruktuuri sekd ymparistd ja ilmasto.

Utvecklingsbilden for o ) e - - *
markanvindningen i Raseborg 2050 / g pe/ ol g g 02%:
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stamfibincclse
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Osalliset arvioivat kaupungin keskeisia muutoksia ja mahdollisuuksia. Vaeston ikdantyminen
ja nuorten poismuutto tunnistettiin suurimmiksi haasteiksi, kun taas luonto ja kulttuuri nostettiin
esiin kaupungin tarkeimpind voimavaroina. Muutosajureista merkittavimmiksi arvioitiin
ilmastonmuutos seka turvallisuuspoliittinen tilanne.

Ty6pajojen, lahtbaineiston ja analyysien pohjalta laadittin nelja vaihtoehtoista
kehitysskenaariota, joihin kaupunginvaltuusto otti kantaa joulukuussa 2022 ja joita se edelleen
tdsmensi.
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Kehityskuva seka tasmennetyt maankayton tavoitteet hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa
26.2.2024, ja tdman pohjalta kaynnistettiin vuoden 2025 alussa koko Raaseporin kattavan
oikeusvaikutteisen strategisen yleiskaavan laatiminen.

2.2 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ohjaavat alueidenkaytdn suunnittelua koko
maassa ja muodostavat perustan yksityiskohtaisemmalle suunnittelulle.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat:

» toimivat yhdyskunnat ja kestavat liikkumismuodot

* tehokas liikennejarjestelma

» terveellinen ja turvallinen elinymparisto

* elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
* uusiutuva energiahuolto

Tavoitteiden tarkoituksena on muun muassa edistaa:

* siirtymaa vahahiiliseen yhteiskuntaan,

* luonnon monimuotoisuuden ja kulttuuriympariston kestavaa kayttoa,
* elinkeinojen uudistumiskykya,

* kaupungistumisen tarjoamien mahdollisuuksien hyddyntamista.

Tavoitteet edistavat Alueidenkayttolain yleisia tavoitteita, kuten kestavaa kehitysta ja hyvan

elinymparistdn turvaamista. Tavoitteiden toteutumista ohjataan paikallisella tasolla erityisesti
maakuntakaavoituksen kautta.

2.3 Maakuntakaavat

Voimassa oleva maakuntakaava (Uusimaa 2050-kaava)

Raasepori kuuluu Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaavaan, joka on osa Uusimaa-kaava
2050-kokonaisuutta. Uusimaa-kaava 2050 sai lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden
paatokselld 13.3.2023. Yleiskaava sovitetaan yhteen Uusimaa-kaavan yleisten maaraysten
seka alueellisten kehittdmiskaytavien ja -vydhykkeiden kanssa.
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Yleiskaava pohjautuu maakuntakaavaan ja kehityskuvaan
VISIO vaihemaakuntakaava

Uudenmaan liitto valmistelee parhaillaan niin sanottua vaihemaakuntakaavaa, joka koskee
vihreda siirtymaa ja huoltovarmuutta. Kaava on luonnosvaiheessa, ja yleiskaavaluonnoksessa
on otettu huomioon ne aiheet, jotka sisaltyvat nahtavilla olevassa vaihemaakuntakaavan
luonnoksessa. Vaihemaakuntakaava on tarkoitus saattaa hyvaksyttavaksi vuonna 2027.

2.4 Osayleiskaavat

Raaseporissa on 34 osayleiskaavaa, jotka ohjaavat maankayttéa eri tavoin. Raaseporin
osayleiskaavat ovat peraisin eri aikakausilta, eri kunnista ja ne on laadittu erilaisiin tarpeisiin.
Osa naista on oikeusvaikutteisia ja sitoo viranomaisia juridisesti noudattamaan niita, kun taas
osa on vailla oikeusvaikutuksia ja toimii enemman maankayton ohjeena.

Lisaksi oikeusvaikutteiset osayleiskaavat eroavat toisistaan siten, ettd osan perusteella
voidaan myoéntaa rakennuslupia ranta-alueilla, eli ne ohjaavat kaytanndssa vapaa-ajan
asutuksen rakentamista rannoilla ja saaristossa. Maankayton ohjauksen yhtenaistamiseksi ja
maanomistajien tasapuolisen kohtelun varmistamiseksi nama kaikki kaavat on otettava
huomioon ja sovitettava yhteen.

Suomen kaavahierarkian haasteena on, ettd koko kaupungin kattava strateginen yleiskaava
sijoittuu oikeudellisesti samalle tasolle kuin yksityiskohtaisemmat, asemakaavatasoiset
osayleiskaavat. Tdma johtaa siihen, ettd perinteinen karttapohjainen strateginen yleiskaava,
mikali sen on tarkoitus ohjata koko kunnan tai kaupungin maankayttda, joutuisi samalla
kumoamaan voimassa olevia osayleiskaavoja voidakseen korvata ne.

Yksi strategisen yleiskaavatydn keskeinen osa on arvioida voimassa olevien kaavojen
ajantasaisuus ja sisaltd seka se, ovatko ne ristiriidassa tulevan maankaytén kanssa.
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Osayleiskaavat

Tarkasteltuaan kaikki Raaseporin osayleiskaavat voidaan todeta, ettd suurin osa
oikeusvaikutteisista osayleiskaavoista palvelee edelleen hyvin maankayttoa eikd ole
ristiriidassa strategisen yleiskaavan tavoitteiden kanssa. Nama kaavat pidetaan siis edelleen
voimassa.

Kolme oikeusvaikutteista osayleiskaavaa kumottaisiin yleiskaavan yhteydessa: Karjaan
keskustan osayleiskaava 1038 vuodelta 1999, Kisakeskuksen osayleiskaava vuodelta 2003
seka pieni Norrbacka—Blekakarrin osayleiskaava vuodelta 2009.

Karjaan keskustan osayleiskaava on yksityiskohtainen yleiskaava, joka on toteutettu
asemakaavoituksen kautta, eika sita voida enaa pitaa tarkoituksenmukaisena Karjaan tulevan
kehityksen ohjaamisessa.

Kisakeskuksen osayleiskaava ei ole enaa voimassa rakennuslupien myéntamisen perusteena.
Kisakeskus on hiljattain vaihtanut omistajaa, eikd vanha kaava ole enda ajantasainen.
Norrbacka—Blekakarrin osayleiskaava on pieni rivitalokaava, jota ei ole koskaan toteutettu,
eikd se enaa ole voimassa siten, ettd rakennuslupia voitaisiin myéntda suoraan sen
perusteella. Kyseisten alueiden maanomistajille (Kisakallio ja Norrbacka—Blekakarr) on
tiedotettava tasta.

Kaikki oikeusvaikutuksettomat osayleiskaavat kumotaan, lukuun ottamatta Gropfjard—
Dragsfjard 1014 vuodelta 2006, joka voi edelleen palvella maankayttéa Dragsvikin alueilla.
Oikeusvaikutteiset osayleiskaavat:

Skogby—Leksvall 1109 (2000), pidetdan voimassa, lukuun ottamatta vetykaasuputkikaytavaa
Leksvall 1010 (2000), pidetdan voimassa
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Gammelboda—Nyboda—-Skraddbdle 1013 (2005), pidetaan voimassa

Horsback—Lapp 7712 (2020), pidetdan voimassa

Brédtorp 1025 (1997), pidetaan voimassa, lukuun ottamatta vetyputkikaytavaa
Aminnefors 1033 (2001), pidetaan voimassa

Karjaan keskusta 1038 (1999), kumotaan

Skogsmark 7666 (2011), pidetdan voimassa, lukuun ottamatta vetykaasuputkikaytavaa
Kamparnas 1005 (1991), pidetdan voimassa

Mjolbolsta 7680 (2012), pidetdan voimassa

Oikeusvaikutteiset osayleiskaavat, jotka toimivat rakennusluvan myontamisen
perusteena:

Bromarvin kirkonkyla 7642 (2012), pidetaan voimassa

Etelainen saaristo 1012 (2004), pidetaan voimassa

Itdinen saaristo 1016 (2008), pidetdan voimassa

Pohjanlahti 1028 (1993), pidetdéan voimassa, lukuun ottamatta Aminnen aluetta, joka koskee
asumisen ja matkailun kehittamista

Skogshdle—Lastholm 1023 (2000), pidetdan voimassa

Kisakeskus 1024 (2003), kumotaan

Mustionjokilaakso (Pohja) 1027 (2005), pidetaan voimassa, mutta rajataan Skogsmark Sédra
-alueella asumisen ja matkailun kehittdmisen mahdollistamiseksi Aminnen ympéristdssa
Mustionjokilaakso (Karjaa) 1032 (2006), pidetdan voimassa, Ilukuun ottamatta
vetyputkikaytavaa

Svarta bruk 1031 (2002), pidetaan voimassa

Jussard 7725 (2020), pidetdan voimassa

Sommard 1011 (2002), pidetdan voimassa

Sundom 1080 (2000), pidetaan voimassa

Norrbacka ja Blekakarr 1026 (2009), kumotaan

Oikeusvaikutuksettomat osayleiskaavat:

Kuggholm 1006 (1994), kumotaan

Langstrand 1001 (1976), kumotaan

Tammisaaren seudun yleiskaava 1002 (1980), kumotaan
Gropfjard—Dragsfjard 1014 (2006), pidetdan voimassa
Gammelboda—Nyboda 1007 (1999), kumotaan
Karjaan keskusta 1036 (1987), kumotaan
Haja-asutusalue 1035 (1986), kumotaan

Svartan asema-alue 1037 (1986), kumotaan
Olofsborg 1004 (1991), kumotaan

Kalltrasket 1021 (1978), kumotaan

Karjaan kauppala 1015 (1972), kumotaan

2.5 Asemakaavat ja ranta-asemakaavat

Asemakaavat

Tammisaaren, Karjaan, Pohjan, Fiskarsin ja Svartan keskusta-alueet ovat asemakaavoitettuja.
Asemakaavojen muuttamisen yhteydessad strateginen yleiskaava ohjaa muutosten
suunnittelua.

Ranta-asemakaavat

Kaupungin asemakaavoitettujen alueiden lisdksi osalle ranta-alueista on vuosien varrella
laadittu ranta-asemakaavoja, jotka ohjaavat yksityiskohtaisesti alueiden vapaa-ajan asumista.
Nailla alueilla yleiskaava ei ole ohjausvaikutteinen.
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2.6 Rakennusjarjestys

Ensisijaisesti alueen suunnittelua ja rakentamista ohjaavat yleiskaavan (tai asemakaavan)
maaraykset, kun taas rakennusjarjestys taydentdd rakentamisen yksityiskohtaisempaa
toteutusta.

Rakennusjarjestysta kaytetdan ohjaavana asiakirjana erityisesti alueilla, joilla ei ole voimassa
olevaa yleiskaavaa tai asemakaavaa. Asemakaava-alueilla rakennusjarjestys voi taydentaa
asemakaavaa silta osin kuin rakentamisen ohjaus sita edellyttaa.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 26.5.2025 kaupungin uuden rakennusjarjestyksen ja paatti, etta
paatds pannaan taytantéén ennen kuin se on saanut lainvoiman, jolloin uusi rakennusjarjestys
tuli voimaan 2.6.2025.

2.7 Vireilla olevat lakimuutokset

Maankayttdlainsaadantoon tulevat muutokset, jotka koskevat suunnittelua, rakentamista ja
maankayttda, korostavat strategisen yleiskaavoituksen tarvetta Raaseporissa.

Lakimuutosten myoéta suunnittelujarjestelman strateginen painopiste siirtyy maakuntakaavasta
kohti yleiskaavatasoa. Kun rakennusjarjestyksen mahdollisuudet ohjata rakentamista
kaavoittamattomilla alueilla samalla heikkenevat, kasvaa tarve ajantasaiselle ja
oikeusvaikutteiselle, kaupungin itse laatimalle yleiskaavalle.

Maankaytto- ja rakennuslain
U U d |Stam i ne n Katujen kunnossapitolaki

Maankaytto- ja rakennuslaki (alueidenkayttslaki 1.1.2025 lahtien)

Y 4 4

( Yhdyskunta-
Alueidenkayttolaki kehittdmislaki

Yhdyskunta-
rakentamislaki

Rakentamislaki

Alueidenkaytdn Kaavojen
suunnittelu toteuttaminen ja

\oimaan 1.1.2025 . maapolitiikka
Valmisteltavana

Rakentaminen

Yleiset alueet ja
hulevedet

Valmisteltavana

Valmisteltavana

Tyoéryhma (alueidenkayttd) Tyéryhma (kaavojen toteutus)
@ i 11/2023 - 09/2024 12/2023 - 08/2025
Pj Anna-Leena Seppala Pj Samuli Alppi k=

Maankéytto- ja rakennuslaki pilkotaan neljdén uuteen lakiin

Kun uusi lainsaadanto tullee mahdollistamaan tietyin edellytyksin myos "vihrean siirtyman
energia-hankkeiden” toteuttamisen kaavoittamattomalle maalle ja muuttamaan kuntien (ja
kaupunkien) edellytyksia lunastaa maata, on aarimmaisen tarkeaa, ettd kaupungilla on
oikeusvaikutteinen yleiskaava koko maantieteelliselle alueelleen, jotta kaupunki voi
itsendisesti harjoittaa ennakoivaa maapolitikkaa kaupungin elinvoiman, yhdyskuntarakenteen
ja investointien ohjaamiseksi.
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Kevaalla 2026 eduskunta kasittelee ehdotusta uudeksi Alueidenkayttolaiksi. Lakimuutosten
seurauksena yleiskaavaa tullaan todenndkdisesti tasmentdmaan, taydentdmaan ja
muuttamaan kaavaprosessin aikana.

2.8 Yhteistyo naapurikuntien kanssa

Resurssien saastamiseksi ja jotta ei Kilpailtaisi asukkaista, tydvoimasta ja yritysten
sijoittumisesta naapurikuntien kanssa, on alueellinen yhteistyd naapurikuntien kanssa
erityisen tarkeda. Yhteistyd kattaa kaiken alueellisista yrityspuistoista yhteisiin
matkailuhankkeisiin, ja yleiskaavaprosessin aikana kaikki naapurikunnat otetaan mukaan.

Erityisesti raja-alueiden suunnittelu ja kehittdminen kestavalla tavalla edellyttdd hyvaa
koordinointia naapurikuntien Hangon, Salon, Lohjan, Inkoon ja Kemidénsaaren kanssa.

3 Yleiskaavan oikeusvaikutukset ja ohjausvaikutus suhteessa muihin
suunnitelmiin ja ohjausasiakirjoihin

Yleiskaavan laatimisprosessi seka sen sisalto ja oikeusvaikutukset perustuvat maankaytto- ja
rakennuslakiin (132/1999). Kyseinen laki on tatad kirjoitettaessa menossa eduskunnan
hyvaksyttavaksi, ja on todennakaista, etta uusi laki on voimassa, kun yleiskaavan on tarkoitus
saada lainvoima vuonna 2029. Tavoitteena on, etta yleiskaava on tuolloin yhdenmukainen
uudistetun lain kanssa ja ettd tarvittavat tarkistukset tehdaan yleiskaavaan ennen kuin
kaavaehdotus asetetaan nahtaville.

Oikeusvaikutteinen yleiskaava ohjaa kaupungin jatkokaavoitusta ja muiden viranomaisten
toimintaa osoittamalla, miten maa- ja vesialueita tulee kayttaa yleispiirteisella tasolla. Se on
viranomaisia oikeudellisesti sitova, mika tarkoittaa, ettd asemakaavojen ja muiden paatdsten
on noudatettava yleiskaavan linjauksia, ja sen maarayksia on noudatettava
asemakaavoituksessa ja rakentamislupien kasittelyssa. Mikali asemakaava tai rakentamislupa
on ristiriidassa yleiskaavan kanssa, paatoksesta voidaan valittaa.
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Tietoisku: Kaavahierarkia

Suomen maankayton kaavahierarkia koostuu neljasta (4) tasosta. Ylimpana ovat
valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet, jotka maarittelevat valtion yleiset linjaukset ja
jotka tulee ottaa huomioon kaikessa suunnittelussa. Seuraavalla tasolla on
maakuntakaava, joka laaditaan alueellisesti ja jossa sovitetaan yhteen laajempia
aluerakenteita, kuten liikenneverkkoja seka keskeisia kehittamis- ja suojelualueita. Téaman
jalkeen seuraa yleiskaava, jossa kunta maarittelee maankayton ja aluerakenteen pitkan
aikavalin periaatteet tarkemmalla tasolla. Hierarkian alimmalla tasolla on asemakaava,
joka oikeudellisesti maarittda, mita ja kuinka paljon alueelle saa rakentaa sekd miten
maata saa kayttdd. Mikali kaavat ovat keskenaan ristiridassa, noudatetaan
yksityiskohtaisempaa kaavaa.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtio vahvistaa tavoitteet, jotka ohjaavat muun muassa ilmastoon, infrastruktuuriin,
luontoarvoihin ja huoltovarmuuteen liittyvia kokonaisuuksia. Tavoitteet ovat viranomaisia
sitovia ja ne tulee ottaa huomioon kaikessa suunnittelussa.

Maakuntakaava

Maakuntaliitto laatii maakuntakaavan (esimerkiksi Uudellamaalla). Se on yleispiirteinen
suunnitelma koko maakunnan alueelle ja osoittaa muun muassa paaliikenneverkot,
alueellisen rakenteen (kasvuvyohykkeet, taajamat) seka valtakunnallisesti ja alueellisesti
merkittavat luonto- ja suojelualueet. Maakuntakaava ohjaa kuntien kaavoitusta ja toimii
linkkina valtakunnallisten tavoitteiden ja kuntatason suunnittelun valilla.

Yleiskaava

Kunta (kaupunki) laatii yleiskaavan, joka ohjaa maankayttda yleispiirteisesti ja pitkalla
aikavalilla sekd ohjaa asemakaavoitusta. Yleiskaava voi koskea koko kuntaa tai sen osaa
ja olla luonteeltaan strateginen tai yksityiskohtaisempi riippuen suunnittelun kohteesta.
Siind osoitetaan muun muassa asumisen, tyopaikkojen ja viheralueiden sijoittuminen.
Yleiskaava voi olla oikeusvaikutteinen ja siten viranomaisia sitova tai oikeusvaikutukseton
ja luonteeltaan ohjeellinen. Joidenkin yleiskaavojen perusteella voidaan mydntaa
rakentamislupia suoraan esimerkiksi ranta-alueilla ja kylissa, mika edellyttaa riittdvan
tarkkoja selvityksia paikallisista olosuhteista.

Asemakaava ja ranta-asemakaava

Asemakaava on yksityiskohtaisin kaavataso, joka maarittaa oikeudellisesti, mita ja kuinka
paljon alueelle saa rakentaa. Siina osoitetaan muun muassa rakennusoikeus, rakennusten
sijoittuminen seka kayttdtarkoitus (esimerkiksi asuminen, kaupalliset toiminnot tai
teollisuus). Asemakaava ohjaa suoraan rakentamislupien myodntamista.

Alueilla, jotka katsotaan tarpeellisiksi suojella tai varata erityiseen yleiseen tarkoitukseen,
yleiskaava aiheuttaa tiettyja rakentamisrajoituksia ja toimenpiderajoituksia. Tama koskee
erityisesti alueita, joilla ei ole asemakaavaa. Lahtdkohtana on kuitenkin, ettei yksittaisen
maanomistajan kiinteiston arvo heikkene suhteessa nykytilanteeseen.

Yleiskaava osoittaa, millaisia toimintoja eri alueille ensisijaisesti sijoitetaan, kuten asumista,
kaupallisia toimintoja tai teollisuutta. Kiinteiston sijoittuminen tiettyyn kayttétarkoitukseen
varatulle alueelle voi rajoittaa rakentamis- tai kayttomahdollisuuksia muihin tarkoituksiin.

Yleiskaava antaa kunnalle oikeudellisen perustan maan lunastamiseen yleiseen tarpeeseen
Alueidenkayttdlakin mukaisesti, mutta Kkiinteisténomistajalla on oikeus korvaukseen ja
oikeusturvaan prosessin aikana.
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Alueilla, joilla on jo voimassa osayleiskaava, strategisen yleiskaavan merkinnéilla ei ole
valittémia oikeusvaikutuksia, mutta ne ovat ohjeellisia ja tukevat maankayttéa seka kaupungin
prioriteetteja ja tavoitteita.

Planldggningsdversikt
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Raaseporin kaavoitetut alueet, valkoiset alueet ovat kaavoittamattomia

3.1 Yleiskaavan suhde muihin ohjausasiakirjoihin

Kaupungin eri strategiset ohjausasiakirjat — muun muassa maankayton kehityskuva 2050,
kaupungin uusi yleinen strategia, hyvinvointisuunnitelma, ilmastosuunnitelma, maapoliittinen
ohjelma, metsataloussuunnitelma, asuntopoliittinen ohjelma seka palveluverkkoselvitys — ovat
kaikki vuorovaikutuksessa yleiskaavan kanssa.

Nyt kasiteltdvana olevaa yleiskaavaluonnosta tulee tarkastella ja jatkokehittaa siten, etta se
mahdollisimman hyvin tukee naitd muita strategisia ohjausasiakirjoja.

Kaupungin yleinen strategia, brandi ja identiteetti

Strateginen yleiskaava ei ole ainoastaan maankaytdn ohjausvaline, vaan keskeinen osa
Raaseporin kokonaisstrategiaa, viestintaa ja identiteetin rakentamista. Yleiskaava konkretisoi
kaupungin pitkan aikavalin tavoitteet ja tekee nakyvaksi, millaista tulevaisuutta Raaseporissa
tavoitellaan. Se toimii yhdistavana alustana poliittisen paatdksenteon,
viranhaltijaorganisaation, asukkaiden ja elinkeinoelaman valilla sekd tekee kaupungin
kehityssuunnan ja mahdollisuudet nakyviksi myds ulospain. Selkea ja strategisesti yhtenainen
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yleiskaava vahvistaa kuvaa Raaseporista elinvoimaisena, kestdvana ja tulevaisuuteen
suuntautuvana alueena.

Strategiset Elamanlaatu Kehitys Ekologinen Kaava-
teemat kestavyys madaréykset
Elin- ja Puutarhakaupun | Yritystontit ja - Mahdollistaa C, CA, AT, TP,
vetovoima ginosien, klusterit, kauppa- kestdvdn maa- | M, KMK, EJK,
taajamakeskust | alueet, Blastr ja Tkem
enja metsétalouden
kulttuurikylien
séilyttdminen
Kestava Palveluiden, Eri Taydennys- C, CA, AT,
vhdyskuntarak | palvelutoimintoj | asumismuotojen rakentaminen Tkem,
enne en ja sivistyksen | tukeminen ja Ja olemassa Kehittédmis-
edellytysten mahdollistaminen | olevan vybhyke
vahvistaminen oikeissa infrastruktuurin
Sifainneissa hyédyntéminen
limasto ja Luonto- ja Aurinkovoiman, Eri arvokkaiden | M, MY, VL,
ymparisto virkistysalueiden | energiavarastojen | ekologisten nat, luo, geo,
séilyttdminen Ja muun alueiden ja sl, Natura
energiamurroksen | suojelualueiden
selkedmmaét tunnistaminen
s&édnndét ja
aluevaraukset
Kulttuuri ja Arvokkaiden Matkailun Mahdollistaa R, A/R, kyma,
identiteetti kulttuuriympdrist | edellytysten olemassa MY, AT/s, R/s,
ojen vaaliminen | kehittdminen olevien RKY, VARK
paikalliseen arvokkaiden
omaleimaisuuteen | rakennusten
perustuen parempi ja
Jjoustavampi
kayttd

Kaupungin ja yleiskaavan strategiset teemat

Yleiskaavan tulee olla ymmarrettava, helposti omaksuttava ja relevantti eri kohderyhmille —
paattdjille, asiantuntijoille, asukkaille seka ulkoisille sidosryhmille. Sen tulee seka informoida
ettd inspiroida, selkealla tulevaisuuteen suuntautuvalla otteella. Visuaalisesti huolellisesti
toteutettu ja graafisesti laadukas esitystapa lisda ymmarrettavyyttd ja vahvistaa kuvaa
modernista, innovatiivisesta ja dynaamisesta Raaseporista. Parhaimmillaan yleiskaava ei ole
pelkastaan ohjausvaline, vaan myos yhteisen kehittdmisen moottori ja valine luottamuksen
rakentamiseen kaupungin tulevaisuutta kohtaan.

Kuntatalous

Raaseporin kuntataloutta (kuten muidenkin kuntien) on viime vuosina leimannut rakenteelliset
muutokset ja sopeuttaminen. Kuntien rahoituspohja on muuttunut perusteellisesti sosiaali- ja
terveydenhuoltouudistuksen mydta, mika on uudelleenjarjestanyt seka tulorakenteen etta
menovastuut. Kestdva kuntatalous edellyttdd pitkdjanteistd suunnittelua, harkittua
investointien  priorisointia sekd& vaestdnkehityksen ja palveluverkon tasapainoista
yhteensovittamista.

Kaupungin tarkeimmat tulonldhteet ovat kunnallisvero, yhteisGvero, kiinteistdvero seka
valtionosuudet. Tulopohjaan vaikuttavat suoraan vaestdnkehitys, tydllisyysaste ja
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elinkeinorakenne. Vaeston vaheneminen ja ikaantyminen heikentavat pitkalla aikavalilla
verotuloja ja lisdavat painetta talouden ja tuottavuuden uudistamiseen.

Menopuolella suurimmat kuluerdt muodostuvat sivistystoimesta, varhaiskasvatuksesta,
kaupunkiymparistéon yllapidosta seka infrastruktuuriin ja rakennuskantaan kohdistuvista
investoinneista. Raaseporin laaja yhdyskuntarakenne ja palveluverkko nostavat
kayttdtalouden kustannuksia suhteessa vaestdpohjaan. Rakennuskannan ikdantyminen lisaa
korjaus- ja yllapitotarvetta. Investointien priorisointi sekd palveluverkon sopeuttaminen
vaestonkehitykseen ovat keskeisia talouden ohjauksen ja paatdksenteon kannalta.

Tulevaisuuden nakymat ovat vahvasti sidoksissa kaupungin elinvoiman kehitykseen.
TyOpaikkojen maaran kasvu ja aktiivinen yritystoiminta, erityisesti vihrean siirtyman,
energiahankkeiden ja logistiikan aloilla, ovat keskeisia tukemisen kohteita.

Yleiskaava perustuu yhdyskuntarakenteen tiivistdmiseen ja maankaytdn strategiseen
ohjaukseen, jotta kaupungin palvelujen jarjestaminen olisi paitsi kustannustehokkaampaa
myds ekologisesti ja kulttuurisesti kestavaa.

Maapolitiikka, maanomistus ja palveluverkko

Yleiskaavan keskeisten tavoitteiden toteuttaminen tapahtuu kaupungin valmisteilla olevaan
maapoliittisen ohjelman kautta. Maapoliittisessa ohjelmassa yleiskaavan tavoitteet kytketaan
suoraan  maapolitikan  linjauksiin, ja se ohjaa kaupungin  maanhankintaa
kehittdmisvyohykkeille sekd olemassa olevaan infrastruktuuriin tukeutuviin logistisesti
edullisiin alueisiin. Raasepori omistaa suhteellisen vahan maata, minka vuoksi maanomistajien
kanssa yhteensovitettu yleiskaava on erityisen tarkea strategisen, lapindkyvan ja
pitkdjanteisen maapolitiikan kannalta.

Stadens dgor
1:160 000

- Fastigheter is tadens dgo

RASEBORG
RAASEPORI

Raaseporin kaupungin omistamat alueet
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Palveluverkon kehittaminen liittyy tiiviisti yleiskaavan tavoitteeseen turvata toimiva ja
saavutettava peruspalvelu muuttuvasta vaestorakenteesta huolimatta. Rakentamisen
ohjaaminen kehittamisvyohykkeille ja taajamiin tehostaa alueiden kayttda ja parantaa
toiminnallista tehokkuutta, samalla kun yhtendinen yhdyskuntarakenne parantaa
saavutettavuutta, tukee ilmastotavoitteita ja ehkaisee yhteiskunnan eriytymista.

Maapolitiikan, palveluverkon ja yleiskaavan maankayttératkaisujen valilla on selkea
vuorovaikutus. Maankayton ohjaus vaikuttaa vaeston ja tyopaikkojen sijoittumiseen, mika
puolestaan vaikuttaa palvelutarpeeseen ja investointien mitoitukseen. Vastaavasti palveluiden
sijainti ja saavutettavuus vaikuttavat kotitalouksien ja yritysten sijoittumispaatoksiin.

Yleiskaava toimii kaupungille peruskarttana, jonka avulla vahvistetaan elinvoimaa ja
edistetdan kestavaa kehitysta.

4 Nykytilanne

4.1 Kaava-alue

Raaseporin pinta-ala on noin 2 354 km?, josta noin puolet on maa-aluetta ja puolet vesialuetta.
Metsaalueet kattavat noin 900 km?. Rakennetut alueet ovat noin 40 km? ja keskittyvat paaosin
Tammisaaren, Karjaan ja Pohjan taajamiin. Kunnallistekninen infrastruktuuri on paaosin
rakentunut Tenhola—Tammisaari—Karjaa—Pohja-akselin varrelle seka vahdisemmassa maarin
Mustioon ja Skaldéhon.

4.2 Yhdyskuntarakenne

Raasepori on monikeskuksinen kaupunki, jossa Tammisaari, Karjaa ja Pohja heijastavat
edelleen historiallisia roolejaan entisind kuntakeskuksina, joita ymparoivat laajat maaseutu- ja
saaristoalueet seka pienemmat kylat.

Kaupungin yhdyskuntarakenne perustuu kahteen vahvaan kaupunkikeskukseen, Karjaaseen
ja Tammisaareen, joissa on noin 11 000 ja 8 500 asukasta. Keskuksia yhdistavat valtatie 25
seka rantarata (rautatie), jotka muodostavat kaupungin keskeisen kehittamisakselin ja toimivat
seka liikenneyhteyksien etta elinkeinoelaman selkdrankana. Karjaan ja Tammisaaren valinen
vyOhyke on viime vuosina vahvistunut kaupan, logistikan ja pienteollisuuden
sijoittumisalueena, ja kehitys viittaa siihen, etta kaupungit ovat vahitellen kasvamassa yhteen.
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Invanartéthet:
(vdrmekarta, 1000m radie)
1:160 000

1-25

e

100-200

- 200-325

Asukastiheys

Karjaan vaikutusalueella Billnds kehittyy alueeksi, jossa kulttuurihistoriallinen ymparisto
yhdistyy uuteen asumiseen. Vastaavasti Aminneforsin, Pohjan ja Fiskarsin alueet profiloituvat
yhtenaisena matkailu- ja kulttuurivydhykkeend, jonka vetovoima perustuu ruukkimiljoisiin,
luontoon ja tapahtumiin. TAman kokonaisuuden kehittdmisessa on luontevaa huomioida myds
yhteydet Tenholaan, jotta Pohjanlahden ymparille muodostuvaa alueellista matkailuverkostoa
voidaan edelleen vahvistaa.

Mustio ja Skogby sijaitsevat logistisesti edullisissa sijainneissa paavaylien ja rautatien
l&heisyydessa, mika luo hyvat edellytykset yritys- ja teollisuusalueiden kehittamiselle.

Bromarv ja Snappertuna ovat puolestaan sailyttaneet roolinsa kulttuuripainotteisina kylina,
joissa kehitys perustuu vahvasti paikalliseen identiteettiin. Saaristo- ja jarvialueet tadydentavat
kokonaisuutta vapaa-ajan asumisen ja matkailun alueina, ja niillda on merkittava rooli
kaupungin vetovoiman, elinkeinojen ja kausivaeston kannalta.

4.3 Vaestokehitys, asuminen ja tyopaikat

Tilastokeskuksen vaestdtilastojen mukaan Raaseporin vaest6 on pitkalla aikavalilla osoittanut
lievaa laskua, samalla kun vaeston ikdrakenne on selvasti muuttunut. Erityisesti tydikaisen
vaeston osuus on vahentynyt, kun taas yli 65-vuotiaiden osuus on kasvanut.

Luonnollinen vaestdnmuutos on ollut negatiivinen, ja vaestdnkehitys on viime vuosina
perustunut paaosin muuttovoittoon. Muuttoliike on ollut osin kaksisuuntaista: samalla kun
nuoret muuttavat suurempiin kaupunkeihin opiskelun ja tyén vuoksi, Raasepori houkuttelee
takaisinmuuttajia, etatyontekijoitd sekd vapaa-ajan asukkaita, jotka siirtyvat vakituiseen
asumiseen.
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Kokonaiskuva vaestonkehityksestd heijastaa monille seutukaupungeille tyypillista
rakennemuutosta, jossa vaheneva ja ikdantyva vaestd haastaa seka palveluverkon etta
yhdyskuntarakenteen.

Asukasluku Tyo6paikkoja Asuntokuntia Vapaa-ajan
asuntoja
2014 28 674 10 389 13 646 6 524
2023 27 209 9703 13 802 6 818
2030 26 581
2045 26 649

Tilastokeskuksen tyollisyystilastojen perusteella Raaseporin tyopaikkarakenteessa on
tapahtunut vahittaistd muutosta. Perinteisen teollisuuden merkitys on edelleen huomattava,
mutta sen suhteellinen osuus on pienentynyt samalla kun palvelusektorin osuus on kasvanut,
erityisesti sosiaali- ja terveyspalveluissa seka matkailuun liittyvissa toiminnoissa. Julkinen
sektori on merkittdva tydllistdja, mutta myds vyksityiset palvelut ja pienyrittdjyys ovat
vahvistaneet asemaansa.

Tathet avfitidsbostider:
(varmekarta, 750m radie)
1:160 000

0 bostader

1-2 bostader

- 3-10 bostader
- 10-20 bostader

\\\\\\\

RASEBORG
RAASEPORI

Pavavd

Vapaa-ajan asutuksen tiheys

Tyobmatkaliikenne suuntautuu osittain kaupungin ulkopuolelle, erityisesti padkaupunkiseudulle,
mika korostaa hyvien liikenneyhteyksien merkitysta. Samalla lisdantynyt etatyd on muuttanut
tydn paikkasidonnaisuutta ja luonut uusia mahdollisuuksia asuinpaikan valintaan.

Yhteenvetona vaestdn ja tyOpaikkojen kehitys osoittaa, ettd Raaseporin tuleva kehitys

perustuu sekd elinkeinorakenteen monipuolistamiseen ettd vetovoimaisen ja toimivan
asuinymparistdn vahvistamiseen.
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4.4 Toimintaymparistdoanalyysi

Pidettyjen tyopajojen ja keskustelujen perusteella olemme tunnistaneet kolme keskeista
muutosajuria, joihin suurimman osan mukaan kaupungin on ennemmin tai myéhemmin
otettava kantaa: kansallinen ja paikallinen vaestokehitys, ilmastonmuutos (ja siihen liittyva
politiikka) seka niin sanotut yhteiskunnalliset systeemiset muutokset. Muutosajurien valiset
rajat eivat ole aina selkeitd, ja ne vaikuttavat toisiinsa, mutta jaottelu helpottaa niiden
vaikutusten ja tarvittavien toimenpiteiden ymmartamista.

Vaestokehitys

Viéeston véheneminen: Raaseporin asukasmaara on vahentynyt noin 29 000 asukkaasta
vuonna 2010 noin 27 000 asukkaaseen vuonna 2024, ja sen ennakoidaan jatkavan
laskuaan noin 25 000 asukkaaseen vuoteen 2040 mennessa, paaasiassa vaeston
ikarakenteen vanhenemisen seurauksena.

Ikdédntyvéa véesto: Nykyisin 30 % asukkaista on yli 65-vuotiaita, ja demografinen
huoltosuhde nousee nykyisesta 75 prosentista yli 80 prosenttiin vuoteen 2040 mennessa.
Muuttoliike ja tydllisyys: Monet nuoret muuttavat Raaseporista suurempiin kaupunkeihin
koulutuksen ja tyon perassa, eika muualta maasta tai ulkomailta suuntautuva muutto ole
pystynyt kompensoimaan poismuuttoa. Tyéttdmyys on ollut melko vakaa, mutta se on
korkeampi kuin maan keskiarvo, erityisesti vanhemmissa ikaryhmissa.

Julkinen rahoitus: Hoivan ja huolenpidon kasvavat kustannukset yhdessa verotulojen
pienenemisen kanssa vaestdon ikdantymisen seurauksena merkitsevat, etta
kunnallistaloutta ja julkista taloutta on uudistettava.

limasto

Lisdéntyva sademadara ja tulvariskit: Vuotuisen sademaaran arvioidaan Etela-Suomessa
kasvavan noin 10—-20 % vuosisadan puolivaliin mennessa, erityisesti talvikaudella. Tama
lisdd hulevesivirtaamia, kuormittaa viemarijariestelmia seka kasvattaa tulvariskeja
rannikkoalueilla, jokilaaksoissa ja matalilla taajama-alueilla.

Lémpotilan nousu ja muuttuvat vuodenajat: Etela-Suomen keskilampétilan arvioidaan
nousevan noin 2—4 °C vuoteen 2100 mennessa paastdskenaariosta riippuen. Talvet
lyhenevat ja leudontuvat, kun taas helleaallot kesaisin yleistyvat ja voimistuvat.
Kaupunkialueilla korostuu viheralueiden, varjostuksen ja ilmastonmuutokseen
sopeutuvan suunnittelun tarve.

Vaikutukset ekosysteemeihin ja luonnonvaroihin: Metsa- ja maatalouden seka luonnon
monimuotoisuuden olosuhteet muuttuvat kasvukauden pidentyessa, mutta samalla
kuivuuden, tuholaisten ja aari-ilmididen riskit kasvavat. Rannikko- ja saaristoalueet ovat
erityisen herkkia lampdtilan ja sademaaran muutoksille. Tama edellyttda ekologisten
verkostojen sailyttdmista ja kaupungin hiilinielujen vahvistamista.

Jarjestelmatason muutokset

Geopolitikka ja huoltovarmuus: Maailmantilanteen muutokset korostavat paikallisen
energia- ja huoltovarmuuden merkitysta. Tama lisda kysyntaa energiantuotannon,
varastoinnin ja logistiikan ratkaisuille. Joddbdlen (Blastr) terastehtaan suunnitelmilla on
laaja-alaisia vaikutuksia Raaseporin maankayttoon.

Lainséédénté ja maankéytén ohjaus: Alueidenkayttolain muutokset vahvistavat
yleiskaavan roolia ja vahentavat muiden ohjauskeinojen merkitystd. Samalla kunnan
maapolitiikan ja lunastamisen mahdollisuudet muuttuvat.

Talous, verot ja valtionosuudet: Veropohjan ja valtionosuuksien muutokset yhdessa
vaeston ikaantymisen kanssa lisaavat kuntatalouden paineita.

Megatrendit: Digitalisaatio, etatyo ja muuttuvat asuntomarkkinat vaikuttavat siihen, miten
ihmiset haluavat asua ja mihin yritykset sijoittuvat. Tama korostaa monipuolisten
asumisratkaisujen, vetovoimaisten elinymparistdjen seka kiertotalouden ja uuden
yritystoiminnan alueiden tarvetta.

Muutosajurit
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5 Tavoitteet

Kaavan tavoitteet on laadittu laajassa vuorovaikutuksessa kehityskuvan laatimisen
yhteydess3, ja ne perustuvat kaupungin strategiaan, megatrendianalyyseihin, vaihtoehtoisten
skenaarioiden vertailuun, Kkarttakyselyihin sekd& keskusteluihin kaavoituslautakunnan,
kaupunginhallituksen ja valtuuston seka kaupungin johtavien viranhaltijoiden kanssa.

Yleiskaavan ensimmaisena tavoitteena on siirtda hyvaksytyn kehityskuvan selkeat
maankaytdn periaatteet oikeusvaikutteiseksi kaavaksi, joka ohjaa kaupungin pitkan aikavalin
kehitysta. Kaavan tulee luoda edellytykset kestavalle kehitykselle kaupungin strategian
mukaisesti, mukaan lukien tavoite hiilineutraaliudesta vuoteen 2030 mennessa. Samalla
yleiskaavan tulee osoittaa taajamien kasvualueet ja kehityssuunnat seka edistda olemassa
olevan rakennuskannan tehokasta hyédyntamista ensisijaisesti jo rakennetun infrastruktuurin

yhteydessa.
Muutosajuri | Vaestokehitys limastomuutos Jarjestelmataso
(geopolitiikka, lait,
verotus,
Kehityskuva valtionosuudet,
teemat megatrendit)
Asuminen ja Asuntomarkkinat Lémpimdmmaét kesét ja | Kuntien véliset
palvelut heikkenevat, kun sateisemmat talvet veroerot kasvavat,
ulosmuuttavien lisdavét painetta osa-aika-asukkaiden
ikdantyneiden kaupungin verotukseen
maéraé ylittaa pienilmastolle sekéa kohdistuu
sisdédn muuttavien | hulevesien hallinnalle muutospainetta, Blastr
nuorten méérén
Elinkeinot Palveluverkon Peltojen Valtatie 25:n
muutokset, huuhtoutuminen, logistinen merkitys
tyévoiman aurinkovoimapuistot ja | kasvaa,
saatavuus vihredn energian huoltovarmuus,
tuotanto kiinteistéverouudistus;
Blastr
Liikenne ja infra | Saavutettavuus Joukkoliikenne ja Rantarata, Blastr.
siséiset pyéréilyreitit,
vetykaasuverkko
Luonto, kulttuuri Tulva-alueet, hiilinielut Luonnonalueiden
ja ilmasto kompensaatiomekanis
mit ja
ennallistamishankkeet
Muutosmatriisi

Yleiskaavan tavoitteena on vahvistaa kaupungin elinvoimaa edistamalla edellytyksia yritysten
sijoittumiselle, investoinneille ja kehittymiselle Raaseporissa. Asumiskysymyksilla on
keskeinen rooli, ja tavoitteena on sekd mahdollistaa ikdantyneiden asuminen kotona
pidempaan ettd houkutella nuoria asettumaan kaupunkiin. Kaavan tulee lisaksi luoda
edellytyksia monipuoliselle asumiselle maaseudulla ja saaristossa sekd mahdollistaa
matkailun kehittaminen siten, etta alueiden erityispiirteet ja omaleimaisuus sailyvat ja otetaan
huomioon.

Lisaksi tavoitteena on antaa metsa- ja maatalouselinkeinoille uusia mahdollisuuksia osallistua
vihredan siirtymaan tavalla, joka vahvistaa ja sailyttaa kulttuuri- ja luontoarvoja. Suunnittelussa
tunnistetaan ilmastonmuutoksen vaikutuksille alttiit alueet, joille osoitetaan
tarkoituksenmukaiset toimenpiteet.
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Yleiskaavan tulee olla graafisesti selked, houkutteleva ja informatiivinen sekad toimia
kayttokelpoisena tyokaluna niin  asukkaille, maanomistajille ja yrityksille kuin
luottamushenkildille ja viranhaltijoille. Talla tavoin yleiskaava ei ole ainoastaan maankaytén
ohjausvaline, vaan myds kaupungin kehityksen viestinnallinen ja strateginen tydkalu.

5.1 Yleiskaavan paateemat
Toimintaymparistdanalyysien sekd muiden viranomaisten kanssa kaytyjen kuulemisten ja

viranhaltijoiden seka kaupungin johdon kanssa pidettyjen kokousten perusteella kehityskuvan
ja yleiskaavan tavoitteet ovat jasentyneet seuraaviin neljaan paateemaan:

Elinvoima ja vetovoima
Kaupungin kestavén kasvun ja taloudellisen tasapainon tukeminen

* Vahvistetaan elinkeinoelaman, tydpaikkojen ja investointien edellytyksia kehittamalla
erilaisia yrityskeskittymia

» Houkutellaan uusia asukkaita Raaseporiin ja parannetaan eri ikaryhmien
asumismahdollisuuksia tiivistamalla kaupunkirakennetta

» Kehitetddn Raaseporia houkuttelevana kaupunkina asumiselle, yritystoiminnalle ja
matkailulle

Kestava yhdyskuntarakenne
Asumisen ja tyépaikkojen ohjaaminen ensisijaisesti olemassa oleviin taajamiin ja
kehitysvybhykkeille, joukkoliikenteen ja pyéréilyreittien kehittdminen

» Hyddynnetdan olemassa olevaa infrastruktuuria ja vahvistetaan palvelujen
saavutettavuutta

» Mahdollistetaan monipuolinen asuminen eri ryhmien tarpeisiin oikeilla sijainneilla
» Edistetdan kiinteistékannan arvon sailymista joustavoittamalla olemassa olevien
rakennusten, myds suojeltujen, kayttdéa

limasto ja ymparistd
Edistetdén ilmastoneutraaliuden tavoitteita ja ilmastoviisaita ratkaisuja maankaytésséa

 Tunnistetaan ilmastonmuutokselle herkat alueet ja otetaan ne huomioon suunnittelussa
* Luodaan edellytykset vihrealle siirtymalle ja kestaville energiaratkaisuille
* Tunnistetaan arvokkaat yhtenaiset metsaalueet ja hiilinielut

Kulttuuriymparisto ja identiteetti
Raaseporin arvokkaiden kulttuuriympaéristbjen, maisemien ja historiallisten ympéristéjen
vaaliminen

* Vahvistetaan kaupungin identiteettia siten, etta luonnon, kulttuurin ja historian arvo
tunnistetaan kaikessa toiminnassa kaupungin ainutlaatuisena vahvuutena ja itsessaan
arvokkaana tekijana

Yleiskaavan paéateemat
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6 Yleiskaavan kaavaratkaisut ja perustelut

Taajamat

Maakuntakaavan ja kehityskuvan tavoin yleiskaavassa erotetaan kolme erilaista
keskustatyyppia koon, profiilin ja sijainnin perusteella.

C Kaupunkikeskukset (Tammisaari, Karjaa (ja Billnés))

Kehitetdan puutarhakaupunkeina, ja ne muodostavat kaupungin liikenteen, asumisen,
palvelujen, koulutuksen ja kulttuurin solmukohdat. Kaupunkikehitys tapahtuu ensisijaisesti jo
asemakaavoitetuilla alueilla.

CA Paikalliskeskukset (Pohja, Mustio, Tenhola)

Kehittamisen I[dhtdkohtana on olemassa olevan rakenteen, asumisen ja palvelujen
sdilyttdminen ja vahvistaminen tiivistamalld sekd joustavoittamalla olemassa olevien
rakennusten kayttoa jo asemakaavoitetuilla alueilla.

AT/s Kulttuurikylat (Bromarv, Fiskars, Grundsjé, Skogby—Leksvall, Snappertuna)

Elinvoiman kehittamista kannustetaan ja tuetaan paikallisluonteen ja edellytysten pohjalta.
Kylasuunnitelmat tulee laatia tiiviissa yhteistydssa paikallisten asukkaiden kanssa
asumiskelpoisuusanalyysien pohjalta, joissa tarkastellaan ja parannetaan mm. palvelujen ja
palveluiden  kriittisia  edellytyksia, saavutettavuutta ja tiivistamismahdollisuuksia.
Perusrakenteen varmistamiseksi laaditaan tarvittaessa asemakaavoja.

Tietoisku: Puutarhakaupungit

Puutarhakaupunki-konsepti (garden cities), jonka kehitti Ebenezer Howard 1800-luvun
lopulla, on kaupunkisuunnittelun malli, jossa pyritdén yhdistdméén kaupungin ja maaseudun
edut kompakteiksi, omavaraisiksi yhteisbiksi, joita ympéaroivét viheralueet. Malli muistuttaa
monin tavoin ”15 minuutin kaupunkia”.

Mallin I&ht6kohtana on tasapainoinen asumisen, tyépaikkojen ja palvelujen sekoittuminen
kévelyetéisyydelld sekd vahva viherverkosto ja selkeé tilallinen rakenne. Tavoitteena on
hillitd kaupunkirakenteen hajautumista, edistda kestéviéa liikkumismuotoja ja varmistaa
korkea eldménlaatu, jossa luonnon l&heisyys, sosiaalinen yhteiséllisyys ja paikallinen
taloudellinen elinvoima ovat keski6ssé.

Pééaperiaatteet:

Integroitu viherverkosto ja tasapaino kaupungin ja luonnon vélilla

e Suunnittelun tulee varmistaa viheralueiden, virkistyksen ja luontoarvojen léheisyys
osana rakennettua ymparistoa.

e Hallittu kasvu ja selkeét rajat

e Kehitys ohjataan olemassa oleviin taajamiin ja rajataan kaupunkirakenteen
hajautumisen estédmiseksi sekd maa- ja metsétalousalueiden séilyttdmiseksi

o Tiivis ja toimintojen sekoittumiseen perustuva rakenne
Rakentaminen suunnitellaan siten, ettd asuminen, tydpaikat ja palvelut sijoittuvat
lahelle toisiaan ja tukevat

o Paikallista elinvoimaa
Ihmisléheinen mittakaava ja arjen saavutettavuus

e Suunnittelun tulee edistéa kévelyd, pyoréilyé ja péivittéisten palvelujen ldheisyytté
seké turvallisia ja viihtyisié julkisia tiloja

o Kestéavét liikkumismuodot ja aktiivinen maapolitiikka
Maankéytén tulee tukea joukkoliikennetté sekéd mahdollistaa kunnallinen ohjaus ja
investointien uudelleensuuntaaminen infrastruktuuriin ja palveluihin

Puutarhakaupungit
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Kulttuurimaisema, kulttuurihistoria ja luontoarvot

Koko suunnitteluprosessin aikana seka asukkaat etta viranhaltijat ovat toistuvasti korostaneet,
ettd Raaseporin korvaamattomin voimavara on sen rikas kulttuuri ja luonto. Naiden itsestaan
selvan itseisarvon lisdksi kaupungin vetovoima asuinpaikkana ja matkailukohteena perustuu
juuri tdhan omaleimaisuuteen.

Taman vuoksi arvokkaat kulttuurimaisemat, rakennetut kulttuuriymparistot ja kiinteat
muinaisjaannokset seka laajat ja merkittavat metsaalueet ja kaikki luonnonsuojelualueet
esitetdan yleiskaavassa. Niita vaalitaan eri tavoin ja eri lakien nojalla, ja vaikka kaikki kohteet
eivat ole kaavassa varsinaisesti suojeltuja, ne ovat tarkeita tunnistaa ja tuoda esiin.

Suurin osa alueista ja kohteista perustuu julkisesti saatavilla olevaan aineistoon sekad muiden
kaavojen aluevarauksiin. Ehdotusvaiheessa alueita taydennetddn yleiskaavaa varten
laadittavien arkeologisten inventointien ja luontoselvitysten uusilla tiedoilla.

Kehittamisvyohyke

Kehityskuvaa laadittaessa kaupunginvaltuusto otti kantaa erilaisiin kehitysskenaarioihin ja
paatti perustaa rakenteellisen mallin, jossa maankaytdn muutospaine kohdistetaan valtatie
25:n ja rautatien varteen. Tama tukee ilmastoviisasta maankayttdd seka palvelu- ja
infrastruktuuri-investointien kohdentamista.

Samalla on huomattava, ettd kehitysvydhyke sijoittuu suurelta osin harjualueelle, joka on
seudun tarkein pohjavesialue ja myos ekologisesti arvokas kokonaisuus. Lisaksi vyohyke on
kaupungin tiheimmin asuttu ja vilkkaimmin liikenndity alue, jonka kautta suurin osa asukkaista
arjessaan kokee maiseman, luonnon ja kaupunkitilan.

Siksi yleiskaava ohjaa rakentamista kehitysvyohykkeelle, mutta samalla edellyttda erityista
huomiota pohjavesiolosuhteisiin, luontoon ja maisemaan (seka kaupunkikuvaan).

Maa- ja metsatalousalueet

Raaseporin maa-alueet koostuvat suurelta osin maa- ja metsatalousvaltaisista alueista, jotka
ovat keskeinen osa kaupungin identiteettia. Yleiskaava tukee elinvoimaista maaseutua
mahdollistamalla kehittdmistoimenpiteita.

Mikali alueella on tunnistettuja kulttuuriarvoja (kyma) tai se kuuluu laajempiin yhtenaisiin
metsaalueisiin  (MY), maisemaa muuttavat toimenpiteet tulee suunnitella yhteistydssa
museoviranomaisten ja kaupungin kanssa.

Saaristo, osa-aikainen asuminen ja matkailu

Matkailu on tarkead osa Raaseporin taloutta ja tyoOllistaa seka tarjoaa toimeentuloa monille.
Yleiskaava tukee matkailun mahdollisuuksia ja kehittdmistad. Raasepori on runsaasti vapaa-

ajan asuntoja sisaltava kaupunki, jonka vaestdmaara kasvaa merkittavasti kesaisin.

Perinteisesti saaristossa ja jarvien rannoilla on sallittu rajoitettu loma-asuminen (RA-alueet).
Nykyisin raja vakituisen ja vapaa-ajan asumisen valilla on kuitenkin hamartymassa.

Lainsdadantd lahtee siita, ettd asunnot ovat joko vakituiseen tai vapaa-ajan kayttoon
tarkoitettuja, ja Kkiinteistoverotus vaihtelee tdman mukaisesti. Vakituiseen asumiseen
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tarkoitetuilla asunnoilla on yleensd alempi kiinteistdvero ja suurempi rakennusoikeus kuin
vapaa-ajan asunnoilla.

Suomessa henkild voi olla kirjoilla ja maksaa kunnallisveroa vain yhdessa kunnassa. Koska
kuntien veroprosentit vaihtelevat, monet valitsevat verotuksellisesti edullisemman kotikunnan,
vaikka tosiasiallinen asuminen olisi muualla suuren osan vuodesta.

Kaupungin ja kaavoituksen nakokulmasta tama on ongelmallista, silla vakituisen asumisen
alueet (A-alueet) aiheuttavat kaupungille velvoitteita infrastruktuurin ja palvelujen osalta. Tasta
syystd osa-aikaisasukkaat mielelladn nakevat, ettd heidan asuntonsa rekisterdidaan
vakituiseen kayttoon, vaikka se todellisuudessa ei sita ole.

Yleiskaava pyrkii mahdollistamaan asumisen, virkistyksen ja matkailun yhdistavien alueiden
(RM, A/R) kehittamisen. Naiden ns. hybridialueiden lainsaadantoé ja maankaytéllinen ohjaus
on kuitenkin puutteellinen, eikd trendille ole talla hetkelld selkeda ratkaisua sosiaalisesti ja
taloudellisesti kestavalla tavalla.

Teema liittyy kiintedsti maankayttd- ja verolainsdddanndn uudistuksiin ja vaatii laajaa
jatkokeskustelua.

Liikenne, infrastruktuuri ja logistiikka

Hangontien (Vt 25), rautatien, Tenholantien (kt 52) ja Rannikkotien (kt 51) varren liikkenne ja
logistikka muodostaa kaupungin selkdranka, joiden ymparille suurin osa maankaytdn
muutospaineesta kohdistuu. Valtatie 25 on myds tarkea vayla kansallisen huoltovarmuuden
takia.

Yleiskaavassa esitetddn suunnitellut eritasoliittymat ja uudet tieyhteydet valtion ja
Vaylaviraston selvitysten ja suunnitelmien mukaisesti.

Valtion hankkeisiin kuuluu myds Skaldon silta. Kiintea yhteys Skaldéon—-Torsén ja mantereen
valilld muuttaa alueen asumisen ja palvelujen edellytyksia. Alueet ovat jo osayleiskaavoitettuja,
eivatkd ne suoraan kuulu strategisen yleiskaavan vaikutuspiiriin, mutta ne tulevat
todennakdisesti muuttumaan tulevaisuudessa.

Raskaan liikenteen latausasemat (sahko, kaasu) ovat merkattu kartalle, jotta tarvittavat
varaukset niiden mahdollistamiselle tehdaan.

Gasgridin suunnittelema vetykaasuverkosto Pohjois-Suomesta Hankoon ja Joddbdleen kulkee
Raaseporin kautta, ja sen ymparille on varattu 300 metrin levyinen vayla. Lisaksi yleiskaava
haluaa mahdollistaa vetytaloutta hyddyntavia teollisuus- ja yritysalueita. Talla hetkellad on viela
epaselvaa, mita rajoituksia vetyputket aiheuttavat maanomistajille, mutta hankkeen edetessa
ehtoja tarkennetaan.

Pohjankuru on Raaseporin ainoa syvasatama ja tarkea huoltovarmuuden kannalta.
Raaseporin sisdinen joukkolikenne on kehitteilld ja kytkeytyy koulukuljetuksiin. Samalla
pyorailyreittien ja tydmatkareittien kehittdmista taajamien valilla tulee parantaa. Yleiskaava
osoittaa naiden keskeiset kehityssuunnat.

Matkailun kannalta on tarkeaa kehittda yhtenaisia alueellisia pyoraily- ja likenneyhteyksia

kuntien valilla, vaikka niiden toteutus on usein haastavaa useiden toimijoiden ja reuna-alueiden
vuoksi.
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Yritystontit ja -klusterit, maa-ainesten kasittely ja kiertotalous

Raaseporilla on logistisesti edullinen sijainti teollisuudelle ja logistiikalle. Sahkdverkon ja
suunnitellun vetyverkon laheisyys seka hyvat tie- ja rautatieyhteydet Hankoon, sisamaahan,
Helsinkiin ja Turkuun luovat hyvat edellytykset vihredan siirtymaan liittyvien yritys- ja
teollisuusklustereiden sijoittumiselle.

Yleiskaavassa osoitetaan uusia kehitettavia yritys- ja teollisuusalueita Vt 25:n varteen
Mjoélbolstaan ja Mustioon. Skogbyn teollisuusalue sijaitsee myo6s hyvin vetyrungon kannalta.

Jo kaytdstd poistuneet maa-ainesalueet paavaylien varrella on osoitettu kiertotalouden
potentiaalisiksi alueiksi.

Kaupan alueet

Alueidenkayttdlain muutoksen myoéta kaupan ohjauksen painopiste siirtyy maakuntatasolta
yleiskaavatasolle.

Talla hetkelld Uudenmaan maakuntakaava asettaa raamit kaupan sijoittumiselle ja
mitoitukselle Raaseporissa (ja Uudellamaalla). Nykylain mukaan “vahittaiskaupan
suuryksikdiden ensisijainen sijaintipaikka on keskusta-alue, ellei muu sijainti kaupan palvelujen
saavutettavuus huomioon ottaen ole perusteltu.” (MRL 71 ¢ §). Muun muassa tilaa vaativa
kauppa (huonekalut, rakennustarvikeliikkeet, autot seka puutarha- ja maatalouskauppa)
voidaan katsoa perustelluksi sijoittaa keskusta-alueiden ulkopuolelle.

Voimassa oleva maakuntakaava (Uusimaakaava 2050/Lansi-Uudenmaan
vaihemaakuntakaava) maaraa seuraavasti:

"Korkeimman hallinto-oikeuden ratkaisun (756/2023) 13.03.2023 myété Lénsi-Uudenmaan
kaava jaa valtuuston hyvéksymispéétbksen mukaisena voimaan, lukuun ottamatta yhta
poikkeusta: Taajamatoimintojen kehittdmisvybhykkeen suunnittelumaarédyksesta kumoutui
osa, joka ohjaa seudullisesti merkittdvaad vaéhittdiskauppaa. Taajamatoimintojen
kehittdmisvybhykkeillda on voimassa kumotun méaérdyksen sijaan Uusimaa-kaavan yleiset
suunnittelumééraykset. Niiden mukaan merkitykseltddn seudullisen vaéhittaiskaupan
suuryksikén koon alaraja on 4 000 kerrosnelibmetrid, ellei kunnan tekemien selvitysten
perusteella osoiteta muuta.”

Tama koskee Raaseporin osalta ensisijaisesti Lappin kaupallista aluetta. Raasepori katsoo,
etta nykyinen merkinta johtaa kaupungin kaupan epatasapainoiseen kehitykseen.

Yleiskaava haluaa ohjata kaupan sijoittumista keskusta- ja KMK-alueille. Kaupan kokoa ei
rajoiteta Tammisaaren ja Karjaan keskusta-alueilla. Mustion, Pohjan ja Tenholan keskusta-
alueilla yksikkokoko rajoitetaan 6 000 k-mZ:iin. Vt 25:n KMK-alueilla paljon tilaa vaativia kaupan
yksikoita sallitaan aina 8000 kem2 asti. Keskustahakuisia paivittaistavarakauppoja ei KMK-
alueilla sallita.

Ohjaus on perusteltu yhdyskuntarakenteen hajautumisen ehkaisemiselld ja taajamien
elinvoiman vahvistamisella. Raja-arvoista voidaan poiketa, mikali selvityksin voidaan osoittaa,
ettei hankkeella ole kielteisia vaikutuksia keskusta-alueiden vetovoimaan ja etta sijoittuminen
on saavutettavuuden kannalta perusteltu.
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Vihreén siirtyman hankkeiden ohjaus

Viime vuosina niin sanottuun vihredan energiasiirtymaan liittyvat rakennushankkeet ovat
saaneet erityistd huomiota. Kuntia kannustetaan tukemaan niitd seka valtion ettda EU:n
aloitteiden kautta.

Vihrean energiasiirtyman hankkeilla tarkoitetaan hankkeita, jotka edistavat siirtymaa kohti
iimastoneutraalia ja kestavaa energiajarjestelmaa. Naihin kuuluvat erityisesti uusiutuvan
energian tuotanto, energiainfrastruktuurin kehittdminen, energiatehokkuuden parantaminen
seka niihin liittyva teollinen toiminta, kuten vedyn tuotanto ja prosessien sahkoistaminen.

Kasite perustuu EU:n direktiiviin uusiutuvista energialéhteista peraisin olevan energian kayton
edistamisesta (EU) 2018/2001 (mukaan lukien ns. RED Il -direktiivin mukaiset muutokset),
jonka tavoitteena on lisatd uusiutuvan energian kayttdéa ja nopeuttaa siirtymaa
fossiilivapaaseen energiajarjestelmaan Euroopan unionissa.

Kansallinen lainsdadantd naiden hankkeiden suunnittelusta ja ohjauksesta on edelleen
puutteellista. Kunnat ovat siksi joutuneet laatimaan omia ohjausperiaatteitaan vaihtelevin
tuloksin, silla yhtendinen kaytantd puuttuu. Yhteisesti sovittujen linjausten puute seka
paikallispoliittisten nakemysten hajanaisuus asettavat merkittavia paineita kaavoitukselle.
Hankkeissa joudutaan usein sovittamaan yhteen keskenaan ristiriitaisia intresseja ja arvoja, ja
aloitteiden tasapuolinen kasittely edellyttaisi poliittisesti linjattua ohjeistusta.

Maankayttdlainsaadannon uudistuksilla pyritdan EU-direktiivin mukaisesti helpottamaan ja
nopeuttamaan naiden hankkeiden Iupamenettelyja. Tavoitteena on muun muassa
mahdollistaa hankkeiden toteuttaminen nykyistd joustavammin myds ilman yleis- tai
asemakaavaa. Tama poikkeus ei kuitenkaan toistaiseksi koske aurinko- ja
tuulivoimahankkeita, vaan pikemminkin perinteisempia teollisia hankkeita, joilla on kytkenta
vihredan siirtymaan.

Aurinkovoimapuistojen osalta tuleva lainsaadanto lahtee siita, etta yli 10 hehtaarin kokoisilla
hankkeilla katsotaan olevan merkittavia vaikutuksia, ja ne edellyttavat siten aina kaavoitusta.
Lisaksi lain valmistelussa todetaan, etta merkittdva osa aurinkovoimalle osoitetusta pinta-
alasta ei tulisi olla metsatalousmaata.

Jotta kunta voi itse ohjata maankayttéaan, on mydés Raaseporin kannalta valttdmatonta ohjata
ja tdsmentaa oikeusvaikutteisilla kaavoilla, miten ja missa vihrean energiasiirtyman hankkeet
parhaiten tukevat kaupungin tavoitteita.

Raaseporin strategiassa korostetaan ilmastoviisautta ja elamanlaadun vaalimista. Taman
vuoksi on perusteltua tukea aurinkovoimapuistojen ja muiden vihrean siirtyman hankkeiden
toteuttamista, mutta harkiten ja alueen luonto- ja kulttuuriarvot huomioon ottaen.

Yleiskaava sallisi aurinkopaneelien toteuttamisen omaan kayttoon maa- ja
metsatalousalueilla. Kaupalliset aurinkovoimapuistot edellyttaisivat kuitenkin aina, etta
maanomistaja ja kaupunki yhdessa arvioivat hankkeen edellytykset rakentamisluvan tai
kaavoituksen nakokulmasta. Mikali alue on MY-aluetta tai kuuluu arvokkaaseen
kulttuurimaisemaan (kyma), kaupalliset aurinkovoimapuistot edellyttavat aina kaavoitusta. M-
alueilla pienemmat (alle 10ha) aurinkovoimapuistot voisi toteuttaa myds rakentamisluvalla.

Ammattikorkeakoulu Novia selvittad parhaillaan kaavoituksen tueksi vihrean siirtyman
hankkeiden edellytyksid Raaseporissa. Selvitys valmistuu kevaalla 2026 ja toimii pohjana
jatkokeskusteluille siita, miten yleiskaava voi parhaalla mahdollisella tavalla ohjata vihrean
siirtyman hankkeita tulevaisuudessa.
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I[Imastonmuutoksen vaikutusten, dari-ilmididen ja tulvien huomioon ottaminen

Tuleva  alueidenkayttolaki  edellyttaa, etta yleiskaavoissa otetaan  huomioon
ilmastonmuutoksen vaikutukset. Aarimmaiset saailmiot, kuten helleaallot, rankkasateet ja
tulvat, ovat yleistymassa.

Kaavoituksella voidaan vaikuttaa kaupunkiymparistdéjen suunnitteluun siten, ettd naiden
iimididen haitallisia vaikutuksia voidaan lieventda. Asemakaavoituksen yhteydessa tulee
jatkossa suunnitella hulevesien hallinta seka huomioida kaupunkitilan pienilmasto esimerkiksi
puuston istutusten ja muiden varjostavien ratkaisujen avulla.

Maa- ja metsatalousalueilla ymparistotoimenpiteitd ohjataan ensisijaisesti muiden lakien,
viranomaisten ja tukijarjestelmien kautta. Tastd huolimatta on tarkeaa, etta yleiskaavassa
tunnistetaan ja tuodaan esiin ne alueet, ymparistot ja vesistot, jotka ovat erityisen alttiita
muutoksille ja joita on tarkeaa suojella tai ennallistaa.

Suunnitteluprosessin  edetessd laaditaan tatd tarkoitusta varten erillinen luonto- ja
ymparistoinventointi, jonka tulokset huomioidaan yleiskaavassa.

Lisaksi tulee ajankohtaiseksi arvioida yleiskaavan vaikutuksia hiilitaseeseen. Talla hetkella ei
ole olemassa selkeita raja-arvoja tai lainsdadantoa, joka maarittelisi arvioinnin toteutustavan,
mutta selvitys tukee joka tapauksessa kaupungin tyétd kansallisten ilmastotavoitteiden
saavuttamiseksi.

Vaestomuutoksen vaikutukset

Kysymykseen siitd, miten yhdyskuntasuunnittelussa voidaan ja tulisi varautua
vaestokehityksen seurauksiin  — ikadantyvien maaran kasvuun ja nuorten maaran
vahenemiseen — ei ole vield vakiintuneita ratkaisuja. Myos aihetta koskeva tutkimus on viela
varhaisessa vaiheessa.

Vaeston ikadantyessa on kuitenkin perusteltua olettaa, ettd demografinen muutos vaikuttaa
kiinteistojen tarpeeseen ja kysyntdan. Talla sinansa ilmiselvalla kehitykselld on merkittavia
vaikutuksia paitsi kaupungin omaan rakennuskantaan ja palveluverkkoon myds
asuntomarkkinoihin yleisesti. Mikali nuoria muuttajia ei ole korvaamassa pois muuttavia
ikaantyneita, rakennukset rapistuvat nopeasti ja niiden arvo laskee.

Yleiskaavassa pyritdadn tunnistamaan tdma kehitys mahdollistamalla olemassa olevien
keskusten ja taajamien monipuolinen kehittaminen ja tiivistaminen. Tama koskee asumista,
kauppaa, palveluja ja muita toimintoja.

Tavoitteena on, etta yleiskaava osoittaa ne taajamat ja alueet, jotka ovat kaupungin kehityksen

kannalta keskeisimpia. Nain voidaan helpottaa infrastruktuuriin, palveluverkkoon ja muihin
investointeihin liittyvia priorisointeja ja paatdksentekoa.
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Paateema Tavoite Toimenpiteet Kaavamerkinnéat
Elin- ja vetovoima Sailyttaa Yritystontit ja - C, CA, AT, TP, M,
puutarhakaupungit, klusterit, kaupan KMK, EJK, Tkem
paikalliskeskukset ja | alueet
kulttuurikyléat
Kestava Vahvistaa Tukea ja C, CA, AT, Tkem,
yhdyskuntarakenne | palvelujen, julkisten | mahdollistaa Kehittémisvybhyke
palvelujen ja erilaiset
koulutuksen asumismuodot
edellytyksié oikeille sijainneille
limasto ja luonto Tunnistaa arvokkaat | Selkedmmét M, MY, VL, nat, luo,
ekologiset alueet ja | maaraykset ja geo, sl, Natura
suojelualueet aluevaraukset
aurinkovoimalle,
energian
varastoinnille ja
muulle
energiasiirtymélle
Kulttuuri ja Huolehtia Kehittda matkailun R, A/R, kyma, MY,
identiteetti arvokkaiden edellytyksia AT/s, R/s, RKY,
kulttuuriympdristojen | paikalliseen VARK
kaytésta ja omaleimaisuuteen
suojelusta perustuen.
Mahdollistaa
olemassa olevien
arvokkaiden
rakennusten
parempi ja
Joustavampi kéytto
Inspiroiva, Asuntomarkkinat ja Linjaukset vihreéstéa
viestinnallinen, kiinteistéjen arvon siirtymésta,
hyodyllinen, legitiimi, | kehitys, suojavybhykkeet,
visuaalinen, palveluverkko ja metsien
yhteinen, uskottava, | palvelut ennallistaminen ja
yhdenvertainen ja kompensaatio,
l&pinakyva biodiversiteetti ja
viheryhteydet

Pééteemat ja tavoitteet yleiskaavaan sovitettuna

29 (48)




Raaseporin yleiskaava 2030/ Kaavaluonnoksen selostus 29.4.2026

7 Kaavan vaikutusten arviointi

Vaikutusten arviointi on olennainen osa yleiskaavaprosessia. Sen tarkoituksena on tukea ja
informoida jatkosuunnittelua, vuorovaikutusta ja paatoksentekoa tuottamalla riittava tieto
kaavan valittomista ja valillisistd vaikutuksista. Vaikutuksia arvioidaan yleiskaavan eri
suunnitteluvaiheissa ja niitd tdsmennetaan tyon edetessa.

Tama ensimmainen arviointi perustuu maankayttd- ja rakennusasetukseen (MRA) ja sitd
taydennetaan nahtavillaolon aikana kerattavilla nakemyksilla ja mielipiteilla karttakyselyn seka
asukkaiden, sidosryhmien ja paattajien kanssa jarjestettyjen tyopajojen ja tapaamisten kautta.

Tarvittavat lisaselvitykset ja arvioinnit laaditaan viranomaisilta ja muilta sidosryhmilta saatujen
lausuntojen perusteella. Kaavaehdotusvaiheessa lopulliset vaikutusten arvioinnit kootaan
kaavaselostukseen.

Maankayttdé- ja rakennusasetuksen (895/1999) 17 §:n mukaan yleiskaavan vaikutukset on
selvitettava ja arvioitava muun muassa yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistoon,
luontoon, maisemaan, liikennejarjestelyihin (erityisesti joukkoliikenteeseen), tekniseen
huoltoon, talouteen, terveyteen, sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin sekd muihin merkittaviin

vaikutuksiin.
Alustava vaikutusten arviointi MRA 17 §:n mukaan
Tavoite Vaikutukset
Yhdyskuntarakenne Olemassa olevan Korkeampi kéyttbaste,

infrastruktuurin
hyédyntéminen, nykyisten
alueiden tiivistaminen.

lisdédntynyt palvelujen ja
toimintojen tarve.

Rakennettu ymparisto

Olemassa olevien
kiinteistéjen (myds
kulttuurihistoriallisesti
arvokkaiden) joustavampi

Korkeampi kéyttbaste.

pyoriilyreiteille seka
tybmatkaliikenteessé etté
matkailussa
yhdyskuntarakenteen
séilymisen ansiosta.
Logistiikan parantuminen
eritasoliittymien Kkautta.

Kéaytté.

Luonto Koskemattomien Paremmat mahdollisuudet
luontoalueiden k&ytén hakea rahoitusta
védheneminen. ennallistamis- ja

suojelutoimenpiteisiin.
Parantuneet virkistysarvot ja
yleinen hyvinvointi.

Maisema Kulttuurimaisemien Parantunut elédménlaatu
séilyttéminen ja yleisen seké lisééntynyt vetovoima
maisemakuvan vaaliminen. | asuin- ja matkailupaikkana.

Liikenne Paremmat edellytykset Véhentyneet p&éstot ja
Joukkoliikenteelle ja paremmat mahdollisuudet

autottomille asua ja
tybskennellé kaupungissa.
Sujuvampi liikkuminen
yrityksille ja tyévoimalle.

Tekninen huolto

Kaiken infrastruktuurin
tehokkaampi kéytto
yhdyskuntarakennetta
tiivistdmalla.

Pienempi investointitarve
asukasta kohden.
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Talous Yritysklustereiden ja kaupan | Kasvava vetovoima
alueiden kehittdminen. selkeiden strategisten
Matkailun linjausten kautta, joissa
kehittdmismahdollisuuksien | panostetaan
parantuminen alueiden asuinympériston laatuun ja
Joustavamman kéytoén sekd | palveluverkon
yhtenéisten ja perusrakenteeseen.
houkuttelevien
liikenneyhteyksien ansiosta.

Terveys Palvelutason séilyminen ja Lis&éntynyt liikkuminen.

viihtyisé ympaéristo,
Joukkoliikenteen seké
virkistysalueille johtavien
pyéréilyreittien
parantaminen.

Sosiaaliset olosuhteet

Satsaukset sosiaalisen

Sosiaalinen eriytyminen

vuorovaikutuksen ja alueiden vélillé ja sisélla voi
osallisuuden voimistua, mikéli kehitys
vahvistamiseen osallistavien | vain edistéé jo valmiiksi
Ja avoimien vahvojen ryhmien tarpeita ja
kaavoitusprosessien kautta. | toiveita.

Kulttuuri Kulttuuriympéristéjen Vahvistunut
vaaliminen mahdollistamalla | paikallisidentiteetti ja
vanhojen rakennusten parantuneet

Joustavampi kéytto.

toimeentulomahdollisuudet.

8 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Alustava vaikutusten arviointi

8.1 Yleiset maaraykset

Yleiskaava on oikeusvaikutteinen koko kaava-alueella, lukuun ottamatta kaavakartalla
vaalealla merkitettyja alueita, joila on jo voimassa oleva osayleiskaava. Naiden
osayleiskaavojen strategiset kaavamerkinnat ovat ohjeellisia.

Rakennuslupaa ei voida myontaa tdman yleiskaavan perusteella.

Kaikissa maankayttétoimenpiteissd sekd asemakaavoja laadittaessa on lakien ja asetusten
lisaksi kiinnitettava erityista huomiota ilmastonmuutoksen vaikutuksiin luonnon ekologisen
monimuotoisuuden vahvistamisen, hulevesien hallinnan seka muiden &aarimmaisten
saailmididen ymparistdon ja pienilmastoon kohdistuvien vaikutusten osalta.

8.2 Asuinrakennusten rakennuspaikkojen mitoitusperiaatteet M- ja MY-alueilla

Yksi yleiskaavan tavoitteista on mahdollisuuksien mukaan yksinkertaistaa ja yhtenaistaa
asuntorakentamisen periaatteita Raaseporissa, jotta maanomistajia voidaan kohdella nykyista
yhdenvertaisemmin. Talld hetkelld rakennuspaikkoja ohjataan eri tavoin riippuen siita,
sijaitseeko kiinteistd osayleiskaava-alueella vai kaavoittamattomalla alueella seka siita, onko
kyse vakituisesta asumisesta vai vapaa-ajan asumisesta. Lisaksi saaristoalueiden
rakennuspaikkojen mitoitusperusteet poikkeavat vyohykkeittdin manneralueen vyleisista
maarayksista kaavakartan vydhykejaon mukaisesti.
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seka Mustionjokilaakson (Karjaa) mitoitusperusteita seuraavasti:
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Uuden rakennuspaikan mitoitusnormi: Rakennuspaikan
rakennusoikeus
Uuden asuinrakennuspaikan véhimmaispinta-ala
on 5 000 m? ranta-alueilla rantaviivan
vdhimmaispituuden tulee olla 50 metria.
Manneralue | Rakennuspaikkojen méara lasketaan Rakennusjérjestyksen
kantatilan pinta-alan perusteella: mukaan
Pinta-ala Rakennuspaikkojen
maara
0,00 - 0,49 ha 0
0,50 - 1,99 ha 1
2,00 - 3,99 ha 2
4,00 - 7,99 ha 3
8,00 - 11,99 ha 4
Seuraavat +1
kokonaiset 6 ha
Zon | Enintédén yksi rakennuspaikka/ 3 ha kantatilaa Rakennusjérjestyksen
mukaan
Enintdén 5 rakennuspaikkaa / km sovellettua
rantaviivaa
Zon Enintadéan yksi rakennuspaikka / 3,5 ha Rakennusjéarjestyksen
mitoitettava maa-ala mukaan
Enintdén 5 rakennuspaikkaa / km sovellettua
rantaviivaa
Zon Il Enintadéan yksi rakennuspaikka / 3,5 ha Rakennusjéarjestyksen
mitoitettava maa-ala mukaan
Enintédén 4 rakennuspaikkaa / km sovellettua
rantaviivaa
Zon IV Ei uusia rakennuspaikkoja
Mitoitusperiaatteet M- ja MY-alueilla
HUOM! Mahdollisen rakennuspaikan soveltuvuus arvioidaan aina tapauskohtaisesti

rakennuslupahakemuksen yhteydessa, ja siita paatetaan hakijan, rakennusvalvonnan ja
kaavoitusosaston yhteistyona.
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8.3 Kaavamaaraykset

Maarays Kommentti

Koskee Tammisaaren ja Karjaan keskusta-
alueita.  Alueet ovat asemakaavoitettuja.

. Merkintd ohjaa ensisijaisesti asemakaavojen
Kaupunkikeskus muutoksia.

Alue on asemakaavoitettu. Se kehitetaan ja
tiivistetaan keskustamaisena kaupallisten ja
julkisten palveluiden, toimintojen ja asumisen
keskittymana.

Rakennusten ja tilojen kayttotarkoituksen
muuttaminen on mahdollista, mikdli muutokset
ovat viihtyisdlle kaupunkielamalle eduksi.

Kaupan ja palveluiden sijoittelussa ja
toteutuksessa tulee kiinnittaa erityista huomiota
kaupunkikuvalliseen laatuun ja ymparistdén
sopeutumiseen kaavaselostuksessa esitettyjen

puutarhakaupunkiperiaatteiden mukaisesti.
Tama korostuu erityisesti isompien
kauppayksikdiden sijoittamisessa ja

suunnittelussa.

Alueen asuintontteja saa tehostaa ja tiivistdaa
edellyttden, ettd samalla parannetaan tontilla
olemassa olevien asuinrakennusten
esteettdmyytta ja edellytykset ikaantyvien
asumiselle. Tarkempia reunaehtoja antaa tdsta
kaupungin erillinen ohje.

Vahittaiskaupan yksikdiden enimmaiskokoa ei
alueella rajoiteta.

Uudet rakennukset tulee liittdd kunnalliseen
vesi- ja viemariverkostoon.
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Koskee Pohjan, Mustion ja Tenholan keskusta-
alueita.

Aluekesk Alueet ovat asemakaavoitettuja. Merkinta ohjaa
ueKeskus ensisijaisesti asemakaavojen muutoksia.

Alue on asemakaavoitettu. Se kehitetdan ja
kyldmaisena kaupallisten ja julkisten
palveluiden, toimintojen ja asumisen
keskittymana.

Rakennusten ja tilojen kayttétarkoituksen
muuttaminen on mahdollista, mikali muutokset
eivat aiheuta merkittdvia ymparistdhaittoja.

Alueen asuintontteja saa tehostaa ja tiivistad
edellyttden, etta samalla parannetaan tontilla
olemassa olevien asuinrakennusten
esteettdmyyttd ja edellytykset ikdantyvien
asumiselle. Tarkempia reunaehtoja tastd
kaupungin erillisen ohjeen mukaan.

Vahittdiskaupan  yksikdiden = enimmaiskoko
alueella on 6 000 kem2.

Uudet rakennukset tulee liittdd kunnalliseen
vesi- ja viemdriverkostoon.
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Koskee ensisijaisesti asemakaavoitettuja
A asuinalueita keskusta-alueiden ympaérilla.
Asuntovaltainen alue Alueet ovat asemakaavoitettuja. Merkinté ohjaa

ensisijaisesti asemakaavojen muutoksia.

Alue on asemakaavoitettu ja kehitetdan
ensisijaisesti tiivistyvalle asumiselle puistoineen
ja l3hiviheralueineen. Ldhipalvelut ja muut
palvelutoiminnot tulee keskittdd padkatujen
varsille.

Kayttotarkoituksen muuttaminen tulee
sijainniltaan ja vaikutuksiltaan olla asumisen
kannalta tarkoituksenmukainen, eikd muutokset
saa aiheuttaa kohtuutonta haittaa alueen
asumiselle.

Alueen asuintontteja saa tehostaa ja tiivistda
edellyttden, ettd samalla parannetaan tontilla
olemassa olevien asuinrakennusten
esteettomyytta ja edellytykset ikaantyvien
asumiselle. Tarkempia reunaehtoja antaa tasta
kaupungin erillinen ohje.

Alueen suunnittelussa tulee kiinnittéa erityista
huomiota kaupunkivihreaan ja hulevesien
kasittelyyn, viihtyisdan katukuvaan sekd kevyen
likenteen toiminnallisuuteen ja turvallisuuteen.

Koskee télla hetkelld Grundsjén, Fiskarsin
AT/ s (asemakaavoitettu) ja Snappertunan alueita.

Huom! Bromarvin kehitystéd ohjaa oma
osayleiskaava, eiké sité siksi ole siséllytetty
tahén.

Kulttuurikyla

Alue kehitetdan kyldmadisend alueena, jossa
asustusta sekd muita kyldyhteiséa tukevia
yritys-, palvelu- ja tyotoimintoja
yhteensovitetaan paikallisia olosuhteita ja
kulttuuri- ja maisema-arvoja huomioiden.
Viitesuunnitelmia kylan kehitykselle voi laatia
asukkaiden aloitteesta.

Uusien rakennuspaikkojen vahimmaiskoko on 1
500 m2, jos rakennus liitetdan yhteiseen vesi- ja
viemadriverkostoon, muutoin uuden
rakennuspaikan vahimmaispinta-ala on 3000m2.

Olemassa olevia rakennuspaikkoja saa tehostaa
ja  tiivistdd  edellyttaen, ettd samalla
parannetaan olemassa olevan
asuinrakennuksen esteettomyytta ja
edellytykset ikaantyvien asumiselle. Tarkempia
reunaehtoja tdstd kaupungin erillisen ohjeen
mukaan.

Luvanvaraisen korjaus- ja uudisrakentamisen
yhteydessa tulee kuulla museoviranomaisia.
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TP
Tyopaikka-alue

Alue kehitetdaan monipuolisena
tyopaikka-alueena, joissa voi olla toimisto- ja
palvelutydpaikkoja, erikoistavarakauppoja ja
ymparistohairidita aiheuttamatonta teollisuutta
sekd varastointia. Paivittdistavarakauppoja ei
sallita.

Muutokset tulee perustua asemakaavoihin,
jossa kaupunkikuvalliset, liikenteelliset ja muut
toiminnalliset edellytykset on huomioitu.

Koskee téllé hetkelld valtatie 25:n ja rautatien
vélisséd sijaitsevaa Tammisaaren keskusta-
aluetta.

Alueet ovat asemakaavoitettuja. Merkintd ohjaa
ensisijaisesti asemakaavojen muutoksia.

(o

Kaupallisten palvelujen alue, jolle saa
sijoittaa erikoistavaran vahittaiskauppoja

Alue on jo pddosin asemakaavoitettu. Se
kehitetdan kaupan ja monipuolisten
elinkeinotoimintojen alueena. Alueelle saa myds
sijoittaa ymparistohairidita aiheuttamattomia
liike-, toimisto-, varasto- ja tuotantotiloja.

Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativia
erikoistavaran kauppayksikoita, joiden
enimmaiskoko on 8 000 kem2. Keskustahakuisia
paivittaistavarayksikéita ei sallita.

Uusien  rakennuspaikkojen  muodostaminen
perustuu asemakaavoihin, jossa
kaupunkikuvalliset, maisemalliset ja

liikenteelliset edellytykset on huomioitu.

Koskee Lépin ja Malmkullan alueita. Alueet ovat
asemakaavoitettuja, joten merkintd ohjaa tdsséa
ensisijaisesti asemakaavojen muutoksia.
Horsbéckin osayleiskaavoitetulla alueella
merkinnélld on ohjeellinen luonne.
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Koskee keskusta-alueiden ympérilld olevia
asemakaavoitettuja teollisuusalueita.

Alueet ovat asemakaavoitettuja, joten merkinta

. (I’kem ohjaa tdssd ensisijaisesti asemakaavojen

muutoksia.

Horsbéckin osayleiskaavoitetulla alueella
Teollisuusalue, jolla ympdristo asettaa merkinnéalld on ohjeellinen luonne.

toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia
Skogbyn  T/kem-merkintd  sijoittuu  myds

All,”i_ _ kehitetdan | MONIMUOOISENa | sqvisiskaavoitetulle alueelle ja merkinnélla
elln emqtmmmto;en ‘ 'alueena{ ) Jossle? ohjeellinen luonne.

pienteollisuus, varastointi ja loqgistiikka sekad

muita liike-, toimisto-, yritystoimintoja

yhteensovitetaan ympariston olosuhteita
huomioiden (erityisesti melu, ilmapaastot ja
pohjaveden suojelu on huomioitava).

Alueelle saa vahdisin madrin  sijoittaa
paatarkoitukseen liittyvia myymalatiloja.
Myymalatoiminta ei saa olla keskustahakuista
kauppaa ja tulee laajuudessaan olla alistettuna
alueen paatarkoitukseen.

Uusien  rakennuspaikkojen  muodostaminen
perustuu asemakaavoihin, jossa
kaupunkikuvalliset  liikenteelliset ja  muut
toiminnalliset edellytykset on huomioitu.

Koskee uusien teollisuusalueiden

kehittdmisvybhykkeitd Karjaan lansipuolella,

valtatie 25:n ja rautatien vélissé Mjélbolstassa
Teollisuustoimint ojen seké Ristenin aluetta Mustion eteldpuolella.
kehittamisvyohyke

Vyohyke kehitetddn monimuotoisena teollisuus-
ja logistiikkatoimintojen alueena,  jossa
yritystoimintoja  yhteensovitetaan  ymparistén
olosuhteita  huomioiden  (erityisesti  melu,
ilmapaastét ja  pohjaveden  suojelu on
huomioitava).

Rakentaminen tulee perustua asemakaavoihin,

jossa maisemalliset, toiminnalliset ja
yhteiskunnalliset edellytykset ovat tiedostettu ja
huomioitu.
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Koskee suurinta osaa kaupungin télla hetkella
M kokonaan kaavoittamattomista alueista, myés
ldntisessé saaristossa.

Maa- ja metsdtalousvaltainen alue
Osa alueista on osoitettu kyma-merkinnéalléa

Alue on varattu ensisijaisesti maa- ja | (arvokas kulttuurimaisema), jolloin maisemaan
metsatalouden elinkeinoalueeksi ja maankaytén | on Kiinnitettéva erityistd huomiota.
suunnittelussa tulee edistaa niiden
toimintamahdollisuuksia.

Vesistéja ja peltoa rajaavaa puustoa ei saa
poistaa niin, etta maiseman luonne muuttuu.

Alueella voi sijoittua haja-asutusluontoista
asumista, loma-asumista seka
elinkeinotoimintaa, joka kokonsa ja
ympdristovaikutusten puolesta sopii alueelle.
Uudisrakennuksen rakennuspaikan on oltava
pinta-alaltaan vahintadn 5000 m2.

Ranta-alueet ovat suunnittelutarvealueita ja
saaristo-alueet luokiteltu eri vyohykkeisiin, jonka
mukaan  rakennuspaikat = mitoitetaan ja
rakentaminen maaraytyy. Ranta-alueella uuden
rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan
vahintdan 5000 m2 ja rannan leveys vahintdan
50m. Asuinrakennusten etdisyys keskimaaradisen
vedenkorkeuden rantaviivasta tulee olla
véhintédan 40m. Rantasaunoja saa olla enintddn
yksi per rakennuspaikka ja vastaavanlainen
etdisyys rantaviivasta vahintdan 15m.

Yleiset ja saaristovydhykkeiden mitoitusnormit
loytyvat kaavaselostuksen sivulta 32.

Aurinkovoimaloiden sijoittamisessa ja
suunnittelussa  tulee  huomioida paikallisia
maisema- ja  luontoarvoja  yhteistyfssa
kaupungin ja museoviranomaisten kanssa. 10

ha suurempien aurinkovoimaloiden
rakentaminen tulee aina perustua asema- tai
osayleiskaavaan.

38 (48)



Raaseporin yleiskaava 2030/ Kaavaluonnoksen selostus 29.4.2026

Léhes kaikki nédmé alueet ovat M-alueita, silld
MY erolla, ettéd alue on osa laajempaa, yhtenéista ja
ekologisesti merkittdvad metsaaluetta.

Laa]a yhtenamen metséalue Téméa tarkoittaa, ettd alueen Iluonnetta

muuttavissa toimenpiteissé on Kiinnitettava
erityistd ~ huomiota  ekologisen  verkoston
sédilymiseen ehjéné.

Metsdtalousvaltainen alue, joka on laaja,
yhtendinen ja ekologisen verkoston kannalta
merkittava.

Alue on varattu ensisijaisesti maa- ja
metsatalouden elinkeinoalueeksi ja maankayton
suunnittelussa tulee edistaa niiden
toimintamahdollisuuksia.

Metsataloustoimenpiteet ovat sallittuja
metsalain ja hyvan metsanhoidon periaatteiden
mukaisesti. Jos metsaalue tayttaa

METSO-ohjelman kriteerit, metsanomistajaa
voidaan korvata taloudellisesti ohjelman
ehtojen mukaisesti.

Alueella voi sijoittua haja-asutusluontoista
asumista, loma-asumista seka
elinkeinotoimintaa, joka kokonsa ja
ymparistdvaikutusten puolesta sopii alueelle
paikalliset olosuhteet huomioon ottaen, eika
alueen kulttuuri-, luonto- ja maisema-arvoja
heikenneta. Uusi rakennuspaikka on oltava
pinta-alaltaan vahintaan 5000 m2.

Alueella tulee valttad maankaytosta johtuvaa
metsien havittamista ja pirstomista. Vesistoja ja
peltoa rajaavaa puustoa ei saa poistaa niin, ettd
maiseman luonne muuttuu.

Aurinkovoimaloiden rakentaminen edellyttaa
aina asema- tai osayleiskaavaa, jossa
paikallisen soveltuvuuden ja laajuuden lisaksi

hankkeen ilmasto- ja
hiilidioksidipaastévaikutukset on arvioitu olevan
kaupungin hiilineutraalisuustavoitteiden

kannalta positiiviset.
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kyma

Arvokas kulttuuri- ja maisema- alue

Kulttuuriympéristdbn ja maiseman vaalimisen
kannalta arvokas alue, jonka kaytossa ja
suunnittelussa on varmistettava, etta alueen
arvokkaat ominaispiirteet sdilyvét.

Alueella voi sijoittua haja-asutusluontoista
asumista, loma-asumista seka
elinkeinotoimintaa  yleiskaavassa  osoitetun
kayttotarkoituksen mukaisen maankdyton
mukaan.

Rakentaminen tulee kokonsa ja
ymparistovaikutusten puolesta sopia alueelle
paikalliset olosuhteet huomioon ottaen, eikd
alueen kulttuuri- ja maisema-arvoja saa
vaarantaa.

Kaupallisten aurinkovoimaloiden rakentaminen
edellyttaa aina asema- tai osayleiskaavaa, jossa
sen paikallinen soveltuvuus ja laajuus on
arvioitu.

Alueen koskevissa maankdyton muutoksissa
sekd rakennushankkeissa tulee kuulla
museoviranomaisia.

kulttuurimaisema-alueiden
Suurimmaksi osaksi ne

Arvokkaiden
kokoomamerkinta.
sijaitsevat M-alueilla.

Témé tarkoittaa, ettd alueen Iluonnetta
muuttavissa toimenpiteissé on Kiinnitettava
erityistd huomiota maisemakuvan séilymiseen
ehjéana.

AR

Kehitettdva asuntovaltainen

matkailualue

Alue kehitetdadn asumisen ja matkailun alueena,
jossa asuminen ja vapaa-ajan asuminen

yhteensovitetaan soveltuvien
matkailutoimintojen ja -palveluiden kanssa,
paikalliset luonto- ja  maisemaolosuhteet
huomioiden.

Rakentaminen tulee perustua asemakaavaan,
joissa sosiaaliset, toiminnalliset ja liikenteelliset
edellytykset on arvioitu ja huomioitu.

Alueidenkdyttélain & 91  nojaten  alueen
kadunpitovelvollisuus sekd katujen ja yleisten

alueiden toteuttamisvastuu on
kiinteistonomistajilla ja  -haltijoilla, eika
kaupungilla. Rakennuspaikat tulee liittaa

yhteiseen vesi- ja viemariverkostoon.

Koskee télla hetkelld ainoastaan Nordcenterin
golfalueen ja sitd  ympdréivén  alueen
kokonaisuutta.

Aluetta kehitetddn sekd asuinalueena etté
osittain myd6s osa-aika-asumisen, vapaa-ajan
asumisen ja matkailuelinkeinojen alueena. Témé
asettaa korkeita vaatimuksia
maankéyttésopimuksille  kaupungin  kanssa
koskien alueen infrastruktuurin rakentamisen ja
katujen ylldpidon kustannusten jakamista.

Liséksi alueen yleinen saavutettavuus sekéa
sosiaaliset vaikutukset tulee selvittdd ja oftaa
huomioon suunnittelussa.
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Kehittamisvyohyke

Raide- ja tielikenteen paavaylin tukeutuva
vyGhyke, jolle maankayttéa tehostava
rakentaminen ja muuttuvat maankdyttGtarpeet
ensisijaisesti ohjataan.

Juna-asemien ja seisakkeiden Iahikortteleita
kehitetddan sen vaikutusalueen palveluiden,
kaupan ja alueelle soveltuvien tydpaikkojen
keskittymana.  Pientaloalueilla  tehokkuuden
muutos tulee suunnitella useiden tonttien
kokonaisuuksina. Raideliikenteen reitilla kasvun
vybhyke on ensisijaisesti asemien kohdalla.

Laajempien hankkeiden soveltuvuutta tulee
perustua asemakaavoihin, joissa
kaupunkikuvalliset, maisemalliset, toiminnalliset
ja liikenteelliset edellytykset on arvioitu ja
huomioitu.

Aurinkovoimaloiden rakentaminen edellyttaa aina
asema- tai osayleiskaavaa, jossa paikallinen
soveltuvuus ja  vaikutukset kaupunki- ja
maisemakuvaan on arvioitu.

Alueella on voimassa
mukainen toimenpiderajoitus, jolla vaalitaan
vyohykkeen maisema- ja kaupunginkuvaa.
Maisemaa muuttavaa maanrakennustyota,
puiden kaatamista tai muuta ndihin verrattavaa
toimenpidettd ei saa suorittaa ilman kaupungin
myontdmaa lupaa. Lain mukaan tdma kuitenkaan

Rakentamislain 53§

Koskee valtatie 25:n kehityskédytdvdd sekd
Karjaalta Pohjan ja Fiskarsin suuntaan ulottuvaa
aluetta.

Alue sijoittuu seké asemakaavoitetuille ettéa
osayleiskaavoitetuille alueille, Jja sen
tarkoituksena on strategisesti ohjata uutta
maankéyttéd ja tdydennysrakentamista jo
rakennettuihin alueisiin.

Koska kyseessé on myés liikenteellisesti vilkkain
ja asukastiheydeltéén merkittédvin alue (ja usein
myéds tédrkeiden pohjavesialueiden alue), tdma
asettaa erityisen korkeat vaatimukset
toimenpiteiden ohjaukselle.

ei koske puiden kaatamista maa- ja

metsatalousvaltaiseksi alueeksi osoitetulla

alueella (M -ja MY-alueilla).
Koskee itdistd merivdyldd Inkoon suuntaan,

mv Jjossa matkailuelinkeinoa  kehitetddn muun
muassa  Flakholmenilla, Soderskaérilla  ja
. . . Fjardskarilla.

Matkailun ja virkistyksen /

kehittamisvyohyke Vyéhyke sijoittuu Itéisen saariston

Vyohykkeelld edistetdan matkailu- ja | osayleiskaavoitetulle alueelle ja on ohjeellinen.

tapahtumapalvelujen toimintaa. Lomakeskuksia,
lomakylia, hotelleja ja muita vastaavia matkailua
palvelevia toimintoja ohjataan ensisijaisesti
alueelle.

Vyohyke kehitetdaan niin, ettd se palvelee sekd
asukkaita, matkailu-  ja palveluyrityksia
yhteensovittamalla ne ympariston ja
kulttuurimaiseman ominaispiirteita huomioiden.

Laajempien hankkeiden soveltuvuutta tulee
perustua asemakaavoihin, joissa maisemalliset,
toiminnalliset ja liikenteelliset edellytykset on
arvioitu ja huomioitu.

Mé&éréys ei koske Natura 2000 -alueita eiké
luonnonsuojelualueita.
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Yleinen ohje matkailuelinkeinojen
Jatkokehittdmisen tukemiseksi  sekd  jo
vakiintuneilla  kohteilla  ettd  tunnistetuilla
kehittamisalueilla.

Vapaa-ajan asumisen ja
matkailun alue

Alue kehitetdén vapaa-ajan ja matkailun
alueena, jossa vapaa-ajan asuminen seka muu

vapaa-aikaan ja matkailuun soveltuva ja
toivottava toiminta on sallittua edellyttden, etta

paikalliset  luonto- ja  kulttuuriolosuhteet
huomioidaan.
Laajempien hankkeiden soveltuvuutta tulee

perustua asemakaavoihin, joissa maisemalliset,
toiminnalliset ja liikenteelliset edellytykset on
arvioitu ja huomioitu.

Alueidenkayttdlain  § 91  nojaten  alueen
kadunpitovelvollisuus seka katujen ja yleisten

alueiden toteuttamisvastuu on
kiinteistonomistajilla  ja  -haltijoilla, eika
kaupungilla. Rakennuspaikat tulee liittda

yhteiseen vesi- ja viemdriverkostoon.

Néihin kuuluvat muun muassa Raaseporin linna,
Skogbyn saha, Trollshovda, Mjélbolstan entinen
Sairaala-alue, golf- ja hiihtokeskukset seké&
Kisakeskus ja entinen KTV-opiston alue.

Strategisesti tarkeita kohteita voidaan
my6éhemmin liséta.
Osayleiskaavoitetuilla  alueilla merkintd on

ohjeellinen.
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9 Kaavan toteuttamisen periaatteet

Yleiskaavan toteuttaminen on vaiheittainen prosessi, joka kdynnistyy kaavan hyvaksymisesta
ja jatkuu suunnittelun, investointien ja seurannan kautta. Toteuttaminen edellyttaa yhteistyota
kaupungin eri toimialojen, Uudenmaan liiton, valtion viranomaisten, elinkeinoeldaman ja
asukkaiden valilla.

Toteuttamisen keskeisid osa-alueita ovat maankaytdon suunnittelu, kunnallistekniikkaan ja
likenneverkkoon tehtavat investoinnit, palveluverkon kehittdminen, elinkeinoelaman
edistdminen seka ymparisto- ja kulttuuriarvojen huomioon ottaminen.

9.1 Toteuttamisen aikataulu

Yleiskaavan toteutuksen aikataulu vaihtelee toimenpiteen mukaan. Nopeat toimenpiteet
voidaan kaynnistaa valittotmasti kaavan saatua lainvoiman, kun taas suuremmat investoinnit
ja maankayton muutokset toteutetaan pidemmalla aikavalilla. Toteutus jaetaan kolmeen
kokonaisuuteen:

» Lyhyen aikavalin toimenpiteet (0-5 vuotta): kaavan mukaisen taydennysrakentamisen
kaynnistdminen, asemakaavoituksen tarkentaminen sekd pienet infrastruktuurin
parantamistoimet.

» Keskipitka aikavali (5—15 vuotta): uusien asuin- ja tydpaikka-alueiden kehittdmishankkeet,
likenteen solmukohtien vahvistaminen seka kunnallistekniset investoinnit.

» Pitkad aikavali (15-30 vuotta): merkittavat alueelliset laajennukset, suuret likenne- ja
infrastruktuurihankkeet seka strategiset elinkeinoelaman investoinnit.

9.2 Toteutuksen seuranta ja arviointi

Yleiskaavan toteutumista seurataan sdanndllisesti osana kaupungin strategista ja operatiivista
suunnittelua. Seurannan tarkoituksena on varmistaa, ettd kaavan tavoitteet etenevat
suunnitellusti seka ettd mahdolliset muutostarpeet tunnistetaan ajoissa.

Seuranta kattaa:

» vaeston ja tydpaikkojen kehityksen,

» asemakaavoituksen etenemisen seka kaavavarannon seurannan,

» investointien toteutumisen ja kunnallistekniikan kehittdmisohjelman tilanteen,
» palveluverkon toimivuuden ja saavutettavuuden arvioinnin,

* ymparisto- ja ilmastotavoitteiden toteutumisen arvioinnin.

Toteutusta voidaan tarkentaa esimerkiksi osayleiskaavoilla, asemakaavoilla, teemakohtaisilla

suunnitelmilla ja investointiohjelmilla. Mikali 1ahtékohdat muuttuvat olennaisesti, yleiskaavaa
voidaan paivittaa tai laatia uudelleen.
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10 Kaavaprosessi, vuorovaikutus ja aikataulu

Yleiskaavaprosessi kasittda vireilletulon, osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS),
vuorovaikutustoimet ja kuulemiset, luonnosvaiheen lausuntopyyntdineen ja mielipiteiden
keruineen, ehdotusvaiheeseen tehtavine muutoksineen ja siihen liittyvine vaikutusten
arviointeineen ja vastineineen, lausuntojen ja muistutusten pyytamisen seka lopuksi
hyvaksymis- ja voimaantulomenettelyt.

RASEBORG
RAASEPORI

Generalplaneprocessen

1. Anhangiggorande och Plan for delaktighet och bedomning (PDB) Hosten 2024
alsattningar

2. Utkastfasen

up v nodvandig nga
[ -> Utkast och uppdaterad PDB Varen 2026 ] —

3. Forslagsfasen

= invanartraffar, workshops, diskussioner med markagare och insamling av asikler och utiatanden

-> Forslag till paseende och uppdaterad PDB Varen 2028

4. Godkdnnande Véren 2029

Yleiskaavaprosessi

Laadittava strateginen yleiskaava on luonteeltaan ensimmainen oikeusvaikutteinen koko
kaupungin kattava tulevaisuuden ohjausvaline. Tastad syystd sen tulee perustua laajaan
hyvaksyttavyyteen ja yhteiseen nadkemykseen yleisestd edusta. Yleiskaavaty6ta jatketaan
mahdollisimman laajassa  vuorovaikutuksessa  kaikkien  sidosryhmien kanssa
tiedotustilaisuuksien, kyselyjen, tapaamisten ja tydpajojen avulla. Vuorovaikutuksen malli ja
periaatteet ovat olleet kdytdssa jo kehityskuvan laatimisessa ja jatkuvat nyt itse yleiskaavan
laadinnassa.

Tavoitteena on, ettd kaavaluonnos tuo selkeasti ja ymmarrettavasti esiin kehityskuvassa
maaritellyt teemat sekd nostaa esiin muut siita lahtien esille nousseet kysymykset. Luonnos
asetetaan nahtaville, ja samanaikaisesti avataan karttakysely, jonka avulla asukkaat ja
sidosryhmat voivat tutustua yleiskaavaan ja antaa siitd palautetta. Palautetta ja kritiikkid voi
antaa kyselyssa anonyymisti tai jattda virallisina mielipiteind, joihin kaupunki on velvollinen
vastaamaan julkisilla vastineilla kaavaehdotuksen kasittelyn yhteydessa.

Nyt kasiteltdva luonnos heijastaa kaupungin tahtotilaa ja toimii yhdessa saatujen lausuntojen
ja mielipiteiden kanssa pohjana jatkotyopajoille, keskusteluille ja neuvotteluille paattajien,
viranomaisten, maanomistajien ja sidosryhmien kanssa. Lausuntojen ja mielipiteiden
perusteella tehdaan myds tarvittavat lisaselvitykset ja vaikutusten arvioinnit ennen
ehdotusvaihetta kevaalla 2028.

Kokonaisaikataulun tavoitteena on, ettd kaupunginvaltuusto voisi hyvaksya yleiskaavan
kevaalla 2029.
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Plan for viaxelverkan — ] i
RASEBORG Vuorovaikutussuunnitelma
Kehityskuva +

RAASEPORI A ytkasttasen 2025 -2026 (var) A. Luonnosvaihe 2025 — 2026 (kevit)

Fava vy

B. Workshopfasen 2026-2027

Infotilifalle for inbjudna intressenter (nov)
Myndighetstraff med TVV och Nylands férbund (jan)
Presentation av generalplanen i
planlaggningsnamnden (feb)
Framlaggningsbehandling till stadsstyrelsen (mars)
Infotilifalle om utkastet, processen och vaxelverkan
+ kartenkaten oppnas (april)

Diskussion med stadsstyrelsen (nov) l

UTKAST

Luonnos |
Mars | Maalis
2026

Workshops med invanare, fritidsbor, féreningar
och byaféreningar (bl.a. bobarhetanalyser)
Workshops med foretag och handelskammare
Moten med mark- och skogsagare samt
agarintresseorganisationer

. Diskussioner med stadens ledning och SKISS

tjansteinnehavare Skissi

. Moten med grannkommuner och myndigheter Virt';alz;.(.ﬂi.i

Keskustelu kaupunginhallituksen kanssa (marras)
Infotilaisuus viranomaissidosryhmille (marras)
Viranomaistapaaminen LVV ja Uudenmaan liitto (tammi)
Yleiskaavan esittely kaavoituslautakunnassa (helmi)
Nahtaville asettamisen kasittely kaupunginhallitukselle
(maalis)

Infotilaisuus luonnoksesta ja yleiskaavaprosessista +
karttakysely aukeaa (huhti)

B. Tyopajavaihe 2026-2027

Tyopajat asukkaiden, vapaa-ajanasukkaiden,
yhdistysten ja kylayhdistysten kanssa (mm.
asuttavuusanalyysit)

Tyopajat yritysten ja kauppakamarin kanssa
Tapaamiset maan- ja metsanomistajien kanssa seka
edunvalontatahojen kanssa

. Keskustelut kaupungin johdon ja viranomaisten kanssa
. Tapaamiset naapurikuntien ja viranomaisten kanssa

C. Forslagsfasen 2027-2028 1 C. Ehdotusvaihe 2027-2028

12. Diskussionstillfallen med FORSLAG 12. Keskustelutilaisuusdet sidosryhmien
intressenterna infor framlaggningen Ehdotus kanssa ennen yleiskaavaehdotuksen
av forslaget V-m;a I;:vvil esilleasettamista

Vuorovaikutussuunnitelma
Yleiskaavatyon kdaynnistaminen
Raasepori on tehnyt aloitteen yleiskaavan laatimisesta. Kaupungin kaavoituslautakunta paatti
kaynnistaa yleiskaavatyon seka hyvaksya osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) tiedoksi
§ 178 (paatospaivamaara 20.11.2024).

Yleiskaavatyon vireilletulosta kuulutettiin 10.1.2025.

Aloitusvaiheessa jarjestettiin viranomaisneuvottelu 25.2.2025 alueidenkayttolain 66 §:n seka
maankayttd- ja rakennusasetuksen 26 §:n mukaisesti.

Huhtikuussa 2025 yleiskaavan vuorovaikutussuunnitelma esiteltiin kaavoituslautakunnalle.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kaksi (2) lausuntoa ja yksi (1) mielipide. Nama
seka vastineet on esitetty paivitetystad OAS:ssa.

Yleiskaavaluonnos

Alueidenkayttélain 62 §:n sekd maankayttd- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti
yleiskaavaluonnos asetetaan julkisesti nahtaville vahintaan 30 paivan ajaksi. Luonnoksesta
pyydetdan lausunnot OAS:ssa maaritellyiltd osallisilta, ja kaikille kaupungin asukkaille
annetaan mahdollisuus esittda mielipiteensa joko karttakyselyn kautta tai kirjallisesti.

Saadun palautteen perusteella laaditaan tarvittavat lisdselvitykset ja vaikutusten arvioinnit

seka tarkennetaan kaavaratkaisuja ehdotusvaihetta varten.

Yleiskaavaehdotus
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Alueidenkayttolain 62 §:n sekda maankayttdé- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti
yleiskaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville vahintdan 30 paivan ajaksi. Lausuntoja
pyydetaan OAS:ssa maaritellyiltd osallisilta, ja kaikille asukkaille annetaan mahdollisuus jattaa
muistutuksia.

Hyvaksyminen ja voimaantulo

Yleiskaava etenee hyvaksyttavaksi ensin  kaavoituslautakuntaan, sen jalkeen
kaupunginhallitukseen ja lopuksi kaupunginvaltuustoon. Hyvaksymispaatoksesta kuulutetaan
kaupungin virallisella ilmoitustaululla osoitteessa www.raasepori.fi/lkuulutukset. Yleiskaava
tulee voimaan valitusajan paatyttya, mikali paatoksesta ei valiteta.
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11 Tausta- ja lahdeaineisto

Yleiset ohjausaineistot
Tyobpajojen, asukaskyselyiden ja viranomaisneuvottelujen muistiot.

ARK, RAK ja maisema
Missa_maat_on_mainiommat_-_Uudenmaan_kulttuuriymparistot.pdf
Tien-paalla_Uudenmaan_kulttuurihistoriallisesti_arvokkaat_tiet ja_reitit.pdf
Arkeologiset inventoinnit 2013 2023 liite_ TR.xIsx

Asuminen ja palvelut

Mita on alykas sopeutuminen_2022_42.pdf
Hajarakentaminen_Uusimaa_Raportteja 44_2020_s.pdf
Hyvan_asumisen_tyokalupakki_-hankkeen_loppuraportit (C81-2017).pdf
Karta direkt andring.pdf

KH23112020 maaseuturakentamisen_uudet_periaatteet.pdf
Mita on alykas sopeutuminen_2022 42.pdf

Pienet keskukset alku_eijulkaistu.pdf

Pieni kaupungistuminen esitys 12.6_Aro_MDI.pdf

Raasepori sotepaivitys 2023.pdf
Raasepori_palveluverkkoselvitys 2023.pdf

Raaseporin ekosysteemikartta.pdf

Raportti_pienten keskusten profiilit. LUONNOS 12 2022.docx
Raportti_Raaseporin tulomuuttotutkimus 2025.pptx
Rethinking population shrinkage.pdf

Rural housing challenges in the Nordic region.pdf
Uudenmaan_keskusprofiilit_(E197-2018).pdf

UUSIMAA Diakooste_tulokset FINAL.pdf
Uusimaa_Maaseutuluotain_raportti_FINAL.pdf
Vaikutukset_keskustoihin_-jatkoselvitys.pdf
Vapaa-ajan-asukkaat-Raaseporissa.pdf

Energia, infra ja liikenne

FCG Vetyverkko ja sahko.jpg

Maankaytéllinen selvitys uusiutuvan energian potentiaalista Lohjalla_raportti_S (1).pdf
Uudenmaan_saavutettavuusanalyysit (SAVU)_Uudenmaan_liitto_2018.pdf
Uudenmaan-raskaan-likenteen-vaihtoehtoisten-energialahteiden-jakeluverkkoselvitys-
2024 .pdf

valtatie-25-uudenmaan-kehavayla_raportti_8.10.2024.pdf

vetykaasuverkko 2025.pdf

Kauppa ja elinkeinot

Kaupallinen selvitys_loppuraportti 17.3.2017.pdf

Kauppa_ja_keskukset _Uudellamaalla_-kyselyn_analyysi.pdf
Matkailun_aluerakenne_Uudellamaalla_2050.pdf
Palveluverkon_mitoittaminen_ja_vaikutusten_arviointi_-tyon_herkkyystarkastelu.pdf
Uudenmaan elinkeinoselvitys_tilaisuus 1.10.2021.pdf
Uudenmaan_palveluverkon_mitoittaminen_ja_vaikutusten_arviointi_(E199-2018).pdf
Uudenmaan-elinkeinojen-tilannekuva-ja-tulevaisuuden-nakymat.pdf
Vahittaiskaupan_saavutettavuus_Uudellamaalla_(E195-2018).pdf
Vaikutukset_keskustoihin_-jatkoselvitys.pdf
Vapaa-ajan-asukkaat-Raaseporissa.pdf
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Kaupungin ohjausasiakirjat

bostadspolitiska_programmet_13 6 22 bilaga_1 275407 (3).pdf
BYGGNADSORDNING-02062025 (1).pdf

Energi- och klimatprogrammets utvecklingsoversikt 2022-2025.pdf
Karta direkt andring.pdf

lite_pyorailyn_edistaminen.pdf
Markpolitiska-programmet-2019_natversion.pdf
Raseborgs-strategi-2022-2025.pdf
Raseborg_strategi 2027 2030 utkast_ 690927 .pdf

Lakivalmistelut ja kaavat
Kaavoituksen_taloudellinen_arviointi_kuntatalouden_nakokulmasta_Pro_Gradu_Riipi.pdf
Kiinteistékauppa ja maanvuokraus kunnissa 2024 (1).pdf

311 2024 Miljoministeriets forordning om utformningen av planbestammelser.pdf
311 2024 Ymparistdoministerion asetus kaavamerkinnodista.pdf
Alueidenkayttolain-uudistamisen-tilannekatsaus-Anna-Leena-Seppala-YM.pdf
Lansi-Uudenmaan-vaihemaakuntakaava-kartta-13.3.3023.pdf
Lansi-Uudenmaan-vaihemaakuntakaavan-merkinnat-ja-maaraykset-13.3.2023.pdf
Selostus.-Uusimaa-kaava-2050.pdf
Kaavakartta-VISIO-kaavan-luonnos-2026-1.pdf
Kaavamerkinnat-ja-maaraykset.-VISIO-kaavan-luonnos-2026.pdf

Luonto, metsat ja vesi
maaperan_hiilensidonnan_potentiaali.pdf
puuston_hiilivarasto.pdf
Raasepori_vesienhoidon_toimenpideohjelma_2023.pdf
SykeRa_43 2023 LUOPAS.pdf
Uudenmaan_ekologiset_verkostot_E194-2018).pdf
SykeRa_ 2024 33sv_Kuntanielu.pdf

Asukkaat ja asuminen

26-2021-Mita on alykas sopeutuminen.pdf
early-career-migration.pdf

Mita on alykas sopeutuminen_2022_42.pdf
Nordregio_beyond-segregation.pdf
Raasepori_se_kuntakortti.pdf

Raasepori_se kuntakortti_verrokeilla.pdf
Raportti_Raaseporin tulomuuttotutkimus 2025.pptx
Rethinking population shrinkage.pdf

Rural housing challenges in the Nordic region.pdf
Uudenmaan_kasvun_vaihtoehdot_vaesto-_ja_tyopaikkaprojektiot.pdf
Vaesto- ja tydpaikkaprojektiot - Uudenmaan liitto.pdf
26-2021-Mita on alykas sopeutuminen.pdf

Muut yleiset

0_Selvityslista Raaseporiin kehityskuvaa varten_Uudenmaan liitto.pdf
Elamaa skenaarioissa 2050 — viisi erilaista tarinaa - Uudenmaan liitto.pdf
Kehityskuvat_- Uusimaa-kaava_2050_(E200-2018).pdf
Uudenmaan_skenaariot_2050.pdf
Uusimaa_5.0_-_Uudenmaan_tulevaisuustarkastelu_2050 (E182-2017).pdf
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