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RANTA-ASEMAKAAVAMUUTOS

Maanmittari Ohman
2025



KASITTELYVAIHEET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettu 14.3.2025.
Kaavaehdotus ndhtdvand (MRA 27 §) 19.5.-19.6.2025.
Hyviksytty kaupunginvaltuustossa .......

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alue ja sen sijainti
Kaava-alue kisittad kiinteiston Bergudd 710- 592-6-2 ja osan kiinteistostd Stromsnéds 710-592-1-109
Trollshovdassa. Kaava-alueen pinta-ala on n. 4,9 hehtaaria ja sen rantaviiva n. 530 metrid.
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Kaava-alue sijaitsee eteldisessd Trollshovdassa (rengastettu sineelld).
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Kaava-alueen kiinteist6jd ovat Bergudd 710-592-6-2 ja Stromsnés. 710-592-1-109 (osa).

Vaikutusalue on osoitettu vihrealla.




1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi
Stromsnds-Bergudden ranta-asemakaavamuutos.

Kaavan tarkoitus
Ranta-asemakaavan tavoitteena on siirtdé kiinteiston Bergudd 6-2 rakennusoikeus kiinteiston
Stromsnés 1-109 eteldosaan.

2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitus on kdynnistetty maanomistajayhtion aloitteesta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin 14.3.2025.
Kaavaehdotus oli MRA 27 §:n mukaisesti ndhtdavana 19.5.-19.6.2025.

2.2 Ranta-asemakaava

Aluemerkinnit

Kaavaan osoitetaan yksi korttelialue, jossa on yksi rakennuspaikka, kiinteistdlle Stromsnds 1-109
(RA-1). Kiinteistd Bergudd 6-2- osoitetaan maa- ja metsétalousalueeksi (M).

Mitoitus
Kaava-alueen mitoitus on sama kuin voimassa olevassa ranta-asemakaavassa.

2.3 Toteuttaminen
Kaava toteutetaan maanomistajan omien tarpeiden mukaan.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Kaava-alue on rakentamaton. Kiinteisto Bergudd on kokonaisuudessaan metsdaluetta. Pohjoisranta on
osittain kallioinen.

Osa kiinteistostd Stromsnés, johon rakennuspaikka Berguddista siirretdén, on osin metsédaluetta, ran-
taan ulottuva alue osin niittyd. Metséalueella kasvaa sekametsdd, jossa ménty on padasiallinen puulaji.
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Kuva 1. Rakennuspaikan rakennusalan itdosa, johon voidaan rakentaa.



Kuva 1. Rakennuspaikan rakennusalan lénsiosa, johon voidaan rakentaa.
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Kuva 3. atan viett



Kuvat 4-6. Rakennusalan alaosa, johon niitynreunaan voidaan rakentaa.



Kuva 7. Metsdalueen alapuolisen niitynreunan kokonaiskuva.

Voimassa olevassa, dskettidin lainvoiman saaneessa ranta-asemakaavassa kaavamuutoksen rakennus-
paikka on kokonaisuudessaan osoitettu metsdtalousalueeksi. Alue on kokonaisuudessaan inventoitu
voimassa olevan kaavan laatimisen yhteydessi. Inventoinneissa ei ole todettu esiintyvin sellaisia arvo-
ja, jotka edellyttéisivit suojelumerkintdjd vaan alue edustaa tavanomaista metsitalousaluetta.
Ranta-asemakaava-alueen manneralueelle on laadittu luontoselvitys, Raaseporin Stromsnésin luonto-
selvitys, Timo Metsdnen 2023. On myo0s tehty arkeologinen selvitys: Raasepori Tenhola, Stromsnés
ranta-asemakaavan muutosalueen arkeologinen inventointi 2023, Timo Jussila, Mikroliitti Oy.

3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkdytttavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ohjaavat maankéyton suunnittelua valtakunnallisella tasolla
ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkéyttotavoitteiden tehtdvané on
osaltaan tukea ja edistid alueidenkéyttdlain yleisten tavoitteiden ja laissa méadriteltyjen alueidenkdyton
suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet vélittyvét paikallis-
suunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

Maakuntakaavoitus

Voimassa olevassa maakuntakaavassa (Uusimaa-kaava 2050), joka on saanut lainvoiman 13.3.2023 ei
ole ranta-asemakaava-alueen osalta merkintgja eiki erityismadrdyksid. Suunnittelualuetta koskevat
titen vain Uusimaa-kaavan yleiset suunnittelumééraykset.

Yleiskaavoitus
Alueella ei ole yleiskaavaa.



Asemakaavoitus

Ranta-asemakaava-alueella on ennestiin voimassa kaksi ranta-asemakaavaa. Kiinteistolld Bergudd
6-2 on voimassa Trollshovdan ranta-asemakaava, joka on hyvéksytty 18.6.2001. Kaavassa Bergudd
kiinteistolle on osoitettu yhden rakennuspaikan loma-asuntojen korttelialue (RA 1) sekd maa- ja met-
sdtalousalue (M).
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Trollshovdan ranta-asemakaava. Korttelin 8 rakennuspaikka 1 siirretdan.

Kiinteistolld Stromsnds 1-109 on voimassa Strdmsnisin muutettu ranta-asemakaava, joka on hyvéak-
sytty 2.12.2024. Kaavassa alue muutettava alue on osoitettu maa- ja metsédtalousalueeksi (M).
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Stromsnésin ranta-asemakaavamuutos.



Rakennusjérjestys
Raaseporin kaupungin rakennusjérjestys on hyvaksytty 26.5.2025 ja saanut lainvoiman 2.6.2025.

Rakennuskielto
Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Pohjakartta
Pohjakarttana kiytetddn maanmittauslaitoksen maastotietokantaa tdydennettynd metrin kéyrastolla se-

kd maanmittauslaitoksen numeerisella raja-aineistolla. Kartan on hyviksynyt Raaseporin vt. kaupun-
gingeodeetti 31.3.2026.

4 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kiynnistiminen ja siti koskevat paitokset
Kaavoitus on kdynnistetty maanomistajien aloitteesta.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyd, suunnitteluvaiheet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin 14.3.2025.
Kaavaehdotus oli MRA 27 §:n mukaisesti ndhtdvana 19.5.-19.6.2025.

5 RANTA-ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Ranta-asemakaavan tavoitteena on siirtdd kiinteiston Bergudd 6-2 rakennusoikeus kiinteiston
Stromsnés 1-109 eteldosaan.

6 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

Aluevaraukset

Kiinteiston Stromsnés 1-109 alue on varattu Loma-asuntojen korttelialueksi (RA-1)

Alueelle saadaan rakentaa seuraavat rakennukset:

- kaksi loma-asuntoa yhteensi enintddn 180 kerrosala-m2, joista toinen on kooltaan enintéédn 80 ker-
rosala-m2:n suuruinen sivuloma-asunto

- saunarakennus enintdén 30 kerrosala-m2 ja

- talousrakennuksia enintdén 90 kerrosala-m2.

Rakennuspaikan yhteenlaskettu enimmaiiskerrosala on 280 m2.

Uudisrakentaminen on vérityksen, materiaalien ja muotojen osalta sopeutettava

maisemaan ja kulttuuriympéristoon niin, ettd maisemakuvan kannalta arvokas luonne sdilyy. Puustoa
ja kasvillisuutta tulee sdilyttdd luonnontilassa rakennusten suojaksi maisemassa.

Kiinteistd Bergudd 6-2 on kokonaisuudessaan osoitettu Maa- ja metsdtalousalueeksi (M).

Jdte- ja talousvedet

Vesikdymaildn rakentaminen on kiellettyd. Vesikdymaldn rakentaminen on sallittua ainoastaan,
mikali kiinteistd voidaan liittdé sellaiseen toimivaan vesihuoltoverkostoon, joka on kunnan
vesihuoltolain mukaisen kehittamissuunnitelman mukainen. Jitevesid ei saa johtaa vesistoon,
vaan ne on kisiteltdvd kunnan ymparistoviranomaisen vahvistamalla tavalla ottaen huomioon
alimman rakentamiskorkeuden vaatimukset.

Harmaiden jatevesien kisittely tulee tapahtua tulvariskikorkeutta huomioon ottaen niin kaukana
rannasta, etteivit jitevedet merenpinnan nousun seurauksen péddse sekoittumaan meriveteen.



Kayttovesi otetaan erikseen kullekin kiinteistdlle rakennuspaikalta tai ldhimetsdalueelta. Tarpeellisia
tutkimuksia tulee tehdd ennen kuin vesi otetaan kédyttoon ja sen perusteella mahdollisia veden késitte-
lyn ratkaisuja tulee suunnitella.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessa vaurioituvia tai
vahinkoa aiheuttavia rakenteita, on N2000 + 3,0 metrié.

Suojelu

Luontoselvityksen ja voimassa olevan kaavan mukaan osoitetulla rakennuspaikalla ei ole erityisid
luontoarvoja.

RA-1-korttelissa on voimassa rakentamislain 53 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

7 KAAVAN VAIKUTUKSET
7.1 Yleiset vaikutukset

Sosiaaliset vaikutukset
Kaavan sosiaaliset vaikutukset ovat vahaisia.

Taloudelliset vaikutukset
Kaavalla ei ole erityisié taloudellisia vaikutuksia.

Ympadristolliset vaikutukset

Luontoselvityksen mukaan alueella ei ole sellaisia luontoarvoja, jotka edellyttéisivat erillisid merkin-
t0jd tai madrdyksid kaavassa. Rakennusala on maisemallisesti sijoitettu kauaksi rannasta niin, etti ra-
kennukset sijoittuvat tasapainoisesti maastoon. Puustoa ja kasvillisuutta tulee sdilyttdd luonnontilassa
rakennusten suojaksi maisemassa.

Muinaismuistot
Alueella ei ole muinaisjaannoksia.

7.2 Suhde valtakunnallisiin alueiden kiiyton tavoitteisiin

Valtioneuvosto on padttinyt valtakunnallisista alueidenkiyttotavoitteista 1.4.2018.
Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa tavoitteiden kanssa.

Raasepori, 5.3.2026

Sten Ohman
dipl.ins.
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RASEBORGS STAD RAASEPORIN KAUPUNKI
STROMSNAS-BERGUDDEN

stranddetaljplane&ndring
ranta-asemakaavamuutos
1:2000

for en del av fastigheten Stromsnés 710-592-1-109 och fastigherten Bergudd 710-592-6-2 i Trollhovda, Raseborg.
osalle Kiinteistdé Strémsnés 710-592-1-109 ja Kiinteistdlle Bergudd 710-592-6-2 Raaseporin Trollshovdassa.

Teckenférklaringar och planbestdmmelser:
Merkint&jen selitykset ja kaavamaaraykset:

Kvartersomrade fér fritidsbostéder.

Loma-asuntojen korttelialue

Pa omradet far uppféras foljande byggnader:

- tva fritidsbostéder tillsammans hégst 180 m2 vaningsyta, varav den
ena utgdr sidofritidsbostad, som till storleken &r higst 80 m2 vaningsyta,
- en bastubyggnad hogst 30 m2 vaningsyta och

- ekonomikyggnader hogst 90 m2 véningsyta.

Byggnadsplatsen sammanlagda hogsta vaningsyta &r 280 m2.

Alueelle saadaan rakentaa seuraavat rakennukset:

- kaksi loma-asuntoa yhteensé enintéén 180 kerrosala-m2, joista

toinen on kooltaan enintéén 80 kerrosala-m2:n suuruinen sivuloma-asunte,
- saunarakennus enintéén 30 kerrosala-m2 ja

- talousrakennuksia enintaan 90 kerrosala-m2

Rakennuspaikan yhteenlaskettu enimmaéiskerrosala on 280 m2.

Jord- och skogsbruksomréde.
Maa- ja metsétalousalue.

— Linje 3 m utanfér planomradets gréns
3 m kaava-alueen ulkopuolella cleva viiva

Gréns for kvarter, kvartersdel och omrade.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Riktgivande gréns for byggnadsplats.
Rakennuspaikan ohjeellinen raja

Kvartersnummer.
4c Korttelinumero.
Byggnadsplatsnummer.
1 Rakennuspaikan numero.
Romersk siffra anger det stérsta tillatna antalet vaningar
| i byggnaden eller del dérav.
Roomalainen numeron osoittaa rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun
| Ett braktal efter romersk siffra anger hus stor del av
lus arealen i byggnadens stérsta vaning man far anvanda
i vindsplanet fér utrymme som inréknas i vaningsytan.
Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa , kuinka
suuren osan rakennuksen suurimmasn kerroksen alasta
ullakon tasolla saa kayttaé kerrosalaan laskettavaksi tilaksi
- Byggnadsyta
] Rakennusala.

Allménna bestdmmelser/Yleismaaraykset:

Nybyggande bér i fraga om férgsattning, material och form anpassas till

landskapet och kulturmiljén s&, att den fér landskapet vérdefulla karaktaren bevaras.
Tradbestand och véxtlighet ska bevaras i naturtilistand som skydd mot byggnader i landskapet.
Anlaggande av vattenklosett &r forbjudet. Vattenklosett far anlaggas endast om

fastigheten kan anslutas till sadant fungerande vattenférsorjningsnat, som &r i enlighet
med kommunens utvecklingsplanering enligt 5 § vattenférsorjningslagen. Avioppsvatten far
inte ledas i vattendrag utan bor behandias pa av stadens miljomyndighet fastslaget

sétt med beaktande av kraven pé lagsta byggnadshgjd.

Gratt avloppsvatten ska behandlas med beaktande av Gversvdmningsrisken sa langt

frén stranden, att avloppsvattnet inte kan blandas nar havsytan stiger.

Den lagsta rekommenderade bygghéjden, under vilken man inte far placera

konstruktioner som skadas eller orsakar skada om de blir vata, &r N2000 + 3,0 meter.
Atgardsbegransning enligt 53 § bygglagen géller fér RA-1-kvarteret.

Uudisrakentaminen on vérityksen, materiaalien ja muotojen osalta sopeutettava

maisemaan ja kulttuuriymparistoon niin, ettd maisemakuvan kannalta arvokas luonne sailyy.
Puustoa ja kasvillisuutta tulee séilyttad luonnontilassa rakennusten suojaksi maisemassa.
Vesikéymélén rakentaminen on kiellettyd. Vesikdymalén rakentaminen on sallittua ainoastaan,
mikali kiinteistd voidaan liittéda sellaiseen toimivaan vesihuoltoverkostoon, joka on kunnan
vesihuoltolain 5 § mukaisen kehittdmissuunnittelun mukainen. Jatevesia ei saa johtaa vesistéon,
vaan ne on késiteltdva kunnan ymparistdviranomaisen vahvistamalla tavalla ottaen huomioon
alimman rakentamiskorkeuden vaatimukset.

Harmaiden jatevesien késittely tulee tapahtua tulvariskikorkeutta huomioon ottaen niin kaukana
rannasta, etteivat jatevedet merenpinnan nousun seurauksen paase sekoittumaan meriveteen.
Alin suositeltava rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessa vaurioituvia tai
vahinkoa aiheuttavia rakenteita, on N2000 + 3,0 metria.

RA-1-korttelissa on voimassa rakentamislain 53 §:n mukainen toimenpiderajoitus.
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyviaksyja

Pysyvia kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Raasepori

Tayttamispvm

Strémsnas-Bergudden

2,7230

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

11

30.3.2026

5.3.2026
14.3.2025
7022
2,7230

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 0,53
Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset 1 Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset 1 Ei-omarantaiset
Aluevaraukset Pinta-ala |Pinta-algd Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* %]
Yhteensa 2,7230 | 100,00 280 0,01 0,0000 0
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensi
R yhteensi 0,8380 30,8 280 0,03
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa 1,8850 69,2 0 0,00
W yhteensi
Maanalaiset filat PiIE:‘a;iala Pin[toz-]ala Ke[lr(l:c:nsz?la Pinta-[?_'Iaag]muut. Kerrchs:rl:&?uut.
Yhteensi 0,0000 0,00 0 0,0000 0

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelut

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm #]

[k-m? %]

Yhteensa

0

0

0

0




Alamaaraykset tai -merkinnat
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Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-al
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha %]

Kerrosalan muut.
[k-m? ]

Yhteensi

2,7230

100,00

280

0,01

0,0000

0

A yhteensi

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

0,8380

30,8

280

0,03

RA

0,8380

100,0

280

0,03

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

1,8850

69,2

0,00

M

1,8850

100,0

0,00

W yhteensa




